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PROTOKOL

dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potoionej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady Al oraz
potudniowej granicy miasta todzi.

Protokét sporzadzony w dniu 15 stycznia 2024 r. w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi, przez Pana Wojciecha Doleckiego — Asystenta
w Zespole Projektowym Nr 3 w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z péin. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) wdniu 4 stycznia 2024 r.
w godzinach od 15.00 do 17.00 przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady Al oraz
potudniowej granicy miasta todzi.

Dyskusja odbyfa sig¢ za pomocg Srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢.
Rozpoczat jg Pan Wojciech Dolecki — moderator dyskusji. Na wstepie
poinformowat o przewidywanym porzadku spotkania oraz moiliwosciach
zabierania glosu i zadawania pytan. Uczestnicy dyskusiji zostali powiadomieni,
ze spotkanie jest nagrywane na potrzeby sporzadzenia protokotu, a regulamin
dyskusji publicznej oraz informacje o przetwarzaniu danych osobowych
zamieszczone s na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w todzi. Nastepnie gtos zostat przekazany Pani projektant — Aleksandrze
Kraszewskiej.

Pani Aleksandra Kraszewska przedstawita prezentacje, w ktérej omdwita
najwazniejsze uwarunkowania obszaru wynikajgce ze stanu istniejgcego oraz
gtowne zatozenia i cele projektu planu. Po zaprezentowaniu projektu planu
Pani projektant poinformowata o terminach wytozenia do publicznego wgladu
oraz sktadania uwag. Nastepnie zachecita do udziatu w dyskusiji.




I. Gtos w dyskusji zabrali:

_odnoszqc sie do dziatki o nr 196/1 w obrebie G-
57 przy ul. Jeremiego Wisniowieckiego poprosita o podanie powodu
nieuwzglednienia w projekcie planu ,mediéow” w postaci gazociggu,
wodociggu oraz o$wietlenia ulicznego.

Pani Aleksandra Kraszewska wyjasnita, ze media, o ktérych jest mowa,
znajdujg sie w drodze potozonej w granicach Gminy Andrespol, w stosunku do
ktérej wiadztwo planistyczne Gminy £6dz juz nie siega. Dodata, ze do planu
miejscowego nie mozna wprowadza¢ ustalen dotyczacych obszarow
potozonych poza jego granicami.

_doda’fa, ze uczestniczyta finansowo w budowie

gazociggu iwodociggu. Jednoczesnie zaznaczyla, ze gazocigg i wodocigg
przebiegajg czesciowo w drodze po stronie Gminy Andrespol i czesciowo po
stronie todzi, na terenie ziemi, ktérg tam posiada. Wodociag i gazociag byty
budowane przy udziale zaréwno prywatnych inwestorow jak i Gminy
Andrespol oraz Gminy todz-Gérna. [ EEGNGTNEEEEEE . -:it-
zdziwienie, ze to nie jest uwzglednione, bo na budowe gazociggu i wodociggu
£6d2-Gérna tez musiata wyrazi¢ zgode.

Odpowiedzi udzielita Pani Aleksandra Kraszewska uscislajgc, ze plan zawsze
uwzglednia stan faktyczny. Aktualnie granice pomiedzy gminami przebiegaja
w taki sposéb, ie dziatka drogowa jest poza granicami miasta todzi.
Jednoczesnie, infrastruktura techniczna, ktéra jest w projekcie planu
widoczna, stanowi jedynie informacje — nie stanowi ustalenia planu. Jezeli
zdarzy sig tak, ze jakis$ fragment infrastruktury nie zostanie w planie pokazany,
to nie ma to znaczenia dla ustalen planu i jego prawidtowosci.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, iz wszystkie media wskazywane w planie
miejscowym sg wrysowane rowniez w oparciu o wnioski gestoréw sieci. Na
pdzniejszym etapie projekt planu jest opiniowany i uzgadniany przez
gestorow. Wdwczas, jesli jakiego$ elementu sieci brakuje majg oni mozliwos$¢
zajecia stanowiska i niekiedy faktycznie sktadajq uwage z prosbg o korekte
przebiegu czy uzupetnienie sieci. W toku sporzadzania niniejszego planu
uzyskat on pozytywne opinie. Pracownia posiada rowniez zespot do spraw
infrastruktury, ktory dba o to, zeby istniejgce sieci byty nanoszone w projekcie
planu. Ze strony wspomnianego zespotu rowniez nie pojawita sie informacja,
o braku jakiego$ elementu. Tak, jak juz wspomniano jest to warstwa
informacyjna — nawet gdyby z jakiego$é powodu faktycznie przebiegata tam



jakas sie¢, to nieuwzglednienie jej na rysunku planu nie bedzie miato wptywu
na realizacje celow, jakie zostaly dla niego zatozone.

I < dstawit sie jako wiasciciel dziatki nr 146/4 potozonej

przy drodze publicznej asfaltowej, w sgsiedztwie zabudowar jednorodzinnych
oraz uzbrojonej w wode i prad. Zapytat dlaczego w planie zagospodarowania
przestrzennego nie wyznaczono pasa zabudowy dla w/w dziatki.

Pani Aleksandra Kraszewska wyjasnita, ze caty obszar objety planem
miejscowym jest potozony w strefie terendw wylgczonych spod zabudowy,
otwartych, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagaja aby kazdy plan miejscowy
zachowat zgodno$¢ z ustaleniami studium. To przeznaczenie w studium jest
gtéwna, kierunkowa wytyczng przy sporzadzaniu planu miejscowego i stad
zadna z dziatek nie jest przeznaczona na cele budowlane.

Pan Jakub Obrzydowski odniost sie do fragmentu wypowiedzi Pana Jacka
Fornalskiego dotyczacego istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie.
Wyjasnit, ze w oparciu o aktualne przepisy ustalenie warunkéw
zagospodarowania i zabudowy odbywa sie na dwa sposoby: w oparciu o plan
miejscowy, albo w przypadku jego braku w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Istniejgca na terenach sasiednich zabudowa — przynajmniej
w granicach miasta todzi — powstata wtasnie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, ktérych wydanie podlega innym przepisom i procedurom niz
sporzadzenie planu miejscowego. Przy wydawaniu takiej decyzji nie ma
koniecznosci badania jej zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Budynki, ktére do tej pory w ten sposéb
powstaty, moga nadal funkcjonowac. Przedmiotowy plan miejscowy, rowniez
z mocy studium dopuszcza mozliwos$¢ przeksztatcern oraz rdéinych dziatan
budowlanych dla zabudowy juz istniejgcej, zdefiniowanej w projekcie planu
jako zabudowa, ktéra juz faktycznie istnieje, ktéra ma wydane prawomocne
pozwolenie lub powstata w oparciu o zgloszenie. Dopuszcza sie jej
przeksztatcenia w postaci remontu oraz nadbudowy i rozbudowy do
parametrow, ktére sq w planie wskazane. Natomiast z racji potrzeby
zachowania zgodnosci z ustaleniami studium, nie ma otwarcia na mozliwos$¢
wyznaczania nowych terenéw budowlanych dla realizacji nowej zabudowy.

I o0 tat: ile czasu wainy jest miejscowy plan

zagospodarowanie przestrzennego?”

Pani Aleksandra Kraszewska odpowiedziata, ze przepisy nie okreslajg terminu
waznosci planu miejscowego. Dodata, ze plan pozostaje obowigzujgcym



aktem prawa miejscowego do czasu kiedy nie nastgpi uchwalenie nowego
planu miejscowego, ktdry jednocze$nie uchyla plan dotychczasowy.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze ewentualnie moze zaistnie¢ sytuacja,
w ktorej zmianie ulegng przepisy na szczeblu rzadowym, jak to juz miato
miejsce w historii i wOwczas plany miejscowe mogg straci¢ waznos$c przy
spetnieniu pewnych przestanek. Jednakze jest to sytuacja, ktora rzadko ma
miejsce. Plany s bezterminowe do czasu realizacji nowych lub zmiany planéw
obowigzujacych.

I ;- ooirednictwem czatu zadat pytanie o tresci:
»CZy W zwigzku z zastgpieniem Studium przez plan ogdlny bedzie mozliwos¢
zmiany przeznaczenia ww. dziatki?”

Pan Jakub Obrzydowski potwierdzit, ze faktycznie nastgpita zmiana
przepiséw, ktéra zobowigzuje gminy do tego, aby do konca 2025 roku
uchwali¢ plany ogédlne. Rozpoczecie prac nad planem ogdlnym bedzie
momentem, w ktérym rozwazone zostanie, ktére tereny bedg mogty zostaé
dodatkowo objete mozliwoscig zabudowy w uzupetnieniu do tych wskazanych
jako budowlane w obowigzujgcym dzi§ studium. W momencie, kiedy nastgpi
przystgpienie do sporzadzenia planu ogdlnego mieszkancy beda mieli
mozliwos¢ ztozenia wnioskdw dopiero w momencie, kiedy ukaze sie
obwieszczenie o zbieraniu wnioskéw do planu ogdlnego, przy czym nie jest to
bardzo odlegty termin. Zaklada sie, ze wiosng Rada Miejska w todzi podejmie
juz stosowng uchwate. Jest to termin bardzo wstepny. Warto co jaki$ czas
kontaktowac sie z MPU albo sprawdza¢ informacje na stronie internetowej,
2eby nie przeoczy¢ terminu sktadania wnioskéw.

Pani Aleksandra Kraszewska uzupetnita, ze ewentualna zmiana przeznaczenia
dla tej, czy kazdej innej dziatki, jaka nastgpitaby w planie ogélnym nie bedzie
automatycznie oznaczata tego, ze stanie sie ona dziatkg budowlang. Nadal
bedzie potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego. Wejscie w zycie
planu ogdlnego nie uchyli tych plandw, ktére s teraz obowigzujacymi oraz
tych, ktére pozostaja w opracowaniu. W zwigzku z tym zmiana przeznaczenia
dziatki w planie ogélnym bedzie dopiero pierwszym krokiem do pdiniejszej
zmiany planu miejscowego.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze nie oznacza to rowniez, ze kazdy ztozony do
planu ogdlnego wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe bedzie
uwzgledniony. Wszystkie wnioski bedg zebrane i poddane analizie, jednakze
na tym etapie nie mozna wypowiedzie¢ sie na temat rozstrzygnie¢ dla
konkretnych nieruchomosci.



_napisala na czacie: ,Chciatabym jeszcze

dopyta¢ w jakim celu zostato rozpoczete procedowanie zmiany studium
w obszarze wiasnie terendw objetych w tym studium zakazem zabudowy?
Byta mozliwos¢ sktadania wnioskéw do zmiany studium, wnioski te nie zostaty
w zaden sposob rozpatrzone. Jaki byt cel tego dziatania?”

Pani Aleksandra Kraszewska odpowiedziata, Zze przystgpienie do zmiany
studium miato doprowadzi¢ do weryfikacji zasiegu wystepowania zespotéow
zabudowy mieszkaniowej, w granicach terendw ujetych w studium, jako
tereny otwarte. Natomiast podjecie decyzji i uchwaty o przystgpieniu do takiej
zmiany miato miejsce duzo wczesniej, zanim zmianie ulegty przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajgce obowigzek
sporzadzenia planu ogdlnego. Taki dokument, jak studium, przestaje istniec.
W zwigzku z tym nie ma mozliwosci kontynuacji prac nad zmiang studium.
Gmina jest zobligowana do podjecia prac nad planem ogélnym, ktory wkrétce
stanie sie podstawowym dokumentem kierunkowym dotyczacy polityki
przestrzennej miasta.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska uzupetnita, ze w zmianie ustawy sg jeszcze
przepisy przejsciowe, ktére uniemozliwig kontynuacje prac nad zmiang
studium. To, co mozna byto ewentualnie uwzgledniaé w studium, bedzie
rozpatrywane przy sporzadzaniu planu ogéinego.

B ;2 posérednictwem czatu zadat pytanie o treéci: ,Czy

warunki zabudowy wydane dla danej dziatki bedg brane pod uwage przy
tworzeniu planu ogélnego?”

Pani Aleksandra Kraszewska odpowiedziata, ze przy sporzadzaniu planu
ogdlnego bedzie brany pod uwage szereg czynnikdw, a wydane decyzje
o warunkach zabudowy beda jednym z nich. Natomiast nie mozna teraz
stwierdzi¢ i zobowigzaé sie do tego, ze bedzie to jedyna przestanka do
uwzglednienia terenu jako budowlanego.

_ zadat pytanie: ,czy plan ogélny bedzie opierat sie

o zatozenia Studium?”

Pani Magdalena Talar-Wisniewska odpowiedziata, e poniewaz
obowigzujace studium powstato stosunkowo niedawno, to MPU w jakims
stopniu bedzie sie do niego odnosi¢ przy pracach nad planem ogdinym.
Zaktada sie analize stanu istniejgcego, wszystkich zjawisk przestrzennych,
ktore od czasu sporzgdzenia studium mogty sie pojawié. Z pewnoscig jednak
plan ogélny nie bedzie literalnym przeniesieniem tego wszystkiego, co jest w
studium, bo bedzie to nowy dokument. Zadne przepisy nie przewidujg



jakiejkolwiek relacji, pomiedzy studium a planem ogdélnym. Mozna
spodziewa¢ sie wielu podobiedstw w rozwigzaniach funkcjonalno-
przestrzennych, bowiem zaréwno jeden jak i drugi dokument bazujg na
analizie stanu istniejgcego.

I - ooirednictwem czatu zadat pytanie o tresci: ,dlaczego
nie dopuszczono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

mozliwo$¢ budowy nowego siedliska przez rolnika, skoro sg to tereny rolne?”

Odpowiedzi udzielita Pani Aleksandra Kraszewska, wyjasniajac, ze plan
miejscowy sporzgdzono w oparciu o nowe rozporzadzenie, ktore zawiera
zamkniety katalog kategorii terendw, ktére mozna w planie miejscowym
wyznaczy¢. Sposrdd dostepnych do zastosowania przeznaczen dla terenéw
rolnych mozliwe byto wyznaczenie wytgcznie terenéw rolnictwa z zakazem
zabudowy, albowiem studium nie przewiduje w tych obszarach rozwoju
jakiejkolwiek zabudowy, w tym ww. siedlisk, o ktérych mowa w pytaniu.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze plan — podobnie, jak to byto w przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — daje mozliwos¢ roéwniez
prowadzenia réznych dziatan budowlanych w przypadku zabudowy
zagrodowej, jesli taka funkcjonuje w stanie istniejgcym. Dodat, ze granice
obszaru objetego projektem planu zostaty wyznaczone w taki sposéb, ze
wiekszo$¢ zabudowy istniejgcej, w tym siedliskowej znalazta sie poza nim, co
oznacza, ze na tych dziatkach moze by¢ ona realizowana. Natomiast tereny
objete planem stanowig na ogét niezabudowane czesci gospodarstw rolnych.
Grunty te byty kiedy$ uzytkowane lub sg aktualnie uzytkowane rolniczo. S3 to
tereny otwarte, ktdre nie powinny podlegac zabudowie.

Moderator przypomniat o trwaniu dyskusji publicznej do godz. 17:00
oraz mozliwosci zadawania pytan w wyznaczonym czasie. Pani Aleksandra
Kraszewska jeszcze raz poinformowata o terminach wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu oraz o mozliwosci i formie skladania uwag.
W pozostatym czasie przeznaczonym na dyskusje publiczng nikt juz nie zabrat
gtosu.

O godz. 17:00 Pan Wojciech Dolecki poinformowat o uplywie czasu
przeznaczonego na dyskusje publiczng i podziekowat wszystkim za udziat.
Zakonczono dyskusje publiczng.

II. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
W trakcie dyskusji nie zostaty zgtoszone uwagi.



lil. Informacja o sposobie spetnienia wymogow zawartych
w art. 8d ust. 2 ustawy w przypadku przeprowadzenia dyskusji publicznej
za pomocg Srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢:

Dyskusja odbyta sie za pomocg srodkdw porozumiewania sie na odlegtos¢, co

jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono jq w aplikacji Microsoft

Teams, w sposob umozliwiajacy kazdemu uczestnikowi zabieranie glosu,

zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu

i dzwieku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Protokoét zawiera siedem ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.
£6dz, dnia 15 stycznia 2024 r.

Protokét sporzadzit:
Woijciech Dolecki
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Asystent w Zespole
Projektowym Nr 3 w MPU w todzi
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Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Kolumny i Go$ciniec, autostrady Al oraz
potudniowej granicy miasta todzi, przeprowadzonej w dniu 4 stycznia 2024 r.

Magdalena Talar — Wisniewska - Dyrektor MPU

Paulina Gorska — Z-ca Dyrektora MPU

Aleksandra Kraszewska — MPU (Projektant planu)

Jakub Obrzydowski — MPU (Kierownik Zespotu Projektowego nr 3)
Woijciech Dolecki— MPU (moderator)
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