Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7 dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla<€zesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady A1l oraz
poludniowej granicy miasta Y.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2023r. poz.40, 572, &146311688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniyt i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688¢ 18901 2029), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmidnie/ ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innyghoustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial'%
PrzepiSy, ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa, Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru  miasta “Lodzi potozonej w rejonie ulic: Kolumny
1 Gosciniec, autostrady A1l oraz potudniewe] granicy miasta F.odzi, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z jej integralnymi cze$ciami W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skaliy] :2000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie#0zpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicziiggo wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposObic ““tealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniegznej,)ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgednie #przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice ‘@bszary objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Spwiegdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodatowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady #Miejskiej’ w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr Y1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3 Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie‘okresla sie:
1) zagad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji;
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4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenowg

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elektrownia stoneczna — budowle bedaca instalacja odnawialnych zZrodet genctgii
stanowigcg systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastrukturg;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogh, publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd Tab wejscie
na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budo#lane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, “Stanowigca granice
mi¢dzy terenami o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach\zagogpodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunky/plant™ini¢ okreslajaca czgsé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest sytuowanied budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementdow wejscia do budynku, takich jak: gchedy, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balken, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand 1 ogrodow zimowych,

d) podziemnych cze$ci budynku 1 urzadzen budewlafiych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termiczpej okfadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementow komunikacji pionowej, takichnjak klatki schodowe iszyby windowe —
wylacznie w przypadku budynkéw iStni€jagych;

7) przepisy odrebne — przepisy prawa powszdehnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty pfawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjomalng, “okreSlone wustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawOwes— przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czym wymoOg tefi ni¢ obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicané] i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenief  uzupelniajagce — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe ‘ha danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
techniczney, 1 Wod" powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawewe W,danym terenie;

9) teren — yWydziglone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgdci, oznaczone
numer€nyt symbolem;

10) uchvata *=fiiniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa 4~ wustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

13)vysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;
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14) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnief
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwatys, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, aw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu pfzestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow Zwawzglednieniem:
a) zachowania 1ochrony elementow systemu ekologicznego dnjasta, wtym lasow
1 korytarzy ekologicznych,
b) ochrony terenow otwartych peliacych funkcje klimatyeznofbiglogiczna;
2) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji punktdw/zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;
3) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych —gmaksimum 30 m, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zmaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacychs

a) drog,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury techhiCzne;j,

c¢) zabudowy systemami fotowoltaieznymi,

d) urzadzen wodnych, melioracji otaz obiektow mostowych,

e) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji gmikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych

z zakresu odnawialnych zfodet @nergii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltewahia krajobrazu i zieleni:

a) nakaz zapewnienid ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnegoprzeptywu mas powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat,

b) zakaz likwidOwania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajacych™Z poftzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, edbudowy, utrzymania iremontdw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidltewegdfunkcjonowania istniejacej infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresi€ ochrony wod:

a) nak@z wtrzymania rzeki Ner jako cieku otwartego,

b) hakaz “sfosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadimigru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

¢) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,
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- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawdéw oraz
rowoOw spelniajacych rolg odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

5)w zakresie gospodarki wodnej 1odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbiogd
wod opadowych 1roztopowych dla terendw obstugi podréznych lub autostradyel KDA®
KOO i1 2KDA-KOO oraz terenu autostrady 1KDA;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego ‘gromedzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisdw.edrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci 1 pofzadku w gminie,

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - zakaz zmiany uksztaltowania terenu
za wyjatkiem niwelacji niezb¢dnych do realizacji inwestycji z gakreSu: infrastruktury
technicznej, drog, obiektow mostowych, urzadzen wodnychorag sekultywacji. Ww.
dopuszczone inwestycje nalezy wykona¢ w taki sposob,[aby zapewni¢ swobodny
przeptyw wod powodziowych,

c)na obszarach w granicach korytarza ekologicznegod pgtozenych poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig - zakaz dokonywania zZmian uksztattowania terenu,
ktére powodowalyby zmian¢ rz¢dnej wysokoSciawej=terenu o wiecej niz 0,5 m
w stosunku do rodzimego gruntu za wyjatkiemyniwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, droggobiektow mostowych, urzadzen
wodnych oraz rekultywacji;

7) w zakresie ochrony obszaro6w narazonych nagntebezpieczenstwo powodzi — w granicach
obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %
(raz na 500 lat), oznaczonego na rysunku plagu:

a) zakaz sktadowania igromadzenid: }éeickow, nawozéw naturalnych, Srodkéw
chemicznych, a takze innych matesialéw sktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpadow}

b) dopuszczenie lokalizacji drogswewngtrznych, ciagdw pieszych lub drog rowerowych,
infrastruktury technicznej, @urzadzen wodnych lub obiektéw mostowych, zgodnie
z ustaleniami planu;

8) w zakresie ochrony powiglrzay— zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony prZedpolami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujace] przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych W srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony Srodowisk@, y budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu pezepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

10) w zakresie ochgony przed halasem — istniejacg zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinng =zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie
okreglopych¥jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) zagrodow4 zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
Zabudowy zagrodowe;j”

==y rQZumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
19wyskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia:
a) na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz
na 10 lat),
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b) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 % (raz na
100 lat);
2) wprowadzenie regulacji dotyczacych sposobu zagospodarowania terendw na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony wod oraz ochrony przed powodzia.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosct®
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci ,dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania 1podzialu fieéruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczeg6lowych dla terendow, nie obowigzujg™dla dzialek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw ofaz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludZi ywe wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroegmergetycznych o napigciu:
220kV, 110 kV, 1 15kV;

2) zakaz tworzenia hald inasypéw we wskazanej pé rySunku planu strefie ograniczen
w lokalizacji hatd 1 nasypow;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorejgmowa W pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej oraz strefy ograniczen w lokalizacji hatd 1 nasypow nie obowigzuja;

4) caly obszar planu obejmuje powierzchnia ograficzajaca zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oyaz mozliwoscig uzyskania odstepstwa od
wymogow dotyczacych powierzchni @gtanicZzajacych zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa;

5) granice  stref ochronnych  zwigzanyCh  zograniczeniami  w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniustetenu/oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
na Srodowisko dla urzadzen{wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW “pekrywaja si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terendw od
IPEF-RN-ZN do 9PEF-RN-ZN.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) element ponadregionalhiegd ukladu komunikacyjnego stanowi teren autostrady 1KDA
(autostrada Al);
2) uktad komunikaCyjty, gtuzacy obstudze ruchu z terenow przylegtych, stanowia:
a) tereny komunikaéji drogowej wewnetrznej od 1KR do 6KR,
b) drogi wewnctizne niewyznaczone na rysunku planu,
c) drogigzlokalizowane poza granica obszaru objetego planem;
3) potaczehiefukiadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
kofptinikaey)nym zapewniaja tereny komunikacji drogowej wewnetrznej od 1KR do 6KR
oraz drogf zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem.

§ B.'1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy
systemeéWw infrastruktury technicznej:
) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;
2) nakaz lokalizacji nowej i1rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub
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wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.
2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktaderia
zewnetrznym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg — magistrale wodociaggowe GORNA;
2) podstawowy odbiornik §ciekéw — kolektor VII;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych — rzeka Ner, zagospedarowane
W miejscu powstawania,
4) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w gaz:
a) gazociag sredniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany w ul. Kolumny,
b) gazociag niskiego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany w ul. Kolumny;
5) podstawowe zrodio zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania:
EC-4 110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okreslefitu,opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia gdnwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktore stanowia wskazane na ry$unku, planu linie rozgraniczajace
terenOw:
1) autostrady 1KDA;
2) obstugi podroznych lub autostrady IKDA-KOO 1 2KDA-KOO.

§ 14. W zakresie rozmieszczenia inwestycjil celujpublicznego o znaczeniu lokalnym
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publiezitegd o znaczeniu lokalnym w granicach
terend6w wyznaczonych w planie, pod warunkiem ich*zgodnos$ci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szezegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenow: 1PEF-RN:ZN;" 2PEF-RN-ZN, 3PEF-RN-ZN, 4PEF-RN-ZN,
SPEF-RN-ZN, 6PEF-RN-ZN, 7PEF-RN-ZN, 8PEF-RN-ZN i 9PEF-RN-ZN obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepacl¥niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe, ¢ teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zielenghaturalnej;
2) przeznaczenie uzupeinidjgce:

a) teren komunikécji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren infrastiakfury’technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéwgnaftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren lasu,

3. W zaktesie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przesfrzennggo ustala sig:

1) zak&Z lokaliZacji budynkow;

2) wskaznik flowierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokos$C elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych zzakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych.
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4. W zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala sie:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy  istniejgcej zabudowy = mieszkaniowej
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku, gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie rozbudowy i1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowejsna nastgpujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy 1g@znie#maksimum 700 m?,
b) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i1 garazyl—gmaksimum 8,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe ofjednakéwym spadku gltéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lubdachy ptaskie.
5. W zakresie szczegotowych zasad i waruhkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 nt*;
2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdluz pasa dgog@wego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku de pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenow: 1RN-ZNj 2RN-ZN i3RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paségrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terefiu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawow¢ — terén rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajaces
a) teren komunikacjidrogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naffowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresicwfarufikow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennegomwstala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakeesieywarunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala sie:
1) dopusz€zefiie sgemontu i przebudowy;
2) dopubzczehi€  rozbudowy inadbudowy  istniejacej  zabudowy — mieszkaniowej
jednorpdZinnej na nast¢gpujacych warunkach:
a) powicrzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy tagcznie — maksimum 50 m?,
Ip) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
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c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gltéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy tacznie — maksimum 700.m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich 1 garazy — maksimum 8,0 ni
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku “géwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 2 13 nie dotycza budynkéw praz ezg¢sci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oraz obszaréw,szCzegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych na rysunku planu.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalapia “ypoedzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 3000 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego — minimrem=50 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogdwegdyod 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenu 1ZN obowigzuja ustalenia zawarte/v kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalney;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnettzn€j,
b) teren infrastruktury technicznej — awyKluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodafewania odpadami.
3. W zakresie warunkow zagéspodafowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ — zaka# lokalizacji budynkow.
4. W zakresie szczegOlowych Zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minfmuwm 700 m?;
2) szerokos$¢ frontu dzialki wzdtuz pasa drogowego — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dzidtek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla derghu, 1WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragafu:

2. W zakreSie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchnioWyehsrodladowych.

3. Wzakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestaZensiego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektow
mostowyeh na'zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§W9¥1. Dla terenow: 1L, 2L i 3L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
ninigjszggo paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
I') zakaz lokalizacji budynkdw;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
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3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej.

§ 20. 1. Dla terenéw 1KDA-KOO i2KDA-KOO obowigzujg ustalenia zawartg
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny autostrady lub obstugi podréznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
c) teren parkingu,
d) teren stacji paliw ptynnych,
e) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: mdgazynu gazu
1 gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad oghrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 0,05,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,02 maksimum Q, 084
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 28§ %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — maksimum 8,0 m,
b) dachy plaskie.

§21.1.Dla terenu 1KDA obowigzujg ,ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustalaygsie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny autoStrady,
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infraStruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftewych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkoéw i1 parametudw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klas¢ A — autostrada;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych w granicach obszaru objetego planem — zmienng
od 53,9 m do 81,9 m, zgodfiic g rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
na w rejonie skrzyzowan ¥Wezt6W, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenéwa, KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR i6KR obowijzuja ustalenia
zawarte w kolejnychfustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresié¢'puzezifaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenig pddstawowe — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — teren infrastruktury technicznej — wylacznie budowle.
3. W zaktesie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢
w liniach £0zgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem:
1) 1IKR#5 zntiering od 4,2 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KR —zmienng od 8,1 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KR%; zimienng od 2,1 m do 2,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KR + zmienng od 2,2 m do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) SKR — zmienng od 2,0 m do 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
ONOKR — zmienng od 1,9 m do 4,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
na w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4

mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.

Przepisy koncowe QQ
§ 23. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o kté?\’

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia @niku

Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.
Przewodnicz
Rady Miejskiej w i

Marcin WSKI

Projektodawca jest @
Prezydent Miasta t.odzi ?
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Zatacznik Nr 1 Q
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC KOLUMNY | GOSCINIEC,
AUTOSTRADY A1 ORAZ POLUDNIOWEJ GRANICY MIASTA LODZI
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do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Zalacznik Nr 2 Q

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiaz

z wylozeniem do publicznego wgladu. Q
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci ru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady Al oludniowej
granicy miasta Lodzi zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie o 2023 r.
do 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycZgcyeh projektu planu,
tj. do dnia 2023 r. wptynglo  uwag. Ztozone uwagi zostaty % erowane w celu
utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta t.odzi rozpatrz;:@ dotyczace projektu
0

planu. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona. Rada Miejsk postanawia przyjacé
nastepujacy sposob rozpatrzenia. Q

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢

rzewodniczacy
C) y Miejskiej w Lodzi

\> Marcin GOLASZEWSKI

K
N
NS
O

4\/
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Zatacznik Nr 3

z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasada
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami nymi gminy
nalezy budowa sieci wodociggowej oraz przepompowni $ciekéw w ulicy” Kresowych

Stanic.
Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju pos % ych elementow

zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych 7@t gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet ggminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow szll Ochrony Srodowiska.

wodniczacy

@ Miejskiej w Lodzi

\ arcin GOLASZEWSKI

K
N
NS
O

4\/

N

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
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do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Zatacznik Nr 4 Q

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kli
w ikone.
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady Ad
oraz poludniowej granicy miasta Lodzi.

Zgodnie z podj¢ta uchwalg Nr LXX/2096/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 legrudnia
2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowaria
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulici Kolumny
1 Gosciniec, autostrady A1l oraz poludniowej granicy miasta Lodzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 107 hapelezony jest
pomigdzy ulicami Kolumny i potudniowej granicy miasta Lodzi. Ob&fmuje on swoim
zasiggiem otwarte tereny, cze¢sciowo uzytkowane rolniczo, cze¢sciowo zajete przez
niewielkich rozmiaréw lasy 1izadrzewienia. Poza kilkoma [nowymi budynkami
jednorodzinnymi 1 jedng starszg zagroda obszar ten pozbawiony jest'zabfidowy, natomiast
zlokalizowane jest tutaj miejsce obstugi podréznych na autostradzi¢ Al (MOP- Wisniowa
Gora - zachod).

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany pf0jekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko 1prognoza sKutkowy finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwala iniCjujadg, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodgzi (uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018%, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019, 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujagcym Studium obszar objefysprojektem planu znajduje si¢ w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obgjmujafej tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo. Sg to obszary Kluczowe dla systemu przyrodniczego, petniace
funkcje klimatyczne, biologiczne=i krajebrazowe, potoZzone na obrzezach miasta, w tym
doliny rzeczne oraz korytarze fiap@wietrzajace. Ustalenia dotyczace zabudowy na terenie
ww. jednostki funkcjonalno-przestszennej ,,0” dopuszczaja mozliwos¢ funkcjonowania
istniejacej zabudowy wyfacZnie w granicach istniejacego zainwestowania. Zgodnie
z ustaleniami studium obsgar gbjety projektem planu miejscowego pozostawiony zostal
w strukturze terenéw pieptzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dla istniejacej zabudowy
ustalono katalog mozliwych'dziatan budowlanych.

Na obszarze, dia ktor€go sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan&zagospodarowania przestrzennego, w zwiagzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowdnia warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow, mwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktéra ingeruje
w tereny gsaktywne przyrodniczo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przgstrzéfinego, regulujac zasady zagospodarowania terendw, zapobiega procesom
nieKontrolpwanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy w samej dolinie rzecznej i na terenach
demnicj pfzyleghych.

W Jprojekcie planu nie ustalono szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz
ografiiczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowe;j
i podziemnych kabli elektroenergetycznych. Nalezy zaznaczy¢, ze ww. infrastruktura
zlokalizowana jest poza obszarem opracowania planu, ajej przebieg (podobnie jak
przebieg ewentualnej strefy) nie ingeruje w tereny juz zagospodarowane (z zabudowa
istniejaca). Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest m.in. wylaczeniem obszaru planu
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z mozliwosci realizacji nowej zabudowy przez co wprowadzenie szczegolnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenow wzdluz sieci staje si¢
bezcelowe. Ponad to brak jest powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu tereau,
Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktigy
technicznej oraz interesy prywatne wilascicieli poszczegolnych nieruchomosci.4Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) daje ofganowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowieny Ktér€ moga
w konsekwencji w sposdb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ Wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwo$ci wykonywania konstytucyjnie chfealenego prawa
wlasno$ci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona
1 proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiagnigciu ma shuzy€.

W  wyniku przeprowadzonej analizy parametréw istnigjdegjs sieci gazowej,
nie stwierdzono wystepowania sieci gazowej w granicach @bszatu objetego planem.
W zwigzku z powyzszym w projekcie planu nie wyznaczono “stref kontrolowanych od
istniejacych gazociggdédw. Na podstawie danych otrzymanyéh gd gestora sieci dotyczacych
parametréw gazociggdw wystepujacych w terenach drogwprzyl€glych do granic obszaru
objetego planem tj. roku ich budowy i zastosowanegowmatetiatu okreslono szerokos¢ ich
stref kontrolowanych, ktora jest zgodna z rozporzgdzentemn Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jdkim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). Okreslone"w ten sposob strefy kontrolowane
od gazociggow niskiego ci$nienia zawieraja sig catkowicie poza granicami obszaru planu.

Jednoczesnie w zwigzku zuwaga Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi
wniesiong w trybie art. 23 ustawy wyznaczeno gtrefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiegia I6kV 1 wysokiego napigcia 220 kV. Zaznaczy¢
nalezy, ze Gléwny Inspektor Ochrenyé Syodowiska, zgodnie zart. 124 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodewiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556) zwana dalej
"P. O. S.", prowadzi aktualizowany,cOséznie rejestr zawierajgcy informacje o terenach, na
ktérych stwierdzono przekroczénie’dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku, z wyszczegllnieniem przekroczen dotyczacych terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaghiowa oraz miejsc dostepnych dla Iudnosci. Rejestr
przygotowywany jest w oparcil o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji
Ochrony Srodowiska /%™ prowadzenia panstwowego monitoringu $rodowiska, kontroli
podmiotow korzystajgeych/ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie
zart. 122 "P. O. S¢'. Ze ztbdel tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnétygznych w Srodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

WyznaczonéSw pudjekcie planu tereny PEF-RN-ZN stanowig tereny, na ktorych
mozliwa jest lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW. Wynika to zustalonego planem przeznaczenia terenu
(teren glektrowni stonecznej), a takze z art. 15 ust. 3 pkt 4 lit. a projektu uchwaty, ktory
dopuszcza, Aokalizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz  moc
mikroinstalacji. Moc mikroinstalacji okre§lona w ustawie zdnia 20 lutego 2015T.
grodnawdalnych zrodlach energii wynosi: nie wiecej niz S0kW Iacznej zainstalowanej
mocy)lelektrycznej. Przy tak sformulowanych ustaleniach planu pomini¢to powtdrzenie
wzapisach planu, iz jest to jednoczes$nie teren lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
ep€rgi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terendw, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i1krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania

Projekt Strona 2



w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania 1 uzytkowania
terenéw, ktore plan reguluje, uwzgledniajg potrzeby ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz
terenéw otwartych ilaséw stanowiacych system przyrodniczy Miasta, a takze ochron$
przed narastajaca presja urbanistyczng.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzond
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodagowanit
przestrzennym, uwzgledniajac art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r,gerzniasie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych inhych ustaw
(Dz. U. poz. 1688).

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 uStawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektufy, poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terenow, zasad 1 wskazpikOw,zagospodarowania
terenow oraz parametrow ksztattowania zabudowy;

2)walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez:

a)ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w szczegdlnosci
terenow: rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturaln&j [aséw,

b)okreslenie zasad sytuowania infrastruktury techniczmeys

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodatowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych, poprzez wprowadzenie:

a)zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znacZaco oddziatywaé na $rodowisko,
z okre$lonymi w uchwale wyjatkami,

b)dopuszczenia lokalizacji mikroinstalacji,

c)nakazu zapewnienia ciggtosci korytarzasekolggicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeptywu masgowiaetrza oraz migracji roslin 1 zwierzat,

d)zakazu likwidowania i niszczenia “zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontéw tubsnapraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego
funkcjonowania istniejacej infrdstryktury technicznej,

e)nakazu utrzymania rzeki Ner jako cieku otwartego,

f)nakazu stosowania roZwidgan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych 1roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich d¢” odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbioroweg zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz
prawa wodnego, astakze budownictwa,

g)zakazu  sfosgwania  rozwigzan  technicznych  stwarzajacych  mozliwo$é
zanieczyszczeitia wéd,

h)zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dzialan nawzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

1)zakdzupwykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow
oraz #owoéw gSpetiajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przébudowy 1 rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,

Pmakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacje¢ urzadzen
infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenow obstugi
podrGznych lub autostrady 1IKDA-KOO 1 2KDA-KOO oraz terenu autostrady 1KDA,

k)nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
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I)na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - zakaz zmiany uksztaltowania terenu
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury,
technicznej, drég, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji. Ww!
dopuszczone inwestycje nalezy wykona¢ w taki sposob, aby zapewni¢ swobodny przepyw
wod powodziowych,

m)na obszarach w granicach korytarza ekologicznego polozonych poza obsZarami
szczegolnego zagrozenia powodzig - zakaz dokonywania zmian uksztaltowaniaftérenu,
ktére powodowalyby zmiane rzednej wysokos$ciowe] terenu o wigcej \niz=0,5 m
w stosunku do rodzimego gruntu za wyjatkiem niwelacji niezbednychy dedrealizacji
inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég, obiektow mostowyeh, urzadzen
wodnych oraz rekultywacji;

n)dla obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi
0,2 % (raz na 500 lat) zakazu sktadowania 1 gromadzenia: §ciekéw,mawozoéw naturalnych,
srodkdw chemicznych, atakze innych materiatow, ktore, moga/ zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadow oraz gflopuszczenia lokalizacji drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych lub drog rowerowychy infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych lub obiektow mostowych,

o)zakazu stosowania indywidualnych zrodet zaopatfizetiia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajacg dopuszczalne normy,

p)zakazu lokalizacji  infrastruktury teclffiiczngj’ powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumienuu przepisOw odrebnych dotyczacych
budownictwa,

r)klasyfikacji zabudowy istniejacej péd Jkatem ochrony akustycznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

q)ochrony gruntéw lesnych, wyznagczonych jako tereny lasow,

r)ochrony gruntow rolnych,/wyznaczonych m.in. jako tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy;

4)wymagania ochrony zdrewia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby
0sOb ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska;
Jednoczesnie, ze wzgledu "ma” brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, tj.
nie wyznaczenia w gfanicagh obszaru opracowania planu przestrzeni publicznych lub
obiektow uzytecznosci Wpublicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia dost€pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

S)walory ek@n®fnigZzne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajgee 1ch,istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska,
oraz umegzhwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejacych clementdéw wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu; na czesci
obszartingbjetego planem (wylacznie na terenach nieposiadajacych wysokich walorow
przytodniczych 1ikrajobrazowych oraz poza wyznaczonymi strefami ograniczen
w_zabudoWwie) umozliwiono lokalizacj¢ elektrowni stonecznych;

6)prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie
Adotychczasowym przeznaczeniem i w sposob racjonalnie ingerujacy w tereny stanowiace
wilasno$¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska
1 tadu przestrzennego;

7T)potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy;
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8)potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu  mozliwosé
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym,
a takze wskazujac tereny wspoltworzace system przyrodniczy Miasta, w tym doling rzeki
Ner, tereny zieleni naturalnej 1 lasow, do utrzymania 1 ochrony;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwogé
wyposazenia terenOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajae,zasady
ich realizacji;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym “planem
zagospodarowania  przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow Skomwhikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej MiejsKiejuyPracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzg¢du Miasta Lodzi,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b)mozliwosci sktadania wnioskow do planu na piSmie, ustnie “doprotokotu lub za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$cifopatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Pracowni,

¢)mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawvy;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planiStycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okre§lonych w artgF#=ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,/jak ®¢wniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 3 o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spotgCzenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko Dz, Us 72022 1. poz. 1029 z pé6zn. zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospedargwania przestrzennego;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedpicjl#losCi 1jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istnigjdeejfsieci wodociagowej dla obstugi zabudowy
istniejace;.

W projekcie planu nie uwzglediend wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury&wspotczesnej ze wzgledu na brak takich obiektow na
obszarze objetym planem.

2.Ustalajac  przeznaczefiie Nterenu, atakze okres§lajac sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta todzi zwazyl interes publiczny 1 interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskOw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego  stanu “zaggspodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowaniag a takz€ analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Do projektud nfiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
okreslonym n@ypodstawie art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowani® przestrzennym, tj. od 20 stycznia 2023r. do 17 lutego 2023 r.
wptyneto, I8 whioskéw. Zarzadzeniem Nr 749/2023 Prezydenta Miasta todzi z dnia
4 kwietia 2023 r. wnioski zostaly rozpatrzone.

ZapropengWwane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obetnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.
Weptojekcie  planu  miejscowego  uwzgledniono  ochrong istniejagcego  stanu
zagospodarowania terendOw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie doliny
rzeki® Ner oraz terendw otwartych ilaséw, atakze wskazanie kierunkéw rozwoju
zpfierzajacych do ich ochrony. Ponadto, w projekcie planu wprowadzono tereny, na
Ktérych umozliwiono lokalizacje elektrowni stonecznych ze strefa ograniczen
w zabudowie (wyznaczona w celu ochrony istniejgcego drzewostanu oraz stanowigca
bufor od zabudowy i drog).
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Przy wyborze ostatecznych rozwigzah pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i1 opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddzialywania n@
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczegnie
potrzeba wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, konieczno$cia speniehid
wymogow  przepisow odrgbnych oraz roéwnowazeniem interesow publicznych
1 prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzone, “prégnoze
oddzialywania na $srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — progheze skutkow
finansowych uchwaty.

3.W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.

II. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny dktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennegonoraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz spogob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczaéejOceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzernhegoy@raz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi uchwalpmepichwatg Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 #\W Wyniku przeprowadzonej oceny
aktualno$ci obowigzujace Studium uwarunkowan, d’kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uznane zostato za f@aktualn€. Na obszarze objetym projektem
planu  wdacie sporzadzenia ww. ocenyw, nic obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tynibudzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu nagfinamse” publiczne, w tym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany 1oszacowany w progiezie finansowej skutkow uchwalenia planu.
Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okres§la potencjalne dochody i wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowegenplanit’ zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemnyf, wynik finansowy przedsigwziecia, co oznacza, ze
wydatki  generowane przez “wowe zagospodarowanie przewyzszaja  dochody.
Prognozowane do poniesitnidy koszty wigza si¢ zrealizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznejy, Nalezy jednak mie¢ na uwadze, Ze ze wzgledu na brak
wystarczajacych inforfmaejl w zwigzku zinnym niz przyjete prawdopodobienstwem
realizacji pewnych inWwestycji, atakze nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych i zmiennos¢
uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.
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