Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brojeckiej,
Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej i §w. Rafala Kalinowskiego oraz poludniowej granicy miasta
Lodzi.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXX/2101/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta £.odzi polozonej w rejonie ulic: Brojeckiej, Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej
i $w. Rafata Kalinowskiego oraz potudniowej granicy miasta t.odzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 177 ha polozony jest w potudniowe;j
cze$ci miasta, na terenie osiedla Wiskitno. Obejmuje on swoim zasi¢giem doling cieku z Bronisina
(cieku od ul. Brojeckiej), atakze fragment trasy Gornej III. Ponadto przy ul. Wiskickiej oraz
ul. Bronisin zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dawne gospodarstwa rolne).

Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od pétnocy — zabudowa zlokalizowana przy ul. Wiskickiej;

2) od wschodu — zachodnie granice dziatek nr ew.: 70/26, 73/12 173/21 w obrgbie G-55 oraz
ul. $w. Rafala Kalinowskiego;

3) od potudnia — poludniowa granica miasta oraz zabudowa przy ul. Brojeckiej 1 ul. Paprociowej;
4) od zachodu — zabudowa przy ul. Bronisin.

Przez obszar przebiega korytarz drogowy Trasy Gornej etap III — odcinek taczacy Lodz
z autostradg Al.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko iprognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie. uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”’, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. W obowigzujacym Studium obszar objety
projektem planu wskazany zostat jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo —
symbol O. Gléwna cechg obszaru objetego opracowaniem jest wystgpowanie doliny cieku z Bronisina
(cieku od ul. Bréjeckiej) iterenow zieleni naturalnej, ktore w projekcie planu wskazane zostaty do
utrzymania i ochrony oraz przebiegajaca z zachodu na wschod Trasa Gorna I11.

Obowigzujacy dokument Studium nie wyznacza na opracowywanym obszarze nielicznej, istniejace;,
rozproszonej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, natomiast dopuszcza mozliwos¢ jej
funkcjonowania (jako funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla
jednostek funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu) w granicach istniejacego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i zagrodowej (zlokalizowanej m. in. przy ulicach Wiskickiej
1. Bronisin) okreslone zostaly mozliwosci i zasady prowadzenia robdt budowlanych.
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Teren objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w granicach wystgpowania stanowiska archeologicznego AZP 68-52/31 oraz w.obrebie
30 — metrowej strefy ochrony archeologicznej od ww. stanowiska. W planie miejscowym zostaly
wprowadzone ustalenia dotyczace realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu i zwigzanym z powyzszym
prowadzeniem nadzoru archeologicznego na terenie opracowania.

W ukladzie komunikacyjnym wskazane zostaly w projekcie planu tereny drog publicznych:
gldwnej, zbiorczej, lokalnych i dojazdowych, a takze teren istniejacej drogi wewngtrznej.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku zczym okreslanie sposobu- zagospodarowania
1 warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Prawdopodobnym efektem takiego mechanizmu procesow
inwestycyjnych bedzie nieuporzadkowana struktura zabudowy -ingerujgca w tereny aktywne
przyrodniczo. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada
przeciwdziatanie urbanizacji na przedmiotowym terenie oraz ochron¢ terenow doliny cieku
z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej) i towarzyszacej jej zieleni naturalnej. Projekt planu regulujac
zasady zagospodarowania terendw zapobiega procesom niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy
na terenach aktywnych przyrodniczo, tak jak ma to czgsto miejsce w wielu czgéciach miasta
nieposiadajacych obowigzujacego mpzp.

Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow
poprzez ochrong terenow otwartych stanowigcych system przyrodniczy Miasta, pelnigcy rolg
rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczng;  ochrong¢  waloréw  przyrodniczych
1 krajobrazowych doliny cieku z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej) oraz jej otoczenia, jako terendw
wspottworzacych system ekologiczny miasta; a takze zapewnienie wiasciwych relacji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi, a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej.
Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej
oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890, 202912739) daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia
w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub
nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie
chronionego prawa wtlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasno$ci musi by¢
uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnieciu ma shuzy¢. Rezygnacja z ww.
ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych nakazujacych
wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

W granicach projektu planu powstanie gazocigg wysokiego cisnienia gwc500 na mocy decyzji
Wojewody Lodzkiego Nr 13/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. (znak: GPB-1.747.13.2021) o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujéciu dla inwestycji pn.: ,, Budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN MOP
5,5 MPa na terenie miasta Lodzi w ramach budowy gazociggu Lyszkowice-Koluszki-Brzeziny-£.0dz
wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewodztwa todzkiego oraz gazociggu
Lodz-Konstantynow Lodzki-Pabianice-Rzgow-Konstantyna-£.odz wraz z infrastrukturg niezbednqg do
jego obstugi na terenie wojewodztwa todzkiego” — odcinek Wezel Gazowy L.odz Wschod — Stacja
gazowa Konstantyna”. Projekt planu umozliwia realizacj¢ inwestycji okreslonej w ww. decyzji.
Ustalono, zgodnie z przedmiotowa decyzjg, strefe kontrolowang o szerokosci 8 m (po 4 m na strong
liczac od osi gazociagu).
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Ponadto, w projekcie planu dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia gwc400 (DN 400 MOP
3,2 MPa stal relacji Piotrkoéw Trybunalski — £.6dzZ) ustalono strefe kontrolowang o szerokosci 40 m (po
20 m na strong liczac od osi gazociagu).

Ustalenia projektu planu miejscowego okre§laja m. in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kemunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania
i uzytkowania terenow, ktoére plan ksztattuje uwzgledniaja potrzeby ksztaltowania terenu doliny cieku
z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej) oraz zieleni naturalnej stanowiacych system przyrodniczy Miasta,
ochrony przed narastajaca presja urbanistyczng oraz zapewnienie wlasciwych relacji pomiedzy
terenami inwestycyjnymi a terenami otwartymi.

Projekt planu miejscowego okresla rowniez szczegodlne warunki zagospodarowania trendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z polozenia obszaru objetego-planem w zasiggu strefy
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) oraz
granice stref ochronnych zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko dla urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
WW. ustawy.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie oraz w trakcie procedury jego sporzadzania planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terenow, zasad 1wskaznikow zagospodarowania terenow,
parametréw ksztattowania zabudowy istniejacej oraz wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

2) walory architektoniczne- 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania
terendbw, Ww szczegolnosci« terenow zieleni naturalnej oraz ustalonym zasadom sytuowania
infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem:
drog, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektéw mostowych, urzadzen
wodnych i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng zenergii promieniowania
stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

c) nakazu zapewnienia ciaggtosci korytarza ekologicznego w zakresie swobodnego przeplywu mas
powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,
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d) zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania
iremontdow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej
infrastruktury technicznej,

e) nakazu utrzymania cieku z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej) jako cieku otwartego,

f) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

g) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

h) zakazu dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

1) zakazu wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow
oraz rowOw melioracyjnych, spetliajacych rol¢ odbiornikéw wod powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,

j) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow-odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

k) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

1) klasyfikacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej jako terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne . przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie zzachowaniem wymogoéw ochrony s$rodowiska oraz
umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

6) prawo wlasnosci,  poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem 1iw-. sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego;

7) potrzeby . obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajagc  ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, a takze
dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegolnych
zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenie
terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;
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10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres
pracowni,

¢) mozliwoS$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art..39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094,
1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 190612029 oraz z 2024 r. poz. 834) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujacy plan miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan,
walorow 1 potrzeb, ktore uwzglednia sie w planowaniu- i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie
z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
1 spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Brojeckiej, Paprociowej, Bronisin, Wiskickiej i $w. Rafata Kalinowskiego
oraz potudniowe] granicy miasta fodzi w wyznaczonym terminie wptynety 92 wnioski w tym
7 wnioskow w dwoch identycznych egzemplarzach. Zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 2743/2023
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 18 grudnia 2023 r.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy obecnego
stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta. W projekcie planu
miejscowego uwzgledniono ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terendw poprzez
utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach doliny cieku z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej),
zieleni naturalnej oraz terendéw o charakterze rolniczym, jak réwniez zapewnienie wiasciwej relacji
pomiedzy terenami inwestycyjnymi a aktywnymi przyrodniczo.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m. in. przez
instytucje 1 organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na $rodowisko. Podczas prac nad
projektem planu. miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania i wiasciwego
uksztattowania fadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogdéw przepisOw odrebnych oraz
rownowazeniem interesow publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkéw finansowych uchwaty.
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II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uchwalonej uchwata Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 13 marca 2024r. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualno$ci obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi ‘uznane zostalo za
czgsciowo nieaktualne.

Nalezy wskaza¢, ze w granicach projektu planu doszto do dezaktualizacji uktadu komunikacyjnego
w zakresie przebiegu: projektowanej drogi klasy glownej (G) - trasy Gornej III oraz projektowanej
drogi klasy zbiorczej (Z) wskazanych w Studium. W projekcie planu zostaly uwzglednione aktualne
przebiegi tych drég.

W projekcie planu zapewniono dostgpnosci wyznaczonych przestrzeni publicznych osobom ze
szczegblnymi potrzebami zgodnie z zasadg uniwersalnego projektowania.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Celem prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego byta proba okreslenia
potencjalnych wydatkéow idochodow =z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta odzi polozonej w rejonie ulic: Brojeckiej, Paprociowe;,
Bronisin, Wiskickiej i $w. Rafata Kalinowskiego oraz poludniowej granicy miasta t.odzi.

Wykonana analiza wykazata, Zze uchwalenie projektu planu nie bedzie generowalo dochodow
1 wydatkéw z budzetu gminy.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przyszlych rezultatow,
zuwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan. inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$é
uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapic
w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazéwka do podjecia kierunku w polityce finansowania
inwestycji. Ma ona na celu uswiadamia¢ skale probleméw i podaé przyblizone wielkosci kwot, ktore
moga potencjalnie wystapi¢. Podanych warto$ci nie nalezy utozsamia¢ zopinig o wartosci
nieruchomosci sporzadzang w formie operatu szacunkowego.

Obliczone wielkosci dochoddow i wplywdéw w niniejszej prognozie moga zosta¢ wykorzystane
wylacznie do wspomagania procesu decyzyjnego w zakresie: wyboru wariantow rozwigzan w planie,
okreslania zakresu opracowywania planu, ustalania kolejnosci etapowania prac, wstepnego
budzetowania dochodow iwydatkéw wiasnych gminy zwigzanych z wptywem ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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