UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Nowe Gérki,
Jozefow, Bronisin oraz poludniowej granicy miasta Lodzi.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXX/2103/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta Lodzi potozone; w rejonie ulic: Nowe Gorki, Jozeféw, Bronisin oraz
poludniowej granicy miasta t.odzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 170,39 ha potozony jest
w potudniowej czeéci miasta, na terenie osiedli Chojny i Wiskitno. Obejmuje on swoim zasiggiem
doling cieku z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej), zielen naturalng, pola uprawne ilas. Przez
niniejszy obszar przebiega wazny w skali miasta cigg komunikacyjny Trasa Goérna III (w budowie,
oddanie do uzytku w 2023 roku) — w relacji wschod-zachod, stanowigcy potudniowa czgs$é ringu
komunikacyjnego woko6t miasta. Ponadto na przedmiotowym obszarze przy ul. Konspiracji
zlokalizowane jest ujecie wody ,Bronisin”, a przy granicy miasta Lodzi z Gming Rzgow
zlokalizowana jest stacja gazowa ,,Konstantyna”.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od pdinocy:

a) ul. Kolumny z towarzyszaca zabudowa, znajdujaca si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej oznaczonej symbolem M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na duzych dziatkach, wyznaczonej w:obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.0dzi,

b) ul. J6zefow z towarzyszacg zabudowa, znajdujgca si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej oznaczonej symbolem PM — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych, wyznaczonej w< . obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi,

¢) ul. Nowe Gorki,

d) projektowana Trasa Gorna III;

2) od zachodu:

3) — granica jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem RW — fereny
rekreacyjno-wypoczynkowe wraz ze wskazanym punktem widokowym z otoczeniem,
wyznaczone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi,

— granice dzialek nr G47-38/4, G47-65/3, G47/65/1, G47-65/2,

— zachodnia granica miasta L.odzi;

4) od wschodu:

— potnocna czgs¢ ul. Bronisin z towarzyszaca zabudowa, znajdujaca si¢ w granicach
jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem M4 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach, wyznaczonej w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi,

— _potudniowa czg¢$¢ ul. Bronisin z towarzyszaca zabudowa, znajdujaca si¢ w granicach
jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem PM — tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych, wyznaczonej w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi;

5) © od potudnia — poludniowa granica miasta t.odzi.
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W wyniku realizacji ww. uchwaly z dnia 21 grudnia 2022 r. zostat opracowany projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow /zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu wskazany zostal jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczco — symbol O. Glowna cecha obszaru objetego
opracowaniem jest wystgpowanie doliny cieku z Bronisina (ciekw od ul. Brgjeckiej) iterenow
zieleni naturalnej, ktére w projekcie planu wskazane zostaly do utrzymania i ochrony oraz
przebiegajaca z zachodu na wschod Trasa Gorna III. Obowigzujacy dokument Studium nie
wyznacza na opracowywanym obszarze rozproszonej istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast dopuszcza mozliwos$¢ jej funkejonowania (jako funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych
ww. dokumentu) w granicach istniejgcego zainwestowania. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej — zlokalizowanej m.in. przy ulicach: Nowe Gorki, J6zefow i Bronisin, okreslone
zostaty mozliwosci i zasady prowadzenia robdt budowlanych.

Teren objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w granicach wystgpowania stanowisk archeologicznych:
— AZP 68-52/29,
— AZP 68-52/30 wraz z 30-metrowg strefg ochrony archeologicznej od stanowiska.
W projekcie planu miejscowego ww. stanowiska archeologiczne zostaly wskazane na rysunku
planu oraz wprowadzono ustalenia dotyczace realizacji robdt ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu i zwigzanym z
powyzszym prowadzeniem nadzoru archeologicznego na terenie opracowania.

W uktadzie komunikacyjnym wskazane zostaty w projekcie planu tereny drog publicznych:
gléwnej i lokalnych oraz teren istnigjgcej drogi wewnetrzne;.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Prawdopodobnym efektem takiego mechanizmu procesow
inwestycyjnych bgdzie nieuporzagdkowana struktura zabudowy ingerujaca w tereny aktywne
przyrodniczo. ‘Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada
przeciwdziatanie procesowi urbanizacji na przedmiotowym terenie oraz ochron¢ terenow doliny
cieku z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej) 1 towarzyszacej jej zieleni naturalnej. Projekt planu
regulujac zasady zagospodarowania terenow zapobiega procesom niekontrolowanego rozlewania i
rozrastania si¢ zabudowy na terenach aktywnych przyrodniczo, tak jak ma to miejsce w wielu
czeSciach miasta.

Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania
terendw: poprzez ochrone¢ terendw otwartych stanowigcych system przyrodniczy miasta, petnigcy
role rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczng; ochrone walorow przyrodniczych i
krajobrazowych doliny cieku z Bronisina (cieku od ul. Brojeckiej) oraz jej otoczenia, jako terenow
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wspottworzacych system ekologiczny miasta, a takze zapewnienie wlasciwych relacji pomigdzy
terenami inwestycyjnymi, a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo.

Majac na wzgledzie powyzszy cel i uwarunkowania stanu istniejacego w  projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym .opracowaniem
wprowadzono nastepujacy podziat funkcjonalny na:

— teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej - od
IPEF-RN-ZN do 7PEF-RN-ZN (powierzchnia catkowita: 119,32 ha, costanowi ok. 70,03 %
powierzchni planu),

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej - od. IRN-ZN do 5RN-ZN
(powierzchnia catkowita: 36,64 ha, co stanowi ok. 21,50 % powierzchni planu),

— teren zieleni naturalnej - 1ZN i 2ZN (powierzchnia catkowita: 3,54 ha, co stanowi ok. 2,06 %
powierzchni planu),

— teren lasu - 1L (powierzchnia catkowita: 1,00 ha, co stanowi ok. 0,59 % powierzchni planu),

— teren gazownictwa - 1IG (powierzchnia catkowita: 0,21 ha, co stanowi ok. 0,13 % powierzchni
planu),

— teren wodociggow - 1IW (powierzchnia catkowita: 0,32 ha, co stanowi ok. 0,19 % powierzchni
planu),

— teren drogi gtownej - 1KDG (powierzchnia catkowita: 8,00 ha, co stanowi ok. 4,69 %
powierzchni planu),

— teren drogi lokalnej - 1IKDL 1 2KDL (powierzchnia catkowita: 0,80 ha, co stanowi ok. 0,47 %
powierzchni planu),

— teren komunikacji drogowej wewngetrznej - KR (powierzchnia catkowita: 0,56 ha, co stanowi
ok. 0,34 % powierzchni planu).

W projekcie planu dla wyznaczonych terendéw wodociggdw 1 gazownictwa okreslone zostaty
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztatltowania tadu
przestrzennego, umozliwiajagce rozbudowe krajowej infrastruktury gazowej, zlokalizowanej na
terenie miasta Lodzi (stacja gazowa ,Konstantyna”, gazociagg wysokiego cisnienia gwc400,
projektowany gazociag wysokiego-cisnienia gwc500) oraz infrastruktury wodociggowej miasta
Lodzi (ujecie wody ,,Bronisin”, magistrala wodociggowa w400 i w500 taczaca w jeden system
ujecia wody wystepujace w tej czesci miasta L.odzi i poza jego granicami).

W ramach rozbudowy stacji gazowej ,,Konstantyna” i budowy nowej infrastruktury gazowej w
granicach projektu planu powstanie gazocigg wysokiego ci$nienia gwc500 na mocy decyzji
Wojewody Lodzkiego Nr 13/2021 zdnia 26 listopada 2021 r. (znak: GPB-1.747.13.2021)
o ustaleniu  lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w  zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu dla inwestycji pn.: ,, Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN MOP 5,5 MPa na terenie miasta f.odzi w ramach budowy
gazociggu Lyszkowice-Koluszki-Brzeziny-£odz wraz z infrastrukturq niezbedng do jego obstugi na
terenie wojewodztwa todzkiego oraz gazociggu todz-Konstantynow L.odzki-Pabianice-Rzgow-
Konstantyna-£6dz wraz z infrastrukturq niezbedng do jego obstugi na terenie wojewodztwa
todzkiego” = odcinek Wezel Gazowy todz Wschod — Stacja gazowa Konstantyna”. Projekt planu
umozliwia realizacje inwestycji okreslonej w ww. decyzji.

W projekcie planu dla istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia gwc400 (DN 400 MOP
3,2 MPa stal relacji Piotrkow Trybunalski — £.6dz, rok budowy 1968) ustalono strefe kontrolowanag
o szerokosci 40 m (po 20 m na stron¢ liczac od osi gazociggu). Dla istniejagcego gazociggu
$redniego cisnienia gsc350 (DN 350 MOP stal, rok budowy 1999) ustalono stref¢ kontrolowang o
szerokosci 3 m (po 1,5 m na strong liczac od osi gazociagu).
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W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w
uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej.
Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wlascicieli poszczego6lnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2
pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) zwanego dalej ,ustawg” daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére mogg w
konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosei. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiggnieciu ma stuzyé. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem
powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych’ wprowadzenie okre§lonych
ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja m. in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie ‘infrastruktury technicznej. Standardy
zagospodarowania 1 uzytkowania terendw, ktore projekt planu ksztaltuje uwzgledniaja potrzeby
ksztaltowania terenu doliny cieku z Bronisina (cieku’ od ul. Brojeckiej) oraz zieleni naturalnej
stanowigcych system przyrodniczy Miasta, ochrony ‘przed narastajaca presja urbanistyczng oraz
zapewnienie wiasciwych relacji pomiedzy terenamiiinwestycyjnymi a terenami otwartymi.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw, zasad i wskaznikow zagospodarowania terenow,
parametréw ksztaltowania zabudowy istniejacej, warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenow wodociggdéw i gazownictwa oraz wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania
terendbw, w szczegolnosci terenéw zieleni naturalnej oraz ustalonym zasadom sytuowania
infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu  lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
za wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektéw
mostowych, urzadzen wodnych 1 zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) ~dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych
instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bg¢dacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktoérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii

¢) nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego w zakresie swobodnego przeptywu
mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,
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5)

6)

7)

8)

9)

d) zakazu likwidowania 1 niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem / dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego
funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej,

e) nakazu pozostawienia cieku z Bronisina (cieku od ul. Brgjeckiej) jako cieku otwartego,

f) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia  Sciekow oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

g) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

h) zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;,

1) zakazu wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i1 dikwidacji ciekow wodnych,
stawow oraz rowow melioracyjnych, spelniajacych role odbiornikow  wod
powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacja
inwestycji celu publicznego,

j) zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

k) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca sluzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem wymeoegow ‘wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

1) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie miejsc dostgpnych dla ludnosci, w rozumieniu
przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, a dla zabudowy istniejacej — w
obregbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

m) klasyfikacji istniejagcej zabudowy jako terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej” 1 ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisOw odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
ze szczegolnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogoéw ochrony $rodowiska oraz
umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie istniejacych
elementoOw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

prawo wiasnosei, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem.1 w sposOb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wilasno$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;
potrzeby = obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych,
a takze dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczego6lnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia
terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;
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10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w. prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 1
art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz oeocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688,1719,1890, 1906 i 2029)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania /terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Nowe Gorki, Jozeféw; Bronisin oraz poludniowej granicy miasta
Lodzi w wyznaczonym terminie wptynety 53 wnioski. Zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
Prezydenta Miasta L.odzi Nr 747/2023 z dnia 4 kwietnia 2023 .

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i1 funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru' oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochron¢ istniejagcego stanu zagospodarowania
terendw poprzez utrzymanie dotychezasowych funkcji na terenach doliny cieku z Bronisina (cieku
od ul. Brojeckiej), zieleni naturalnej oraz terendw o charakterze rolniczym, jak rowniez
zapewnienie wiasciwej relacji pomi¢dzy terenami inwestycyjnymi a aktywnymi przyrodniczo.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatlywania na srodowisko. Podczas
prac nad projektem planu migjscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba uporzadkowania i
wlasciwego uksztattowania fadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogow przepiséw
odrebnych oraz rdwnowazeniem interesoOw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy, sporzadzono prognoze
oddzialywania na $§rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkoéw
finansowych uchwaty.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczace] oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonej uchwatg Nr LXXIX/2113/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci
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obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uznane zostalo za aktualne.

II1. Spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego uwzglednienia zasady uniwersalnego projektowania poprzez
zapewnienie dostgpnosci wyznaczonych przestrzeni publicznych osobom | ze® szczegdlnymi
potrzebami.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza,
ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatow z uwagi na brak wystarczajacych informacji. w zwigzku z innym niz przyjete
prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji, nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw,
poziom cen rynkowych i zmienno$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec
zmianie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania
obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wptywéw do budzetu gminy moga
odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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