Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7z dnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,/dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Ikara i Sanitariuszek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia,, 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 722024 . poz. 609 1 724, oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i1 2739), w zwigzku
zart. 67 ust. 3pkt1, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmiiani€ ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw /(Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem wuchwaly sa ustalefiia, ‘miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzipetozonej w rejonie ulic Ikara 1 Sanitariuszek,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cz¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 4+1,000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia/uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  fealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktor¢*haleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru, oBjetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢j,ze "plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania fprzestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej, w £odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sig:

1) zasad, _oechrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
orazdobr kultury wspolczesnej;

2) granier i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptlaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, lub
innego ciaggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejsciesna te
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowalne: wedoeiggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjneg;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciaggla, stanowigca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia, okteslajaca czes$¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementdow wejscia do budynku, takich jak: schody, p6chylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) podziemnych cze$ci budynku i urzadzen budowlanych'zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych, elementow komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe iszyby windowe 4 wwlacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnié obOwigzujacego, w szczegolnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejsCowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty “budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjenalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czym wymog ten nie obowigzuje, w przypadku realizacji drég wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wéd"powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupehidjgce..~ przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dziatee, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danynf tétenie;

8) teren — wydzielone lintami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolemy

9) uchwata — niniejszasuchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyni, 0 #l€ z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowa istnigjaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy witej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budoweldb zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy\rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow;
a) potrzeby wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych na rozwdpsfutikcji
produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;,
b) zapewnienia wtasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomig¢dzypterenami
inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi, szczegdlnie z obszarem Portu Lotaniczego 1.60dz,
c) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowyeh“w'sasiedztwie
inwestycji polegajacej na budowie linii kolejowe;;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) w zakresie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — 0,5,
b) wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksimum 25,0 m, z zastszzezeniem § 9 pkt 4.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozeéni€wwystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyézacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgce oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dotyczacych: zabudowy fpirzemystowej lub magazynowej wraz
z towarzyszacg 1im infrastruktura, infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury
kolejowej oraz zabudowy systemami fotoweltaieznymi;

3) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technieznmej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
terendw przeznaczanych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych  1roztopowyehw..w miejscu ich  powstawania, z dopuszczeniem
odprowadzania ich do odbiorhika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zdOpatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego @ takze budownictwa,

c¢) prowadzenie gospedarki’ odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslefychr w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

4) w zakresie ochrogny wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwos¢ zaflieczyszczenia wod;

5) w zakresie ‘ochrény powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrddet zaopatrzenia
w ciepto powadujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresiewochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow, pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyezacych ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

7) w zakresie ochrony przed hatasem — nie wskazuje si¢ terendow w granicach planu
miejscowego podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.
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§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza:
a) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej iszynowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDZ-KK,
¢) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolém 1KR;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchemesci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) szczegOlowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci® dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla terendw.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku%, scalenia i podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terendw, nie obowiazuja dla
dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw”oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii€lektroenergetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej smowa’w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej nie obowigzuja;

3) na terenach potozonych w sgsiedztwie linii kelejewych, bocznic kolejowych i przejazdow
kolejowych obowigzuja wynikajace 4z/rzepisow odrebnych zzakresu transportu
kolejowego:

a) ograniczenia w sytuowaniu budowlis budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,A”,

b) ograniczenia w wykonywaniu robét ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,B”,

c) ograniczenia w sytuowaniul drzew ikrzewéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego;

4) wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu lotnictwa:

a) ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych 1sztucznych, wtym obiektow
budowlanych, obgjmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane
na obiekcie, w tym, stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, ze,wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajacyehyprzeszkody dla Portu Lotniczego £.0dZ na obszarze calego planu,

b) zakaz budowy’ lub rozbudowy obiektéow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze
catego planu,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powierzehni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LWN)na czesci obszaru planu, ktorej granice wskazano na rysunku planu;

S)granice Jstref  ochronnych  zwigzane  zograniczeniami  w zabudowie  oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
na=$rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1P.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
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1) droga zapewniajaca potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej oznaczony na rysunku

planu symbolem 1KDZ-KK;

2) droga stanowigca lokalny uklad komunikacyjny — teren komunikacji, deogowej
wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;

3) linia kolejowa w terenach 1KK i 1KDZ-KK;

4) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczbg 1isposob realizacji miejsc do spatkowania dla
samochodow:

1)dla produkcji przemystowej oraz skladow 1magazyndéw _ = “15miejsc na
100 zatrudnionych;

2) dla ushug i budynkéw obstugi podréznych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow nal€Zyokreslic:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej.d'zaokraglic w gore do
kolejnej liczby caltkowite;j;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.
3.Na parkingach dla samochodéw osobowych! liezacych wigcej niz 5 miejsc

przeznaczonych na post6j pojazdow, minimum 4 % oglnéj liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanié pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach ¢ ruchu$ drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, “dla“ktorych minimalng liczbg stanowisk
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w.karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture’ techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowe a takze budow® nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylaczeniem elementow ipfrasttuktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga
petni¢ swoja funkcje oraz stagji transformatorowych.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrodlo “zaopatrzenia w wode — magistrala Polesie 20 oraz wodociag
w ul. Chocianowickiej;

2) podstawowy odbiernik $ciekow — Kolektor I, Kolektor Pabianice-GOS;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych — rzeka Ner, Kolektor I,
zagospodarowane,w miejscu powstawania;

4) podstawowe,, zrodlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn
225 zlekalizowany w ul. Sanitariuszek;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania
Lublineky110/15 kV oraz Ruda 110/15 kV.

§. 13..1. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu granice¢ terenu zamknietego, w obrebie
ktérege usytuowana jest linia kolejowa nr 14 £.6dz Kaliska — Tuplice.

2. Na terenach przylegtych do terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja
szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
o ktorych mowa w § 9 pkt 4.
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§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendéw w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgranicZajace
terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 1KDZ-KK - dla terent,drogi
zbiorczej 1 terenu drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej 1 szynowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu, TeKalnym
w granicach  teren6w niewymienionych wust. 1 pod warunkiem 4ich / zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgrahiczdjace terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK — teren komunikacji*kolejowej i szynowe;j
1 1IKDZ-KK — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej 1 szynowe;.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow:

§ 17. 1. Dla terenu 1P obowigzuja ustalenia zawartesw kolejnych ustgpach niniejszego

paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji z wylaeézeniem terenu elektrowni wiatrowej

1 przemystu portowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug rzemie$lniczych,

b) teren ustug biurowych,

c) teren komunikacji drogowej wewngteznejs

d) teren infrastruktury technicznej z wykltczeniem terenu gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy, i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowanja térenu:

a) udzial powierzchni zabudewy — maksimum 60%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,0001, maksimum 0,6,

¢) udzial powierzchni biglogicznie czynnej — minimum 20%.

2) parametry ksztalttowaniaZzabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowyn— dla budynkow: maksimum 15,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do,25,0um na 20% powierzchni tej zabudowy, z zastrzezeniem § 9 pkt 4,

b) dachy ptaskie=z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkoéw lubgpadziste do 35°;

3) zasady lokalizacji,obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizaCji miejsc do parkowania poza wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) dopuszezenie lokalizacji budynkéw zwigzanych zobstuga wjazdu na dziatke
budowlang o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50,0 m? i wysoko$ci maksimum
5,0:m,

4. Whzakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala

sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.
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§ 18. 1. Dla terenu 1KK obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej i szynowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren obstugi podréznych,
c) teren parkingu,
d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynuwngazi, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1zagospodarowania terenu otazw.zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 6%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,6,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw maksimum 10,0 iy
b) dachy ptaskie lub spadziste o spadkach do 35°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) lokalizacja zabudowy w nieprzekraczalnych lifitachy zabudowy, ktore pokrywaja sie
z liniami rozgraniczajacymi terenu 1KK,
b) dopuszczenie remontu i przebudowy” . istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 wardnkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 3000un?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimumy25350 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku<do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 19. 1. Dla terenu 1KDZ obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terénu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — te€ren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelni@jgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi'produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéwt parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase¢ Z — zbiorcza,
2) szeroko$¢ w lifitach rozgraniczajacych zmienng od 42,1 m do 43,7 m, zgodnie
z rysunkienvplanue
4. Podane szetokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 20. 14Dla, terenu 1KDZ-KK obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszege,paragrafu.
2. Wizakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej 1 szynowej;
2) ptzeéznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.
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4. W zakresie warunkow i1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase Z — zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 29,5 m do 41,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
5. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych , poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenu 1KR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach=nini€jszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajagce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeéniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 19,7 m, zgodnie/Z fysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja’ lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentii elektronicznego, o ktérych mowa

w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwatly.

§ 23. Traci moc uchwata Nr XX1/485/15 Rady, Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagespodarowania przestrzennego dla czg$ci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie “wlic: Ikara 1 Sanitariuszek (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2016 r. poz. 260).

§ 24. Wykonanie uchwatly powierzasi¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawea jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia o
Rysunek planu.

ARKUSZ ZBIORCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £0DZ| POLOZONEJ W REJONIE ULIC IKARA | SANITARIUSZEK
RYSUNEK PLANU

Zalqcznik nr 1 do uchwaly Nt Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych u
z wylozeniem do publicznego wgladu.
i

Przewodnicz \
Rady Miejskiej

Bartosz D SZEWICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach’ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami‘wlasnymi gminy
w planie nalezy:

- nabycie nieruchomosci pod poszerzenie istniejgcych drog,
- budowa sieci infrastruktury techniczne;,
- budowa drég dla pieszych i rowerow.

Powyzsze zadania b¢da umieszczone w programach rozwejuposzczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowy€h, budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalto si¢ w oparciy |o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania srodkow, zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéry@

w art. 67a ust. 3 ustawy.
Przewodnicz \

Rady Miejskiej i

Bartosz D SZEWICZ
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Ikara
i Sanitariuszek.

Zgodnie z uchwala Nr LXXVI/2277/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia” 3%, maja 2023 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego dla czgsci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic Ikara 1 Sanitariuszeks, Wraz z,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” 1,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia/miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”. Obszar objety sporzadzeniem. \, nfiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okre§lony w projekcie niniejsZejwuchwaty, potozony jest
w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta, na terenie osiedli Nad_Nerem i Lublinek-Pienista.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 35 ha. W pdétnocno-zachodniej(czgSci obszaru objetego planem
znajduje si¢ teren kolejowe zamknigty obejmujacy dwutorowa~lini¢ kolejowa nr 14 relacji £.6dz
Kaliska — Tuplice oraz stacje kolejowa Lodz-Lublinek. Odystrony wschodniej i1 potudniowo-
wschodniej obszar objety planem sgsiaduje z terenem Portu LotnicZ€go im. Wiadystawa Reymonta.
Polnocna 1 poludniowa granica obszaru przebiega wazdiuz” ulicy lkara na poédinocy 1 ulicy
Sanitariuszek na potudniowym zachodzie.

Pod wzgledem wiodacego sposobu uzytkowania @raz wystepujacych form zagospodarowania
opisywany obszar nie jest zréznicowany. Praktyeznie|€atg jego powierzchni¢ stanowig tereny
otwarte, rolnicze oraz niezagospodarowane terenyszieleni nieuporzadkowanej o réznym stopniu
zwartosci 1 wysokosci, zlokalizowane glownie, wazachodniej czgsci obszaru. Nieliczne tereny
zabudowane wystepuja w zachodniej czesci omawianego terenu, wzdluz ul. Ikara. Wsréd terenow
zainwestowanych dominujg tereny o funkcjingmieszkaniowej jednorodzinnej. Czg¢$¢ obiektow
mieszkaniowych zlokalizowanych jest w, granicach terenu kolejowego. Na tereny komunikacji
sktadaja si¢ dziatki drogowe ulic Ikarasi “Sanitariuszek oraz tereny kolejowe, zlokalizowane
w potnocno-zachodniej czegsci obszaruy, kiorym towarzyszy infrastruktura kolejowa w postaci
obiektdéw i urzadzen transportu kolejowego.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwaia Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwalamitRady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22_grudnia 2021 r. obszar ten w przewazajacej czg¢sci potozony jest
w obrebie jednostki funkgjohalno-przestrzennej tereny ,,AGl1” — aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosei oraz w obrebie jednostki ,, TZ” — tereny zamkniete — kolejowe.

Ponadto calo$¢ terenu objeta jest obowigzujacym planem miejscowym dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej werejonie ulic Ikara i Sanitariuszek (uchwata Nr XX1/485/15 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 9%grudnia 2015 r.; Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r., poz. 260), w ktérym
okreslono przeznaczenie podstawowe w postaci skltadow i1 magazynow, z dopuszczeniem
lokalizacji ushug ‘biurowych, tacznosci 1 innych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym, natomiast doszczegdtowienia wymaga przebieg korytarza Kolei Duzych Predkosci.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana polityka przestrzenng miasta. Ponadto plan
migjsCowy w.sposob szczegdtowy okresli parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu, przy
jednoczesnym zachowaniu wlasciwych relacji przestrzennych z otoczeniem oraz rygoréw ochrony
srodowiska oraz zweryfikuje 1 uporzadkuje =zasieg terendw inwestycyjnych w powigzaniu
z projektowanym przebiegiem Kolei Duzych Predkosci.

Na potrzeby projektu planu, z Kolejowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej pozyskano mape zasadniczag dla kolejowego terenu zamknigtego w celu
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prawidlowego  wyznaczenia  stref, w  ktorych beda obowigzywaly  ograniczenia
w zagospodarowaniu, w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej nr 14 Lodz Kaliska — Tuplice,
bedacej linig kolejowa o znaczeniu panstwowym. Dodatkowo, z informacji pozyskanych z wniosku
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa linii
kolejowej nr 85 na odc. £.6dZ — Sieradz Péinocny 1 linii kolejowej nr 86 na odc. Sieradz Péinocny —
Kepno Czernica Wroctawska — Wroctaw Gtowny, odcinek 1.6dz — Sieradz” zlozone€go przez
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0. do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodewiska w Eodzi,
w projekcie planu miejscowego uwzgledniono preferowany przez ww. spotkeg’ wariant przebiegu
przedmiotowe] inwestycji. Po przeanalizowaniu  wszystkich materiatows, wi projekcie planu
w terenach potozonych w sagsiedztwie linii kolejowej (kolejowego terenu zamknigtego) oraz terenu
kolejowego, oznaczonego na rysunku projektu planu symbolami (KK’ Joraz 1KDZ-KK,
wyznaczono strefy o szerokosci 10 m 120 m, w ktérych obowigzujamegrariiczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Plan wprowadza roéwniez ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru objetego planem
w strefie powierzchni ograniczajacych Portu Lotniczego £.6dZ im. Wiadystawa Reymonta.
W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczeg6lnych warufikow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci kanalizacyjnej oraz
wodociggowej. Szczegdlowe rozwigzania dotyczace ogramiczen W uzytkowaniu nieruchomosci,
przez ktore ta sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na warunkach
uzyskanych od gestora sieci. Rezygnacja z ww. ustalefispodyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacyeh) wprowadzanie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzjg™ Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta,
gestorow poszczegdlnych sieci oraz interesy prywatne wiascicieli. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu“izagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia/WwHplanie miejscowym postanowien, ktére moga
w konsekwencji w sposob istotny ograniczacsub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania komnstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci, jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wilasnosei*musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiagnieciu ma shuzy¢, W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow
istniejgcego gazociagu S$redniego_ci$nienta biegnacego wul. Ikara i1 jego roku powstania
stwierdzono, ze strefa kontrolowana nie wychodzi poza wyznaczony teren drogowy. Na rysunku
projektu planu wskazano strefy oehronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV. Zaznaczy¢ nalezy, ze Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, prowadzi aktualizowany corocznie
rejestr zawierajacy informagjefo terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw  pol elektfemagnetycznych w $rodowisku, z wyszczego6lnieniem przekroczen
dotyczacych terenow, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla
ludnos$ci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony'\Srodowiska, tj. prowadzenia pafstwowego monitoringu $rodowiska, kontroli
podmiotdéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122a
ustawy prawosechrony srodowiska. Ze zrodel tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych
poziomow, pdl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.

Sporzadzeénie planu miejscowego oraz realizacja jego ustalen przyczyni si¢ do zwigkszenia
réznotodnoSei oferty inwestycyjnej zgodnie z zapotrzebowaniem rynku, a w konsekwencji
do pewstania/nowych miejsc pracy, czemu sprzyjaja dogodne warunki lokalizacyjne w postaci
istnigjacych i ksztattowanych uktadow drogowych, kolejowych i infrastruktury techniczne;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy
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z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

1.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terenoéw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,“zasad 1“wskaznikow
zagospodarowania terendw oraz parametrow i zasad ksztalttowania'zabudowy,

b) wymagan w zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznych,qde _ktorych na obszarze
planu nalezg teren drogi publicznej, teren drogi publicznej dub korfiunikacji kolejowej
1 szynowej oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejagcych zasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjnejoraz lokalizowanie funkcji
produkcyjnej na obszarach o wyksztatconej strukttsze™ funkcjonalno-przestrzennej,
charakteryzujacych si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej/otaz infrastruktury technicznej,
atakze zapewnienie wilasciwych relacji przestrzennych™ i sSrodowiskowych pomigdzy
terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzéz, ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania projektowanej zabudowy produkcyjnej oraz wystgpowania
infrastruktury technicznej i drogowe;j;

4) wymagania ochrony S$rodowiska oraz “zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntowsrolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin
w szczegdlnosci poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé,moegacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyezacyeh: zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz
z towarzyszaca im infrastroktufy, infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury
kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ochrony przed hatasem i promieniowaniem
elektromagnetycznym,

c) nakazu stosowanias komipleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodne;,
odprowadzania $ciekow, wod deszczowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami
poprzez:

— doprowadzenit infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich'terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzeénie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przezmaczanych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
wodilopadowych 1roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych  dotyczacych  zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego
odprowadzenia $ciekodw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

— “prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminie;

d) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych ze wzgledu
na brak ich wystepowania w obszarze planu,

e) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wynikajacych ze stanu faktycznego;
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5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze

szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
a w szczegOlnosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

c) wymog stosowania rozwigzan technicznych utatwiajacych dostepnos€, do przestrzeni
publicznych,

d) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejSe, ptzeziiaczonych na
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

e) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw ‘eraz jograniczen w ich
uzytkowaniu:

— w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroéfiergetycznych,

— W sgsiedztwie linii, bocznic 1 przejazdow kolejowych, wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

— w sasiedztwie lotniska, wynikajace z przepisow @drgbnych z zakresu lotnictwa,

— w strefach ochronnych zwigzanych z lokalizagjgwzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekragzajacej 100 kW;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalfi¢awykorzystanie istniejacych elementow
zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz drogowa przy
wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy oraz‘minimalizacj¢ wydatkow na realizacj¢ zadan
publicznych okreslonych w projekcie planu;
prawo  wlasno$ci  poprzez ksztaltowanies zagospodarowania z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejagcych podziatow
wlasnosciowych 1 w sposob racjonalany ingerujacy w tereny stanowigce wlasno$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb™wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym, a takze w celu ochtony” $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczefista panstwa ustalajac ograniczenie wysokosci obiektéw

budowlanych a takze dostesewanie¢ drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej do

dzialan w sytuacjach szezegdlnych zagrozen;

potrzeby interesu publieznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow

rozmieszczenia inwestycjiseelu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze

zasady ochrony $rodewiska, przyrody i krajobrazu oraz fadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakre$ie' rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowychy, okreslajac warunki 1 zasady jej przebudowy, rozbudowy ibudowy
nowych systemow stosownie do problematyki planu;

11) zapewnienig”™ddziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania

przestrzennegos w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie

jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie’ do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu 1 zbieraniu wnioskéw zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27'marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3:pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
umieszczonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu,
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¢) udostgpnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
1 rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu, umozliwiajacychnobstuge
istniejacej zabudowy;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkdw dla zdrowia
ludzkiego 1 S$rodowiska, poprzez wykluczenie lokalizacji zakladdww, stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

14) nie wprowadzono wymogéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkcji rolniczej, z uwagisna brak wyznaczania
terenéw rolniczych.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznegd=zagospodarowania obszaru

w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych,ya“takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ masszieminych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajagc sposdb zagospodarowania 1 korzystania

zterenu, Prezydent Miasta zwazyl interes, publiczny i interesy prywatne. W terminie

przewidzianym do sktadania wnioskowazgodnie'z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeanym nie wptynat zaden wniosek. Prezydent Miasta

Lodzi ustosunkowal si¢ do wnioskow, zgloszonych przez instytucje opiniujgce i uzgadniajace

projekt dokumentu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, walorow

przyrodniczych przestrzeni, efektywhego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych w projekcie planu zaproponowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne
bedace wynikiem analizy-wobecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb
rozwojowych tej czeSci miasta. Na przewazajagcej czesci obszaru objetego projektem planu
miejscowego wyznaczono tereny pod zabudowe produkcyjng w postaci zabudowy
przemystowej, sktadow /4 magazyndéw oraz elektrowni stonecznej, a takze wskazano tereny

kolejowe zamkniete, Zgodnie z decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

Dodatkowo umozliwigjac remont 1 przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej ywzglgdniono wymagania tadu przestrzennego.

Ponadto  w'projekcie przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniono, zgodnie
z preferowalym ,przez Centralny Port Komunikacyjny wariantem przebiegu inwestycji
pn. ,,Budowa litii kolejowej nr 85 na odc. L.6dz — Sieradz Potnocny 1 linii kolejowej nr 86 na
odc. Sieradz Potocny — Kepno Czernica Wroctawska — Wroctaw Gtowny, odcinek Lodz —
Sieradz”»zakres przedsiewziecia zwigzanego z budowag linii kolejowej nr 85, ktore obejmuje
swoim,zasiegiem obszar objety projektem planu miejscowego.

Jednoczesnie w zwigzku z istniejagcym przejazdem kolejowym na ul. Sanitariuszek
1koniecznoscig przebudowy zardwno obszaru kolejowego oraz ulicy do parametrow drogi
zbiorczej, w projekcie planu miejscowego dopuszczono mozliwosé lokalizacji skrzyzowania
wielopoziomowego linii kolejowej i drogi zbiorcze;.

W sposob racjonalny zaadaptowano istniejgcg ulice do parametréw klasy zbiorczej, co
bedzie stanowito powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym. Zapewniono
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rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez mozliwos¢
realizacji drog wewngtrznych, co zapewni swobodny dostep pieszy z terenéw produkcyjnych
do ulicy obstugujacej zewnetrzny system komunikacyjny oraz umozliwi dostep do komunikacji
publicznej, jako podstawowego s$rodka transportu. W planowaniu i lokalizowaniu nowej
zabudowy produkcyjnej dazono do racjonalnego wykorzystania nowych “terenow
inwestycyjnych wykorzystujac przestrzenne walory lokalizacyjne w postaciibliskosci linii
kolejowej oraz lotniska.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglagzane m.in. przez
instytucje 1 ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu“plahu’ ofaz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i1 prognozy oddziatywanid na S$rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sig, ‘jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennegoyekoni€€znoscia spetnienia
wymogow przepisOw odrebnych oraz rdwnowazeniem intereséw pliblieznych i prywatnych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego »"eraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego L.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zgdnia®27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktialnoSci studium i plandw miejscowych
Prezydent Miasta .odzi dokonat analizy zmian w zaggspodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi, zgodnie
z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjela uchwal¢ Nr, LXXXVIII/2684/24 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospedaxowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego niasta Lodzi. Analiza ta wykazala, ze nie zachodzi
przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowaéypolityke przestrzenng miasta na obszarze objetym
projektem przedmiotowego planu miejscowego:

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

— w zakresie dostepnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— w zakresie dostgpnosci cyfrewej zapewniajac dostepnos¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej wekodzi zgodnie z zmieszczona deklaracja dostgpnosci, wymagana
ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotow  publicznych (Dz. U. poz. 848) poprzez mozliwos¢ zapoznania si¢ ze
stanem zaawansowaniayprac planistycznych, obwieszczeniami o przystagpieniu i o wytozeniu
projektu planu do/publicznego wgladu, informacji o mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag,
czy mozliwoscirzapoznania si¢ rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wyltozonym do
publicznego wglddu projekcie zmiany planu,

— w zakresie/ dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w L.odzi zdalnego dostepu online do uslugi
tlumaéza ‘przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéwielektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
ndywmiesek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w
fermie okreslonej w tym wniosku.

III. “Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrywana w ujeciu dochodow i1 wydatkow
zbudzetu wykazata ujemny wynik finansowy co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Gléwnym zrédtem dochodow do budzetu gminy beda
wpltywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci nalezacych do Gminy Miasto £.6dz, a takze dochody
z tytutu podatku od nieruchomosci.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztyeh rezultatow,
z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych ‘eraz zmienno$¢
uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore moga
wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazowka do podjeciakierunku w polityce
finansowania inwestycji.
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