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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic lkara i Sanitariuszek. Dectyzja
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjetamuchwaty
Nr LXXVI1/2277/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 maja 2023 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do «gobowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Skodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenaeh oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego®Byrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarfiego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z cz¢sci opisowej (tekstu) i graficzne;.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzajd zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacCjis/zapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata’prognoza oraz analiza metod
1 rozwiazanh shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, wypublicznej dyskusji nad projektem
planu w kontekscie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwoser dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera infofmacje, ktére moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognezy wzieto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i_gospedarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospoddrowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby Omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki
ochrony $rodowiska, a takze péradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowania przestrzénnego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materialow
zrédtowych zamieszczono fiakencu prognozy.

2. Metody zastosowarne przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza -‘dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy'zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartogrdaficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty.planistyczne (w tym projekt planu, dla ktdrego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakre§lenia obrazu funkcjonowania
obszaru™w chwili obecnej, w tym okres§lenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
i problemow, a nast¢gpnie porOwnania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania/planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygetowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania de tyeh'Zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r!

3. Zawarto$¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania z infiymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic lkara i Sanitariuszek (zwany dalej) projektem planu lub
projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona zostata niniejsza, prognoza oddziatywania
na srodowisko, sktada si¢ z:

- czeSci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:10004 stanowigcego zatgcznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaly okreslone:

1) przeznaczenie terendw iich oznaczenie w tekéciesna rysunku (numer i symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniy, lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu oraz zasady ksztatltowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltéwania przestrzeni publicznych;

5) zasady i warunki scalania i podziatipieruchomosci;

6) szczegodlne warunki zagospodarewania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbadowy i’ budowy systemoéw komunikacji;

8) minimalna liczba miejsc do patkowania dla samochodow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) granica terenu zamknietego;

11) wysokos¢ stawki proeentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu‘»zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenOW fozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

13) granice terepdWwozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W projekcie/planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:

1) zasadochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) “granie i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendOw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,



3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone numerem i symbolem, dla ktérych ustalono nizej
wymienione przeznaczenie:

1. teren produkeji z wylgczeniem terenu elektrowni wiatrowej i przemyshu
portowego, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1P, przeznaczeniem
uzupehiajgcym sa: teren ustug rzemieslniczych, teren ustlug biurowych, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu
gospodarowania odpadami,

2. teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1KK, przeznaczeniem uzupelniajagcym sg: teren kemunikacji drogowej
wewnetrznej, teren obslugi podréznych, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami,

3. teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku projektu=planu symbolem 1KDZ;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

4. teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej I'szynowej, oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem 1KDZ-KK; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest teren infrastruktury
technicznej z wykluczeniem terendw: magazZyntw.gazu, obstugi produktéw naftowych
I gospodarowania odpadami,

5. teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1KR; przeznaczeniem uzupeiiajacym jest teren infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

W ustaleniach dla catego/™Obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennegow' zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania

I uzytkowania terenéw ustalong; potrzeby wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych na
rozw¢j funkcji produkcyjnej, magazynowej 1 uslugowej, zapewnienia wilasciwych relacji
przestrzennych 1 srodowiskowych pomiedzy terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi,
szczegdlnie z obszarem, Pertu Lotniczego Lo0dz oraz zapewnienie wiasciwych relacji
przestrzennych i Srodowiskowych w sgsiedztwie inwestycji polegajacej na budowie linii
kolejowej w terenie LKK. Dopuszczono sytuowanie budynkow w odlegltosci nie mniejszej niz
15 m od grafiicy 1tb bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, a takze ustalono
maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych (0,5) i maksymalng
wysokoscizabudowy dla budowli (25 m).

W Zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisoOw odrebnych dotyczacych
ochrony, srodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych: zabudowy przemystowej lub
magazynowej wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, infrastruktury technicznej, drég,
infrastruktury kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi.
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Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzania $Sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do terendow przeznaczanych na cele zabudewy,
doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow przeZhaczanych
na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie i1 zagospodarowanie wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do edbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowege, zadpatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego a takze“'budownictwa,
prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami/na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czysto$cii porzadku w gminie;

- ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod,

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalngfiormys

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakazokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w s$rodowisku okreslonych 4w \\przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczéniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasemqw/prejekcie planu ustalono, iz nie wskazuje si¢
terendéw w granicach planu miejscowego podlegajacych ochronie akustycznej na postawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochronysérodowiska.

Jako wymagania wynikajace “z_ potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
wyznaczono uktad przestrzeni publicznych,*do ktorych naleza: teren drogi zbiorczej (1KDZ),
teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej (1KDZ-KK) oraz teren
komunikacji drogowej wewngtrzne; (1KR) i ustalono nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb osob ze sz€zegdlnymi potrzebami.

W zakresie zasad i.warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w projekcie planu
nie wyznaczono granic,, obszarOw okre§lonych w przepisach odrebnych wymagajacych

obowigzkowego przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomosci; szczegdlowe zasady
i warunki scalanial 4 ¢podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach sZgZzeg6towych dla terenoéw, z zastrzezeniem, iz parametry powstatych w wyniku
tego dzialek nie.obowiazuja dla dziatek wydzielonych pod drogi oraz infrastrukturg techniczng.

Ustalone.w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkewaniu to zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz wskazanie ograniczen
wynikajgeych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego — na terenach
polozenych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych 1 przejazdéw kolejowych

obowiazuja oraz wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu lotnictwa — na obszarze calego
planu. Ustalono takze, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddziatywania
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na srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 1P.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw projekt planu wskazuje:
droge zapewniajaca potaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjaym
(1KDZ i 1KDZ-KK), droge stanowiaca lokalny uktad komunikacyjny (1KR), lini¢ kolejowa
w terenach 1KK i 1IKDZ-KK oraz drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

Ustalono minimalng liczbg i sposdb realizacji miejsc do parkowania dla samochedéw —
odrebnie dla kazdego rodzaju prowadzonej na nim dzialalnosci (sposebu “uzytkowania
obiektow). Uwzglednione zostaly potrzeby osob ze szczegdlnymi potszebami (pojazdow
posiadajacych karte parkingow3).

Jako ustalenia ogélne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zaktadajacé Wyposazenie terenow
w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejgce systemy, iehwprzebudowe i rozbudowe,
atakze budowe¢ nowych systeméw oraz nakaz lokalizacjiwnowej i rozbudowywanej
infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniém elementéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga pelni¢ swoja funkcje oraz stacji
transformatorowych. Okreslono rowniez warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej
na obszarze planu z uktadem zewnetrznym, wskazujac\podstawowe zrodta zaopatrzenia w
wode, gaz ienergi¢ elektryczng oraz odbiomik%s$ciekow i odbiornik wod opadowych
i roztopowych.

Wskazana zostata oznaczona na rysunku planu granica terenu zamknig¢tego, w obrebie
ktérego usytuowana jest linia kolejowa nr 14 ¥¢dz Kaliska — Tuplice. Ustalono, iz na terenach

przylegtych do terenu zamknigtego obewigzuja wymienione wyzej szczegoélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W projekcie zostata ustalond stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia, 27" marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalono rowniez fgranice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktore=’stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow 1KDZ i 1KDZ-KK,- dla terenu drogi zbiorczej i terenu drogi zbiorczej lub komunikacji
kolejowej i szynowej, Dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w granicdach’ innych terenow pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem
terenow.

Ustalono granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow: 1KK
— teren\komunikacji kolejowej i szynowej i 1LKDZ-KK — teren drogi zbiorczej lub komunikacji
koléjoweji szynowej.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego — dla terenow P, KK i KDZ-KK,
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- szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci — dla terendéw
PiKK,

- warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenow KDZ, KDZ-KK
i KR.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu dla terenu produkcji z wylaczeniem terenu
elektrowni wiatrowej i przemystu portowego (1P) i terenu komunikacji kolejowej kszynowej
(1KK) zostaly okreslone m.in. wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesienin do dziatki
budowlanej:

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — udzial procentowy wpowierzchni

wyznaczonej przez rzuty pionowe czes$ci nadziemnych wszystkich budynkow av ich obrysie
zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej — w wysokosci: maksimum 60% dla terenu 1P
I maksimum 6% dla terenu 1KK;

- intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchui¢ ¢atkowita zabudowy nalezy

rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji smadziemnych w ich obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacyeh 4 lokalizowanych na dzialce
budowlanej — dla kondygnacji nadziemnych w wysoko$cizminimum 0,0001, maksimum 0,6 dla
terenu 1P i minimum 0,001, maksimum 0,6 dla terenu 2KK;

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej™ udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — W, wysokosci minimum 20% dla terenéow 1P
I IKK.

Wskaznikow zagospodarowania terentenie ustalono dla terendw: drogi zbiorczej 1KDZ,
drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowejwiszynowej (KDZ-KK) i terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR.

Dla terenu 1KK ustalono dopuszezénie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowiazujacym ,, Studium uwarunkowan
| kierunkéw  zagospodarowaniasprzestrzennego miasta Lodzi” przyjetym uchwatlg
Nr LXIX/1753/18 Rady Mi€jskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. (zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr Vil/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/160/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.), w ktorym ustaleno” podzial obszaru miasta na tereny przeznaczone pod zabudowe
(obejmujace 17 jednestek funkcjonalno-przestrzennych), tereny wytaczone spod zabudowy
(6 jednostek) oraz\felementy szczegodlne zagospodarowania (niezalezne od podzialu
na jednostki). Afializewany obszar zostat zaliczony do terendw przeznaczonych pod zabudowe
- jednostki fupkejonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,,AG1”:

- AGI%= tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci- wigkszo$¢ obszaru
objetego_opracowaniem. Sg to obszary petnigce kluczowa role dla rozwoju gospodarczego
Lodzi, zlokalizowane w wigkszosci w poludniowej czgsci miasta, rozmieszczone gléwnie
wzdtuz szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub przylegajace do Portu
Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta.

Glowne cele polityki przestrzennej w jednostce AG1:

1. zwigkszanie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta,

2. porzadkowanie, uzupekianie i kreacja nowej struktury przestrzennej,
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3. koncentracja obszarow o potencjalnej ucigzliwosci wraz z ksztaltowaniem

poprawnej relacji terendw z obszarami sgsiednimi.

Dla terenow w jednostkach ,,AG1” Studium ustala przeznaczenie dopuszczalne: tereny
zabudowy przemystowej, ustugowej, sktady, magazyny, centra logistyczne, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, teremy “ebstugi
komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Przeznaczeniem dopuszczalnym z ograniczeniami sg
tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej gOpnfunkcjach
chronionych akustycznie — wyltacznie w zakresie obiektow istniejacych i ‘Bzupehiichia ich
uktadu.

Ustalenia dotyczace ksztattowania zieleni w tych jednostkach to ZwiekSzenie udzialu
zieleni, w szczegolnosci drzew 1 krzewow w pasach drogowych, a wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum/10%,

- intensywno$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do catos$citeréntl) maksimum 1,0.

W ustaleniach og6lnych dotyczacych struktury funkgjonalne<przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaezaniu linii rozgraniczajacych
tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadachszagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢:

1. uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych
(n)s

2. wyznaczenia terenOw o przeznaczeniw, innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne
Z ograniczeniami w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie
Z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga by¢ adaptowane istniejace obiekty,
z wyjatkiem:

- wyznaczania terenow przemystewych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
0 wiodacej funkcji mieszkaniowej (#%),

- wyznaczania terenéw“wmieszkaniowych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
aktywnosci gospodarczej AG2.%

Ponadto ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig¢, oprocz
przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopetienie struktury funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych, komunikacji
i obstugi komunikacji‘oraz infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza §i¢” funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym wkartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejgcego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ okre$lenie w mpzp
mozliwosgi i1'zasad prowadzenia robdt budowlanych.”

W zakresie systemu komunikacji Studium wskazuje przebieg istniejacej ulicy zbiorczej
— ul. “Samitariuszek, istniejacej linii kolejowej nr 14 1 przystanek Lo6dz Lublinek oraz
projektewany przebieg linii Kolei Duzych Predkosci.

Dla catego omawianego obszaru obowigzuje plan miejscowy z 2015 roku, a jego
ustalenia sg wigzace do czasu uchwalenia nowego planu (Uchwata Nr XXI/485/15 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic:
Ikara i Sanitariuszek). Na analizowanym obszarze obowiazujacy plan wyznaczat tereny:

- centréow logistycznych (1-2PL) - przeznaczenie podstawowe: sktady i magazyny;
dopuszczalne: ustugi biurowe, tacznosci i inne bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym;

- kolei (1-8KK) - przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji kolejowej;
dopuszczalne: dla terenéw 1-3KK, 6KK nie ustala si¢, dla terenu 4KK: drogi weWnetrzne dla
obstugi komunikacyjnej terenu 1PL, dla terenow SKK,7KK, 8KK: drogi serwisewe,dla‘obstugi
przyleglych terendéw; na terenach 5-8KK przewidziano lokalizacj¢ kolei duzychypredkosci;

- tereny drog publicznych: ulicy zbiorczej (1-2KDZ 1/2), ulic lokalfiyeh«(1-2KDL 1/2);
przeznaczeniem dopuszczalnym sg obiekty i sieci infrastruktury \technicznej, wiaty
przystankowe, a w terenie 2KDL 1/2 takze obiekty komunikacji kolejowe;.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazfi kulturowego ustalono:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnos$ci wykorzystania terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegblnych terenow;

2) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku/ifzaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych W przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacychh zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych; zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ z zakresu
komunikacji oraz urzadzen infrastruktury techniezngj;

4) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

5) w zakresie ochrony przed hatasem’nie wskazuje si¢ terend6w w granicach planu
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

6) ochrong powietrza przed zani€czyszczeniami, poprzez nakaz realizacji zaopatrzenia
w ciepto zgodnie z ustaleniami planu;

7) ochrong wod powierzchniowych i1 podziemnych poprzez: nakaz odprowadzania
sciekow bytowych 1 przemystowyeh 6taz nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych
- zgodnie z ustaleniami planu.

Dla terenow centrow logistycznych 1 terenow kolei okreslono wskazniki
zagospodarowania terenu.

- stosunek powietrzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigkszy niz
0,6;

- intensywn@$€¢ zabudowy: minimalng: 0,06 w terenach PL i 0,02 w terenach KK,
maksymalna: 0,6;

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%.

W%zwigzku z lokalizacjg terenu w otoczeniu lotniska — Portu Lotniczego 1odz
im. Wiadystawa Reymonta — wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.

Plany ‘miejscowe zostaly takze uchwalone dla terenéw graniczacych z omawianym
obszarem:

- od potnocnego zachodu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi poloZonej w rejonie: ul. Maratonska, tory PKP, potnocna granica miasta,
granica Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Nowy Jozefow-Srebrna” (Uchwata
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Nr XXXIX/782/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 wrzesnia 2008 r.); w planie tym
W sgsiedztwie obszaru wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Z ustugami (49MNU) oraz tereny lasow (50ZL).

Dla terenu MNU ustalono powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 50% powietzchni
dziatki i powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; tistalono
takze zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
i zakaz lokalizowania ustug, ktorych ucigzliwo$¢é przekracza granice terenuy™do ktorego
inwestor ma tytut prawny.

- od potnocnego wschodu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren lasu Lublinek, potozonej w rejofiictulic/Zamiejskiej
i Ikara (Uchwata Nr XLV/1426/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia7»lipca 2021 r.);
W sasiedztwie obszaru wyznaczono tereny rolnicze (IR i 3R, dla ktérych przeznaczeniem
uzupetniajacym sa: lasy, zalesienia, wody powierzchniowe wrazz utzadzeniami wodnymi,
drogi wewnetrzne, drogi rowerowe, infrastruktura techniczna) ordz,drogi wewnetrzne (1KDW
— ul. Pilotow 1 2KDW — ul. Ikara) i orientacyjny przebieg osi kelei'duzych predkosci. Celem
sporzadzenia tego planu bylo ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania
terenéw z uwzglednieniem: zachowania i ochrony terenOW przyrodniczych, szczego6lnie Lasu
Lublinek 1 Lasu Mlodej Lodzi, wspierajacych systemi ekelogiczny miasta odzi, ochrony
terenéw wspottworzacych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania
ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostatej, czgsci miasta todzi, a takze ochrony
waloréw krajobrazowych miasta Lodzi. Na Obszatze objetym planem obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgcO ‘oddzialywaé¢ na $rodowisko za wyjatkiem
przedsigwzie¢ dotyczacych: infrastruktury teehnieznej, drog, zalesien oraz urzadzen wodnych.
Dla terenéw rolniczych w planie ustalono*nakaz zachowania i ochrony istniejacych uzytkow
le$nych; dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy, a na okreslonych
warunkach takze jej rozbudowy i nadbudowy.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzonel, na@ potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci_ obszaru miasta lodzi potozonej w rejonie ulic: Ikara
i Sanitariuszek”. Opracowarie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczegblnych elementows srodowiska przyrodniczego z uwzglgdnieniem ich wzajemnych
powigzan. Okres§la m.i, ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski i zalecenia,do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego® Zap1sy ekofizjografii moéwia o okresleniu zasad zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem walorow przyrodniczych obszaru.

Wepracowaniu ekofizjograficznym wskazano, iz zamierzenia inwestycyjne w obrgbie
obszaru, niezaleznie od ich charakteru i funkcji, powinny by¢ realizowane z zachowaniem
warunkow:

I'~stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych

zapewniajacych zachowanie standardow jakosci sSrodowiska;

2. wprowadzenia zakazow dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢ negatywnie

oddziatlujacych na srodowisko;
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3. stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji; ograniczenia odptywu wod
opadowych i roztopowych poprzez stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na
miejscu lub retencji; dopuszczenia odprowadzania wod spltywajacych ze szczelnie
utwardzonych miejsc do parkowania do wod Iub ziemi z zachowaniem przepisoOw
odrebnych;

4. obowiagzku selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych 1 ich gromadzenia
W wyznaczonych miejscach; w przypadku wytwarzania odpadow/ imnych niz
komunalne nalezy stosowa¢ obowigzujace przepisy z zakresu gospodarki,edpadami.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze  wytyczn€ %, Opracowania

ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarewania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajolrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Kondraeki2000) omawiany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wysoczyzna taska (318.19),“nalezgcego do makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska (318.1), podprowincji NizigySredkowopolskie (318). W podziale
geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), € obszar ten znajduje si¢ w obrebie
mezoregionu Wysoczyzna Laska (AV.a8), makterégionu Nizina Potudniowowielkopolska
(AV.a), podprowincji Niziny Srodkowopolskie«(AY). Wedlug podziatu Lodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta Lodzi 2002), wyr6znione w oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrzngj, 1 genezy form terenu, analizowany obszar
potozony jest w obrgbie Rowniny Lodzki€pna pograniczu Kotliny Smulskiej 1 doliny Neru.

Rzezba terenu

Obszar miasta Lodzi potoZony jjest na terenach, ktore wyrdznia urozmaicona rzezba
terenu uksztattowana przez procesynglacjalne, a nastgpnie poddawana dlugotrwatym procesom
rozmywania struktur polodowcowsi¢h. Szczeg6lng role w uksztattowaniu rzezby terenu odegrat
ladoldéd  zlodowacenia Stedkowopolskiego — W szczegdlnosci zlodowacenia Warty,
pozostawiajagc po sobies formy pochodzenia lodowcowego. W kolejnym zlodowaceniu
péinocnopolskim — zlédewdceniu Wisty, w wyniku intensywnych proceséw splukiwania
I ruchow masowychwytworzyty si¢ formy suchych dolin i niecek denudacyjnych oraz dlugie
stoki. Wraz z nadejSciem najmlodszej epoki geologicznej, holocenu, nastapilo ocieplenie
I wytworzyly sig formy pochodzenia rzecznego — tarasy akumulacyjne.

Terengv granicach obszaru opracowania cechuje si¢ na 0gdt mato zroznicowang rzezba
— na wigkszéseiobszaru spadki wynosza od 0° do 1°, jedynie w potudniowo zachodniej czgsci
sg wigksze %,1°°do 2°. Nachylenie terenu jest niewielkie i nie powoduje ograniczen mozliwosci
jego.zagospodarowania. Teren jest stosunkowo ptaski, lekko opada ze wschodu na potudniowy
zachéd 1"poinocny zachod — ku dolinie Neru. Wysoko$¢ bezwzgledna terenu wynosi 171,5-
177,0'mrn.p.m.

W  ramach obszaru opracowania mozna wyrdézni¢ nastgpujace jednostki
geomorfologiczne w podziale na grupy wg pochodzenia:
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— formy pochodzenia rzecznego - tarasy akumulacyjne w dolinach rzecznych — zajmujace
wiekszo$¢ obszaru — cze$¢ potnocna, srodkowa 1 wschodnia.

— formy pochodzenia denudacyjnego:

— suche doliny i niecki denudacyjne — niewielki fragment terenu w potudniowo-zachodniej
czesci obszaru. Suche doliny powstaty podczas zlodowacenia Wisty, gdy wodynopadowe
sptywajac tworzyly sie¢ suchych obecnie dolin wcinajacych sie we (wczesniej
wyksztatcone formy. Doliny denudacyjne dochodzity do dolin rzecznych (ta do doliny
Neru) i dostarczaly tam znaczne ilo$ci osadow.

Budowa geologiczna

Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu jednej z podstawowych jednostek
tektonicznych Polski — kredowego synklinorium szczecinsko-todzko-miechowskiego.
Jednostka nizszego rzedu jest synklinorium niecka mogilefiskoA6dzka, na terenie Lodzi
reprezentowane przez niecke todzka.

Powierzchniowa warstwa analizowanego obszaru zbudowana jest w wigkszosci
zZ cigglej pokrywy osadéw czwartorzedowych, a dominujalym, typem utwordw sga utwory
pochodzenia rzecznego.

W granicach obszaru opracowania wyrdznione nastepujace rodzaje utwordéw
powierzchniowych:

1) plejstocenskie gliny zwalowe — osady zwiaZane)z dzialalnoScig rzek, zalegaja we
wschodniej czesci obszaru;

2) plejstocenskie piaski wodnolodowcowe —sutwory denudacyjne rozdzielajace serie glin
zwatowych, we wschodniej cze$ci obszaru.

Ponizej utwordéw czwartorzedowych 'zalegaja utwory trzeciorzedowe, powstate
w okresie neogenu - miocenskie ity (wewsehodniej i zachodniej czesci) i piaski (w srodkowej
czesci). Gleboko$¢ przemarzania gruntowwynosi 1,00 m, tak jak na obszarze catej L.odzi (strefa
dla Polski srodkowej 1 wschodniej)s

W granicach obszaru opracowatia nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowesipodziemne

Miasto £.6dz polozenesest na dziale wodnym I rzedu dzielagcym dorzecza Wisty 1 Odry.
Gloéwne zlewnie odwadniajace obszar miasta Lodzi to Bzura (na pdinocy) i Miazga (na
wschodzie) - w dorzeezy» Wisty oraz Ner - w dorzeczu Odry (w centrum, na potudniowym
zachodzie i na poludfiiu), wraz z doptywami.

Przedmi6towy obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (Regionie wodnym Warty),
w zlewni rzeki Ner, ktora przeptywa w odlegtosci okoto 400 — 600 m na potudnie i potudniowy
zachod od nieger Na analizowanym terenie brak jest powierzchniowej sieci rzecznej.

Pétnecna cze$¢ obszaru nalezy do obszaréw zagrozonych wystgpieniem podtopien —
jakowobszar o/wysokim poziomie wod gruntowych (do 2 m p.p.t, w tym na znacznej czgsci
dolm p.p.t). Wzdluz zachodniej granicy obszaru wskazano roéwniez szereg terendw
narazonych na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego.

Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych na obszarze 1 w jego sasiedztwie mozna
zaliczy¢ sptyw powierzchniowy z terenéw o nieprzepuszczalnym podiozu — drég. Ponadto

13



szkodliwe dla $srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozow na terenach rolnych
I w ogrodach przydomowych.

Jednolitg czg¢scig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskichwod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWPwPodstawa
oceny JCWP sa badania prowadzone punktach pomiarowych. Omawiany obszar polozony jest
w zlewniach jednolitej czesci wod powierzchniowych: RW600010183219 ,,Ner do"Dobrzynki”
(wczesniej oznaczona jako RW600017183229) — czes¢ potudniowo-wschodnia ‘obszaru
1 RW600011183235 ,Ner od Dobrzynki do Wrzacej” (wczesniej g0znaczona jako
RW600020183235 - ,,Ner od Dobrzynki do Zalewki”) — pozostata, wigksza,czeéC obszaru.

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry?) okreslone
zostaty cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych
wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfoldgiczaych okreslajacych stan
ekologiczny wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka
nieosiagnigcia przyjetych celdéw srodowiskowych przez wymieénione JCWP zostata okreslona
jako zagrozona, w zwiazku z czym dopuszczono odstepstWwas, 0droczeniu terminu osiagniecia
celéw srodowiskowych (ze wzgledu na brak mozliwoscitechnicznych lub nieproporcjonalnosé
kosztow osiggniecia zatozonych klas) i1 ztagodzenie_celéw $srodowiskowych (ze wzgledu na
presje determinujace stan wod, ktore tgwale uniemozliwiaja osiggnigcie celow
srodowiskowych, a zaspokajaja wazne potrzeby'spoteczno-gospodarcze).

Warunki hydrogeologiczne centralnej; Zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci
Lodzi, w tym obszaru obje¢tego opracowaniem ‘planu okresla Mapa hydrogeologiczna Polski
1:50 000 Arkusz £.6dZz — Zachdd (627) Weaz z objasnieniem do mapy, opracowana przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 roku. Wg podziatu na jednostki hydrogeologiczne,
dokonanego w oparciu o zasigg wystgpowania poziomow wodonosnych, ich zasobnos¢, stopien
izolacji, udziat poziomow wodohosnych w profilu pionowym wod podziemnych oraz
przynaleznos¢ do duzych jednostek g€ologiczno-strukturalnych (niecka tddzka, antyklinorium
kujawskie), £.6dz znajduje si¢ww.granicach kilkunastu wyznaczonych jednostek. Lacznie
na obszarze miasta wyznaezeno 14 zasadniczych jednostek, z czego analizowany obszar
znajduje si¢ w jednostée,,, 10”4 Jednostka ta sktada si¢ z jednej jednostki hydrogeologiczne;j
wyznaczonej na mapieshydrogeologicznej - 7 Q/bCrsll. Charakteryzuje si¢ obecnoscig
gléwnego uzytkowegon, pictra wodono$nego, zwigzanego z utworami kredy gornej,
wystepujacego na glebdkosci ponad 15 m, ktérego miazszos¢ wynosi powyzej 80 m. Srednia
wodoprzewodnoéé wynosi 620 m?/24h, wydajnosé potencjalna od 70 do ponad 120 m?/h,
natomiast modtihzaéobow odnawialnych 155 m®3/24h-km?, a dyspozycyjnych 107 m3/24h-km?,
Podrzednywzytkewy poziom wodono$ny tworzg utwory piaskow czwartorzedowych.

Glowne'zbiorniki wod podziemnych (GZWP) maja podstawowe znaczenie jako obecne
I perspektywiezne zrodlo zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wodg — charakteryzuja si¢ dobra
jako$e1a'wod podziemnych i najbardziej korzystnymi warunkami do ich eksploatacji. Zostaty
one “wydzielone w latach 1986-1989 przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespot
hydrogeologow pod jego kierownictwem na podstawie badan wydzielil na terenie kraju 180

111 aktualizacja: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (w skali 1: 500 000). Obszar Lodzi znajduje si¢
w zasiggu czterech GZWP: nr 401 Niecka Lodzka, nr 402 Strykow, nr 403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie, 404 Koluszki-Tomaszow. W kolejnych latach dla poszczegélnych GZWP
wykonywane byly dokumentacje hydrogeologiczne w skalach bardziej szczegotowyich —
w ramach tych prac weryfikowano granice GZWP, okreslano dla nich obszary ochronihe oraz
wskazywano zasady uzytkowania terendw w ich obrebie (zweryfikowano tez liczbe Zbiotnikow
— obecnie lista GZWP liczy 163 pozycje). Dla wszystkich GZWP, w obrebie ktoryeh Znajduje
si¢ £.odz zostaty sporzadzone dokumentacje hydrologiczne, zatwierdzone w 2014, 50K0 przez
Ministra Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem w cato$ci polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr401 Niecka bLodzka. Jest to duzy jednorodny zbiornik wod
podziemnych. Jego powierzchnia po weryfikacji wynosi 1759,2 km? (o 142,8 km? mniej od
ustalonej wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego). Obszar zbiornika w calesci zlokalizowany jest
na terenie wojewodztwa tddzkiego — obejmuje m.in. cala zachodnig™i centralng cz¢$¢ Lodzi,
okoto 83% powierzchni miasta. Gléwny poziom zbiornika tworzg,piaski, zwiry i1 stabo zwigzte
piaskowce kredy dolnej; dolnokredowy poziom zbiornikowy ma duze znaczenie jako
dodatkowe Zrodlo dla zaopatrzenia ludnosci w wode (—wszczegdlnie w tak intensywnie
eksploatowanym rejonie, jakim jest £6dz. Ustalona /v modelu matematycznym wielko$é
zasobow dyspozycyjnych poziomu zbiornikowego wynogi okoto 97200 m®/d przy module
zasobowym 55,4 m®/d*km?. Warto$¢ ta stanowisokoto 52% wielko$ci zasobow odnawialnych
w warunkach hydrodynamicznych wedtug stanuna 202 rok. Zasoby dyspozycyjne wszystkich
pozioméw wodonosénych w granicach zbiornikd S&sZacowane na okoto 328 800 m%/d (tj. okoto
187,3 m¥d*km?). Pobor wod podziemnychaz peZiomu zbiornikowego wynosi tacznie okoto
34776 m%/d, co stanowi okoto 36% wielko$eijego zasobow dyspozycyjnych. Obszary ochronne
wyznaczone wedlug kryterium 25-letni€go ¢zasu doptywu wody do granic zbiornika zajmuja
tacznie okoto 15% powierzchni catego GZWP — pozostaty obszar zbiornika cechuje si¢ bardzo
dobrymi warunkami naturalnymi o¢hrony i nie wymaga ustanawiania obszaru ochronnego, ani
wprowadzania szczegélnych sograniczen w uzytkowaniu terendw. Ws$rdd pieciu
zaproponowanych obszaréw ochronnych, jeden (obszar 40103, o powierzchni 17,67 km?)
znajduje si¢ prawie w calosei na terenie Lodzi (L6dz-Olechow, Huta Szklana), jednak nie
obejmuje omawianego obszaru. Koncepcja ochrony GZWP nr 401 nie zawiera szczego6lnych
zakazow i nakazow, peza,0g06lnie przyjetymi i wynikajacymi z aktow prawnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

Jednolite czg$€1 wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$negosZgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze,dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podzial na 172 JCWPd, a kolejna aktualizacja® —
obowigzujacayw latach 2022-2027 — wprowadzita podzial na 174 JCWPd. Obszar objety
opracowaniem obecnie potozony jest w zasiggu JCWPd nr PLGW60072.

2 Dorzecze Wisly - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335
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Na obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ kilka obiektow hydrogeologicznych -
uje¢ wod podziemnych.

Na obszarze tym nie zostaly ustanowione strefy ochronne uje¢ wod, ani obszary
ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Gleby i grunty

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotwoérczych, ktoéry wplywa na vodzaj gleby
I warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skata macierzysta. Zasadniczymi skalami macierzystymi dla
gleb wystepujacych w obrgbie omawianego obszaru sg czwartorzedowe utworyylodowcowe
i wodnolodowcowe. Dominujacym na tym obszarze typem gleb sg glebyaedzawe; w potnocnej
czesci gleby bagienne, a w poludniowej gleby pylowe. Wigkszo$¢ obszdtuszajmuja piaski luzne
i stabogliniaste, péinocng cz¢$¢ zajmujag utwory organogeniczne, potudniowa — piaski gliniaste
lekkie.

Zgodnie z zawartymi W Atlasie miasta f.odzi podziatdmi, ma obszarze opracowania

mozna wyrézni¢ odpowiednio:

- w zakresie geokompleksow wydzielonych z uwzglgdnieniem dwoéch czynnikow
przewodnich — litologii i warunkow wilgotnoseiowych: geokompleksy litogeniczne
zwigzane z utworami przepuszczalnymi;

- w zakresie kompleksow rolniczej przydatnesci gleb: kompleks zytni staby.

Na analizowanym obszarze dominuja tereny, rolne, gtownie grunty orne IVa i1 IVb,
a jedynie lokalnie w obrgbie wyzszych partii terenuV i VI klasy bonitacyjnej — zaliczane do
gleb ubogich. Dobre warunki glebowe “sprzyjaja utrzymaniu rolniczego uzytkowania
wiekszosci terenow obszaru planu. Zachodnia“czes¢ obszaru zajmuja grunty zabudowane
I zurbanizowane, w tym komunikacyjne — Iinia’kolejowa.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi)3. Nie stwierdzono takze zanieczyszczenia gleb otowiem, cynkiem, miedzig
i kadmem.

Zielen

Wedlug regionalizacji przyrodniczo-lesnej analizowany obszar, tak jak cate miasto
L6dz, polozony jest wemezoregionie Sieradzko-todzkim, dzielnicy Lodzko-Opoczynskiej
nalezacej do krainy Matopolskie;.

Obszar objety opracowaniem nalezy do terenow charakteryzujacych sie, w skali miasta,
najwickszym bogactwem florystycznym - powyzej 250 gatunkdéw/km? (Atlas Miasta Lodzi,
2002), ze stanewiskami zawilca gajowego Anemone nemorosa - przedstawiciela gatunkow
urbanofobnych (Atlas miasta Lodzi, 2002). Wielkosci te sg typowe dla terenow peryferyjnych,
w tym roliiczych na obrzezach miasta.

Wickszos¢ obszaru stanowig tereny niezabudowane: dawne grunty orne, stopniowo
porastajaee roslinnoscig spontaniczng — murawg oraz pionierskimi gatunkami drzew (gtownie
brzezg), i krzewéw (czeremchg). Zadrzewienia te maja od kilku do ponad dwudziestu lat.
Nieuzytkowane tereny zostaja takze stopniowo opanowane przez ekspansywng nawtoc.

3 Zzrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Poza tymi terenami zielenh wysoka reprezentowana jest przez pojedyncze drzewa
towarzyszace drogom oraz zabudowie. Nielicznej na obszarze zabudowie towarzyszy
ro§linno$¢ ruderalna (m.in. lopian, pokrzywa) oraz ogrédki przydomowe i trawniki
z pojedynczymi drzewami i krzewami ozdobnymi.

Aktualng potencjalng ros$linno$cig naturalng na tym obszarze, czyli takdpktora
rozwingtaby sie¢ w obecnych warunkach srodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest grad
subkontynentalny Tilio cordatae-Carpinetum odmiana matopolska, podzespetys, wilgotny
i typowy, seria troficzna uboga i bogata. Ros$linno$¢ rzeczywista analizowanego ©bszaru
w wiekszo$ci stanowi roslinnos¢ segetalna, zwigzana z uprawami.

Fauna

Pomimo polozenia w strefie peryferyjnej miasta i w sgsiedztWiesinnych, rozlegtych
terenéw otwartych, obszar opracowania nalezy do terenéw o gaczej ubogich zasobach
faunistycznych. Wedtug informacji zawartych w Atlasie miasta“dodzi szacunkowa liczba
legowych gatunkéw ptakéw na tym obszarze wynosi ponizej 28 gatunkow na 1 km?, chociaz
na terenach otaczajacych odnotowano powyzej 40 gatunkow gAapl, Km?.

Na obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia planu nie stwierdzono
wystepowania udokumentowanych stanowisk ssakow, ptazow oraz gadoéw, ani rzadkich czy
zagrozonych gatunkéw owaddéw. Mozna jednak przypuszezaé, iz tereny zadrzewione oraz
krzewy sa miejscem bytowania licznych gatunkow zwierzat, w tym ptakow i niewielkich
ssakow zwigzanych z tego typu siedliskami.

Mala zasobno$¢ faunistyczna obszarus,Wynika przede wszystkim z postgpujacej
degradacji $rodowiska naturalnego na terenach ulegajacych urbanizacji oraz obecnosci barier
przestrzennych, ktore powoduja rozerwanie cigglosci struktur ekologicznych — nalezg do nich
szlaki kolejowe, szlaki drogowe oraz powstajgca zabudowa.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo=klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar todzi
zaliczony zostal w cato$ci do Dzielaicy Lodzkie;j.

Klimat Lodzi wykazuje charakterystyczne dla Nizu Polskiego cechy posrednie miedzy
strefg oddziatywania wptypwoéw oceanicznych 1 kontynentalnych. W  pordéwnaniu
do najblizszych wielkichantast’t.6dz ma wiecej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzifwykazuje pewne roéznice w stosunku do pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikajg.,one z potozenia terenu w obrebie 1 u podnéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury gocznej, zmniejszenie udzialu wiatrow pdinocnych, zwiekszenie rocznej
sumy opadow!

Najwickszga czestotliwo$¢é wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % _dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w roku.
Sporadygznie; gtownie w kwietniu (7 % dni) 1 maju (13,5 % dni), wystepuja masy powietrza
arktyeznégo. Najrzadziej wystepuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cecha charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura ponizej —1,8°C opadajaca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec (Srednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
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ale w poszczegblnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie
temperatury osiggaja 21°C. Generalnie najwigksza zmienno$¢ $rednich miesigcznych
temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne lato i wczesng jesien.

Wedtug danych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkow
wiatrow w wieloleciu 1951-1980, wyrazone w procentach, wynosity: N = 7, NE =6, E,=/17,
SE=11,S =9, SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych dany¢h wynika,
ze Z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadajg na zim¢ i wiosng, i sg takze gharakterystyczne
dla kierunkéw o najwickszych czestotliwosciach (W i SW). Znaczfiymis predkosciami
charakteryzujg si¢ tez wiatry poétnocne, jednak wystepuja z mniejsza czestothiwoscia.

W rozktadzie rocznym najwigksze wartosci opaddéw przypadaja na miesigce letnie,
gldwnie lipiec, w ktorym $rednia miesigczna osiggata warto$¢ 83,3 mmi Najmniejsze wartosci
opadow wystepuja w lutym (32,1 mm). Miesigce zimowe 0dzndczaja si¢ najmniejsza
zmiennoscig opadéw z roku na rok, podczas gdy w miesigcach,Jetnich zmienno$¢ ta osigga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadow atmbsfetycznych w latach 1981-2010
dla miasta Lodzi wynosita 570,1 mm. Pokrywa $niezna M estatnim czasie utrzymywata si¢
przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesigcy (listgpadygrudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (stacja meteorologiczna t.odz-Lublinek) wynosi 32 i jest
nizsza niz na obszarach sasiednich. Zwigzane jest t@ zeizwickszong konwekcja nad miastem,
wywolang zwyzka temperatury, zanieczyszczenieni'powietrza, a tym samym wigksza ilo$cig
zrodet kondensacji pary wodnej.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i1 caly™ebSzar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terend0w o wysokiej aktywnes€i przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA:

Znajduje si¢ rOwniez poza zasi¢giem istniejacych i projektowanych obszaréw Natura
2000, z ktérych najblizsze: SOQS Grabia i SOOS Grady nad Linda potozZone sa w odlegtosci,
odpowiednio, 15,9 km i 16,8 km od obszaru.

W granicach obszatu 6bjetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze 1 krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, czy proponowane do objecia takg
ochrona.

Formami dchreny przyrody potozonymi najblizej omawianego obszaru s3:

- uzytek ekolégiczny ,,Olsy nad Nerem” (ok. 1,4 km na wschod);

- uzytek ekologiczny bez nazwy (bagno) (ok. 1,9 km na zachod);

- uzytek*ekologiczny ,,Majerowskie Pole” (ok. 4,9 km na pdéinocny wschod);

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Blota” (ok. 5,5 km na p6tnocy wschod);
s.uzytek ekologiczny Miedzyrzecze L.odki 1 Batutki (ok. 5,9 km na poinocy wschod);
=rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie”( ok. 5,2 km na pétnocny wschod).

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety niniejszym opracowaniem zlokalizowany jest poza strefa zurbanizowang
miasta. Obejmuje w przewazajacej czesci tereny otwarte, przyrodniczo czynne, czgsciowo
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zadrzewione. Zachodnig cz¢$¢ obszaru zajmujg tereny kolejowe, z linig kolejowa nr 14 Lo6dz
Kaliska — Tuplice. Znajduja si¢ tam tereny rolne i porolne, w réznych stadiach sukcesji wtdrne;j.
Obszar ten zostatl wlaczony w granice administracyjne miasta L.odzi dopiero w 1988 roku.

Przechodzgca przez obszar linia kolejowa stanowi istotng bariere dla przemieszezania
si¢ zwierzat migdzy Lasem Lublinek, a terenami otwartymi, w tym doling Neru wagtanicach
miasta 1 poza todzig. Funkcjonowanie obszaru jako Iacznika ekologicznegf, W» tym
umozliwiajacego migracje fauny pomiedzy okolicznymi terenami otwartymi, jest"0graniczone
takze ze wzgledu na barier¢ w postaci ul. Sanitariuszek.

Obszar sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejstéseniami obstugi
lotniska im. W. Reymonta, terenami rolnymi (w czg¢$ci nieuprawianymi) ciggngCymi si¢ az do
doliny Neru, a po poélnocno-zachodniej stronie - terenami zabudewy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, terenami rolnymi oraz lasami.

Od strony poludniowo-zachodniej obszar bezposredni¢ sgsiaduje z Zespolem
przyrodniczo-krajobrazowym ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki pustahowionym Uchwata Nr
XCI/1602/10 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 7 lipca 2010 r. (D2, Urzy Woj. Lodzkiego z dnia
25 sierpnia 2010 r. Nr 245, poz. 1976). Celem utwofzénia zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego byta ochrona cennego krajobrazy naturalp€ge,1 kulturowego fragmentu doliny
gornego Neru oraz dolnego odcinka jego doptywu — Dobrzymki. W odleglosci okoto 200 m na
ponocny wschod od obszaru rozciggaja si¢ kolejne cemne w skali miast tereny aktywne
przyrodniczo — uroczysko Las Lublinek.

W zakresie infrastruktury technicznej obszamjest wyposazony w sieCi: wodociggowa,
kanalizacji ogdlnosptawnej, gazowa oraz elekfroencrgetyczng. Przez obszar opracowania nie
przebiegaja linie wysokiego napigcia, brak jest tez urzadzen radiokomunikacyjnych.

Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze niewana obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ani ujetych w miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkow, ‘ezyuznanych za dobra kultury wspoétczesne;.

Teren objety opracowaniem w Studium... zostat wskazany w potudniowej czgsci jako
obszar wystepowania $ladow dawnego osadnictwa i objety jest strefag konserwatorskiej ochrony
archeologicznej.

Na obszarze zostalwskazany (0znaczony na rysunku planu) zabytek archeologiczny
0 numerze AZP 67-5149, dla ktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowe] dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane
jest przeprowadzénie=badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony zabytkow!

Powidzania ekologiczne

Obszar, objety projektem planu, zajmuje powierzchni¢ okoto 35 ha i prawie w catosci
stanowi\tereny otwarte, cze$Sciowo zadrzewione. Zachodnig cze¢$¢ obszaru zajmujg tereny
kolejowe, 'z linig kolejowa nr 14 Lodz Kaliska — Tuplice. Potudniowo-zachodnig granice
obszart'stanowi ulica Sanitariuszek, a pétnocng — ulica Ikara.

W opracowaniu ekofizjograficznym do Studium wwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi obszar ten zostal w wigkszosci (za wyjatkiem

19



potudniowo-wschodniej czgsci) zaliczony do obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych,
atrakcyjnych krajobrazowo, cze$ciowo wymagajacych ochrony prawnej. Réwniez w tym
opracowaniu wskazano obszar jako korytarz ekologiczny migdzy Lasem Lublinek i doling rzeki
Ner, ale w ustaleniach Studium (kierunki rozwoju) korytarz ten nie zostal wyznaczonys, Nie
mozna jednak pomija¢ dotychczasowej roli obszaru jako lacznika przyrodniczegospOmiedzy
tymi terenami (w kierunku pdinoc-potudnie), umozliwiajacego migracje zwierzat, szczégolnie
w sytuacji juz istniejgcych barier przestrzennych: linii kolejowej oraz trasy S}#mpo stronie
zachodniej 1 terenow lotniska po stronie wschodniej, ktore wykluczajg migragjelw kKierunku
wschod-zachod.

Otoczenie obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej, tereny
obstugi lotniska im. W. Reymonta, tereny rolne, w czesci nieuprawianeseraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustlugowej i niewielkie lasy, a_0d strony potudniowo-
zachodniej Zespot  przyrodniczo-krajobrazowy ,,Migdzyrzecze Neru 1 Dobrzynki”,
ustanowiony Uchwala Nr XCI/1602/10 Rady Miejskiej w Lodzi(z dnia 7 lipca 2010 r.

Najscislejsze powiazania przyrodnicze obszar posiadasz,tér€nami polozonymi po jego
wschodniej i potudniowo-wschodniej stronie — rowniez w wigkszosci uzytkowanymi rolniczo.
Szczegodlna role w powigzaniach przyrodniczych z terenami otaczajacymi odgrywa dolina rzeki
Ner, pelnigca role lokalnego korytarza ekologicznego.

Pozytywny wplyw na walory przyrodnicze o©bszaru, zwigkszenie roznorodnosci
biologicznej oraz na zréznicowanie krajobrazu majg=takze potacie zadrzewief, pojedyncze
drzewa oraz tereny rolne i porolne, ktore pelnig.m.in, wazng funkcje w tworzeniu biotopow dla
naturalnych wrogéw szkodnikow upraw.

Przechodzaca przez obszar linia kolejowa stanowi istotng bariere dla przemieszczania
si¢ zwierzat migdzy Lasem Lublinek, a terenami otwartymi w granicach miasta i poza Lodzig.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska,w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Bioragc pod wuwage gistaicjace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Omawiany obszar
wprawdzie dotychczas jest tylko w niewielkim stopniu zurbanizowany, tym niemniej potozenie
w sgsiedztwie lotniska”0raz'w poblizu waznych tras komunikacyjnych predestynuje go do
zagospodarowania jako ‘wielkoobszarowy teren inwestycyjny.

W granicach/obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy Srodowiska takie jak zielen, gleby, powietrze i1 wody wcigz naleza do mato
przeksztatconyChyi‘'moga stanowi¢ zasadniczy element §rodowiska zycia cztowieka: zarowno
mieszkancédw “ekolicznych osiedli mieszkaniowych jak i uzytkownikdw obszaru i jego
sasiedztwa.\Gtéwnym zagrozeniem jakos$ci powietrza, z uwagi na brak w granicach obszaru
duzychhobiektow przemystowych, czy innych punktow mogacych w wigkszym stopniu
szkodliwe'wptywaé na otoczenie, s3 obecnie zanieczyszczenia pylowe i gazowe pochodzace
z ogtzewania prywatnych posesji (glownie w sezonie grzewczym) oraz emisje zwigzane
z eksploatacja drog i1 kolei. Stezenia pylu zawieszonego PM10 i1 PM2,5 w Lodzi sa dos¢
wysokie zwlaszcza w centralnej czg$ci miasta, przede wszystkim w obszarze XIX wiecznej
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zabudowy Srédmiescia. W miare oddalenia od strefy centralnej poziomy stezen maleja i poza
strefa intensywnie zurbanizowang nie przekraczaja wartosci dopuszczalnych.

Realizacja ustalen omawianego projektu planu ma prowadzi¢ do ksztaltowania
standardow zagospodarowania 1 uzytkowania terendw 2z uwzglednieniem potszeby
wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych na rozwo6j funkceji produkcyjnej, magazynowe;j
i ustugowej. Bardzo waznym aspektem bedzie zapewnienie wlasciwych relacji prze§trzénnych
1 Srodowiskowych pomigedzy terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimig”$zczegdlnie
Z obszarem Portu Lotniczego L6dZz, a takze relacji przestrzennych 1 “$zodowiskowych
W sgsiedztwie inwestycji polegajacej na budowie linii kolejowej w terenie LKKs Zapisy planu
zakazuja lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienidy pewaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych oehrony s$rodowiska,
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzige
dotyczacych: zabudowy przemyslowej lub magazynowej wifaz\z towarzyszaca im
infrastruktura, infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury™kol€jowej oraz zabudowy
systemami fotowoltaicznymi. Projekt planu ustala przeznaezemi¢ terenow nawigzujace
do ksztattujagcego si¢ w tym rejonie sposobu uzytkowania! fwyznacza tereny produkcji
(z wytaczeniem terenu elektrowni wiatrowej i przemysti ‘portowego) oraz udraznia uktad
komunikacyjny. Niestety, réwnoczesnie bedzie togpowodowalo znaczne zmniejszenie
powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo. Usfalenia projektu planu reguluja zasady
zagospodarowania terenéOw i wprowadzajg udzial pewierzchni biologicznie Czynnej minimum
20%.

Obszar objety projektem planu nalézyndo terenow wskazanych w dokumencie
strategicznym, jakim jest Studium uwartmkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, do priorytétewych dziatan miejskich w zakresie wspierania
rozwoju aktywno$ci gospodarczej. JWobec tego nalezy si¢ liczy¢ z negatywnym
oddziatywaniem na §rodowisko realizacji ustalen omawianego planu, ktore jednak bedzie mniej
ucigzliwe niz w przypadku dziatan/ inwestycyjnych podejmowanych bez zgodnos$ci z planem.
Niezrealizowanie ustalen omawian€go planu, np. niewtasciwe odprowadzanie S$ciekow
1 gromadzenie odpaddéw, mogloby powodowal zagrozenie zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. Wprowadzanie zabudowy i nawierzchni
nieprzepuszczalnych w Stopiiwwiekszym niz dopuszczona w planie uniemozliwi retencje wod
opadowych i spowodujezaktocenie warunkow gruntowo-wodnych.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi
obszaru przez infrasttukture techniczng zapewniaja utrzymanie stanu S$rodowiska na
podstawowym poziomie.

Dla cateégoomawianego obszaru obowigzuje plan miejscowy z 2015 roku, a jego
ustalenia ‘SgywigZace do czasu uchwalenia nowego planu (Uchwata Nr XXI/485/15 Rady
Miejskiej w Podzi zdnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Ikaray Sanitariuszek). Na analizowanym obszarze obowigzujacy plan wyznaczat tereny:

s centrow logistycznych (1-2PL) - przeznaczenie podstawowe: sklady i magazyny;
dopuszczalne: ustugi biurowe, tacznosci i inne bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym;
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- kolei (1-8KK) - przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji kolejowej;
dopuszczalne: dla terenéw 1-3KK, 6KK nie ustala si¢, dla terenu 4KK: drogi wewng¢trzne dla
obstugi komunikacyjnej terenu 1PL, dla terenow SKK, 7KK, 8KK: drogi serwisowe dla obstugi
przyleglych terendw; na terenach 5-8KK przewidziano lokalizacje¢ kolei duzych predkosei;

- tereny drog publicznych: ulicy zbiorczej (1-2KDZ 1/2), ulic lokalnych (1-2KDL, 1/2);
przeznaczeniem dopuszczalnym s3a obiekty 1 sieci infrastruktury technicznej, jwiaty
przystankowe, a w terenie 2KDL 1/2 takze obiekty komunikacji kolejowe;.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono:

1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci 1 intensywnos$ci wykorzystania tezenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnychitcrenow;

2) zakaz realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow=o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odr¢bnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze #Znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych; zakaz nie dotyezyprzedsiewzie¢ z zakresu
komunikacji oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

5) w zakresie ochrony przed hatasem nie wskazlijéysie terendw w granicach planu
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow, odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

6) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez nakaz realizacji zaopatrzenia
w ciepto zgodnie z ustaleniami planu;

7) ochrong wdéd powierzchniowychy if podziemnych poprzez: nakaz odprowadzania
sciekow bytowych i1 przemystowych oraz nakaz 6dprowadzania wod opadowych i roztopowych
- zgodnie z ustaleniami planu.

Dla terenow centrow logistycziych 1 terenow kolei okreslono wskazniki
zagospodarowania terenu:

- stosunek powierzchni zabadowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigkszy niz
0,6;

- intensywnos$¢ zabudowyiaminimalng: 0,06 w terenach PL 1 0,02 w terenach KK,
maksymalna: 0,6;

- wskaznik powierzehni'biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%.

W zwigzku z dokalizacja terenu w otoczeniu lotniska — Portu Lotniczego 106dz
im. Wiadystawa Reymonta — wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

Na stan $rodewiska przyrodniczego omawianego obszaru niewatpliwie duzy wpltyw
beda miaty takze'drogi. Jednak drogi moga powsta¢ niezaleznie od uchwalenia planu (na
podstawie tzw"specustawy), a ich negatywne oddziatywanie w postaci emisji zanieczyszczen
i hatasu moZe.by¢, przynajmniej czeSciowo, niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami
technicznymi *i usprawnieniem ruchu. Od zastosowanych rozwigzan projektowych
i technieznych bedzie takze zalezata skala oddzialywania nowego zagospodarowania obszaru.
Ustaleniaprojektu planu w zakresie ochrony srodowiska oraz w zakresie obshugi obszaru przez
infrastrukture techniczng zapewniaja utrzymanie stanu S$rodowiska na co najmniej
dotychczasowym poziomie. Nalezy jednak zdawac sobie sprawe z faktu, iz realizacja ustalen
planu spowoduje istotne zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo,
niemozliwe do zrekompensowania w ramach przyjetych rozwigzan.
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5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan srodowiska na obszarze objetym projektem planu, a takze w strefie potencjalfych
oddzialywan inwestycji realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, jest na ogét zadowalajgcy,
co wynika z polozenia obszaru w peryferyjnej, obrzeznej czesci miasta i jego przynaleznosci
do systemu przyrodniczego miasta.

Na stan $srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru najwickszy wptyw ma droga
ulica Sanitariuszek i linia kolejowej nr 14 L.6dZ Kaliska — Tuplice, a takze sgsiedztwo terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz droga ekspresowa S-14 zlokalizowana poza jego
granicami. Poziom immisji zanieczyszczen uwarunkowany jest gtownieawielkosciami emisji,
ale czynnikami istotnymi sg takze warunki meteorologiczne (wyzsze temperatury powietrza w
sezonie grzewczym powodujg zmniejszenie emisji energetycznych, cyklonalny typ pogody
sprzyja szybszemu przewietrzaniu terenéw zabudowanych). Koficentracja zanieczyszczen jest
wieksza na obszarach o zwartej zabudowie, ktora uniemozliwid wlasciwe przewietrzanie
terenéw 1 sprzyja osiadaniu zanieczyszczen na obszarachwzamieszkanych. Stgzenia pyhu
zawieszonego PM10 1 PM2,5 w Lodzi sa do§¢ wysokie zwlaszcza w centralnej czgsci miasta,
przede wszystkim w obszarze XIX-wiecznej zabudewy Srodmiescia. W miare oddalania
od strefy centralnej poziomy ich st¢zen malejg i poza strefa intensywnie zurbanizowang nie
przekraczaja wartos$ci dopuszczalnych.

Wedtug map przygotowanych przez InstytitO¢hrony Srodowiska — Panstwowy Instytut
Badawczy, wykonanych w oparciu 0 modelowani¢ matematyczne oraz metode obiektywnego
szacowania, Srednioroczne stezenie dwutlenku azotu na terenie wojewddztwa, z wyjatkiem
Scistego centrum miasta Eodzi, w 2022 s=kSzfattowato si¢ na poziomie ponizej 20,4 ug/m? -
zdecydowanie ponizej dopuszczalnego peziomu wynoszacego 40 pg/me. Wzdtuz drog i ulic
0 duzym natg¢zeniu ruchu, m.in. uliey, Sanitariuszek, st¢zenie NO2 mogto by¢ jednak nawet
dwukrotnie wigksze.

Poziom stezenia dwutlefiku $iarki (25-te maksymalne stgzenie 1-godzinne) w 2022 r.
na catym obszarze nie przekroczyt 150,4 ng/m?®, przy poziomie dopuszczalnym 350 pg/m?.
Poziom stezenia dwutlenkusiarki w rozkladzie $redniomiesiecznym wykazuje zmienno$¢
sezonowa - zima S$redniomiesi¢czne stezenia sa kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz
w okresie letnim. W okresie silnych mrozéw dochodzi do gwattownego wzrostu poziomu SO2
na skutek zwigksZonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzszone spalanie
surowcOw enetgétyczrych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen
pogodzie antycyklonalnej (slabe wiatry).

Srednioroézne wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10 w obrebie obszaru ksztattuja
si¢ na poziomig 24,5 pg/m?® - 30,4 png/m? (poziom dopuszczalny - 40 pg /m®). Istotny wplyw
na zdrowie=ludnosci (choroby serca, uktadu oddechowego) maja przekroczenia dobowej
wartosei dopuszczalnej. Wartosci chwilowe stezenia PM 10 moga sigga¢ nawet do kilkuset
g,

Prowadzone pomiary od lat nie wykazuja przekroczen pozioméw dopuszczalnych
i docelowych metali zawartych w pyle PM10, natomiast w przypadku benzo(a)pirenu
corocznie stwierdza si¢ na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewodztwie znaczne
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przekroczenia poziomu docelowego. Wprawdzie Srednioroczne wartosci stezenia B(a)P w pyle
PM10 na obszarze opracowania nie nalezg do najwyzszych w aglomeracji - w roku 2022
(modelowanie matematyczne) zawieralty sic w przedziale 0,51 ng/m® — 0,75 ng/m® i nie
przekraczaty wartosci dopuszczalnej, wynoszacej 1 ng/m®  Nadmierna koncentracja
wielopierscieniowych weglowodorow aromatycznych stanowi zagrozenie jako$cispowietrza
i ma bezposredni wplyw na zdrowie ludzi. Jest to powazny problem, dotyczacy wszystkich
wigkszych miast, a zwlaszcza ich czesci nie podiaczonych do miejskiej sieci ciepfownicze;.
Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytmzawieszonego
— PM2,5. Srednie roczne wartosci stezenia pylu PM2.,5 w 2022 roka™(modelowanie
matematyczne) ksztattowaty sie na poziomie 12,5 pg/m3- 15,4 ng/m? na wickszosci obszaru
i 15,5 pg/me- 18,4 png/m?® w czeéci potudniowo wschodniej (poziom dopuszczalny - 25 pg /m3).

Omawiany teren potozony jest w zlewniach jednolitych cze$ciawdd powierzchniowych:
RW600010183219 ,Ner do Dobrzynki” — cze¢$¢ potudniewe-wschodnia obszaru
1 RW600011183235 ,Ner od Dobrzynki do Wrzacej” — pozaostalay, wigksza czgs¢ obszaru
(silnie zmienionych). Potencjat ekologiczny tych JCWP jestGectiiony umiarkowany, a stan
og6lny catych JCWP — jako zty stan wod. Ocena ryzyka nieesiggnigcia przyjetych celow
srodowiskowych przez te JCWP zostata okreSlona jako zagrozona, w zwigzku z czym
dopuszczono odstgpstwa: odroczeniu terminu osiggnieéia celow srodowiskowych (ze wzgledu
na brak mozliwosci technicznych lub nieproporcjofialno8§¢ kosztow osiagnigcia zatozonych
klas) 1 ztagodzenie celow Srodowiskowych (ze wizgledu na presje determinujace stan waod,
ktore trwale uniemozliwiaja osiagnigcie celow srodewiskowych, a zaspokajajg wazne potrzeby
spoteczno-gospodarcze).

Na jako$¢ omawianych jednolitychyczgsci wod niewatpliwie wplywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu=W"zlewni JCWP ,Ner do Dobrzynki” nie zostaty
zidentyfikowane presje mogace by¢ przyczyna wystepujacych przekroczen wskaznikow
jakosci. Nalezy przypuszczad, iz glownymi zagrozeniami dla wod powierzchniowych — a takze
wod podziemnych, zwlaszcza phytke,zalegajacych wod gruntowych — zaréwno na w tej JCWP,
jak 1 ,,Ner od Dobrzynki do Wrzacej” sa: dzialalnos$¢ rolnicza oraz splywy powierzchniowe
Z teren6w o nieprzepuszczalnym podtozu (drég i zabudowy).

Obszar objety “opraCowaniem polozony jest w zasiggu jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPd)=RLGW600072, ktore - tak jak wszystkie obejmujace obszar miasta
Lodzi - zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnigciem celow srodowiskowych.

Obszar znajdujesi¢ poza obszarami ochronnymi gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP nr 401 stopien podatnosci poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenia jest maly
I bardzo maly. ‘Stopien zagrozenia wod podziemnych dla jednostki hydrogeologiczne;j
obejmujacejomawiany obszar jest oceniany jako $redni.

Na=obszarach uzytkowanych rolniczo czynnikiem zagrazajacym jakos$ci wod
sg Zameczysz€zenia chemiczne pochodzace =z produkcji ro$linnej, na terenach
zUrbanizowanych - zanieczyszczenia splywajace z drog. Szczegdlnie niebezpieczne jest
skazenie pierwszego poziomu wod, poniewaz cze$¢ ludnosci - w strefie peryferyjnej miasta
i na terenie sgsiednich gmin - zaopatruje si¢ z uje¢ wlasnych, wykorzystujac ptytkie wody
podziemne. Brak wystarczajacej ilosci sieci kanalizacyjnej rzutuje w znacznym stopniu
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na czystos¢ wod powierzchniowych, podziemnych oraz gleb na terenie miasta, jak
I wojewddztwa todzkiego.

Wedtug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
I depozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny ladunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2013 (brak nowszych danych) szacowany jest na 52,68 kg/ha*rok‘dla
miasta Lodzi, przy srednim w wojewodztwie — 55,2 kg/ha*rok (o 12,9% wigcej niziéredni dla
catlego obszaru Polski). Wartosci tadunkéw poszczegdlnych badanych | zanieczyszczen,
wnoszonych przez opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokiepnic nalezaty
jednak do najwyzszych w wojewddztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia%ecene stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwickszym stopniu zdmeczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terenow — wzdtuz ulic (drég), gdziesdoechodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkimwotowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sa S$rodkiychemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic. Zaprzestanie produkcji rolngj W strefie peryferyjnej miasta
i na graniczacych z Lodzig terenach sasiednich gmin, egraniCzyto zanieczyszczenia gleb
pochodzace z dziatalnosci rolniczej. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)?.

Do podstawowych rodzajéw zanieczySzczen $rodowiska naturalnego zalicza si¢
roOwniez promieniowanie elektromagnetycznie, przy czym promieniowanie pochodzenia
naturalnego nie stanowi zagrozen dla zdrowia,Jub zycia cztowieka. Takim zagrozeniem moze
by¢ promieniowanie pochodzace od Zrddet antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
facznosci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
i telewizyjnych), transmisji danych i sygnalow oraz radiolokacyjnych i radiodostepowych,
atakze linii 1 stacji wysokiegd napigcia. Z wymienionych zrodet promieniowania
elektromagnetycznego na obszarze, objetym opracowaniem nie znajduje si¢ zadne zrodto
promieniowania.

Pomiary prowadzon€przez WIOS w Lodzi (od roku 2008) wskazuja, iz w zadnym
Z punktow pomiarowych ‘W wojewddztwie todzkim nie dochodzi do przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku. Najwyzsze wartosci
natezenia PEM na terenie,wojewddztwa notowano na terenach centralnych dzielnic lub osiedli
miast o liczbie mieszKkancow powyzej 50 tys., ale i tak byly one znacznie nizsze od pozioméw
dopuszczalnychs” Maksymalna wartos¢ sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego
(2017 r.) wyniosta 2,0 V/m i zostata zarejestrowana w Lodzi, w punkcie pomiarowym przy
Dworcu Fabryeznym. Wielko$¢ ta stanowita 28,6% warto$ci dopuszczalne;.

Naspodstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska dla miast
0 liézbic\mieszkancow powyzej 100 tysiecy istnieje obowigzek wykonania co 5 lat map
akustyeznych. Wedlug informacji zawartych na ,,Strategicznej mapie akustycznej Lodzi”
najwyzsze wartosci poziomu hatasu notowane sg wzdhuz ulicy Sanitariuszek, gdzie kumuluje

4 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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si¢ hatas drogowy na poziomie 75 — 80 dB (LDWN) i 65 — 70 dB (LN). Maksymalne wartosci
hatasu wystepuja tylko w strefach o szerokos$ci kilku metroéw, stopniowo obnizajac si¢ w miarg
oddalania od ulicy, a na wigkszo$ci obszaru poziom hatasu wynosi mniej niz 55 dB w porze
dziennej i nocnej oraz 50 dB w porze nocnej, co stanowi poziom hatasu nieucigzliwy dla
czlowieka. Halas szynowy, ktorego zrodtem jest linia kolejowa przebiegajaea “wzdiuz
péinocno-zachodniej granicy obszaru, ksztattuje si¢ na poziomie 70 - 75 dB (Lpwn) | 60 — 65
dB (Ln) przy samych torach i obniza do mniej niz 55 dB (Lpwn) w odlegtosci 100200 m oraz
do mniej niz 50 dB (Ln) w odlegtosci 50 — 150 m od nich.

Hatas lotniczy, ktorego zrédtem jest pobliskie lotnisko, na tym obszarzéwmi€ przekracza
55 dB w ciagu catej doby (LDWN) i 50 dB w porze nocnej (LN).

Na obszarze ani w jego sasiedztwie nie ma zrodetl hatasu przemystowego.

Wedhug Strategicznej mapy akustycznej miasta L.odzi zadne z wymienionych zrodet
hatasu nie powoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw fhatasu w $rodowisku na
omawianym obszarze.

Zgodnie z art. 135 ustawy Prawo ochrony srodowiska w przypadku, gdy lotnisko mimo
zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
powoduje niedotrzymanie standardow jakosci Srodowiska tworzy si¢ obszar ograniczonego
uzytkowania (OOU). W Planie generalnym wyznaczon@ zasi¢g granic potencjalnego obszaru
ograniczonego uzytkowania, okreslonego na podstawie struktury floty dla roku 2035, ale nie
zostal on dotychczas utworzony; w zasiggu granic potencjalnego obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot lotniska znajduje si¢ potudniewysskraj omawianego obszaru.

Oprécz wymienionych wyzej zagrozen stodowiska i elementéw obnizajacych jego
jako$¢ na badanym obszarze, nalezy zwr6eiC uwage¢ roOwnieZz na zagrozenia zwigzane
Z nielegalnym sktadowaniem odpadéw,.zwlaszcza na terenach zaniedbanych, porosnigtych
dzika roslinnoscia.

Ponadto linia kolejowa wsKazywana jest jako szlak przewozu Niebezpiecznych
Substancji Chemicznych (NSCh)w pasie o szerokosci 0,5 km od linii kolejowe;.

Jak wynika z powyzszegosna stan §rodowiska na omawianym obszarze wptyw maja
przede wszystkim czynnikigZrddta) znajdujace si¢ zarowno w jego granicach, jak i poza nimi.
Tym samym roéwniez poprawasstanu srodowiska, w odniesieniu do tych jego elementow, ktore
cechuja si¢ gorsza jak@Seig, bedzie zalezata gldwnie od dziatan podejmowanych na terenach
objetych projektem_planu, sgsiadujacych z obszarem, a takze rozwigzan wprowadzanych
kompleksowo w skali miasta.

W zapisach #~ ustaleniach ogoélnych — projektu planu zawarto zakazy: lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisowodiebnych dotyczacych ochrony Srodowiska, lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczgcomeddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacych: zabudowy
przémystewej” lub magazynowe] wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, infrastruktury
teehnieznej, drog, infrastruktury kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

Ustalono, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
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przekraczajacej 100 kW pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terenu 1P. Zgodnie
z obecnymi standardami i stanem aktualnej wiedzy - instalacje takie nie powoduja szkodliwego
oddzialywania na $rodowisko, a wrgcz przyczyniaja si¢ do poprawy stanu $rodowiska,
wplywajac na ograniczenie emisji zanieczyszczen.

Przewidywany szczyt poranny dnia roboczego w przekroju dla drogi 1KDZ naxok*2030
wynosi 281 poj./h. Dla drogi tej zaklada si¢ przekrdj 1/2 (jednojezdniowe dwukictunkowe),
jednak poszczegodlne rozwigzania zostang okre§lone na etapie projektu budowlanego;

IKDZ z zatozenia jest drogg klasy zbiorczej stanowiaca potaczenie osicdla Retkinia
Zach6d-Smulsko z Chocianowicami. Zapewnia¢ ma rowniez alternatyweytranzytu pomiedzy
Konstantynowem L.6dzkim oraz Pabianicami. Dodatkowo stanowi¢ bedzie.dojazd z/do wezta
drogowego S14 Lodz Retkinia dla mieszkancow zachodniej czesci miasta L.odzi z obszaru
osiedli Lublinek i Laskowice;j.

Zadna z planowanych inwestycji, jaka mogtaby by¢ uciazliwa dfa srodowiska, nie wigze
si¢ z oddzialywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznieJub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badafiege,obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nig/Wwystepuja.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objety¢h przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem poszczeg6élnych inwestycji nier jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdlowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te zostang “gkreSlone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inw@sty¢ji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywandnwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetyeznych nie powinna (...) powodowac przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska“peza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul
prawny”. Analogicznie prZyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan
inwestycji zamknie si¢ W, Wyzfiaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych i projektowanych odcinkow infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniem,, 1% oddziatywania, takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

6. Istmiejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnoSci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie
na‘podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Wrgranicach obszaru opracowania nie wystgpuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Przedmiotowy obszar, tak jak i1 cate miasto £.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
0 wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
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Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby wplyw na stan srodowiska
na obszarach podlegajacych ochronie potozonych poza granicami obszaru objgtego
opracowaniem lub przewidywanych do obj¢cia ochrona.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwo$ci akustycznej — wedlug Strategicznej mapy akustycznej (Lodzi na
omawianym obszarze nie wystepuje hatas przemystowy. Najwyzsze wartosci poZiomu hatasu
notowane sg wzdhuz ulicy Sanitariuszek, gdzie kumuluje si¢ hatas drogowy na,pozioniie 75 —
80 dB (LDWN) i 65 — 70 dB (LN). Maksymalne warto$ci hatasu wystepujg tylko w strefach
o szerokosci kilku metréw, stopniowo obnizajac si¢ w miare oddalania od ulicyya na wiekszosci
obszaru poziom hatasu wynosi mniej niz 55 dB w porze dziennej i nocnejoraz 50 dB w porze
nocnej, co stanowi poziom hatasu nieucigzliwy dla cztowieka; aktualnie analogiczne warunki

akustyczne panuja przy potudniowo-wschodniej czgsci obszard, wskutek oddziatywania
drogi ekspresowej S-14 — nieuwzglednionej jeszcze na mapie akiistyeznej, oddanej do uzytku
w 2022 .

Hatas szynowy, ktorego Zrodlem jest linia kolejowal pfzébiegajaca wzdhuz poinocno-
zachodniej granicy obszaru, ksztaltuje si¢ na poziomie 705 dB (Lpwn) i 60 — 65 dB (Ln)
przy samych torach i obniza do mniej niz 55 dB (Lown)  odlegtosci 100 - 200 m oraz do mniej
niz 50 dB (Ln) w odlegtosci 50 — 150 m od nich. Halas ten wystepuje jednak tylko okresowo,
przez krotki czas - w momencie przejazdu pociaggow,

Réwniez chwilowe jest wystgpowanie hatasupowodowanego przez startujace i ladujace
samoloty z terenu lotniska, potozonego naspgtudniowy wschod od obszaru. Hatas lotniczy,
ktorego zrodtem jest pobliskie lotnisko, na obszarze opracowania nie przekracza 55 dB w ciagu
catej doby (LDWN) i 50 dB w porze noctiej (LN). Na obszarze nie wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w sredowisku;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportow o stanie
srodowiska w wojewoddztwie todzkiin oraz portalu jakosci powietrza (modelowanie na potrzeby
ocen), publikowanego przez Glowity Inspektorat Ochrony Srodowiska, na omawianym
obszarze poziom zanieczyszczenwpowietrza ksztaltuje si¢ ponizej poziomoéw dopuszczalnych:

e pylt zwieszony PM10: 2435 ng/m2 - 30,4 ug/m?® (poziom dopuszczalny - 40 pg /m3);
e BaP w pyle zwiesz6nym.RM10: 0,51 ng/m® — 0,75 ng/m? (poziom docelowy - 1 ng /mq);
e pyt zwieszony PMZ,5412,5 — 15,4 ug /m® (poziom dopuszczalny - 25 pg /m3).

Poziomy stezen zanieczyszczen gazowych: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki 1 tlenku

wegla wynosity znaeznie ponizej poziomow dopuszczalnych.

Wigkszo¢| omawianego obszaru zajmuja tereny otwarte, a za Zzanieczyszczenia
powietrza odpowiada ich naptyw z otaczajacych terenow zurbanizowanych - w granicach
obszaru nigdmaszhaczacych zrodet zanieczyszczen, wystepuje jedynie emisja powierzchniowa
— Z nielicznej 'zabudowy mieszkaniowej i emisja liniowa — z transportu samochodowego
i kalejowego, ktorych zasigg oddziatywania jest niewielki i koncentruje si¢ glownie przy
powierzchni ziemi;

- uciazliwo$ci zapachowych — zlokalizowana na péinocny zachod od obszaru Grupowa
Oczyszczalnia Sciekéw Lodzkiej Aglomeraciji Miejskiej oraz kompostownia i zlewnia $ciekow
sg zrodlem odorow, ktérych emisja nie jest prawnie uregulowana (brak jest norm natezenia
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przykrych zapachow); nasilenie ucigzliwos$ci w znacznym stopniu jest zalezne od aktualnych
warunkow pogodowych, zwlaszcza kierunku i sity wiatru;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostal tylko
w niewielkiej czg$¢ zurbanizowany i przeksztalcony - wigkszos¢ stanowig tereny biologicznie
czynne. Zdegradowane gleby znajduja si¢ na terenach zajetych pod zabudowe, drogi, I kelej.
Zrodlem zanieczyszczen gleb moze byé rowniez nielegalne sktadowanie odpadéw (dzikie
wysypiska). Poniewaz tereny rolne znajdujace si¢ na obszarze, a takze w jego sgsicdztwie, sg
W coraz mniejszym stopniu uzytkowane rolniczo i nie jest prowadzona intensywna gospodarka
rolna, zanieczyszczenie gleb (oraz wod powierzchniowych) nawozami i §rodkami ochrony
ro$lin stale si¢ zmniejsza,

- zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych — zagroZeniem dla stanu wod
powierzchniowych oraz gruntowych moze by¢ niewlasciwe -gMfiezgodne z prawem -
postgpowanie ze $cickami bytowymi (obszar nie jest w pelni skanalizowany) oraz odpadami
(dzikie wysypiska). Stan jednolitych czesci wod powierzchniowych ebejmujacych omawiany
obszar jest oceniany jako zly, a w ocenie ryzyka wskazafio'na Zagrozenie nieosiggnigcia
przyjetych celow srodowiskowych (dobrego stanu wod)mryzyka takiego nie stwierdzono
w odniesieniu do odpowiedniej jednolitej cze¢sci wod podziemnych;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtdéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tacznosci gsobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjnéy(stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych 1 sygnaldow, linie wysékiegoy napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
1 radiodostgpowe; Przez obszar opracowania “hie przebiegaja linie wysokiego napigcia.
W granicach obszaru opracowania planu brak jest stacji GSM/UMTS;

- zmniejszajacej sie¢ bioréznorodnesci - na obszarze objetym opracowaniem dominuja
tereny rolne, w wigkszosci juzemicuzytkowane i zadrzewione. Wystgpujace procesy
urbanizacyjne prowadza jednakesdossypantropizacji i defragmentacji siedlisk przyrodniczych,
co powoduje ograniczenie rézn@rodnosci w §wiecie roslinnym i zwierzecym,;

- zabudowy i1 wygradzania terendw otwartych — walory krajobrazowe obszaru i jego
dobre skomunikowanie, ‘# Jjest to atrakcyjny teren dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej 1 rezydenejonalnej; nowa zabudowa wigze si¢ z wygradzaniem
1 przeksztatcaniem dotychczasowych terenow otwartych, w tym rolnych, co powoduje
obnizenie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych obszaru;

- zagrozenia/ awariami przemystowymi — wzdluz zachodniej granicy obszaru
opracowania przebiega linia kolejowa, bedaca szlakiem przewozu niebezpiecznych substancji
chemicznych, (NSCh), a zagrozenie spowodowane przewozami NSCh wystepuje w pasie 0,5
km od, toroéw kolejowych. Plan generalny lotniska, zlokalizowanego na potudniowy wschod od
obszaruynie wskazuje na mozliwe zagrozenia awariami, np. zwigzane z przewozami cargo czy
magazynem $rodkow chemicznych; lotnisko bedzie funkcjonowato bez infrastruktury bazy
paliw.

Ustalenia planu miejscowego pozwolg na realizacj¢ polityki przestrzennej w zakresie
ochrony $rodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze w zakresie modernizacji,
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budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
wymagan ochrony s$rodowiska. Celem sporzadzenia omawianego projektu planu jest
ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:
potrzeby wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych na rozwdj funkcji produkeyjnej,
magazynowej i ustugowej, zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskewych
pomiedzy terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi, szczegoélnie z obszarempPortu
Lotniczego L.6dZz oraz zapewnienie wilasciwych relacji przestrzennych 1 $rodowiskowych
w sgsiedztwie inwestycji polegajacej na budowie linii kolejowej w terenie 1KK,

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegélnych terengw™wumdja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja jednak 'wplywu na
usytuowane poza granicami obszaru zrodta zanieczyszczen i ucigzliwosei=Projekt planu nie
zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wplyw - w rozumieniu przepiséw
odrebnych - na stan $rodowiska na terenach potozonych poza gfanieami obszaru objetego
opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie ustatwy 6"0chronie przyrody.

Wedlug ustalen projektu, na calym obszarze wykluczomna jest lokalizacja zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemygtdwej w rozumieniu przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz pfzedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych: zabudowy
przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaea/ im infrastrukturg, infrastruktury
technicznej, drog, infrastruktury kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

Dzigki istniejacemu i projektowanemuswwyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozeunie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza, tym
niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie @ehrony powietrza, wod i ziemi oraz ochrony
przed polami elektromagnetycznymi (szefzej omoéwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace
si¢ do infrastruktury technicznej. Zapisy planu nie przewiduja lokalizowania budynkow
mieszkalnych na obszarze nim objetym, a weodniesieniu do istniejacej — nielicznej — zabudowy
mieszkaniowej nie okreslajg warunkéw prowadzenia rob6t budowlanych, tym niemniej
zgodnie z przepisami odrgbnymismoZ€ ona funkcjonowaé w sposob dotychczasowy.

Okreslenie szczegdtowege,zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore mogg by¢ realizowanezgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowychiinzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwes¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wiasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepiséw
odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

Terenywntolne na tym obszarze, podobnie jak wiele innych na obrzezach miasta,
stopniowo 83 porzucane w uprawie. O ile nie zostang w krotkim czasie zagospodarowane na
inne cele, podlegaja naturalnym procesom sukcesji wtornej i zostajg opanowane przez
pionierskie gatunki roslin, w tym drzew i krzewow. Jeszcze w ostatniej dekadzie XX wieku
prawie-eaty obszar byt uzytkowany rolniczo, natomiast obecnie juz tylko jego nieznaczna czgsc.
Na pozostatych terenach pojawily si¢ zadrzewienia. Dominujacym gatunkiem jest brzoza,
pojawiaja si¢ takze topole i klony, a na wilgotnych siedliskach olsza czarna. Sporadycznie
wystepuja rowniez gatunki obce — jesion pensylwanski 1 dgb czerwony. Wiek tych zadrzewien
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to od kilku do dwudziestu Kilku lat. Z wickiem wzrasta ich bior6znorodnos¢ i stajg si¢ one coraz
bogatsze, a przez to cenniejsze, jako siedlisko przyrodnicze. Obecnie brak jest informacji
0 wystepowaniu na tym obszarze rzadkich lub cennych (chronionych) gatunkow roslin,
zwierzat czy grzybow.

Na obszarze objetym omawianym projektem planu miejscowego, jesh, Zestanie
zagospodarowany zgodnie z ustaleniami tego planu, warunki przyrodnicze ulegna(istotnemu
pogorszeniu, bowiem tereny dotychczas otwarte — uzytki rolne, zajmujace wi€kszos¢ tego
obszaru, stang si¢ terenem zabudowanym z udzialem powierzchni biologicznie €zynnej
w wysokosci minimum 20%. Nalezy jednak pamigtac, iz taka zmiana jest juzobechie mozliwa
zgodnie z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym z 2015 roku.

Z kolei w przypadku niezrealizowania ustalen planu miejscowego (Obowigzujacego lub
procedowanego) lub do czasu rozpoczecia inwestycji dopuszczonych planem, mozliwe jest
uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy, to znaczy jako gruntow rolnych. Wedtug
ewidencji gruntow wciagz sa to uzytki rolne (klasy IVa, IVb. VAaWWVI). Zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie przyrody przywracanie gruntow nieuzytkowanych do uzytkowania
rolniczego nie wymaga uzyskania zezwolenia na usunigcie dtzéw)lub krzewow.

7. Cele ochrony Srodowiska ustanowione gna%, szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widZenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Ramy programowe polityki ekologiczne] wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskicj. Dokumentem nadrzgdnym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej"(Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki‘gospodarczej, ekologicznej i spolecznej znalazly si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony srodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spol€€zne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokig] gakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie’zrownowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zaloZeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanégo na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Pagsgwa.2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
jedna z dziéwigdeiu strategii®, stanowiagcych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumengie tym wskazano m.in., ze:

., Budaowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymegiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj ozmnacza stabilny wzrost

5 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej panstwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo ”, Strategia rozwoju
kapitatu spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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gospodarczy  powigzany z  racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
| respektowaniem praw cztowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakoSci zZycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego(panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania pénstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetenciin zadan,” ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznarie potrzeb,
zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem krytetiow<efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki “ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzéunego, ktore pomaga
chronié¢ ludnos¢é przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem,Suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Krajui2020 (sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktérej stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospadarezy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem\ Zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnoscitsrodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spoléeznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowiske’dotyczg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody“eraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii orazwanalizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochréna \przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegdlnego znaczenia nabiergtwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania sig atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe 0 duzej intehisywinosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazowego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie ‘tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu:|,,Bezpieczenstwo energetyczne i sSrodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunkj, interwencji publicznej:

- Racjomalne’gospodarowanie zasobami,

- Poprawa’efektywnosci energetyczne;,

- Zwickszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

s Poprawa stanu srodowiska,

=*Adaptacja do zmian klimatu.

Na obszarze nie ma ciekéw wodnych, ale w odlegtosci okoto 400 — 600 m na potudnie
i poludniowy zachod od niego przeplywa rzeka Ner, dlatego nalezy réwniez wymienic¢
dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki
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wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie
zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki, przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci gkosystemow
wodnych i1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig 1 skutkami Suszy.

W Strategii wskazano na potrzebg¢ sporzadzania planéw gospodarowaniawoda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
i wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodandi uwzgledniajacych, obok
poprawy jako$ci wdd, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, a w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikoéw retencyjnych i obiektow malej /rétencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplyweém wod opadowych. Dzialania
w tym zakresie powinny sprzyjac zatrzymywaniu mozliwic hajwickszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow, oraz ochronie gatunkowej flory
I fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem 4,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowaniawod’.

Projekt polityki wodnej panstwa dosyokin2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie ‘spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych”, za$ celamijstrategicznymi dla jego osiggnigcia sg:

- osiggniecie i utrzymanie, dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzebyludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spoteeznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkoéw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma’systemu zarzadzania 1 finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kelel podstawe konstruowania celéw szczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalmymi lokalnym.

W, Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru  funkcjonalnego todzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe
sa zrownowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zarowno obecnie, jak 1 w przyszto$ci, poprawa jakosci
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srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrone
I racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej, gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochrénig, zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe¢ zdolnos$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrong i’ wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie i wzrost rdéznorodno$ci biologicznejn, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnosci biologiczne;j;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniezych i krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. pgprzez: , ochron¢ pozostatych terendw
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszarow chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in.wpoprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniemselektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami “miasowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkoni“iadaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow, dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie/ma‘kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaitos$ci jej charakt€rystycznych atrybutow. "

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej L.odzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczege,miiasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg de roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Miasta £odzi
2030+ (ktoéra zastgpila,wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju todzi
2020+). Narzedziemwdrozeniowym zatozen, ktore byly zawarte w Strategii Zintegrowanego
Rozwoju todzi"2020+, a ktore zachowaly aktualno$¢, jest jedna z polityk sektorowych —
Polityka komunalna i ochrony srodowiska Miasta fodzi 2020+, ktorej jednym z celow
operacyjnychyjest m.in. ,,zachowanie roznorodnosci biologicznej, cigglosci i stabilno$ci
uktadéw=ekologicznych poprzez ochrone reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie
urbdnizaeji teren6w stanowiacych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta L.odzi 2030+ we wnioskach ptynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej i przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw klimatycznych w taki sposob, aby
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zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wplywu na sposéb funkcjonowania spoleczenstwa

I gospodarki”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposéb cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu

miejscowego.

Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranychy,dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglgdnienia w projekcie plany

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska
ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa todzkiego
oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego
Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to:
region spojny terytorialnie

i wizerunkowo, kreatywny

i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnoscia inwestycyjna i wysoka
jakoscig zycia.

Cele szczegotowe zmierzajg do
stworzenie regionu:

- spojnego, 0 zrOwnowazonym
systemie osadniczym;

- 0 wysokiej jakos$ci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i‘d@stepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosciSrodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachewanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokigjratrakcyjnosci
turystycznej;

- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
nafzeecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulaeji,zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest
ksztattowanie 'standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:
potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjfiych na rozwoj funkcji
produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;j,
zapewnienia wlasciwych relacji
przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy
terenami inwestycyjnymi a terenami
sgsiednimi, szczeg6lnie z obszarem Portu
Lotniczego L.6dz oraz zapewnienie
wiasciwych relacji przestrzennych

i srodowiskowych w sasiedztwie inwestycji
polegajacej na budowie linii kolejowe;j

w terenie 1KK.

Strategia Zintegrowan€go
Rozwoju Lodzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dlaMiasta
Lodzi na lata 2024-2027 z
perspektywg doyroku 2031

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+
opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktorego celem jest popraws
jakos$ci zycia mieszkancow dzieki
zwigkszeniu atrakcyjno$ci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszaréw Miasta, wykorzystaniu
potencjatu §rodowiska przyrodniczego i
rozwoju zrownowazonego transportu
miejskiego.

W ,,Programie Ochrony
Srodowiska...” zostaty okreslone cele
w podziale na poszczeg6lne obszary
interwencji.

W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach
przeznaczenia: teren produkcji z wytaczeniem
terenu elektrowni wiatrowej i przemystu
portowego (P), teren komunikacji kolejowej

i szynowej (KK), teren drogi zbiorczej
(KDZ), teren drogi zbiorczej lub komunikacji
kolejowej i szynowej (KDZ-KK), teren
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).
Na obszarze objetym planem obowigzuje
zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
oraz zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢
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- Ochrona klimatu i jakosci
powietrza: poprawa jakosci powietrza
przy zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w konteksScie zmian
klimatu;
- Zagrozenia hatasem: redukcja
hatasu do poziomoéw dopuszczalnych;
- Pola elektromagnetyczne (PEM):
ochrona mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;
- Gospodarowanie wodami: ochrona
przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi z woda;
- Gospodarka wodno-sciekowa:
prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowej;
- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami
geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenéw
zdegradowanych;
- Gospodarka odpadami i
zapobieganie powstawaniu odpadow:
gospodarowanie odpadami zgodnie z
hierarchia sposobdw postgpowania’z
odpadami;
- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostgpnoscii jakosei
terendw zieleni,
- Zagrozenie powaznymiawatgiami:
Zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

dotyczacych: zabudowy przemystowej lub
magazynowej wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, infrastruktury technicznej,
drog, infrastruktury kolejowej oraz zabudowy
systemami fotowoltaicznymi.

Sformutowano ustalenia w zakrgsie:
gospodarki wodnej i odprowadzanias$ciekow
oraz gospodarki odpadami, achrony wod,
ochrony powietrza, ochrony.przed polami
elektromagnetycznymi.

Nie wskazano terenow'podlegajacych
ochronie akustyczngjha,podstawie przepisow
odrebnych dotyczaeych ochrony Srodowiska.
W planie ustalono wyposazenie terenow

w infrastrukture techniczna.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa todzkiego
na lata 2019-2025

Z uwzglednieniem lat
2026-2031

- zintegrowana gespedarka odpadami
w wojewoOdztwiew sposob
gwarantujacy ochrong,srodowiska,
uwzgledniajgciebecne i przyszie
mozliwes$ciya takze uwarunkowania
ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejacej
infrastruktury.

W planie ustalono prowadzenie gospodarki
odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Zrodio: opracowanie wlasne

8. Przewidywang znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000y oraz

integralno$¢ tego obszaru,

a takze na S$rodowisko,

Z uwzgledni€éniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden,z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig

w granicach ‘Obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony.obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Grabia
(PLH100021) i Grady nad Linda (PLH100022) znajduja si¢ w odlegtosci okoto 16 kilometrow
od obszaru, inne — ponad dwudziestu kilometrow, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
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W projekcie planu sposdéb zagospodarowania terendéw, przewidywane oddzialywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyna negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw,
W tym w szczego6lnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary?

Najblizej potozone obszary chronione to:

- zespOl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Miedzyrzecze Neru 1 Dobrzynki” ( przylegajacy
od strony poludniowo zachodniej do analizowanego obszaru);

- uzytek ekologiczny ,,0Olsy nad Nerem” (ok. 1,4 km na wschaod);

- uzytek ekologiczny bez nazwy (bagno) (ok. 1,9 km na zachéd);

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” (ok. 4,9 km na poinocny ‘wsehod);

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Blota” (ok. 5,5 km na poétnocy,wsehod);

- uzytek ekologiczny Miedzyrzecze L.odki i Batutki (ok. 5,9 km na potnocy wschod);

- rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie”( ok. 5,2 ku naypotnocny wschod).

Na obszarze ustalono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajdeychzagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska Rodzaje przedsigwzie¢, ktore zgodnie z uStaleniami planu moglyby by¢
realizowane na omawianym obszarze to przedsiewzigcia dotyezace: infrastruktury techniczne;j,
drog, infrastruktury kolejowej - w zalezno$ci od skali gnwestycji zaliczane do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco albo potencjalnie znaczacofoddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzigcia dotyczace zabudowy przemystowejlub magazynowej wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg i zabudowy systemami fotowoltai¢znymi - zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodewiske. Dla potrzeb oceny projektowanego planu
pod katem jego skutkow dla srodowiska wskazZana jest analiza wszystkich potencjalnych
oddziatywan, nie tylko okreslanych jako znaezace. Oddziatywania te zostaty ponizej omowione
w stosunku do poszczegodlnych elementow jsktadowych srodowiska analizowanego obszaru.
Przewidywane sa nastgpujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- zmniejszenie udziald poewierzchni biologicznej czynne] 1 bioréznorodnosci —
oddzialywanie negatywne, bezpostednie 1 dtugoterminowe, oddzialywujace na szate roslinng
(zmniejszenie zardwno powierzchni terenéw zieleni jak 1 bior6znorodnosci), Swiat zwierzecy

i zdrowie ludzi. Roéwnoczesnic zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenu retencjonujgcego
wody opadowe i roztopowe, Wedlug projektu planu wigkszo$¢ obszaru — obecnie zajeta przez
ro$linno$¢ naturalngs“synantropijng — zostata przeznacza pod sktady i magazyny, komunikacje
kolejowa oraz,drogi,slikwidacji ulegnie réwniez czgs¢ zadrzewien. Dla przeznaczone]
do zainwestowahia cZgséci obszaru wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony
na minimum 20%, przy wskazniku powierzchni zabudowy wynoszacym do 60% dla terenu 1P
1 6% dla terenuTKK; udziat nawierzchni zabudowanych i utwardzonych moze wiec stanowic
nawety, 80%\powierzchni dziatek budowlanych. Realizacja inwestycji z pozostawieniem
powierzehni biologicznie czynnej rownej minimalnej wartosci wskaznika ustalonego w planie
(20%), nie zrekompensuje utraconej powierzchni biologicznie czynnej, jak tez utraconej
bioréznorodnosci. Wprowadzana przez uzytkownikow zielen towarzyszaca prawdopodobnie
bedzie si¢ sktadala w znacznej czgéci z gatunkéw obcych, niekiedy inwazyjnych, ktore
stanowig zagrozenie dla rodzimej flory;
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- zmiana warunkow gruntowo-wodnych i zanieczyszczanie gleby lub ziemi, poprzez
uszczelnianie nawierzchni oraz splukiwanie zanieczyszczen (pytow, smarow, paliw)
z powierzchni dachow, drog, parkingdéw i placow zajmujacych powierzchnie analizowanego
obszaru — oddzialywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zaleznoscCi
od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe, oddzialywujace na wodg i powicrzchni¢

ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na ro$liny. Powierzchnia zajeta przez budynki
i nawierzchnie utwardzone ulegnie wyraznemu zwigkszeniu w stosunku do stafitnobecnego
(nawet do 80%), co w konsekwencji doprowadzi do zmiany warunkoéw gruntowe-wodnych,
poprzez ograniczenie mozliwo$ci zasilania wod gruntowych (brak infiltragji i retencji) oraz
prawdopodobnie zmiang¢ kierunkow i natgzenia sptywow powierzchniowyehsW przypadkach
wystapienia deszczy nawalnych, przekraczajacych przecietne opady - CQ W ostatnich latach
zdarza si¢ coraz czesciej - wzrasta z kolei zagrozenie zalewaniem i podtopieniami sgsiednich,
nizej potozonych terenow. Niebezpieczenstwo wzro$nie takze ® Sytuacji niewlasciwego
funkcjonowania systemow retencjonowania i zagospodarowania®wod opadowych w obrgbie
terenéw inwestycyjnych. W obrgbie zlewni wskazane zostaly téwniez inne, rozlegte tereny
inwestycyjne, zatem oddzialywanie be¢dzie miato charaktér/sKumulowany. Na zagrozenia
zwigzane z wysokim stopniem uszczelnienia powierzchni;, pewodujacym ekstremalny wzrost
ilosci sptywajacych wod opadowych i przeciazenie kanalizacji nieprzygotowanej do odbioru
gwaltownie przybierajacej ilosci wody opadowej, a W konSekwencji podtopienia i powodzie,
wskazano m.in. w ,Planie adaptacji do zmian ‘klimatu miasta fodzi do roku 2030”.
W dokumencie tym =za priorytetowe dzialania “przyjeto wprowadzanie nowoczesnych
rozwigzan z zakresu malej retencji, ktorepozwalaja na odebranie czg¢sci wody z opadow
nawalnych i powtorne jej wykorzystanie, npydowiawodnienia zieleni, zamiast odprowadzenia
jej z miasta; na obszarze objetym projekfem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow,
ktorych funkcjonowanie mogloby - przy respektowaniu wytycznych projektu planu -
powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

- degradacja gleb — oddzialywanie negatywne, bezposrednie i dlugotrwale,
oddziatywujace gltownie na sreslinnos¢ 1 wody powierzchniowe; antropogeniczne
przeksztalcenie gruntow, w szczegolnosci wprowadzenie kolejnej zabudowy oraz nawierzchni
utwardzonych, a takze akupmlacja zanieczyszczen powstajacych na tym obszarze spowodujg

trudno odwracalne zmfanydwarunkéw gruntowo-wodnych, pogarszajac warunki wegetacji
roslin;

- degradacja_krajobrazu kulturowego — oddziatywanie negatywne, bezpos$rednie
I stale; przeksztalcenie) krajobrazu kulturowego terenow otwartych, obecnie zajmujacych
wiekszg czes$¢ omawianego obszaru, na krajobraz terenow zainwestowanych (produkcji), nawet
przy petnymgrespektowaniu ustalen w zakresie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego
spowodujenebnizenie walorow estetycznych przestrzeni, a posrednio réwniez negatywne
oddzialywanie ha zdrowie ludzi;

s.ograniczenie bioréznorodnosci, zubozenie sktadu gatunkowego ekosystemow,

W nastepstwie zmniejszenia powierzchni aktywnych przyrodniczo i1 zmiany warunkow
gruntewo-wodnych — oddziatywanie negatywne, bezposrednie i dtugotrwate, dotyczace flory,
mykoflory, fauny i funkcjonowania ekosystemow, w powigzaniu z terenami sgsiednimi;

- zmiany mikroklimatu, w tym na terenach miejskich poza obszarem opracowania —
oddziatywanie stale, dlugoterminowe, negatywne, bezposrednie 1 posrednie, dlugotrwate,
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oddziatujace na zdrowie ludzi 1 zwierzat oraz szate roslinng. Tereny otwarte, aktywne
przyrodniczo korzystnie wptywaja na przewietrzanie miasta, tagodza miejska wyspe ciepta,
ograniczaja zanieczyszczenia 1 hatas, natomiast ich likwidacja powoduje nasilenie
niekorzystnych zjawisk, pogarszajac warunki zycia - zwlaszcza w centrum miasta;

- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace

w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace gtdéwnie na powietrze, rosliny i zdrowichudzi;
glébwnym zrodlem emisji beda pojazdy poruszajace si¢ po drogach, zlokdlizowanych
w granicach obszaru i poza nim, w takze samochody uzytkownikow terendw; Zaopatrzenie
mieszkancow w ciepto spowoduje tylko nieznaczne oddziatywanie, poniewazprejckt planu nie
dopuszcza nowej zabudowy mieszkaniowej i zakazuje stosowania indywiddalnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajacg doptiszczalne normy;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym natg¢zeniu,

wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace na gzdrowie ludzi oraz faune
obszaru; zrodtem tego rodzaju oddzialywania bedzie, tak jak obeénie;fuch samochodowy oraz
kolejowy (z linii kolejowej zlokalizowanej w granicach obszaru) joraz lotnisko potozone
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru; zagospodarowanie (obszaru zgodnie z ustaleniami
projektu spowoduje znaczny wzrost nat¢zenia ruchu; w proejekcie nie przewidziano nowych
elementow ukladu drogowego, poza drogami wewnetfznymi niewyznaczonymi na rysunku
planu; projekt planu wskazuje chronione akustyczpie tereny: istnicjacg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w abrgbie terenu 1P - jako nalezaca do ,terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

- emisja_promieniowania elektromagnétyezrego - oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, wplywajace na zdrowie ludzivi“zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu,przy braku lokalizacji Zrodet promieniowania
o wielkiej mocy. Obecnie na obszarze hie ma takich zrodel, a takze w przysztosci
oddziatywanie to b¢dzie nieznaczne, poniewaz projekt planu zakazuje lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra  powodujel przekroczenie  dopuszczalnych  poziomow  pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, w budynkach z pomigeszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczaeych budownictwa;

-emisja sztuczhegod $wiatta - zanieczyszczenie S$wiattem, zwigzane z zabudowa

magazynami 1 sktadami®oraz'obstuga komunikacyjng terenow — oddziatywanie negatywne state
(w porze nocnej), bezpesrednie, dtugoterminowe, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune,
a posrednio takze ‘na rosliny. U ludzi zmiana naturalnego rytmu dobowego powoduje
zaktocenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie uwalniania melatoniny),
co prowadzi de'hasilenia probleméw zdrowotnych. Zmiana rezimu $wiatta naturalnego wptywa
na funkcjonewanie ekosystemow oraz biologi¢ i ekologi¢ poszczegdlnych gatunkéw zwierzat,
zwlaszcza ‘nocnych, poprzez drastyczne ograniczenie czasu ich aktywno$ci. Wplywa
na orientacj¢ W przestrzeni (zagrozenie dla ptakow przemieszczajacych sig noca), zdobywanie
pozywicnia, zachowania reprodukcyjne, przy czym znaczenie ma zar6wno intensywnosé
swiattayjak i jego spektrum (dlugosé fali, nie tylko tych postrzeganych przez cztowieka).
Zrédtem tego oddzialywania bedzie nocne o$wietlenie terenu i obiektow kubaturowych
oraz oswietlenie uliczne. Nowe zagospodarowanie, zwigzane z oswietlaniem terenu
I budynkow, zgodnie z ustaleniami planu bedzie zajmowaé okoto polowy powierzchni
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omawianego obszaru, natomiast jego oddzialywanie bedzie obejmowato rowniez tereny
sgsiednie. Zasieg i skala oddziatywania beda zalezne od przyjetych rozwigzan: rodzaju lamp
(m.in. barwy $wiatla) i opraw, mozliwosci regulacji poziomu oswietlenia, zastosowania
czujnikéw ruchu.

W przypadku zanieczyszczenia $wiattem nalezy znalez¢ wlasciwy kompromis peprzez
stosowanie rozwigzan lezacych w zgodzie z otoczeniem naturalnym, a takze poprzez
minimalizowanie ucieczki $wiatla ponad lini¢ horyzontu, gléwnie za spraw@prezygnacji
z wypuktych kloszy na rzecz ptaskiej szyby w oprawach oswietleniowych

- zagrozenie wystgpieniem podtopien — oddziatywanie negatywme,w\bezposrednie,
chwilowe, wplywajace gtdbwnie na dobra materialne (ryzyko zniszczenia drog Wbtudynkow wraz
z wyposazeniem); poludniowo-zachodnig cze$¢ obszaru stanowia tereny zagrozonych
wystgpieniem podtopien — jako obszar o wysokim poziomie wod gruntowych (do 2 m p.p.t.),

a cze$¢ poOlnocng — obszary narazone na niebezpieczenstwo podtépien wodami splywu
powierzchniowego (tereny o spadkach sptywu do 1%, o powierzéhni®powyzej 500 m?);

- powstawanie $ciekow z woéd opadowych - poprzezasplukiwanie zanieczyszczen
(pytow, smardéw, paliw) z - docelowo zajmujacych wigk§Z0SC powierzchni obszaru -
nawierzchni utwardzonych: powierzchni dachow jak ge#, drog i miejsc parkingowych;
oddziatywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkow
atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wodg i powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz
szat¢ roslinng;

- powstawanie $ciekow komunalnychs, =, oddzialywania negatywne, zmienne
W zaleznosci od 1ilosci uzytkownikow dan€gon terenu, dhlugoterminowe, oddzialywujace
nawody i glebe oraz szate ro$linng; @ddziatywanie wystapi tylko w przypadkach
nieprawidlowosci w podlaczeniu Zroédelwpowstawania $ciekow do instalacji kanalizacji
sanitarnej lub niewlasciwego wykorzystywania zbiornikow bezodplywowych;

- wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddzialywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikoéw terendow oraz charakteru uzytkowania
obszaru, jednak oddziatywanie to"bedzie wystepowato wytacznie poza obszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrebnymi.+ odpady s3 gromadzone w odpowiednich pojemnikach
i odbierane z terenow nieruehemosci;

- ryzyko nieosiggnigcia celow Srodowiskowych dla Jednolitych Cze$ci Wéd
Powierzchniowych i Jednelitych Czesci Wod Podziemnych - brak oddziatywania. Osiagnigcie
celow $rodowiskowychy, okreslonych dla JCWPd jest niezagrozone dla calego miasta.
Dla JCWP ,Ner do .Dobrzynki” oraz ,,Ner od Dobrzynki do Wrzacej” zostaty okreslone jako
umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki) oraz dobry stan chemiczny.

Ocenasyzyka nicosiggnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez te JCWP zostata

okreslona“yjake,zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono odstepstwa polegajace na:
odroczeniu\terminu osiggniecia celow Srodowiskowych (ze wzgledu na brak mozliwosci
technicznychilub nieproporcjonalnos¢ kosztow osiagnigcia zatozonych klas) i ztagodzenie
celow, Srodowiskowych (ze wzgledu na presje determinujace stan wod, ktore trwale
uniemozliwiajg osiagniecie celow srodowiskowych, a zaspokajaja wazne potrzeby spoteczno-
gospodarcze);

- wykorzystywanie zasobow Srodowiska — brak oddziatywania — na omawianym

obszarze nie wystepuja zasoby surowcow;
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- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddziatywania lub

oddzialywanie nieznaczne — poniewaz obszar jest generalnie ptaski, nowy sposéb
zagospodarowania terenéw nie begdzie powodowal naruszenia w istotny sposob istniejacej
rzezby terenu,

- ryzyko wystapienia powaznych awarii — brak oddziatywania — zgodnie z ustaleniami
projektu planu na obszarze nim obj¢tym obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych

zagrozenie wystgpienia powaznej przemystowej (przez powazng awari¢ rozumie sigizdarzenie,
W szczegdlnosci emisjg, pozar lub eksplozj¢, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecejrniebézpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lab zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem);

- zagrozenie spowodowane przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemicznych
(NSCh) - wystepuje w pasie o szerokosci 0,5 km od linii kolejowg] -‘potozonej w granicach
obszaru; ulica Sanitariuszek nie jest wskazywana jako szlak®przewozu niebezpiecznych
substancji.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mézliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztatceria gruntow — pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzani¢ odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowyeh do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu pewierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainweStowanym beda kumulowaty si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowe-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisjashatasu,’ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy,
zagrozenie wystgpienia podtopien;

6. dlugoterminowe — ( uSzczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzani€'odpadoéw (wzrost ilo$ci odpadéw komunalnych);

7. stale — wytwarzadie'odpadow, emisje do powietrza.

Niezaleznie od petengjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda Wystepowaly oddziatywania, ktéore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiand struktury opadow w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
I wiosenne oraz,_wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwescl, wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji
ekstremalrychy, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego,nd'omawianym obszarze mogg wystgpowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

=2wickszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi

opadami mogacymi powodowac zalewanie obszardéw, na ktérych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkoéw, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedrozno$¢
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ekologiczng” przeksztatconych przez czlowieka krajobrazow: brak cigglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

W opracowaniu pt. ,,Plan adaptacji do zmian klimatu miasta Lodzi do roku 2030”
(www.44mpa.pl) ocenione zostaly gltowne zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu —
W odniesieniu do miasta £.odzi 1 jego mieszkancow:

., Szczegotowa analiza danych klimatycznych i hydrologicznych z wielgleeia umozliwita
ocene ekspozycji miasta na zmiany klimatu przy uwzglednieniu wybranychswskaznikow
charakteryzujqcych zjawiska klimatyczne. Wyniki oceny stanowiq podstaw¢ wskazania
ekstremalnych zjawisk klimatycznych i ich pochodnych bedgcych najwiekszym zagrozeniem dla
mieszkancow i sektorow miasta.

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gtownymi zagrozeniami klimatycznymi w f.odzi
5q:

* wzrost temperatury maksymalnej powietrza,

* czestsze wystepowanie fal gorqca i dni upalnych,

* diugotrwate okresy bezopadowe w polqczeniu z temp>maksymalng powyzej 25°C,

* wystepowanie lokalnych, naglych powodzif miejskich powodujgcych zalanie Ilub
podtopienie terenu w wyniku wystgpienia silnegog“krotkotrwatego opadu deszczu o duzej
wydajnosci,

* wzrost koncentracji zanieczyszczen powietrza oraz wystepowanie smogu kwasnego
(zimowego),

* wystepowanie burz, w tym burz =z gradem, oraz zwigzanych z nimi deszczow
nawalnych, moggcych powodowac podtopienid w miescie.

Zjawiska te stanowiqg powazne zqgrozenie dla prawidtowego funkcjonowania miasta
oraz zdrowia i zycia jego mieszkancow. Znajduje to odzwierciedlenie w obserwowanych
w wieloleciu 1981-2015 zmianach warunkoéw klimatycznych.

Prognozy zmian klimatuldlavt.odzi na podstawie modeli klimatycznych, opracowanych
na podstawie danych meteorologi€znych z wielolecia 1981-2015, wskazujq, ze w perspektywie
roku 2050 nalezy si¢ spodziewaé poglebienia tendencji zmian omawianych zjawisk
klimatycznych zaobserwowanych w przesztosci. Modele wskazujq, Ze:

* Do roku 2050 “przewidywane jest zwigkszenie liczby dni upalnych (liczba dni
Z temperaturq maksymalng >30°C) oraz wigksze natezenie fal upatow (liczba okresow
0 diugosci przynajmuiej 3 dni (i czas trwania) z temperaturg maksymalng > 30°C w roku).
W przysziosci prognazowany jest ponadto wzrost wartosci temperatury maksymalnej w okresie
letnim.

* Do'roktt 2050 przewidywane jest zmniejszenie liczby dni mroznych (dni z temperaturg
maksymalugspowietrza <0°C) w ciggu roku, prognozowany jest rowniez spadek liczby fal
chiaedu wyrazonych jako okresy o diugosci przynajmniej 3 dni z temperaturq minimalng <-
10SCNPrzewiduje sie takze wzrost wartosci temperatury minimalnej okresu zimowego.

* Do roku 2050 prognozuje si¢ zmniejszenie liczby dni z przejsciem temperatury
powietrza przez 0°C oraz spadek liczby dni w z temperaturg powietrza -5°C do 2,5°C i opadem
atmosferycznym w ciggu roku (zagrozenie gotoledzig)
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* Prognozowane jest znaczqce zmniejszenie si¢ wartosci indeksu stopniodni
dla temperatury sredniodobowej <17°C.

* Do roku 2050 prognozowany jest wzrost Sredniorocznej temperatury powietrza.

* Do roku 2050 prognozuje sie wzrost sumy rocznej opadu a takze wzrost liczby dni
z opadem >=10 mm/d w roku i wzrost liczby dni z opadem >=20 mm/d w roku.

* Do roku 2050 prognozuje si¢ wzrost liczby przypadkow wystegpowania migdzydobowej
zmiany temperatury powietrza powyzej 10°C w ciggu roku.

* Do roku 2050 prognozuje sie wzrost diugosci okresow bezopadowychsz “wysokq
temperaturqg powietrza (>25°C) oraz wzrost liczby takich okresow w ciggu noku,”

Odpornos¢ efektéw realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a\szezeg6lnie kleski
zywiotlowe nalezy uzna¢ za $rednig. Obszar opracowania planu nalezy do'térénow obrzeznych
miasta, dotychczas w wigkszosci niezagospodarowanych i biologiczni¢ czynnych, ktory
zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ zagospodarowany jako terefi produkcji z wytaczeniem
terenu elektrowni wiatrowej 1 przemystu portowego.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastapi¢ w przyszlosci tj. wzrost Sredniej
temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnosei powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wpltywu na realizacje ustalen planu. Oddziatlywanie
zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i Srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Wplyw realizacji ustalefy’ projektu planu na roéznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy Srodowiska przyrodniczego zostal omowiony powyzej.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu reéalizacji ustalen planu na srodowisko bedzie
on w wigkszosci elementdéw negatywny, lecz jest szansa ze nie bgdzie generowat istotnych
konfliktow $rodowiskowych. Przypuszczeniesto wynika z ustalen Studium, ktore w istotny
sposOb zmieniaja mozliwosci zagospedarewania ww. obszaru. Przewidywany sposob
zagospodarowania poszczegélnych terenow bedzie stanowil odzwierciedlenie przyjetych
W obowigzujacym Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tego fragmentu
miasta. W opracowaniu ekefizjograficznym do Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennégo miasta Lodzi obszar ten zostat w wigkszosci (za wyjatkiem
poludniowo-wschodniej czesci) zaliczony do obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych,
atrakcyjnych krajobrazowg, .€zeSciowo wymagajacych ochrony prawnej. Réwniez w tym
opracowaniu wskazano obszarjako korytarz ekologiczny migdzy Lasem Lublinek i doling rzeki
Ner, ale w ustaleniachi Studium (kierunki rozwoju) korytarz ten nie zostal wyznaczony. Nie
mozna jednak pomija¢ detychczasowej roli obszaru jako lacznika przyrodniczego pomiedzy
tymi terenami (w kietunku potnoc-potudnie), umozliwiajacego migracje zwierzat, szczegolnie
w sytuacji juz istmiejacych barier przestrzennych: linii kolejowej oraz trasy S14 po stronie
zachodniej 1 ferenow lotniska po stronie wschodniej, ktore wykluczajg migracje w kierunku
wschod-zached:

Przyyete w projekcie planu rozwigzania sg konsekwencjg zawartych w dokumentach
strategieznych, a w szczegbdlnosci w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ustalen wskazujacych te cz¢$¢ miasta (obszar opracowania i pobliskie tereny)
jako tereny aktywnoS$ci gospodarczej - przewidziane pod nowe inwestycje produkcyjno-
magazynowe. Potrzeby rozwojowe miasta zostaty w tym przypadku uznane za priorytetowe,
wobec czego tereny otwarte przewidziano do urbanizacji. W granicach analizowanego obszaru
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do urbanizacji — w postaci terenéw produkcji z wylgczeniem terenu elektrowni wiatrowej
i przemystu portowego — przeznaczone jest 82% jego powierzchni. Pozostale tereny
przeznaczone zostaty pod tereny komunikacji kolejowej (15%) i komunikacji drogowej (3%) —
zgodnie z ich obecnym zagospodarowaniem. W wyniku realizacji ustalen planu bedzieamiato
miejsce przeksztalcenie terendw obecnie aktywnych przyrodniczo w tereny zainweStowane
i komunikacyjne. Plan nie wyznacza terenéw wyltaczonych z mozliwosci inwestycyjnych.
Calo$¢ obszaru stanie sie, zatem, docelowo terenami zurbanizowanymi - antrépegenicznie
przeksztatconymi przez czlowieka. Bedzie miala miejsce zmiana funkcji. “Lerény ©becnie
aktywne przyrodniczo przeksztalcg si¢ w tereny zabudowane i 0 uszczelnienej, powierzchni.
Nastapi catkowite odwrocenie dotychczasowych proporcji pomig¢dzy teremami czynnymi
biologicznie, a przeksztalconymi antropogenicznie, na korzys$¢ terendwr zabudowanych
i komunikacyjnych — ustalony w projekcie udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach
1P i 1KK to minimum 20%.

Funkcjonowanie $rodowiska jest adekwatne do gZagospodarowania obszaru
opracowania. W przysztosci pojawiajace si¢ bariery W postaci=€iggow komunikacyjnych,
ogrodzen i budynkow utrudnig migracje zwierzat ladowych.

Analizowany dokument planistyczny sprzyja rozwojowi regionu. Realizacja howych
obiektow nie zmieni charakteru rejonu, lecz poglebi dotychczasowe ogdlne przeznaczenie
I funkcje terenu. Umozliwienie realizacji nowych giwestycji jest odpowiedzig na potrzeby
Spoteczne i gospodarcze.

Bardzo waznym jest przy tym fakt, ze.analizowane obszary jak i tereny pobliskie,
potozone na pdétnoc od obszaru, juz przed Kilkunastu laty przeznaczone zostaly pod Lodzka
Specjalng Stref¢ Ekonomiczng (Podstrefa £6dz, Kompleks 1, dawniej Kompleks Nowy
Jozetow-Srebrna). Przeznaczenie takie™sjuZ w chwili obecnej wplywa niekorzystnie
na srodowisko, a stan ten bedzie si¢ pogtebial wraz rozwojem planowanego zagospodarowania.

Realizacja inwestycji zgodniesz ustaleniami omawianego projektu zmiany planu oraz
stosowanie si¢ do regulacji, zwdaszcza zawartych w ustawach Prawo ochrony srodowiska,
Prawo wodne i Prawo budowlane pgwinny minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie nowego
zagospodarowania na tereny sasiednie i warunki zycia ich mieszkancow.

9. Rozwiazania @majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza.négatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji_projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru/Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W_ poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omoOwione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku
Z realizaejg.uistalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczes$nie ustalenia, ktérych
celemsjest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na §rodowisko. Poniewaz
jednak, w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu —
w strefie potencjalnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
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majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko - zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajaeych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisoOw ‘odré¢bnych
dotyczacych ochrony srodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych, znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacychi /zabudowy
przemystowej lub magazynowe] wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,winfrastruktury
technicznej, drog, infrastruktury kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

Ustalono, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami W zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczaeego, oddzialywania na
srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 1P.

Projekt zaktada wyposazanie terenow w infrastrukture te¢hni¢zng w oparciu o istniejgce
systemy, ich przebudowe i1 rozbudowe, atakze budowe sfiowych” systeméw oraz nakaz
lokalizacji nowej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, ze
wskazanymi wyjatkami. Obecnie przez obszar opracoWwania przebiegaja nastepujace sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizag¢ji » ogélnosptawnej, gazowa oraz
elektroenergetyczna.

W projekcie zawarto takze sformutowania, W zakresie zasad ochrony srodowiska,
odnoszace si¢ do:

- gospodarki wodnej i odprowadzaniasécickow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan peprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej d@ terenéw przeznaczanych na cele zabudowy,
doprowadzenie infrastruktury technicznej®kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych
na cele zabudowy i drog orazgt€tencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode 1 zbiorowego odprowadzania §ciekow oraz prawa wodnego a takze budownictwa,
prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisaeh odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony wod =zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod,

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych €misje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
I siecignfrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.
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W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu ustalono, iz nie wskazuje si¢
terend6w w granicach planu miejscowego podlegajacych ochronie akustycznej na postawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest teren produkcji z wytaczeniem terenu elektrowni wiatrowej i przemystu pertowego
— w miejscu obecnych terenéw otwartych, a takze tereny komunikacyjne, realizacja zgodnych
z planem zamierzen inwestycyjnych spowoduje znaczne zmniejszenie udzialu’ powierzchni
biologicznie czynnej i réznorodnosci biologicznej omawianego obszaru, aytakze istotng
(niekorzystng) zmian¢ warunkéw gruntowo-wodnych. Wobec tego obszar/doeelowo bedzie
cechowal si¢ mniejsza roéznorodno$cig biologiczng, zarowno w $wiecie toslin (siedliska
zurbanizowane) jak 1 zwierzat (ograniczenie mozliwosci migracji 1 bytowania zwierzat, w tym
ptakow), a istniejagca obecnie powierzchnia biologicznie czynna zostanie powaznie
zmniejszona - docelowo moze stanowi¢ zaledwie ok. 20% powierzchni obszaru. Dla terenow
drogi zbiorczej i drogi wewnetrznej wskazniki nie zostaly ustaloney,a nawet zielen nie zostata
wskazana jako przeznaczenie uzupekniajgce w tych terenach.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrzeéC, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w' przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i @rzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci §rodowiska.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacjg newej zabudowy, prowadzone w miejscach
dotychczas poros$nietych roslinno$cia, bedd, skutkowaty nie tylko jej usunigciem, ale
I naruszeniem  istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejaca obecnie zabudowg
I nawierzchniami utwardzonymi juz wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez
cztowieka. Z wykopow fundamentowychgpod nowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod
powstajaca zabudowa nastapi unieezynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami
utwardzonymi. Projekt dopuSzcza,_sealizacje kondygnacji podziemnych, dla ktorych
intensywno$¢ zabudowy okreslonoma 0,5. Projekt planu nie okresla zasady postepowania
Z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow, ale mogg one by¢ zagospodarowanie na terenie
ich powstania (jesli spetniajastandardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacych zabudowie.

Ustalenia projektu ‘planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy, jak
I ksztaltowania nowej, maja na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spojnego krajobrazowo
ksztaltowania ptzestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalna
maksymalng wysok0s¢ obiektow 1 budynkéw rdznego typu, kat nachylenia potaci dachu,
kolorystyke obiektéw budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow i ich obstugi przez infrastrukture techniczna, zapewni wilasciwe
funkejonowanie tego obszaru, przy réwnoczesnym dotrzymaniu standardow jakoSci
poszezegdlnych elementow srodowiska.
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10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — bioracpod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszatu, Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan ‘zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dekonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspoélczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego*ebszaru oraz w jego

sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie

wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planti, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie maja wptywu na cele i przedmiot ochreny obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania g, zaKresie przeznaczenia terenow
i sposobu ich zagospodarowania oraz zasad obstugi technieznej i komunikacyjnej gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru, a takze pozostaja zgodne z ustaleniami

obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow'zagespodarowania przestrzennego miasta
Ltodzi. Projekt zawiera sformulowania zapewmiajace ochrong 1 ksztaltowanie tadu
przestrzennego - ksztalttowanie standardow zagespodarowania i uzytkowania terenéw poprzez
wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych'maaozwoj funkceji produkcyjnej, magazynowe;j
i ushugowej, zapewnienie wiasciwych relacji [przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy
terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiédnimi, szczegélnie z obszarem Portu Lotniczego
1.6dZ oraz zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i1 srodowiskowych w sasiedztwie
inwestycji polegajacej na budowie itiii, kolejowej w terenie 1KK. W projekcie ustalono takze
zasady ochrony $rodowiska, majaee'zapewni¢ utrzymanie dobrego stanu srodowiska.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem,_potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego,w Stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywanemetody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
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i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktérych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring S$rodowiska w zakresie, metodach
I czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenuytadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ‘ebstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiskal powinien
zawiera¢ kontrolg takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru #@pkltczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnéj,i deszczowej,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu i dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki, dachow, elewacji
budynkéw oraz innych elementdéw zapewniajacych harmonijne ksztalttowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendow i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przepfowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuagji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaéyczgstotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na§rodowisko

Obszar objety opracowaniem “planui 1 jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a depuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, ni¢ beda skutkowaty transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzene w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych plafiéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowafiig iyuzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb
projektu planu Zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie uliceJkara i Sanitariuszek. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, dla ww. obszaru zostata podjeta uchwala Rady Miejskiej w Lodzi
Nr LXXVW22%7/23 z dnia 31 maja 2023 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana
do obowigzujgcych przepisow.

Prognoza objeto, tak jak projektem planu, obszar o powierzchni ok. 35 ha potozony
w potadniowo-zachodniej czesci miasta, na terenie osiedla Nad Nerem. Tereny te zostaty
wlaczone w granice administracyjne miasta Lodzi dopiero w 1988 roku. Wigkszo$¢ obszaru
objetego projektem planu — ponad 80% — stanowia tereny dotychczas niezurbanizowane,
w wigkszosci porolne, w réznych stadiach sukcesji.
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Zachodnig cz¢$¢ obszaru zajmuja tereny kolejowe, z linig kolejowa nr 14 £.o0dz Kaliska
— Tuplice, potudniowo-zachodnig granicg stanowi ulica Sanitariuszek, a potnocng — ulica Ikara,
ktéra po wschodniej stronie torow kolejowych skrgca na potudnie.

Od strony potudniowo-zachodniej do analizowanego obszaru przylega zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Mi¢dzyrzecze Neru i Dobrzynki” — jedna z prawnychsform
ochrony, ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Nieliczna na tym obszarze zabudowa znajduje si¢ w jego zachodniej czes$éi/naterenach
kolejowych - kilka budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynekwstacji £odz-
Lublinek, a po wschodniej stronie ul. Ikara — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
I zagrodowa.

Od strony wschodniej obszar sgsiaduje bezposrednio z terenem Porta Lotniczego 1.6dz
im. Wiladystawa Reymonta (pasem startowym i obiektami zaplecza):

Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzofio niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenow oraz ustala: warunki ich zabudowy, i.zagospodarowania, zasady
ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego, zasady (o¢hfony s$rodowiska, przyrody
I krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, wWymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady i warunki Sealania i podziatu nieruchomosci,
szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograpiczenia w ich uzytkowaniu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow Kkomunikacji, minimalng liczb¢ 1 sposob
realizacji miejsc do parkowania dla samochodow, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, granicey, terenu zamknietego, wysokos¢ stawki
procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktérej'miowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzenny, granice fegenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym oraz inwestycji célu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi przyjetego uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskicj*w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. (zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1I/160/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.).

Wedlug ustalen Staditim obszar potozony jest w strefie ogdlnomiejskiej i z wyjatkiem
terenéw zamknigtych, (kolejowych) nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe -
jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,,AG1”: tereny aktywnosci
gospodarczej ogograniezonej ucigzliwosci- wiekszos¢ obszaru objetego opracowaniem. S3 to
obszary pehiacé klugzowa role dla rozwoju gospodarczego L.odzi, zlokalizowane w wigkszos$ci
w potudniow€] czesci miasta, rozmieszczone gldwnie wzdtuz szlaku kolei obwodowej, przy
trasach wylotewych lub przylegajace do Portu Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta.

Wezakresie systemu komunikacji Studium wskazuje przebieg istniejacej ulicy zbiorczej
— ul=Sanitartuszek, istniejacej linii kolejowej nr 14 i przystanek £6dZz Lublinek oraz
pfojektowany przebieg linii Kolei Duzych Predkosci.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegdlne tereny, dla ktorych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia:
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1. teren produkcji z wytgczeniem terenu elektrowni wiatrowej 1 przemystu portowego,
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1P, przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren
ustug rzemie$lniczych, teren ustug biurowych, teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren
infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami,

2.teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na rysunku projekttsplanu
symbolem 1KK, przeznaczeniem uzupeklniajagcym s3: teren komunikacji ( drogowej
wewnetrznej, teren obstugi podréznych, teren parkingu, teren infrastruktury™technicznej
Z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktoéw naftowych i gospodarowania
odpadami,

3.teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku projektu planu4symbolem 1KDZ;
przeznaczeniem uzupeltniajacym jest teren infrastruktury technicznej z wykluezeniem terenow:
magazynu gazu, obshugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

4.teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej,"oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem 1KDZ-KK; przeznaczeniem uzupetniajgeyriest teren infrastruktury
technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi) produktow naftowych
i gospodarowania odpadami,

5.teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1KR; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest™teren infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami.

Jako gléwnag zasad¢ ochrony i ksztattowaniartadu przestrzennego w planie przyjeto
potrzeb¢ wyznaczenia nowych terendw ifiwestycyjnych na rozwdj funkcji produkcyjne;j,
magazynowej 1 ustugowej, zapewnienia wilaseiwych relacji przestrzennych i srodowiskowych
pomiedzy terenami inwestycyjnymi a terémami sgsiednimi, szczegélnie z obszarem Portu
Lotniczego 1.6dz oraz zapewnienie wiasciwych relacji przestrzennych i1 $rodowiskowych
W sgsiedztwie inwestycji polegajace] na budewie linii kolejowe;.

Projekt — zgodnie z ustalentami Studium - wprowadza drastyczne zmiany w stosunku
do stanu istniejgcego. Utrzymdje Yedynie istniejacy uktad komunikacyjny: lini¢ kolejowa
i ulice, natomiast dotychczasowe tereny otwarte - rolne, w wigkszo$ci porzucone w uprawie,
stanowigce ponad 80% powierzchni obszaru - przeznacza na teren produkcji. Dla terenow 1P
i 1KK ustalono udziat powicrzchni biologicznie czynnej na minimum 20%.

Ustalenia projektu™planu nie przewidujg lokalizowania budynkow mieszkalnych
naobszarze nim gbjetym, a w odniesieniu do istniejgcej — nielicznej — zabudowy
mieszkaniowej#nie “okreslajg warunkow prowadzenia robot budowlanych, tym niemniej
zgodnie z przepisami odrgbnymi moze ona funkcjonowa¢ w sposob dotychczasowy.

Przy zalozonym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie jest mozliwe
wykluczerie niekorzystnego oddzialywania na srodowisko obszaru 1 jego sasiedztwa, wobec
czego \projektu planu zawiera ustalenia zmierzajace do ograniczenia potencjalnego
niekofrzystnego oddzialywania na $rodowisko. prowadzono nakaz stosowania rozwigzan
techmicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw
jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych.

Zawarte w projekcie planu ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na §rodowisko, to zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
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zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisoéw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych: zabudowy
przemystowej lub magazynowe] wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, infrastruktury
technicznej, drég, infrastruktury kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaiczmyii.

Ustalono, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowi¢ oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na
srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet émergil o mocy
przekraczajacej 100 kW pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 1P.

Projekt zaktada wyposazanie terendw w infrastrukture techniczng w opareitl o istniejace
systemy, ich przebudowe i1 rozbudowe, atakze budowe nowych systeméw oraz nakaz
lokalizacji nowej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej, jako podziemnej, ze
wskazanymi wyjatkami. Obecnie przez obszar opracowania przebiegaja nastepujace sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacji og@lnosplawnej, gazowa oraz
elektroenergetyczna.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie’ zasad ochrony srodowiska,
odnoszace si¢ do: gospodarki wodnej i odprowadzania Scieckow oraz gospodarki odpadami,
ochrony wod, ochrony powietrza i ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne ,przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatass wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszezen [pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3) wtorne — zwiekszenie sptywtpowierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na tereniészdinwestowanym beda kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pyfowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) kréotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy,
zagrozenie wystapieniagpodtopien;

6) dlugoterminowe “— uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej, Wiytwarzanie odpadéw (wzrost ilo$ci odpadéw komunalnych);

7) state — wytwatzanie odpadow, emisje do powietrza.

W Prognoézie wskazano, iz realizacja ustalen omawianego projektu planu spowoduje
szereg negatywnych oddzialywan na §rodowisko, o r6znym nasileniu:

- Zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznej czynnej i bior6znorodnosci;

- zmiana warunkow gruntowo-wodnych i zanieczyszczanie gleby lub ziemi;

s degradacja gleb;

=degradacja krajobrazu kulturowego;

s ograniczenie bior6znorodnosci, zubozenie sktadu gatunkowego ekosystemow;

- zmiany mikroklimatu;

- emisja zanieczyszczen do powietrza;

- emisja hatasu komunikacyjnego;
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- emisja promieniowania elektromagnetycznego;

- emisja sztucznego §wiatla;

- zagrozenie wystapieniem podtopien;

- powstawanie $ciekéw z wod opadowych;

- powstawanie $ciekow komunalnych;

- wytwarzanie odpadow;

- zagrozenie spowodowane przewozami Niebezpiecznych Substancji Cherfiieznych.

Wymienione oddziatywania, chociaz nie zawsze be¢da znaczace (w “vézumieniu
przepisow odrgbnych), wystepujac rownoczesnie beda si¢ kumulowaé,(pogarszajac stan
srodowiska zard6wno na obszarze objetym opracowaniem, jak i1 poza nim.

Stwierdzono jednocze$nie brak oddzialywania, lub =znikethe oddziatywanie,
w odniesieniu do:

-ryzyka nieosiagniecia celow $rodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod

Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnychs

- wykorzystywania zasobdw Srodowiska;

- przeksztatcania naturalnego uksztattowania terenu;

- ryzyka wystapienia powaznych awarii.

Projekt planu znaczaco poszerza stref¢ urbanizacjiy ale rOwnoczesnie zawiera zapisy
majace na celu zniwelowa¢ wynikajacych z tego ficigzliwo$¢ 1 ograniczenie negatywnego
oddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska:

Funkcjonowanie §rodowiska jest .adekwatne do zagospodarowania obszaru
opracowania. W przysztosci pojawiajace “sie¢’ bariery w postaci kolejnych ciagoéw
komunikacyjnych, ogrodzen i budynkow utrudnia migracje zwierzat ladowych. Analizowany
dokument planistyczny sprzyja rozwojowi, regionu. Realizacja nowych obiektéw nie zmieni
charakteru rejonu, lecz poglebi dotycheZasowe ogolne przeznaczenie i1 funkcje terenu.
Umozliwienie realizacji nowychs inwestycji jest odpowiedzia na potrzeby spoleczne
I gospodarcze.

Nalezy jednak mie¢ $wiadomos$¢, iz rozwdj gospodarczy wiaze si¢ z szeregiem
negatywnych konsekwencjisdla srodowiska, zar6wno jako calosci, jak 1 jego poszczegdlnych
komponentow. Rejony obrzézne miasta (zwlaszcza duzego) powinny by¢ w jak najwigkszym
stopniu wolne od zabudewy#tworzy¢ sie¢ ekologiczng. Wplywajga bowiem znaczaco na jako$é
zycia na terenach zutbanizowanych: poprawiaja warunki aerosanitarne, tagodza skutki
miejskiej wyspy ciépla i zmian klimatycznych, zapewniajg tereny rekreacyjne.

Na obszarze ,objetym omawianym projektem planu miejscowego, jesli zostanie
zagospodarowany zgodnie z ustaleniami tego planu, warunki przyrodnicze ulegng istotnemu
pogorszeniu, howiem tereny dotychczas otwarte — uzytki rolne, zajmujace wigkszos$¢ tego
obszaru, stang*si¢ terenem zabudowanym z udzialem powierzchni biologicznie czynnej
W wysokosci minimum 20%. Nalezy jednak pamigtac, iz taka zmiana jest juz obecnie mozliwa
zgodnie'z dotychczas obowigzujacym planem miejscowym z 2015 roku.

Niezwykle istotne bedzie, zatem, S$ciste respektowanie ustalen projektu planu,
dotyczacych ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz zasad
zagospodarowania terenow, a takze ich obstugi poprzez infrastrukturg techniczng, poniewaz
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majg one na celu zminimalizowanie negatywnego oddzialywania na srodowiska — ktérego nie

mozna catkowicie wyeliminowac.

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikoéw terenow szereg

wymogow z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastriktury
technicznej, ktore majg na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu $redowiska
na analizowanym obszarze.

Respektowanie ustalen projektu planu zapewni wlasciwe funkcjonowanieftego,obszaru,

przy rownoczesnym dotrzymaniu standardéw jakosci poszczegdlnych elementéw Srédowiska.

o

o

©

Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzefnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977, ze zm.)
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2023 r., poz. 1094, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Bz. U. z 2024 r., poz. 54)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwed 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {(Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, ze zm.)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r.,
poz. 840, ze zm.)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz:W. 22023 r. poz. 1478, ze zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grufitéw ‘rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82)
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiezne i gornicze (Dz.U. z 2023 r. poz. 633, ze zm.)
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Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, “achwala
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nicobowiazujace)

3. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru aniasta fodzi
potozonej w rejonie ulic Ikara i Sanitariuszek, MPU w Lodzi, marzec 2024 r.

4. Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu zagespodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Ikara i Sanitariuszek, MPU
w L.odzi, pazdziernik 2023 r.

5. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

6. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

7. Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP2030) - strategia rozwoju,w obszarze s$rodowiska
i gospodarki wodnej- Uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipcai2019 r. (MP poz. 794 z dnia
6 wrzesnia 2019 1.)

8. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego™oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi -\Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Wej. Lodzkiego poz. 4915)

9. Program ochrony srodowiska Wojewodztwa todzkiego na lata 2021-2024 z perspektywq do roku
2028, Uchwata Nr XXX1V/445/21 Sejmiku Wojewodztwa t.gdzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 r.
10.Raporty o stanie Srodowiska w wojewodztwie todzkim 4w 2015 r., 2016 r. i 2017 r., Biblioteka

Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

11.Program Ochrony Srodowiska dla Miasta LodzindNata 2024-2027 z perspektywq do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

12.Mapa akustyczna miasta Lodzi na lata 2017 #2022, 1.6dz, 2018

13.Uchwata Nr XXX1V/1124/20 Rady Miejskiej,w £ odzi z dnia 24 grudnia 2020 r. W sprawie przyjecia
., Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

14.Plan gospodarki odpadami dla wojewodstva todzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031, Uchwata Nr XXXV1/466/21 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021 r.

15.Atlas Miasta t.odzi, Urzad Miastask.odzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 .
i2012r.

16.Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, Wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 i/

17.Poradnik przygotowanian, inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania do Jychemian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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