UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Ikara
i Sanitariuszek.

Zgodnie z uchwata Nr LXXVI/2277/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dftia 30 smaja 2023 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenunego dla czgsci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic lkara i Sanitariuszek wraz z,Prognozg
oddziatywania na srodowisko” i ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia mi€jscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”. Obszar objety sporzadzeniem, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, potozony jest
w potudniowo-zachodniej czgsci miasta, na terenie osiedli Nad Nerem i Lublinek-Pienista.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 35 ha. W poétnocno-zachodniej, czgs¢i obszaru objetego planem
znajduje si¢ teren kolejowe zamknigty obejmujacy dwutorows! linigykolejows nr 14 relacji £.odz
Kaliska — Tuplice oraz stacje kolejowa Lodz-Lublinek. @d, Stfony wschodniej i potudniowo-
wschodniej obszar objety planem sasiaduje z terenem Portu Lotniezego im. Wladystawa Reymonta.
Potnocna i poludniowa granica obszaru przebiega wzdhuz ulicy Ikara na pdinocy i ulicy
Sanitariuszek na potudniowym zachodzie.

Pod wzgledem wiodgcego sposobu uzytkowania ©raz gvystepujacych form zagospodarowania
opisywany obszar nie jest zréznicowany. PraktygZnie ‘Calg jego powierzchni¢ stanowia tereny
otwarte, rolnicze oraz niezagospodarowane tereny“zieleni nieuporzgdkowanej o réznym stopniu
zwartosci i wysokosci, zlokalizowane gtéwniésw'zachodniej czesci obszaru. Nieliczne tereny
zabudowane wystepuja w zachodniej czgsei, dmawianego terenu, wzdtuz ul. Tkara. Wsrod terenow
zainwestowanych dominuja tereny o funkcjingnieszkaniowej jednorodzinnej. Czgs¢ obiektow
mieszkaniowych zlokalizowanych jest w, granicach terenu kolejowego. Na tereny komunikacji
sktadajg si¢ dziatki drogowe ulic Ikara, i*Sanitariuszek oraz tereny kolejowe, zlokalizowane
w potnocno-zachodniej czgsci obszaft, ktorym towarzyszy infrastruktura kolejowa w postaci
obiektow i urzadzen transportu kolejowegor

W obowigzujagcym Studium @watunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwatg=Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar ten w przewazajacej czeSci potozony jest
w obrebie jednostki fugkejenalno-przestrzennej tereny ,,AG1” — aktywno$ci gospodarcze;j
0 ograniczonej ucigzliwgscieraz w obrebie jednostki ,,TZ” — tereny zamknigte — kolejowe.

Ponadto catos¢ terenu objgta jest obowigzujacym planem miejscowym dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonte ulic lkara i Sanitariuszek (uchwata Nr XXI/485/15 Rady Miejskiej
wbodzi z dnia @ grudnia 2015 r.; Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r., poz. 260), w ktérym
okreslono przegznaezenie podstawowe w postaci sktadow i magazyndéw, z dopuszczeniem
lokalizacji ustug Biurowych, tgcznosci i innych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowynnatomiast doszczegdtowienia wymaga przebieg korytarza Kolei Duzych Predkosci.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zgodnie
z wymogamivtadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta. Ponadto plan
mi€jsCowWyAW sposob szczegdtowy okresli parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, przy
Jjednooczesnym zachowaniu wiasciwych relacji przestrzennych z otoczeniem oraz rygoréw ochrony
srodowiska oraz zweryfikuje i uporzadkuje zasigg terenéw inwestycyjnych w powiazaniu
z projektowanym przebiegiem Kolei Duzych Predkosci.

Na potrzeby projektu planu, z Kolejowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej pozyskano map¢ zasadnicza dla kolejowego terenu zamknigtego w celu
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prawidlowego  wyznaczenia stref, w  ktorych beda obowigzywaly  ograniczenia
w zagospodarowaniu, w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej nr 14 Lodz Kaliska — Tuplice,
bedacej linig kolejowg o znaczeniu pafistwowym. Dodatkowo, z informacji pozyskanych z sniosku
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,BudowaMinii
kolejowej nr 85 na odc. £.0dz — Sieradz Potnocny i linii kolejowej nr 86 na odc. Sieradz-Péinteny —
Kepno Czernica Wroctawska — Wroctaw Gtéwny, odcinek Lodz — Sieradz” zlozenego przez
Ceniralny Port Koimunikacyjiny Sp. z 0.0. do Regionaliiej Dyrekcji Ochiony SrodgadNg w Lodzi,
w projekcie planu miejscowego uwzgledniono preferowany przez ww. spotkewariant przebiegu
przedmiotowej inwestycji. Po przeanalizowaniu  wszystkich materialow 4Wn, projekcie planu
w terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej (kolejowego terenu zamkniete€go) oraz terenu
kolejowego, oznaczonego na rysunku projektu planu symbolami 4KK oraz 1KDZ-KK,
wyznaczono strefy o szerokosci 10 m i20 m, wktérych obowiazuja«egtaniczenia wynikajgce
z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

Plan wprowadza réwniez ograniczenia wynikajace z potozenia 6bszaru objgtego planem
w strefie powierzchni ograniczajacych Portu Lotniczego £6dz im. Wiadystawa Reymonta.
W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istmicjace] sieci kanalizacyjnej oraz
wodociggowej. Szczegbtowe rozwigzania dotyczace ogranicz€n/w uzytkowaniu nieruchomosci,
przez ktére ta sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapic rfealizacji inwestycji, na warunkach
uzyskanych od gestora sieci. Rezygnacja z ww. ustalenypodyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych Wwpfowadzanie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzj¢f Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta,
gestorow poszczegdlnych sieci oraz interesy prywatne’ whascicieli. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia, W planic miejscowym postanowiefi, ktére mogg
w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé lab’ nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytueyjnie chronionego prawa wilasnosci, jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci”musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiagnigciu ma  stuzwic.,'W wyniku przeprowadzonej analizy parametréw
istniejacego gazociggu sredniego _ci$nienta biegnacego wul. Jkara i jego roku powstania
stwierdzono, ze strefa kontrolowafia nie wychodzi poza wyznaczony teren drogowy. Na rysunku
projektu planu wskazano strefy @ehrofine od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego
napiecia 15 kV. Zaznaczy¢ nalezy,)ze Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska, prowadzi aktualizowany corocznie
rejestr zawierajacy informéacjeqo terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pol elekttomagnetycznych w $§rodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczen
dotyczacych terendw gprzezfiaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostgpnych dla
ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Sradowiska, tj. prowadzenia pafstwowego monitoringu $rodowiska, kontroli
podmiotéw korz§stajaCych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122a
ustawy prawo‘ochgony $rodowiska. Ze Zrddet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw pbl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.

Sporzgdzenie’ planu miejscowego oraz realizacja jego ustalef przyczyni si¢ do zwigkszenia
réznorodniesc? oferty inwestycyjnej zgodnie z zapotrzebowaniem rynku, a w konsekwencji
do powstania nowych miejsc pracy, czemu sprzyjaja dogodne warunki lokalizacyjne w postaci
istiiejgeych 1 ksztalttowanych uktadéw drogowych, kolejowych i infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona w trybie
art. I'7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia
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7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

1.

I.  Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekceie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poptzez ¢kreslenic:

a) przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, 2zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenow oraz parametréw i zasad ksztaltowania zabudowy,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, de ktorych na obszarze
planu nalezg teren drogi publicznej, teren drogi publicznej,lub, Komunikacji kolejowej

i szynowej oraz teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzyStanie istniejacych zasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjneoraz lokalizowanie funkcji
produkcyjnej na obszarach o wyksztatconej strukturze, funkcjonalno-przestrzenne;j,
charakteryzujacych si¢ dostgpem do sieci komunikagyjnéj*oraz infrastruktury technicznej,
atakze zapewnienie wlasciwych relacji przestrzemnych i srodowiskowych pomiedzy
terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzezsustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztaltowania projektowanej zabudowy produkcyjnej oraz wystgpowania
infrastruktury technicznej i drogowej;

4) wymagania ochrony S$rodowiska oraz “zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntowsrolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin
w szczeg6lnosci poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, meggcych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacyeh: zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz

z towarzyszaca im infrastruktufa, infrastruktury technicznej, drég, infrastruktury

kolejowej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ochrony przed hatasem i promieniowaniem
elektromagnetycznymj/

¢) nakazu stosowanidy kempleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekow; wod deszczowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami
poprzez:

— doprowadZenie, infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkigh'terénéw przeznaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanic
wdd / epadowych iroztopowych wmigjscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprewadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych  dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego
odprowadzenia Sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

—wsprowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

d) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych ze wzgledu
na brak ich wystgpowania w obszarze planu,

€) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony z16z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wynikajgcych ze stanu faktycznego;
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5)

6)

7

8)

9

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez:
a) okreSlenie zasad ochrony Srodowiska,
b) ustaleniec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicziych,
aw szczegdlnosci nakaz stosowania rozwigzafi technicznych uwzglednidjacych
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,
wyindg stosowania rozwigzan technicziych u
publicznych,
d) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejse“przeéznaczonych na

parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;
e) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenowgoraz egraniczen w ich

uzytkowaniu:

— w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

— w sgsiedztwie linii, bocznic i przejazdéw kolejowych,\wynikajace z przepisow

odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
— w sasiedztwie lotniska, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa,
— w strefach ochronnych zwigzanych z lokalizagja iwzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
zagospodarowania terenu i wyposazenia w inffastrukture techniczng oraz drogowa przy
wyznaczaniu nowych teren6w zabudowy oraz minimalizacj¢ wydatkéw na realizacj¢ zadan
publicznych okreslonych w projekcie planu;
prawo wlasnosci  poprzez ksztaltewanic™ zagospodarowania z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania izabudowy w granicach istniejagcych podziatow
wlasnosciowych i w sposob racjonalfy ingerujacy w tereny stanowigce wiasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrZeb Wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym, a takze w celu ochreny) srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego;
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa ustalajac ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych a takze dostesewanie” drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej do
dziatan w sytuacjach szezegolnych zagrozen;
potrzeby interesu publieznego, wskazujac w projekcie planu granice terendow
rozmieszczenia inwestySji,celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze
zasady ochrony $rodewiska, przyrody i krajobrazu oraz fadu przestrzennego;

lotssinianuah
1

1Widjgly<Tii dOStqp

C
v’

10) potrzeby w zakresi¢) rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowy®th, okreslajgc warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy i budowy
nowych systeriowastosownie do problematyki planu;

11) zapewnienig=udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania

przestrzenfiegoy w tym przy uzyciu Srodkoéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie

jawnoSei i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie/ do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu i zbieraniu wnioskow zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27'arca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
umieszczonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskoéw do projektu planu,
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¢) udostgpnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg
Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia, ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
i rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu, umozliwiajgeych™0bstuge
istniejacej zabudowy;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkOwsdla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska, poprzez wykluczenie lokalizacji zaktadow, stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

14) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, z uwagi ‘\na brak wyznaczania
terenow rolniczych.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru

w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoéiczesne;j;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw/ podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczygh, a takze obszarow szczegoOlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas Ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wyplanach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, Prezydent Miasta zwazyl intercs, publiczny i interesy prywatne. W terminie
przewidzianym do skladania wnioskéwazgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzénrym nie wptynal zaden wniosek. Prezydent Miasta
Lodzi ustosunkowat si¢ do wnioskow, zgloszonych przez instytucje opiniujgce i uzgadniajgce
projekt dokumentu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych w projekcie (planu zaproponowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne
bedace wynikiem analizys, Ob€cnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb
rozwojowych tej czesci miasta. Na przewazajgcej czesSci obszaru objetego projektem planu
miejscowego Wwyznaczono tereny pod zabudowe produkcyjng w postaci zabudowy
przemystowej, skladéw/ igmagazyndéw oraz elektrowni stonecznej, a takze wskazano tereny
kolejowe zamknigteyzgednic z decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
Dodatkowo umgZliwiajac remont i przebudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego.

Ponadto W/ projekcie przedmiotowego planu miejscowego uwzglgdniono, zgodnie
z preferowahyme’przez Centralny Port Komunikacyjny wariantem przebiegu inwestycji
pn. ,,Budowa liftii kolejowej nr 85 na odc. LodZ — Sieradz Pénocny i linii kolejowej nr 86 na
odc. Siéradz Potnocny — Kepno Czemica Wroctawska — Wroctaw Glowny, odcinek 1.odz —
Sieradz™pzakres przedsigwzigcia zwigzanego z budowg linii kolejowej nr 85, ktére obejmuje
swoim zasiggiem obszar objety projektem planu miejscowego.

Jednoczesnie w zwigzku z istniejgcym przejazdem kolejowym na ul. Sanitariuszek
ikoniecznoscig przebudowy zaréwno obszaru kolejowego oraz ulicy do parametréw drogi
gbiorczej, w projekcie planu miejscowego dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji skrzyzowania
wielopoziomowego linii kolejowej i drogi zbiorcze;j.

W spos6b racjonalny zaadaptowano istniejacg ulice do parametréw klasy zbiorczej, co
bedzie stanowilo powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym. Zapewniono
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rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych poprzez mozliwosé
realizacji drog wewnetrznych, co zapewni swobodny dostgp pieszy z terenow produkcyjnych
do ulicy obstugujgcej zewnetrzny system komunikacyjny oraz umozliwi dostgp do komunikacji
publicznej, jako podstawowego s$rodka transportu. W planowaniu i lokalizowaniu nowej
zabudowy produkcyjnej dazono do racjonalnego wykorzystania nowyeh', terenéw
inwestycyjnych wykorzystujac przestrzenne walory lokalizacyjne w postaci bliskosci linii
kolejowej oraz lotniska.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwagg brano takze wnioski zglaszan€ m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu ‘oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i1 prognozy oddzialywania/ na srodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sig¢qjednocZesnie potrzebg
uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego;=kohiecznoscia spetnienia
wymogdéw przepiséw odrgbnych oraz rownowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualpesci='studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego (orazy, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnias27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktllalnesci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analizy zmian w zagoSpadarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 mdrca2024 r. Rada Miejska w Lodzi, zgodnie
zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Ny, BEXXXVIII/2684/24 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennegoymiasta Y.odzi. Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi
przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowa¢ polityke przestrzenng miasta na obszarze objetym
projektem przedmiotowego planu miejscowego!

Projekt planu uwzgiednia uniwersalne prejektowanie:

— w zakresie dostepnosci architektonicznej okre§la wymagania wynikajagce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publiczny¢h,

— w zakresie dostgpnosci cyfrewej zapewniajac dostgpnosc strony internetowej Miejskie)
Pracowni Urbanistycznej wakodzi zgodnic z zmieszczong deklaracja dostgpnosci, wymagang
ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. poz. 848) poprzez mozliwos¢ zapoznania si¢ ze
stanem zaawansowariia prac planistycznych, obwieszczeniami o przystapieniu i o wytozeniu
projektu planu dof publicznego wgladu, informacji o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag,
czy mozliwo$cimzapeznania si¢ rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym do
publicznego wglgdu projekcie zmiany planu,

— w zakresie/'dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym| Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostgpu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow' elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w
formie okreslonej w tym wniosku.

1.\ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrywana w ujeciu dochodéw i wydatkéw
z budzetu wykazata ujemny wynik finansowy co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Gléwnym Zrodtem dochodéw do budzetu gminy beda
wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci nalezacych do Gminy Miasto L6dz, a takze dechody
z tytutu podatku od nieruchomosci.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé od rzeczywistych przysziych tezultatow,
Z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych™eraz zmiennos¢
uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych «zjawisk, ktére mogg
wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazoéwka do podjeciakierunku w polityce
finansowania inwestycji.

Z-¢a Dyrektora
MiejskiejPrachw fUrbaniityc:nejwlodzi
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