Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci 6bszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda Bolestawa Fichny:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 19901, 0'sdmorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8 i agts20/ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U,"z2024 r. poz. 1130,
1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 1 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Migjska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejsCewego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie mlicy Brzezinskiej i ronda Bolestawa Fichny,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jé& _eZgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzefiia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie gealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do“zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach puiblicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru‘ebjetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. StwierdZa ssi¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania sprzestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalag Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19+7 dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§8. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1)\zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publiczne;j;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granic¢wmigdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgegiczes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekra€zania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa; zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, ekap dachu, ogniomur,
¢) tarasow, werand 1 ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanyeh z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe/— wylacznie w przypadku zabudowy
istniejacej;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany ftontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktéorym nast¢puje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

9) podniesienie standardow jako$ei uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace dobudowe: ciaggéw komunikacji pionowej, tacznikoéw miedzy budynkami, tarasoéw,
werand, ogrodow zimowych;

10) przepisy odrebne % “prz€pisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia,a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Lodzi;

11) przeznaczenie “ferénu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
teh nie ebowiazuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych 1 infrastruktury techniczne;,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, a w przypadku drog wewngetrznych 1 infrastruktury technicznej — przeznaczenie,
ktoére uzupelnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

12) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowq
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myS$lniku, symbolu koloru
oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zéltego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,
zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

13) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢
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koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych 1 czarnych);

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czg¢$ci, oznaczone numerem
1 symbolem;

15) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

16) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustlugowa powodujacag przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

17) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ‘o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) zabudowa istniejagca — budynki istniejace w dniu wejScia w zycie planu, atakze), budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzjiaovpozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa.budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej siChwaly, nalezy rozumied
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania 1 uzytkowania terendéw — ochron¢ uktadu
urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez”ksztattowanie ukladu komunikacyjnego, zabudowy
1 zieleni;

2) w zakresie przeznaczenia terendw zakaZz lokalizacji ustug uciazliwych;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dla dzialek budowlanyche=dla./ktorych wyznaczono wiecej niz jedng linie zabudowy
obowigzujaca, nakaz lokalizacji budynku zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowigzujacej na dziatkach
o szerokosci frontunaniejszej niz 10,0 m,

c) zakaz lokalizaCji ebiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odlegltosci mniejszej
niz 10,0 m,adlini¥zabudowy wyznaczonej od strony drég publicznych,

d) dla zabtidowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczenie remontu
i przebudowy,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakoSci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okre$lonych w planie, rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu  do zgodnos$ci  z przepisami  odrebnymi  z zakresu = budownictwa
lub podniesieniu standardéw jako$ci uzytkowania,
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- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej;

4) w zakresie wskaznikow i1 parametréw zabudowy:
a) dla budowli okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
dotyczacych wskaznikow 1 parametrow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢  zabudowy:
lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu lub przebudowy oraz wykonariia
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci zgprzepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu/ lub'przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu-do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu_‘\standardow jakosci
uzytkowania bez koniecznosci osiggnigcia parametrow okreslonych w.planie,

- dopuszczenie  zachowania  ksztaltu dachu, niezgodnego _-zparametrami  okreslonymi
w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw zawartych w rozdziale‘3) w przypadku prowadzenia
robot budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy dstmiejgce;;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji $cian bez okien lub drzwi od strony granicy z terenami przestrzeni publicznej
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dla budynkéw o dachach kalenicowych lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy obowiazujaca
— nakaz ksztattowania kierunku gtownej kalenigyvdachu rownolegle do tej linii;

6) w zakresie kolorystyki 1 materialdow wykenczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzeech materiatow wykonczeniowych dla Scian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego,* metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna,
szkla,

b) nakaz stosowania nie wiecej,niz trzech koloréow dla §cian sposrod:
- naturalnej kolorystykiZastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchai.malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o ozhaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ czerni Poziom chromatyczno$ci | Symbol koloru Onis barw

iedycja | (dwiepierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po myslniku) p

NCS § maks. 60 maks. 02 Y,N,G neutralne, biele,
szarosci, grafity

chnakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna
i'metalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-
1002, 1013-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009 ciemnogranatowej — 5001, 5003,
5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003,
6005-6009, 6011-6015 16019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub
czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, grafitowym
lub naturalnym,
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- dachoéwki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,
- urzadzen fotowoltaicznych;

7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow
takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych
iluminacji budynkoéw i zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych widocznych od strony terendéw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klithatyzacji
oraz masztow telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznejfiad elewacjach
frontowych lub ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w $ciane lubregrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czg$ci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisyodigbne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanyeh przy granicy z terenami drog
publicznych znakow 1isygnatow drogowych lub innyehnurzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieezenstwa publicznego, a takze urzadzen
niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek*budowlanych obowiazujg parametry okreslone
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wyjgtkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi wewn¢trzn€, poszerzenie drdg istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6.Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktorychgna obszarze planu nalezy teren 1KP — nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si€ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ptzedsigwzie¢ mogacych:
a) zawszg znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
- z&spotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
- stacji paliw — wylacznie w terenie 4MN-U,
- przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;
2) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

3) w zakresie odnawialnych zrddel energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii omocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach odregbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekéw — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:
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a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy 1 drog;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych — nakaz stosowania rozwigzan
zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego
odprowadzania §ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rezwigzan
opozniajacych odptyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédel zaopatrzenia w ciepto ‘powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone symbolami MN-U Zali¢za si¢ do terenéw
chronionych akustycznie okre§lonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz “lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poZioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacyeh ochrony $rodowiska, w obrebie
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt lu@ziz=w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych budownictwa,;

9)w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ,gespodarki odpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomosci  miejsca stuzagcego do ., czasowego gromadzenia odpadow  stalych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacychsz przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

§ 8. 1. W zakresie zasad 1 warunkdtwv scaldnia i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszatéw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialdw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunkisscalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w rozdziale 3¢

2. Parametry dzialtek, powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych padidrogi lub pod infrastrukture techniczna.

§ 9.Ustala’ si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowanit:

1) szezegone warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu ‘stref kontrolowanych od gazociaggdw okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych;

2)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt1, zakaz dotyczacy strefy
kontrolowanej nie obowiazuje;

3) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie wysokos$ci
zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na obszarze catego planu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:
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1) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym stanowig drogi znajdujace si¢ poza obszarem planu — ul. Brzezinska
oraz projektowana droga lokalna;

2) uzupetnienie uktadu komunikacyjnego poprzez:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczony symbolem 1KR,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

3) dopuszczenie lokalizacji 1ibudowy drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planuj
stuzacych obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem:

a) lokalizacji drogi wylacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu okregu pomocniczego,-ktérego srodek
znajduje si¢ w punkcie o wspotrzednych geodezyjnych w ukladzie xy 2000 (x=5741161,19,
y=6609664,92) lub

-w kierunku prostopadlym lub réwnoleglym do jednej z dwoch najblizszych historycznych
miedz oznaczonych na rysunku planu

— przy czym kierunki te okresla si¢ z tolerancja 3°,
b) wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w. szcZegdlnosci o przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wode oraz drogach pozarowych.
§ 11. 1. Ustala si¢ liczbe¢ miejsc do parkowaniadla samhochodow irowerow dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czesci:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych, lab,/mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug — 1 stanowisko na kazde 50¢m? powierzchni obiektéw ustugowych;
2) dla rowero6w — minimum 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni obiektow ustugowych.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledent przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie, ilosci miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnycl, zgodnie z wymogami okre§lonymi w pkt 1.

3. Napatkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pejazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczyé, nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
dla_‘\ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
patkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 12.1.Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe,
a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych;
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3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkow
na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg pehic
swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrddla zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa ,,.STOKI” oraz ujecia, wody
,»Olkuska”, , Kasprowicza” i ,,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kolektor VII biegnacy przez teren Nowosolnej wzdtuz
rzeki Miazgi, a nast¢pnie wzdtuz ulicy Pomorskiej;

3) podstawowe odbiorniki nadmiaru wod opadowych i roztopowych — zbiorniki odparowywalno-
chtonne;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego ¢ishienia Dn 180 zlokalizowany
w ul. Brzezinskiej oraz gazociag $redniego cisnienia Dn 100 zlekalizowany w ul. Pomorskiej;

5) podstawowe zrodto zasilania w energi¢ elektryczng, ®==.GlIowny Punkt Zasilania Janow
220/110/15 kV.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia/inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu komunikacji pieszo-
rowerowej oznaczonej symbolem 1KP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestyCji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
lub ponadlokalnym w granicach terendw nicwymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenu.

§ 14. Ustala si¢ wysokosésstawki procentowe] sluzacej okreSleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Pla téredéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U i 2MN-U obowigzuja
ustalenia zawarte wskolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaezenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushlug
zwykluczeniem: ustug handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2).przeznaczenie uzupeitniajace:
a) teren ustug handlu,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

Projekt Strona 8



1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1MN-U — maksimum 30%,
- dla terenu 2MN-U — maksimum 25%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 1MN-U — minimum 0,01, maksimum 0,5,
- dla terenu 2MN-U — minimum 0,01, maksimum 0,4,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 1MN-U — maksimum 0,8,
- dla terenu 2MN-U — maksimum 0,7,
d) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimiunn45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — ndinimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimun65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkoéw gospodarczych 1 garazy — maksimudm 6 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednerodzinnych iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym ukltadzie potaci 1jednakowym kacie

nachylenia w zakresie 0d@0°'do 45°,

- budynkéw gospodar€zych 1garazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym
kacie nachylenia w'zakreSie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) zabudowaieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) zakaz A0kalizacji ustug w zakresie obslugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe
1 stacjen obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw 1myjnie

samochodowe,

c)maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych iustugowych na dzialce
budowlanej — 200 m?,

d) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.
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§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN-U i 4MN-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady/oc¢hrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 25%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,4,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 0,7,

d) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? #minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200.4m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m?— minimum 65%

— z zastrzezeniem strefy zwigkszonego udziahinzieleni oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala
sie udziat powierzchni biologicznie czymmejww/odniesieniu do czg¢sci dziatki budowlanej znajdujace;j
si¢ w tej strefie — minimum 80%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkaldych 1 ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkéw gospodarezych 1 garazy — maksimum 6 m,
b) geometria dachows

- budynkéWw! mi€szkalnych jednorodzinnych iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

=budynhkow gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci ijednakowym
katie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) dla terenu 3MN-U zakaz lokalizacji ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe i stacje obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw
1 myjnie samochodowe,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej — 200 m?,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej — 800 m?,

Projekt Strona 10



e) zakaz lokalizacji obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 750 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 750 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 3°.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowiazuja ustalenidizawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie parametrow funkcjonalno-technicznychy “wstala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych rowna 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planus
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu synibolem 1KP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustalaSig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikagji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren infrastruktury techni€znéj — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych 1 gospodarowaniaedpadami.

3. W zakresie parametrow funkcjonalno-technicznych wustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych rowna 5,0 m, z poszerzeniem w obrgbie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§419. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67awst. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Traci moc uchwata Nr LXXII/2140/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 lutego 2023 r.
wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru
miasta £odzi potozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej i Wigczynskiej — wschodniej
czescei osiedla Nowosolna (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1704) — w czeéci odnoszacej si¢ do obszaru
objetego ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
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§ 22.Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi 0

Bartosz DOMASZEWICZ?\,

Projektodawca jest &

Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rysunek planu wykonany w skali 1:1000



Zaktacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiejew Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zaktacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie~halezy
budowa ciggu pieszo-rowerowego wraz z niezbednym oswietleniem.

Powyzsze zadania be¢da wumieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetyCh wieloletnig
prognoza finansowa. Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony. Stodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda
Boleslawa Fichny.
Projekt planu (wraz z,Prognoza oddziatywania na srodowisko” 1i,,Prognozg skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LXXIX/2395/23 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejSCOwego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy
Brzezinskiej ironda Bolestawa Fichny. Obszar objety planem znajduje si¢ we wschodnié) czesci
osiedla Nowosolna. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi ok. 14 ha.
Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwala inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia |1 sposobu
zagospodarowania terendOw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realiZowamq polityka
przestrzenng miasta  okreslong ~w obowigzujacym  Studium  uwarunkowan / 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonego uchwata Nr TXIX/1753/18 Rady
Miejskiej whLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady-*Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 &.
Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym Studitim, ‘ewarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Dla obszaru objetege, planem miejscowym Studium
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (M3) oraztereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM). Wyznaczona zestala ‘takze strefa paséw ochronnych,
w tym zieleni izolacyjnej, na granicy z sgsiadujagcym z obszarém opracowania terenem aktywnosSci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci (AG1%*).
Obszar objety projektem planu jest w calosci ‘Qbjety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uehwaty Nr LXXII/2140/23 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 1 lutego 2023 r. w sprawie uchwalenia fiejscéwego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta todzi polozonej, ‘W rejonie autostrady Al orazulic Brzezinskiej
1 Wigczynskiej — wschodniej czesci osiedla, Nowosolna (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego poz. 1704).
Niniejszy projekt planu zmienia ustdlenia ww. uchwaly poprzez przeksztalcenie uktadu
komunikacyjnego i systemu przesteZeni publicznych, zmniejszajac ingerencj¢ obowigzujacego planu
w tereny stanowigce wlasno$¢ prywatna. Wprowadzono takze inng forme realizacji strefy zieleni
izolacyjnej ustalonej w Studitm oOraz dostosowano ustalenia planu do aktualnie obowigzujacych
przepisOw prawa.
Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostatla przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia,.2%marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 11307 1907 1 1940).
I. Realizacja’/wymegow wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projeKcie planu uwzgledniono:
1) wymaganid tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazéwe poprzez:
a).okreslenie przeznaczenia terenéw, spojne z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjami w rozwoju
ebszaru oraz politykg przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania,
b) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami,
2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
ilesnych oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu poprzez ustalenie ograniczen w zakresie
wykorzystywania terendow, okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
umozliwienie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajagcej moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
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odnawialnych Zrdédet energii, przy czym na obszarze planu nie wprowadza si¢ zakazu, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych na calym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze,

c) ustalenie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) wskazanie linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudowe,

b) ustalenie wskaznikow 1 parametrow zabudowy pozwalajacych na realizacj¢ inwestycjiw sposob
ekonomicznie uzasadniony;

5) prawo wlasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalnyy uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony S$rodowiska _itady przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wtasnos¢ prywatng;

6) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,=tmozliwienie lokalizacji
budowli ochronnych poprzez wyznaczenie terenow, na ktorychidopuszczona jest lokalizacja
budynkow;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wszezegolnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac  mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci# 1urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach“nad./miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow kommunikaeji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacjiso przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
zgodnie z wymogami przepisoOw ustawyszdnia’ 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 rpoz. 112, 1881 1 1940), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zawieszonych na tablicy ogloszen braz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadaniaswnioskow do planu,

- ()

- biezace infopmowanie os6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwoséZzapozrania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) potrzebg. zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wskazanie podstawowego zrodla zaopatrzenia w wodg.

2. Ustalajacprzeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczegélne tereny z mozliwo$cig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) zaprojektowanie systemu komunikacyjnego w optymalny sposdb powigzanego z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

3) zréznicowanie struktury funkcjonalnej poprzez wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, co prowadzi do komplementarno$ci obszaru;

4) ustalenie przeznaczenia, a takze wskaznikow 1 parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw
(w tym maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych
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oraz maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug handlu ze wzgledu na szczegdlnie duza
transportochtonnos$¢ funkcji handlowej) w sposéb dazacy do optymalnego wykorzystania przestrzeni
poprzez uzupeinianie istniejacej zabudowy, tak aby zminimalizowa¢ transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego.

4. W_projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci wodociggowej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy z dhia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji W, spasob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego ezliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingefencja
w prawo wiasno$ci musi by¢ uzasadniona 1 proporcjonalna w stosunku do celow, kidrych,6siagnieciu
ma shuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie, obowiazujacych
przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen \W-zagospodarowaniu
terenu. W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu jako ustalenie obowiazujgee wskazano jedynie
strefy kontrolowane od gazociggow.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnoSci “studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyeh _planow zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw=.zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzehnegdé miasta todzi przyjeta uchwalg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Ltodzi z dmia 13/marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowdnia. przestrzennego oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzijn wsKazuje na potrzebe calosciowej aktualizacji
ustalen Studium, ktéra ma zosta¢ dokonana wdrakeie” procedury planu ogélnego. Nie zostala jednak
bezposrednio wskazana konieczno$¢ aktualizagji*usStalen Studium w odniesieniu do obszaru objgtego
projektem planu, aobowigzujacy plamy miejscowy zostal uznany za aktualny. W zwigzku
z powyzszym projekt planu jest zgodny“z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci Studium.
Podtrzymane zostaja kierunki rozwejutustalone w Studium.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w. tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okre$la potengjalne dochody i1 wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzénnego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy, ktory
wiaze si¢ z mozliwoscia uzyskania dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci, optaty planistycznej
oraz sprzedazy nieruchomesci gminnych. Ponadto uchwalenie planu miejscowego, ktory uchyla
w czgsci obowigzujacynmpzp, skutkuje dodatkowo spadkiem wydatkéw po stronie gminy na nabycie
nieruchomoscij/realizacje ukladu komunikacyjnego i pozostalych terenéw stanowigcych cel
publiczny, jak rowniez realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Oszacowany poziom
wyniku fihansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatdbw, zuwagi na
nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie. YOpracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapié
w.konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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