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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda Bolestawa
Fichny. Decyzja o0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata
podjeta uchwatg Nr LXXIX/2395/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora ‘©chrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w f.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku, sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okre§lenie rodzaju zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji_zapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstald prognoza oraz analiza metod
1 rozwiazanh shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosern

Dokument ten stuzy, jako material pomocniezy, wpublicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o u€hwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszgj, proghozy wzieto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska’i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ltodzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzonenia.potrzeby omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy ‘@ randze europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki
ochrony $rodowiska,@ takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarewania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materialow
zrédtowych zami€szezono na koncu prognozy.

2. /Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Rrognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzgdzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
I problemdw, a nast¢gpnie porOwnania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okre§lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian otaz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos$¢, gléwne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumeéntami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg§ci 6bszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda Bolestawa Fichny (zwany dalej projektem
planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostala niniejsza prognoza
oddzialywania na $rodowisko, sktada si¢ z:

- czgsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady/Miejskiej w Lodzi,

- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000,.stantewigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres$lone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w tekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przezsaezeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzebksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady i warunki scalaniafi podziatu nieruchomosci,

6) szczegodlne warunki zagospedarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) zasady modernizacji, \rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnejterenow przylegtych,

8) liczba miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

10) granige terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

11) wysokosé stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nievokreslono:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie

na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami
liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery
podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugi z wykluczeniem: ustug handlu,
kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, 0znaczone na rysunku projektu
planu symbolami 1MN-U i 2MN-U; przeznaczeniem uzupelniajgcym sa ustugizhandlu,
komunikacja drogowa wewnetrzna i infrastruktura techniczna — z wykluczenieni ferenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi, oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami 3MN-U i 4MN-U; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg komunikacja drogowa
wewnetrzna 1 infrastruktura techniczna — z wykluczeniem terendfw: /magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonysna rysunku planu symbolem
1KR; przeznaczeniem uzupehiajacym sa komunikagjaspieszo-rowerowa, infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terendw: magazymnw gazd, obstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami,

— teren komunikacji pieszo-rowerowej, Oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem 1KP; przeznaczeniem uzupelniajacym jest zielen urzadzona infrastruktura
techniczna — z wykluczeniem terendéw: ‘magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami.

W ustaleniach dla cal€go, obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego, W zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania
I uzytkowania terendw ustalong: ochrone uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez

ksztattowanie uktadu Komunikacyjnego, zabudowy i zieleni. W zakresie przeznaczenia terendw
zakaz lokalizacji uslug veiazliwych.

Sformutowane takze ustalenia w zakresie zabudowy: jej lokalizacji, wskaznikow
I parametrownofaz ksztattowania, w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych
elewacji “i |dachoéw, lokalizowania urzadzen technicznych, a takze powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
naobszarze planu zaliczono teren 1KP, okreslono jako nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
wynikajacych z potrzeb ochrony S$rodowiska ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko 1 przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem: zespoléw zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, stacji paliw (wylacznie w terenie 4MN-U), przedsigwzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

5



Ustalono réwniez zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym
ztomu.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- odnawialnych zrédet energii - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;,

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow - nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizaCji
sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy, realizacje urzadzeh
infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenéw przeznaczonych
na cele zabudowy 1 drog;

- ochrony wod podziemnych i powierzchniowych - nakaz stosowania.r0zwigzan
zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowsych i*toztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiernika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego, ‘zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzania $ciekoOw oraz prawa wodnego,, a, tdkze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan opozniajacych odptyw i ograniczajacyichi jego wielkos$¢;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodet zaepattzehia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi* zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra  powoduje  przekroczenie™=" dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonyech w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w obregbie budynkow,zypomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

- ochrony powierzchni ziemi Oraz gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca sluzgcego “do czasowego gromadzenia odpadéw stalych,
z uwzglednieniem wymogow-wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymamia czystosci i porzadku w gminie.

W projekcie plapu wskazano tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktorych
dopuszczalne poziemy “hdtasu w Srodowisku okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska. Wszystkie tereny MN-U zostaly zaliczone - w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych®depuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku - do ,,terenéw mieszkaniowo-
ustugowych”.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w projekcie planu nie
WYZnaczono granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1. podziatéw nieruchomosci. Wskazano, ze szczegétowe zasady i warunki scalania 1 podziatéw
nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek zostaty okre§lone w ustaleniach szczegdétowych
planu, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia
1 podziatu nieruchomosci nie obowiagzuja dla dziatek gruntu wydzielanych pod drogi lub pod
infrastrukture techniczna.

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w_ich uzytkowaniu to wskazanie na przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury
technicznej gazowej, dotyczace stref kontrolowanych od gazociaggow z zastrzezeniem,
iz w przypadku jej likwidacji zakaz dotyczacy strefy kontrolowanej nie obowigzuje. Ustalono,
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iz caly obszar obejmuja powierzchnie ograniczajace zabudowe¢ od lotniczych urzadzen
naziemnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wskazano,
ze potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym stanowig drogi znajdujace si¢ poza obszarem planu — ul. Brzezinska oraz
projektowana droga lokalna; uzupeinienie tego uktadu stanowia: droga wewnetrzna, oznaczona
symbolem 1KR i teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP.

Dopuszczono lokalizacje 1 budoweg drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku
planu, stuzacych obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, na zasadach okre§lonych projekcie
planu.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw.idowerow,
dotyczaca nowo projektowanych budynkéw lub ich czgéci - odrgbnie dla kazdego rodzaju
prowadzonej dzialalnosci (sposobu uzytkowania obiektow). Uwzgledniene zostaly potrzeby

0s6Ob niepetnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows).

Jako ustalenia ogdlne zostaty takze sformutowane zasady.medernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zaktadajace® wyposazenie terenow
W infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe, a takze budowe
nowych systeméw, nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych
oraz dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym

przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z ‘zachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkdéw na podstawie wyznaczonych na gySunkwplanu linii zabudowy. Sformutowany zostat
nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej'i rozbudowywanej infrastruktury technicznej,
jako podziemnej, z wylaczeniemr, Stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga peli¢ swoja \funkcje. Okreslono rowniez warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej naobszarze planu z uktadem zewnetrznym, wskazujac podstawowe:
zrodto zaopatrzenia w, wodg{ odbiornik $ciekow, odbiornik nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, elementy’zaopatrzenia w gaz oraz zrédlo zasilania w energie elektryczna.

Ustaloneg.zostaly granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenu komunikacji pieszo-rowerowej
oznaczong] | symbolem 1KR. Dopuszczono réwnoczesnie lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego,”o znaczeniu lokalnym Ilub ponadlokalnym, w granicach niewymienionych
terendw,.pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendow.

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzaca okresleniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenéw.

Ustalenia szczeg6towe zostaty sformulowane w zakresie:

- przeznaczenia — dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego — dla terenow MN-U,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — dla terenow
MN-U,



- szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci - dla terendow
MN-U,

- parametréow  funkcjonalno-technicznych — dla terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 1KR i terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP.

W ustaleniach szczegdlowych projektu planu zostalty okre§lone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw, W odniesieniu do dziatki budowlanej:

- wskaznik powierzchni zabudowy, oznaczajacy udziat procentowy powierzchni

wyznaczonej przez rzuty pionowe czg¢sci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie
zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej (maksimum):

- 25% - dla terenéw 2MN-U, 3MN-U i 4AMN-U,

- 30% - dla terenu IMN-U;

- intensywnos$¢ zabudowy, oznaczajaca stosunek catkowitej powierzchuni=Zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, dla kondygnacji nadziemnych (minimim, % maksimum):

- 0,01-0,4 - dlaterenéw 2MN-U, 3SMN-U i 4MN-U
- 0,01-0,5-dlaterenu IMN-U;

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, oznaczajaey ‘udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanei’ (minimum), dla terenow
oznaczonych symbolem MN-U:

35% - dla dziatek o powierzchni do 1000 m?,

- 45% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1000m? do*1600 m?,
- 55% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1600:n2do 2200 m?,
65% - dla dziatek 0 powierzchni powyzej2200/m?,

Dla terenéw oznaczonych symbolamivMN-U wprowadzony zostal zakaz lokalizacji
ustug w zakresie obstugi komunikaCji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obslugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dlassamochodow, stacje paliw i myjnie samochodowe.

Ponad to dla terenow, 3MN-U i 4MN-U ustalono zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy réwnej 1000 m? i wyzszej.

Projekt planu ‘nie'narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania‘\praestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodziz dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/29Z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Omawiany obszar znajduje si¢ w strefie ogoélnomiejskiej, poza obszarem
wspolezesnego rozwoju strefy wielkomiejskiej. Zachodnia czes¢é obszaru — strefa zabudowy
mieszkaniowej potozona najblizej centrum osiedla Nowosolna — znajduje si¢ w zwartej strefie
zurbanizowanej.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta w Studium caty omawiany obszar
wskazano jako tereny przeznaczone pod zabudowe:

- M3-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace obszary
zlokalizowane peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewagg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach jednostki funkcjonalno-przestrzennej M3 dopuszcza
si¢ lokalizowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, w tym
ustug handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?; w granicach tej jednostki
znajduje si¢ zachodnia cz¢$¢ obszaru;



- PM - tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych, obejmujace obszary
0 rodowodzie gtownie ruralistycznym, zlokalizowane peryferyjnie i rozmieszczone wzdluz
istniejgcych ulic podmiejskich, charakteryzujace si¢ tradycyjnymi dla fizjonomii wsi cechami
rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy. W ramach jednostki funkcjonalno-
przestrzennej PM dopuszcza si¢ lokalizowanie terenow zabudowy zagrodowej wraz z obstuga
produkcji rolnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w tym ustug handlu — jedynie
0 powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?; w granicach tej jednostki znajduje si¢ $rodkowa
1 wschodnia czeg$¢ obszaru.

Glownymi celami polityki przestrzennej jednostki ,,PM” s3:
1. Podnoszenie jako$ci zycia i zamieszkania.
2. Ochrona krajobrazu kulturowego dawnych uktadéw ruralistycznych.
3. Porzadkowanie istniejacej struktury przestrzennej.

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej jednostki ,,M3” sa:
1. Podnoszenie jako$ci zycia i zamieszkania.
2. Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.
3. Ksztaltowanie, porzadkowanie i uzupehianie struktury prze$trzentie;.

W ramach ksztaltowania zieleni dla jednostek ,,PM” i sM3” okres§lono:

- zachowanie niezabudowanych odcinkéow ,dolin, rzecznych jako wolnych od
zabudowy,

- ograniczenie mozliwos$ci intensyfikacjinzabudowy na zainwestowanych odcinkach
dolin rzecznych,
a dla jednostki ,,M3” réwniez zapewnieniédla terenow zabudowy mieszkaniowej odlegtosci
W linii prostej nie wigkszej niz 1000 m doyparku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
terendw otwartych:

Dla jednostek tych ustaleno wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia bidlogicznie czynna w wysokos$ci, minimum: dla terenu ,,M3” — 25%,
dla terenu ,,PM” - 20%;

- intensywnesé,zabudowy, w wysokosci maksimum: dla terenu ,,M3”: dla zabudowy:
szeregowej - 0,9¢blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5, dla terenu ,,PM” — 0,4.

Studitnt okresla jednoczesnie, ze w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych
dopuszcza si¢oprocz okreslonego przeznaczenia, dopehienie struktury funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych, komunikacji
i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

IAne ustalenia Studium odnoszace si¢ do omawianego obszaru:

- ustalenie ochrony korytarza ekologicznego doliny rzeki Miazgi (na potudnie od
obszaru);

- ustalenie ochrony i ksztaltowania systemu hydrologicznego miasta w sposob
zapewniajacy prawidlowy obieg wody w miescie;

- ustalenie ochrony krajobrazu ruralistycznego dawnej wsi Nowosolna jako krajobrazu
charakterystycznego poprzez zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu;

- wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ukladow przestrzennych oraz
zabytkow 1 ich otoczenia (strefy ,,B”);



- w zakresie systemu komunikacyjnego miasta wskazanie ulic Brzezinskiej, jako drogi
klasy zbiorczej oraz projektowanej obwodnicy Nowosolnej (za wschodnig granicg obszaru),
jako drogi gtowne;.

Do istotnych ustalen Studium naleza zasady ksztaltowania i ochrony S$rodowiska
przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenéw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z2),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (1)),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenéw zieleni urzadzonej
oraz gruntdbw leSnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno*
przestrzennych,

- ochrona obszaréw szczegolnie cennych przyrodniczo, istotnych dlat\zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miastad~z systemem
przyrodniczym regionu — obje¢tych ochrong prawng lub obszarow e.wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbafizéwanej zwarte;j,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksZztattoWanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu_zdapewhnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji ro$lin, zwierzat i grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rze€¢Zne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrolegicziego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztaltowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Omawiany obszar stanowi cz@$¢ obszaru, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, dla czgsci obszaru miasta t.odzi potozone; w rejonie
autostrady A1 oraz ulic Bfzezifskiej i Wigczynskiej - wschodniej czeséci osiedla Nowosolna.
(Uchwata Nr LXXI1/2440/23 ' Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 lutego 2023 r.).

W planie tym“nd obszarze objetym obecnym przystgpieniem wskazano tereny
0] przeznaczeniu:

- zabddowa® mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi lokalne, przeznaczeniem
uzupetniajacyni§a ushugi handlu i infrastruktura techniczna - 10MN i 11MN;

- zabudowa ushugowa, w tym ustugi lokalne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaezéniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniczna - 1U/MN i 2U/MN;

- zielen urzadzona, drogi dla roweréw wraz z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi
Z prowadzeniem 1 obstuga ruchu rowerowego, przeznaczeniem uzupelniajacym s3:
komunikacja piesza wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga
ruchu pieszego, urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne, tymczasowe obiekty
budowlane zwigzane z ustlugami kultury, sportu i rekreacji, zbiorniki wodne, infrastruktura
techniczna - 1ZP/KDX;

- drogi publiczne — ulice klasy dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, przeznaczeniem uzupeiniajagcym sa: drogi dla
rowerdw, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodéw, wiaty
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przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej -
9KDD, 10KDD i 12KDD.

Tereny drog publicznych (KDD) oraz teren zieleni urzadzonej i drogi dla rowerow
(ZP/KDX), zaliczono do przestrzeni publicznych, dla ktorych ustalono nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

W  zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska w planie ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko 1 przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem: zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, stacji paliw (wylacznie na terenie 2U/MN), przedsigwZzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog. Ponadto sformutowano ustalenia“w zakfesie:
odnawialnych zZrédet energii, ochrony 1 ksztattowania zieleni, gospodarki/ wodnej
I odprowadzania $ciekdw, ochrony wod podziemnych i powierzchniowych,.ochtony powietrza,
ochrony przed polami elektromagnetycznymi, ochrony powierzchni ziemi Oraz gospodarki
odpadami, a takze wskazano tereny chronione akustycznie.

W ustaleniach szczegblowych planu zostaly okfeslope m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw, ktore dla terendw na omawianymdbszatze wynosza:

- wskaznik powierzchni zabudowy, oznaczajacy udziat procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe czg¢sci nadziemnych’wszystkich budynkow w ich obrysie
zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej (makSimum):

- 25% - dla terenow 11MN, 1U/MN “2U/MN,

- 30% - dla terenu 10MN;

- intensywno$¢ zabudowy, oznaczdjaca)stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, dlaskondygnacji nadziemnych (minimum — maksimum):

- 0,01 -0,4 - dla terenéw J1MN, 1U/MN 1 2U/MN,

- 0,01 - 0,5 - dla terenu 10MN;

W terenach MN i U/MN /dopuszczono maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla
kondygnacji podziemnych: 0,3;

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, oznaczajacy udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego W powierzchni dziatki budowlanej (minimum):

- 35%.=dla dziatek o powierzchni do 1000 m?w terenach MN i U/MN,

- { 45%- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? w terenach MN
i U/MN,

- /'55% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? w terenach MN
i U/MN,

- 65% - dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? w terenach MN i U/MN,

- 80% - dla terenu 1ZP/KDX.

Dla terenu zieleni urzadzonej 1 drogi dla rowerow (ZP/KDX) ustalono nakaz
przeznaczenia pod zielen wysoka minimum 30% powierzchni terenu oraz zakaz lokalizacji
budynkow innych niz tymczasowe obiekty budowlane.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta .odzi potozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda
Bolestawa Fichny.” Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
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poszczegbdlnych elementdéw Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powiazan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okresla¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych obszaru, a na etapie projektowania powinno si¢ uwzglednia¢, podkresla¢
i chroni¢ zasoby przyrodnicze oraz zasoby kulturowe osiedla Nowosolna i okresla¢ mozliwos$ci
ich dalszego trwania.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, iz rejon osiedla Nowosolna. jest
waznym elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego aglomeracji 16dzkiej, W skali
lokalnej i regionalnej wspottworzy sie¢ obszarow o najcenniejszych walorach przyrodniezych
i krajobrazowych, taczac inne tereny cenne przyrodniczo, zardwno te w granicach, miasta, jak
i poza jego obrebem. W poblizu Osiedla Nowosolna elementami zasadniczymi tej sieci sg
przede wszystkim: Park Krajobrazowy Wzniesien £odzkich z Lasem Lagiewnickim oraz Las
Wiaczynski. Dla zapewnienia trwatosci istnienia tego systemu przyrodniczego na catym
Osiedlu Nowosolna konieczne jest zachowanie i ochrona natufaln€j rzezby terenu, dolin
rzecznych, mokradet 1 obszarow wysiekowych, zbiornikéw{ wodfiych, laséw, zadrzewien
i terendw otwartych, w tym w szczegdlnosci mozaikowych,sekstensywnych upraw rolnych
o duzych walorach widokowych i estetycznych.

Ewentualne zamierzen inwestycyjnych w/ Obrgbie obszaru, niezaleznie od ich
charakteru i funkcji, powinna by¢ realizowana z Zachewaniem warunkow:

1. stosowania rozwigzan technicznych; technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakesciisrodowiska;

2. wprowadzenia zakazows, dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowiskO;

3. zakazu zmiany=stosunkéw gruntowo-wodnych na obszarze objetym
opracowaniem;

4. ograniczenia, odplywu wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie

urzadzen do wykorzystania ich na miejscu lub retencji, z dopuszczeniem odprowadzania wod
splywajacych ze szézelni€ utwardzonych powierzchni lub ziemi, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

5. obowigzku urzadzenia dla kazdej zabudowanej nieruchomo$ci miejsca
do gromadzeniaodpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
1 porzgdku, wgminach;

6. wprowadzania zadrzewien wzdluz ciggdéw komunikacyjnych, dobierajac
do nasadzen gatunki rodzime, odporne na niekorzystne warunki panujace przy drogach (np.
klon zwyczajny, jawor, jesion wyniosty, lipa drobnolistna); nalezy unika¢ gatunkow
krotkowiecznych i obcego pochodzenia;

7. dopuszczenia wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo;

8. ustalenia odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

9. lokalizacji zabudowy, podlegajacej ochronie przed halasem na podstawie

przepiséw odrebnych, w miejscach zapewniajacych dotrzymanie standardéw akustycznych;
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10.  wyznaczenia stref ochronnych istniejgcej 1 projektowanej infrastruktury
technicznej oraz nakazanie ich pdzniejszej kontroli, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze wytyczne  opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Kondracki 2002) Osiedlg”Newe@Ssolna
lezy w granicach mezoregionu Wzniesienia L.odzkie (318.82), nalezacego do\makroregionu
Wazniesienia Potudniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopelskie (318).
W podziale geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), ze ebszar ten znajduje si¢
W obrebie mezoregionu Wysoczyzna todzka (AV.g2), makroregionu, Wzniesienia Lodzkie
(AV.g), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedlug, podZiatu Lodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta Lodzi 2002) wyrdznione W, oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezyeform ferenu, analizowany obszar
potozony jest w obrebie Wzgorz Lagiewnickich 1 jedfiostkivnizszego rz¢du: Plaskowzgorza
Stokowskiego.

W 2018 r. opublikowana zostata zmodyfikowaha wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat jest
modyfikacja podzialu J. Kondrackiego., Déprecyzowano rowniez przebieg granic mezo-
i makroregiondbw w oparciu o ndjnowsze dane geologiczne i geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podziatu‘analizowany obszar znalazt si¢ rowniez w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowineji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Wzniesienia
Potuniowomazowieckie oraz.mezoregionu Wzniesienia £odzkie.

Rzezba terenu

Caly obszar esiédla’Nowosolna zajmuje tereny w najwyzej usytuowanej czgsci miasta.
Charakteryzuje sie_on* duzymi wysokosciami wzglednymi wystepujacych tu izolowanych
pagérkéw i1gwalow moren czotowych, ktore powstaly na skutek wytapiania materiatu
niewysorfowanego i jego akumulacji przed czotem ladolodu. Najwieksze wysoko$ci wystepuja
w potmdcho+zachodniej czgdcei osiedla, tam tez lokalnie spadki terenu sg najwicksze 1 wynosza
powyzej.4?, najnizsze zas w czes$ci potudniowo-wschodniej — w obrebie doliny i pradoliny rzeki
Miazgi. Na obszarze obj¢tym opracowaniem teren réwniez opada z pdinocnego zachodu ku
potudniowemu wschodowi, w kierunku doliny rzecznej Miazgi - od ok. 238 m do ok. 233 m
n.p.m. Nachylenia stokow wynoszg przewaznie 1° — 2°, miejscami 2° — 4°,

Rzezbe powierzchni analizowanego terenu uksztaltowaly ladolody zlodowacenia
srodkowopolskiego, a w szczegodlnosci zlodowacenia Warty oraz zlodowacenia Wisty. Jej
przemodelowanie nastepowato w warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych i holocenskich.
Na modelowanie rzezby zasadniczy wptyw mialy czynniki denudacyjne oraz glacitektoniczna
1 erozyjna dzialalno$¢ ostatniego na tym terenie ladolodu. Do form pochodzenia lodowcowego
nalezy falista i gliniasta wysoczyzna morenowa, ktora zajmuje wickszo$¢ obszaru, jego
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potocng czegs¢. Ze zlodowaceniem Wisty zwigzane sg suche doliny 1 niecki denudacyjne, ktore
wcinajg si¢ w inne formy. Powstaty one w okresie peryglacjalnym, w ktérym intensyfikowaly
si¢ procesy sptukiwania i ruchy masowe. Efektem procesow denudacyjnych jest pradolina
Miazgi oraz towarzyszace jej dlugie stoki. Suche doliny wystepuja we wschodniej oraz
potudniowo-wschodniej czgéci obszaru, a w czeSci potudniowo-zachodniej — stoki wyraznie
zaznaczone, réwniez bgdace forma pochodzenia denudacyjnego.

W 2018 r. opublikowana zostata zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat jest
modyfikacjg podzialu J. Kondrackiego. Doprecyzowano réwniez przebieg granic mezox
I makroregion6w w oparciu o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologicZne:
W zaktualizowanej wersji podziatu analizowany obszar znalazt si¢ rowniez w prowingji’ Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregiond, ‘Wzniesienia
Potuniowomazowieckie oraz mezoregionu Wzniesienia L.odzkie.

Budowa geologiczna, gleby

Pod wzgledem geologicznym omawiany obszar znajdujé sig¢ W obrebie antykliny
Justynowa, jednostki strukturalnej nizszego rzedu, ktora wehodzi#w sklad antyklinorium
kujawskiego (antyklinorium $rodkowopolskie). Powierzchhi¢ wm€zozoiczng analizowanego
obszaru buduja skaty goérnojurajskie. Charakter rzezby/mezozoicznej jest jednak trudny do
odtworzenia, poniewaz ich obecny uklad jest==wyniKiem silnej erozji lodowcowej
I wodnolodowcowej oraz proceséw glacitektonicznych (Atlas Miasta L.odzi 2002).

Powierzchniowe warstwy analizowanego obszaru stanowig utwory czwartorzedowe.
Na wigkszosci obszaru sg to gliny zwalewe, w jego wschodniej cze$ci - piaski
wodnolodowcowe na glinach zwatowych, ‘@ niewielka powierzchni¢ przy potudniowo-
wschodniej granicy zajmuja piaskisfzeczn€ tarasOw nadzalewowych rzek. Migzszo$¢ tych
utworéw w okolicach Nowosolnej otaz pobliskich Stokoéw jest najwyzsza w skali Lodzi
i wynosi okoto 138 metrow. Zwigzane jest to ze znacznymi obnizeniami starszego podioza.
Utworami starszymi od (Czwarforzedu sg gornojurajskic wapienie, wapienie oolitowe,
pizolitowe i dendryczne oraz'krzemienie.

Jednym z najwaZniejszych czynnikow glebotworczych, ktoéry wptywa na rodzaj gleby
I warto$ci uzytkowosrolnicze jest skata macierzysta. Zasadniczymi skatlami macierzystymi dla
gleb wystepujacych w obrebie omawianego obszaru sg czwartorzgdowe utwory polodowcowe
oraz organOgeniezne. Na obszarze wystepuja gleby plowe wytworzone z pytow piaszczystych
1 piaskéwsgliniastych mocno pylastych.

Wystepujace tu gleby naleza do geokompleksow litogenicznych zwigzanych z utworami
ttudnoprzepuszczalnymi i przepuszczalnymi. gleb ubogich. Pod wzgledem przydatnosci
rolmniczej zaliczane sg do kompleksow 5 1 6: zytniego dobrego i1 zytniego stabego.

Na terenach zabudowanych oraz zajetych pod ciagi komunikacyjne wystepuja gleby
zdegradowane, antropogenicznie przeobrazone wskutek procesOw urbanizacyjnych.
Przewazaja wsrdd nich gleby industrio- 1 urbanoziemne o niewyksztatconym profilu, silnie
przeobrazone wskutek oddzialywania zabudowy.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Teren objety opracowaniem odwadniany jest przez rzeke Miazge i jej doplywy oraz
mniejsze, epizodyczne cieki.

Miazga jest lewobrzeznym doptywem Wolborki, nalezacej do dorzecza Pilicy w zlewni
Wisty, a jej taczna dlugo$¢ w granicach miasta todzi wynosi okolo 5,3 km (w tym
nieuregulowane koryto rzeki - ok. 3,4 km). W przeszto$ci rzeka brata poczatek w mokradtach
znajdujacych si¢ po obu stronach ul. Grabinskiej, w potnocnej czesci osiedla Nowosolna. Teraz
w tym miejscu znajduje si¢ 5 akwenow o roznej wielkosci 1 pelnigcych rozne funkcje.

Jednolitg czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich'wod
wewngetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWPxs

Jednolite czgsci wod powierzchniowych dzieli si¢ na naturalne, dla ktdrych-okresla si¢
stan ekologiczny i1 stan chemiczny oraz na sztuczne (powstate w wymiku  dziatalno$ci
cztowieka) 1 silnie zmienione (ich charakter zostal w znacznyfh “stopniu zmieniony
W nastgpstwie fizycznych przeobrazen, bedacych wynikiem dzietalnos$ci cziowieka), dla
ktorych okresla si¢ potencjat ekologiczny i stan chemiczny. Wedlugdrugiej aktualizacji Planow
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (na Jata”2022-2027)! opracowywany
obszar potozony jest w zlewni jednolitych czg¢sci wod powierzehniowych - RW200010254635
- ,,Wolborka do Doptywu spod Bedzelina” (wczesfiieg RW2000172546329 - ,,Wolborka
od zrodet do Doptywu spod Bedzelina”).

Podstawa klasyfikacji stanu ekologicznegon(dla JCWP naturalnych) albo potencjalu
ekologicznego (dla JCWP silnie zmienionyeh) sa elementy: biologiczne, hydromorfologiczne
i fizykochemiczne Na podstawie prowadZenége monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan ekologiczny w punkcie pomiarewe-kentrolnym dla tej JCWP: Wolborka — Bedkow,
w roku 2017 okreslono jako umiarkeWany, stan chemiczny — ponizej dobrego, a stan catej
JCWP — zly.

W Planach gospodarewanid wodami na obszarze dorzecza Wisty? okreslone zostaty
cele Srodowiskowe dla wod’ powierzchniowych - oparte na warto$ciach granicznych
wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych 1 hydromorfologicznych okreslajacych stan
ekologiczny wymienienej cz¢sci wod powierzchniowych - odpowiadajgcych dobremu stanowi
wod. Ocena ryzyka nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez t¢ JCWP zostata
okreslona, jakg zagrozona, w zwiazku z czym dopuszczono odstgpstwo polegajace na
odroczeniu tepmindéw osiagnigcia celdéw srodowiskowych - ze wzgledu na warunki naturalne
oraz brak mozliwosci technicznych osiaggnigcia zatozonych klas. Wskazano, iz nie sg osiggnigte
(lub' sa, zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot
azotanowy, OWO, BZT5, IO.

Wedlug map zagrozenia powodziowego, publikowanych na Hydroportalu Wod
Polskich, analizowany teren nie =znajduje si¢ w zasiggu obszarOw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki hydrogeologiczne obszaru wschodniej cze$ci Lodzi, w tym objetego
opracowaniem planu, okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.6dZ — Wschod

1 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
2 ibidem
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(628) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku. Omawiany obszar wedtug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego
W oparciu o zasieg wystepowania poziomoéw wodonosnych, ich zasobno$¢, stopien izolacji,
udzial pozioméw wodono$nych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynaleznosé¢
do duzych jednostek geologiczno-strukturalnych podziatu znajduje si¢ w jednostce ,,3abQI1/J3”
(arkusz Lo6dz-wschod) Zasadniczym uzytkowym pietrem wodono$nym jest tu pigtro
czwartorzedowe, znajdujace si¢ na glebokosci od 2 m do 35 m. Srednia migzszo$¢ warstwy
wodonosnej wynosi 50 m, a w rejonie Nowosolnej ponad 80 m.

Inny, niz opisany powyzej, podzial na jednostki hydrogeologiczno-strukturalne zostat
zaproponowany przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespdt hydrogeologow pod ‘jego
kierownictwem, na podstawie badan przeprowadzonych w latach 1986-198;" wydzielit
na terenie kraju 180 Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Analizowany obszar
znajduje si¢ rownoczesnie w zasiggu dwoch zbiornikow:

- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 Brzeziny-Lipce Reymontowskie.
Obszar zbiornika obejmuje wschodnie rejony miasta, m.in. Nowosolng, Wiaczyn Gorny
i Andrzejow. Zostal wydzielony w czwartorzgdowym, mig¢dzymorenowym poziomie
wodono$nym, ktory tworza piaski 1 zwiry zlodowacen srodkowopelsKich, lokalnie podscielone
utworami piaszczystymi. Jego powierzchnia catkowita (eKreslona w dokumentacji
hydrogeologicznej z 2014 r.) wynosi 680,75 km?, szacufikowe zasoby dyspozycyjne wynosza
32100 m¥d, a zasoby odnawialne - 298 140 m3/d: Pobor wod podziemnych z poziomu
zbiornikowego wynosi 12 579,8 m3/d. Aktualny $topiefi wykorzystania dostepnych zasobow
zbiornika jest szacowany na blisko 20%. Wody,tego' zbiornika sg na ogo6t bardzo nieznacznie
zanieczyszczone.; Obszary ochronne GZW Pt 403, wyznaczone wedtug kryterium 25-letniego
czasu doptywu wody do granic zbiornika, fagziie zajmuja 362,7 km? - ponad 50% powierzchni
zbiornika

- Gtownego Zbiornika ,Wo6d “Podziemnych nr 404 Koluszki-Tomaszéw. Wody
podziemne wystepuja w wapieniach i marglach jury goérnej oraz podrzgdnie w piaskowcach
I mutowcach jury srodkowej. Wody tego zbiornika sg réwniez na ogoét bardzo nieznacznie
zanieczyszczone. Powierzchiiia GZWP nr 404 wynosi 1 675,86 km? (wiecej od ustalonej
wstepnie przez A.Sy Kleczkowskiego). Udokumentowane zasoby dyspozycyjne zbiornika
wynoszg 153 670;4.m°/d, przy zasobach odnawialnych 550 445 m3/d. Stopien wykorzystania
zasobow dyspozycyjnych zbiornika jest sredni — eksploatuje si¢ 43 997,9 m®/d, czyli okoto 29%
zasobow #dyspoZycyjnych. Obszary ochronne, wyznaczone na okoto 13,7% powierzchni
zbiornika)\zlokalizowane sg poza granicami Lodzi - obejmujg m.in. Tomaszow Mazowiecki
I Raweg'Mazowiecka.

Na terenie GZWP nr 403zbiornika wydzielono dwa typy obszar6w ochronnych:

- obszar A, obejmujacy tereny bardzo podatne na przenikanie zanieczyszczen (czas
pionowej infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu ponizej 5 lat),

- obszar B, obejmujacy tereny podatne na przenikanie zanieczyszczen (czas pionowe;j
infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu wynosi 5-25 lat).

Oba typy obszaréow ochronnych zlokalizowane sa w granicach todzi. Wymogi
ochronne GZWP nr 403 mozna podzieli¢ na dwie kategorie — te wynikajace z aktualnych
przepisow prawnych i te, ktorych realizacja wymaga zmiany lub rozszerzenia obecnie
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obowigzujacych przepisow prawnych. Peten wykaz ograniczen zwieraja dokumentacje
hydrogeologiczne opracowane dla zbiornikow.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonos$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywal podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podziat na 172 JCWPd, a kolejna aktualizacja®—
obowigzujaca w latach 2022-2027 — wprowadzita podzial na 174 JCWPd. Obszar objety
opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd nr PLGW200084. Ocena tej JEWPd
opierala si¢ na badaniach prowadzonych w roku 2015 w 5 otworach, ktére obejmowaty
czwartorzedowe i jurajskie pigtra wodonos$ne.

Najblizej granic obszaru niniejszego opracowania znajdowat si¢ punkt 1359, w ktorym
wody zostaty zaklasyfikowane do II klasy jakosci. Sg to wody dobrej jako$ei, w ktorych
warto$ci wskaznikéw jakosci wody s3a podwyzszone w wyniku naturalitych procesow
zachodzacych w wodach podziemnych; wskazniki jako$ci wody nie przekraczaja wartosci
dopuszczalnych jako$ci wody, przeznaczonej do spozycia przez ludzi. Klasy jakosci wod
podziemnych | — IIT oznaczaja dobry stan chemiczny.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaly ustanowione strefy ochronne ujg¢ wod,
ani obszary ochronne zbiornikow wéd podziemnych, @ jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy
Z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornigze€. Nig‘ma tam uje¢ wod podziemnych.

W poblizu obszaru znajduje si¢ ujecieh\waéds ze studni glebinowych Wodociagu
Lodzkiego. Wodociagi na terenie miasta 1.odzi $g potaczone, a woda z nich podlega mieszaniu,
dlatego obecnie wszystkie traktowane sg jake jéden wodociag. Wedtug badan prowadzonych
systematycznie przez Panstwowa Inspekcje Sanitarng woda byta przydatna do spozycia (zaden
parametr nie byt kwestionowany).

Zielen

Szata roslinna terenw,osiedla Nowosolna jest do$¢ zroznicowana i bogata w skali miasta.
Zwigzane jest to z péryferyjnym potozeniem w obrebie duzej aglomeracji miejskiej oraz
z mnogoscig siedliskvzaleznych od form i sposobow uzytkowania terenu. Spotykamy tu lasy,
zagajniki, zbior6wiska zwigzane z dolinami rzecznymi - w tym lagkowe 1 szuwarowe, pola,
miedze, nieuzytki, zielen urzadzong wysoka, zadrzewienia przydrozne i ogrody przydomowe.

Zwazywszy na zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem: tereny rolne
I zurbanizowane, szata roslinna nalezy do elementow znacznie przeksztalconych.

Wedtug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebno$ci gatunkoéw ro$lin zielnych, charakteryzuje si¢ gldéwnie $rednim
bogactwem florystycznym (150 — 250 gatunkéw/km?), ze stanowiskami gatunku
urbanofobnego - zawilca gajowego Anemone nemorosa.

Ros$linno$¢ rzeczywistag na tym obszarze stanowi gldwnie roslinno$¢ synantropijna:
segetalna (towarzyszaca uprawom) i ruderalna (na terenach zurbanizowanych 1 poboczach
drog), natomiast aktualng potencjalng roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktora rozwinetaby si¢
w obecnych warunkach §rodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, na wigkszosci obszaru jest

3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
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kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-Fagetum - las bukowy z domieszkg jodty, grabu i d¢bu,
z ubogim runem.

Na analizowanym obszarze nie ma lasow ani terenéw zieleni miejskiej: parkéw czy
skwerow, a — poza terenami rolnymi — jedynie zielen towarzyszaca zabudowie i przyuliczna.
Tereny nieuzytkowane, zaniedbane, porastaja pospolite chwasty oraz samosiewy drzew
i krzewow.

W granicach omawianego obszaru spotykamy: pola, miedze, nieuzytki, zadrzewienia
przydrozne 1 ogrody przydomowe.

W Opracowaniu Ekofizjograficznym sporzadzonym dla catego osiedla Nowesolna
w 2012 r. wskazano, ze na obszarze tego osiedla liczba taksonow rodzimej flory liczy okoto
200-250 gatunkoéw ro$lin naczyniowych. Sa to gatunki o rdéznorodnych wymagafiiach
ekologicznych, przede wszystkim segetalne, takowe 1 ruderalne. Udziat gatunkéwilesnych jest
mniegjszy, co wynika z braku wigkszych kompleksow lesnych ze starszymidrzewostanami.
Istniejace tu uroczyska i zadrzewienia $rodpolne to zwykle monokultury sosny lub brzozy
Z do$¢ uboga florg runa. Omawiany obszar jest zdecydowanie ubozszy'florystycznie od innych
czesci osiedla.

Dzisiejszy stan ros$linnosci jest wynikiem przede wszyStkim €kspresyjnej dziatalnosci
czlowieka, w mniejszym stopniu - warunkow przyrodniczychy Nd przestrzeni ostatnich 30 lat
nastapita tu silna zmiana sposobu uzytkowania terenu. Jeszéze w latach 80. XX w. wickszos¢
otwartych terenow stanowity pola uprawne, a zabudoWwa kenCentrowatla si¢ tylko w najblizszym
sasiedztwie Rynku Nowosolna oraz wzdluz gtowmyeh.tlic zbiegajacych si¢ w Rynku. Wraz
Z wlaczeniem tych terendw w struktury adminiStracyjne miasta f.odzi (1987 r.) zaczety nasilaé
si¢ procesy urbanizacyjne. Skutkiem post@pujgce; urbanizacji jest coraz szybsze i na coraz
wigkszych obszarach zarzucanie upraw+ przeznaczanie tych terenéw pod zabudowe.

Zbiorowiska naturalne i poinaturaliie oraz agrocenozy stopniowo ustepuja z krajobrazu
(zazwyczaj na rzecz zbiorowisk ruderainych), a flora nosi znamiona silnej wulgaryzacji.

Ogrody i ogrodki przydomowe towarzysza zabudowie mieszkalnej. Wigkszos$¢ z nich
ma niewielka powierzchnig, Coraz mniej jest typowych wiejskich ogrodkow przydomowych,
z szeroka paleta barwnych bylin i zio6t.

Drogi w obrébiéomawianego obszaru pozbawione sg zieleni przydrozne;.

Fauna

Napodstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi z 2002 r. mozna stwierdzic,
iz terenrbedgey przedmiotem opracowania nalezy do raczej ubogich w zasoby faunistyczne.

Nie stwierdzono wystepowania tam rzadkich i zagrozonych ptazow, gadéw, ssakow,
ptakéw’czy owaddéw. Mozna jednak przypuszczac, iz tereny otwarte i zadrzewienie sg miejscem
bytowania licznych gatunkow zwierzat, w tym niewielkich ssakow zwigzanych z tego typu
siedliskami. Istotnymi barierami, ktore uniemozliwiaja zwierzetom (z wyjatkiem ptakow)
swobodne przemieszczanie si¢, s3 trasy komunikacyjne o duzym nat¢zeniu ruchu:
ul. Brzezinska, przebiegajaca wzdluz polnocnej granicy obszaru, a od niedawna takze
Autostrada Bursztynowa Al, przebiegajaca okoto 250 m na wschod od obszaru.

Szacunkowa S$rednia liczba lggowych gatunkéw ptakéw na tym obszarze wynosi
od 35 do 39 gatunkéw na 1 km?.
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Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru — podobnie jak catej Polski srodkowej —
ksztaltowane sa glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktéra wyraza si¢ czesta
zmiang stanéw pogody i wystgpowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5°C do 8°C, pétrocze
chtodniejsze charakteryzuj¢ sie $rednig temperatura bliskg 0,5°C — 1,0°C, za$ ciepte 14,0°C —
14,50C. Najwyzsze temperatury notowane sg w czerwcu 1 lipcu.

Mimo wysoczyznowego potozenia, obszar L.odzi nie jest chtodniejszy od otaczajgeych
terenéw. Miasto wytwarza bowiem duzg ilo$¢ energii cieplnej, podwyzszajacej temperature
powietrza w warstwach przyziemnych. Dodatkowo sztuczne powierzchnie pochlanidjawiecej
promieniowania stonecznego, niz tereny otwarte 1 magazynujg cieplo,=“hastepnie
wypromieniowujac je powoli w ciggu nocy. W efekcie na obszarach zabudéwanych tworzg si¢
tzw. ,,miejskie wyspy ciepta”, w ktorych temperatura powietrza jest — zwldszcza zima — wyzsza
niz na terenach wolnych od zabudowy. Réwnoczesnie jednak zanigezyszczenie powietrza jest
czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stonecznej docierajacej do powierzchni terenu.

Lo6dz, dzigki potozeniu na sktonie powierzchni wyzynnejseksponowanej na dominujace
wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwigksza w Polsee=srodkowej ilos¢ opaddw: rzedu
600 mm i wiecej. W przebiegu rocznym najwicksze ‘warto$ci opaddéw przypadaja (tak, jak
w catej Polsce) generalnie na miesigce pdtrocza Cieplego (maj — pazdziernik), w ktérych
wystepuje najwicksza liczba dni z opadem wigkszym iz 10 mm.

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektoera’zachodniego (szczegolnie W 1 SW) oraz -
W mniejszym stopniu - z sektora wschodnieg@ (gtownie E i SE).

Ze wzgledu na peryferyjne polezeénie w stosunku do centrum miasta, obszar nie znajduje
si¢ w zasiggu miejskiej wyspy cieptas

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caly obszar todzi, polozony jest poza europejskimi
systemami terenow @ wysokKiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA. Najblizej potozone obszary Natura 2000 znajduja si¢
w odlegtosci pofiad=Akm od obszaru: Buczyna Janinowska (na pétnocny wschod) 1 Buczyna
Gatkowska (haspotudniowy wschod).

W' granicach obszaru objgtego opracowaniem nie ma obiektow ani obszaréw
przyrddniczych objetych prawng forma ochrony - w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16
kwietnia2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potoZzonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej” — ok. 1,8 km na potnoc od obszaru;

- uzytek ekologiczny ,taka w Wigczyniu” — ok. 2,2 km na potudniowy wschod
od obszaru;

- Park Krajobrazowy Wniesien Lodzkich — ok. 2,4 km na pdtnoc od obszaru;

- Obszar chronionego krajobrazu ,,Mrog i Mrozycy” (poza granicami miasta) — ok. 4,3
km na potudniowy wschod od obszaru;

- Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andespolem” (poza granicami
miasta) — ok. 4,7 km potudniowy wschod;
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- zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach”- ok. 6,4 km na
poinocny zachdd od obszaru;

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru”— ok. 7,2 km na pétocny zachéd
od obszaru;

- rezerwat przyrody ,,Wigczyn” (poza granicami miasta) — ok. 2,8 km na wschod od
obszaru;

- rezerwat przyrody ,,Las tagiewnicki” — ok. 9,2 km na péinocny zachdd od obszaru.

Istotnym walorem kulturowym obszaru jest unikatowy uktad ruralistyczny dawnej wsi
Nowosolna, z charakterystycznym promienistym uktadem ulic oraz podziatem parcelacyjnym
przebiegajacym radialnie i prostopadle do ulic.

W analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane~do “tejestru
lub ewidencji zabytkow ani dobra kultury wspotczesnej. Nie stwierdzono) tam/réwniez
wystepowania zabytkow archeologicznych.

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Omawiany obszar, o powierzchni ok. 14,2 ha, potozony jéstw poinocno-wschodniej
czesci miasta, w potnocnej czgdci dzielnicy Widzew, we wschodniejezgsci osiedla Nowosolna.
Istotnym walorem kulturowym osiedla jest unikatowy uklad/ruralistyczny dawnej wsi
Nowosolna, z charakterystycznym promienistym uktadefh tlic oraz podziatem parcelacyjnym
przebiegajacym radialnie i prostopadle do ulic.

Zachodnig cze$¢ stanowig tereny otwarte, aktywne przyrodniczo — tereny rolne, a czgs$é
potnocna, przylegajaca do ul. Brzezinskiej zajmuje pas terenow budowlanych - pozostatosci
dawnego uktadu ulicowego wsi Nowosolnag zzabddowa mieszkaniowg i zagrodowa. Poinocng
granicg obszaru wyznacza granica pasa drogewégo ul. Brzezinskiej, z pozostatych stron granice
przebiegaja po granicach dzialek ewidencyjhych. Od poludniowego wschodu obszar sasiaduje
z rozlegtym kompleksem budynkéw centrum logistycznego.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa,
kanalizacyjng, gazows, elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjng. Znajduje si¢ poza
zasiegiem miejskiej sieei cieptownicze;.

WartoS$ci kulturowe

Istotnym walorem kulturowym obszaru jest unikatowy uktad ruralistyczny dawnej wsi
Nowosolnaj z¢hatakterystycznym promienistym uktadem ulic oraz podziatem parcelacyjnym
przebiegajacym radialnie i1 prostopadle do ulic.

W analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru lub
ewidencji zabytkow ani dobra kultury wspotczesnej. Nie stwierdzono tam réwniez
wystepowania zabytkow archeologicznych.

Powigzania ekologiczne

Potozenie 1 zainwestowanie omawianego obszaru, a takze terenoOw otaczajacych
sprawia, iz pomigdzy nimi istniejq jeszcze powigzania ekologiczne, chociaz od lat stale ulegaja
ostabieniu. Obszar nie nalezy do obszarow o wysokich walorach krajobrazowych 1 wartosciach
ekologicznych, wskazanych w Studium, jednak obszary takie wyznaczono po poludniowej
stronie obszaru — z korytarzem ekologicznym w dolinie rzeki Miazgi, ptynacej okoto 150 m
od obszaru — oraz po jego stronie wschodniej i potnocnej. Lacznos¢ przyrodnicza z tymi
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obszarami jest mozliwa dzigki terenom otwartym zajmujacym zachodnig czg$¢ obszaru.
Omawiany obszar wraz z jego sasiedztwem sg waznym elementem funkcjonalnym systemu
przyrodniczego aglomeracji todzkiej, ktory w skali lokalnej i regionalnej wspottworzy sie¢
obszarow o najcenniejszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, taczac inne tereny
cenne przyrodniczo, zardOwno te w granicach miasta, jak i poza jego obrebem. W poblizu
omawianego obszaru elementami zasadniczymi tej sieci sg przede wszystkim: Park
Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich wraz z Lasem Lagiewnickim oraz Las Wigczynski,
krajobraz naturalny doliny rzeki Miazgi, lasy, zadrzewienia i tereny otwarte, w tym W
szczegoOlnosci mozaikowe, ekstensywne uprawy rolne o duzych walorach widokowych
I estetycznych.

Omawiany teren posiada stabe powigzania ekologiczne ze zurbanizowanymi terenami
centrum Nowosolnej po zachodniej i potnocno-zachodniej stronie obszarufa,takze dalej
potozonymi terenami otwartymi po stronie wschodniej — oddzielonymi wybudewana niedawno
autostrada Al.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku../braku realizacji
projektowanego planu

Projekt planu dla przewazajacej czgsci obszaru nie\wprewadza radykalnych zmian
W przeznaczeniu terenéw, w stosunku do ich aktualnegoizytkowania, a tym samym realizacja
jego ustalen nie spowoduje istotnej zmiany (pogorszenia)obecnego stanu srodowiska.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, obowigzywac beda
ustalenia obowigzujacego planu miejscowego,swedtug ktorego tereny te sg przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugewd (10MN i 1U/MN) oraz teren zieleni z droga
dla rowerow (1ZP/KDX), ciggnacy sig,od uliey Brzezinskiej na potudnie, czesciowo wzdtuz
granicy obszaru.

Projekt planu ma na celu_ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania
terenéw poprzez ochrong ukladu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztaltowanie
uktadu komunikacyjnego, Zabudowy i zieleni. Jako dominujace przeznaczenie terendw ustala
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz ksztattuje uktad komunikacyjny
przedmiotowego obszaru.

Niezaleznie ‘ad“tego, jak bedzie ostatecznie zagospodarowany omawiany obszar, tzn.
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu czy omawianego projektu, albo pozostawiony tak
jak dotych€zasjstan srodowiska przyrodniczego nie zmieni si¢ znaczaco.

5.%Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan Srodowiska naturalnego analizowanego terenu jest zadowalajacy. Przedmiotowy
obszar potozony jest w znacznej odleglosci od centrum miasta — poza strefg koncentracji
wiekszosci zanieczyszczen. Lokalne liniowe 1 powierzchniowe Zrodta emisji zanieczyszczen
nie powoduja przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen zanieczyszczen pylowych
I gazowych. Stezenia wigkszosci badanych zanieczyszczen osiagaja, w granicach obszaru
opracowania, najnizsze warto$ci w skali miasta i catej aglomeracji t6dzkiej. Na dobry stan
powietrza maja wplyw przede wszystkim mozliwo$¢ przewietrzania terenu, zwigzana
Z sgsiedztwem terendw otwartych.
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Gléownym zZroédlem zanieczyszczen powietrza jest emisja liniowa z ciggdw
komunikacyjnych m.in. ulicy Brzezinskiej oraz przebiegajace] W poblizu Autostrady
Bursztynowej Al, wraz z drogami serwisowymi tej autostrady. Drogi sa jednocze$nie
glownymi zrodtami emisji hatasu — na obszarze nie ma zrodet halasu szynowego ani
przemystowego. Wedhug Strategicznej mapy hatasu miasta todzi, dopuszczalne poziomy
hatasu, okreslone dla zabudowy mieszkaniowej, sg przekraczane zar6wno w przypadku hatasu
drogowego Lpwn, jaki i Ln. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej usytuowanej wzdtuz ulicy
Brzezinskiej przekroczenia siegajg 5 dB -10 dB.

Zrédlem zanieczyszczeh powietrza jest takze emisja niska bedaca bezposrednim
skutkiem stosowania w gospodarstwach domowych systemow grzewczych opartych o piece
opalane weglem — czesto niskiej jakosci. Omawiany obszar znajduje si¢ bewicm/poza
zasiggiem miejskiej sieci cieptowniczej. Zabudowa na tym obszarze, a takZe\na/terenach
sgsiednich, jest jednak nieliczna i rozproszona, przez co istnieja lepsze warunkiprzewietrzania
1 depozycji zanieczyszczen, a co za tym idzie - relatywnie nizsze stezenia.

W 2023 r. $rednioroczne stezenie dwutlenku azotu ksztattowato si¢ na poziomie
ponizej 20,4 pg/m3, co w poréwnaniu z innymi obszarami fodzi jeSt wartoécia do$é niska.
Wzdluz ulic 1 terendéw z zabudowa, st¢zenie NO2 moglto bycC nieco wigksze. Uogolniajac,
srednioroczne st¢zenie dwutlenku azotu w ramach calego obszaru’badan ksztaltuje si¢ ponizej
dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowiazujacych/przeépisach na 40 pg/m?.

Poziom stezenia SO2, wyrazony jako 25-te miaksymalne st¢zenie Srednie 1-godzinne,
w 2023 r. dla analizowanego obszaru nie przekfaczal/150,4 pg/m?® (poziom dopuszczalny -
350 ng/m®). Poziom stezenia dwutlenku siarKi\w rozktadzie $redniomiesigcznym wykazuje
zmienno$¢ sezonowa - zima stezenia sg kilkajlub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie
letnim. W okresie silnych mrozow dochodziydo gwattownego wzrostu poziomu SO2 na skutek
zwigkszonego zapotrzebowania n@ enefgie cieplng (podwyzszone spalanie surowcow
energetycznych) oraz dodatkowQ niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczeh pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry).

Srednioroczne warfosci) stezenia pylu zawieszonego PM10 ksztaltuja si¢ na catosci
obszaru objetego opraCowaniem na poziomie ponizej 20,4 pug/m® (poziom dopuszczalny -
40 pg/md). Istotny, Wwphyw'na zdrowie ludnosci (choroby serca, uktadu oddechowego) maja
jednak przekroczemiadobowej wartosci dopuszczalnej — wartosci 1-godzinnego stezenia PM10
mogg siegaé€hwilowo nawet do kilkuset pg/m®.

Wrostatnich latach obszary przekroczen wartosci st¢zenia pylu zawieszonego PM10
obejmowatlyZnaczng cz¢$¢ aglomeracji todzkiej, wykazujac tylko niewielkie zmiany zasiggu —
wynikajaee z panujacych warunkéw meteorologicznych, jednak na obszarze opracowania nie
ptzekwaczaly poziomoéw dopuszczalnych.

W przeciwienstwie do stezenia metali, w przypadku benzo(a)pirenu corocznie
stwierdza si¢ na wszystkich stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie przekroczenia,
czgsto znaczne, poziomu docelowego. Srednioroczne wartoéci stezenia B(a)P w pyle PM10
na obszarze opracowania, w roku 2023 (modelowanie matematyczne) wynosity ponizej
0,50 ng/m® naleza do najnizszych w aglomeracji, nie przekraczajac wartosci dopuszczalnej,
wynoszacej 1ng/m3. Nadmierna koncentracja wielopiericieniowych weglowodorow
aromatycznych stanowi zagrozenie jakosci powietrza i ma bezposredni wpltyw na zdrowie
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ludzi. Jest to powazny problem, dotyczacy wszystkich wigkszych miast, a zwlaszcza ich czesci
nie podtaczonych do miejskiej sieci cieptownicze;j.

Najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytu zawieszonego
— PM2.,5. Srednie roczne wartoici stezenia pylu PM2,5, mierzone na stanowiskach
pomiarowych w wojewodztwie, w 2023 roku byly nieznacznie nizsze niz w roku poprzednim,
a na obszarze objetym opracowaniem wynosity 10,5 — 12,4 pg/ m® (poziom dopuszczalny -
25 ng/md).

W obrebie analizowanego obszaru ani w jego sgsiedztwie nie ma punktéw pomiarowo=
kontrolnych jakosci wod powierzchniowych. Teren niniejszego opracowania potozony. jest
W zlewni jednolitych czgsci wod powierzchniowych RW200010254635 - ,,Wolborka™ do
Doptywu spod Bedzelina” (wecze$niej RW2000172546329 - ,,Wolborka od zrodet.do Doptywu
spod Bedzelina”). Na podstawie przeprowadzonego monitoringu 4jakosci wod
powierzchniowych stan ekologiczny jewp RW2000172546329 okreslono jako~umiarkowany
(2017), ale stan (og6lny) catej jewp — jako zty.

Na jako$¢ omawianych jednolitych czeSci wod niewatpliwie wplywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu. Do gltéwnych zagrozeh swod powierzchniowych
na analizowanym terenie, jak i w jego sasiedztwie, nalezy splyw powierzchniowy z terendw
0 nieprzepuszczalnym podiozu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja punkty’ badawcze jakosci wod podziemnych
sieci regionalnej ani krajowej. Najblizszy punkt pormpiarowy sieci regionalnej znajduje si¢ przy
ul. Pomorskiej 246, w odleglosci okoto 3 km na pefudniowy zachdd od granic analizowanego
obszaru. W studni poddano badaniu wody z _pigtra czwartorzgdu, ktore oceniono jako: wody
klasy Il — zadowalajacej jakos$ci; wartoschelementow fizykochemicznych sg podwyzszone
w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych lub stabego wptywu
dziatalno$ci cztowieka (wyniki badanh monitoringowych, przeprowadzonych w 2017 r.).

Wedlug informacji z krajowe€go monitoringu chemizmu opaddéw atmosferycznych
i depozycji zanieczyszczen, toczimy sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2013 (brak nowszych danych) szacowany jest na 52,68 kg/ha*rok dla
miasta Lodzi, przy srednim w wojewodztwie — 55,2 kg/ha*rok (o 12,9% wigcej niz $redni dla
calego obszaru Polsky)./Wartosci tadunkéw poszczegdlnych badanych zanieczyszczen,
wnoszonych przez-Opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaly
jednak do najwyzszych w wojewddztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng stopnia tego
zaniegzyszczénia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy=ptzyulicznych paséw terenow — wzdhuz ulic (drég), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieezyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sa S$rodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic i przydomowych ogrédkéw jak rowniez zanieczyszczenia
chemiczne pochodzace z produkcji roslinnej na terenach uzytkowanych rolniczo.
Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
(nie ma obszaré6w wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi)?,

4 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Do podstawowych rodzajow zanieczyszczen $rodowiska naturalnego zalicza si¢
réwniez promieniowanie elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia
naturalnego nie stanowi zagrozen dla zdrowia lub zycia cztowieka. Takim zagrozeniem moze
by¢ promieniowanie pochodzace od zrodet antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
tacznosci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
i telewizyjnych), transmisji danych i sygnalow oraz radiolokacyjnych i radiodostepowych,
a takze linii 1 stacji wysokiego napigcia. Przez obszar objety opracowaniem nie przebiega zadna
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV. Na obszarze nie ma
zadnego z wymienionych  Zrddel promieniowania elektromagnetycznego. Najblizej
Zlokalizowane sg urzadzenia telefonii komoérkowej umieszczone przy ulicy Pomorskiej 557.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze™ zna€zaco
oddzialywaé¢ na Srodowisko i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczace ‘eddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem: zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugawej, stacji paliw —
wylacznie w terenie 4MN-U i przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury.technicznej oraz drog.

Aktualnie przez obszar opracowania przebiegaja sieci wodociaggowe i gazowe.

Pelne okres§lenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwy na €tapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on‘szezegoélowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te zostang okre$lone/ W “decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji fOtaz| /W raportach o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestyeji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietn1a/ 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetyeznych™ nie powinna (...) powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska=poza“terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”.

Analogicznie przgjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan
inwestycji zamknie sig’w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych,_ i'projeKtowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezenmiem, 1z oddzialywania, takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacyeh ze spalania paliw, beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie oszerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna” z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigze sie
z oddzialywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym/Natura 2000 (najblizszy jest oddalony o kilkanascie kilometrow) lub inne chronione
na‘podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, poniewaz
takich obszarOw nie ma ani na obszarze, ani w jego poblizu — w potencjalnej strefie
oddzialywania.

Projekt planu nie reguluje szczegdtowo kwestii odprowadzania wdéd opadowych
i roztopowych. Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
odprowadzanie do wod lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadow
atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych miast
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jest ustuga wodng. Na tego typu ustuge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a co za tym
idzie - wykonanie operatu wodnoprawnego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu podstawowym odbiornikiem nadmiaru wod
opadowych i roztopowych majg by¢ zbiorniki odparowywalno-chtonne; nie przewidziano
odprowadzania wod do rzeki Miazgi.

Ustalenia projektu planu, okre§lajace przeznaczenie terenow 1 wskazniki
zagospodarowania, zakladaja dla cze$ci obszaru zmiang sposobu uzytkowania terendéw
w stosunku do dotychczasowego, ktora bedzie si¢ wigzata z zabudowsg i uszczelnieniem
powierzchni. Przy respektowaniu przyjetych w projekcie wskaznikow zagospodarowania
terendéw — ustalajacych maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 25% - 30% powierzchni
dziatki budowlanej oraz udziatl powierzchni biologicznie czynnej na minimum,35%.,-65%
(w zaleznosci od powierzchni dziatki) — nie zostanie ograniczona mozliwo$¢ naturalnej retencji
wod 1 nie wzro$nie zagrozenie lokalnymi podtopieniami i zalewaniem, ‘terenow nizej
polozonych.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punKtu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie’przyrody

Przedmiotowy obszar, jak i cate miasto 1.6dz, znajduje'si¢ poza europejskimi systemami
o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w tamach sieci Natura 2000.

W granicach obszaru, jak tez w jego bezposrédnim sgsiedztwie, nie ma obiektow ani
obszaréw objetych prawnymi formami ochrenysprzyrody, o jakich mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z  opracowaniems, “ekofizjograficznym  (Waloryzacja przyrodnicza)
sporzadzonym na potrzeby obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennégomiasta fodzi, omawiany obszar nie nalezy do obszarow
o wysokich walorach krajobrazewych 1 wartosciach ekologicznych, wskazanych w Studium,
jednak obszary takie wyznacézono po potudniowe;j stronie obszaru — z korytarzem ekologicznym
w dolinie rzeki Miazgi,ptynacej okoto 150 m od obszaru — oraz po jego stronie wschodniej
1 poinocne;.

W poblizu “0mawianego obszaru elementami zasadniczymi tej sieci s3 przede
wszystkimi Partk Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich wraz z Lasem Lagiewnickim oraz Las
Wiaczynski, krajobraz naturalny doliny rzeki Miazgi, lasy, zadrzewienia 1 tereny otwarte,
w tym W Szczegolnosci mozaikowe, ekstensywne uprawy rolne o duzych walorach
widokowych i estetycznych.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby wplyw na stan srodowiska
na obszarach i obiektach podlegajacych ochronie potozonych zar6wno na obszarze objetym
opracowaniem, jak i poza jego granicami.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwos$ci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na omawianym obszarze nie ma
zrodet hatasu szynowego ani przemystowego; wedtug Strategicznej mapy hatasu miasta Lodzi
wiekszo$¢ omawianego obszaru znajduje si¢ w zasiegu halasu drogowego przekraczajacego 55
dB (Lpwn - przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom roku) i 50 dB (L - przedziat
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czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy), generowanego przez autostrade Al 1 ulice
Brzezinska. Ulica Brzezinska lokalnie generuje dzwigk powyzej 75 dB w porze dziennej
1 65 dB w porze nocnej (Ln). Autostrada A1 przebiega w odlegtosci kilkuset metréw od obszaru,
jednak zasigg emitowanego przez nig halasu obejmuje jego wiekszos¢, a najwyzsze wartosci —
do 60 dB (Lown) i 55 dB (Ln) wystepuja przy wschodniej granicy obszaru.

W strefie przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu drogowego - zarowno w ciggu
catej doby, jak i w porze nocnej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa usytuowana wzdtuz ulicy
Brzezinskiej (powyzej 5 dB);

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — gtownym zrodltem liniowej
emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport samochodowy, jednak zasieg oddzialywania
jest niewielki 1 koncentruje si¢ glownie w obrebie drogi przy powierzchni ziemi; jak podano
W poprzednim rozdziale, poziom zanieczyszczen gazowych i pylowych pokazany wedlug
modelowania matematycznego, wyrazony warto$cig sredniorocznego stezefiia, ‘a dla dwutlenku
siarki jako 25-te maksymalne st¢zenie $rednie 1-godzinne, nie przekKragza na omawianym
obszarze poziomdéw dopuszczalnych;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - brak danych doty€zacyel zanieczyszczenia gleb
uniemozliwia oceng¢ stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak Zatozy¢, iz w najwickszym
stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych paséw terenow — wzdtuz ulic (drog),
gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen poehodzefiia komunikacyjnego: zwlaszcza
olowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu; Zrédlem zanieczyszczen gleb sg takze $rodki
chemiczne, stosowane do zimowego utrzymania drog; na omawianym obszarze nie

stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do
wykazu potencjalnych historycznych zanietzyszczen powierzchni ziemi)®;

- promieniowania elektromag@netycznego - gtdéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg=urzadzenia tacznos$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia_radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia

transmisji danych i1 sygnalow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe; naobszarze opracowania niec ma zadnego z wymienionych urzadzen, ani
napowietrznej linii,elektraenergetycznej wysokiego napigcia;

- zmnigjszajace] sie biordznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym opracowaniem
udziat terendw. opwartych i powierzchni biologicznie czynnych jest wciaz bardzo wysoki, ale
wystepujace procesy urbanizacyjne (réwniez na terenach sasiednich) i nowe szlaki
komunikacyjne powoduja  defragmentacje siedlisk przyrodniczych oraz ograniczanie
réznorodnosci w $wiecie ro§linnym i zwierzgcym,;

- wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych i klimatycznych, takich jak:

nawalne deszcze, podtopienia, fale upalow, susze czy huragany - bedacych skutkiem zmian
klimatu.

Ustalenia planu miejscowego pozwolg na realizacj¢ polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony $rodowiska ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz modernizacji, budowy

5 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
ochrony srodowiska.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terendw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jes$li nie poprawy stanu $rodowiska jako cato$ci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wilasciwych warunkow dla zdrowia
mieszkancow 1 uzytkownikoOw obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
miataby negatywny wplyw - w rozumieniu przepisow odrgbnych - na stan Srodowiska
na terenach potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedtug ustalen projektu, na calym obszarze wykluczona jest lokalizacja przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a takze przedsiewzi¢é mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem: zespetéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, stacji paliw — wyltacznie w terenie 4MN-U,” przedsiewziec
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Dzigki istniejacemu i1 projektowanemu wyposazeniu tetendyw sieci i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczénia gleb, wod 1 powietrza, tym
niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie odnawialnych zrédet energii, gospodarki wodnej
1 odprowadzania §ciekow, ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, ochrony powietrza,
ochrony przed polami elektromagnetycznymi oraz oehirony/powierzchni ziemi oraz gospodarki
odpadami (szerzej omoéwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace si¢ do infrastruktury
technicznej.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwanida stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja, - Kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrgbnych, zezwolenia’na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele< ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujgce na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrodd siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej 1 spotecznej znalazty si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,
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- aktywne promowanie zrbwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strategii ®, stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jést
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj ozmnacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowariiem
praw cztowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologiczre] paristwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrobycie\Pelakow, przy
Jjednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roéznorodnoscisbiologiczne)
i innych form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zdrzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kobmpetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczaune ywoparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia” celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Swodewiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnosé przed zanieczyszczeniami‘powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rownieZ przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzeno, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang \dotgd skalg. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoigh zasobow i roznorodnosci srodowiska urdst do rangi kluczowego
wyzwania politycznego,, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domeng coraz wigkszego
zainteresowaniaw-wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z{cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig) suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami\ (Zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnyeh technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
reznerodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska

8 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej parstwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwickszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jako$ci wod powierzchniowych i podzienthych
nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki WaduejZ 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu,2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreSlone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnyeh dudfiosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu/Wmodna w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochronyprzed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebg¢ sporzgdzania planéw gospodarowania wodag: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowychyCelow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza ©dry i1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych progrdméw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne Kksztaltowanie zasobow wodnych, a w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikdw, retencyjnych 1 obiektow matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu'w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie ndturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
i fauny zwigzanej=zex§rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniezsprzedsiewziecia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzebynp.: wodniesieniu do retencjonowania wod”.

Prajekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazujes,zapewnienie powszechnego dostgpu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograni€zenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej 1 dgzeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych”, za$ celami strategicznymi dla jego osiggnigcia s3:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,
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- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi i1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celéow szczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz pldnie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczejkluczowe
sa zrownowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego! WY Sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaro6wno obecnie, jak i w przysztoscigpoprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez..# ochrong gleb, ochrong
1 racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanievwartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i poprawa jako$ci zasobow wodny¢h,m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnos$ci_rétencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosciwodpodziemnych;

- poprawa jakos$ci powietrza, m.in. pOprzez: wdrazanie uchwatly antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, “w/ ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczefy, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrong i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwickszanie lesistosci,

- zachowanie 1 wzZrest="r6znorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie ¥6znorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie “ndjcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggloscizvsystemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong pozostalych terenow
cennych przyredniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych,
ksztattowanie'Kopytarzy ekologicznych;

~.przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow. "

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
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2024-2027 z perspektywg do roku 20310raz W Strategii Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ (ktéra
zastapila wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+).
Narze¢dziem wdrozeniowym zalozen, ktore byly zawarte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Ltodzi 2020+, a ktore zachowaty aktualno$é, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celéw operacyjnych
jest m.in. ,,zachowanie roznorodno$ci biologicznej, cigglosci 1 stabilnosci ukladow
ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji
terenéw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ we wnioskach plynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej i przestrzennej wskazang na
koniecznos$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmianklimat oraz
adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw klimatycznych w taki‘sposob, aby
zminimalizowaé ryzyko negatywnego ich wptywu na sposéb funkcjonowania“spoleczenstwa
1 gospodarki”.

W  ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob /cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizoWwanym projekcie planu
miejscowego.

Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projekti‘planupzawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby<ch uwzglednienia w projekcie planu

Cele ochrony $rodowiska

Nazwa dokumentu . . ’
ustanowione w dokumencie, (wybér)

Ustalenia projektu planu

Wskazana w Planie wizjag0zwoju Celem regulacji zawartych w ustaleniach
Plan przestrzennego wojewodztwa to: przedmiotowego projektu miejscowego
zagospodarowania region spojny tepytorialnie planu zagospodarowania przestrzennego jest
przestrzennego i wizerunkowo, Kreatywny ustalenie przeznaczenia i sposobu
wojewddztwa tédzkiego | 1 konkureneyjny weiskali kraju zagospodarowania terenow zgodnie
oraz plan i Europy o najlepszej dostepno$ci z wymogami fadu przestrzennego oraz
zagospodarowania komufiikacyjiej, wyrdzniajacy sie realizowang polityka przestrzenng Miasta
przestrzennego atrakeyjnoscia inwestycyjng i wysoka | - ksztaltowanie standardow
miejskiego obszaru jakoscig’zycia. zagospodarowania i uzytkowania terenow
funkcjonalnego Lodzi Celesszczegotowe zmierzaja do poprzez ochrong uktadu urbanistycznego
stworzenie regionu: osiedla Nowosolna poprzez ksztalttowanie
- spojnego, o zrbwnowazonym uktadu komunikacyjnego, zabudowy i
systemie osadniczym; zieleni.

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci
turystycznej;

- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjal rozwojowy
na rzecz zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

31



Strategia Rozwoju
Miasta t.odzi 2030+
Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Lodzi na lata 2024-
2027 z perspektywg do
roku 2031

wtrategia Rozwoju Miasta Lodzi
2030+ wyznacza cztery cele
strategiczne rozwoju okreslajace
aktywnos$¢ miasta w wymiarze
spotecznym, gospodarczym i
przestrzennym:

- L6dz silna i odporna,

- L6dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- L6dz odpowiadajaca na
oczekiwania interesariuszy,

- L6dz zachwycajaca.

W ,,Programie Ochrony
Srodowiska...” zostaty okreslone cele
w podziale na poszczeg6lne obszary
interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci
powietrza: poprawa jako$ci powietrza
przy zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w kontekscie zmian
klimatu;

- Zagrozenia hatasem: redukcja
hatasu do poziomoéw dopuszczalnych;
- Pola elektromagnetyczne (PEM):
ochrona mieszkancoéw przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona
przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi z woda;

- Gospodarka wodno-sciekowa:
prowadzenie racjonalnejgospodarki
wodno-sciekowe;;

- Zasoby geologiczne: ragjonalne
gospodarowanig’zasobami
geologicznymi;

- Gleby: rekultywacja terenéw
zdegradowanygh;

- Gespodarka odpadami i
zapobieganie powstawaniu odpadow:
gospodarowanie odpadami zgodnie z
hierarchia sposobow

postepowania z odpadami;

- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostgpnosci i jakosci
terendw zieleni,

- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach
przeznaczenia: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z
wykluczeniem: ustug handlu, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego (LMN-U i 2MN-U), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug (3MN-U i 4MN-U), teren
komunikacji drogowej wewnetrznej — KR,
teren komunikacji pieszo-rowerowej — KPs
Na obszarze objetym planem wykluczona:
jest lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé

na srodowisko i lokalizacja przedsiewzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za.wyjatkiem:
zespotow zabudowy micszkaniowe;j,
ustugowej, stacji paliw =wytacznie w
terenie 4AMN-U przedsiewzig¢ dotyczacych
infrastruktury teechnicznej oraz drog.
Wprowadzonoszakaz lokalizacji punktow
zbieranid i przetwarzania odpadéw, w tym
ztomuaSformutowano ustalenia w zakresie
odnawialnych zrodet energii, gospodarki
wodnej T odprowadzania $ciekow, ochrony:
wod podziemnych i powierzchniowych,
powietrza, powierzchni ziemi oraz
gospodarki odpadami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi. Projekt
wskazuje tereny chronione akustycznie, wg.
Prawa ochrony $rodowiska, zaliczone do
»terendw mieszkaniowo-ustugowych”.

W zakresie infrastruktury technicznej
zatozono wyposazenie terenu w oparciu o
istniejace systemy, ich przebudowe, a takze
budowg nowych systemow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa lodzkiego
na lata 2019-2025 z
uwzglednieniem lat

2026-2031

Zintegrowana gospodarka odpadami
w wojewddztwie w sposob
gwarantujacy ochrong srodowiska,
uwzgledniajac obecne i przyszie
mozliwosci, a takze uwarunkowania
ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejace;j
infrastruktury.

W projekcie planu ustalono nakaz
zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca
shuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

Zrodio: opracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczgce oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000 nie znalazt sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedhisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja, si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrohy Rtakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru, oraz=zalozony
W projekcie planu sposdb zagospodarowania terendéw, przewidywane \ oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyna negatywnie na cele gChrony ww. obszarow,
W tym w szczego6lnosci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk/przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznagzono powyzsze obszary.

Jak juz napisano wczesniej, w granicach obszaru, ebjetego opracowaniem planu
miejscowego nie wystepuje zadna z form ochrony przyrody;-esjakich mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a realizacja uStalen projektowanego planu nie bgdzie
miala wptywu na formy ochrony przyrody polozone” poza obszarem planu. Najblizej
potozonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowesoln€j” — ok. 1,8 km na pdinoc od obszaru;

- uzytek ekologiczny ,taka w Wigczyniu” — ok. 2,2 km na potudniowy wschod
od obszaru;

- Park Krajobrazowy Wniesieh L.odzkich — ok. 2,4 km na poéinoc od obszaru;

- Obszar chronionego Krajebrazu ,,Mrog i Mrozycy” (poza granicami miasta) — oK. 4,3
km na poludniowy wschod edwobszaru;

- Obszar chronionegokrajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andespolem” (poza granicami
miasta) — ok. 4,7 km pohidniowy wschod;

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach”- ok. 6,4 km na
péinocny zachédedobszaru;

- +zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru”— ok. 7,2 km na péocny zachéd
od obszaru;

- tezerwat przyrody ,,Wigczyn” (poza granicami miasta) — ok. 2,8 km na wschod od
opszaru,

- rezerwat przyrody ,,Las tagiewnicki” — ok. 9,2 km na péinocny zachdd od obszaru.

Rodzaje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore moglyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze to zespoty zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, stacje paliw — wylacznie w terenie 4MN-U i przedsigwzigcia
dotyczace infrastruktury technicznej oraz drog. Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod
katem jego skutkow dla S$rodowiska wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych
oddziatywan, nie tylko okreslanych jako znaczace. Oddziatywania te zostaty ponizej omowione
w stosunku do poszczegoélnych elementéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.
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Przewidywane sg nastepujgce negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace gtéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
gléwnym zrodlem emisji beda samochody uzytkownikow terenéw oraz pojazdy poruszajace

si¢ po drogach publicznych, zlokalizowanych poza obszarem,;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym nat¢zeniu,

wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz fadng
obszaru; zroédlem tego rodzaju oddzialywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy:
Na obszarze znajduje si¢ jeden element uktadu drogowego: fragment ulicy klasy zbierczej;

- powstawanie §ciekéw deszczowych - poprzez sptukiwanie zanieczyszezén' (pytow,
smarow, paliw) z powierzchni dachow, dréog i parkingdw — oddzialywania negatywne,
bezposrednie i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkéw atmosferycznych,
dhlugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich

posrednictwem na rosliny;

- powstawanie $ciekow komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne
w zalezno$ci od ilo$ci uzytkownikoéw danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace na wody
1 glebe oraz szatg roslinng. Potencjalne, niewielkie zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami
sieci kanalizacyjnej, a na terenach jej pozbawionych - z ni€wtasciwa eksploatacja zbiornikow
bezodptywowych;

- wytwarzanie odpadow - oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddzialywania bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikoéw terendow oraz charakteru uzytkowania

obszaru (ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystgpowato wylacznie poza obszarem,
poniewaz - zgodnie z przepisami edrebnymi - odpady sa gromadzone w odpowiednich
pojemnikach i odbierane z terefiowinieruchomosci,

- zanieczyszczanieC gleby lub ziemi, degradacja gleb — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie i dlugotpwate, oddzialywujace gtownie na roslinno$¢ i wody powierzchniowe;
antropogeniczne przekSztdtcenie gruntow zwigzane z wprowadzaniem nowej zabudowy
oraz nawierzchniwutwardzonych, a takze akumulacja zanieczyszczeh powstajacych na tym
obszarze spowodujg trudno odwracalne zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, pogarszajac

warunki wegetagji roslin;

- wyKorzystywanie zasobéw srodowiska — brak oddzialtywania — na obszarze obj¢tym
oprdcowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych;

- przeksztatcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddziatywania; przyjmuje
si¢, 1z posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob

istniejgcej rzezby terenu;

- zmniejszenie powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk
przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy roslinnej na terenach zajetych pod
planowane inwestycje — oddzialywanie state, dtugoterminowe, wpltywajace na flore i faung,
powodujac zmniejszenie bioréznorodnosci, a takze zmiang lokalnych warunkow gruntowo-
wodnych i mikroklimatycznych;
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- obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — oddziatywanie state
dlugoterminowe — kolizyjnymi elementami w krajobrazie bedzie projektowana zabudowa,
lokalizowana w krajobrazie dotychczas otwartym;

- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wptywajace
na flore¢ i faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢

znacznie w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede
wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy
mozliwosci retencji wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien, aledez
pozytywnych - w wyniku przeprowadzanych termomodernizacji budynkow oraz eliminacji
indywidualnych palenisk;

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu®planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwiekszonym badz

duzym ryzyku wystapienia awarii;

Niezaleznie od potencjalnych skutkoéw realizacji ustalen zawartych'w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa ,efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opaddw, szczegdlnie w okresie wegetacyjnym - czyli czestsze susze

letnie 1 wiosenne oraz wzrost liczby opaddéw nawalnych, w*tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwo$ci wystepowania tych zjawisk nalezy(liczy¢ sie ze wzrastajaca liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi“oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze moga wystepowd¢ okresy suszy oraz lokalne podtopienia;
duzy udzial powierzchni zabudowanych iutlvardzonych na omawianym obszarze - znacznie
ograniczajacy mozliwosé retencji wod, opadowych w glebie - sprawia, ze oba te zjawiska sg
wysoce prawdopodobne 1 moga wystgpowac w znacznym nasileniu;

- migracje gatunkow, spowaodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkoéw, bedace
forma ich adaptacji do zmfian\Klimatu, moga jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznosc

ekologiczng” przeksztatconyeh przez czlowieka krajobrazéw: brak cigglosci ekologicznej
formacji ro$linnychniedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i leSnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegdlnych gatunkoéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi);
wobec juZistnigjgcego zainwestowania obszaru i jego sasiedztwa, zjawisko migracji raczej nie
bedziebezpostednio dotyczyto tych terenow.

Pla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczeh pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym be¢dg kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;
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5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilo$ci odpadoéw komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Odpornos¢ efektéw realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za Wysokg. Obszar opracowania planu nalezy do terenow obrzeznych
miasta, wprawdzie podlegajacych w coraz wickszym stopniu urbanizacji, ale nadal
zachowujacych znaczny udziat terenéw otwartych.

Zmiany klimatu miasta jakie moga nastapi¢ w przyszitosci, tj. wzrost $rednicj
temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), busze i Silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wigkszego wplywu na realizacje ustalen “planu.
Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i srodowiskowych na”ustalenia
projektu planu bedzie niewielkie. Wptyw realizacji ustalen projektu plantsna réznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostalhomowiony powyzej
- realizacja ustalen planu nie bedzie generowata istotnych konfliktéw Srodowiskowych,
gléwnie z powodu potozenia poza systemem przyrodniczym, miasta oraz niewielkiej
powierzchni obszaru.

Nalezy réwnoczesnie pamigtaé, iz oddzialywaniatbedgce skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszcézegolnych obiektow, jak i ich
eksploatacji i1 likwidacji, a ich natgezenie bedzie zroéznicowane. Poniewaz wigkszo$é
wymienionych negatywnych oddziatywan bedzie wystepowac réwnoczes$nie, oddziatywanie
na srodowisko bedzie miato charakter skumulewany. Ilos¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpadow bedzie Zzalézna od rodzaju 1 skali prowadzonej dziatalnos$ci
oraz liczby uzytkownikow terendéw. Jednakze oddziatywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanychhn¢w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddziatywania spotykanego/nayterenach otaczajacych oraz nie przekraczajg standardow
jakosci srodowiska.

Przyjete w projekeie/ planu rozwigzania sa konsekwencja ustalen zawartych
W dokumentach stratégi€¢znych, a w szczegdélnosci w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowaniay, ‘przéstrzennego, wskazujagcych obszar opracowania jako tereny
przewidziane podizabudowe mieszkaniowa w uktadach ulicowych. Potrzeby rozwojowe miasta
zostaly ws tym¢przypadku uznane za priorytetowe, wobec czego czes$¢ terenow otwartych ma
podlega¢ urbamizacji, jednak o niewielkiej intensywnosci zabudowy.

Ni¢ mozna wykluczy¢, iz na omawianym obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko
wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybdéw objetych ochrong gatunkowsg i przy realizacji
mwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od wtasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia
na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkoéw dziko wystepujacych. Zezwolenia
takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢ wydane w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat lub grzybow™ i1 zarazem spetnione zostang
inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikaja ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogow nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze
spotecznym lub gospodarczym (...)”.
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9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omodwione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczes$nie ustalenia, ktérych
celem jest zapobieganie i1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na §rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizuh., >
w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem «realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,”zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumenegie=rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyroditicza negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz inté€gralnos¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma’ bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji™przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko 1 lokalizacji/ przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, Za “wyjatkiem: zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, stacji paliw — wylagznie! w terenie 4MN-U, przedsiewzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Ponadto dokument ten zaktada wyposazanieterenow w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, w oparciu o istniejagce systemy Jinfrastruktury technicznej, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budow¢ nowych_systemow.

W projekcie zawarto takze ‘sformutowania w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
odnoszace si¢ do:

- odnawialnych Zrodeéhenefgii - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodel, enérgil o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
w przepisach odrebnyeh/z zakresu odnawialnych Zrédet energii;

- gospodarki, wodnej i odprowadzania $ciekoOw - nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej,do wsZystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenéw przeznaczonych
na cele zabudowy i drog;

- ochrony wod podziemnych i powierzchniowych - nakaz stosowania rozwigzan
zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
1 zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odplyw i1 ograniczajacych jego wielkos¢;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
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elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

- ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W projekcie planu wskazano tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktorych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska. Wszystkie tereny MN-U zostaty zaliczone - w rozumieniu przepisow odrebiych
dotyczacych dopuszczalnych.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe MN-U, w projekcie,ustalony zostat
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, oznaczajacy udzial precentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosei (minimum):

- 35% - dla dziatek o powierzchni do 1000 m?,

- 45% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600,m?,
- 55% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200412
- 65% - dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m?2,

Respektowanie wszystkich ustalen projektw plariu dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow jak i ich obstugi przez infrastruktur¢ techniczna, spowoduje
uporzadkowanie  obszaru oraz ochroni4, przed niekontrolowanym, chaotycznym
zainwestowaniem, a tym samym zapewni niepogarszanie si¢ stanu poszczegolnych elementow
srodowiska przyrodniczego oraz usuniecievbadz ograniczenie istniejacych ucigzliwos$ci
| zagrozen.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnieniu informagji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o«cenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 ge@graficzny zasieg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz ifitegralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny/prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazantd napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
We wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_ strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
Zawarte w projekcie nie maja wplywu na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
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technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru
oraz minimalizujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Gléwnym celem projektu planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania
I uzytkowania terenéw polegajace na ochronie uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna
poprzez ksztattowanie uktadu komunikacyjnego, zabudowy i zieleni.

Przyjete w projekcie planu ustalenia pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi 1 nie
naruszajg zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektewanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu/powinna polegac na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania/ peszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia“tefenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowahia, terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania stodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci,proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanussrodowiska, w tym m.in.: parametrow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych.<{Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu Stodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzigé, dla ktorych wydano decyzje¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring Srodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych widecyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastrukturystechnicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole “takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej, zachowanie
odpowiedniegoudzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dziatki,
stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachéw, elewacji budynkow oraz innych
elementOw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe
przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpocza¢ si¢
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreSlonym przepisami zakresie (inspektoraty ochrony s$rodowiska, stacje sanitarno-
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epidemiologiczne) mozna dostosowaé czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepiséw.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda Bolestawa Fichny. DeCyzja™0 przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr LXXI1X/2395/23
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obéwigzujacych przepisow.

Projektem planu objeto obszar o powierzehni ok 14,2 ha, potozony w pdinocno-
wschodniej czgéci miasta Lodzi, we wschodniej czgsei0siedla Nowosolna. Istotnym walorem
kulturowym osiedla jest unikatowy uklad, mpuralistyczny dawnej wsi Nowosolna,
Z charakterystycznym promienistym ukladem ulic oraz podziatem parcelacyjnym
przebiegajacym radialnie 1 prostopadle do ulic.

Projekt planu miejscowego}, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie terenow oraz ustala zasady ich zabudowy i1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady _ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztalttowania ladu
przestrzennego 1 przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji‘administracyjnych.

Na omawianym ‘obszarze w projekcie planu wydzielono poszczegolne tereny, dla
ktorych ustalorio hast¢pujace rodzaje przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugi z wykluczeniem: ustug
handlukultusreligijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami IMN-U i 2MN-U; przeznaczeniem uzupehiajacym sg ustugi handlu,
komunikacja drogowa wewnetrzna 1 infrastruktura techniczna — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami 3MN-U i 4MN-U; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa komunikacja
drogowa wewnetrzna i infrastruktura techniczna — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR; przeznaczeniem uzupehliajacym sa komunikacja pieszo-rowerowa,
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
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naftowych
I gospodarowania odpadami,

- teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem 1KP; przeznaczeniem uzupeklniajacym jest zieleh urzadzona infrastruktura
techniczna — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z zapisami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetégo
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmicniong
uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LN/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Wigkszo$¢ omawianego obszaru zostata w Studium wskazana jako
tereny wyltaczone spod zabudowy, a zaliczono go do terenéw przeznaczonych pod-zabudowe,
w Strefie Ogolnomiejskiej, jako jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

,,M3”” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
,,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowyeh!

Jako glowne zasady ochrony i ksztaltowania tadw” przestrzennego, w zakresie
ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania ‘tetenow w projekcie planu
ustalono: ochron¢ uktadu urbanistycznego osiedla Now@solna poprzez ksztattowanie uktadu
komunikacyjnego, zabudowy i zieleni. W odniesieniwrdolcatego obszaru wprowadzono zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych.

Na obszarze, ani w jego bezposrednim®™ sasiedztwie (w strefie potencjalnego
oddziatywania) nie ma terendw ani obiektéw uzflanych za prawng forme¢ ochrony przyrody.
Nie ma rowniez obiektow uznanych za zabytki czy dobra kultury wspotczesnej; w projekcie
wskazano lokalizacj¢ zabytku carcheelogicznego i wprowadzono strefy ochrony
archeologicznej.

Na terenach przeznaezonyeh pod zabudow¢ MN-U udzial powierzchni biologicznie
czynnej bedzie wysoki, w'zalezno$ci od wielkos$ci dziatki wynoszacy od minimum 35% do
minimum 65%.

Projekt plahu“zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym s6ddzialywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze zmacZace oddzialywa¢ na Srodowisko 1 lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalpie zhaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem: zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, ushugowej, stacji paliw — wylgcznie wterenie 4MN-U, przedsiewzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég Ponadto dokument ten zaktada wyposazanie
tetenoOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takZze budowe nowych systemow.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
odnoszace si¢ do: odnawialnych zrodet energii, gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow,
ochrony: woéd podziemnych 1 powierzchniowych, powietrza, powierzchni ziemi oraz
gospodarki odpadami, ochrony przed polami elektromagnetycznymi. Wskazano tereny
podlegajace ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska. Tereny te zostaly zaliczone

41



- w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku - do ,,terendw mieszkaniowo-ustugowych”.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztatlcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pyltowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtérne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebi¢
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym be¢dg kumulowaty si¢ rozhego, rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw'w, fazie budowy;

6. dlugoterminowe —  uszczelnienie powierzchni, zmnij€jSzenie  powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadoyw=komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia, mekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa.

Sciste respektowanie ustalen projektu planus doty€zacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach,sgdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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12.
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17.

18.

19.

20.
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22.
23.
24,

Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr
L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronada Bolestawa Fichny, marzec 2025 r.
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego plano zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lf.odzi potozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej
i ronda Bolestawa Fichny, MPU L6dz, grudzien 2023 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP2030) - strategia rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej- Uchwata Nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019w (MP poz. 794
z dnia 6 wrzesnia 2019 1.)

Plan  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa  lddzkiego oraz  plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonainegoAd.odzi - Uchwata Nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska Wojewodztwa todzkiego na lata2021-2024 z perspektywq do
roku 2028, Uchwata Nr XXXIV/445/21 Sejmiku,/Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27
sierpnia 2021 r.

Raporty o stanie Srodowiska w wojewodztwieé, todekim w 2015 r., 2016 r. i 2017 r.,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie/todzkim w 2020 r., Glowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydgziad Monitoringu Srodowiska w Eodzi, £6d% 2020 r.;
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim, Raport wojewodzki za rok 2021,
Gléwny Inspektorat Ochrony Srddowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w
Lodzi, Lodz, kwiecien 2022 r.;

Program Ochrony Srodowiska 8la Miasta £odzi na lata 2024-2027 z perspektywq do roku
2031 - Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.
Mapa akustyczna miastand 9dzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Strategiczna mapa‘hatasu miasta Lodzi (2023)

Uchwata Nr XXXIV/#124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031) Wchwala Nr XXXVI/466/21 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28
wrzesnia 2021 r.

Atlas Miasta Lodzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £6dz, 2002 r.,
2009T.12012r.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, Wyd.
IGPiK — Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Departament Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/);

Ortofotomapa miasta t.odzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2022;
Geoportal Wojewddztwa L.odzkiego;
Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;
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25. https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling;
26. https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod.

Obowiazujace akty prawne:

1.

2.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jégo
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywaniana
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1889, zezm. )
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U, 22024 r., poz. 54,
ze zm.)

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca( 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 20341 vpez. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz,U, z 2024 r., poz. 1478, 1940)
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024+. poz. 1087, ze zm.)
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na Srodowisko

Jako autor prognozy oddziatywania na s$rodowisko niniejszym oswiadczam,
ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania _ nas., $rodowisko
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940), tj. ukonczytam, w rozumieniu przepisow
o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia drugiego stopnia nal kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedzin nauK biolegicznych oraz nauk
o Ziemi, posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w sporzadzaniu/prognoz oddziatywania
na $rodowisko oraz przygotowatam co najmniej 5 prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej(za ziozenie fatszywego oSwiadczenia.

Yearileo foduk

mgr Kamila Pawlak

t6dz, dnia 10 marca 2025 .
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