Przekreslong czcionka koloru r6zowego zostata wskazana
cze$¢ tekstu usunigta wskutek ww. zmian.

Druk Nr
Projekt z dnia
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda Boleslawa Fichny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia §matea 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uf{ z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940
oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847), w zwigzku z art. 67 ust\3 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowanit)przéstrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z2025x\poz. 527, 1543 11668), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co-nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sgwstalénia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda Bolestawa Fichny,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z'integralnymi jej czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanege w;/skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami-o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2:Qranice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku znajdujacg si¢ od strony przestrzeni publiczne;j;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do dregi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscic'nat¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody 1iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociaggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjn¢;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lifie ciagla, stanowigca granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na-sysunku planu lini¢ okreslajacg czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak; schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen, takich jak: tgezhik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,
c) tarasow, werand 1 ogrodow zimowych,

d) podziemnych czgséci budynka Mirzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolagji” termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementow komunikacji
pionowej, takich jak, klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejgce;;

7) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje

sytuowanie minimim 70% powierzchni $ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy ldbstechniczny;

8) miejsce_zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzajpu\linii zabudowy;

9) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujace dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikéw miedzy budynkami, tarasoéw,
werand, ogrodow zimowych;

10) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych i infrastruktury technicznej,
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b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe
na danej dziatce, a w przypadku drég wewngtrznych i infrastruktury technicznej — przeznaczenie,
ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

12) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolordw; oznaczenie kélotu
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja proeentowa
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myS$lniku, symbolutkoloru
oznaczajacego procentowa zawarto$¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,
zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

13) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolordwj, oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie ozZnaCzaja przynaleznos¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odeieni,zottych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych i czarnych);

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub. ich,cz¢$ci, oznaczone numerem
i symbolem;

15) uchwala — niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

16) ustugi ucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa powodujacd przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia podstaWwowego terenu;

17) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) zabudowa istniejagca — budynki istniejagce” w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace wtej dacie prawo do_«calizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym.mewa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, @ nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumied
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
§ 5. Ustala Sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakreste ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw — ochrone uktadu
urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego, zabudowy
1 ziekeni;

2)w zakresie przeznaczenia terenéw zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a)dla dzialek budowlanych, dla ktéorych wyznaczono wigcej niz jedng linie zabudowy
obowigzujaca, nakaz lokalizacji budynku zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowigzujacej na dziatkach
o szerokos$ci frontu mniejszej niz 10,0 m,
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¢) zakaz lokalizacji obiektéw pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odlegtosci mniejsze;j
niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony drég publicznych,

d) dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszczenie remontu
i przebudowy,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu litb\przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeghin do zgodnosci
z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu~standardow jakoS$ci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie vfemontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie, rozbudowy| uwzgledniajacej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych rfobdt” budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu  do zgodnos$ci  z przepisami  odrebaymi  z zakresu = budownictwa
lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczewie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linil zabudowy obowigzujacej;
4) w zakresie wskaznikOw 1 parametrow zabudowy:

a) dla budowli okresla si¢ maksymalng wysako$c Zabudowy — 30,0 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgce] wymagan
dotyczacych wskaznikow i1 paramettdw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdétowych:

- przekraczajacej]  maksymalfig \ intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ = zabudowy
lub maksymalna wysokosé¢’zabudowy — dopuszczenie remontu lub przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlafiych” polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej (minimalnej intensywno$ci — dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonani@~innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnoS$ci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosSci
uzytkowania bez koniecznosci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszezenie zachowania  ksztattu dachu, niezgodnego =z parametrami okreslonymi
w-ustaleniach szczegdtowych dla terendw zawartych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia
robot budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy istniejacej;

Syw-zakresie ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji §cian bez okien lub drzwi od strony granicy z terenami przestrzeni publicznej
w odleglos$ci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dla budynkéw o dachach kalenicowych lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy obowigzujaca
— nakaz ksztattowania kierunku gtownej kalenicy dachu réwnolegle do tej linii;

6) w zakresie kolorystyki i materialdéw wykonczeniowych elewacji i dachow:
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a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrdod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna,
szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systeémie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom chromatycznosci | Symbol koloru Onpis barw

i edycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po mys$Iniku) p

NCS S maks. 60 maks. 02 Y, NelG neutralne, biele,
szaros$ci, grafity

c) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki 1 zewnetrznej §lusarkiy flaturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposrdd barw: bezowej, odpowiadajgecjw systemie RAL barwom 1000-
1002, 1013-1015, 1019 1 1020, ciemnoczerwonej — 300553009 ciemnogranatowej — 5001, 5003,
5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003,
6005-6009, 6011-6015 16019-6021, szarej — 70007047, brazowej — 8000-8028, biatej lub
czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumiczn€égo w kolorze ceglastym, bragzowym, grafitowym
lub naturalnym,

- dachoéwki w kolorze ceglastym sbrgzowym, szarym lub grafitowym,
- szkta bezbarwnego lub w edci€niach szarosci,
- urzadzen fotowoltaicznychy

7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkow
takich jak: klhmatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych
iluminacjidudynkow i zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) zakaz, “umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terendow przestrzeni
publiczanych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji
oraz masztow telekomunikacyjnych,

c)dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $cian¢ lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne,
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d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drog
publicznych znakoéw i sygnalow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen
niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomo$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzujg parametry okzeSlone
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi wewnetrzne, poszerzenie drdg istniejacych.i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6.Ustala si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb, ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezy teren 1KP, —)nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi, potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko!
b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:
- zespotow zabudowy mieszkaniowejiustugowej,
- stacji paliw — wylacznie w terente-4MN-U,
- przedsiewzie¢ dotyczacychiinfrastruktury technicznej oraz drég;
2) zakaz lokalizacji punktow Zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie odnawialnyc¢h ,zrodet energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédek, energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie ospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwiazan poprZez:

a) dopfowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenidow przeznaczonych na cele zabudowy,

b)wealizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drog;

S)w zakresie ochrony wodd podziemnych ipowierzchniowych — nakaz stosowania rozwigzan
zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego
odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan
op6zniajacych odplyw i ograniczajacych jego wielkos$¢;
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6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrddet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone symbolami MN-U zalicza si¢ do terenéw
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu
przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodewiska, w obrgbie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami{ # nakaz zapewnienia
dla nieruchomo$ci  miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadoéw  statych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebaychsdotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatd pievdchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacychy obowiazkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci,

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstatych @vwyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéwszawartych w rozdziale 3, nie obowiazuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczna.

§ 9.Ustala si¢ szczegdlne ,wvarunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociaggéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych;

2)w przypadky” likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt1, zakaz dotyczacy strefy
kontrolowangj, hie obowiazuje;

3) wynikajgee z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie wysokos$ci
zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe¢ (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na obszarze catego planu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem =z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym stanowig drogi znajdujace si¢ poza obszarem planu — ul. Brzezinska
oraz projektowana droga lokalna;

2) uzupehienie uktadu komunikacyjnego poprzez:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczony symbolem 1KR,
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b) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

3) dopuszczenie lokalizacji ibudowy dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
stuzacych obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem:

a) lokalizacji drogi wytacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu okregu pomocniczego, ktoregoasrodek
znajduje si¢ w punkcie o wspotrzednych geodezyjnych w uktadzie xy 2000 (x=5744161,19,
y=6609664,92) lub

-w kierunku prostopadtlym lub réwnoleglym do jednej z dwoch najblizszych historycznych
miedz oznaczonych na rysunku planu

— przy czym kierunki te okresla si¢ z tolerancjg 3°,
b) wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczeg@lnesci o przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wode oraz drogach pozarowych.
§ 11. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw irowerdw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci:
1) dla samochodow osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub-mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla ushug — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych;
2) dla roweréw — minimum 1 stanowisko'n#.kdzde 200 m? powierzchni obiektow ustugowych.
2. Wymagang liczbg¢ miejsc dorparkowania dla samochodow i1 rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem ptzyjete] jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gére do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilodci,miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych, z8odnie z wymogami okreslonymi w pkt 1.

3. Dla inwestygji obejmujacej realizacj¢ wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby¢miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych\w/karte parkingowa, o ktéorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu drogowego,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i1 stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg
stanowisk\postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okreslajg przepisy odrebne
doty¢zace drog publicznych.

§ 12.1.Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow
wfrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenoOw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych;
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3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkow
na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne miogd,petnié
swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze.planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrddla zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa ,,.SFOKI” oraz ujecia wody
,Olkuska”, ,,Kasprowicza” i ,,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor VII biegnacy/przeéz teren Nowosolnej wzdtuz
rzeki Miazgi, a nastepnie wzdtuz ulicy Pomorskiej;

3) podstawowe odbiorniki nadmiaru wod opadowych i roztopowych — zbiorniki odparowywalno-
chionne;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz — gazocig@, sredniego cisnienia Dn 180 zlokalizowany
w ul. Brzezinskiej oraz gazociag $redniego cisnienid\Dn 100 zlokalizowany w ul. Pomorskiej;

5) podstawowe zrodto zasilania w energi¢ elektryczng — Gléwny Punkt Zasilania Janow
220/110/15 kV.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terendwnfozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowia wskazane na.rysunku planu linie rozgraniczajace terenu komunikacji pieszo-
rowerowej oznaczonej symbolem LKP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
lub ponadlokalnym w granicach)terenéw niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenu.

§ 14. Ustala sig\wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U i 2MN-U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Ilub uslug
z wykluczeniem: ustug handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren ustug handlu,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
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¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1zagospodarowania terenu oraz =zasad ochrofy
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1MN-U — maksimum 30%,
- dla terenu 2MN-U — maksimum 25%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu IMN-U — minimum 0,01, maksimum 0,5,
- dla terenu 2MN-U — minimum 0,01, maksimum 0,4,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 1MN-U — maksimum 0,8,
- dla terenu 2MN-U — maksimum 0,7,

d) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — pinimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m#do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej, %600 m? do 2200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 65%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalny¢h 1 ustugowych — maksimum 10 m,
- budynkoéw gespodarczych 1 garazy — maksimum 6 m,

b) geometriatdachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

s,budynkoéw gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym
kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) zakaz lokalizacji ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe
istacje obstugi samochodoéw powyzej 2 stanowisk dla samochodéw, stacje paliw i1 myjnie
samochodowe,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych na dzialce
budowlanej — 200 m?,

d) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustalassi€:
1) powierzchnie dziatki — minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjd 3%,
§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MIN=U"1 4MN-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej,jedhorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczefitem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktéw
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy “f'zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢;

1) wskazniki zagospodarowania terenus
a) udzial powierzchni zabudowy —maksimum 25%,
b) nadziemna intensywno$€ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,4,
¢) intensywnos¢ zabudowy4~ maksimum 0,7,
d) udziat powierzdpy biologicznie czynnej:
- dla dziatgk 9 powierzchni do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dzaldN powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,

- dla\®¥alek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 55%,

{ dI} dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 65%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ushugowych — maksimum 10 m,

- budynkoéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 6 m,
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b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkowych, lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych i1 garazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym
kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) dla terenu 3MN-U zakaz lokalizacji ustug w zakresie obstugi komunikacji_takich jak: warsztaty
samochodowe i stacje obstugi samochodoéw powyzej 2 stanowisk dla,samechodow, stacje paliw
1 myjnie samochodowe,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnychrfia dziatce budowlanej — 200 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ushugowych'na dziatce budowlanej — 800 m?,
e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni, $prZzedazy rownej 1000 m? i wyzsze;.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 750 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnig dziatki — minimum 750 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0'm;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunkudo pasa drogowego — 90° z tolerancjg 3°.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczenegO na rysunku planu symbolem 1KR obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupethiajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3.W zakresie parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych réwna 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzadzonej,
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b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie parametréw funkcjonalno-technicznych wustala si¢ szeroko$¢ w liniaCh
rozgraniczajacych réwng 5,0 m, z poszerzeniem w obrgbie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego;=e ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Traci moc uchwata Nr LXXI1/2140/23 Rady Miejskiej w Lodzi’z.dnia 1 lutego 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenhego dla cze$ci obszaru
miasta £odzi potozonej w rejonie autostrady Al oraz ulic Brzezinskiej i, Wiagczynskiej — wschodniej
czesci osiedla Nowosolna (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1704) — W cz¢Sci odnoszacej si¢ do obszaru
objetego ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ PrezydentowinMiasta *.odzi.

§ 22.Uchwata wchodzi w zycie po uptywied4 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcagest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zaktacznik Nr 1

do uchwaty Nr 0
Rady Miejskiej w Lodzi Q
Rysunek planu wykonany w skali 1:1000 \/E

$C9
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Przedmiotem wylozenia w zakresie czesci tekstowej jest wylacznie
cz¢s¢ tekstu objeta zmianami wprowadzonymi po pierwszym wyltozeniu
do publicznego wgladu zaznaczona czcionkg koloru niebieskiego.
Przekreslong czcionka koloru r6zowego zostala wskazana
czes$¢ tekstu usunigta wskutek ww. zmian.

Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr 0
Rady Miejskiej w Lodzi Q

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku E
z wylozeniem do publicznego wgladu. $
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Przedmiotem wyltozenia w zakresie czesci tekstowej jest wytacznie
cze$¢ tekstu objeta zmianami wprowadzonymi po pierwszym wytozeniu
do publicznego wgladu zaznaczona czcionka koloru niebieskiego.
Przekreslong czcionka koloru r6zowego zostata wskazana
cze$¢ tekstu usunigta wskutek ww. zmian.

Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy'w planie nalezy
budowa ciaggu pieszo-rowerowego wraz z realizacja niezbednego o§wietlenia.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu grhiny/objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, | zZ’wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej i ronda
Bolestawa Fichny.
Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko” i,Prognoza skutkow finansewych
uchwalenia planu miejscowego”) zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LXXIX/2395/23 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ‘miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi polozonej, w rejonie ulicy
Brzezinskiej ironda Bolestawa Fichny. Obszar objety planem znajduje si¢ we'\wschodniej czesci
osiedla Nowosolna. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi,ok. 14 ha.
Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenieptzeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendOw zgodnie z wymogami ladu przestrzennege—eraz realizowang polityka
przestrzenng miasta  okreS§long ~w obowigzujacym  Studium¢ |uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego uchwdla Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia.22 grddnia 2021 r.
Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Dla pbszart obje¢tego planem miejscowym Studium
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jedfiorodzinnej (M3) oraztereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM).
Obszar objety projektem planu jest w calo$ci™ objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonynmichwata Nr LXXI1/2140/23 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 1 lutego 2023 r. w sprawie uchwalediarmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta todzi polozone; w rejonie autostrady Al orazulic Brzezinskiej
1 Wigczynskiej — wschodniej czg§ck esiedla Nowosolna (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1704).
Niniejszy projekt planu zmi€hiav ustalenia ww. uchwaly poprzez przeksztatcenie uktadu
komunikacyjnego 1 systemu przestfzeni publicznych, zmniejszajgc ingerencje obowigzujacego planu
w tereny stanowigce wlasno$é~-prywatng. Ustalenia przedmiotowego projektu planu dostosowano
takze do aktualnie obowigzujdcych przepisow prawa.
Procedura formalno-ptawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dimia\ 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1430, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680 1 1668).
I. Realizacja\ wymogow wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu.i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
idkerajobrazowe poprzez:
a) okreslenie przeznaczenia terenow, spdjne z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjami w rozwoju
obszaru oraz polityka przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania,
b) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami;
2) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych
1 lesnych oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu poprzez ustalenie ograniczen w zakresie
wykorzystywania terenow, okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
umozliwienie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
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nieprzekraczajagce] moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zroédet energii, przy czym na obszarze planu nie wprowadza si¢ zakazu, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby Qsob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianii
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony srodowiska,

b) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze,

¢) ustalenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenswich uzytkowaniu;
4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) wskazanie linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudowe,

b) ustalenie wskaznikow i parametrow zabudowy pozwalajacych na realizacj¢ inwestycji w sposob
ekonomicznie uzasadniony;

5) prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania W spoSob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony srodowiska itadu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowiaee’wlasnos¢ prywatna;

6) potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa poptzez/ uzyskanie uzgodnien z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieezenstwa panstwa, umozliwienie lokalizacji
budowli ochronnych poprzez wyznaczenie terendws na ktoérych dopuszczona jest lokalizacja
budynkow;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukturydechnicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac  mozliwo$¢ wyposazenia terenOww” w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa, w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzycid $srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosCi informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu oraz
o0 jego wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o‘e¢enach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 188111940
oraz z 2025 r. p0z: 1535), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie skladania wnioskoéw do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektirplanu,

- udaostepnienie projektu planu do wgladu w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu zaréwno
wesiedzibie, jak i na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- 'zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publiczne;,

=“zamieszczanie rozstrzygnie¢ Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacych sktadanych wnioskow 1 uwag
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta t.odzi,

- biezace informowanie o0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

9) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wskazanie podstawowego zrddta zaopatrzenia w wode.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
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zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczegolne tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzglednione
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczie
przestrzeni poprzez:

1) zaprojektowanie systemu komunikacyjnego w optymalny sposdb powigzanego z zewngtiziiym
uktadem komunikacyjnym,;

2) zréznicowanie struktury funkcjonalnej poprzez wprowadzenie terenu zabudowy «mi€szkaniowo-
ustugowe;j, co prowadzi do komplementarnos$ci obszaru;

3) ustalenie przeznaczenia, a takze wskaznikdéw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow
(w tym maksymalnej powierzchni zabudowy budynkoéw mieszkalnych 1 ustlugowych
oraz maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug handlu ze wzgledu/na szczegdlnie duzg
transportochtonno$¢ funkcji handlowej) w sposdb dazacy do optymalnege-wykorzystania przestrzeni
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy, tak aby zminimalizowa¢ transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego.

4. W_projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej si€ciwodociaggowej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestora sieciinfrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosciePrzepis art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pizestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiaseicicla lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionege prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja
w prawo wlasno$ci musi by¢ uzasadniona iproporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnigciu
ma shuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen\podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych nakazujacyeh, wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu
terenu. W zwigzku z powyzszym) wsprojekcie planu jako ustalenie obowiazujace wskazano jedynie
strefy kontrolowane od gazociaggow.

II. Zgodnos¢ z wynikami “analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Lodzi:

Ocena aktualno$Ci\ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowyClr planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwala
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium (uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospOdarowania przestrzennego miasta todzi, wskazuje na potrzebe calosciowej aktualizacji
ustalen Studium, ktéra ma zosta¢ dokonana w trakcie procedury planu ogdlnego. Nie zostata jednak
bezposrednio wskazana konieczno$¢ aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objetego
ptojektem planu, aobowigzujacy plan miejscowy zostal uznany za aktualny. W zwigzku
z'powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium.
Podtrzymane zostaja kierunki rozwoju ustalone w Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy, na
ktory to sktadaja si¢ relatywnie niewielki wzrost dochodow, jak i znaczacy spadek wydatkow na
skutek uchwalenia mpzp wzgledem skutkéw finansowych generowanych przy realizacji zatozen
obowigzujacego planu miejscowego w przedmiotowym obszarze. Najwigksze oszczednosci beda
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pochodzity ze spadku kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego
oraz nabycia terenow pod ww. cele publiczne. Oszacowany poziom wyniku finansowego moze
odbiega¢ od rzeczywistych przyszlych rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan
inwestorow, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana progno

pokazuje skal¢ pewnych zjawisk, ktére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwaleni %
miejscowego K/
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