UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Pienistej,
gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza Soltyka.

Zgodnie z podjetg uchwatg Nr LXXVI111/2339/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca
2023 r., przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pienistej,
gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza Sottyka.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 26,8 ha potozony jest
w poludniowo-zachodniej czgéci miasta, na terenie osiedla Lublinek-Pienista. Obejmuje on
swoim zasiegiem tereny zadrzewione (Obecnie nieuzytkowane) oraz (terehy lesne.
W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego obszaru zlokalizowany jest Port otniczy 1.6dz
im. Wiladystawa Reymonta Sp. z 0.0. (zwany dalej Portem Lotniczym).

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od potnocy — granica jednostki funkcjonalno-przestrzennej ozpaczonej symbolem AG1 —
tereny aktywnosci  gospodarczej o  ograniczonejl, sucigzliwosci, Wwyznaczona
W obowigzujacym Studium zagospodarowania przestrzennege miasta Lodzi,

2) od wschodu — granice dzialek ewidencyjnych nr 48449/24,49/1, 50 i 97/4, w obrebie P-34,

3) od potudnia — granice lotniska wyznaczona w obowiazijacym Studium zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi,

4) od zachodu — ulica Pienista oraz wschodnia, granica obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr LXXIV/1746/02 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 20 lutego 2002 r.).

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
Z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, Zgedni€ z jego uchwala inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
I sposobu zagospodarowania sterenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwatg
Nr LXIX/1753/18-Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
»otudium uwamunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”,
zmienionym Uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LL}1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujagcym Studium obszar opracowania planu miejscowego potozony jest
wstrefie” ogélnomiejskiej. Przewazajaca jego cze$¢ zlokalizowana jest w jednostce
funkejonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem AG1 — tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci. Ponadto w zachodniej cze$ci obszaru objetego przystgpieniem do
sporzadzenia planu miejscowego dokument wskazuje tereny oznaczone symbolem L — tereny
laséw o powierzchni minimum 3 ha.

Za glowny cel projektu planu przyjmuje si¢ ksztattowanie standardéw zagospodarowania
i uzytkowania terenow z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowe;j i ustugowej oraz zapewnienie
wlasciwych relacji przestrzennych pomigdzy Portem Lotniczym a terenami sgsiednimi, a takze
przyrodniczych, poprzez ochrong istniejacych gruntdow lesnych oraz zapewnienie strefy zieleni
na styku terenéw mieszkaniowych 1 terenéw aktywnosci gospodarczej.



Cele projektu planu sg rowniez zgodne z kluczowymi zlozeniami Strategii Rozwoju
miasta Lodzi 2030+, ktora za jeden z celow operacyjnych przyjmuje rozbudowg infrastruktury
magazynowej i logistycznej (Lodz-Hub logistyczny) oraz przygotowanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terendw inwestycyjnych dla lokalizacji produkcji.
Bezposrednie sgsiedztwo Portu Lotniczego jest czynnikiem determinujgcym przeksztalcenia
terenu objetego przedmiotowym projektem planu — obszar okotolotniskowy jest obszarem
pozadanym dla rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych. Taki kierunek przeksztatcen, ma
na celu rowniez ograniczenie konfliktow przestrzennych spowodowanych przez wysoka
ucigzliwo$¢ akustyczng, generowang przez rosngcy ruch lotniczy. Z tego wzgledu obszar objgty
projektem planu miejscowego nie jest przeznaczony do dalszego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej — zardwno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. Ma to na celu wyeliminowatiie
wzajemnych, negatywnych oddzialywan ww. funkcji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegos przewidziano
przeznaczenie czesci obszaru pod tereny ustug lub produkcji (tereny oznaczene na rysunku
projektu planu symbolami od 1U-P do 3U-P), zapewniajac jednoezesnie szeroka,
ogoblnodostepng strefe terendw zieleni urzadzonej (tereny oznaczone Symbolem 1ZP i 2ZP).
Wskazane do uksztattowania, tereny zieleni urzadzonej beda petnic ‘tolg naturalnej izolacji
niwelujacej niekorzystne relacje przestrzenne i srodowiskowe pomi¢dzy planowang zabudowa
produkcyjno-ustugowa a rozwijajacymi si¢ w sasiedztwi€ ,osi€dlami mieszkaniowymi.
Zapewnig one ponadto wilasciwg izolacj¢ akustyczng i wizualhg, mozliwo$¢ utrzymania
cigglosci przestrzennej migdzy terenami biologiczniediczynnymi w obszarze planu i jego
otoczeniu, jak réwniez zagwarantujg mieszkancom okoli¢znych osiedli bezposredni dostgp do
obszar6éw zieleni publiczne;.

W Studium, z uwagi na sakle tego dokumentu, na zalgczniku Nr 13 Jednostki
funkcjonalno-przestrzenne, zostalty wyznagzone wwylaczenie tereny lasow o powierzchni
minimum 3 ha. W projekcie planu zachowano wszystkie grunty lesne — wskazany w Studium
las na potnoc od ul. Sottyka (teren oznaezony na rysunku 1L) oraz mniejszy uzytek lesny, przy
potudniowo-wschodniej granicy planu (térén oznaczony na rysunku 2L). Teren 1L obejmuje
réwniez obszar przewidziany do zalesienia.

Specyfika inwestycji redlizowanych na terenach ustug i produkcji, bedzie wymagata
faczenia dzialek, zmiany zagospedarowania i tworzenia nowych wjazddéw na posesje, w tym
rowniez realizacji uktadu drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu. Sag to
elementy zagospodaréwania nieruchomosci projektowane na etapie tworzenia inwestycji,
najczesciej trudno,przewidywalne do wprowadzenia w czasie procedowania projektu planu
miejscowego.

Dodatkewo Studium wskazuje, ze zasieg, lokalizacja i przebieg elementéw szczegolnych
w zakresie| systemu komunikacyjnego podlega doprecyzowaniu na etapie sporzadzania
miejsgOwego” planu, pod warunkiem zachowania ciagto$ci i zasad ksztaltowania systemu
drogowego zgodnie ze Studium. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu miejscowego
uwzgledniono fragment przebiegu ulicy zbiorczej tzw. Trasa Lotniskowa (przedtuzenie ulicy
Tadeusza Sottyka) — teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ. Trasa ta ma zapewnié
polaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym (ponadlokalnym) uktadem
komunikacyjnym, a tym samym przyczyni¢ si¢ do aktywizacji obszaru okotolotniskowego
i poprawy dostepnosci komunikacyjnej Portu Lotniczego.

Ponadto ustalenia Studium dopuszczaja zmiang przebiegu elementow liniowych m.in.
linii kolejowych, pod warunkiem utrzymania ciggtosci systemu. W projekcie planu nie
wrysowano projektowanego potaczenia drogi kolejowej nr 14 z Portem Lotniczym — L6dZ,
w przebiegu wskazanym w Studium. Projekt planu w tym zakresie, zgodnie z rekomendacja
Portu Lotniczego, jest zgodny z obowigzujagcym Planem Generalnym Lotniska 1.6dz, w ktorym



ww. projektowana linia kolejowa zlokalizowana jest poza jego granicami. Ze wzgledu na to, ze
linia ta zakonczona jest stacjg czotowa nie wplywa to na ciaglosc¢ sieci kolejowe;.

Sporzadzajac projekt planu przeanalizowano zagadnienia zwigzane z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym ochrony archeologicznej. W projekcie planu nie
uwzgledniono wskazanego w obowigzujgcym Studium stanowiska archeologicznego wraz
Z jego strefa ochrony archeologicznej. Z aktualnych danych Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow wynika, ze przedmiotowe stanowisko zostalo przeniesione. W zwigzku z tym na
obszarze objetym projektem planu nie ma koniecznosci ustanawiania zasad ochrony
archeologicznej jak i wyznaczania strefy konserwatorskiej ochrony archeologiczne;j.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania \Oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodeciggowe;,
kanalizacyjnej, cieptowniczej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej. Podejmujgcidecyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej\oraz interesy
prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt'9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzenfiyin daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym.postanowien, ktore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiaSeiciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronioriego prawa wtasnos$ci. Jednakze
taka powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadnionad proporcjonalna w stosunku
do celow, ktorych osiggnigciu ma stuzyé. Wyznagzenie” pasa ochronnego od sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej i _strefy »ochronnej od kablowej sieci
elektroenergetycznej oraz ustalenia wynikajace z ich ograniczen, w tym np. zakazu lokalizacji
obiektéw budowlanych, uniemozliwitaby wtascictelom nieruchomosci lokalizacje budynkow
(w ramach ww. pasa oraz strefy), ktorych“realizacja jest mozliwa przy zastosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych, na co*wskazuje dotychczasowa praktyka.

Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawnych nakazujgcych wprowadzenie okreslonych ograniczen
W zagospodarowaniu terenu. Jednoczésnie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzdlezhiona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztaltowania struktury ‘przestrzennej miasta.

Ustalenia planu miejscowego okres$laja m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
I zagospodarowania térenu, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady, ‘ochtony S$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemOw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postgpowanie’ zgodne z planem przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejacej struktury
przestrzen¥obszarl, a takze wzrostu funkcjonalnos$ci systemu komunikacyjnego.

Rysuneksplanu stanowigcy Zalacznik nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

ProCedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I.  Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:



1)

2)

3)

4)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

zasad 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow, parametrow ksztattowania zabudowy

oraz kolorystyki i materialéw wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym
istniejgcej zabudowy,

b) ustalenia dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktoérych na obszarze
planu naleza tereny drog publicznych;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez

wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaziie]
awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacychyochrony
srodowiska,

b) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco\ oddzialywaé
na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacyeh:\ “infrastruktury
technicznej, drég, infrastruktury kolejowe;;

c) zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

d) zakazu lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym dub‘ezasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, szpitali i domow pomocy spotecznej,

e) zakazu lokalizacji sktadowisk odpadow,

f) zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych,

g) nakazu ksztattowania zieleni w formie zieleniizolacyjnej w terenach 1ZP i 2ZP,

h) ochrony przed hatasem dla istniejacéj, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, w rozumieniu “przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

i) zakazu stosowania indywidualnyell zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje substancji przekraezajgcg dopuszczalne normy,

J) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
Z dopuszczeniem. odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
W przepisach “odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odpréwadzenia Sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

k) doprowadzenid infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

I) realizaeji urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
| roztépowych dla terenéw przeznaczonych na cele drog;

m) naKazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych
Z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie,

n) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz

ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

w tym nakazie stosowania zasad uniwersalnego projektowania;



5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istnicjgcych
elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia technicznego przy wyznaczaniu
nowych terendow inwestycyjnych;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenu w sposob racjonalny,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy zadaniami publicznymi w tereny
stanowigce wlasnos¢ prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych
z interesu publicznego oraz wymogoéw ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajagc ograniczenie wysokosci
obiektéw budowlanych oraz nakaz dostosowania drog publicznych 1 infrastruktury
technicznej do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac granice terendOw rozmieszczenia inwestycii
celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym, w tym tereny przestrzeni
publicznych;

9) potrzeby w zakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac~mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczngj oraz ustalajac
zasady ich realizacji;

10) potrzebe zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciuastodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie interhetowe€] Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszcz€ni€ na tablicach ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do pland na pismie, ustnie do protokotu lub
za pomocg Srodkow komunikacji elektrgnicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

€) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) potrzebe zachowania jawnos$ci i1 Przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalne*prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniyzagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez poprzez
przeprowadzenie strategicznejOceny oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywaria na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 12906 i 2029);

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnos$ei, “poptzez wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej
zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody.

2. Zgodniesz art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac  sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi wazyl interes
publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pienistej, gen. Stanistawa Maczka
I Tadeusza Sottyka w przewidywanym terminie okre§lonym zgodnie zart. 17 pkt
1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
do 7 sierpnia 2023 r. wptyneto 16 wnioskow.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru i jego sasiedztwa oraz potrzeb



rozwojowych tej cze$ci miasta. W projekcie planu miejscowego wskazano kierunek
rozwoju obszaru jako tereny inwestycyjne zwigzane z funkcja ustugowa i produkcyjng
przy zapewnieniu mozliwo$Ci utrzymania cigglo$ci przestrzennej migdzy terenami
biologicznie czynnymi w obszarze planu i jego otoczeniu. Uwzglgdniono ochrong
gruntow lesnych. Wzieto pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane
m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia wynikajagce z opracowania ckofizjograficznego. Podczas prac nad
projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg uporzadkowania
I wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spelnienia wymogow
przepisow odrebnych oraz rownowazeniem interesOw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 uStawy 'z dnia
27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,, Spetzadzono
prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt S«ustawy — prognoze
skutkéw finansowych uchwaty.

. Umozliwiajac  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono /wymagania ladu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig ‘ordz) walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegolnosci:

1) zaprojektowano system komunikacyjny w «sspOsOb racjonalnie powigzany
z zewnetrznym  uktadem drogowym oraz#wyzhaczono nowa ulicge zbiorcza
(przedhuzenie ul. Sottyka) obslugujaca negWe tereny inwestycyjne i zapewniajaca
dojazd do Portu Lotniczego £.6dz,

2) uktad drogowy zaprojektowano taky, alby sSrodki komunikacji publicznej, jako
podstawowe Srodki transportu Zblerowego, mogly by¢ dostgpne z kazdego
wyznaczonego w planie terenu inwestyCyjnego,

3) zapewniono ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniem potrzebywyznaczania nowych terenow inwestycyjnych na rozwoj
funkcji produkcyjnej i mstugowej oraz zachowanie wtasciwych relacji przestrzennych
1 Srodowiskowych pomigdzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi,

4) w planowaniu i{ lokalizowaniu nowej zabudowy ustugo-produkcyjnej dazono
do wykorzystania ‘wOwych terenow inwestycyjnych, wykorzystujac walory
lokalizacyjnéw poblizu Portu Lotniczego £6dz.

Zgodno$¢ z Wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kiefunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow
zagospoddrowania przestrzennego miasta Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
hzagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena aktualnosci  Studium uwarunkowan 1  kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwata Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ Studium na obszarze
objetym projektem planu.

W momencie dokonania oceny, obszar projektu planu czg¢sciowo objety byt
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — przyjetym
uchwatg Nr LXX1X/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r. zmieniajaca
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (w zakresie terenu



przeznaczonego pod projektowang ulice Lotniskowg (obecnie gen. St. Maczka) na
odcinku od projektowanej ulicy Obywatelskiej do projektowanej ulicy klasy ,,G"
w kierunku Pabianic).

Ocena aktualno$ci, o ktérej mowa powyzej wskazata czgSciowa niezgodnosé
obowigzujacego planu miejscowego z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi oraz Planem Generalnym
Portu Lotniczego — Lodz, w zakresie przebiegu projektowanej ulicy tgczacej istnicjgce
ulice: gen. St. Maczka oraz Pradzynskiego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

I11. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
W projekcie planu dla terenow przestrzeni publicznych wprowadzofio “nakaz
stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw=edr¢bnych
dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu“Okwesla potencjalne dochody
i wptywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu“zagespodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza,
ze dochody generowane przez nowe zagospoddrowanie przewyzszaja wydatki. Gtéwnym
zrodtem dochodow bedg wptywy z tytutu spfzedazy nieruchomosci nalezgcych do gminy,
a takze dochody z tytutu podatku od nierudehomosci. Natomiast najwigksze obcigzenia dla
budzetu gminy stanowig wydatki nd nabyCie nieruchomos$ci pod tereny stanowigce
inwestycje celu publicznego., Nalezy jednak podkreslié, ze 2z wuwagi na
nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany
dodatki wynik finansowy mozeatlec zmianie.

Prognoza skutkowfinansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszatu objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wptywow
do budzetu gminy m@gg adbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.





