Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci 6bszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Ksawerowskiej, Zarzecznej i Konnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 19901, 0'sdmorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustdwy, z«nia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz=3130, 1907 1 1940
oraz z2025r. poz. 527, 6801 1668), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzenfiymjoraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia mi¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru miasta Lodzi polozonej Wrejonie ulic: Ksawerowskiej, Zarzecznej i1 Konnej,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi j&j, ¢Zesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 11000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rogpattzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznegowgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza/do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach,publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obSzatu obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza ~ si¢, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej, w<odzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/49 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacj¢ zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na te dziatke;

4) handel wielkopowierzchniowy - handel realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) infrastruktura techniczna — przewody 1urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodotiagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca.granie¢ miedzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreSlajaca czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej ptzekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest; rampa, zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykKusz, ,gzyms, okap dachu, podpora
konstrukcyjna,

¢) tarasoOw, werand 1 ogrodow zimowych,
d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, 0kladzin oraz zewngtrznych elementow komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodoweni szyby windowe - wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

8) obowigzujaca linia zabudowy — 10dzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktérej obowigzuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni elewacji frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny;

9) linia zabudowy rownélegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej lub
rownolegle do ktorejswhedlegtosci nie wigkszej niz 7 m od linii rozgraniczajacej drogi obowiazuje
sytuowanie minimutit50% powierzchni elewacji frontowej budynku;

10) miejsce zniadn¥. linfii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

11) przepisy,_odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 roZporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta £odzi;

12)przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowiazuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1 wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupeilnia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie,
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c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo walory estetyczno-
uzytkowe przestrzeni;

13) system NCS — system opisu barw w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z:
napisu ,,NCS S”, czterech cyft, z ktoérych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawartos$¢ czerni,
kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowa zawarto$¢ kolorow (zéttego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub
kolor neutralny - N;

14) system RAL — system opisu barw w formie wzornikéw kolordw; oznaczenie koloru sktada, si¢
z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosékolort do
umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx - grupa odcieni zottych, RAL90xx ; grupa odcieni
biatych 1 czarnych);

15) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czg¢$ci, oznaeZone numerem
1 symbolem;

16) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

17) ustugi ucigzliwe - dziatalno§¢ ustugowa powodujaca przekroezeéhie standardow inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego ‘danego terenu;

18) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagespédarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

19) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana nd dziatce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej, ktdra nie obejmuje obiektoéw pomocnicZych,.gospodarczych i technicznych;

20) zabudowa istniejgca — budynki istniejaceswadniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacyi ma podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumied
w sposob okreslony w ustawie lub'w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustala,Sig/nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie-ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow - ochron¢ uktadu
urbanistycznggo osiedla mieszkaniowego poprzez ksztattowanie zabudowy, zieleni 1 uktadu
komuinikacyjnego;

2) w Zakresie przeznaczenia terendw zakaz lokalizacji:
a)ustug ucigzliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe 1 stacje
obstugi samochodoéw powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie samochodowe,

¢) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy, inng niz linia
zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej
jedna z tych linii,
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b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

c) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 12,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publiczne;,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a usytuowanej niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy obowigzujacej irownoleglej, ale
zlokalizowanej w ich obrgbie, dopuszczenie nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej
realizacji zgodnie z tymi liniami,

4) w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy:

a) dla budowli niewskazanych w ustaleniach szczeg6towych tekstu planu, okresla si¢ maksymnalng
wysokos$¢ — 30,0 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetfilajacej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegotowych — dopuszczenie zachowania “ksztattu dachu,
niezgodnego z parametrami  okreSlonymi  w ustaleniach  szczegétowyeh — w przypadku

prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub remoncie
zabudowy istniejacej;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialdow wykonczeniowych elewaciji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonezediowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia,naturalnego, metalu , tynku, szkta,
wlokno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialdow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanegow tabeli:

System Zawarto$¢ czerni poziom Symbol koloru

igd cja (dwie pierwsze cyfry) ghgmatycznosci (dwie (yo myslniku) Gamy barw
i P iy kolejne cyfry) pomy

NCS S maks. 60 maks. 02 Y.N.G neutralne, biele,

szaro$ci, grafity

c¢) dla dachéw innyeh-niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w naturalnym kolorze
materiatu lubdw kolerze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

6) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umigszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéow,
instalacyi stuzacych iluminacji budynkéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych shuzacych wentylacji iklimatyzacji oraz masztow
telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, askrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wyltacznie jako
wbudowanych w $cian¢ lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla
widocznej czeSci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa
wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL lub
w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrebne,
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d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drog
publicznych elementow trakcji, znakéw 1sygnatléw drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzujg parametry okreslone
w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych ipod
urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunkus planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymog wynikajacy z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczay¢h, do ktérych
na obszarze planu naleza tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone™na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, od 1KDL do 3KDL oraz od 1KDD do 11KDD, polegajacy na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, ptzyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znacza€o oddzialywac na srodowisko,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie “zhaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2) w zakresie gospodarki wodnej 1odprowadzania S$ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury techni€znej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych iroztopowych dla
terenow przeznaczanych na ¢ele zabudowy 1 drog,

¢) wlaczenie terenow, zurbamizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochfony wod:
a) nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekéw otwartych,

b) zakaz 'wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow
oraz,, rowow melioracyjnych spehiajacych rol¢ odbiornikéw wod powierzchniowych,
z-dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu
publicznego,

) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego odprowadzenia S$ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odptyw i ograniczajacych jego
wielkos$¢;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem teren IMNW, tereny od IMNW-MNB-U do 24MNW-MNB-U
oraz tereny od IMN-U do 3MN-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
1sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 8. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania scalen
1 podzialéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu\nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegolowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie 6bowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegOlne warunki zagospodarowdnia teérenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalanyeh i#sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
obejmujace réwniez kominy, anteny orazsinhe urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznege z zakresu laczno$ci publicznej, ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchfi ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego 1.odz —
na obszarze catego planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze calego planu;

2) szczegbdlne warunki zagdspodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociaggow okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji
infrastruktury technieznej gazowej;

3) w przypadkudikwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 2 zakazy dotyczace stref
kontrolowarlych ni¢ obowiazuja;

4) w strefie_ochrony sanitarnej cmentarza (150 m) wynoszacej do 150 m, oznaczonej na rysunku
plamuyzakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

Baktad komunikacyjny obszaru objgtego planem, stuzacy obstludze ruchu z terenéw przylegtych,
stanowia:

a) tereny drog zbiorczych - 1KDZ (ul. Konna), 2KDZ (ul.Farna),
b) tereny drog lokalnych - IKDL (ul. Mierzejowa), 2KDL (ul. Konna), 3KDL (ul. Ksawerowska),

c¢) tereny drog dojazdowych - 1KDD (ul. Profilowa), 2KDD (ul. Bosmanska), 3KDD (ul.
Sportowa), 4KDD (ul. Albanska), SKDD (ul. Zarzeczna), 6KDD (ul. Wyscigowa), 7KDD (ul.
Wyspowa), 8KDD (ul. Niwelacyjna), 9KDD (ul. Zarzeczna), 10KDD (ul. Zamulna), 11KDD (ul.
Chylonska),
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d) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg tereny:

a) drog zbiorczych: 1IKDZ (ul. Konna), 2KDZ (ul. Farna),
b) drég lokalnych: 1KDL (ul. Mierzejowa), 2KDL (ul. Konna), 3KDL (ul. Ksawerowska),
¢) drég dojazdowych: 1KDD (ul. Profilowa), 10KDD (ul. Zamulna) 1 11KDD (ul. Chylonska).
§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych detyczged
nowych budynkow lub ich czesci:
1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug — 2 miejsca na kazde 200 m? powierzchni obiektow ustugowych.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowe] 1zaokrgglac w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegdlnych
czesci budynkow wielofunkcyjnych.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wigce] niz,Simiejsc do parkowania minimum 4%
ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalézy przeznaczy¢ do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa W przepisach dotyczacych ruchu drogowego,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania “=stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonyeh w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace »Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazanie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej przebudowe
i rozbudowe, a takze budowgmowych systemow;

2)nakaz lokalizacji nowej, 1rozbudowywane] infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylaczeniem stacji_tranSfofmatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
elementow infrastrukturystechnicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ varunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawdowy element zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociagowa ,,Gorna” zlokalizowana
wzdhaz rzeki Ner;

2) pedstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kolektor VIII;

3)\pedstawowy odbiornik nadmiaru woéd opadowych i roztopowych — rzeka Ner, zagospodarowanie
W miejscu powstawania;

4) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego ci$nienia Dn 200 zlokalizowany w ul.
Koszalinskiej;

5) podstawowe zrodla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Ruda 110/15
kV, Starorudzka 110/15 kV, oraz Chojny 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenow:

1) drég zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDD;

2) drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL;
3) drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 11KDD;
4) zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu IMNW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach ninhiejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzianej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenow:'magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarewania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy - maksimum, Oy),
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy/- miniimum 0,01, maksimum 0,2,
¢) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 0,3,
d) udzial powierzchni biologiezni¢-eZynnej - minimum 0,7;
2) parametry ksztattowania zabudetwy:
a) wysokos$¢ zabudowys
- budynkéw mieszKalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich — maksimum 7,5 m,

- budynkdw) mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej, 15° 4 maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,

b) geometria dachow:

« budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe
o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 35° lub dachy
ptaskie,

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
spadku gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 20° lub dachy plaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 20° dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlang.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum
3000 m2.
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5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.
§ 16. 1. Dla terenéw od IMNW-MNB-U do 24MNW-MNB-U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniems ushig handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowahia® terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy:
- w terenie 22MNW-MNBU — maksimum 0,3,

-w terenach: IMNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, 7MNW-
MNB-U, SMNW-MNB-U, OMNW-MNB:U, 10MNW-MNB-U, 12MNW-MNB-U, 13MNW-
MNB-U, 14MNW-MNB-U, 16MNW-MNB-U, 18SMNW-MNB-U, 20MNW-MNB-U, 21MNW-
MNB-U i 23MNW-MNB-U — maksimum 0,25,

-w terenach: 2MNW-MNB:U;/ SMNW-MNB-U, 1IMNW-MNB-U, 15MNW-MNB-U,
17MNW-MNB-U, I9MNW-MNB-U i 24MNW-MNB-U — maksimum 0,2,

b) nadziemna intensywn0s$¢ zabudowy:
- w terenie 22MNWsMNB-U — minimum 0,01, maksimum 0,6,

-w terenachy IMNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, 7MNW-
MNB-U,/SMNW-MNB-U, OMNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U, 12MNW-MNB-U, 13MNW-
MNB Uy, [AMNW-MNB-U, 16 MNW-MNB-U, 1SMNW-MNB-U, 20MNW-MNB-U, 2IMNW-
MNB:U 123MNW-MNB-U — minimum 0,01, maksimum 0,5,

-w WNterenach: 2MNW-MNB-U, 5MNW-MNB-U, 11MNW-MNB-U, 15MNW-MNB-U,
[7TMNW-MNB-U, I9MNW-MNB-U i 24dMNW-MNB-U — minimum 0,01, maksimum 0,4,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 22MNW-MNBU — maksimum 0,9,

-w terenach: IMNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, 7MNW-
MNB-U, SMNW-MNB-U, OMNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U, 12MNW-MNB-U, 13MNW-
MNB-U, 14MNW-MNB-U, 16 MNW-MNB-U, 1SMNW-MNB-U, 20MNW-MNB-U, 2IMNW-
MNB-U i 23MNW-MNB-U — maksimum 0,75,

- w terenach 2MNW-MNB-U, 5SMNW-MNB-U, 1IMNW-MNB-U, 15MNW-MNB-U, 17MNW-
MNB-U, 19MNW-MNB-U i 24MNW-MNB-U — maksimum 0,6,
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d) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 22MNW-MNB-U — minimum 0,55 ,

-w terenach: IMNW-MNB-U, 3MNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, 7MNW-
MNB-U, SMNW-MNB-U, OMNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U, 12MNW-MNB-U, 13MNW-
MNB-U, 14MNW-MNB-U, 16 MNW-MNB-U, 18SMNW-MNB-U, 20MNW-MNB-U, 2IMNW-
MNB-U 1 23MNW-MNB-U — minimum 0,6,

-w terenach: 2MNW-MNB-U, S5MNW-MNB-U, 11MNW-MNB-U, [I5MNW-MNB-U,
17MNW-MNB-U, 19MNW-MNB-U 1 24MNW-MNB-U — minimum 0,65;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich “maksimum 7,5
m’

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kgeie nachylenia potaci
dachowych powyzej 15° — maksimum 8,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugéwych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych pofaci dachowych oraz o kacie nachylenia do
35° lub dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
spadku gtéwnych potaci dachowych oraz.oKacie nachylenia do 20° Iub dachy plaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych o kaeiectnachylenia do 20° dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budewlana;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) nakaz stosowania ujednoliconych)rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych dla budynkéw
w zabudowie blizniaczej,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwrdconych $ciang
bez otworéw okiennych” lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,

¢) maksymalna‘,péwierzchnia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych lub uslugowych na
dzialce budowlanej — 200 m?.

4. OKresla sig¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudewy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:

a)w “terenach: 1IMNW-MNB-U, 15MNW-MNB-U, 17MNW-MNB-U, 19MNW-MNB-U
#24MNW-MNB-U — minimum 800 m?,

b) w terenach I6MNW-MNB-U i 23MNW-MNB-U — minimum 600 m?,

¢) w terenach: 2MNW-MNB-U, SMNW-MNB-U, 6MNW-MNB-U, 7MNW-MNB-U, 12MNW-
MNB-U i I4MNW-MNB-U — minimum 500 m?,

d) w terenie 22MNW-MNB-U — minimum 400 m?,
¢) w pozostatych terenach — minimum 450 m?;

2) dla pozostatej zabudowy — minimum 900 m?.
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5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.
§ 17. 1. Dla terenow od IMN-U do 3MN-U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub., ustug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendow: magazynusgazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy 1zagospodarowania ‘ t€renu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,5,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,05,amaksimum 1,0,
¢) intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 1,5,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej —mimimum 0,15;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednoredzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich — maksimum 7,5
m?

- budynkéw mieszkalnyChjednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 15° — maksimum 8,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachéw:

- budynkoéw ~ mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wiglospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do
45° Wb dachy ptaskie,

s« budynkéw gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) nakaz stosowania ujednoliconych rozwiazan materialowych i kolorystycznych dla budynkow
w zabudowie blizniaczej, szeregowej i grupowej,
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b) dla budynkéw w zabudowie bliZzniaczej, szeregowej i grupowej dopuszczenie lokalizacji
budynkéw zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na
dzialce budowlanej — 200 m?.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych— minimum
200 m?.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustalassig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 5,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2.
§ 18. 1. Dla terenéw 1ZP 1 2ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnyeh ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniemiterenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rédladowyeh.

3. W zakresie warunkéw zabudowy ) zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terefiti= udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,8;
2) zasady lokalizacji obiektow iAfunkeji — zakaz lokalizacji budynkow.

4. Okresla si¢ minimalng poWwierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — minimum
1200 m?.

5. W zakresie szezegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:
1) powierzchnie, dzidtki — minimum 1200 m?;
2) szerokos$éArontu/dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.
§J9. 1. Dla terenow: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL i3KDL oraz od 1KDD do 11KDD
obewigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla 1IKDZ, 2KDZ — tereny drég zbiorczych,
b) dla IKDL, 2KDL, 3KDL — tereny drég lokalnych,

¢)dla 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD —
tereny drog dojazdowych;
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2) przeznaczenie uzupelniajagce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla terenu 1KDZ — ul. Konna:
a) teren drogi zbiorczej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
planu;

2) dla terenu 2KDZ — ul. Farna:
a) teren drogi zbiorczej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
planu;

3) dla terenu 1KDL — ul. Mierzejowa:
a) teren drogi lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
planu;

4) dla terenu 2KDL — ul. Konna:
a) teren drogi lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
planu;

5) dla terenu 3KDL — ul. Ksawerowska:
a) teren drogi lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacy€h zmienna
planu;

6) dla terenu 1KDD — ul. ProfiloWwas
a) teren drogi dojazdowejs

b) szerokos¢ w liniach“rozgraniczajagcych zmienna
planu;

7) dla terenu 2KDB4~ ul. Bosmanska:
a) teren dregi dojazdowe;,

b) szerokesé/w liniach rozgraniczajacych zmienna
planu;

8).dla terenu 3KDD — ul. Sportowa:
a) teren drogi dojazdowe;,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
planu;

9) dla terenu 4KDD — ul. Albanska:

a) teren drogi dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,4 m do 14,9 m,

planu;
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10) dla terenu SKDD — ul. Zarzeczna:

a) teren drogi dojazdowe;,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla terenu 6KDD — ul. Wyscigowa:

a) teren drogi dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,9 m do 14,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

12) dla terenu 7KDD — ul. Wyspowa:

a) teren drogi dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 m do 8,6 m, zgodnie z rysufikiem planu;
13) dla terenu 8KDD — ul. Niwelacyjna:

a) teren drogi dojazdowe;,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 10,9, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla terenu 9KDD — ul. Zarzeczna:

a) teren drogi dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,2 ‘'m do 13,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

15) dla terenu 10KDD — ul. Zamulna:

a) teren drogi dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychezmienna od 9,0 m do 11,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla terenu 11KDD — ul. Chylonska:

a) teren drogi dojazdowe;,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Podane szeroko$ei ‘winiach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan i na tukagh.dr0g, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§20. Dafie przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67awst. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi 0

Bartosz DOMASZEWICZ?\,

Projektodawca jest &

Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ARKUSZ ZBIORCZY



Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.
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Zaktacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w planie nalezys

- budowa drég publicznych, z uwzglednieniem realizacji chodnikow,

- wyposazenie terenéw drog w sie¢ oswietlenia ulicznego,

- realizacja o§wietlenia w terenach zieleni urzadzonej,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Powyzsze zadania begda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnyeh elementow
zagospodarowania, anastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy~ objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy,  zZwyKorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrofy “Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania §rodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zaktacznik nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy ujawnione zostana po kli
w ikone.

Projekt
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ksawerowskiej,
Zarzecznej i Konnej.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXIX/2396/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30
sierpnia 2023 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowafia
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ksawerowskiej,
Zarzecznej 1 Konne;.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 28 haspolezény jest
w poludniowo-zachodniej czg$ci miasta, na terenie osiedla Ruda. Przewaza na'nim’ zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza, ale wystepuja tu rowniez reéalizacje zabudowy
jednorodzinnej szeregowej, ktore catkowicie odbiegaja od wyksztattowanej ‘stiuktury zabudowy
iw nadmierny sposob ja intensyfikuja. W cze$ci potudniowej zmajduja si¢ gospodarstwa
ogrodnicze, czeSciowo przeksztalcajace si¢ w zabudowe jednerodzinhg. Obszar wymaga
uzupetnienia zabudowy w sposdb harmonijny zgodnie z,zasadami ksztaltowania tadu
przestrzennego poprzez ustalenie parametrow, ktére beda zblizehe do stanu istniejacego i nie
beda intensyfikowaé zabudowy. Ponadto w cze$ci wschedniejy” gdzie obszar planu graniczy
z terenami zielonymi i Stawami Stefanskiego, znajdujeSi¢ cenna zielen wysoka, ktéra wymaga
ochrony.

Zgodnie z obowigzujacym Studium wywartnkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi obszar polézony jest na terenie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej M3 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j).

Gléwnym zadaniem projektu/ planu jest wprowadzenie ustalen planistycznych
porzadkujacych kwartaly zabudowy, mi€szkaniowej jednorodzinnej, poprawienie jakosci zycia,
zamieszkania 1 uzytkowania przestrzeni, w szczegolno$ci poprzez dziatania obejmujace:

1) ustalenie parametrow 1) wskaznikow zabudowy, ktére nie beda intensyfikowaly
powstajacej zabudowy jednorodzinnej,
2) wyznaczenie ngwychsterendw przestrzeni publicznych.

Procedura’ formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art.«17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668).

I. Realizaeja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
I's W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, potrzeby

zréwnowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:
a) okreslenie przeznaczenia terenéw, spojne z dotychczasowymi zalozeniami
itendencjami w rozwoju obszaru oraz polityka przestrzenng Miasta wyrazong
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, precyzujace
zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania,
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Projekt

b) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy oraz wskaznikami 1 parametrami;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zmniejszania
podatnosci na zmiany klimatu, ochrony gruntéw rolnych i le§nych oraz ochrony 716z
kopalin poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég,

b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji; nie wprowadza si¢ zakazu, o kforym
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

c) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki vodnej,
odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami i ochrone wod poprzez:
—prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

—nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekow otwaftych,

—nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystani¢ lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych »ws_niiejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbigrnikasna warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbierowego zaopatrzenia w wodg
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,
przy zastosowaniu rozwigzan opozniajacyeh odpltyw 1ograniczajacych jego
wielko$¢,

d) ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenéw, na
ktorych dopuszczona jest lokalizacja, badynkow;

3) wymagania ochrony zdrowia_oraz bézpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebamiys o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dost¢pnos$civgsobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411) poprzez:

a) ustalenie zasad ochreny/Srodowiska,

b) ustalenie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych,

¢) ograniczeni€ wysokosci budowli na catym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m
co uniemezliwid lokalizowanie obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze,

d) ustalenie‘szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

4) walory eKonomiczne przestrzeni poprzez:

a) wskazanie linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudowe,

b) wstalenie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy pozwalajacych na realizacje
inwestycji w sposob ekonomicznie uzasadniony;

5) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony $rodowiska
1tadu przestrzennego, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty
stanowigce wlasno$¢ prywatng;
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6) potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
oraz poprzez mozliwos$¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i1 obronie cywilnej (Dz. U. poz 1907),
zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktorych dopuszczona jest
lokalizacja budynkow;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscid sicel
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendéw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu plafiowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elekttoni¢znej, oraz
zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poptzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniuydo sporzadzenia
projektu planu i zbieraniu wnioskow,
b)

9) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci poprzez wskazanie podstawowego zrodta zaopatrzenia w wode.

Plan miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie’ w nim pozostatych wymagan, walorow
1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu gzagospodarowaniu przestrzennym zgodnie
z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyl interes publiezny, ivinteresy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowanias terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy‘ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczegolne “tefeny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy
uwzgledniono wymagaptas, tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ‘ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie terenéw zabudowy
w obszarze obslugiwanym za pomoca transportu publicznego, oraz ustalenie wskaznikéw
1 parametrow zabudowy¥pozwalajacych na realizacj¢ inwestycji w sposob ekonomicznie
uzasadniony.

4. W projekcie “planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczeh w,uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci wodociggowe;j
1 siecikanalizacji sanitarnej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta,
gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczego6lnych
nieru¢homosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwo$ci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wilasno$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna
w stosunku do celow, ktorych osiggnigciu ma shuzyé. Rezygnacja z ww. ustalen
podyktowana jest brakiem powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych
nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
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5. Istniejgca sie¢ gazowa zlokalizowana jest wylacznie liniach rozgraniczajacych tereny
drog publicznych. Wszystkie wystgpujace na obszarze gazociagi to gazociagi Sredniego cis$nienia
o $rednicach:

1) w terenie IKDL - ul. Mierzejowa - 90 mm 1 160 mm, wybudowane w 2014 r.,

2) w terenie 1KDD - ul. Profilowa - 63 mm, wybudowany w 1992 r.,

3) w terenie 2KDD - ul. Bosmanska - 63 mm, wybudowany w 1992 r.,

4) w terenie 3 KDD - ul. Sportowa - 63 mm, wybudowany w 1992 r.,

5) w terenach 1KDZ 1 2KDL - ul. Konna - 110 mm wybudowany w roku 1992 r., 160 mm
wybudowany w 2009 r.,

6) w terenie 4KDD - ul. Albanska - 63 mm, wybudowany w 1992 r.,

7) w terenie 2KDZ - ul. Farna - 90 mm, wybudowany w 1992 r.,

8) w terenie 6KDD - ul. Wyscigowa - 90 mm, wybudowany w 1992 r.,

9) w terenie 7KDD - ul. Wyspowa - 63 mm, wybudowany w 1992 r.,

10) w terenie 8KDD - ul. Niwelacyjna - 63 mm, wybudowane w 2011 r., w 2043 r. i w 2021 1.,

11) w terenie 9KDD - ul. Zarzeczna - 90 mm, wybudowane w 1992 r. 12009 r., 63 mm i 160 mm,
wybudowane w 2021 r.,

12) w terenie 10KDD - ul. Zamulna - 63 mm, wybudowane w2020 r i w 2021 r., 40 mm
wybudowany w 2021 r.,

13) w terenie 11KDD - ul. Chylonska - 63 mm, wybudowane.w\ 998 r. 1w 2013 r.,

14) w terenie 3KDL - ul. Ksawerowska - 63 mm wybudewany w 2013 r., 160 mm wybudowany
w2022 r.,

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki %z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie

warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.

z 2013 r. poz 640), szerokosci stref kontrolowahyeh' ww. gazociggow (z wylaczeniem gazociagu

znajdujacego si¢ w terenie 2KDD) w cato$ei mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow

drog publicznych w zwigzku z czyme-nie zostaly wskazane na rysunku projektu planu. Dla

gazociagu znajdujacego si¢ w terenie/2KDD na rysunku wskazano stref¢ na czeSci terenu

3MNW-MNB-U oraz na cz¢sci terenu 2MNW-MNB-U

II. Zgodnos$¢ z wynikami<analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnog¢i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych g pldnéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwaly
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodareWwania przestrzennego miasta f.odzi, wskazuje na potrzebe catosciowej aktualizacji
ustalen“Studium, ktéra ma zosta¢ dokonana w trakcie procedury planu ogélnego. Nie zostata
jednak bezposrednio wskazana konieczno$¢ aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do
obszaru objetego projektem planu, a obowigzujacy plan miejscowy zostal uznany za aktualny.
W zwiagzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny
aktualnosci Studium. Podtrzymane zostaja kierunki rozwoju ustalone w Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okresla potencjalne dochody 1 wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik
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finansowy co oznacza, ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja
wydatki. Gtownym zrédtem wplywoéw do budzetu gminy beda dochody z tytulu sprzedazy
nieruchomos$ci gminnych.

Nalezy pamig¢tac, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych
przysztych rezultatbw z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoroOw, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje jedynie
skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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