Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot
i plk. Jana Kilinskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca. “1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025. poz. 1153 11436) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527,680, 1668 i 1847
oraz z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 11668), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial'l
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly.~sg “ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru’ miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Henryka
Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi
jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanégo w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie ‘tozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wast. I'pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie
nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) detal architektoniczny — elementy wystepujace na powierzchni elewacji, ktorych
rozmieszczenie jest czg¢scig jej uktadu kompozycyjnego, lub na powierzchni $cian i sufitu
przejazdu bramowego, majace gtownie funkcj¢ dekoracyjna, w tym: gzymsy, pilastry,
lizeny, kolumny, pétkolumny, opaski okienne, ptyciny, podokienniki, zwienczenia elewaeji
lub jej czgsci, nadproza, naczolki, rzezby, plaskorzezby, ornamenty, fryzy, balustrady,
atakze wykonczenie powierzchni w formie np.: okladzin, tynkéw strukturalnych,
boniowania, muru ceglanego;

3) elewacja frontowa — elewacje zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od.strony przestrzeni
publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te
dzialke;

5) glebokos¢ dziatki — okreslony w metrach wymiar poziomy, dziatki mierzony prostopadle do
pasa drogowego;

6) handel wielkopowierzchniowy — handel realizowany-w obiekcie handlowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?;

7) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia,oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) instalacja artystyczna — konstrukcje¢ przestrzenng realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

9) lico budynku — zewngtrzng powierzehni¢ sciany budynku;

10) linia rozgraniczajagca — wyznaczeng na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice
miedzy terenami o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejScia .do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podpora
konstrukcyjna,

c) tarasOw, werand 1 ogrodow zimowych,

d) podziemnych czeséci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe 1iszyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

12) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

13) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na catej jej dlugosci, z dopuszczeniem
niewypetnienia catej dtugosci linii w przypadku wystepowania okien lub drzwi w $cianie
budynku istniejacego usytuowanej bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatkg
budowlang;
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14) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej lub
rownolegle do ktorej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum
70% dtugosci linii;

15) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

16) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

17) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach
istniejgcych obejmujace: dobudowe ciggdw komunikacji pionowej, tacznikéw pomigdzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

18) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujacego na_obszarze miasta
Lodzi;

19) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calo$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji ‘dréog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetlniajace — przeznaczenie, /ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku’ drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia, podstawowego, podnoszace przejsSciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni

20) strefa ochrony archeologicziiej] — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

21) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada sig, zz/napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku,
symbolu koloru, oznaczajacego procentowa zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego— B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

22) system RAL— system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
z6ltych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

23).teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone
numerem i symbolem;

24) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

25) uslugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

26) uktad kompozycyjny elewacji — rozmieszczenie elementoéw na elewacji, tworzace jej
podzialy iproporcje, wtym usytuowanie: pionowych osi otworéw okiennych
1 drzwiowych, wykuszy, ryzalitoéw, balkonow, loggii;
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27)ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

28) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu gzymsu lub
innego poziomego zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego nie wigcej
niz dwie kondygnacje nadziemne od kondygnacji wyzszych;

29) zabudowa frontowa — zabudowg lokalizowang na dziatce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej, ktéra nie obejmuje: wolnostojacych obiektdow pomocniczych, gospodarczych
1 technicznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

30) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyezace “zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci.uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslany w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania 1uzupekliania istniejacych” struktur zabudowy, w szczegdlnos$ci
zdegradowanych lub nie w petni ‘Wwyksztatconych, z poszanowaniem historycznych
uktadow urbanistycznych i obiektow zabytkowych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze
srédmiejskim;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaréw zabudowy
srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacjit
- ustug ucigzliwych;
- ustug wzakresie obstugi komunikacji, to jest: warsztatdw samochodowych, stacji
obstugi samochodow, stacji paliw,
- myjni samochodowych:
== w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji
podziemnych oraz terenu IMW-U-KOG w przypadku realizacji garazu w ramach
przeznaczenia podstawowego,
-- w budynkach wolnostojacych,
-- w obiektach budowlanych innych niz budynki,
- punktéw zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym zlomu,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
- zieleni, z wylaczeniem drzew,
- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, z zastrzezeniem terenu 2MW-
U, gdzie w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy nieprzekraczalnej
pokrywajacej si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny 2MW-U 1 1KOR dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wolnostojacych garazy nadziemnych,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego S$ciang bez okien i1drzwi w strong
granicy z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej
w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej, pierzejowej
lub réwnolegte;,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem “ebiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz w terenie 2MW-U;

5) w zakresie wskaznikdéw 1 parametréw zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych —<35,0,

b) dopuszczenie zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy okre§lonej w ustaleniach
szczegdtowych, dla zabudowy o wysokosci 24,0 m 1 nizszej — o nie wiecej niz 4,0 m, dla
zabudowy o wysokosci powyzej 24,0 m — onie wiece] niz5,0 m, zzachowaniem
ponizszych warunkow:

- przewyzszenie ponad maksymalng wysoko$¢ zabudewy dotyczy jedynie elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen
technicznych, ktorych powierzchnia catkowita wynost maksymalnie 50% powierzchni
calkowitej kondygnacji znajdujacej si¢ poniz€) mierzonej na poziomie posadzki,

- minimalne odsunigcie przewyzszenia od liea budynku:

-- dla zabudowy o wysokosci 24,0 m i'nizszej — 5,0 m,
-- dla zabudowy o wysokosci powyzej 24,0 m — 2,0 m,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajacej
wymagan okreslonych w ustaleniach.szczegdétowych:

- przekraczajacej maksymalng.nadziemng intensywno$¢ zabudowy lub maksymalny
udziat powierzchni zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robo6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej ~minimdlnej nadziemnej intensywnosci zabudowy lub minimalne;j
wysokosci zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnoécis, z przepisami  odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznos$ci osiggnigcia  parametrow
okreslonych w planie;

6) w zakresie’ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy
pierzejowej, obowigzujacej 1rdéwnoleglej, zuwzglednieniem zasad kompozycji
obejmujacych:

- wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — minimum 4,0 m,

- wyodregbnienie kondygnacji parteru elewacji frontowej gzymsem, boniowaniem,
odmienng fakturg lub innym elementem architektonicznym,

- zwienczenie $ciany gzymsem, attykg lub innym dzialaniem architektonicznym,

b) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wylacznie dla:
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- ryzalitowej kompozycji elewacji frontowej, pod warunkiem pozostawienia w linii
zabudowy minimum 20% dlugosci $ciany przy kazdej granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang i gtgbokosci wycofania nie wigkszej niz 3,0 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego
elewacje frontowa;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji idachow dla
budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdéw wykonczeniowych dla $cian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, witdkno—cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szkto bezbarwne lub w odcieniach szaroSei;

-dla powierzchni malowanych Iub struktur barwionych < odpowiadajacych
w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
Zawarto$¢ czerni Poziom
System . , Symbol koloru .
L edveia (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslikd) Opis barw
ya cyfry) (dwie kolejne cyfry) pomy
maks. 40 maks. 20 od G30Y do nQUtralnea biele,
GOOY. Y. od szaro$ci, ugry,

NCS S 45 lub 50 maks. 10 YI10R do Y80R | Prectamane roze,
oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele,

szaro$ci, grafity
c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarkiy 1 zewnetrznej Slusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 10}3-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009,
ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 16019-6021,

szarej — 7000-7047, brazowej ~ 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej w odcieniach szaros$ci, grafitu lub srebra,

- materialu bitumicznego w odcieniach szaro$ci, grafitu, bragzu lub czerwieni,

- dachowki wedeieniach szarosci, grafitu lub ceglastych,

- szkta bézbarwnego lub w odcieniach szarosci,

- urzadzen fotowoltaicznych,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych 1 kolorystycznych niz wymienione w lit.
a/- d \w przypadku indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu
lubsinstalacji artystycznej;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w prze§witach bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkow, z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji
stuzacych iluminacji lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania urzgdzen technicznych stuzacych wentylacji i1 klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych, anten i urzadzen fotowoltaicznych oraz ich oston:

-- na dachach ptaskich dla zabudowy o wysokosci 24,0 m 1 nizszej] — w odlegtosci
mniejszej niz 5,0 m od lica elewacji frontowej,
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-- na dachach ptaskich dla zabudowy o wysokosci powyzej 24,0 m — w odlegtosci
mniejszej niz 1,0 m od lica elewacji frontowe;,

--na dachach innych niz ptaskie — na potaciach dachowych o spadku w kierunku
terenOw przestrzeni publicznej,

b) zakaz, o ktorym mowa w lit. a tiret drugie, podwojne tiret drugie nie obowigzuje pod
warunkiem wykonania oslon przestaniajacych elementy infrastruktury technicznej
w formie przedtuzenia elewacji frontowej budynku wylacznie w przypadku zastosowania
materialow 1 form stanowigcych catos¢ kompozycyjna z pozostalg czescia tej elewacji,

¢) wysokos$¢ oston przestaniajacych elementy infrastruktury techniczne;j:

- dla zabudowy o wysokos$ci 24 m 1 nizszej - maksimum 4,0 m,

- dla zabudowy o wysokos$ci powyzej 24 m - maksimum 5,0 m,

d) dopuszczenie:

-umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przytaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wytaeznie jako
wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem«zastosowania dla
widocznej czesci skrzynek kolorystyki  odpowiadajacej _barwie elewacji lub
ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL,

- zakladania na obiektach budowlanych elementow.trakcji, znakdéw i sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, .atakze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, wrozumieniu przepisow | odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami,

- umieszczania masztow telekomunikacyjnyeh wylacznie na dachach budynkow
o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania.wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérych naleza:

a) tereny drog dojazdowych KDD,

b) teren placu lub rynku KOR,

c) teren zieleni urzadzonej ZP;

2) dopuszczenie lokalizacji “instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami

1 sposobem zagospodarowania terenow;

3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanyeh ~Z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrédki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe,
ustugowe lub gastronomiczne,

b) wymienionych w ustaleniach szczegotowych

— W.sposob niekolidujacy z funkcjami 1 sposobem zagospodarowania terendw;
4)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby  oséb
ze szczegblnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem:
- zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych
lub zespolow parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
- przedsiewzi¢¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog;
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2) w zakresie odnawialnych zrodet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDD,
KOR 1ZP instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrodet
energii;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny MW-U 1 MW-U-KOG zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie §rddmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancéw” w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku;

4)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrddel zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacych dopuszczalne normy;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekdw — nakaz stosowania rozwigzan
zapewniajagcych  wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia”yich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania §ciekéw oraz prawa.wodnego, a takze
budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odptyw i-ograniczajacych jego
wielkosé;

6) w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosei miejsca stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniemwymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyCzacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ktéore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetyeznych w $rodowisku, okreslonych
w przepisach ~ odrgbnych  dotyczacych,  ochrony srodowiska, w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt+ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa.

§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego uchwalonym uchwata
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobtazowego wojewodztwa todzkiego:

1) caty obszar objety planem.znajduje si¢ w granicach ,,Krajobrazu Priorytetowego L.odz —
krajobraz wielkomiejski’;

2) spos6b zagospodarowania krajobrazu priorytetowego okresla si¢ poprzez ustalenia
szczegdlowe dla terenéw, uwzgledniajace rekomendacje 1 wnioski wynikajace z Audytu
krajobrazowego wojewddztwa todzkiego dla ,,Krajobrazu Priorytetowego 1.6dz — krajobraz
wielkomiejski”, w tym obszaro6w zabudowanych lokalnymi formami architektonicznymi.

§.9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej obejmujacg caty obszar planu, w ktorej przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow
iich otoczenia, obejmujaca caly obszar planu, w granicach ktérej znajduje si¢ fragment
historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwa ,,Dzielnica
Przadkow Lnu”, dla ktorej ustala sig:
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- nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy uklad ulic
1 placow wraz z lokalizacja pierzei stanowigcych ich obudowe,

-nakaz zaznaczenia historycznych granic dzialek, wskazanych na rysunku planu
w kompozycji elewacji frontowej budynkéw nowoprojektowanych 1 zréznicowania
kazdej z tak wydzielonych czg$ci elewacji;

3) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba, i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych,
dla ktorych ustala si¢ ochron¢ poprzez nakaz zachowania elementow 1 parametrow zabytku
podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialdéw nieruchomosei
objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreSlonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
2) szczegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania 1podzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw  zawartych wrozdziale 3,
nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi, .dejscia idojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych prawa
lotniczego:

1) ograniczenie wysokosci obiektoéw naturalnych 1 sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznege zzakresu tgcznosci publicznej, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w zasiggu, powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego 106dz im. Wiadystawa” Reymonta na czesci obszaru planu, w granicach
wskazanych na rysunku planu;

2) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych<zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych na obszarze catego
planu;

3) ograniczenie wysokoS$ci- zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniezajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)
na obszarze.calego planu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji.oraz obstugi komunikacyjnej terendw przyleghych:
1) uktad_komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu zterenow
ptzyleglych, stanowia:
a) tereny drog dojazdowych 1KDD (ul. o. Tomasza Rostworowskiego) i2KDD
(ul. 0. Stefana Miecznikowskiego),
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
¢) teren placu lub rynku 1KOR,
d) teren zieleni urzadzonej 1ZP;
2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicag obszaru objetego planem, stuzacy
obstludze ruchu zterenow przyleglych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem,
stanowia: ul. Henryka Sienkiewicza, ul. Nawrot 1 ul. pik. Jana Kilinskiego;
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3) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja drogi zlokalizowane poza granica obszaru objg¢tego planem:
ul. Henryka Sienkiewicza i ul. Nawrot.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 0,5 stanowiska
na kazde mieszkanie,

b) dla muzedéw — 2 stanowiska na kazde 1 000 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

¢) dla ustug — 5 stanowisk na kazde 1 000 m? powierzchni obiektéw ustugowych;

2) dla rowerow:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na
kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — 2 stanowiska na kazde..1 000 m?
powierzchni obiektéw ustugowych,

¢) dla ustug — 5 stanowisk na 1 000 m? powierzchni obiektow ustugowych;

3) w przypadku zabudowy istniejacej, a takze rozbudowy i1 nadbudowy zabytkéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow oznaczonej symbolami: El, E6,.E7; ES8, nie stosuje si¢
wymogow okreslonych w pkt 112, 1 ustala si¢ minimalng liezb¢.miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych i rowerow — 0.

2. Wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw 1 rowerdéw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w gore do
kolejnej liczby naturalnej;
2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejse+ do parkowania wymaganych dla
poszczegolnych czesci budynkéw wielofunkeyjnych.
3. Dla inwestycji obejmujacej realizacj¢ wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej hiz'1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne dotyezace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenOw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowg'i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji  transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi, stacji tadowania oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga petic¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrédta zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdhuz
al. Marszalka J6zefa Pitsudskiego oraz wodociag wzdhuz ul. ptk. Jana Kilifiskiego;

2) podstawowe odbiorniki $ciekéw komunalnych — kolektor ogdlnosptawny IIb biegnacy
wzdtuz ul. Nawrot oraz Kolektor Ila wzdtuz ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta;

3) podstawowe zrodla zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego ci$nienia Dn 250 oraz
gazociag niskiego ci$nienia Dn 160 zlokalizowane w ul. Nawrot;

4) podstawowe zrddla zaopatrzenia w ciepto systemowe — magistrale wody goracej 2 x Dn
400 biegnace przez obszar planu;
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5) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Srodmiescie 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynoszaca 30% dla wszystkich terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenow:
1) IKDD, 2KDD — dla drég dojazdowych;
2) IKOR — dla publicznie dostgpnego samorzadowego placu;
3) IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U iIMW-U-KOG - dla zabudowy

mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniv--lokalnym
w granicach  terené6w  niewymienionych wust. 1 pod warunkiem«,_ ich® zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzagca rozwojowi spotecznego budownictwa czynSzowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenow: 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i SMW-U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach ninigjszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe —-teren'zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushlug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji.drogowej wewngtrznej,
b) teren garazu,
c) teren infrastruktury” technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W.zaktesie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane ‘do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami iparametrami budynkow
podlegajacymi ochronie:

Symbol na
rysunku Nazwa zabytku Elementy i parametry budynku podlegajace ochronie
planu

kamienica - budynek | 1) Bryta - wysokos¢;
frontowy
2) Elewacja frontowa:

E1l a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

3) Elewacja tylna:
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a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

4) Przejazd bramowy — detal architektoniczny
oficyny boczne 1) Bryta - wysokos¢;

2) Elewacje:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) detal architektoniczny

dom mieszkalny - 1) Bryta:

budynek frontowy a) Sciany boczne 3-osiowej facjaty,

b) zachodnia  (szczytowa) $ciana  budynku .’ na
szeroko$ci/glebokosci do styku $cian bocznych facjaty
z potacig dachowa;

E2 2) Elewacja frontowa w obrebie trzech srodkowych osi

(osie: 3, 4 15 od strony zachodniej), ujetych pilastrami
wraz z 3-osiowg facjatg (stanowigca integralny element
kompozycji):

a) uktad kompozycyjny. elewaci,

b) detal architektoniczny

kamienica - budynek | 1) Elewacja frontowa:

frontowy a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) detal architektoniczny;

E3
2) Elewacja tylna:

a) uktad’kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny

dom mieszkalny - 1) Bryta:

budynek frontowy a) wysokosc¢,

b) ksztalt dachu;

E4 2) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

3) Elewacja tylna — uktad kompozycyjny elewacji

ogrodzenie, w tym:
historyczne $ciany
frontowe, przgsto, Detal architektoniczny, w szczego6lnosci attyki
furta i brama
wjazdowa
oficyna mieszkalna Elewacja:

1) uktad kompozycyjny elewac;ji;
2) detal architektoniczny
kamienica - budynek | 1) Elewacja frontowa:

frontowy a) uktad kompozycyjny elewacji,
E6 b) detal architektoniczny;

ES

2) Elewacja tylna — uktad kompozycyjny elewacji
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oficyny zachodnia i
potudniowa

Elewacje — uktad kompozycyjny elewacji

E7

kamienica - budynek
frontowy

1) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

2) Elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

3) Przejazd bramowy — detal architektoniczny

oficyna zachodnia

Elewacja:
1) uktad kompozycyjny elewacji;
2) detal architektoniczny

E8

kamienica - budynek
frontowy

1) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

2) Elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

3) Przejazdbramowy — detal architektoniczny

oficyny boczna i
poprzeczna

Elewacje:
1) uktad komipozycyjny elewacji;
2) detal.architektoniczny

E9

kamienica - budynek
frontowy

1)‘Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

2) Elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

3) Przejazd bramowy — detal architektoniczny

oficyna potudniowa

Elewacja:
1) uktad kompozycyjny elewac;ji;
2) detal architektoniczny

E10

kamienica - budynek
frontowy

1) Bryta - wysokos¢;

2) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny;

3) Elewacja tylna — uktad kompozycyjny elewac;ji;

4) Przejazd bramowy — detal architektoniczny

oficyna pétnocna

Elewacja — uktad kompozycyjny elewacji
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budynek mieszkalny | 1) Bryta:
a) wysokos¢,
b) ksztatt dachu;

2) Elewacja frontowa:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
E11 b) detal architektoniczny;

3) Elewacja tylna:
a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny

ogrodzenie . .
Detal architektoniczny

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz, zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy:

-w terenach: 1IMW-U, 3MW-U i1 5MW-U maksimum” 0,7..Z zastrzezeniem dziatek
o glebokosci do 10 m potozonych w terenie SMW-U «dla’ktérych ustala si¢ maksimum
1,0,

- w terenach 2MW-U 1 4MW-U maksimum 0,6 z'zastrzezeniem dziatek o gltgbokosci do
10 m potozonych w terenie 2MW-U oraz dzialek o.powierzchni do 600 m? potozonych
w terenie 4AMW-U, dla ktorych ustala si¢ maksimum 1,0,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- w terenach IMW-U 1 3MW-U — minimum-1,5, maksimum 4,0,

- w terenie 2MW-U — minimum 0,8, maksimum 4,0,

- w terenie 4AMW-U — minimum-1,0, maksimum 4,0,

-w terenie SMW-U - minimum 1,0, maksimum 4,0, zzastrzezeniem dzialek
o glebokosci do 10 m, dla‘ktorych ustala si¢ maksimum 6,0,

c) dla dziatek, na ktoérych ‘przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktorym
funkcja parkingowa <realizowana co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemne;j
zajmowaé bedzies minimum potowe powierzchni dziatki lub bedzie realizowane
przekrycie podwérzy idziedzincow przeziernymi zadaszeniami dopuszcza = si¢
zwiekszenie maksymalnych wskaznikow:

- udzialwpowierzchni zabudowy do 1,0,

- nadzieninej intensywnosci zabudowy o 0,3,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej:

<dla terenow 1IMW-U i SMW-U — minimum 0,05 z zastrzezeniem dzialek o glgbokosci
do10 m potozonych w terenie SMW-U, dla ktérych ustala si¢ minimum 0,0,

-dla terenow: 2MW-U, 3MW-U i4MW-U — minimum 0,1 z zastrzezeniem dzialek
o glebokosci do 10 m potozonych w terenie 2MW-U oraz dzialek o powierzchni do
600 m? potozonych w terenie 4AMW-U, dla ktdrych ustala sie¢ minimum 0,0;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy w terenie IMW-U:

-w strefie A oznaczonej na rysunku planu — maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem
zwigkszenia maksymalnej wysokosci do 25,5 m na powierzchni nieprzekraczajacej
55% strefy,
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-w strefie B oznaczonej na rysunku planu — maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem
zwigkszenia maksymalnej wysokosci do 23,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej
55% strefy,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 26,5 m,

b) wysokos¢ zabudowy w terenach: 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U i SMW-U:

-w strefie C oznaczonej na rysunku planu — maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem
zwigkszenia maksymalnej wysokosci:

-- do 24,5 m na powierzchni nieprzekraczajacej 80% strefy,
-- do 26,5 m na powierzchni nieprzekraczajacej 5% strefy,

-w strefie D oznaczonej na rysunku planu — maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem
zwigkszenia maksymalnej wysokosci do 22,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej
25% strefy,

- w strefie E oznaczonej na rysunku planu — maksimum 8,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 21,0 m,

¢) wysokos$¢ elewacji frontowej — minimum 10,0 m, z wylaczeniem zabytkéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu symbolami E2 i E4 oraz
strefy F, dla ktorej ustala si¢ minimum 4,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy w postaci iacznikow miedzy oficynami, — maksimum réwna
wysokos$ci oficyn, ktére taczy, lecz nie wigcej niz ustalona.maksymalna wysokos¢
zabudowy,

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia-wpotaci dachowych do 35°
10 przebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych wlinii zabudowy pierzejowe;,
obowiazujacej lub rownoleglej réwnoleglym do tej linii;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacjitobiektéw 1 funkcji:

a) dla linii zabudowy rownolegtej od strony ul. ‘Nawrot (zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem) — nakaz usytuowania, €lewacji frontowej budynku w odlegtosci
nie wigkszej niz 6,0 m,

b) dla linii zabudowy rownolegltej~od, strony ul. o. Stefana Miecznikowskiego — nakaz
usytuowania elewacji frontowej'budynku w odlegtosci nie wigkszej niz 1,0 m,

c) dla linii zabudowy roéwnelegtej od strony terenu placu lub rynku 1KOR — nakaz
usytuowania elewacji frontowej budynku w odlegtosci nie wigkszej niz 4,0 m,

d) w terenie 4AMW-U wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu bramowego, wskazang na
rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy istniejacej bramy,

e) strefa, o ktérejsmoewasw lit. d, stanowi ogdlnodostepny ciag pieszy przebiegajacy przez
przeswit w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami,

f) w terenie’ 2MW-U dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z kultem religijnym.

5. W, zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie IMW-U — minimum 1 000 m?,
b) w terenach 2MW-U i 4AMW-U — minimum 1 500 m?,
¢) w terenie 3MW-U — minimum 3 000 m?,
d) w terenie SMW-U — minimum 2 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 3MW-U — minimum 40,0 m,
b) w pozostatych terenach — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° ztolerancja 2°,
z zastrzezeniem:
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a) dzialek w terenie 2MW-U graniczacych z droga dojazdowa 2KDD, dla ktorych ustala si¢
80° - 90°,

b) dziatek w terenach 3MW-U 14MW-U graniczacych zulica Henryka Sienkiewicza
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem), dla ktorych ustala si¢ 80° - 90°.

§ 18. 1. Dla terenu IMW-U-KOG obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, lub garazu;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,) obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz.zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugewej —maksimum 0,7,
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 1,0,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
-dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej — minimum 2,0,
maksimum 4,0,
- dla pozostatej zabudowy — minimum 2,0, maksimum 6,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej — minimum
0,1,
- dla garazu wielostanowiskowego ~minimum 0,05;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 21,0 m,
b) wysokos¢ elewacji frontowej~ minimum 10,0 m,
c) dachy ptaskie lub ‘dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°
1 0 przebiegu kalenicy rownolegtym do linii zabudowy;
3) zasady ksztattowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla linii zabudowy
rownolegtej od.strony ul. Nawrot (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem) — nakaz
usytuowanid elewacji frontowej budynku w odlegtosci nie wigkszej niz 2,0 m.

4. W' zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierz¢hnie dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat'polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° - 90°.

§ 19. 1. Dla terenu 1ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowej,
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d) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,6;

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji —
zakaz wykonania nawierzchni z nastgpujacych materiatow: asfaltu, ptyt betonowych
petnych lub azurowych o wymiarach powyzej 0,5 x 0,5 m.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomesci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 1 000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 3°.

§ 20. 1. Dla terenow 1KDD 1 2KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej’'— z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktoéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalho-technicznych ustala sig:
1) dla terenu 1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniezajacych zmienna od 18,0 m do 26,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniezajacych zmienna od 15,0 m do 55,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgramiczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
1 naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacyeh'przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

§21.1.Dla terenu 1KOR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe= teren placu lub rynku;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowej,
d) téren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3°W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 0,4.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.
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§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 24. Traci moc uchwata Nr XV/635/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika
2019r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz
ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot iptk. Jana Kilinskiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5968) — w czesci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest
Prezydent Miasta .odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i plk. Jana
Kilinskiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy, w.planie
nalezy:

- realizacja chodnikéw w terenach drég publicznych,

- budowa sieci o$wietlenia ulicznego oraz uzupelienie o$wietlenia~w terenie publicznie
dostepnego samorzadowego placu,

- budowa sieci wodociggowe;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwejuposzczegélnych elementoéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetusgminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw, Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w L.odzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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	Załącznik 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i płk. Jana Kilińskiego.
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w związku z wyłożeniem do publicznego wglądu.
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	tir. - (1) w zał.3
	tir. - (2) w zał.3
	tir. - (3) w zał.3

	Załącznik 4 - Dane przestrzenne o obiekcieRada Miejska w Łodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.




