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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnieze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestizennego
dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza,. Nawrot
i ptk. Jana Kilinskiego. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowegoidla ww.
obszaru zostata podjeta uchwatg Nr LXX1X/2399/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia
2023 1.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujgeych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowiski jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sklada si¢ z czeéci opisowej (tekstu) i graficznej™s rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju s zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzebypowstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych uciazliwosci.

Dokument ten shuzy, jako materiat pomocficzyy W publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontekS§cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwesci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony Srodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potizeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw Zrodlowych zamieszczono na koficu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokumefit Sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosewaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dost¢pne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planhistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru/objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe]
badanego obszatu. Zebrane informacje postuzyly do nakre§lenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
1 probleméw-a nastgpnie porownania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu.miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygetowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015,

3. Zawartos$¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ¢z¢$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. JanaKilinskiego (zwany
dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza
prognoza, sktada si¢ z:
- czeSci opisowej — tekstu planu — projektu uchwalty Rady Migjskiej w Lodzi,
- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, staowige€go zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw 1 ich oznaczenie w tekScie 1*na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniudub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania,przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajebrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) granice i sposoby zagospodarowania kfajobtazow priorytetowych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego #zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

7) zasady i warunki scalania i podziatléw nieruchomosci,

8) szczegbdlne warunki zagospodardwania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowywi1 budowy systemow komunikacji  oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych,

10) minimalna liczba miejsc_do parKowania,

11) zasady modernizacji, rézbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

12) wysoko$¢ stawki precentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terendw, rozmi€szczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad ochrony,dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i Spesobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) (sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrgbnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
nieruchomosci lub ich czg$ci, oznaczone numerem i1 symbolem, dla ktérych ustalono nizej
wymienione przeznaczenie:



- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1MW-U,
2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i SMW-U; przeznaczeniem uzupehliajacym jest teren
komunikacji drogowej wewngetrznej, teren garazu, teren infrastruktury techniczne] —

z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami,
- teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeni€msustug handlu

wielkopowierzchniowego, lub garazu, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem:
1IMW-U-KOG:; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1ZP;

przeznaczeniem uzupetniajacym jest: teren komunikacji dfogowe] wewnetrznej, teren
komunikacji pieszej, teren komunikacji rowerowej, teren, infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania
odpadami,

- tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunka:projektu planu symbolami: 1KDD
i12KDD; przeznaczeniem uzupetniajacym jest | teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstagi preduktow naftowych i gospodarowania

odpadami,
- teren placu lub rynku, oznaczony na rysumku projektu planu symbolem: 1KOR;

przeznaczeniem uzupetniajacym sa: terenwinfrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terené6w: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami, teren
komunikacji pieszej, teren komunikacji rowerowej, teren komunikacji drogowe;j
wewnetrzne;.

Zasady zabudowy 1 zagospodatowania oraz sposoby uzytkowania dla poszczegdlnych
terenéw nalezy okresla¢ tacznie naspodstawie:
- ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty (projektu
planu),
- ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
a takze ustalen obowiaziijacych zawartych na rysunku planu (zatacznika nr 1 do uchwaty).

W ustaleniachs, dlas calego obszaru (ustaleniach ogélnych), jako zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego przyjeto ksztaltowanie standardow zagospodarowania
1 uzytkowania terendéw z uwzglednieniem: porzadkowania i1 uzupetniania istniejacych struktur

zabudowy, Wa./szezegbdlnosci zdegradowanych Iub nie w pelni wyksztalconych,
z poszanowaniem historycznych uktadow urbanistycznych i obiektow zabytkowych, tworzenia
mozliwo$ertozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze §rddmiejskim.

Ustalono, Ze tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow
zabudewy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie przeznaczenia terendw wprowadzono zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacji to jest: warsztatow samochodowych, stacji obstugi
samochoddéw, stacji paliw, myjni samochodowych (w budynkach sytuowanych w zabudowie



frontowej, z wyjatkiem kondygnacji podziemnych oraz terenu MW-U-KOG w przypadku
realizacji garazu w ramach przeznaczenia podstawowego; w budynkach wolnostojaeych;
w obiektach budowlanych innych niz budynki), punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
w tym ztomu, aw zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalono mozliwos¢ lokalizacji:
zieleni (z wylaczeniem drzew), urzadzen rekreacyjnych.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow 4, parametrow
zabudowy, ksztattowania zabudowy, kolorystyki oraz materialtow wykonczeniowych elewacji
1 dachow, lokalizowania obiektow i1 urzadzen technicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

w projekcie wyznaczono uktad przestrzeni publicznych, do ktérego nalezg tereny: drog
dojazdowych (KDD), placu lub rynku (KOR), zieleni urzadzonej (ZP). Ustalono nakaz
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby==0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, a takze dopuszczono sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych
we wskazanych terenach oraz lokalizacje instalacji artysty€znych - w sposob niekolidujacy
z funkcjami i1 sposobem zagospodarowania terenow.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska. przyrody. 1 krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji, przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, jak rowniez przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiemy zespoldw zabudowy mieszkaniowe;,
ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych lub*zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog.

W zakresie odnawialnych Zrédet €nergii plan dopuszcza wykorzystanie w terenach:
KDD, KOR 1 ZP instalacji odnawialnych, Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroisntalacji, o ktérej mowa w przepisach.0drebnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii.

Stormutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: zakaz stoSowania zrddel zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

- gospodarki wodneje=i, ‘odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania rozwigzan
zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach/ odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan'opdzniajacych odpltyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢;

- ochrony ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia yodpadow stalych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych “‘dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektoéw, urzadzen
1 siecinfrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.



W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenéw podlegajacyeh
ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej /100 tys.
mieszkancoOw”. Sa to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolami MW-U i MW-U-
KOG.

W zakresie granic 1 sposobOw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych

w projekcie ustalono, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ,Krajobrazu
Priorytetowego £.0dz — krajobraz wielkomiejski” wyznaczonych w Audyeie“krajobrazowym
wojewoddztwa todzkiego uchwalonym uchwala Nr XIII/150/25 Sejmikus Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. oraz, ze sposob zagospodarowania krajobrazu
priorytetowego okresla si¢ poprzez ustalenia szczegotowe dlasterenow, uwzgledniajace
rekomendacje 1 wnioski wynikajace z Audytu krajobrazowego dla ,,Krajobrazu Priorytetowego
1.6dz — krajobraz wielkomiejski”", w tym obszarow zabudowanych lokalnymi formami
architektonicznymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ‘i.zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych w projekcie planu:

- wprowadzono stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca caty obszar planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany chatrakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazano prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych wprzepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow;

- wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow 1 ich
otoczenia, obejmujaca caly obszar planuy w granicach ktorej znajduje si¢ fragment
historycznego uktadu urbanistycznege oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwa ,,Dzielnica
Przadkéw Lnu”, dla ktorej ustalono nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej
obejmujacej istniejacy uklad ulic twplacow wraz z lokalizacja pierzei stanowigcych ich
obudowe oraz nakaz zaznacZenia historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku
planu w kompozycji elewacyi, frontowej budynkéw nowoprojektowanych i zréznicowania
kazdej z tak wydzielonych czg¢$ci elewacji;

- wskazano zabytki wpisane'do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba 1 wymienione w tabelach w ustaleniach szczegdétowych, dla
ktorych ustalono ‘zasady ochrony poprzez nakaz zachowania elementdw i parametrow
zabytkéw podlegajgeych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegotowych.

W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci objetych planem
w projekcie, planu mie wyznaczono granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych
wymagajacych. obowigzkowego przeprowadzenia scalen i1 podziatow nieruchomosci, lecz

dopuszczonodokonywanie scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, z zastrzezeniem, iz
parametry,,_dotyczace powstatych w wyniku tego dziatek, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw, nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia
1 dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego, ustalono:




ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanyech,
obejmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, whtym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, ze vzgledu
na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla“Portu
Lotniczego L.6dz im. Wiadystawa Reymonta na czesci obszaru planu, w granicach wskazanych
na rysunku planu izakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanyche, sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow gpowictrznych —
na obszarze catego planu, a takze ograniczenie wysokos$ci zabudowy, ze wzgledumna potozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN) — na obszarze catego planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systémow komunikacji oraz
obstugi terenow przyleglych w projekcie planu ustalono, iz uktad kemunikacyjny obszaru

objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenow przyleglych, stanowia tereny: tereny drog
dojazdowych  1KDD  (ul. 0. Tomasza Roztworowskiego) “wi 2KDD (ul. o. Stefana
Miecznikowskiego), drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysuniku’planu, teren placu lub rynku
1KOR oraz teren zieleni urzadzonej 1ZP. Uktad komunikaeyjny zlokalizowany poza granica
obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu zsgterenow przylegtych znajdujacych sie
na obszarze objetym planem, stanowia: ul. Henryka“Sienkiewicza, ul. Nawrot i ul. ptk. Jana
Kilinskiego. Potaczenie uktadu komunikacyjnega obszaru objetego planem z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi zlokalizOwane poza granicg obszaru objetego
planem: ul. Henryka Sienkiewicza 1 ul. Nawrot.

Ustalona zostata minimalna liczba miiejse do parkowania dla samochoddéw osobowych -
dla mieszkan, muzedéw i ustug, 1 dla rowerdw/~ dla mieszkan, hoteli, obiektow zamieszkania
zbiorowego 1 ustug. Uwzglednione zostaly potrzeby osob niepelnosprawnych (posiadajacych
kartg parkingowa).

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie térenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace
systemy, ich przebudowg¢ izrezbudowe, atakze budowe nowych systemow. Wprowadzono

nakaz lokalizacji nowej ©oraz rozbudowanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi,
stacji tadowania oraz elenmentow infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga
peti¢ swoja funkcje,

Okreslone zestaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z ukltadem zewnetrznym - poprzez wskazanie podstawowych: zrodel zaopatrzenia w wode,
odbiornikow sciekow komunalnych, zrodet zaopatrzenia w gaz, cieplo 1 energie elektryczna.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkichteérenow.

Ustalone zostaty takze granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o.znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenow:

- drog dojazdowych (1KDD, 2KDD),

- publicznie dostepnego samorzadowego placu (1KOR),




- zabudowy mieszkaniowej sluzacej rozwojowi spolecznego  budownictwa
czynszowego (IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U i IMW-U-KOG),

przy czym dopuszczono rdwniez lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach niewymienionych terenéw, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem
terené6w. Wskazano, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenow MW-U 1 MW-U-KOG, realizacja zabudowy ,zgodnej
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego nast€puje W ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Ustalenia szczegotowe dla terendw zostaty sformutowane w zakresi¢:

- przeznaczenia (podstawowego 1 uzupetniajacego) - dla wszystkichterenow;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla teréenéw MW-U;

- warunkoéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego (tacznie) - dla wszystkich terenow przewidzianyeh do zabudowy (MW-U,
MW-U-KOGQG), terenu zieleni urzadzonej (ZP), terenow drég dejazdowych (KDD) i terenu
placu lub rynku (KOR);

- szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla wszystkich
terendw przewidzianych do zabudowy (MW-U, MW-U=KOG) i terenu zieleni urzadzonej (ZP);

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych - dla dréog dojazdowych (KDD).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa' . kulturowego i zabytkdéw w ustaleniach

szczegotowych wskazano zabytki wpisane do“gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczone
narysunku planu symbolem E i kolejnyms numerem) — tacznie 11 obiektow — wraz
z elementami i parametrami zabytkéw (budynkéw) podlegajacymi ochronie.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniemwustug handlu wielkopowierzchniowego (od IMW-U
do SMW-U) zostaly okreslone wskazniki zagospodarowania terenu:

- udziat powierzchni zabudowy:
- w terenach IMW-U, 3MW-U i SMW-U: maksimum 0,7 (70%) z zastrzezeniem
dziatek o glebokesdei do 10 m potozonych w terenie SMW-U, dla ktorych ustalono
maksimum 1,0 (100%),
- w terenach 2MW-U 1 4MW-U: maksimum 0,6 (60%) z zastrzezeniem dziatek
o glebokoseido A0 m potozonych w terenie 2MW-U oraz dzialek o powierzchni
do 600 m’ “potozonych w terenie 4AMW-U, dla ktérych ustalono maksimum 1,0
(100%);

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
-Awterénach IMW-U 1 3SMW-U: minimum 1,5, maksimum 4,0,
- W terenie 2MW-U: minimum 0,8, maksimum 4,0,

-y w terenie 4AMW-U: minimum 1,0, maksimum 4,0,
-/ w terenie SMW-U: minimum 1,0, maksimum 4,0, z zastrzezeniem dziatek
o glebokosci do 10 m, dla ktorych ustalono maksimum 6,0;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej:




- dla terenow IMW-U i SMW-U: minimum 0,05 (5%) z zastrzezeniem dziatek
o glgbokosci do 10 m potozonych w terenie SMW-U, dla ktorych ustalono
minimum 0,0 (0%),

- dla terenow 2MW-U, 3MW-U 1 4AMW-U: minimum 0,1 (10%) z zastrzeZeniem
dziatek o glebokosci do 10 m potozonych w terenie 2MW-U oraz/ dzialek
o powierzchni do 600 m? potozonych w terenie 4MW-U, dla ktérych ,ustalono
minimum 0,0 (0%).

Dla dziatek w terenach od IMW-U do SMW-U, na ktorych przedmiotem inwestycji jest
realizacja budynku, w ktérym funkcja parkingowa realizowana co najmhiej w pierwszej
kondygnacji nadziemnej zajmowa¢ bedzie minimum potowe powierzehnindziatki lub bedzie
realizowane przekrycie podworzy i dziedzincOw przeziernymi zadaszeniami dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- udzialu powierzchni zabudowy do 1,0 (100%),
- nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o 0,3.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejuub aistug, z wykluczeniem ushug
handlu wielkopowierzchniowego, lub garazu (IMW-U-KOG) zostaly okre§lone wskazniki
zagospodarowania terenu:

- udzial powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej — maksimum 0,7
(70%),
- dla pozostatej zabudowy — maksimum 1,0 (100%);

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej, lub mieszkaniowo-ustugowej — minimum 2,0,
maksimum 4,0,
- dla pozostalej zabudowys- minimum 2,0, maksimum 6,0;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej —
minimum 0,1 (10%),
- dla garazu wi€lostanowiskowego — minimum 0,05 (5%).

Dla terenu zieleni urzadzonej (1ZP) 1 terenu placu lub rynku (1KOR) ustalony zostat
tylko udziat powierzchaii biolegicznie czynnej, w wysokosci:

— minimum 0,6+60%) dla terenu 1ZP;

— minimum 0,4 (40%) dla terenu 1KOR.

Maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych, w wysokosci 5,0,
okreslono w staleniach dla catego obszaru obj¢tego planem (ustaleniach ogdlnych).

Dla«terenow drog, w zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznych,
zostaty ustalone szerokosci w liniach rozgraniczajacych.

W ustaleniach szczegoétowych okreslone zostalty ponadto: parametry ksztattowania
zabudowy 1 zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji, a w zakresie
szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci - powierzchnia i1 szerokos¢
frontu dziatki oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.
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Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady,
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej & Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostke funkcjonalno-przestrzenna,
w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskiej:

e W2a - Tereny porzadkowania i uzupelniania historycznej struktury przestrzennej -

wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie II.

Jednostka W2a zostata scharakteryzowana jako ,,obszar potozony €entralnie, istotny dla
tozsamos$ci miasta, majacy peti¢ role $rodmiejskiej dzielnicy “mieszkalno-ustugowe;.
Wyréznia si¢ zroznicowang strukturg przestrzenng — uklady zwaste, pierzejowe, zespoty
zabudowy wolnostojacej (np. poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np, wille)”.

Gtéwnymi celami polityki przestrzennej tej jednostki sa:

— poprawa jako$ci zycia poprzez: poprawe¢ jako$ci, zamieszkania, poprawe jakosci
srodowiska przyrodniczego,

— ochrona krajobrazu kulturowego struktury wielkomiejskiej miasta XIX-wiecznego,

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej i uspokojenie ruchu,

— zwiekszenie dostepnosci do terendw przestrzeni publicznych (w tym terenow zieleni
urzadzonej, placow).

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

— powierzchnia biologicznie czynna w, wysokosci minimum: 5%,

— intensywnos$¢ zabudowy, w wysoke$ci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.

Dla terenow tych Studium okresla min. minimalne odleglo$ci w linii prostej od terenow
zabudowy mieszkaniowej do parkuslub.terenu zieleni urzadzonej, ktére dla omawianej
jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni niie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni, UrZadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniezwzasade zwigkszania udziatu zieleni, w szczeg6lnosci drzew
1 krzewow, w pasach dregowych.

Zgodnie z zapiSami Studium caty obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej wg Strategii
przestrzennego rozwoju, Lodzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, jak réwniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy $srodmiejskie;.

Wedlugaustalefr Studium caty obszar objety jest strefami ochrony konserwatorskie;:

- stref§ Bu-/ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich
otoczenia;

- strefg ochrony archeologiczne;.

Ustalenia Studium w zakresie systemu transportowego miasta, dotyczace tego obszaru:

- obszar zlokalizowany wewnatrz obwodnicy wewnetrznej (Al. Politechniki, Ignacego
Jana Paderewskiego, Wiadystawa Broniewskiego, al. Marszatka Edwarda Smiglego-Rydza,
dryStefana Kopcinskiego, al. Grzegorza Palki, Strykowska, Inflancka, Julianowska
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z brakujacym odcinkiem ulic ks. Stanistawa Brzdoski — Modra do ul. ptk. Jana Karskiego i dalej
ulice: gen. Lucjana Zeligowskiego — Lakowa),

- ul. Henryka Sienkiewicza — jako droga klasy Z (zbiorcza), stanowiaca cze$é uktadu
rusztowego w centrum miasta, o najwigkszej przepustowosci dla transportu samochodowego,

- ul. Nawrot — jako droga klasy Z (zbiorcza), wspomagajgca uktad rusztowy,centrum,
dostosowana do ruchu komunikacji miejskiej 1 jego obstugi, oraz ruchu rowerowego 1 pieszego,

- istniejgce trasy tramwajowe w ul. plk. Jana Kilinskiego — ulica przeznaczona przede
wszystkim dla transportu publicznego z mozliwo$cig ograniczenia ruchu samoehodowego,

-ulice o. Tadeusza Rostworowskiego oraz o. Stefana Mieczmikowskiego — ulice
dojazdowe o uspokojonym ruchu, dostosowane do potrzeb mieszkancow:

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasady.ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system”przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolni€zo” (©), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW),"a, takze terenow zieleni urzadzone;j
oraz gruntdow lesnych w ramach wszystkich pozostaltych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszardw szczeg6lnie cennych/ przytodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych, taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrona prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powiekszanie zasobow zieleni urzgdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan
pomigdzy terenami aktywnymi przyrednmio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwieénia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie;

- ksztattowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Analizowany ,0bSszar objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa~ Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana
Kilinskiego zatwierdzonego uchwala Nr XV/635/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia
16 pazdziernika 2019 r.

Dla niniejszego obszaru ww. plan wskazuje nast¢pujace przeznaczenia terenow:

-1.I.MW/U, 1.2MW/U, 1.4MW/U, 22.MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinmej 1 ustugowe;,

=J143.U/KS 1 2.1.U/KS — teren zabudowy ustugowej i garazy wielostanowiskowych,

- 1.5.ZP — teren zieleni urzadzonej,

- IKDW — tereny drog wewnetrznych,

- 1IKDD i1 2KDD - tereny drég publicznych — ulic dojazdowych,
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a dla terenow graniczacych z obszarem od potudnia ustala przeznaczenie:
- 1.6.UKR — teren zabudowy ustug kultu religijnego,
- 1.7.ZP/KS — teren zieleni urzadzonej i parkingdéw powierzchniowych,
- 3.1.MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

Obszar od strony potnocnej graniczy z terenami, dla ktorych obowigzujeuchwata
Nr LXVI/1682/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2018 r. w sprawie,uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru imiasta tL.odzi
potozonej w rejonie ulic: Juliana Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawret ‘i=Piotrkowskiej.
Z obszarem graniczy ulica Nawrot — klasy lokalnej (SKDL), za ktérg\znajduja si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (3.07.MW/U i 3.08:MW/U) oraz teren
ciggu pieszego (2KDX), majacego laczy¢ ulice Nawrot z parkiem im? HxSienkiewicza.

Od strony zachodniej obszar graniczy z terenami, dla ktéryeh”obowigzuje uchwata
Nr XLVIII/1227/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ezesci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiegosoraz sulic: Piotrkowskiej, Nawrot
i Henryka Sienkiewicza. Z obszarem graniczy ulica H. Sienkiewicza — klasy lokalnej (1KDL),
za ktérg znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustugowej
(1.04MW/U 11.09.MW/U), teren zieleni urzadzonej/publicznej i drogi wewnetrznej
(1.06.ZP/KDW), oraz teren zabudowy parkingowej.(1.10.KSp).

Fragment miasta objety opracowaniem “stanowi czg¢§¢ historycznych zalozen
urbanistycznych ,,Dzielnica Przadkéw Lnu” = chrohionych obszarowym wpisem do Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

Audyt krajobrazowy stanowi narzedzie ochrony krajobrazu wprowadzone
do krajowego porzadku prawnego nd podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz.U. 2015 poz. 774, tzw. amstawy krajobrazowej). Przyjecie ustawy byto skutkiem
wdrazania  Europejskiej Konwencji  Krajobrazowej. Nadrzgdnym celem audytu
krajobrazowego jest wskazanie krajobrazéw priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i
okreslenia zasad i warunkow ich/ksztattowania.

»Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego” (AKWL) zostat przyjety uchwata
Nr XIII/150/25 Sejmiku“Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wszedt
w zycie z dniem 1 lipea 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewodztwa w zakresie
krajobrazu jako dobra wspolnego, ukierunkowanej na: ochrone, gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. Stanowi, zrodlo wiedzy o krajobrazie 1 zawiera zbior wytycznych oraz
rekomendag¢ji stuzaCych zachowaniu wartosci krajobrazu.

Caly obszar objety miejscowym planem znalazt si¢ w wyznaczonej] w AKWL
jednostce krajobrazowej 10-318.19-169, w ramach grupy krajobrazowej ,,C” — krajobrazow
kulturowych; typu wielkomiejskiego (10) 1 podtypu — zespoty urbanistyczne o zachowanych
zatozeniach historycznych (10a). Dla wydzielonego podtypu sporzadzono karte
charakterystyki krajobrazu.

Teren objety jednostka krajobrazowa 10-318.19-169 jednocze$nie stanowi
wyznaczony w audycie krajobraz priorytetowy ,,1.0dz — krajobraz wielkomiejski”. Dla terenu

13



tego przygotowano szczegdtowa karte, zawierajaca: charakterystyke krajobrazu wraz
z analizg walorow przyrodniczych, kulturowych, fizjonomii krajobrazu oraz waloréw
estetyczno-widokowych, zestawienie zagrozen, a takze rekomendacje i wnioski dotyczaee
ksztaltowania i1 ochrony krajobrazu. Dla jednostki tej nie okreslono rekomendacji i wnioskow
dotyczacych form ochrony przyrody, okreslono natomiast rekomendacje 1 wnioski detyczgce
zabytkow. W przypadku jednostki 10-318.19-169 karta rekomendacji wskazuje, ze
szczegblowy wykaz dla poszczegdlnych form zabudowy zawiera opracowanie ,Katalog
lokalnych form architektonicznych dla wybranych krajobrazow miejskich Lodzi i’ Piotrkowa
Trybunalskiego”, R. Warsza, A. Tomczak, D. Lipinska, £.6dz 2023 - rozdzial IL. 1.6dz.

Sformutowano szczegotowe rekomendacje i wnioski dotyczace«kierunkéw i1 zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenO0w — na poziomie
regionalnym (wojewddztwa) i lokalnym, a takze rekomendacje i1 wnioski w zakresie zadan
majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub™“doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen /zidentyfikowanych, dla
mozliwo$ci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Ustalenia omawianego projektu miejscowego planu g zgodne z rekomendacjami
i wnioskami dla krajobrazu priorytetowego zawartymi  w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa todzkiego.

W poczatkowej fazie prac nad projektemi planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych planéw+zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Lodzi polozonych w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot
1 ptk. Jana Kilinskiego”. Opracowanie tozawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczeg6lnych elementow Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okres$la m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sporzadzamego=projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowig o okreSleniu zasad zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem walorow przyredniczych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,Obszar opracowania, potozony w centralnej
czesci strefy zurbanizowanej£0dz1, pod wzgledem zagospodarowania jest typowy dla tej strefy
1 nie odbiega charakterem “od pobliskich terenéw ze zwarta zabudowa mieszkaniowg 1 —
w mniejszym stopniu —gpofabryczng. Znajdujaca si¢ tam zielen to jedynie zieleh towarzyszaca
zabudowie 1 ulicom. (,.>)

Obszar ten fiie. wehodzi w sktad Zadnego z terendw tworzacych system ekologiczny
miasta. [stnienie powigzan przyrodniczych pomig¢dzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dlassprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta 1 ksztaltowania
prawidlowych wartinkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanyeh/ dokumentach  planistycznych  zapewniaé pozostawienie  wolnych
od zabudowy 1 faczacych sie¢ ze sobg terenow.(...).

(..9Z€ wzgledu na stopien zurbanizowania, istniejagce uwarunkowania fizjograficzne
oraz, bardzo maly udzial powierzchni aktywnych biologicznie w granicach obszaru objetego
opracowaniem, wskazanie terenow, ktore moglyby petni¢ funkcje przyrodnicze, nie jest jednak
fatwe. W tak intensywnie zabudowanym obszarze trudno jest wprowadzi¢ na szersza skale
nowe nasadzenia, zwlaszcza wobec tendencji do zaggszczania zabudowy, a nie jej rozluzniania.
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Dlatego tez trzeba przede wszystkim bezwzglednie utrzymac istniejace tereny zieleni. Nalezy
réwniez wprowadzi¢ nowe, zwlaszcza w przestrzeniach publicznych (na placach i ulicach)'eraz
jako zielen towarzyszaca budynkom (zaréwno ushlugowym, jak i mieszkalnym). Wskazane
byloby stosowanie, wszedzie gdzie jest to mozliwe, tzw. zielonych $cian i zielonych dachow.
Rozwigzanie takie wydatnie wplynie na jako$¢ zycia mieszkancoéw oraz przyczyniv si¢
do poprawy estetyki tego obszaru.”.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzgdzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim:

— zachowanie i podkreslenie walorow krajobrazowych obszaru — peprzez wprowadzenie
stref ochrony konserwatorskiej i ustalenie zasad ochrony dla zabytkow;

— ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejacych zespotéow oraz cennych okazow
drzew, szczegoblnie starodrzewia; utrzymanie udzialu powietzchni biologicznie czynnej
co najmniej na dotychczasowym poziomie, ze wskazani€m,na jego zwigkszenie, przy
jednoczesnym wzbogacaniu struktury i réznorodnosci ‘istniejacej zieleni; dazenie do
uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estetyeznych, dobrze zharmonizowanego
z architekturg i pozostalymi elementami zagospodatewania przestrzeni;

— ochrong zasobéw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencje wod opadowych, a réwnoczesnie utatwiajacych odplyw wod
nawalnych;

— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow do
istniejacych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez, wskazanie terenéw chronionych akustycznie,
a takze - w granicach obszaréw farazonych na oddzialywanie ponadnormatywnego
hatasu, ktorego obnizenie poziomwu, jést niemozliwe do uzyskania - wprowadzenie
zakazow lokalizacji funkcji lub,obiektow wymagajacych ochrony akustyczne;.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej czgsci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie., ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow 1 waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego.stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w prowincji, Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Nizina,Poludniowowielkopolska oraz mezoregionu Wysoczyzna Laska.

Zgodnie 7 podzialem %Lodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
1J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta Lodzi 2002), dokonanym na podstawie podobiefstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na terenie ROéwniny todzkiej i nalezy — podobnie jak cale miasto Lodz —
do jednestek wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lodzkiej i Wzniesien L.odzkich.

Rzezba terenu

Rzezba terenu obszaru, podobnie jak catego miasta, zostata uksztattowana za sprawa
dziatalnosci ladolodu, wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz przemodelowana
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w warunkach peryglacjalnych. Obszar opracowania znajduje si¢ na wysoczyznie morenowej,
bedacej forma pochodzenia lodowcowego. Nachylenie terenu wynosi od 0° do 2°. Wysokesci
bezwzgledne generalnie rosng w kierunku wschodnim i pdéinocno-wschodnim i Wwynosza
od 112,5 m n.p.m. w cz¢sci poludniowo-zachodniej do 113,7 m n.p.m. w cze$ci_podtnecno-
wschodniej Poniewaz jednak centralna cze$¢ Lodzi, w ktorej zlokalizowany jest emawiany
obszar, zostala calkowicie zurbanizowana, w rzezbie terenu odnalezé amozna’ liczne
przeksztatcenia, w postaci zrownania terenow pod zwartg zabudowe i drogi.

Rzezba terenu - nieurozmaicona - nie stwarza ograniczen dla posadowienia zabudowy
i realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej w granicach emawianego obszaru.
Wspomniane wyzej niewielkie spadki terenu umozliwiaja ksztattowanieszabudowy w dowolny
sposob. Zaréwno dlugosé projektowanego budynku i jego usytuowanie wzgledem poziomic
mogg by¢ teoretycznie swobodnie okreslane.

Budowa geologiczna, gleby i grunty

Na analizowanym terenie powierzchniowa warstwe aitworéw geologicznych stanowia
utwory geologiczne zwigzane ze stadialem warty - plejstoeénsKie piaski wodnolodowcowe.
Glebiej wystepuja ity powstate w trzeciorzedzie (w okresie néegenu w epoce pliocenu).

W granicach obszaru objetego opracowaniems, nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych.

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania'sa utwory polodowcowe. Ze wzgledu
na duzy stopien zurbanizowania omawianyeh “terénoéw, wystepuja tam jedynie gleby
antropogeniczne. Dokonaly si¢ w nich zasadnicze zmiany wlasciwosci morfologicznych,
fizycznych i chemicznych, ktore zaburzaja uktady/biologiczne w glebie i doprowadzaja do jej
degradacji - pokrywa glebowa cechuje,/si¢ niska wilgotno$cia, wysokim poziomem
zanieczyszczenia 1 bardzo mala zawartescia zwiazkéw potrzebnych do prawidtowego
przebiegu proceséw wegetacji roslin..Migzszos¢ pokrywy gleb antropogenicznych przekracza
2,00 m. Warunki glebowe obszaru‘objetego opracowaniem sg zatem bardzo niekorzystne dla
wegetacji, nie stanowig za$ przeszkody dla realizacji inwestycji budowlanych. Na omawianym
obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego.obszatu, zgodnie z ewidencja prowadzong przez £.6dzki Osrodek
1 Geodezji, zostaly zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Glebokos¢ przemarzania gruntow na analizowanym obszarze, tak jak na obszarze calej
Lodzi, wynosi 1,00 m (strefa dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objetymvopracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralaych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez/dany, obszar nie przeptywaja zadne cieki wodne, ani nie wystepuja tam zbiorniki
wod powierzchniowych. Przedmiotowy obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (w Regionie
Wodnym Warty, administrowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Wody
Polskie waPoznaniu).

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Jasien, bedacej prawym
doptywem Neru (zlewnia Odry). Obecnie poczatek rzeki stanowi wylot kanatu deszczowego
wal. Giewont. Powierzchnia zlewni Jasienia wynosi 79,5 km? a catkowita dtugo$é rzeki
to"11,8 km. Aktualny przeplyw i rezim wodny rzeki Jasien ksztattowany jest glownie przez
wody opadowe i roztopowe, dostajace si¢ do niej siecig kanalow deszczowych i1 przelewow
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burzowych oraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen. Obieg wody jest tu silnie zaburzonys-
przeksztalceniu ulegly wspomniany rezim zasilania cieku oraz warunki retencji wod (retencji
powierzchniowej i retencji gleby), za$ poziom wéd gruntowych ulegt obnizeniu. Uszczelnienie
powierzchni terenu istotnie przyspieszyto procesy formowania si¢ sptywu powierzchniewego
oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Dzial wodny (4 rzedu) pomiedzy zlewnig rzeki Jasien a zlewnig rzeki Lodki przebiega
w odleglosci okoto 400 m na potnoc od obszaru.

Jednolita czgscig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i1 znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinkiystanowigce JCWP.
Podstawg oceny JCWP sg badania prowadzone w punktach pomiarowych. Wedtlug drugiej
aktualizacji Planéw gospodarowania wodami na obszarze dorzecza/Odty (na lata 2022-2027)!
opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitej czg§cinwodd powierzchniowych
RW600010183219 ,,Ner do Dobrzynki”, ktéra obejmuje JCWP 4wezesniej oznaczone jako:
RW6000171832189 ,Jasien” (w ktorej znajdowat si¢ omawidny obszar) i RW6000171832219
»Ner do Dobrzynki”. Wody te, tak jak wczesniej, zaliczane Sa.do silnie zmienionych.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych ich
potencjat ekologiczny okreslono jako zty, podobnie jak ogélny stan JCWP. W ostatnim czasie
nie przeprowadzono badan dotyczacych stanu chemicznego tych wod. Na jako$¢ omawianej
JCWP niewatpliwie wptywa sposob uzytkowania izagospodarowania tych terenow.

Warunki hydrogeologiczne cz¢éci Lodzi«ebejmujacej omawiany obszar, przedstawione
zostaly na Mapie hydrogeologicznej Polski 1:50 000 Arkusz 1.6dz-Zachod (627) opracowane;j
(wraz z objasnieniami do mapy), przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 r. Gléwny
poziom wodono$ny na tym obszarze to peziom gornokredowy, wystepujacy na glebokosci
ponad 50 m. Wody gléwnego poziomu uzytkowego charakteryzuja si¢ Srednim stopniem
zagrozenia oraz $rednig jakos$cig.

Wicksza czgs$¢ obszaru Lodziy w tym opisywany teren, polozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wod podziemnych — Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tyChwprzez zespot hydrologéw pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostal wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika naleZza do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych.

Jednolite czgschwdd podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyodrgbnione*na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podziat na 172 JCWPd, a kolejna aktualizacja® —
obowiazujaca w' latach 2022-2027 — wprowadzita podzial na 174 JCWPd. Obszar objety
opracowaniem obecnie potozony jest w zasiggu JCWPd nr PLGW600072. Zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zaréwno stan
ilosGiowy.d chemiczny, jak 1 0ogolng oceng stanu JCWPd oceniono na dobre.

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 1. poz. 335)
%Dorzecze Wisly - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335
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W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla jednolitych cz¢$ei
wod podziemnych (JCWPd) zostaly ustalone cele $rodowiskowe z uwzglednienierinich
aktualnego stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta t.odzi zidentyfikowano jako niezagrozZene
nieosiggnigciem celow srodowiskowych, a celem $rodowiskowym jest dobry stan chemiczny
1 ilo$ciowy.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastruktur¢ techniczng — kanalizacj¢ sanitarng 1 sie¢s~wodociaggowa.
Na analizowanym terenie znajduje si¢ jedno czynne ujecie wod podziemnych (otwor
hydrogeologiczny CBDH — studnia publiczna), w zachodniej cze¢sci obszaru.

Zielen

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej obszar projektowanego planu lezy
w granicach panstwa Holarktyka, obszaru Eurosyberyjskiego, prowingji Nizowo-Wyzynnej,
dziatu Baltyckiego (Szafer 1972).

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru/objetego opracowaniem,
istniejagca tam szata roslinna nalezy do elementow moeno/ przeksztalconych. Intensywna
dziatalnos¢ cztowieka na tym obszarze doprowadzita de,_degradacji naturalnych siedlisk
1 uproszczenia sktadu florystycznego zespotdéw roslinnych.

Wedlug Atlasu Miasta £odzi z 2002 rejon miasta, obéjmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebno$ci gatunkéw ro$lin  zielnych;” charakteryzuje si¢ gtownie ubodstwem
florystycznym, tzn., ze wystepuje tu ponizej 150 gatunkéw/km?. Pojawiajg si¢ stanowiska mitki
drobnej Eragrostis minor (przedstawiciela gatunkdw, urbanofilnych).

Roslinnos¢ rzeczywista na tym obszarze,staowi gtoéwnie zubozala roslinnos¢ ruderalna
(zasiedlajaca podtoze zmienione przez ¢ztowieka w $rodowisku miejskim) z enklawami
ros$linnosci kultywowanej (ksztattowanej“przez’ cztowieka). Aktualng potencjalng roslinno$cia
naturalng, czyli taka, ktora rozwinetaby si¢ w obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu
ingerencji cztowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym
gradem lub kwasng buczyng; s3 to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym, dlatego
diagnoza potencjalnej ro§linnoseijest niepewna.

Na analizowanym obszarze, nie wystepuja wigksze zespoly zieleni urzadzonej jak
i nieurzadzonej. Zielen znajdujdea si¢ na obszarze opracowania to przede wszystkim zielen
towarzyszaca zabudowie oraz/tereny niezagospodarowane lub zdegradowane z udziatlem
roslinnosci spontaniczn€j. ,Wystepuja tam gtownie pospolite gatunki drzew lisciastych: klony,
lipy, jesiony, topole, a takze'drzewa owocowe: orzechy, grusze i tylko kilka drzew iglastych —
swierkow. Przy niedawne wybudowanej, wewnatrzkwartatlowej ulicy o.T. Rostworowskiego
oraz na Rondzie Jezuitow zatozono trawniki i posadzono pelnokwiatowe glogi, a wzdtuz czesci
ul. 0. St. Mieczhikowskiego — glogi 1 kasztanowce Jedyna wigksza grupa drzew znajduje si¢
na tytach dziatki przy ul. Sienkiewicza 58, obok Ronda Jezuitow.

Na potnog¢ od obszaru, w odlegtosci ok. 100 m, znajduje si¢ park im. H. Sienkiewicza
(wpisany' do tejestru zabytkow). Nieco dalej, na potudniowy wschéd, znajduje park Zrodliska
(zbiorowyspomnik przyrody, wpisany do rejestru zabytkow) oraz skwer im. Leona Niemczyka.

Fauna

Potozenie obszaru w strefie zurbanizowane] miasta 1 jego przeksztalcenie
anfropogeniczne sprawiajg, iz §wiat zwierzecy jest tam ubogi. Potwierdzaja to informacje
zawarte w Atlasie Miasta todzi (z 2002 r.) - w granicach obszaru nie wskazano stanowisk
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ptazow, gadow, ssakow, rzadkich gatunkow ptakoéw oraz rzadkich i zagrozonych owaddow,
Rozklad przestrzenny liczby legowych gatunkéw ptakéw wynosi od 25 do 34 gatunkow/kin?,

Z uwagi na lokalizacje obszaru opracowania w rejonie centralnym todziy mozna
przypuszczaé, iz jest to miejsce wystepowania charakterystycznych dla tej strefy gatankow
m.in.: szczura wgdrownego, myszy domowej, gotebia, kreta, czy nornicy.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego,/obszar Lodzi
zaliczony zostat w calo$ci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechiy*posrednie miedzy
strefa oddzialywania wplywow oceanicznych 1 kontynentalnych=3 W  poréwnaniu
do najblizszych wielkich miast £.6dzZ ma wigcej cech oceanicznych mizwWarszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat todzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia terenu w obrebie i u podnoza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terendw otaczajacych: obnizenie
Sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatrow péecnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwieksza czestotliwosé wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciaggu 29 % dni w roku. Sporadycznie,
gléwnie w kwietniu (7% dni) 1 maju (13,5% dni);” wystepuja masy powietrza arktycznego.
Najrzadziej wystgpuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza -
$rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchlodniejszym miesiacem
jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura pofiizej —1,8°C opadajaca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegdlnych latach moze to, byC tez czerwiec lub sierpien, w ktérych $rednie
temperatury osiagaja 21°C. Genéralnie najwigksza zmienno$¢ S$rednich miesigcznych
temperatur przypada na styczen, luty 1'marzec, najmniejsza na pdzne lato i wczesng jesien.

Wedlug danych ze stacjimeteorologicznej £.6dz-Lublinek srednie czestosci kierunkow
wiatrow w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE = 6, E = 17,
SE=11, S =9, SW = 14/ W= 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze z sektora zachodniego (NWy, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatréw, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zimg i wiosng, i sg takze charakterystyczne
dla kierunkow o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzuja si¢ t€Z wiatry potnocne, jednak wystepuja z mniejszg czestotliwoscia.

W rozktadzie, rocznym najwigksze warto$ci opaddéw przypadaja na miesigce letnie,
gtownie lipie€, wktorym $rednia miesieczna osiagala warto$¢ 83,3 mm.> Najmniejsze wartoéci
opadow wystepuja w lutym (32,1mm). Miesigce zimowe odznaczajg si¢ najmniejsza
zmienno$cig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osigga
wartosci rzedt 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-2010
dla jmiasta’ Lodzi wynosita 570,1. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢
przecietnie przez 82 dni w ciggu pieciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

¥ha podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigkszg iloScig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sasiednich. Liczba dni pogodnych/w reku
(stacja meteorologiczna £.0dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmutnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952<1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne uslonecznienie wynosito ok. 1846 godzin, a_najwicksze warto$ci
ustonecznienia przypadajg na maj, czerwiec 1 lipiec.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny, charakterystyczny dla miasta, co jest
spowodowane gtownie przez zwigkszone pochlanianie promieniowania slonecznego przez
powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, parkingi, chodniki). Duza<rol¢ odgrywa zmniejszenie
stref ciepla na parowanie z powierzchni miejskich w poréwnaniti z terenami zamiejskimi,
atakze magazynowanie ciepta przez mury budowli, ‘w/ ciggu dnia 1 powolne jego
wypromieniowanie w okresie nocy. Waznymi przyczynamisistnienia tzw. ,,miejskiej wyspy
ciepta” jest takze cieplo sztuczne, wydzielane do atmosfery miasta, jako skutek zuzywania
energii w roznych postaciach (ogrzewanie, transpoft, eleKtryczno$¢, procesy technologiczne
w przemysle). Centralne rejony miasta, do ktorych enalezy analizowany obszar, stanowig
bardzo zwarta zapor¢ i utrudnienie dla wlasciwej’ wentylacji miasta. Nadwyzki ciepta
w miescie powstaja m.in. w wyniku zuzywania energii w réznych postaciach — ogrzewanie,
transport, elektryczno$¢, procesy technolegiczné w przemysle. Do powstania zjawiska
przyczynia si¢ rowniez: wysoka liczba “mieszkancow, wielko$¢ i1 struktura przestrzenna.
Miejska wyspa ciepta wystepuje srednio waciggu ok. 75% nocy w roku. Réznica temperatur
migdzy centrum miasta a peryferyjnymi terenami otwartymi wynosi na ogot ok. 3-4°C,
zanotowano nawet 12°C. Wywolyje' to szereg skutkéw wtornych, m.in. zmniejszenie
wilgotnosci  wzglednej powietrza, Szybciej topniejagca pokrywa $niezna, mozliwos¢
wystepowania lokalnej cyrkulacji powietrza o charakterze bryzy miejskiej. Ponadto, ciepto
miejskie jest przyczyng istnienia szezegolnych warunkow bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasebow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar todzi, polozony jest poza europejskimi
systemami terenow @ Wwysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach analizowanego terenu nie wyst¢puja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze ifkrajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16%Kkwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong. Najblizej potozone obiekty objete prawng forma ochrony przyrody, jako pomniki
przyrody, to 'kilkanascie pojedynczych drzew (réznych gatunkoéw) rosnacych w Parku
im. H. Sienkiewicza, a takze znajdujacy si¢ tam glaz narzutowy oraz parki Zrodliska I i II,
uznané w éatosci za pomnik przyrody (pod wspdlna nazwa Park Zrédliska).

Najblizej potozone inne obszary chronione to:

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3 km na zachdd od obszaru);
— uzytek ekologiczny Miedzyrzecze L.odki 1 Balutki (ok. 4 km na pdtnocny zachod);
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— uzytki ekologiczne Majerowskie Blota i Majerowskie Pole (ok. 5 km na pdtnocny
zachod);
— Park Krajobrazowy Wzniesien £odzkich (ok. 6 km na poinoc).

Znajdujace si¢ w poblizu obszaru Park Zrédliska II i nieco dalej Park Zrodliska I
to najstarsze todzkie parki publiczne. W 1840 roku zatozono miejski (publiczny) park
nazywany Ogrodem Spacerowym lub Ogrodem angielskim. W koncu lat 50. XIX ‘'wieku
ogrod zostal podzielony i cze§¢ zachodnia (obecnie Zrodliska II) statd™si¢ “0grodem
prywatnym, natomiast czesé¢ wschodnia (obecnie Zrodliska I) zawsze byta parkiem miejskim,
a do roku 1875 - jedynym w Lodzi. Na ich terenie rosng najcenniejszes.najstarsze (okoto
trzystuletnie) okazy debow w Lodzi. Park Zrédliska 1 i Park Zrédliska W zostaly uznane
w calodci za pomnik przyrody, a takze wpisane (facznie) do rejestru.zabytkéw. W rejestrze
zabytkow znajduje si¢ rowniez Park im. H. Sienkiewicza.

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety analiza polozony jest w $cistym centrum “miasta, w granicach Osiedla
Katedralna. Jego powierzchnia wynosi okolo 4,2 ha, stanewion fragment $rodmiejskiego
kwartalu ograniczonego terenami drog publicznych: ulicamisHenryka Sienkiewicza, Nawrot,
ptk. Jana Kilinskiego, o. Stefana Miecznikowskiego ordz o.*Tomasza Rostworowskiego.

Analizowany teren stanowi cze$¢ jednego z najstarszych i najcenniejszych ukladow
przestrzennych miasta — Osady Rekodzielniczej ,,Liodka?” wytyczonej w 1827 roku. Od zachodu
ograniczona ulicag Dzikga (obecnie H. Sienkiewieza);*natomiast od wschodu ul. Widzewska
(dzisiaj pik. J. Kilinskiego), ktora oddzielata miejskg strukture od Lasu Rzadowego. Z czasem
od pdéinocy poprowadzono przedtuzenie uly Nawrot. W ostatnich latach dokonano zmian
w uktadzie drogowym, polegajacych nas,rozbiciu” duzego powierzchniowo kwartatu i tym
samym uwolnieniu terendow inwestycyjnych za pomocg ulic o. Tomasza Rostworowskiego oraz
0. Stefana Miecznikowskiego potaczenychfondem Jezuitow.

Obszar podlegajacy analizie “oraz jego sasiedztwo tworzy wielofunkcyjna zabudowa
srodmiejska, wsrdd ktore; dominuje zabudowa kamieniczna, frontowo-oficynowa ksztaltujaca
pierzeje uliczne o zwartym, charakterze. Obszar ten ma wielofunkcyjny charakter,
w zabytkowej tkance wspgtisthieja funkcje mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe.
W parterach zlokalizowane sgogoInodostepne punkty ustugowe.

Caly kwartat odznacza si¢ zr6znicowang pod wzgledem kubatury zabudowa. Wystepuja
tutaj zarowno obiekty jedne- jak 1 wielokondygnacyjne w postaci wielkomiejskich kamienic
oraz apartamentowcCéw. “W granicach obszaru zlokalizowany jest takze budynek Kosciota
Chrzescijan Baptystow. W najblizszej okolicy zlokalizowana jest nowa zabudowa mieszkalna
w postaci obiektow Widzewskiego Towarzystwa Budowalnego na wul. Nawrot oraz
wysokos$ciowego zespotu apartamentowcéw I[lumino. Na potudniu obszar graniczy z lokalng
dominanta wysokosciowa w postaci Sanktuarium Najswigtszego Imienia Jezus.

Zagospodarowanie obszaru obje¢tego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie zgodne
z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla dokalizacji zabudowy. Z uwagi na brak elementow szczegoélnie cennych pod wzgledem
przyrodniczym 1 krajobrazowym - objetych prawng forma ochrony przyrody - nie istnieja
roOwniez ograniczenia co do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledéw
przyrodniczych. Zwarta zabudowa stwarza jednak ograniczenia dla wlasciwego przewietrzania
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obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczen powietrza - szkodliwej dla zdrowia, a takze dla
szaty roslinne;j.

Nalezy uwzgledni¢, iz w granicach obszaru objetego opracowaniem, a takze'w jego
sasiedztwie, znajduje si¢ bardzo mato terenow biologicznie czynnych, dlatego tez nalezy'dgzy¢
do zachowania istniejgcych i tworzenia nowych, a takze zapewnienia wilasciwej pielegnacji
zieleni, w szczego6lnosci starodrzewu.

WartoS$ci kulturowe

W obszarach centralnych miasta bardzo wazne jest zachowanie zasob6éw kulturowych
w postaci terenéw 1 obiektow zabytkowych, stanowiacych o bogatej, przesziosci Lodzi
przemystowe;.

Omawiany obszar posiada znaczne zasoby kulturowe, w postaei terenow i obiektow
zabytkowych, stanowigcych o bogatej przesztosci Lodzi przemystowej. Analizowany teren
znajduje si¢ w Strefie Wielkomiejskiej - podlega ochronie krajobrazu kulturowego zabudowy
srédmiejskie;.

Obszar w calo$ci znajduje si¢ na terenie wpisanego do6 Gminnej Ewidencji Zabytkow
historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu “kulturowego w obrebie ulic:
Sienkiewicza, Narutowicza, Kilinskiego, Tylna - ,,Dzi¢lnica,przadkéw Inu”. W spisie Gminnej
Ewidencji Zabytkow znajdujg si¢ takze poszczegolne obiekty na ulicach:

—H. Sienkiewicza: 52, 56, 58;

—Nawrot: 17, 23, 25, 29, 37, 39;

—pik. J. Kilinskiego: 113, 115, 117.

W obszarze nie znajduja si¢ jednak obigkty wpisane do Rejestru Zabytkow. Od zachodu
obszar sasiaduje z Parkiem Kulturowym ulicysPiotrkowskie;j.

Wedlug ustalen Studium caly obszar objety jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” —
ochrony konserwatorskiej uktadow sprzestrzennych oraz zabytkéw 1 ich otoczenia. Strefa ta
obejmuje w szczegdlnosci uktady urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkow jak rowniez
najlepiej zachowane enklawy &r6dmiejskiej, XIX-wiecznej zabudowy oraz czesci uktadu
ruralistycznego (w postaci dawnego,siedliska wsi, dworu lub folwarku). Strefa ,,B” obejmuje
takze obiekty wpisane do r€jestru zabytkow wraz z ich otoczeniem i ekspozycja, jak rowniez
zabytki wymienione w gminnej,ewidencji zabytkow w tym w szczego6lnosci historyczne uktady
przestrzenne. Zgodnig® z  ustaleniami Studium elementami historycznego krajobrazu
kulturowego, ktore aw “ww. strefie podlegaja obligatoryjnej ochronie s3 zabytki wraz
z otoczeniem, historyczity przebieg drog, zasady lokalizowania zabudowy wzgledem
przestrzeni publicznej.

Tereny 4o/ zachodniej stronie obszaru naleza do strefy ,,A” - S$cistej ochrony
konserwatorskiej wielokulturowego krajobrazu miasta przemystowego, uznanego za pomnik
historii wraz ze/strefa buforowa, ktéra objety jest obszar ul. Piotrkowskiej, a tereny lezace
po jego wschodniej i1 poludniowo-wschodniej stronie sg objete strefg ,,C” - ochrony
konserwatotskiej elementow rozplanowania oraz zabytkow.

Calos¢ obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony archeologiczne;.

Powiazania ekologiczne

Obszar opracowania, polozony w centralnej czesci strefy zurbanizowanej todzi, pod
wzgledem zagospodarowania jest typowy dla tej strefy i nie odbiega charakterem od pobliskich
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terendOw ze zwarta zabudowa mieszkaniowa i — w mniejszym stopniu — pofabryczng.
Znajdujaca si¢ tam zielen to jedynie zielen towarzyszaca zabudowie i ulicom.

Omawiany obszar, pod wzgledem liczebno$ci gatunkéw roslin zielnych charakteryzuje
sie ubostwem florystycznym (ponizej 150 gatunkow/km?).

Najblizszymi ogolnie dostepnymi terenami zieleni miejskiej sg:

- Park im. H. Sienkiewicza — ok. 100 m na p6inoc od obszaru;

- Pasaz H. Jozefskiego — ok. 300 m na zachod od obszaru;

- Zieleniec Wodny Rynek — ok. 500 m na wschdd od obszaru;

- Park Zrédliska II i Skwer L. Niemczyka — ok. 500 m naepotudniowy wschod
od obszaru;

- Pasaz Abramowskiego — ok. 800 m na potudnie od obszaru.

Obszar ten nie wchodzi w sklad Zzadnego z terendw tworzacych system ekologiczny
miasta. [stnienie powigzan przyrodniczych pomig¢dzy cennymi prZyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego’ niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych  dokumentach planistycznych zapewniaé pozostawienie = wolnych
od zabudowy i taczacych si¢ ze sobg terendw.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie/ wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunki geologiczno-inzynierskie, dla bezpesredniej lokalizacji obiektow. Wigkszosé
obszaru nie posiada elementdéw szczegblnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym — w tym objetych prawng forma ochrony przyrody - nie istniejg zatem
kategoryczne ograniczenia odno$nie .o, mozliwosci zagospodarowania tego obszaru
ze wzgledow przyrodniczych.

Nalezy jednak uwzglednié, izZwjgranicach obszaru objgtego projektem planu, podobnie
jak w jego sasiedztwie, znajduje si¢ bardzo mato terendw biologicznie czynnych, dlatego tez
nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych 1 tworzenia nowych, a takze zapewnienia wlasciwej
pielegnacji zieleni, w szczeg@lnosci starodrzewu. Roéwniez zwarta zabudowa stwarza
ograniczenia dla wlasciwego przewietrzania obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczen
powietrza — szkodliwej dla zdrowia ludzi, a takze szaty roslinne;j.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Brak realizacji.postanowien projektowanego planu moze wystapic:

-w przypadku, jego nieuchwalenia — wowczas wcigz obowigzywaé beda ustalenia
zawarte w Uchwale/Nr XV/635/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2019 r.
w sprawie auchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miastaltodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic:
Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego;

- w , przypadku uchwalenia omawianego planu, ale nie realizowania inwestycji
dopuszczenych jego ustaleniami — woéwczas utrzymany bedzie stan obecny.

Dla niniejszego obszaru ww. plan wskazuje nastepujace przeznaczenia terenow:

1) 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.4 MW/U, 2.2.MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustugowe;,
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2) 1.3.U/KS1i2.1.U/KS — teren zabudowy ustugowej i garazy wielostanowiskowych,
3) 1.5.ZP — teren zieleni urzadzonej,
4) 1KDW- tereny drog wewngtrznych,
5) 1KDD i 2KDD - tereny drog publicznych — ulic dojazdowych
Poniewaz prawie caly omawiany obszar jest juz objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwa sytuacja, aby nowe inwestycje powstawatly
tam na podstawie pozwolen na budowe wydawanych w oparciu o administracyjne decyzje
o warunkach zabudowy, ktore nie respektuja ustalen Studium wuwarunkowan )i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi — tak w zakresie tadu przestrzennego, jak
1 zasad ochrony $srodowiska.
Biorgc pod uwagge istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
1 potrzeby miasta, uzasadniony i celowy jest kierunek polityki( przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru przyjety zarowno. we.obowigzujagcym planie,
jak 1 w omawianym projekcie planu.
Przewidywany zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy¢ bedzie skorygowania ustalen w zakresie:

—zmiany przeznaczenia podstawowego dla nieruchomosei przy ul. Sienkiewicza 54 (teren
1.3.U/KS) z terenu zabudowy ustugowej ifgarazy wielostanowiskowych na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ushug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego (MW-U);

—zmiany wartosci maksymalnej wysokos$civzabudowy w terenach 1.2.MW/U i 1.4 MW/U
z 16,0 mna 21,0 m;

—zmiany warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy w terenach 1.1.MW/U z 21,0 m na
26,5 m;

—dopuszczenie zwigkszenia maksymalnej wysokosci w terenie 1.1.MW/U z 21,0 m
w strefie A: do 25,5 m na powierzchni nieprzekraczajacej 55% strefy; w strefie B do
23 m na powierzchni nieprzekraczajacej 55% strefy;

—dopuszczenie zwigkszeniawmaksymalnej wysokosci w terenie 2.2.MW/U z 21,0 m
w strefie C: do 24,5 m na powierzchni nieprzekraczajacej 80% strefy, do 26,5 m na
powierzchni nieprzeéksaczajace; 5% strefy; w strefie D do 22 m na powierzchni
nieprzekraczajace]25% strefy;

—zmiany warto$ci/intensywnosci zabudowy w terenach 1.2.MW/U i 1.4.MW/U z 2,5 do
4,0 (maksymalnie)sJednocze$nie w sytuacji zmiany przeznaczenia podstawowego dla
terenu 1.3:U/KS na MW-U zmiana warto$ci intensywno$ci zabudowy z 6,0 na 4,0
(maksymailnie);

—zmiany j#wvartoSei minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczace;j
nowo projektowanych budynkow z 1 stanowiska na 1 mieszkanie na 0,5 stanowiska
na 1 mieszkanie.

Projekt planu nie bedzie wprowadzat diametralnych zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.obszaru. Zakres zmian polega na intensyfikacji mozliwo$ci zagospodarowania.

Ustalone w projekcie dla terenow wskazniki zagospodarowania w wysokoSci:
powierzchnia zabudowy — maksimum 0,6-1,0 (w terenie 3MW-U obnizona z 1,0 na 0,7)
i‘powierzchnia biologicznie czynna — minimum 0,05-0,1 sa takie same jak w planie
obewigzujacym.
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Projekt planu w zakresie ukladu komunikacyjnego utrzymuje istniejace drogi klasy
dojazdowej (IKDD - wul.o.Tomasza Roztworowskiego 1 2KDD - ul. o. Stefana
Miecznikowskiego). W przypadku drogi wewnetrznej (1IKDW) projekt planu zmiéniayjej
przeznaczenie na teren placu lub rynku (IKOR).

Jak wynika z powyzszego, projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w, stosunku
do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.

Stan $rodowiska bedzie taki sam w przypadku realizacji zarowno ustalen. omawianego
projektu planu miejscowego, jak 1 planu obowigzujacego. W obu przypadkach nalezy
spodziewac¢ si¢ pogorszenia w stosunku do stanu obecnego, poniewaz realizacja zabudowy
spowoduje ubytek powierzchni biologicznie czynnych, pogorszenie, warunkow gruntowo-
wodnych oraz zwigkszong emisj¢ zanieczyszczen i hatasu.

Ograniczaniu tych niekorzystnych oddziatywan stuzy¢ majq ustalenia projektu planu,
w szczegblnosci ustalenia okreslajace zasady ochrony §rodowiska, przytrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu, obslugi obszaru w zakresie/ infrastruktury technicznej
1 wskazniki zagospodarowania terenow.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetyeh “przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze objetym projektem planu, jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potezenia w silnie zurbanizowane;j strefie miasta
— ze zwartg zabudowa, czgsto substandardowag, i w znacznym stopniu wcigz nieucieptlowniona,
atakze lokalizacji dréog publicznych 0 duzym nasileniu ruchu. Stale przekroczone
sg dopuszczalne poziomy stezenia benzeo(a)pirenu, co przeklada si¢ na negatywne skutki
zdrowotne dla osob tam przebywajgcych, szczegélnie jesli narazone s3 na ekspozycje
dlugoterminows. Srednioroczne wartos¢i stezenia B(a)P wpyle PMI10 na obszarze
opracowania, w roku 2022 zawierajgce sic w przedziale 1,50 ng/m®> — 5,00 ng/m’® nalezaly
do najwyzszych sposrod miast aglomeracji 16dzkiej, znacznie przekraczajac poziom docelowy,
wynoszacy 1 ng/m’. Ponadto ucigzliwoéci zwigzane z halasem komunikacyjnym, zaréwno
w dzien, jak 1 w nocy, wystepuja na znacznej cze¢sci omawianego obszaru. Czg$¢ obszaru
(wzdhluz ulic) znajduje si¢ w strefach przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu - zarowno
w porze dziennej, jak i/noenej. Wedtug informacji zawartych na ,,Strategicznej mapie hatasu
miasta L.odzi” poziom hatasu drogowego wystepujacego wzdhuz ulic: Nawrot 1 H. Sienkiewicza
w porze dziennej 1 necnej (Lpwn) przekracza 75dB, wzdhuz ul. J. Kilinskiego (z wyjatkiem
skrzyzowania) przekracza 70dB, a w porze nocnej (Ln) przekracza 65dB wzdluz ulic: Nawrot
1 H. Sienkiewi¢zas/oraz 60dB wzdtuz ulicy J. Kilinskiego. Poziom hatasu drogowego na ulicy
J. Kilinskiego jest wprawdzie nieco nizszy niz na pozostatych ulicach graniczacych z obszarem,
ale ulica ta_réwnoczesnie stanowi zroédto hatasu szynowego — tramwajowego, wynoszacego
powyzej 65 dB w porze dziennej i nocnej (Lpwn) oraz 55 dB w porze nocnej (Ln).

Przeksztalceniom nieodwracalnym ulegla powierzchniowa warstwa gruntéw -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne. Wigkszo$¢ powierzchni omawianego obszaru
pokryta jest nawierzchniami nieprzepuszczalnymi, co powoduje z kolei zaburzenia
w haturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu, zmniejszenie
retencji powierzchniowej).
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Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwickszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terenéw — wzdluz ulic (drég), gdzie dochodzi do konéentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim olowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zaniéczyszczen
powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych, historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)*.

Ze wzgledu na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia
jest glebokos¢ pierwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na
potrzeby budownictwa. W razie potrzeby, aby uscisli¢ giebokos¢, na ktorej, zlokalizowane jest
zwierciadlo wod  podziemnych, dla konkretnego terenu nalezy zleci¢ wykonanie
specjalistycznych badan.

Wobec wielo$ci potencjalnych zagrozen, mozliwo$¢ ich_ograni€zania lub eliminacji -
w celu osiggniecia zauwazalnej poprawy jakos$ci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian™Ww zakresie infrastruktury
i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istnigjacej zabudowy i wdrazania
rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan. powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miastay/lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, jak réwniez przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem: zespeldWw zabudowy mieszkaniowej, ustlugowe;,
garazy, parkingdbw samochodowych lub zespolow parkingdéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog.

Na obszarze objetym projektem planu.w zakresie przeznaczenia terendéw wprowadzono
zakaz lokalizacji: uslug uciazliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji to jest: warsztatow
samochodowych, stacji obstugi ssamochodéw, stacji paliw, myjni samochodowych
(w budynkach sytuowanych w zabudewie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji podziemnych
oraz terenu MW-U-KOG wprzypadku realizacji garazu w ramach przeznaczenia
podstawowego; w budynkach wolnostojacych; w obiektach budowlanych innych niz budynki)
punktow zbierania i przetwafzania odpadow, w tym ztomu.

Projektowane liniowes oObiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez
wymienione tereny, beda powigzane z ogélnomiejskimi systemami uzbrojenia.

Pelne  okreslenie, / zasieggu obszaré6w  objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszezegoélnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania ‘przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegoétowych zasad realizacji
inwestycji. QOddzialywania te zostang okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach" realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsigwziecia /na $Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywhych znaczacych oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie zart. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,,eksploatacja
instalacji, powodujagca wprowadzanie gazdéw lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé przekroczenia

*7rodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”. Analogicznie przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych i projektowanych odcinkow infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniem, iz oddziatywania, takie jak halas czy koncentracja zanicezyszezen
pochodzacych ze spalania paliw, bedg odczuwalne takze na terenach przylegajaeych do drogi -
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenach KDD, KOR i1 ZP dopuszezone zostato
wykorzystanie odnawialnych zZrdédet energii o mocy nie wigkszej niz4moe, mikroinstalacji,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie jednak
z oddzialywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisOw" ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Obszary takie w granicach badanege obszaru nie wystepuja.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢
do obszarow zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu “przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa (w my$l przepisow odrebnych). KonseKwencjg uznania za obszar zabudowy
srodmiejskiej jest mozliwo§¢ zmniejszenia odleglodci budynkéw majacych pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a/tym samym obnizenie standardow
dotyczacych naturalnego o$wietlenia i nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, powodujace pogorszenie warunkdéw zycia.

6. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnoscivdotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak/i cate miasto £odz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego Opracowaniem planu miejscowego, a takze w jego najblizszym
sasiedztwie nie znajduja si¢ obickty“1 obszary chronione na podstawie przepisoOw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu nie,;zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby — w rozumieniu przepisow
odrebnych — wplyw na‘stan $rodowiska na obszarach podlegajacych takiej ochronie, z uwagi na
ich znaczne oddalenie 0d granic obszaru objg¢tego opracowaniem.

Obecnie zasadnieze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotyczg:

- ucigzliwosei akustyczne] - glownym zZrodtem hatasu wystepujacego na terenie
opracowania jestsruch drogowy, a w sgsiedztwie tramwajowy; poziom hatasu drogowego
wystepujgcego ‘wzdtuz ulic: Nawrot 1 H. Sienkiewicza w porze dziennej i1 nocnej (Lpwn)
przekracza_75dB, wzdluz ul. J. Kilinskiego (z wyjatkiem skrzyzowania) przekracza 70dB,
a w porze nocnej (Ln) przekracza 65dB wzdtuz ulic: Nawrot 1 H. Sienkiewicza oraz 60dB
wzdhuz ulicy J. Kilifiskiego. Poziom hatasu drogowego na ulicy J. Kilinskiego jest wprawdzie
nieco nizszy niz na pozostatych ulicach graniczacych z obszarem, ale ulica ta rownoczesnie
stanowi zrodto hatasu szynowego — tramwajowego, wynoszacego powyze] 65 dB w porze
dziennej 1 nocnej (Lpwn) oraz 55 dB w porze nocnej (Ln). Poziomy hatasu drogowego oraz
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tramwajowego obnizaja si¢ w miar¢ oddalania od jego zrédet (ulic i torowisk) i najnizsze
warto$ci notowane sa we wnetrzach kwartatow, przy czym w miejscach luk w zabudewie
w pierzei ulicy zasiggi halasu o wigkszym nat¢zeniu siegaja znacznie dalej. Wedhug mapy
akustycznej na omawianym obszarze sg przekraczane dopuszczalne poziomy hatasu. Peziom
przekroczen w ciggu catej doby wynosi do 5 dB wzdluz ul. H. Sienkiewicza i 5-10 dB wzdluz
ul. Nawrot, a w porze nocnej do 5 dB przy obu tych ulicach. Przy ul. J. Kilinskiego, na ktorej
wprowadzono ograniczenia ruchu samochodow, przekroczenia wystepujaAylko“w rejonie
skrzyzowania z ul. Nawrot. W przypadku hatasu tramwajowego na tym obszatze nie wystepuja
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Na omawianym obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony srodowiska ustalaja dopuszezalny poziom hatasu. Sg
to tereny MW-U 1 MW-U-KOG, okreslone w projekcie jako ,teteny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepiSéw. odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznegd — wystepujace na obszarze

objetym opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze “zrodel znajdujacych sie nie tylko
w granicach tego obszaru, ale przede wszystkim poza.nim: zaréwno liniowych — ciggow
komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i lokalnychrkotlowni. Pomimo istnienia miejskiej sieci
cieplowniczej emisja powierzchniowa wcigz znaczaco, wptywa na stan powietrza, zwlaszcza
w okresie zimowym (w sezonie grzewczym). Wedlug wynikow badah prowadzonych przez
Wojewoédzki Inspektorat Ochrony Srodowiskaww Z.0dzi omawiany teren od lat znajduje sie
w obszarze przekroczen rocznej wartosci¢poziomu dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu,
a st¢zenia pylu zawieszonego PM2,5 i1 pyhu zawieszonego PM10 oscyluja na granicy normy.
Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaky natomiast stezenia SO2, NO> i CO, a takze stezenia
metali cigzkich w pyle zawieszonym. /Poniewaz obszar opracowania polozony jest w strefie
wielkomiejskiej 1 otoczony jest w wigkszosci terenami zwartej zabudowy, ktéra utrudnia
przewietrzanie, stezenia wszystkich, badanych substancji osiggaja tam warto$ci najwyzsze
w skali regionu (aglomeracji);

- zanieczyszczen gleby lub ziemi — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
uniemozliwia oceng stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwigkszym
stopniu zanieczyszczefiie/ gleb dotyczy przyulicznych pasoéw terenéw — wzdhuz ulic (drég),
gdzie dochodzi do,kencentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwlaszcza
olowiu, atakze miedzi, cynku i1 kadmu; Zrodlem zanieczyszczen gleb sg takze s$rodki

chemiczne, stoSowame do zimowego utrzymania drog. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historyeznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do
wykazu poténgjalnych historycznych zanieczyszczeh powierzchni ziemi)’;

- pOgarsZajacego si¢ stanu obiektow i obszaréw zabytkowych - w przypadku braku
realizacjiy ustalen planu moze ulec pogorszeniu stan techniczny obiektoéw zabytkowych,
zarowno elewacji, jak 1 catej konstrukcji budynkow, lub zostang dokonane przeksztalcenia, co
doprowadzi do degradacji, a nawet utraty, wartosci historycznej 1 krajobrazowe;;

SZrodto: https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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- niewielkiego udziatu terendw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu - zar6wno
obszar, jak 1 jego sasiedztwo, sg ubogie w zielen, w tym wysoka, a jej stan jest czestownie
najlepszy — brak jest systematycznej, wlasciwej pielegnacji. Dodatkowo zajmowana ptrzez'nig
powierzchnia ulega statemu zmniejszeniu — ustepujac nawierzchniom nieprzepuszczalnymy jak
tez w miejsce usuwanych drzew nie wprowadza si¢ nasadzen w ilosci kompensujaeej ubytki,
zjawiska te wplywaja na pogarszanie si¢ warunkéw aerosanitarnych (brak natusalnych filtrow

powietrza i powierzchni osadzania zanieczyszczen pytlowych) i obiegu wody (brak dostatecznej
powierzchni retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw);

- niewielkiej bior6znorodnos¢ - tereny niezabudowane i nieutwardzone maja niewielki
udziat w powierzchni obszaru objetego projektem planu, a znajdujgea si¢ tam zielen
towarzyszaca zabudowie jest mato zroznicowana i nie zapewnia warunkow zycia dla zwierzat,
poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami;

- zakldcenia warunkow gruntowo-wodnych - na obszarze’i” w_jego sasiedztwie nie ma
ciekow ani zbiornikdbw wod powierzchniowych; zagospodarowanie obszaru drastycznie

zmniejszyto mozliwosci naturalnego retencjonowania wod/opadowych i1 roztopowych, ktore
teraz sa czgsciowo kierowane do sieci kanalizacyjnej, czégo efektem jest obnizenie poziomu
wod gruntowych. Ponadto sptywy powierzchniowe™z fras komunikacyjnych, a takze
pozostalych nawierzchni utwardzonych, zmywajaee ‘wraz z wodami opadowymi liczne
zanieczyszczenia, stanowig zagrozenie dla jakos$citych wod. Dodatkowym zagrozeniem moze
by¢ dopuszczona w projekcie, ale réwniez ustalona’ w obowigzujacym planie, realizacja
kondygnacji podziemnych. Nie ma natomiast, zagrozenia stanu wod podziemnych
zgromadzonych w Glownym Zbiorniku Wod Pedziemnych Nr 401 Niecka £.odzka. Wody tego
zbiornika naleza do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych,
a stopien podatnos$ci poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objgtym
omawianym opracowaniem w dokumentacji hydrogeologicznej zostat oceniony jako $redni;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi Zrodlami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tacznos$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnalow,wlinie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
1 radiodostgpowe. Przez obszar opracowania nie przebiegaja linie wysokiego, ale na obszarze
znajduja sie stacje GSMAUMTS(przy ul. J. Kilinskiego 113 oraz ul. Nawrot 27)°;

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegodlnie powstawania miejskiej] wyspy ciepta - na
klimat lokalny sktadajag,si¢ mikroklimaty obszaréw o nieduzej powierzchni, ktére rdznig si¢
warto$ciami sktadnikéw pogodowych od terendw sasiadujacych. Podstawowe czynniki
ksztaltujace  miikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch powietrza,
promieniowaniév cieplne, cisnienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga si¢

zmienia¢ pod wpltywem dziatalnosci cziowieka, np. budowy ciggow komunikacyjnych czy
zwartych/osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiang ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terenéw o yutwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze objetym sporzadzeniem opracowania wystepuje
Zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury powietrza

®wedtug https://si2pem.gov.pl/
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w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza miastem,
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwigzku z czym opisane
procesy juz zachodza w §rodowisku, a w miare zwigkszania liczby budynkéw proces bédziesie
poglebiat.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru, jak i dla poszczegolnych
terenéw, majg na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie majg
jednak wplywu na zrédta zanieczyszczen i ucigzliwo$ci usytuowane poza granieami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu‘srodowiska jako
cato$ci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

Dzigki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury ‘technicznej nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza.

Zachowany zostaje dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru na cele
mieszkaniowe 1 ustugowe. W projekcie wskazano tereny zieleni utzadzonej oraz teren placu lub
rynku. W projekcie nie przewidziano nowych elementéw uktadu'komunikacyjnego.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktérych realizacja’ mialaby negatywny wplyw -
w rozumieniu przepisow odrgbnych - na stan $rodowiska ‘ma terenach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdlowego zakresu ingereneji’ w, sSfodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage roéwniez mozliwos¢ (bardzo mato, prawdopodobng) wystepowania gatunkow
chronionych zwierzat, grzybow lub roslin/na terenie objetym inwestycja - kolidujacego
z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczasskkonieczne bgdzie uzyskanie od wlasciwego organu
ochrony przyrody, na podstawie przepiséw. odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jaKich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektow 1 programow okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej ousStanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
1 krajowym, za jedne-z'najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznag:

1)  Strategievzrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslony¢h ‘w #Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologi€znej, 1'spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b).zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadalty wymogom ochrony $srodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,
¢) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,
d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;
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2)  Rozporzgdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwea
2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzqdzenia (UE) 20224869
(Tekst majacy znaczenie dla EOG). Rozporzadzenie to ,,ustanawia przepisy, ktore majq
przyczynic sie do:

a) diugoterminowej i trwatej odbudowy roznorodnych biologicznie i odpornych
ekosystemow na obszarach lgdowych i morskich panstw czlonkowskich poprzez
odbudowe zdegradowanych ekosystemow,

b) osiggnigcia nadrzednych celow Unii dotyczqcych tagodzenia, zmiany klimatu,
przystosowywania sie do niej oraz neutralnosci degradacji gruntow;

¢) poprawy bezpieczenstwa zywnosciowego,

d) wypetniania miedzynarodowych zobowigzan Unii.”

W czesci wprowadzajacej do Rozporzadzenia stwierdzono:

, Aby przywrocié roznorodng biologicznie i odporng przyrede na catym terytorium
Unii, trzeba na poziomie Unii ustanowi¢ zasady dotyczgee odbudowy ekosystemow.
Odbudowa ekosystemow przyczynia sie rowniez do redlizdcji celow Unii w zakresie
tagodzenia zmiany klimatu i przystosowywania sie do zmidany, klimatu.”

Wskazano na pilng koniecznos$¢ dziatan w celu, zachowania, odbudowy i zwigkszania
zasobow przyrodniczych 1 rdéznorodnosci biologicznej oraz utrzymywania ustug
ekosystemowych, w odniesieniu do siedlisk #1 ekosystemow ladowych, morskich,
stodkowodnych, terenow podmoktych 1 torfowisk, ekosystemow rolniczych 1 lesnych,
chronionych siedlisk i gatunkéw, w tym dzikiego“ptactwa i owadow zapylajacych, a takze
ochrony elementdéw krajobrazu.

Migdzy innymi po$§wigcono uwage€kosystemom miejskim:

., Ekosystemy miejskie stanowiq okoto 22 % powierzchni lgdowej Unii i sq obszarem,
na ktorym mieszka wigkszos¢ obywateli Unii. Miejskie tereny zieleni obejmuje miedzy innymi
lasy miejskie, parki i ogrody miejskie, miejskie gospodarstwa rolne, drzewa przydrozne,
miejskie lgki i Zywoploty w miastachy Podobnie jak inne ekosystemy objete niniejszym
rozporzqdzeniem ekosystemy [ miejskie stanowiq wazne siedliska dla roznorodnosci
biologicznej, w szczegolnosei, reslin, ptakow i owadow, w tym owadow zapylajgcych.
Zapewniajq takze wiele innych kluczowych ustug ekosystemowych, w tym zmniejszanie
i kontrolowanie ryzyka zwiqgzanego z kleskami Zywiotowymi, takimi jak powodzie i efekty
wyspy ciepta, chlodzenief rekreacje, filtracja wody i powietrza, a takze tagodzenie zmiany
klimatu i przystosowywanie si¢ do niej. Zwigkszenie miejskich terenow zieleni jest jednym
z istotnych parametrowwmozliwiajgcych pomiar wzrostu zdolnosci ekosystemow miejskich do
Swiadczenia tyeh wainych ustug. Zwigkszenie pokrycia roslinnosciq na danym obszarze
miejskim spowalnia’ splyw wody, zmniejszajqc ryzyko zanieczyszczenia rzek wynikajgce
z nadmiaruiwod burzowych, i pomaga utrzymac nizsze temperatury w okresie letnim, budujgc
odporno$€ na,zmiang klimatu, a takze zapewnia dodatkowq przestrzen dla rozkwitu przyrody.
Zwigkszenie /poziomu miejskich terenow zieleni w wielu przypadkach przyczyni sig
do poprawy stanu ekosystemu miejskiego. Z kolei zdrowe ekosystemy miejskie majq
zasadnicze znaczenie dla wspierania zdrowia innych kluczowych ekosystemow europejskich —
na przykiad lgczgc obszary naturalne w okolicznych terenach wiejskich, poprawiajgc zdrowie
rzekyz dala od miasta, zapewniajgc schronienie i tereny legowe gatunkom ptakow i owadow
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zapylajgcych powigzanych z siedliskami rolnymi i lesnymi, a takze zapewniajgc wazne
siedliska dla ptakow migrujgcych.”

A takze:

,Nalezy zdecydowanie zintensyfikowaé dzialania przeciwdzialajgce  ryzyku
zmniejszania powierzchni miejskich terenow zieleni, w szczegolnosci tych zadrzewionych.
W celu zapewnienia ciggtosci swiadczenia ustug ekosystemowych przez miejskietereny zieleni
nalezy zahamowac ich utrate, odbudowac je i zwigksza¢ m.in. poprzez wigczamieé zielonej
infrastruktury i rozwiqgzan opartych na przyrodzie, takich jak zielone dachy i Seiany, na etapie
projektowania budynkow. Takie wigczanie moze przyczyni¢ sig ¢=do\ utrzymywania
i zwigkszania nie tylko obszaru miejskich terenow zieleni, ale rowniéznjesli obejmuje ona
drzewa, do zwigkszenia pokrycia koronami drzew na obszarach miejskich.”

Ponadto, wskazano m.in. na zagrozenie zwigzane z zanieczyszczeniem $wiatlem:

., Dowody naukowe wskazujg, ze sztuczne swiatlo negatywnieswplywa na roznorodnosé
biologiczng. Sztuczne swiatlo moze rowniez wplywac na zdrowie ludzi. Przygotowujgc swoje
krajowe plany odbudowy zasobow przyrodniczych na podstawie niniejszego rozporzqdzenia,
panstwa cztonkowskie powinny mie¢ mozliwos¢ rozwazemia zatrzymania, ograniczenia lub
naprawy zanieczyszczenia swiattem we wszystkich ekosystemach.”

Zwrbcono rowniez uwage na potrzeby wprowadzania energii ze zrodet odnawialnych:

., Biorgc pod uwage znaczenie konsekwentnego mierzenia sie z podwdjnym
wyzwaniem, jakim jest utrata roznorodnosci biologicznej i zmiana klimatu, w procesie
odbudowy roznorodnosci biologicznej nalezy uwzgledni¢ wykorzystanie energii ze Zrodet
odnawialnych i odwrotnie. Nalezy umoZzliwié¢_Adgczenie, w miare mozliwosci, dziatan
w zakresie odbudowy i wdrazania projektow dotyczqcych energii ze Zrodel odnawialnych
(...).7

W tresci tego Rozporzgdzenia, odbudowie ekosystemdéw miejskich poswigcony jest
Artykut 8 (ust. 1 — 3), stanowiacy, iz

., Panstwa czlonkowskie zapewniajq, aby do dnia 31 grudnia 2030 r. nie doszto
do utraty netto catkowitej krajowej, powierzchni miejskich terenow zieleni oraz pokrycia
koronami drzew na obszarach ‘miéjskich w ekosystemach miejskich, (...), w porownaniu
z2024 r. (...)”, natomiast ;Qd dnia I stycznia 2031 r. panstwa czlonkowskie osiggajq trend
wzrostowy w odniesieniwdo catkowitej krajowej powierzchni miejskich terenow zieleni, w tym
poprzez zintegrowanie‘miejskich terenow zieleni z budynkami i infrastrukturq, na obszarach
ekosystemow miejskichn(.\.) oraz ,o0siagaja, w kazdym obszarze ekosystemow miejskich,
okreslonych zgodnie.z art. 14 ust. 4, trend wzrostowy w odniesieniu do pokrycia koronami
drzew na obszatach ‘miejskich (..)” — az do osiggniecia zadowalajagcego poziomu miejskich
terenow zieleni“izadowalajacego poziomu pokrycia koronami drzew na obszarach miejskich.
ZadowalajaCe | poziomy odniesienia maja by¢ okre§lone, zgodnie z art. 14 wust.5
Rozporzgdzenia; do 2030 r. przez panstwa czlonkowskie ,,w drodze otwartej i skutecznej
procedury.i oceny w oparciu o najnowsze dowody naukowe”.

3) . WPolityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
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srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii’, stanowigcych fundament
zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju
Jjest wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z  racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci sZZycia,¥ zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii oZywionej oraz nieozZywienej:

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
panstwa. Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich_strukturach zarzgdzania
panstwem na szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji
i zadan, ktory pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblugsbyly“wyznaczane w oparciu
o rozpoznanie potrzeb, zas srodki do ich osiggniecia byly'dobierane z uwzglednieniem
kryteriow efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa' dla osiggniecia celow polityki
ekologicznej jest dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotZycianze srodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwlaszcza poprzez racjonale planowanie“zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zamieczyszczemiami powietrza i halasem, suszami
i powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng
presjg.”

4)  Strategie Rozwoju Kraju 2020 (Sredniooktresowg strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i‘vozwdj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skalg.” Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roZmerodnosci Srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wiladz panstwowych,” regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i defieytemi wody oraz zapewnienie dostgpu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i ptechnologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologiezuej /(ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczeniawnabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznyehs=zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sig¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego f oraz~wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe 0 sduzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zfownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego/celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne 1 srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

7 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej parstwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolmictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne panstwo ”, Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwickszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,
- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekdéw ani zbiornikdw wodnych,,jednak
zuwagi na potrzeby ochrony zasobow i1 jakosci wod powierzchniowych/1 pedziemnych
nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogdlnokrajowe: Strategie Gospodarki, Weodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodne;j:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnychfudnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wodg a W szczegolnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznos$ci ochrony przed pewodzia i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzgdzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng rolg¢ w realizacji trzech podstawowych celow, strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza, Odry/ i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych “programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci waéd,sacjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiormikow retencyjnych i obiektow matej retencji
wodne] w celu wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplywem wod
opadowych. Dzialania w tym zakresie/ powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwigkszej ilosci wody w glebie, a‘takze ochronie naturalnie uksztalttowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda roéwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego dekaln€ potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki woduej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen‘wywotywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wods1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnychggoespodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalhych, za$ celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1utrzymanie dobrego stanu 1 potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkdw powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwiekszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i1 ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- %, reforma systemu zarzadzania i1 finansowania gospodarki wodne;.
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Cele ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz “planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzis (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzenisprzyrodniczej
kluczowe sa zrownowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego'w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zar6wno obecnie, jak i w przysztosciypoprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja dogzmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
iracjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie sWartoSci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych{ m'in, poprzez: ochron¢ zasobdéw
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnychwzlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez:/wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktérychi/notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie ezystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poptzez: ochrong¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie'lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost réznorodno$¢i biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznejs

- zachowanie najcenniejszych, ‘zasoboéw przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terendéw
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, Ksztaltowanie spojnego systemu obszaré6w chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeriiom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanies zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie «dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 miematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i atitentyeznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalne;j
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajagcych potrzeby 1 zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
202422027z perspektywqg do roku 2031 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2030++. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Eodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta tLodzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,.zachowanie
roznorodno$ci biologicznej, ciaglosci i1 stabilnosci uktadéow ekologicznych poprzez ochrong
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reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta L.odzi 2030+ we wnioskach plynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, S$rodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian/klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkow klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowaé¢ ryzyko negatywnego ich wptywu na sposob funkcjonowania spoleczenstwa
1 gospodarki”.

W  ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposObw.Cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu

miejscowego.

Tabela 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach

ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostepnosci

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta L.odzi

spotecznym, gospodarczym i
przestrzennym:

- L6dz silna i odporna,

- L6dz ekonomicznego i spotecznego

plan komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢ z uwzglednieniem: porzadkowania
zagospodarowania | atrakeyjnoscig inwestycyjna iwysokg iuzupetniania  istniejagcych  struktur
przestrzennego jakoscia zycia. zabudowy, w . szczegélnos’ci.
miejskiego Cele szczegdtowe zmierzajgudo'stworzenia | zdegradowanych lub nie w p?inl
obszaru regionu: wyksztatconych, z poszanowaniem
funkejonalnego - spdjnego, o zréwnoWazoliyfh systemie histgryc’znych uktadow urbanistycznygh
Fodzi osadniczym; i oble.ktow. zabytkowych, . tworzenia
- 0 wysokiej jakosci i dstepnosci mozliwo$ci rozwoju nowej ‘za‘lbu'dowy
infrastruktury ffansportowej; w uktadach o charakterze s'rédgnq sl.<1m.
- 0 wysokiej jakoscii dostepnosci W celu ochrony terendow i obiektow
infrastrukufytechiniczne;; zabytkowych plaq Wprowadza: strefe
- 0 wysoflgj jaldéci srodowiska ochrony archgo!oglcznﬁzj, strefe ochrony
przyradnicz. konserwator§k1ej. }Jk%adow pr.zestrzennyc.h
- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie oraz ngytkf)w tich OtOC.ZGI’llE.l, ws.k azue
kultirdwyfn: zabytki wpisane do gminnej ewidencji
- L . zabytkéw i formutuje dla nich ustalenia
%0 wysokiej atrakcyjnosci turystyczne;j; ochrony.
=.0.wysokim poziomie bezpieczefistwa
publicznego;
- efektywnie wykorzystujacego
éndogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zrdwnowazonego rozwoju
przestrzennego.
W projekcie planu wyznaczono tereny:
Strategia Strategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ MW-U, MW-U-KOG, ZP, KOR, KDD i
Rozwoju Lolzi wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju okre$lono ich przeznaczenie, jednocze$nie
2030+ okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze wprowadzajgc zakaz lokalizacji

przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem zespolow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
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na lata 2024-2027
z perspektywq
do roku 2031

rozwoju,

- L6dz odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- L6dz zachwycajaca.

W ,,Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaly okreslone cele w podziale na

poszczegodlne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:

poprawa jako$ci powietrza przy

zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w konteksScie zmian
klimatu;

- Zagrozenia hatasem: redukcja hatasu

do pozioméw dopuszczalnych;

- Pola elektromagnetyczne (PEM): ochrona
mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi,

- Gospodarowanie wodami: ochrona przed
zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi

z wodg;

- Gospodarka wodno-$ciekowa:

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-

Sciekowej;

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie

powstawaniu odpadow: gospedarewanie

odpadami zgodnie z hierarchig sposobow

postgpowania z odpadami;

- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostgpnosciv jakosci terendw
zieleni,
- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmniejszeni€ zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

garazy, parkingdbw samochodowych Iub
zespotow parkingdow wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsiewzie¢ z zakresw
infrastruktury technicznej oraz drog.
Wykluczono tez  lokalizacje “ustug
ucigzliwych, uslug w zakresie  obstugi

komunikacji  to  jest:  warsztatow
samochodowych, stacji obstugi
samochodow,  stacjig” paliw, myjni
samochodowych (w budynkach

sytuowanych w zabudowi€¢ frontowej, z
wyjatkiem kondygnaeji.podziemnych oraz
terenu  MW-U=KOG w przypadku
realizacji garazu w ramach przeznaczenia
podstawowego; W budynkach
wolnostojacych; w obiektach
budowlanych — innych niz  budynki)
punktdw  zbierania i przetwarzania
odpadowy=w tym ztomu, aw zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego ustalono

mozliwose lokalizacji: zieleni
(zewylaczeniem drzew), urzadzen
rekreacyjnych.

Sformutowano ustalenia w  zakresie

ochrony powietrza, ochrony gospodarki
wodnej i odprowadzania $ciekdw, ochrony
ziemi oraz ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznymi.
Ochrong akustyczng objgte zostaty tereny
oznaczone symbolami MW-U i MW-U-
KOG, wskazane jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”.

W zakresie odnawialnych Zrodet energii
projekt dopuszcza wykorzystanie w
terenach: KDD, KOR i ZP instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroisntalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii. W zakresie

infrastruktury ~ technicznej  zatozono
wyposazanie terendw W oparciu o
istniejace  systemy, ich przebudowe

irozbudowe a takze budowe nowych
systemow.

Wskazano zabytki na obszarze obje¢tym
opracowaniem.

Plan Gospodarki
Odpadami'dla
wojewodztwa
todzkiego na'lata
2019-2025

z uwzglednieniem
lat 2026-2031

Zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposdb gwarantujacy
ochrong $rodowiska, uwzgledniajac obecne
1 przyszte mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejgcej infrastruktury.

W planie ustalono nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca sluzacego do
czasowego gromadzenia odpadéw statych,
z uwzglednieniem wymogow
wynikajagcych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

Zrodto: opracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnoS¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci mi¢dzy tymi elementami Srodowiska i/mig¢dzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazl sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na celeyi przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary OchronyaSiedlisk: Grady
nad Linda (PLH100022) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢ w odlegltosci
kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony*Ptakow - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposéb
zagospodarowania terendw, przewidywane oddziatywania wyniKajace, z realizacji ustalen planu
nie wptyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym waszezegdlnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk/gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach analizowanego terenu nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formtami ochrony - w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyroedy, ani proponowane do objecia taka
ochrong. Najblizej potozone obiekty objete prawng.forma ochrony przyrody, jako pomniki
przyrody, to kilkanascie pojedynczych drzew (réznych gatunkdéw) rosnacych w Parku
im. H. Sienkiewicza, a takze znajdujacy sig=tamiglaz narzutowy oraz parki Zrédliska I i II,
uznane w catosci za pomnik przyrody (pod wspolna nazwa Park Zrédliska).

Najblizej potozonymi sa:

— rezerwat przyrody Polesie Kefistantynowskie (ok. 3 km na zachdd od obszaru);

— uzytek ekologiczny ‘Miedzyrzecze Lodki 1 Batutki (ok. 4 km na potnocny
zachod);

— uzytki ekologiczne Majerowskie Btota 1 Majerowskie Pole (ok. 5 km na
poinocny zachéd);

— Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 6 km na péinoc).

Wedhug projektu’planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacyeh Zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem, zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw
samochodowych «lub~ zespotéw parkingdbw wraz 2z towarzyszaca im infrastruktura,
przedsigwzie¢ Z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog. Projekt planu zakazuje takze
lokalizacji wustugsucCigzliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji to jest: warsztatow
samochodowych,/ stacji obstugi samochodéw, stacji paliw, myjni samochodowych
(w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji podziemnych
oraz terenus’ MW-U-KOG w przypadku realizacji garazu w ramach przeznaczenia
podstawowego; w budynkach wolnostojacych; w obiektach budowlanych innych niz budynki)
punktow zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
eddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji,
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oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (natezenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdzialesS.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okre§lanychsjako
znaczagce. Oddziatywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegolnych
elementéw sktadowych §rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastgpujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie negatywne,ewstate, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujace gldwnie na powietrze, rosliny 1 zdrowie
ludzi; glownym Zrédlem emisji beda samochody uzytkownikow.wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicachobszaru i poza nim;

poniewaz w projekcie planu ustalono zakaz stosowania Zrodel” zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy docelowo
wyeliminowana zostanie szkodliwa emisja z domowych /palenisk i lokalnych kottowni
weglowych. Na ograniczenie emisji wplynie tez realizacjasinstalacji odnawialnych Zrodet
energii;

2) emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z/potrzebami transportu drogowego oraz
tramwajowego pochodzacego spoza obszaru epracowania) — oddzialywanie negatywne,
o zmiennym dobowym natezeniu, wystepujace, w perspektywie dlugoterminowe;,

wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung¢ obszaru; zrodtem tego rodzaju oddziatywania sa
samochody mieszkancow i1 uzytkownikow terendw oraz wjazdy gospodarcze; projekt planu
wskazuje chronione akustycznie tereny, obgjmujace tereny MW-U 1 MW-U-KOG, jako
Htereny w strefie srodmiejskiej miast'powyzej 100 tys. mieszkancoOw”, ale zmniejszenie
poziomu hatasu, do co najmniej dopuszczalnego, bedzie bardzo trudne do uzyskania;

3) emisja promieniowania elektfomagnetycznego — oddzialtywania negatywne, stale,
dhugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i1 zwierzat, zmienne w zaleznosci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji

zrédet promieniowania o,.wielkiej mocy. Projekt planu ustala zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrofiy/Srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w roztmiéniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

4) powstawanie _Sciekéw z wod opadowych i1 roztopowych — poprzez splukiwanie
zanieczyszczen “(pylow, smardéw, paliw) z powierzchni dachéw 1 nawierzchni
utwardzonyeh: drég, parkingdéw i1 placow znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze,
tacznie zajmujacych wigkszos¢ jego powierzchni, a takze z drég przylegajacych do obszaru

— oddziatywania negatywne, bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkow
atmosferyeznych, dlugoterminowe, oddzialywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby)
oraz szate roslinng;

5) powstawanie $ciekéw komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne w zaleznosci od
loSei uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddzialtywujace na wody ale dobrze
rozwinigty system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie
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zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wod z zanieczyszczonyeh
powierzchni utwardzonych;
6) zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynnej — oddzialywanie negatywne,

bezposrednie 1 dlugotrwate; wskaznik udziatu powierzchni biologicznej czynnej bedzig sie
ksztaltowal na minimalnym poziomie ustalonym w planie, t.j. 0,05-0,1 na wickszosci
obszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowy przewaznie od 0,6-1,0) i przy nie
okresleniu tego wskaznika dla terenéw drog; rdwnoczesnie negatywnym/oddziatywaniem
bedzie redukcja powierzchni retencjonujacych wody opadowe i roztopowe;

7) wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowejskala oddziatywania
bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikow terendw oraz charakterusuzytkowania obszaru

(mieszkaniowy, uslugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystgpowato wytacznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi = odpady s3a gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenow nieruchoffiosci;

8) wykorzystywanie zasobodw S$rodowiska — brak oddziatywania/ — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surOw€ow mineralnych;

9) zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialtywania,—ma obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktofych funkcjonowanie mogloby - przy

respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac, zanieczyszczenie gleby lub ziemi,
10)ryzyko wystapienia powaznych awarii — zgodnie/z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objgtym zadnych obiektoéw o zwigkszonym badz

duzym ryzyku wystapienia awarii;

11) zaktécenie przebiegu korytarzy ekologicznyich ~ brak oddziatlywania — teren opracowania
nie stanowi waznego obszaru dla {zachowania drozno$ci korytarzy ekologicznych,
ze wzgledu na bardzo duze antropogeniezne przeksztatcenie terenu;

12) przeksztalcenia rzezby terenu -“wbrak oddziatywania - na terenie opracowania

przeksztalcenia rzezby s3 niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany,
a ponadto nie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno$¢ zmiany
uksztaltowania terenu celem posadowienia budynkow;

13) obnizenie walorow krajobrazewych i kulturowych obszaru — przy respektowaniu ustalen
planu brak negatywnego oddzialywania - projekt planu ustala ksztattowanie standardow
zagospodarowania i yzytkowania terenéw z uwzglednieniem: porzadkowania i uzupetniania
istniejacych struktur zZabudowy, z poszanowaniem historycznego ukladu urbanistycznego
i obiektow zabytkewyeh, tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach
o charakterze $rodmiejskim;

14) zmiany klimatu ‘lekalnego — oddziatywanie stale, dlugoterminowe, wptywajace na flore

1 faune, orazzdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i1 nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do, stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim
zwigzanych/ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci
reteneji wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan 1 podtopien.

Analizujac ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Waod
Powierzchniowych i Jednolitych Czg$ci Wod Podziemnych nalezy stwierdzi¢, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystepuja. Wprawdzie osiggnigcie celow
Srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wod, jest zagrozone na obszarze calego miasta, to brak ciekow 1 zbiornikoéw
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na obszarze objetym opracowaniem powoduje, ze cele $rodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie majg zastosowania. PodkreSlenia
wymaga fakt, iz eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania
obejmujgce cate miasto.

Ryzyko nieosiggnigcia celéw s$rodowiskowych dla Jednolitych Czgsei Wod
Podziemnych rowniez nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 nalezg do bardzo
czystych 1 czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnesci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest
$redni.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarZanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowegonwod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skamulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — §cieki, emisje pytowo-gazowe deratmosfery, odpady komunalne oraz hatas;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzykowystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzehni, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilo$ci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpaddw, entisj€ do powietrza.

Nalezy réwnoczes$nie pamigtaé, 1zvoddzialywania, bgdace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowatly zarowno wfazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1likwidacji, a ich ¢nat€zenie bedzie zroznicowane. Poniewaz wigkszos¢
wymienionych, negatywnych oddziatywan begdzie wystepowacé rownoczesnie, oddzialywanie na
srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo$§¢ emitowanych zanieczyszczen, hatasu
1 wytwarzanych odpadow bedziewzalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci oraz
liczby uzytkownikoéw terendéw. | Jednakze oddziatywanie te wystgpuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddzialywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

Niezaleznie od'potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda. wystepowaty oddzialywania, ktére sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmianaw(struktury opadéw w_okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
1 wiosenne Jforaz jwzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej

czestotliwosei wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekéw,
Z czego na pmawianym obszarze mogg wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedroznos¢
ekelogiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazow: brak ciagglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak 1 lesnych), niskie
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nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe’”’
dla poszczegolnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddziatywani€ to'nie
Wwystapi w znacznym stopniu.

- zwickszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane, /silnymi

opadami mogacymi powodowa¢ zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

W dokumencie pt. ,,Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta £odzi na lata
2024-20307® ocenione zostaty gldwne zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu — w odniesieniu
do miasta Lodzi i jego mieszkancow:

,Analiza klimatyczna wskazata zjawiska, ktore powodujq i bedg powodowac zmiany
w funkcjonowaniu poszczegolnych obszarow miasta f.odzi:

* wzrost liczby dni z temperaturq maksymalng powietrza,

* wzrost liczby dni upalnych rozumianych jako dni z temperaturq maksymalng >30°C,

» wzrost liczby fal upatow, definiowanych jako okres przynajmniej 3 dni z maksymalng
temperaturqg powietrza powyzej 30°C,

* wystgpowanie miejskiej wyspy ciepla, szczegoluiew centralnej czesci miasta,

* spadek liczby dni z pokrywq Sniezng,

» umiarkowane i silne zagrozenie suszq lgéznie 'dla 85% powierzchni miasta, w tym
najsilniejsze zagrozenie w czesci zachodniej i wschodniéj miasta,

* wzrost czestotliwosci wystgpowania burz oraz zwigzanych z nimi deszczow nawalnych,
moggcych powodowac podtopienia w miescie.i Silnych porywow wiatru,

* wystgpowanie lokalnych, naglyéh /powodzi miejskich powodujgcych zalanie lub
podtopienie terenu w wyniku wystgpieniansilnego, krotkotrwatego opadu deszczu o duzej
wydajnosci,

* wzrost koncentracji zanieézyszczen powietrza oraz wystgpowanie smogu kwasnego
(zimowego).”

Zjawiska te stanowig powazne zagrozenie dla prawidlowego funkcjonowania miasta
oraz zdrowia i zycia jegosmicszkancow. Dlatego tez w miejskim programie adaptacji
,,na podstawie wystepowania poszczegolnych zjawisk oraz wyznaczonych trendow ich zmian
w oparciu o dane z projektu Klimada 2.0, oszacowano prawdopodobienstwo wystgpienia
okreslonego zjawiska, ‘ktdre pokazuje czy moze dojs¢ do wzrostu intensywnosci i/lub czestosci
wystgpienia danego«zjawiska (meteorologicznego lub hydrologicznego).

Prawdopodebieristwo okreslono w pigciostopniowej skali:

* bardzo'niskie— oznacza, ze zjawisko nie wystgpito w okresie historycznym,

* niskie —~oznacza, ze zjawisko wystgpilo wiecej niz raz, ale nie czesciej niz raz na 20
lat,

* Srednie — oznacza, ze zjawisko wystgpito wiecej niz raz na 10 lat,

* wysokie — oznacza, ze zjawisko wystgpilo co najmniej raz w kazdym analizowanym
roku,

8 Zatacznik do Uchwaty Nr VII/208/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r., Uchwatg
Nr XI11/327/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznie 2025 r uznany za miejski plan adaptacji
W rozumieniu art. 3 pkt 9a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

42



* bardzo wysokie — oznacza, zZe zjawisko wystgpito czesciej niz raz w kazdym
analizowanym roku.”

Bardzo wysokie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

» wzrostu: temperatury $redniej i maksymalnej, liczby dni upalnych z températurg
maksymalng >30°C, liczby fal upatow, liczby dni z opadem >10mm, liczby dni bez 6padow,
liczby dni z porywami wiatru >17m/s, czestosci wystepowania burzy, koncentracji
zanieczyszczen powietrza (pytu PM10), oraz dla spadku liczby dni z wystgpieniem pokrywy
$nieznej;

Wysokie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla;

* wzrostu: liczby dni goracych z temperaturg maksymalng “>25°C, rocznej sumy
opadow, liczby dni z opadem >20mm, zagrozenia suszg, wartosei, maksymalnych stezen
srednich dobowych pylu PM2,5 oraz dla spadku liczby dni przymrozkowych z temperaturg
maksymalng <0°C.

Srednie prawdopodobiefstwo wystapienia zjawiska wskazano'dla:

* wzrostu: temperatury minimalnej, liczby dni z opademt >30mm, prawdopodobienstwa
wystgpienia powodzi od strony rzek oraz spadku: liczby“dni mroznych z temperaturg
minimalng <10°C, liczby fal zimna, liczby dni przejsciowych (temperatura maksymalna >0°C,
minimalna <0°C), liczby dni z mgla.

Niskie prawdopodobienstwo  wystapienid _ zjawiska wskazano tylko dla
podwyzszonych stgzen ozonu troposferycznege, a bardzo niskiego nie wskazano
w odniesieniu do zadnego zjawiska.

W dokumencie tym zawarto wnioski z oeeny ekspozycji:

,,Ocena ekspozycji miasta L.odzi na.ekstremalne zjawiska klimatyczne, byta podstawqg
do sformutowania najwazniejszych wnioskow pokazujgcych kierunek w dgzeniu miasta
do wzmocnienia odpornosci na zmiany. klimatu, w tym, ktore z dziatan realizowanych w Lodzi
wymagajq kontynuacji, jakie dziatania/nalezy wdrozyé, ktore grupy mieszkancow wymagajq
szczegolnego wsparcia i ktore elementy zagospodarowania miasta potrzebujq najpilniejszego
wdroZenia dzialan adaptacyjny¢h:

* niezbedna kontynuaeja “dziatan ukierunkowanych na redukcje stresu termicznego
wszystkich grup mieszkancow, szezegolnie 0osob powyzej 65 r. Z., 0sob niepelnosprawnych oraz
dzieci ponizej 5 r. Z. (ekspozycja na zjawiska termiczne),

* niezbedna kontynuacja dziatan dedykowanych zagospodarowaniu (retencjonowaniu
i ponownym wykorzystaniu) wod deszczowych i spowolnieniu sphwu do odbiornika
co zmniejszy ryzyke-wystgpienia podtopien i powodzi miejskich, oraz zrzut wody bezposrednio
do tzw. szarej infrastruktury sciekowej (kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowej),

* niezbedny fdalszy rozwoj naturalnych systemow podczyszczania wod opartych
na procesach infiltracji i retencji ze wzgledu na okresy bezdeszczowe i okresy suszy, ktore
wphywajg niekorzystnie na jakos¢ wod opadowych (ktora zalezy m.in. od czystosci powietrza,
czystosci powlerzchni, z ktorg styka sie opad, diugosci okresu bezopadowego) odprowadzanych
do odbiornika,

* niezbedna kontynuacja dziatan dedykowanych poprawie jakosci powietrza
atmosferycznego,
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* niezbedne dziatania podnoszqce kwalifikacje i wydajnos¢ stuzb ratowniczych oraz
0sob odpowiedzialnych za grupy mieszkancow szczegolnie wrazliwe na ekstremalne zjawiska
naturalne,

* kontynuacja dziatan edukacyjno-informacyjnych, w celu podniesienia Wwiédzy
o zagrozeniach naturalnych, na ktore narazona jest £.0dz,

» prowadzenie monitoringu zdarzen, ich skutkow oraz wprowadzanych rezwigzan
np. w formie dedykowanej warstwy na istniejgcym geoportalu miejskim.”

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a,szczegdlnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezyrdo ‘terenow w petni
zurbanizowanych, pozbawionych warto$ciowych siedlisk, dzikiegow.ptactwa, gatunkéw
zwierzat, roslin oraz grzybow chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastgpi¢
w przysztosci tj. wzrost Sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci
powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobfiie,bez wptywu na realizacje
ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkoéw klimatycznych 1 srodowiskowych
na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub Zzadne. Wplyw sealizacji ustalen projektu planu
na réznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementys§rodowiska przyrodniczego zostat
omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, realizacja ustalen planu nie bedzie
generowata istotnych konfliktéw  $srodowiskowych. Wyeliminowanie zrédel emisji
zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z ogfzewaniem budynkow lub procesami
technologicznymi, wptynie na ztagodzenie ewentualnych negatywnych zmian klimatu, zarazem
jednak zwigkszenie intensywno$ci zabudowy i pewierzchni nieprzepuszczalnych (kosztem
biologicznie czynnych) bedzie mialo skutek przec¢iwny - spowoduje pogorszenie lokalnych
warunkoéw mikroklimatycznych.

Poniewaz przez oddziatywanie na Srodowisko, zgodnie z prawem ochrony §rodowiska,
rozumie si¢ rowniez oddzialywanie ta_zdrowie ludzi, nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie
w ustaleniach planu terenow na cele/ zabudowy, jako obszarow zabudowy sSrodmiejskie;j,
w mysl przepiséw odrebnych, moze spowodowac pogorszenie warunkow zycia mieszkajacych
lub przebywajacych tam osob.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie--8-'niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu. Majdc powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie »ograniczanie negatywnych oddzialywan na §rodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objegtego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu =, _w/strefie potencjalnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostat wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

44



Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktére bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i hatasu; utrzymuje
istniejacy uktad drogowy, na ktéry sktadajg si¢ ulice klasy dojazdowe;.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiggac
negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ ‘moggeych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem zespotow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdéw samochodowych  lub* zespolow
parkingdbw wraz z towarzyszaca im infrastruktura, przedsiewzi¢¢ z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drog.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktérych realizacja ma zapobiegaé takze innym
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko. Zaklada wyposazenie.terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systeméw. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz r6zbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi, stacji tadowania oraz elementdow infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swojg funkcje.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakfesie:

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodet| zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;,

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania rozwigzan
zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie,nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych 4dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz ‘prawa wodnego, a takze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odplyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢;

- ochrony ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku
w gminach;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych4{ w' srodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, 'w_budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow,odrebnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie ‘ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenow podlegajacych
ochronie akusty¢znej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku okreslaja
przepisy odfebne,skwalifikujac je jako ,.tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow:’."Sa to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolami MW-U i MW-U-
KOG.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadéw
geodezyjnych).
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Szczegoblnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systemow grzewczych (domowyeh
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza zakazuje si¢ stosowania zrodet
zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrebnych, w  procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie Standardow
jakosci §rodowiska.

W  projekcie wskazano szczegblne warunki zagospodarowania, terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, okres§lone w przepisach odrgbnyeh,\ dotyczace prawa
lotniczego: ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych, obejmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na
obiekcie, w tym stanowiace inwestycje celu publicznego z zaktesu facznosci publicznej, ze
wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni_ograniczajacych przeszkody dla
Portu Lotniczego L6dZ im. Wiladystawa Reymonta na czes$ei obszaru planu, w granicach
wskazanych na rysunku planu izakaz budowy lub fezbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych. “Zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych — na obszarze catego planu.

Z przepisow odrebnych dotyczacych prawa”lotniczego wynika takze zapis projektu
planu o ograniczeniu wysoko$ci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowg (BRA) odulotniczych urzadzen naziemnych (LUN) —
na obszarze catego planu.

W projekcie ustalono, ze caty obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach
,Krajobrazu Priorytetowego Lo6dz — krajebraz wielkomiejski” wyznaczonego w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa 16dzkiege (nchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa todzkiego), a sposob zagospodarowania krajobrazu priorytetowego okresla sie
poprzez ustalenia szczegolowe dla terendw, uwzgledniajace rekomendacje 1 wnioski
wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego dla ,,Krajobrazu Priorytetowego
1.6dz — krajobraz wielkomiejski", w tym obszarow zabudowanych lokalnymi formami
architektonicznymi.

Ze wzgledu nafustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa, realizacja zgodnych z planem
zamierzen inwestycyjnych moze powodowa¢ zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej 1 utrzymanie'matej r6znorodnosci biologicznej omawianego obszaru.

Roboty ‘budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotyehczas porosnigtych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunieciem,
ale 1 natuszenmiem istniejacej] pokrywy glebowej. Pod istniejaca obecnie zabudowa
1 nawierzehnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez czlowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod powstajaca
zabudowd nastapi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt'planu nie okresla zasady postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale.moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniaja standardy jakosci
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gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacyeh
zabudowie.

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta Lodzi obowigzujg wstym
zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku (przyjety uchwatg Rady Miejskiej) oraz
Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych™, zaréwno zasad
zagospodarowania terendw, jak i ich obstugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochreng jego elementow
kulturowych (zabytki) — tak poszczegolnych obiektow, jak ihistorycznych zespolow
budowlanych, przy rownoczesnej trosce o stan poszczegdlnych elementéw srodowiska, poprzez
ograniczenie istniejacych ucigzliwos$ci 1 zagrozen.

W niniejsze] prognozie odstgpuje si¢ od dokonaniaianalizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem ©ddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, zvuwagi na brak obszaru Natura
2000, zarowno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i_jege,othronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddziatywania
na $rodowisko ,,przedstawia — biorgc poduwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz
cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura,2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, W tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub lukwe-wspotczesne) wiedzy™.

Ze wzgledu na brak'ebszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie smozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie¢ rozwigzah alterhatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w_projekcie nie maja wpltywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego ebszaru.

Zaproponiowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstlugi
technicznej1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
atakze sMie™ naruszaja ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasady zrOwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformulowania zapewniajace ochron¢ w zakresie S$rodowiska,
przyrody 1krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania tadu
przestrzennego.

47



Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawion€go
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna pelegac na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegOlnych terendow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, 4adus przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zdSad. ebstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiskas

W zakresie oceny oddzialywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tymym.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo,wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzi¢¢, dla ktorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring, srodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustal€fi dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy, i zagospodarowania terenu, zasad obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochromy i ksztattowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak .m'im./stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jako$ci $rodowiska elementy infrastfukfury — sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniégo udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachow, elewacji budynkéw oraz infiyeh elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadewej:

Monitoring skutkows, realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie propenuje’si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytuejisbadawczych 1 kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu w
okreslonym przépisatni zakresie (np. Wojewoddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety projektem planu 1 jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia, jakie moga by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na $rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo  sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu  zagospaedarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta tLodzi potozonej w rejonie uliciHenryka
Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego. Decyzja o przystapieniu do sporzadzaria planu
miejscowego dla ww. obszaru zostala podjeta uchwatg Nr LXXI1X/2399/23 Rady Miejskiej
whlodzi zdnia 30 sierpnia 2023 r. Zawarto§¢ prognozy zoStata..“dostosowana
do obowiazujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, obj¢to teren o powierzchni ok:*452 ha polozony jest
w centralnej czesci miasta, w dzielnicy Srodmiescie, na terenie osiedla Katedralna. Obszar
opracowania obejmuje swoim zasiegiem wielofunkcyjng zabudowe,srédmiejska, wsrod ktorej
dominuje zabudowa kamieniczna, frontowo-oficynowa ksztattujgcas/pierzeje uliczne o zwartym
charakterze.

Caly kwartat odznacza si¢ zr6znicowang pod wzgledem'kubatury zabudowa. Wystepuja
tutaj zarowno obiekty jedno- jak 1 wielokondygnacyjne w postaci wielkomiejskich kamienic
oraz apartamentowcoéw. W granicach obszaru przystapienia zlokalizowany jest takze budynek
Kosciota Chrzescijan Baptystow. W najblizszej okdlicy zlokalizowana jest nowa zabudowa
mieszkalna w postaci obiektéw Widzewskiego Towarzystwa Budowalnego na ul. Nawrot oraz
wysoko$ciowego zespolu apartamentowcoéOw Ilumine..Na potudniu obszar graniczy z lokalng
dominantg wysoko$ciowa w postaci Sanktuarium Najé§wigtszego Imienia Jezus.

Projekt planu miejscowego, dla petrzeébs ktorego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw i ustala: zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony srodowiska, przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego, a takzestwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

Analizowany teren stanowi czes¢ jednego z najstarszych i najcenniejszych uktadow
przestrzennych miasta — Osady Rekodzielniczej ,,L.0dka” wytyczonej w 1827 roku. Od zachodu
ograniczona ulica Dzikga (ob€emie H. Sienkiewicza), natomiast od wschodu ul. Widzewska
(dzisiaj ptk. J. Kilinskiego), ktéra oddzielata miejska strukture od Lasu Rzadowego. Z czasem
od pdéinocy poprowadzono przedtuzenie ul. Nawrot. W ostatnich latach dokonano zmian
w uktadzie drogowym,“polegajacych na ,rozbiciu” duzego powierzchniowo kwartalu i tym
samym uwolnieniu terenoéw inwestycyjnych za pomocg ulic 0. Tomasza Rostworowskiego oraz
0. Stefana Miecznikowskiego potaczonych rondem Jezuitow.

Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie zgodne
z istniejgcymi uwaruinkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizacjt, zabudowy. Zwarta zabudowa stwarza jednak ograniczenia dla wlasciwego
przewietfzania obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczen powietrza-szkodliwej dla
zdrowia, astakze szaty roslinnej. Dodatkowo zajecie wigkszo$ci powierzchni przez zabudowe
1 nawietzchnie utwardzone wplywa na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
1 pogorszenie mikroklimatu oraz zaktdca obieg wody.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury techniczne;.
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Zgodnie z ustaleniami planu utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zagospodarowania
obszaru.
Wedhtug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami:\¥MW-U,
2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i SMW-U; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren garazu, teren infrastruktury technicznej —

z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i,gospodarowania
odpadami,
- teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, z wykluezéniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego, lub garazu, oznaczony na rysunku prejektu planu symbolem:

IMW-U-KOG; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeni€m, terenow: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1ZP;

przeznaczeniem uzupelniajacym jest: teren komunikacjindrogowej wewnetrznej, teren
komunikacji pieszej, teren komunikacji rowerow®j, teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami,

- tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1KDD
i2KDD; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania
odpadami,

- teren placu lub rynku, oznaczony "ma ‘rysunku projektu planu symbolem: 1KOR;

przeznaczeniem uzupelniajgcym_saiteren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami, teren
komunikacji pieszej, teren komunikacji rowerowej, teren komunikacji drogowej
wewnegtrzne;j.

Przyjete w projekcie planu-dstalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow, zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia, 2021 “r. Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do Strefy
Wielkomiejskiej wg.Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2020+, a takze do obszaru
zdegradowanego 1i,0bszaru rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy
srédmiejskiejs

Dla{przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach’terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskie;j:

- W2a + Tereny porzadkowania i1 uzupeiniania historycznej struktury przestrzennej -
wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie I1.

Jednostka W2a zostata scharakteryzowana jako ,,obszar potozony centralnie, istotny dla
tozsamosci miasta, majacy peti¢ rolg $rdédmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowe;.
Wyroznia si¢ zroznicowang struktura przestrzenng — uklady zwarte, pierzejowe, zespoty
zabudowy wolnostojacej (np. poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np. wille)”.

50



Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i1 uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 5%,

- intensywnos$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0:

Dla terenow tych Studium okresla m.in. minimalne odlegtosci w linii prostej od/terenow
zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni urzadzonej, ktore dla omawianej
jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszejniz0,1 ha.

Okreslono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, .w, szczegolnosci drzew
1 krzewow, w pasach drogowych.

Wedlug ustalen Studium caty obszar objety jest strefami oChreny konserwatorskie;j:

- strefg B - ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich
otoczenia;

- strefg ochrony archeologiczne;j.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na §rodowisko obszaru 1 jego sasiedztwa. Wprowadzone zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko, jak réwniez przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko’ z wyjatkiem: zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, przedsiewziec'z Zakresu infrastruktury technicznej oraz drog.
Wprowadzono takze zakaz lokalizacji:ustug ucigzliwych, ustlug w zakresie obstugi
komunikacji to jest: warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodow, stacji paliw,
myjni samochodowych (w budynkach “sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem
kondygnacji podziemnych oraz terenu/MW-U-KOG w przypadku realizacji garazu w ramach
przeznaczenia podstawowego; w budynkach wolnostojacych; w obiektach budowlanych innych
niz budynki) punktow zbieraniai przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Ochrong akustyczng zestaly objete tereny oznaczone w projekcie symbolami MW-U
1 MW-U-KOG - wskazaneyjako ,tereny w strefie §rddmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoOw”, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméow
hatasu w srodowisku.

Caly obszar,_ objety projektem planu znajduje si¢ w granicach ,Krajobrazu
Priorytetowego bLodz-="krajobraz wielkomiejski” wyznaczonego w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa 16dzkiego (uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
15 kwietnia, 2025.r/w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego),
a w projekcie planu ustalono, iz sposdb zagospodarowania krajobrazu priorytetowego okresla
si¢ poprzez ‘ustalenia szczegdétowe dla terendw, uwzgledniajace rekomendacje 1 wnioski
wynikajaee z/Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego dla ,,Krajobrazu Priorytetowego
LodZz~ krajobraz wielkomiejski", w tym obszaréw zabudowanych lokalnymi formami
architektonicznymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kultarowych plan wprowadza stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca caty obszar planu,
wktorej przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;j
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dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzowu
archeologicznego na =zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow.

Plan wskazuje lub wprowadza (oznaczone graficznie na rysunku projektu planu):

- strefe ochrony konserwatorskiej uktadoéw przestrzennych oraz zabytkéw i1wich
otoczenia, obejmujgcg caly obszar planu, w granicach ktorej znajduje«si¢ fragment
historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwa ,Dzielnica
Przadkéw Lnu”, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej
obejmujacej istniejacy uktad ulic i placow wraz z lokalizacja pierzei stanowiacych ich obudowe
oraz nakaz zaznaczenia historycznych granic dziatek, wskazanych. ha rysunku planu
w kompozycji elewacji frontowej budynkoéw nowoprojektowanych i zedéznicowania kazdej z tak
wydzielonych czgdci elewacji;

- zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, ©Znaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejna liczba 1 wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych, dla
ktorych ustalono zasady ochrony poprzez nakaz zachgwatiia, elementdéw 1 parametrow
zabytkéw podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach,wustaleniach szczegotowych.

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na. cele zabudowy zostaly zaliczone
do obszaréw zabudowy $rédmiejskiej, w mysl przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,
przez co mozliwe bedzie zwickszanie intensywno$ei zabidowy, kosztem pogorszenia jakos$ci
zycia mieszkancow 1 uzytkownikow (wskutek ograniczenia naturalnego o$wietlenia
1 nastonecznienia pomieszczen).

Realizacja zgodnych z ustaleniami_pland inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego 1 zachowaniem tadu przestrzennego tej
czescl miasta, ale rownoczesnie bedzie skutkowata zwickszeniem powierzchni zabudowy 1 jej
intensywnosci, jak tez znacznym wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchniach, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Istotne bedzie zatem zapewnienie
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie (tzn.
0,05 — 0,1 dla przewazajacej wiekszosci terendw z zabudow3g), a takze wilasciwe urzadzenie
zieleni - zardwno ogdlnodostepnejyjak i towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej
systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych i nie wptywajace
negatywnie na zaden z_Komponentéw srodowiska — nalezy uzna¢ ustalenia projektu, ktore
dopuszczaja wykorzystanie'w terenach: KDD, KOR 1 ZP instalacji odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie wiekszej.nizzmoc mikroisntalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii.

Sciste, respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 i¢h ‘obstugi poprzez infrastruktur¢ techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na $srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go calkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na ‘§rodowisko
(Dz. U.z2024 r., poz. 1112 ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé/mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz."647)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie’ dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 ¥., poz. 1478 ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad“zabytkami (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1292)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gorniczey(Dz. U z 2024 r. poz. 1290 ze zm.)

Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow szagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiejwy £odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Fodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwatg Nr LII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 .

Miejscowy plan zagospodargwania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie alei Marszatka Jozefa-Pitsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana
Kilinskiego, Uchwatg Nr&XV/635/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2019 r.
Miejscowy plan zagospodarewania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potoZonej
w rejonie alei Marszatka, Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka
Sienkiewicza, Nr XLVII/A227/17 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 10 maja 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potoZonej
w rejonie uli¢* Juliana Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i Piotrkowskiej, Uchwata
Nr LXVI1/1682/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2018 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej 'w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego, pazdziernik
2025,r

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi poloZonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego, MPU, L.6dzZ, listopad 2023 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Rozporzgdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r.
w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzgdzenia (UE) 2022/869 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG)
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Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {odzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - Uchwata Nr LV/679/18=Sejmiku
Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. £odzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska wojewddztwa todzkiego na lata 2021-2024 z perspektywq do roku
2028, Uchwata Nr XXXIV/445/21 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 27 sierpnia,2021 r.
Raporty o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2015 r., 2016 r.d 2017/r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2024-2027 z perspektywq do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 7.

Mapa akustyczna miasta Lodzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Strategiczna mapa hatasu miasta f.odzi (2023)

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia” 24ngrudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta £.odzi”

Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Ltodzifna lata 2024-2030 - Zalacznik
do Uchwaty Nr VII/208/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16/ pazdziernika 2024 r., Uchwalg
Nr X111/327/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznies2025'r. uznany za miejski plan adaptacji
w rozumieniu art. 3 pkt 9a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r."Prawo ochrony §rodowiska

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza'\QOdry (11 aktualizacja), Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)

Plan gospodarowania wodami na obszarze dovzeeza Wisty (I aktualizacja), Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa toédzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031, Uchwata Nr XXXVI/466/214Sefmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021 r.

Atlas Miasta t.odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £6dz, 2002 r., 2009 r.
12012 r.

Prognozowanie skutkow przyrodniezych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziatl w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia
i przystosowania do tych zmian-etaz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu kirajobrazowego wojewddztwa tédzkiego

Lodzki InternetownSystem Informacji o Terenie (http://'www.mapa.lodz.pl/)

Ortofotomapa miasta fodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2024

Geoportal Wojewodztwa Lodzkiego

Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
https://geoserwisigdos.gov.pl/mapy/

https.://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling

https #/www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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OSWIADCZENIE

QQ
&’

kierujgcego zespotem autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako sporzadzajacy prognozy oddziatywania na srodowis jszym  oSwiadczam,
ze spetniam wymagania, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy ia' 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udzial feczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz 24 r., poz. 1112, ze zm.),
tj. ukoriczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyiszy, ia drugiego stopnia na kierunku
zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk techniczny scypliny: inzynieria $rodowiska
oraz posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w pracach otach przygotowujacych prognozy

oddziatywania na srodowisko oraz bratem udziat w przy@ u ponad 5 prognoz oddziatywania na
srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karneWenie fatszywego oswiadczenia.
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