Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Henryka
Sienkiewicza, Nawrot i plk. Jana Kilinskiego.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXIX/2399/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia
2023 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Henryka
Sienkiewicza, Nawrot i ptk Jana Kilinskiego.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 4 ha obejmuje. swoim
zasiggiem poinocng czg$¢ kwartatu otoczonego ulicami Henryka Sienkiewicza, Nawrot, pik.
Jana Kilinskiego oraz al. marsz. Jozefa Pitsudskiego. Na opracowywanym terenie znajduja si¢
takze ulice o. Stefana Miecznikowskiego, o. Tomasza Rostworowskiego«i rondo Jezuitow,
ktore obstuguja ruch lokalny oraz pieszy pasaz zrealizowany.~w ramach programu
Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi. Obszar charakteryzuje si¢ wielkomiejska tkanka
mieszkaniowo-ustugowa. Cze$¢ nieruchomosci jest niezagospodarowana, badz posiada
funkcj¢ tymczasowa — parkingdw, zaplecza budowy i dzikiej zi€leni.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany_ projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialtywania na S$rodowisko i prognozg| skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatlg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendOw zgodnie z wymeogamisladu przestrzennego oraz realizowang
polityka  przestrzenng Miasta  okreslong. “w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta,todzi (uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca’ 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujacym Studium obszar ‘objety projektem planu znajduje si¢ w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,W2a”, obejmujacej tereny porzadkowania 1uzupelniania
historycznej struktury przestrzennej — wielofunkcyjne kwartaty $srodmiejskie II. Zgodnie
z ustaleniami Studium- obszar objety projektem planu miejscowego pozostawiony zostat
w strukturze terenow przewidzianych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 ustugowe;.

Na obszarze, dla, ktorego sporzadzono niniejszy dokument, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr XV/635/19 Rady Miejskiej
w bLodzi * zdnia 16 pazdziernika 2019r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot iptk. Jana
Kilihskiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5968).

Ustalenia projektu planu miejscowego koryguja obowigzujace przepisy gléwnie w zakresie
zmiany przeznaczenia podstawowego terendw, wskaznikow zagospodarowania terenow,
parametréw zabudowy oraz wskaznikow parkingowych. Projekt planu miejscowego
nie wprowadza diametralnych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru. Celem
sporzadzenia planu miejscowego, ktory po uchwaleniu wuchyli fragment planu
obowigzujacego, jest poprawa jakosci przestrzeni tej czeSci miasta przy zachowaniu
zgodnosci  zustaleniami  Studium  uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 6801 1668)
dalej zwana ,,ustawg”, przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668).

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust 2-4 ww. ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy, zasad 1wskaznikéw zagospodarewania” terendow,
parametrow ksztattowania zabudowy oraz kolorystyki i materialow “wykonczeniowych
obiektow;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez Wwyznaczenie nowego terenu zieleni
urzadzonej wspierajacego system ekologiczny miasta oraz ~ustalenie minimalnego
wskaznika powierzchni  biologicznie czynnej, atakZe “wstworzenie mozliwo$ci
uporzadkowania 1iuzupelienia istniejagcych struktur, “zabudowy, w szczegolnosci
zdegradowanych lub nie w pelni wyksztatconych, " z'poszanowaniem historycznych
uktadow urbanistycznych i1 obiektow zabytkowych;

3) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym szezegolnie poprzez:

a) wskazanie zasiggu obszarowego krajobrazu priorytetowego wyznaczonego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa todzkiego, oraz przyjecie ustalen uwzgledniajacych
rekomendacje 1 wnioski w nim zawarte,

b) wprowadzenie zasad oraz warunkéw.sytuowania obiektow i1 urzadzen technicznych,

c) ustalenie zasad ochrony dziedzietwa kulturowego i zabytkow,

d) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

e) ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) wymagania ochrony “$rodowiska, wtym gospodarowania wodami izmniejszenia
podatno$ci na zmiany klimatu, poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i petencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko za wyjatkiem zespotow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw
parkingdw wraz ztowarzyszaca im infrastruktura oraz przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i drog,

b) mozliwosci realizacji zamontowanych na dachu budynku instalacji odnawialnych zZrodet
energii, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, poprzez niewprowadzenie catkowitego
zakazu lokalizacji takich instalacji,

¢) dopuszczenia wykorzystania w terenach: KDD, KOR 1 ZP instalacji odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii,

d) klasyfikacji terenow zabudowy jako terendw chronionych akustycznie, okreslanych jako
Htereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku,

e) zakazu stosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji
przekraczajacych dopuszczalne normy,
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f) nakazu stosowania rozwigzah zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych 1roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzania $ciekéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzah opdzniajacych
odplyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢,

g) nakazu zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisOw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

h) zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

i) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej we wszystkich terenach, ‘ma” ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow, w terenach placéw publicznych oraz zieleni
urzadzonej;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wprowadzenie stref ochrony archeologicznej i1konserwatorskiej oraz ustalenie zasad
ochrony na ich obszarze,

b) wskazanie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz okreslenie
elementow i parametrow zabytkow podlegajacych ochronie;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie [zasad”ochrony S$rodowiska, wymaganej
liczby miejsc parkingowych dla pojazdow“zaopatrzonych w karte¢ parkingowag oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb‘ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;

8) prawo wlasno$ci wyznaczajac “liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe w uporzadkowanychwrelacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia W sposobie zagospodarowania terenu, roéwniez w zwigzku
z potozeniem w zasigguvpowierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych(LUN), a takze umozliwiajac wykorzystanie drog publicznych oraz
infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,

b) mozliwo$¢ lekalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 1, oochronie ludnosci 1 obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907) na terenach, na ktérych
dopuszczona jest lokalizacja budynkéw zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy;

10) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu mozliwo$¢ rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) pottzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢
wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady
ich realizacji;

12) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa  w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
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b) mozliwos$ci sktadania wnioskow na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym
na adres Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak rowniez na podstawie
art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2024r. poz. 1112, 18811 1940 oraz
z 2025 r. poz. 1535) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzeniailudnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy .istniejacej
oraz planowanej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkowdla zdrowia
ludzkiego 1 §rodowiska poprzez wprowadzenie zakazu przedsiewzigé.moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem:

a) zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j, garazy, parkingéw samochodowych lub
zespolow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsiewzi¢¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drdgioraz przez zakaz lokalizacji
punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostatych
wymagan, waloréw 1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ “w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy ‘nie¢‘'ma zastosowania w niniejszym planie
miejscowym.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takzé.okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazykinteres publiczny 1 interesy prywatne.

3. W projekcie planu miejscowego nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci cieptowniczej
1 wodociggowej. Podejmujac.decyzje, Prezydent Miasta Lodzi zwazyt interes Miasta, gestora
sieci infrastruktury techmicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegolnych
nieruchomos$ci. Przepis art’15 ust. 2 pkt 9 ustawy umozliwia organowi planistycznemu
zawarcie w planie miejScowym postanowien, ktére moga w konsekwencji w sposob istotny
ogranicza¢ lub_nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania” kenstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka powazna
ingerencja w pfawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
ktérych ‘osiggnigciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem
powszechnie’ obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych
ograniczen w zagospodarowaniu terenu. Jednocze$nie nalezy zwréoci¢é uwage, ze lokalizacja
planewanych inwestycji nie powinna by¢ wuzalezniona od przebiegu infrastruktury
technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okreslonym na
podstawie art. 17 pkt 1 ustawy, tj. od 15 wrzesnia 2023 r. do 6 pazdziernika 2023 r.
nie wptynety zadne wnioski.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy, sporzadzono
prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko.
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4. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzennej oparto o istniejagcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych 1 tramwajowych, ktére umozliwiajg
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkewan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych _ planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy Prezydent Miasta t.odzi dokonat.analiz zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym wcelu oceny aktualno$ci  Studium 1 planow
miejscowych. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw ' zagospodarowania
przestrzennego przyjeta uchwatg Nr LXXXVIII/2684/24 Rady-Migjskiej w Lodzi z dnia
13 marca 2024 r. nie wskazuje na brak aktualno$ci Studium na obszarze objetym projektem
planu. W momencie dokonywania oceny, obszar projektu plant byt objety obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegos.-. uichwatag Nr XV/635/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2019 r. w sprawie, uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszartr miasta Lodzi polozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot iptk. Jana
Kilinskiego. Ocena aktualno$ci, o ktorej «mowa powyzej nie wskazata niezgodnosci
obowigzujacego planu miejscowego z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej
WW. oceny.

W projekcie planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez wyznaczenie terenow
przeznaczonych pod przestrzenie publiczne, ktore moga zostaé przeznaczone na poprawe
dostgpnosci 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okresla potencjalne dochody 1 wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik
finansowy, ktory.wiagze si¢ z wydatkami na realizacje uktadu komunikacyjnego 1 pozostatych
terendow _stanowigcych cel publiczny, jak rowniez realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. Ponadto uchwalenie planu miejscowego, ktory w czgsci uchyla
obowigzujacy mpzp, skutkuje dodatkowo ewentualnym spadkiem potencjalnych dochodow
z tytutu podatku od nieruchomosci.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przyszlych
rezultatoéw, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 22 w rozdz.4
	§ 23 w rozdz.4
	§ 24 w rozdz.4
	§ 25 w rozdz.4

	Załącznik 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i płk. Jana Kilińskiego.
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w związku z wyłożeniem do publicznego wglądu.
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
	tir. - (1) w zał.3
	tir. - (2) w zał.3
	tir. - (3) w zał.3

	Załącznik 4 - Dane przestrzenne o obiekcieRada Miejska w Łodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.




