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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny. Decyzja
0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podje¢ta uchwata
Nr LXXIX/2400/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z cz¢$ci opisowej (tekstu) i graficzne;.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisOw projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktoérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod i1 rozwigzan
stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako materiat pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem planu
w kontekscie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikdéw analizowanego obszaru
(i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia przez Rade
Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowanie  skutkbw  przyrodniczych  planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materialéw Zrédlowych zamieszczono
na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu s$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzagdzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
| probleméw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny (zwany dalej projektem planu lub
projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza, sktada si¢ z:
- czgscel opisowej - tekstu planu - projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- czeSci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenOw i ich oznaczenie w tekScie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

10) wysokos¢ stawki procentowej stuzagcej okreSleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub
liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami
liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczajag numer porzadkowy terenu, a litery
przeznaczenie podstawowe terenu, dla ktorych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia:



— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslugowe;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-U; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczony na
rysunku projektu planu symbolami od 1RN-ZN do 5RN-ZN; przeznaczeniem uzupetniajagcym
jest teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej -
z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania
odpadami, teren wod powierzchniowych srodladowych, teren lasu;

—  teren kanalizacji, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1IK;
przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami, teren
zieleni urzadzonej;

—  teren drogi zbiorczej i teren drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDZ i 1KDL; przeznaczeniem uzupetlniajacym sa tereny infrastruktury
technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami,

—  teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na
rysunku planu symbolami 1IKDZ-KK i 2KDZ-KK; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

—  teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KK; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami;

—  teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolami 1KR i 2KR; przeznaczeniem uzupetniajacym sa tereny infrastruktury technicznej
— wylacznie budowle.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenéw: zachowanie i ochrone terendw otwartych wchodzacych w sktad
systemu przyrodniczego miasta todzi, zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla

realizacji projektowanego przedtuzenia Alei Hetmanskiej, kontynuacje¢ istniejacej struktury
przestrzennej] w postaci uktadu ulicowego. Sformulowano roéwniez ustalenia w zakresie
wysokosci zabudowy dla obiektow budowlanych (maksimum 30,0 m, oile w ustaleniach
szczegdtowych nie ustalono inaczej).

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na
obszarze planu nalezg tereny drogi zbiorczej i drogi lokalnej (KDZ i KDL), to nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Sformutowano ustalenia w zakresie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego 0 znaczeniu lokalnym. Sa to wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terendw drogi zbiorczej i drogi lokalnej (KDZ i KDL) oraz terenu kanalizacji (11K). Projekt




planu dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
innych terendw, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu, ustalono przede wszystkim zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu: drog, infrastruktury
kolejowej, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, melioracji i obiektéw mostowych,
zalesien.

Projekt planu zakazuje takze lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
W tym ztomu.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

— ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni: nakaz zapewnienia ciaglo$ci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu w zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji ro$lin izwierzat, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
nadwodnych z wyjatkiem dziatah wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod
powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen
wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej, nakaz
uksztattowania przejscia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu 1 KDZ oraz przez teren
kanalizacji o symbolu 11K pomig¢dzy terenami IRN-ZN i 2RN-ZN;

— gospodarki wodnej i odprowadzania $cickow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej do terenu przeznaczonego na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy i drog;

— ochrony wod: nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekow otwartych, zakaz
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, lub wodnej, zakaz wykonywania
robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz rowow
melioracyjnych spetniajacych rol¢ odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy 1 rozbudowy spowodowanej realizacja celu publicznego, nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,
zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

— ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami: nakaz zapewnienia dla
nieruchomos$ci miejsca sluzgcego do czasowego gromadzenia odpadoéw  stalych,
Z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczgcych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

— ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

— ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu
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srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu ustalono, iz istniejacag zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, istniejagca zabudowe zagrodowa zlokalizowang
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy zagrodowej” a teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MNW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” — W rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

W zakresie zasad i warunkOw scalania i podzialu nieruchomos$ci nie wyznaczono granic
obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
a zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci na wniosek okreslono w szczegdétowych
ustaleniach planu - z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dzialek powstaltych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi

lub pod infrastrukturg techniczna.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu W projekcie planu ustalono wynikajace przepisow odrgbnych dotyczacych prawa
lotniczego ograniczenia: wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym, obiektow
budowlanych, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody wokét Portu Lotniczego Lodz im. Wiladystawa Reymonta oraz wysokosci
zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) - na obszarze catego planu.

Ustalono rowniez wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego
ograniczenia sytuowania budowli i budynkow - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako
strefa "A", ograniczenia w wykonywaniu robdt ziemnych - na obszarze oznaczonym
na rysunku planu jako strefa "B™ i ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow - zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego. Wskazano takze granice terenu
zamknigtego obejmujacego tereny: 1KK, 1KDZ-KK i 2KDZ-KK oraz zapis, ze w przypadku
zniesienia terenu zamknigtego ustalenia te nie obowigzuja.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustalono,
ze obstuge komunikacyjng oraz polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowig tereny: drogi zbiorczej 1KDZ, 1KDZ-KK
i 2KDZ-KK, drogi lokalnej 1KDL, drég publicznych oraz drog wewnetrznych potozonych poza
granicg obszaru objetego planem, a takze drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR i 2KR i drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

Jako ustalenia ogodlne zostaty takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, =zaktadajace wyposazanie terenéw
w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe,
a takze budowe nowych systemow. Ustalono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV lub




wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne moga petni¢ swoje funkcje.

Okreslono warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym, wskazujac podstawowe: zrddlo zaopatrzenia w wode, odbiornik $ciekow,
odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych oraz zrédta zaopatrzenia w gaz i w energi¢
elektryczna.

Stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona
w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego - dla terendbw IMNW-U, 1-5RN-ZN, 1IK, 1KK i KDZ-KK.

- szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - dla
terendow IMNW-U, 1-5RN-ZN,

- warunkdéw zagospodarowania i parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenu drogi
zbiorczej 1KDZ, drogi lokalnej 1KDL i drog wewngtrznych 1KR i 2KR.

W terenach RN-ZN, 1K, KDZ-KK i KK plan zakazuje lokalizacji budynkoéw, dlatego tez
dla zadnego z tych terenéw nie zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terenow w
odniesieniu do dziatki budowlanej: wskaznik powierzchni zabudowy i intensywnos¢ zabudowy
oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

Dla istniejacej na terenach RN-ZN zabudowy: budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich i garazy dopuszczono jej remont, przebudowe rozbudowe i nadbudoweg — na
okreslonych warunkach

W terenach RN-ZN plan wprowadza zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza
ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

W ustaleniach szczegoétowych projektu planu dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej (IMNW-U) zostaly okreSlone wskazniki
zagospodarowania terenu w wysokosci:

- udziat powierzchni zabudowy —maksimum 20%;

- nadziemng intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,25, dla kondygnacji
podziemnych — maksimum 0,2;

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%.

Dla terenu IMNW-U ustalono takze minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, a dla obiektéw ustlugowych takze dla roweréw. Uwzglednione
zostaly potrzeby 0sob niepetnosprawnych (pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowq).

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostal rowniez dla terenu kanalizacji
1IK i wynosi minimum 30%.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i KierunkOw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady



Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Wedlug ustalen Studium wickszo$¢ analizowanego obszaru nalezy do terendw
wytaczonych spod zabudowy — jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0™:

- ,,0” -tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. S3 to obszary
kluczowe dla systemu przyrodniczego, petniace funkcje klimatyczne, biologiczne
| krajobrazowe, potozone na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz korytarze
napowietrzajgce. W ramach jednostki dopuszczalnym przeznaczeniem sa tereny rolne,
rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodow dziatkowych, eksploatacji powierzchniowej kopalin,
a dopuszczalne z ograniczeniami: tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng (wylacznie
w zakresie obiektow istniejagcych z mozliwoscig rozbudowy istniejacych siedlisk) i tereny
zabudowy mieszkaniowej (wylgcznie w granicach istniejgcego zainwestowania). Jednostka
ta zajmuje wigkszo$¢ omawianego obszaru.

Gléwnymi celami polityki przestrzennej w jednostce s3:

1. Zachowanie istniejacych elementow systemu przyrodniczego.

2. Zachowanie otwartego krajobrazu miasta oraz jego ochrona.

3. Ochrona poszczegdlnych elementdéw systemu przyrodniczego.

4. Przywrocenie walorow przyrodniczych obszarom zdegradowanym.

Dla jednostki tej w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
i krajobrazu:

1. Zakaz wprowadzania funkcji i sposoboéw zagospodarowania mogacych wptynac
na pogorszenie walorOw przyrodniczo-krajobrazowych, z uwzglednieniem zakazow
okreslonych w obowigzujacych przepisach  dla obszarow objetych ochrong prawng
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. Kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terenow przede wszystkim:
w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich i w jego otulinie, w obrebie zwartych
kompleksow gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych II-1V),
na obszarach zachowanych cennych wiejskich uktadéw osadniczych.

3. Dopuszczenie przeksztatcenia gruntow rolnych w tereny o innym uzytkowaniu takie
jak: lasy, agroturystyka, turystyka, rekreacja, produkcja energii ze zrodet odnawialnych
(z uwzglednieniem ustalen dotyczacych rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrédet odnawialnych zawartych w czegsci tekstowej ,,Studium (...). Kierunki rozwoju”
(zatacznik Nr 12 do uchwaly), ogrody dziatkowe, parki i inne tereny zieleni urzadzone;.

4. Podporzadkowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych walorom przyrodniczym.

5. Zatrzymanie rozpoczgtych procesOw urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych
terenéw zabudowy poza terenami istniejgcego zainwestowania (dopuszcza si¢ mozliwosé
wlaczenia w granice tych terenéw, nieruchomosci lub ich czeéci potozonych pomiedzy
zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi dopelnienie istniejacych struktur
zabudowy).

Okreslono takze zasady obowigzujace przy rozbudowie istniejacych siedlisk, w tym
zachowanie i kontynuowanie naturalnego charakteru obszaréw (lasy, zadrzewienia i siedliska
ro$linne, naturalne koryta rzek oraz przebieg i zasi¢g dolin rzecznych) oraz minimalizowanie
negatywnego oddzialywania obiektéw kubaturowych na krajobraz.



Potudniowa czg$¢ obszaru stanowi teren zamkniety — kolejowy, miejscowo dochodzacy
do ul. Kosodrzewiny; zajmuje on okoto 30% powierzchni obszaru.

Niewielka czgs¢ obszaru Studium wskazuje jako tereny przeznaczone pod zabudowe,
w strefie ogdlnomiejskiej, jednostke funkcjonalno-przestrzenng ,,PM” - tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych.

Gtownymi celami polityki przestrzennej jednostki ,,PM” s3:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania.

2. Ochrona krajobrazu kulturowego dawnych uktadéw ruralistycznych.

3. Porzadkowanie istniejacej struktury przestrzennej.

W ramach ksztattowania zieleni dla jednostki ,,PM” okres§lono:

- zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy,

- ograniczenie mozliwosci intensyfikacji, zabudowy na zainwestowanych odcinkach
dolin rzecznych.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci, minimum: 20%;

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokos$ci maksimum: 0,4.

W ustaleniach ogdlnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwo$¢: uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-
przestrzennych. Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sie,
oprocz przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalne;j
obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych,
komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejgcego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ okreslenie w mpzp
mozliwo$ci i zasad prowadzenia robot budowlanych.”

Istotne ustalenia Studium odnoszace si¢ do omawianego obszaru:

- wskazanie obszaru jako elementu systemu przyrodniczego miasta - zaliczenie go
do obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych wymagajacych ochrony;

- wskazanie granic udokumentowanych Glownych Zbiornikow Waod Podziemnych
obejmujgcych obszar GZWP nr 403;

- wskazanie terenu doliny rzeki Ner — glownego powigzania przyrodniczego, jako
obszaru o wysokich walorach przyrodniczych, atrakcyjnych krajobrazowo, cz¢§ciowo
wymagajacych ochrony prawne;j;

- w zakresie systemu komunikacyjnego miasta: wskazanie ulicy Frezjowej, jako drogi
klasy zbiorczej (istniejgcej i projektowanej).

Na omawianym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ani ujetych w miejskiej (gminnej) ewidencji
zabytkow, ani zabytkow archeologicznych. Obszar nie jest rowniez objety zadng strefg ochrony
konserwatorskiej.
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Od strony potudniowej obszar objety planem sasiaduje z terenem objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
ulic: Rokicinskiej i Augustow oraz toréw PKP, przyjetym uchwatg Nr XXI1/478/07 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2007 r.; oba obszary rozdziela linia kolejowa (teren nie
objety planem ani przystapieniem).

Wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objetego tym planem wyznaczono ulice klasy lokalne;
(ul. Stuzbowg - 5KDL), a za nig — na wysoko$ci omawianego obszaru — tereny o przeznaczeniu:

- zabudowa uslugowa z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi (2U),

- teren zabudowy produkcyjnej, ushugowej i administracji z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi (5SPU i 6PU).

Dla terenow tych ustalono wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: terenu 2U — 60%, terenow 5PU i 6PU — 70%;

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum: 2U — 30%, 5PU i 6PU — 20%.

Ustalono rowniez obowigzek nasadzenia zielenig wysoka zimozielong wzdtuz ulicy SKDL.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne (podstawowe) na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie ulic Frezjowej
i Kosodrzewiny”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczegbdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano: ,,Obszar objety opracowaniem, wraz
Z terenami sgsiednimi, jest waznym elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego
aglomeracji todzkiej. W skali lokalnej i regionalnej wspottworzy sie¢ obszarow o
najcenniejszych walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych, laczac inne tereny cenne
przyrodniczo, zarowno te w granicach miasta, jak 1 poza jego obrebem. Dolina rzeki Ner,
znajdujaca si¢ na obszarze opracowania, jest elementem gtownych powigzan przyrodniczych
W systemie powigzan przyrodniczych miasta.

Tereny otwarte sg integralnym elementem struktury miasta, rdwnocze$nie pelnigcym
wazne funkcje spoteczne, jako miejsca rekreacji i wypoczynku. Wplywaja na ztagodzenie lub
eliminacj¢ ucigzliwo$ci zycia w miescie, wynikajacych z ekspozycji mieszkancow na
zanieczyszczenia Srodowiska (w tym hatas) i niekorzystne warunki mikroklimatyczne na
obszarach silnie zurbanizowanych, bowiem roslinno$¢ pochtania pyty i gazy, ttumi halas oraz
retencjonuje wody opadowe.

Wobec negatywnych zmian klimatycznych, postepujacej suszy i zaniku kolejnych wolnych
obszarow zieleni w miastach, utrzymanie integralnosci tego obszaru jest cenne 1 wazne dla
miasta.”

W opracowaniu tym zalecono: ,Zasady zagospodarowania analizowanego obszaru
powinny uwzgledniaé, podkresla¢ ichroni¢ zasoby przyrodnicze (w szczegdlnosci zielen
naturalng, naturalng rzezbe terenu) i okresla¢ mozliwosci ich dalszego trwania.

Przy sporzadzaniu projektu planu nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim:
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- ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejacych zespotow, nasadzen oraz
cennych okazéw drzew; uzupehianie zieleni przyulicznej oraz utrzymanie jak najwyzszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury i
roznorodnos$ci istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach
estetycznych, dobrze zharmonizowanego z otoczeniem i elementami zagospodarowania

przestrzeni;
- ochrone wod powierzchniowych — poprzez zachowanie rzeki Ner;
- ochrong zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan

zwigkszajacych infiltracj¢ i retencj¢ wod opadowych, a rownoczesnie utatwiajacych odptyw
wod nawalnych;

- ochrone wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow do
istniejacych struktur hydrogeologicznych;

- ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenow chronionych akustycznie,
a takze nielokalizowanie funkcji lub obiektow wymagajacych ochrony akustycznej, w
granicach obszaréw narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu, ktorego
obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.

Calo$¢ zamierzen inwestycyjnych w obrebie obszaru, niezaleznie od ich charakteru
I funkcji, powinna by¢ realizowana z zachowaniem warunkow:

- nakazu wyposazenia w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, t.j. sluzace
do przesytania energii elektrycznej, wody (w tym technologicznej i do celow
przeciwpozarowych), $ciekow, energii cieplnej, gazow technicznych i telekomunikacji,
powiazane z ogblnomiejskimi systemami uzbrojenia;

- stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji, z nakazem odprowadzania $ciekow
komunalnych i technologicznych (podczyszczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami)
do istniejacych lub projektowanych kanatéw kanalizacji sanitarnej;

- ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu lub retencji, z dopuszczeniem odprowadzania wod
sptywajacych ze szczelnie utwardzonych powierzchni lub ziemi, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

- obowiazku selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych 1 ich gromadzenia
w wyznaczonych miejscach; w przypadku wytwarzania odpadow innych niz komunalne nalezy
stosowa¢ obowigzujace przepisy z zakresu gospodarki odpadami;

- wyznaczenia stref ochronnych istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i okreslenie zasad zagospodarowania tych stref;

- wprowadzenia zakazéw dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko.”

Ustalenia projektu planu respektuja powyzsze wytyczne opracowania ekofizjograficznego
w zakresie ograniczen i mozliwo$ci zagospodarowania obszaru wynikajacych z potrzeby
ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz historycznych obszaru.
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4. Analiza istniejgcego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym (Kondracki 2000) omawiany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wzniesienia Lodzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wozniesienia Poludniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31). W podziale geomorfologicznym Polski przyjeto
(Gilewska 1991), ze obszar ten znajduje si¢ w obrebie obrebie mezoregionu Wysoczyzna
Lodzka (g2). Mezoregion ten wraz z pozostalymi dziesiecioma tworzy makroregion
Woazniesienia £6dzkie (AV.g.), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV),
wchodzacej w sktad prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

W 2018 r. opublikowana zostala zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat jest
modyfikacjag podzialu J. Kondrackiego. Doprecyzowano rowniez przebieg granic mezo-
i makroregionbWw w oparciu 0 najnowsze dane geologiczne i geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podziatu analizowany obszar znalazt si¢ rowniez w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Wzniesienia
Potudniowomazowieckie oraz mezoregionie Wzniesienia Lodzkie.

Rzezba terenu

Obszar miasta L.odzi potozony jest na terenach, ktdre wyrdznia urozmaicona rzezba terenu
uksztattowana przez procesy glacjalne, a nastgpnie poddawana dlugotrwalym procesom
rozmywania struktur polodowcowych. Szczegdlng rol¢ w uksztattowaniu rzezby terenu odegrat
ladoléd zlodowacenia $rodkowopolskiego — W szczegdlnosci zlodowacenia Warty,
pozostawiajac po sobie formy pochodzenia lodowcowego. W kolejnym zlodowaceniu
pétnocnopolskim — zlodowaceniu Wisty, w wyniku intensywnych proceséw sptukiwania
I ruchéw masowych, wytworzyty si¢ formy suchych dolin i niecek denudacyjnych oraz dlugie
stoki. Wraz z nadejsciem najmlodszej epoki geologicznej, holocenu, nastapilo ocieplenie
I wytworzyly si¢ formy pochodzenia rzecznego — tarasy akumulacyjne.

Teren w granicach obszaru opracowania cechuje si¢ na ogét mato zro6znicowang rzezbg —
na wigkszos$ci obszaru spadki wynoszg od 0° do 1. Teren tagodnie opada w kierunku péinocnym
— ku dolinie rzeki Ner. Wysoko$¢ bezwzgledna terenu wynosi od 227 m n.p.m.
W czesci potnocnej obszaru do 230 m n.p.m. w czesci potudniowe;.

W ramach obszaru opracowania mozna wyrdzni¢ nastgpujace jednostki geomorfologiczne
w podziale na grupy wg pochodzenia:

— formy pochodzenia wodnolodowcowego - rowniny sandrowe i wodnolodowcowe,

— formy pochodzenia denudacyjnego - suche doliny i niecki denudacyjne — niewielki
fragment terenu w pdinocnej czesci obszaru.

Budowa geologiczna, grunty, gleby

Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiggu jednej z podstawowych jednostek
tektonicznych Polski - kredowego synklinorium szczecinsko-todzko-miechowskiego.

13



Jednostka nizszego rzedu jest synklinorium niecka mogilensko-tédzka, na terenie tfodzi
reprezentowane przez niecke 16dzka.

Goérng, powierzchniowa warstwe¢ omawianego obszaru stanowig utwory geologiczne
zwigzane z plejstocenem (stadial Warty): gliny zwatowe, zajmujace wigkszo$¢ obszaru
1 rezydua glin zwatowych w czes$ci wschodniej oraz muiki 1 piaski deluwialne, wystepujace
przy jego péinocnej granicy.

Zwarta pokrywa osadéw czwartorzedowych posiada zréznicowang migzszos¢
w zalezno$ci od uksztaltowania podtoza czwartorzedowego i zaburzen glacitektonicznych
— od kilku do kilkudziesigciu metréw. Starszymi od czwartorzedu, zalegajacymi glebiej
utworami na tym obszarze sg trzeciorzgdowe piaski pochodzace z neogenu, miocenu.

W Atlasie Geologiczno-Inzynierskim Aglomeracji todzkiej warunki budowlane
potnocnej, zachodniej i centralnej czesci obszaru zostaty okreslone jako $rednio korzystne
(plejstocenskie lodowcowe grunty spoiste), a w czesci potudniowo-wschodniej - jako mato
korzystne (holocenskie gleby ogélne). Przed realizacjg obiektow budowlanych wskazane jest
przeprowadzanie badan gruntow, okreslajacych warunki posadowienia.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wyst¢powania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkow wodnych jest wytworzenie si¢
okreslonych typow gleb. Wedtug Atlasu miasta L.odzi analizowany obszar pokrywaja gleby
ptowe, a dominujacym gatunkiem gleb sa pyly piaszczyste mocno pylaste. Gleby tam
wystepujagce nalezag do geokompleksow litogenicznych zwigzanych 2z utworami
trudnoprzepuszczalnymi, a pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleb — do kompleksu zytniego
dobrego.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja gleby pochodzenia organicznego ani grunty
najlepszych klas bonitacyjnych I-111.

Na aktualnych mapach glebowo-rolniczych (geoportal woj. t6dzkiego) tereny potozone
pomigdzy ul. Kosodrzewiny i1 ulicami Goryczkowa i Pigwowa — z wylaczeniem czg¢$ci
stanowigcej teren kolejowy — takze zostaly wskazane jako grunty nalezace do kompleksu
zytniego (zytnio-ziemniaczanego) dobrego. Tereny znajdujace si¢ po potudniowej stronie
ul. Kosodrzewiny zostaty zaliczone do terenow zamknigtych (kolejowych) oraz terenow
zabudowanych.

Giebokos¢ przemarzania gruntow wynosi 1,00 m, tak jak na obszarze catej Lodzi (strefa
dla Polski srodkowej 1 wschodniej). W gruntach wysadzinowych (wszystkie grunty zawierajace
ponad 10% czastek o $rednicy zastepczej ponizej 0,002 mm i grunty organiczne) gltebokos¢
posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glgbokosci przemarzania (mierzy si¢ ja od
projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych budynkach) (Szponar,
2003).

Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi)®. Nie stwierdzono takze zanieczyszczenia gleb olowiem, cynkiem, miedzia
I kadmem.

! zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto £.6dzZ potozone jest na dziale wodnym I rzedu dzielacym dorzecza Wisty 1 Odry.
Gloéwne zlewnie odwadniajagce obszar miasta Lodzi to Bzura (na polnocy) i Miazga (na
wschodzie) - w dorzeczy Wisly oraz Ner - w dorzeczu Odry (w centrum, na potudniowym
zachodzie 1 na potudniu), wraz z doptywami.

Przedmiotowy obszar w calosci lezy w dorzeczu Odry (Warty). Cato$¢ terenu nalezy do
zlewni rzeki Ner (prawobrzeznego doptywu Warty). Przyjmuje si¢, ze obecnie koryto rzeki
zaczyna si¢ przepustem w ul. Pomorskiej w Lodzi, jednak wyksztatcone koryto pojawia si¢
dopiero ponizej mostu pod ul. Kolumny (okoto 5 km. na potudniowy wschod od omawianego
obszaru), natomiast staty przeptyw pojawia si¢ we wsi Wandalin, na terenie gminy Brojce.
Koryto rzeki Ner przylega do pdtnocnej granicy omawianego obszaru. Na obszarze objetym
opracowaniem nie ma zbiornikow wodnych (naturalnych ani sztucznych).

W  opracowaniu ekofizjograficznym do Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi wskazane zostaly obszary zagrozone
wystgpieniem podtopien, w tym w granicach omawianego obszaru: obszar o wysokim poziomie
wod gruntowych (do 2 m p.p.t.), obejmujacy pas terenu przy pétnocnej granicy obszaru (wzdtuz
rzeki) oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzchniowego (tereny po potudniowej stronie ul. Kosodrzewiny).

Do glownych zagrozen wod powierzchniowych na obszarze i w jego sasiedztwie mozna
zaliczy¢ sptyw powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu — drog. Ponadto
szkodliwe dla $srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozOw na terenach rolnych
i w ogrodach przydomowych.

Jednolitg czgscig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone punktach pomiarowych. Omawiany obszar potozony jest
w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych RW600010183219 ,,Ner do Dobrzynki”
(wcze$niej oznaczona jako RW600017183229).

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry?) okreslone
zostaly cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na warto$ciach granicznych
wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan
ekologiczny wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka
nieosiagnigcia przyjetych celéw srodowiskowych przez wymieniong JCWP zostata okreslona
jako zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono odstgpstwa czasowe (derogacja do 2027 roku),
ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiagnigcia
zatozonych klas.

Warunki hydrogeologiczne centralnej, zachodniej 1 potudniowo-zachodniej cz¢sci Lodzi,
w tym obszaru objetego opracowaniem planu okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000
Arkusz £.6dz — Wschod (628) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w 2002 roku. Wg podziatu na jednostki hydrogeologiczne, dokonanego
W oparciu o zasieg wystepowania poziomoéw wodonosnych, ich zasobno$¢, stopien izolacji,

2 11 aktualizacja: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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udziat poziomow wodonos$nych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do
duzych jednostek geologiczno-strukturalnych (niecka t6dzka, antyklinorium kujawskie), £.6dz
znajduje si¢ w granicach kilkunastu wyznaczonych jednostek. Lacznie na obszarze miasta
wyznaczono 14 zasadniczych jednostek, z czego analizowany obszar znajduje si¢ w jednostce
,»3”. Jednostka ta sklada si¢ z jednej jednostki hydrogeologicznej wyznaczonej na mapie
hydrogeologicznej 5 baQI/Cr1/J3 (arkusz £6dz-Wschod), w catosci lezacej w obrebie Lodzi.
Czwartorzedowy poziom wodonosny jest tutaj glownym poziomem wodonosnym, podrzedne
stanowig: pigtro dolnokredowe (zachodnia czg$¢ jednostki) oraz poziom gornojurajski
(wschodnia cze$¢ jednostki). Parametry hydrogeologiczne ksztaltujg si¢ nastgpujaco: $rednia
wodoprzewodno$¢ wynosi 380 m?%24h, wydajnosé potencjalna zawiera sic w przedziale od
ponizej 10 do 70 m%h, modut zasobéow odnawialnych wynosi 160 m?%24h-km?,
a dyspozycyjnych 70 m3/24h-km?. W granicach jednostki istnieje lej depresyjny wywolany
odptywem wod czwartorzedowych do wod pietra dolnokredowego. Obszar objety
opracowaniem nalezy do terenow, dla ktérych stopien zagrozenia wod podziemnych jest
oceniany na bardzo wysoki i wysoki.

Gtowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) maja podstawowe znaczenie, jako obecne
1 perspektywiczne zroédto zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode — charakteryzujg si¢ dobra
jakoscig wod podziemnych i najbardziej korzystnymi warunkami do ich eksploatacji. Zostaty
one wydzielone w latach 1986-1989 przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespot
hydrogeologéw pod jego kierownictwem na podstawie badan wydzielil na terenie kraju 180
Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych (w skali 1: 500 000). Obszar todzi znajduje si¢
w zasiegu czterech GZWP: nr 401 Niecka Lodzka, nr 402 Strykéw, nr 403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie, 404 Koluszki-Tomaszéw. W kolejnych latach dla poszczeg6lnych GZWP
wykonywane byly dokumentacje hydrogeologiczne w skalach bardziej szczegdétowych
—w ramach tych prac weryfikowano granice GZWP, okreslano dla nich obszary ochronne oraz
wskazywano zasady uzytkowania terendw w ich obrebie (zweryfikowano tez liczbe zbiornikow
— obecnie lista GZWP liczy 163 pozycje). Dla wszystkich GZWP, w obrebie ktorych znajduje
sie Lodz zostaly sporzadzone dokumentacje hydrologiczne, zatwierdzone w 2014 roku przez
Ministra Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem w calosci potozony jest w granicach czwartorzedowego
miedzymorenowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie, ktorego zasoby dyspozycyjne wynosza 32,1 tys. m*/d, a zasoby odnawialne
298,1 tys. m3/d.

Na terenie tego zbiornika wydzielono 2 typy obszaréw ochronnych:

— obszar A, obejmujgcy tereny bardzo podatne na przenikanie zanieczyszczen (czas
pionowej infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu ponizej 5 lat),

— obszar B, obejmujacy tereny podatne na przenikanie zanieczyszczen (czas pionowej
infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu wynosi 5-25 lat).

Oba typy obszaréw ochronnych zlokalizowane sa w granicach Lodzi, w tym obszar
B obejmuje m.in. potudniowo-wschodnig cze$¢ analizowanego obszaru.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
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PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podziat na 172 JCWPd, a kolejna aktualizacja® -
obowigzujaca w latach 2022-2027 — wprowadzita podziat na 174 JCWPd. Obszar objety
opracowaniem obecnie polozony jest w zasiegu JCWPd nr PLGW60072.

Wedlug danych na mapach zamieszczonych w geoportalu Wojewddztwa todzkiego na
obszarze nie ma obiektow hydrogeologiczny - udokumentowanych uj¢¢ wod podziemnych.

Na obszarze tym nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ wod, ani obszary ochronne
zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze.

Zielen

Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej analizowany obszar, tak jak cate miasto £.odz,
potozony jest w mezoregionie Sieradzko-Lo6dzkim, dzielnicy L.6dzko-Opoczynskiej nalezacej
do krainy Matopolskie;.

Obszar objety opracowaniem nalezy do terendw charakteryzujacych si¢, w skali miasta,
najwickszym bogactwem florystycznym - powyzej 250 gatunkéw/km? (Atlas Miasta todzi,
2002). W poblizu stwierdzono stanowisko mitki drobnej Eragrostis minor — przedstawiciela
gatunkow urbanofilnych.

Na obszarze nie ma terendw, ktore wedlug ewidencji gruntow sg klasyfikowane jako las,
jednak znaczng czg$¢ jego powierzchni zajmuja zadrzewienia na nieuprawianych -
od co najmniej kilkunastu lat - gruntach rolnych. Rosng tam wyltacznie drzewa lisciaste,
pospolitych gatunkow, glownie brzozy, topole, klony pospolite i jawory, a w podszycie
ekspansywna czeremcha amerykanska.

Na uwage zasluguje okazata lipa drobnolistna w rejonie skrzyzowania ulicy Frezjowe;j
z ul. Kosodrzewiny.

Przy ul. Frezjowej ros$nie kilka robinii akacjowych, bedacych pozostatoscia dawnych
nasadzen przydroznych, pozostate drzewa w pasach drogowych to samosiewy w ré6znym wieku.

Aktualng potencjalng roslinnoscig naturalna, czyli taka, ktdra na tym obszarze rozwingtaby
si¢ w obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest eutroficzny las
jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gragdem lub kwa$ng buczyng, a w obrebie
doliny rzeki Ner — teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum z fragmentami t¢gu wigzowo-
jesionowego Ficario-Ulmetum minoris i zbiorowiskami zrodliskowymi. Tego typu roslinno$¢
rozwinetaby si¢ po ustaniu ingerencji cztowieka. Jest to jednak skrajny wariant okreslajacy
mozliwe przemiany w obrgbie srodowiska przyrodniczego.

Fauna

Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie Miasta £.odzi (z 2002 r.) na omawianym
obszarze nie stwierdzono stanowisk rzadkich i1 zagrozonych gatunkéw owadow, stanowisk
wystepowania plazéw, gadow i1 ssakéw, ani stanowisk rzadkich gatunkéw ptakow. Liczba
legowych gatunkéw ptakow w granicach obszaru szacowana jest na 35 — 39 gatunkow na km’.

Graniczacy z obszarem objetym opracowaniem odcinek rzeki Ner na ogot pozostaje suchy,
dlatego nie odnotowuje si¢ tam wystepowania ryb.

3 Dorzecze Wisly - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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Mozna jednak przypuszczaé, iz tereny zadrzewione sg miejscem bytowania licznych
gatunkow zwierzat, w tym niewielkich ssakéw zwigzanych z tego typu siedliskami, a wilgotne
obnizenia dolinne — ptazéw. Okoliczne tereny z zabudowg mieszkaniowg sg z kolei miejscem
wystepowania takich gatunkow, jak: szczur wedrowny, mysz domowa, gotab, kret, czy nornica.

Warunki klimatyczne

W(g regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar Lodzi zaliczony
zostat w calo$ci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefg oddziatywania wplywoéw oceanicznych 1 kontynentalnych. W poréwnaniu do
najblizszych wielkich miast £.6dZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat F.odzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikajg one z polozenia terenu w obregbie 1 u podndéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terendOw otaczajacych: obnizenie
$redniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatrow poétnocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwigkszg czestotliwos$é wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie — 65
% dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciagu 29 % dni w roku. Sporadycznie,
gtéwnie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza arktycznego. £.6dz
polozona jest na sktonie powierzchni wyzynnej eksponowanej na dominujgce wiatry sektora
zachodniego, dzieki czemu otrzymuje najwicksza w Polsce srodkowej ilos¢ opadow rzedu
600 mm i wigcej, zwlaszcza w strefie Wzniesien bLodzkich. Sasiednie tereny otrzymuja
przecigtnie 525 - 575 mm rocznie.

Najwigksze wartosci opadow przypadajag na miesigce maj-pazdziernik, a najmniejsze
na listopad—kwiecien. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, potudniowo-zachodniego
1 w nieco mniejszym stopniu z kierunku wschodniego. Taki uktad wiatréw jest korzystny dla
Lodzi zbudowanej generalnie na osi poéinoc — potudnie, a wigc prostopadtej do najczestszych
kierunkow przemieszczania si¢ mas powietrza. Maksymalne predkosci wiatru, analogiczne jak
w calej Polsce, przypadaja na zimowa i wiosenng por¢ roku. Na terytorium Lodzi dominujg
wiatry stabe — do 2 m/sek. - tak niskie predkosci spowodowane sg wysoka zabudowe miejska,
a predkosci te wzrastajg lokalnie na dowietrznych peryferiach miasta.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi systemami
terenow o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000 oraz
ECONET-POLSKA.

Znajduje si¢ rowniez poza zasi¢giem istniejacych i projektowanych obszaro6w Natura 2000,
z ktorych najblizsze: SOOS Buczyna Gatkowska, SOOS Buczyna Janinowska i SOOS Wola
Cyrusowa potozone sg w odlegtosci, odpowiednio, 7 km, 11 km 1 15 km od obszaru.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty przyrodnicze
| krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka ochrona.

Formami ochrony przyrody potozonymi najblizej omawianego obszaru s3:
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- rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” (ok. 10,7 km na zachod),

- rezerwat przyrody ,,Gatkow” (ok. 8,0 km na poludniowy wschod),

- rezerwat przyrody ,,Laznow” (ok. 14,9 km na wschod),

- obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem” (ok. 3,2 km na
wschaéd),

- obszar chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy” (ok. 4,5 km na pétnocny wschod),

- zespoOl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” (ok. 10,4 km na potudniowy
zachod),

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Migdzyrzecze Neru i Dobrzynki” (ok. 14,0 km na
potudniowy zachod),

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru” (ok. 3,7 km na potudnie),

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach (ok. 477 m na poinoc),

- uzytek ekologiczny ,t.aka w Wigczyniu” (ok. 2,9 km na poétnocny wschod),

- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno” (ok.3,7 km na potudnie).

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Teren, dla ktorego proponuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w pdinocno-wschodniej czes$ci miasta, w granicach osiedla
Mileszki. Powierzchnia obszaru zajmuje ok. 9 ha.

Obszar zachowal swoj dawny, otwarty charakter, chociaz w wigkszo$ci nie jest juz
uzytkowany rolniczo, a dawne pola, faki 1 pastwiska spontanicznie porastajg gatunki roslinno$ci
ekspansywnej i1 zastgpcze zbiorowiska drzewiaste.

Najwicksza czes¢ obszaru, ok. 5 ha - 55,3% powierzchni catego terenu, zajmujg tereny
sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako grunty orne (R). Na przedmiotowym obszarze
zidentyfikowano takze tgki o tacznej powierzchni ok. 0,3 ha (3,8% pow. obszaru). Znaczng
cz¢s$¢ obszaru stanowia rowniez tereny kolejowe (Tk) — 31,7%. Pozostala powierzchni¢ zajmuja
drogi (dr) — 0,8ha (ok 9% pow. obszaru) oraz tereny wod powierzchniowych (W).

Najblizsze otoczenie stanowig w wigkszosci tereny rolne z zabudowa zagrodowa
1 zabudowa jednorodzinng stale powigkszajaca swoj zasigg.

Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ujetych w miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkdw, ani zabytkow archeologicznych.

Powigzania ekologiczne

Obszar, objety projektem planu, obejmuje swoim zasiggiem przede wszystkim tereny rolne
- grunty orne, w tym nieuzytkowane, i taki.

Wyksztalcenie wlasciwych powiazan przyrodniczych pomiedzy cennymi przyrodniczo
obszarami miasta jest niezb¢dne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego
miasta i ksztattowania prawidtowych warunkow zycia mieszkancow.

Obszar objety niniejsza analiza potozony jest w peryferyjnej strefie miasta, przez teren
opracowania nie przebiegaja wazniejsze europejskie, krajowe 1 wojewddzkie ciaggi ekologiczne.
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Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp miasta £.odzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z ustaleniami Studium,
ponocna cze$¢ obszaru wskazana jest jako obszary o wysokich walorach przyrodniczych,
czgSciowo wymagajace ochrony prawnej. Na obszarze nie ma obiektéw ani terendow
stanowigcych formy ochrony przyrody.

Caly obszar objety niniejsza analiza posiada walory przyrodnicze, atrakcyjne
krajobrazowo oraz wartosci ekologiczne, czgsciowo wymagajace ochrony prawnej. Kierunki
zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw nie powinny narusza¢ walorow
krajobrazowych, a same zmiany powinny nastgpowa¢ w ramach jednego przedsigwzigcia,
w formie zorganizowanych dziatan inwestycyjnych.

Analizowany obszar powigzany jest zatem posrednio z systemem przyrodniczym miasta
poprzez doling rzeki Ner.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta jest
niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztalttowania
prawidtowych warunkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
W sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy i laczacych si¢ ze sobg terenow.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Bioragc pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Skala zmian, jakie dotychczas zaszty
w $rodowisku omawianego obszaru jest niewielka. Tereny otwarte, biologicznie czynne wcigz
zajmujg wigksza cze$¢ powierzchni omawianego obszaru. Dotychczasowe przeksztatcenia nie
zagrazajg zaburzeniu rdwnowagi przyrodnicze;j.

Projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w przeznaczeniu terendw, w stosunku
do ich aktualnego uzytkowania, poza terenem przeznaczonym pod realizacj¢ przedtuzenia Alei
Hetmanskiej. Inwestycja ta nie jest obecnie realizowana. Realizacja ustalen dotyczacych
modernizacji uktadu drogowego spowoduje istotne zmiany obecnego stanu §rodowiska. Jednak
drogi powstaja niezaleznie od uchwalenia planu (na podstawie tzw. specustawy), a ich
negatywne oddziatywanie w postaci emisji zanieczyszczen 1 hatasu moze by¢, przynajmniej
cze$ciowo, niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i usprawnieniem ruchu.
Od zastosowanych rozwigzan projektowych i technicznych bedzie takze zalezata skala
oddziatywania nowego zagospodarowania obszaru. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony $rodowiska oraz w zakresie obslugi obszaru przez infrastruktur¢ techniczng maja
zapewni¢ utrzymanie stanu $rodowiska na co najmniej dobrym poziomie. Nalezy jednak
zdawac sobie sprawg z faktu, iz realizacja ustalen planu spowoduje zmniejszenie powierzchni
terendw aktywnych przyrodniczo.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu stan srodowiska nie
zmieni si¢ zauwazalnie — a przede wszystkim nie pogorszy si¢, o ile utrzymany zostanie
dotychczasowy sposob zagospodarowania, niestwarzajacy ucigzliwosci dla srodowiska.
Projekt planu ma na celu zachowanie i ochrone¢ terenéw otwartych wchodzacych w sktad
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systemu przyrodniczego miasta todzi, zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla
realizacji projektowanego przedtuzenia Alei Hetmanskiej oraz kontynuacjg istniejacej struktury
przestrzennej w postaci uktadu ulicowego.

W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego bardzo prawdopodobnym zagrozeniem
bylaby presja budowlana na ten atrakcyjny krajobrazowo i przyrodniczo teren, prowadzaca
do degradacji jego walorow.

Skutkami wprowadzania zabudowy na tereny otwarte bytyby:

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni terenOw naturalnego bytowania dzikiej zwierzyny,

- wygrodzenia przerywajace powigzania ekologiczne i utrudniajace lub uniemozliwiajace
migracj¢ zwierzat,

- zmniejszanie si¢ bior6znorodnos$ci obszaru,

- zaktocenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,

- niekorzystne zmiany w krajobrazie,

- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz gleby, przy
niewlasciwym odprowadzaniu $ciekow bytowych i gromadzeniu odpadéw komunalnych.

Brak realizacji ustalen projektowanego planu moze réwniez przyczyni¢ si¢ do obnizZenia
lub utraty waloréw krajobrazowych obszaru, jesli nowe zainwestowanie nie bedzie
respektowac tych waloréw. Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ksztattowanie nowej zabudowy i wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ bowiem
w trybie wydawania decyzji administracyjnych, a wigc z ograniczonymi mozliwo$ciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowacd, iz nowe
obiekty nie beda w pelni spdjne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktore naktadajg na inwestora znacznie mniejszy
zakres warunkow do spetnienie niz czynig to ustalenia planu miejscowego. Ponadto decyzje
0 warunkach zabudowy ustalajg sposob zagospodarowania dla kazdej dziatki osobno,
co powoduje zainwestowanie w sposob nieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe,
a nie kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego.

Podkreslenia wymaga fakt, iz z ta niekorzystng tendencja mamy do czynienia obecnie.
Dopiero uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli
kontrolowa¢ wprowadzanie nowej zabudowy na tym obszarze, a takze okresli jej dopuszczalne
cechy i parametry, rownoczes$nie skutecznie blokujagc mozliwo$¢ powstawania zabudowy
na terenach do tego nieprzewidzianych.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony srodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru
przez infrastruktur¢ techniczng zapewniaja utrzymanie stanu $rodowiska na co najmniej
dotychczasowym poziomie.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan srodowiska naturalnego analizowanego terenu jest generalnie zadowalajacy. Z analizy
informacji o stanie Srodowiska przyrodniczego i jego zagrozen, zawartych w Raportach
0 stanie Srodowiska w wojewddztwie todzkim, sporzadzanych corocznie przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska (najnowszy dotyczy 2017 r.), a takze w Atlasie Lodzi (2002),
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wynika, iz przedmiotowy obszar objety opracowaniem potozony jest poza najintensywniej
zurbanizowang ($§rodmiejska) strefa miasta, a w jego granicach nie ma duzych zrodet emis;ji
punktowej. Na dobry stan powietrza maja wplyw przede wszystkim: mozliwo$¢ przewietrzania
terenu, zwigzana z obecnoscig terenéw otwartych oraz duzy udziat terenéw zieleni.

W 2022 r. srednioroczne stgzenie, na terenie obszaru opracowania planu wartosci PM10
zawieraly sie¢ w przedziale 20,5 — 24,4 pg/m3 (modelowanie matematyczne) i nie przekraczaty
wartosci  dopuszczalnej. Ponizej poziomu dopuszczalnego ksztattowaly si¢ rowniez
srednioroczne st¢zenia dwutlenku azotu - NO2 (ponizej 20,4 ug/m3) i dwutlenku siarki (25h
Max) - SOz (ponizej 150,4 ug/m?®), przy czym najnizsze wartosci wystepuja latem, najwyzsze
zimg (W Sezonie grzewczym).

Najbardziej istotng grup¢ zanieczyszczen powietrza stanowig zanieczyszczenia pytowe
(pyt zawieszony), bedace aerozolami atmosferycznymi, ztozonymi z kropli cieczy i ciat statych.
Sa one znacznie bardziej zréznicowane — pod wzgledem pochodzenia, klasyfikacji
| wlasciwos$ci fizycznych oraz szkodliwosci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia gazowe.
Ekspozycja na pyt zawieszony ma bardzo powazny wpltyw na zdrowie ludzi, szczeg6lnie
na uktad oddechowy i uktad krazenia. Gléwnymi zrédtami pytow sg zrodta antropogeniczne;
spalanie wegla do celéw energetycznych oraz komunikacja drogowa, w mniejszym stopniu
dziatalnos¢ rolnicza. Ocenia si¢, ze gtdéwna przyczyna wysokich stezen pytu, przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne, jest nadmierna emisja niska z duzych obszaréw nieucieptownione;j
zabudowy zaréwno S$roédmiejskiej, jak i zlokalizowanej w strefach peryferyjnych miasta,
opalanej weglem kamiennym; dlatego tez koncentracja pylu zawieszonego podlega wyraznym
wahaniom w cyklu rocznym, tygodniowym oraz dobowym.

W ostatnich latach obszary przekroczen wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10
obejmowaty znaczng cz¢$¢ aglomeracji todzkiej, wykazujac tylko niewielkie zmiany zasiegu —
wynikajace z panujacych warunkéw meteorologicznych, jednak na obszarze opracowania nie
przekraczaly poziomoéw dopuszczalnych.

Poziom st¢zenia metali ci¢zkich, mierzonych w pyle PM10, tak w roku 2022, jak i we
wczesniejszych, nie przekraczat dopuszczalnego poziomu olowiu i pozioméw docelowych
niklu, kadmu oraz arsenu w pyle. Natomiast corocznie, na wszystkich stanowiskach
pomiarowych w wojewodztwie, stwierdzane byty znaczne przekroczenia poziomu docelowego
benzo(a)pirenu. Srednioroczne wartosci stezenia B(a)P w pyle PM10 na obszarze opracowania,
w roku 2022 zawierajgce si¢ w przedziale 0,50 ng/mé — 0,75 ng/ms3, nalezaly do najnizszych
sposréd miast aglomeracji todzkiej 1 nie przekraczaly poziomu docelowego, wynoszacego
1 ng/m?. Nadmierna koncentracja wielopier§cieniowych weglowodoréw aromatycznych
stanowi zagrozenie jako$ci powietrza i ma bezposredni wplyw na zdrowie ludzi. Jest to
powazny problem, dotyczacy wszystkich wigkszych miast, a zwlaszcza ich czgsci
niepodiaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej: w stezeniu catkowitym B(a)P gtéwny udziat
— wynoszacy powyzej 80% — ma emisja powierzchniowa, podczas gdy udzialy emis;ji
punktowej czy emisji liniowej (z komunikacji) wynosza ponizej 10%. Na pogorszenie sytuacji
dodatkowo wplywa wspomniane juz nielegalne spalanie przez mieszkancow odpadow
komunalnych w paleniskach domowych.

Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytu zawieszonego —
PM2,5. Srednie roczne wartoéci stezenia pylu PM2,5, w 2022 roku (modelowanie
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matematyczne), ksztaltuja si¢ na catosci obszaru objetego opracowaniem w przedziale
12,5 pg/m3- 15,4 ng/m?.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim, poczawszy od oceny za rok
2010, dokonywana jest dla dwoch stref: Aglomeracji Lodzkiej i Strefy todzkiej, przy czym dla
obu stref oceniana jest jako$¢ powietrza wg kryteridéw dla ochrony zdrowia, a dla strefy t6dzkiej
takze wg kryteriow dla ochrony roslin. W ocenie rocznej wykorzystuje si¢ metody pomiarowe
oraz wyniki matematycznego modelowania poziomu substancji w powietrzu. Dla Aglomeracji
Lodzkiej stgzenia wigkszosci badanych substancji (zanieczyszczen) nie przekroczyty
od tamtego czasu poziomow dopuszczalnych oraz docelowych. Przekroczenia dotyczyly
stezen: pytu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu w pyle PM10 i1 pylu zawieszonego PM2,5
idla tych zanieczyszczen zostala okreSlona konieczno$¢ realizacji programu ochrony
powietrza.

Wedlug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
I depozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2017 szacowany jest dla miasta L.odzi na 47,66 kg/ha*rok, przy $rednim
w wojewddztwie — 45,6 kg/ha*rok (ktory byt o 3,9% mniejszy niz $redni dla catego obszaru
Polski). Warto$ci tadunkéw poszczegélnych badanych zanieczyszczen, wnoszonych przez
opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaty jednak do najwyzszych
w wojewddztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdtuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sg $rodki chemiczne, stosowane do
zimowego utrzymania ulic, nawozy i $rodki ochrony roslin na terenach rolnych oraz
w ogrodach przydomowych.

Obszar objety projektem dokumentu nie znajduje si¢ na obszarze wpisanym do wykazu
potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest w zlewni jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) RW600010183219 ,Ner do Dobrzynki”. W obrgbie
analizowanego obszaru nie utworzono zadnych punktow pomiarowo-kontrolnych (ppk)
monitoringu wod powierzchniowych. Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci
wod powierzchniowych stan/potencjal  ekologiczny jewp RW600010183219 ,,Ner do
Dobrzynki” okreslono jako umiarkowany. Do glownych czynnikow, ktore negatywnie
wpltywaja na Srodowisko wodne nalezy zaliczy¢ zrodta punktowe (wyloty urzadzen
kanalizacyjnych do wprowadzania $ciekow), zanieczyszczenia obszarowe (zanieczyszczenia
splukiwane opadami atmosferycznymi z terenéw zurbanizowanych), zanieczyszczenia liniowe
(zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, wraz z opadami do gruntu sptywajg zwigzki
ropopochodne, chlorki, metale cigzkie, ktore infiltrujg do wod podziemnych).

Na obszarze opracowania gtdwne uzytkowe pigtro wodonos$ne zwigzane jest z utworami
czwartorzegdu, a gtbwny wodono$ny poziom uzytkowy cechuje si¢ bardzo wysokim i wysokim
stopniem zagrozenia wod podziemnych.
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Na omawianym obszarze i w jego sasiedztwie jedynym zroédtem hatasu jest hatas szynowy.
Wedlug informacji, zawartych na ,Strategicznej mapie hatasu miasta fLodzi” wigkszo$¢
omawianego obszaru znajduje si¢ poza zasiggiem halasu szynowego na poziomie 55 dB
(LDWN - przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom roku) i 50 dB (LN - przedziat
czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy). Tylko w pasach terenu o szerokosci okoto
100-150 m od linii kolejowej (nr 17 L.6dz Fabryczna — Koluszki), ten poziom jest przekroczony;
kolej ta lokalnie generuje dzwick powyzej65 — 70 dB (Lpwn) i 60 — 65 dB (Ln). Zrodta hatasu
drogowego i1 przemystowego nie obejmuja swoim zasiggiem obszaru opracowania.

Ponadto przez obszar projektu planu przebiega planowana Aleja Hatmanska, i jesli
powstanie, prawdopodobnie bedzie miala najwigkszy wpltyw na stan S$rodowiska
przyrodniczego omawianego obszaru, zwlaszcza na jego warunki akustyczne. Ewentualne
przyszte negatywne oddziatywanie w postaci emisji hatasu moze by¢, przynajmniej czgsciowo,
niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi.

Do podstawowych rodzajow zanieczyszczen sSrodowiska naturalnego zalicza si¢ rowniez
promieniowanie elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia naturalnego nie
stanowi zagrozen dla zdrowia lub Zycia czlowieka. Takim zagrozeniem moze by¢
promieniowanie pochodzace od zrédel antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
tacznos$ci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
I telewizyjnych), transmisji danych i sygnatléw oraz radiolokacyjnych i radiodostgpowych,
atakze linii 1 stacji wysokiego napigcia. Przez obszar opracowania nie przebiegaja linie
wysokiego napigcia, brak jest tez urzadzen radiokomunikacyjnych. W granicach obszaru
opracowania planu brak jest stacji GSM/UMTS. Najblizej zlokalizowane sg urzadzenia
telefonii komadrkowej umieszczone przy ulicy Rokicinskiej 156B.

Zagrozeniem dla stanu $rodowiska moze by¢ ponadto istnienie tzw. dzikich wysypisk,
czyli odpadow sktadowanych w miejscach do tego nie przystosowanych.

Wszystkie wymienione wyzej czynniki, wzajemnie si¢ naktadajac, maja negatywny,
skumulowany wplyw na zywe organizmy: zdrowie ludnos$ci, stan zdrowotny ro$linnosci,
a takze liczbe bytujacych zwierzat i ich kondycje¢. Biorgc jednak pod uwage natezenie tych
oddziatywan 1 oceniajac obecny zasOb przyrodniczy, nalezy stwierdzi¢, ze S$rodowisko
przyrodnicze badanego terenu znajduje si¢ w zadowalajacym stanie.

Planowane zmiany, co oczywiste, beda wpltywaly rowniez na zwierzg¢ta. Zwierzeta
(nornice, myszy oraz inne drobne ssaki) nielicznie wystepujace na danym obszarze, ze
zwigkszajaca si¢ urbanizacja analizowanego obszaru beda zmuszone opusci¢é swoje
dotychczasowe tereny i beda poszukiwaty nowych. Ssaki te z zalozenia mogg pojawiac si¢ na
danym terenie, ale ich liczebno$¢ spadnie. Biorac pod uwage uwarunkowania danego terenu
i terenow sasiednich wielce prawdopodobne wydaje sig, ze zwierzgta te przeniosa si¢ w okolice
korytarza ekologicznego i dalej na pdinoc, gdzie jest wigcej terendéw niezurbanizowanych,
a zabudowa do$¢ rozproszona. Projekt planu nakazuje zapewnienie ciagtosci korytarza
ekologicznego w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat
| wprowadza nakaz uksztattowania przejs$cia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu 1 KDZ
oraz przez teren kanalizacji o symbolu 11K pomigdzy terenami 1RN-ZN i 2RN-ZN, a takze
zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego.
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Zaznaczy¢ trzeba ze w zwigzku z postepujagcym zainwestowaniem obszaru
przemieszczanie zwierzat pomiedzy poszczegdlnymi terenami i ich wykorzystanie przez nie
bedzie mocno ograniczone. Nalezy rowniez wskazaé, ze siedliska przyrodnicze z duzym
prawdopodobienstwem zniszczone zostang w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych,
a odtworzenie ich na danym terenie be¢dzie niezwykle trudne.

Tereny porosnigte drzewami oraz krzewami zostang przerzedzone postepujaca zabudowa.
Nie wplynie to korzystnie na srodowisko analizowanego obszaru, cho¢ nalezy zauwazy¢, ze
funkcje ekosystemowe zieleni w obecnym stanie juz sg znacznie ograniczone. W zwigzku
z prawdopodobng wycinka drzew i zadrzewien pod inwestycje istnieje duze ryzyko wystapienia
znaczaco negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Po zmianie przeznaczenia analizowanego terenu i zrealizowaniu przewidzianego
w projekcie planu zagospodarowania, zwigkszy si¢ natezenie ruchu samochodowego.

Zwiekszenie natezenia ruchu samochodowego, ktore nastapi na analizowanym obszarze
bedzie niekorzystnie oddziatywa¢ na jego faung, flor¢ i1 ludzi. Ruch aut bedzie
w znacznym stopniu odpowiedzialny za emisj¢ zanieczyszczen gazowo-pylowych (spaliny)
oraz emisj¢ i wzrost natezenia hatasu zarowno w obszarze projektu jak i po za nim. Dodatkowo
komunikacja samochodowa (pojazdy) i zwigzana z nim infrastruktura (drogi) beda negatywnie
oddziatywa¢ na mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat oraz stanowi¢ dla nich duze
zagrozenie.

Mozliwos$¢ ograniczania lub eliminacji potencjalnych zagrozen — w celu osiaggnigcia
zauwazalnej poprawy jakosci Srodowiska — zaleze¢ wigec bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych oraz wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych
dziatan powinna obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czgsci.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwo$¢ ich ograniczania lub eliminacji
-wcelu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci Srodowiska - zaleze¢ bedzie
od kompleksowo podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie
infrastruktury 1 rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych wdrazania rozwigzan
ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan powinna wychodzi¢ poza granice omawianego
obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czgsci.

Obszar ten oraz jego najblizsze sasiedztwo, a takze pobliskie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sg zasobne w zielen. Zielen ta jest zr6znicowana co do wieku,
warto$ci przyrodniczej i stanu zdrowotnego. Istotny wplyw na funkcjonowanie przyrody
W miescie majg m.in. stosunki wodne oraz jako$¢ powietrza, ktéra ma decydujace znaczenie
dla zdrowia cztowieka.

W zapisach - ustaleniach ogdlnych — projektu planu zawarto zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem przedsigwziec¢
z zakresu: drog, infrastruktury kolejowej, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,
melioracji i obiektow mostowych, zalesien.

Projekt planu zakazuje takze lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
w tym zlomu.
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W planie wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji budynkéw w terenach RN-ZN, IK,
KDZ-KK i KK.

Omawiany projekt planu zakazuje lokalizacji budynkdw w terenach RN-ZN, IK, KDZ-KK
i KK, a dla istnicjgcej na terenach RN-ZN zabudowy okresla zakres dopuszczalnych robot
budowlanych tj. remont i przebudow¢ oraz — na okreslonych warunkach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — rozbudowe i nadbudowg.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowe;j
(IMNW-U) zostaly okreslone wskazniki zagospodarowania terenu: udzial powierzchni
zabudowy - maksimum 20%, nadziemng intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,001,
maksimum 0,25, dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,2, udzial powierzchni
biologicznie czynnej — minimum 70%.

W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni plan formutuje: nakaz
zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat, zakaz likwidowania
1 niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dzialan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania
i remontow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej oraz nakaz uksztattowania przejscia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu
1 KDZ oraz przez teren kanalizacji o symbolu 11K pomigdzy terenami 1RN-ZN i 2RN-ZN.

W zakresie ochrony wdd plan nakazuje utrzymanie istnicjacych ciekow jako ciekow
otwartych, a takze stosowanie rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa.

W zakresie ochrony wod wprowadzono rowniez zakazy: dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej, wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu
i likwidacji ciekow wodnych, stawow oraz rowdw melioracyjnych spetniajacych role
odbiornikbw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacjg celu publicznego, stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod.

Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne odprowadzanie
do wod lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadow
atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych miast
jest ustuga wodng. Na tego typu ustuge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a co za tym
idzie - wykonanie operatu wodnoprawnego.

Jako podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych wskazano rzeke Ner, zbiorniki
odparowywalno-chtonne i zagospodarowane w miejscu powstawania.
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Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigze sig
Z oddzialywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Ustalenia projektu planu, poprzez uniemozliwienie realizacji zabudowy, majg na celu
ochrong terendw otwartych, aktywnych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo. Obszar
objety planem stanowig tereny zieleni wylaczone z mozliwosci inwestowania — plan dopuszcza
jedynie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, takich jak
drogi, inwestycji z zakresu infrastruktury kolejowej i technicznej, urzadzenia wodne,
melioracje, obiekty mostowe i1 zalesienia. W projekcie wskazano nowy element ukladu
drogowego, jakim jest projektowane przedtuzenie alei Hetmanskiej (1KDZ), ktory moze mie
najwickszy wpltyw na stan srodowiska przyrodniczego. Negatywne oddzialywanie drogi klasy
zbiorcze] w postaci emisji zanieczyszczen i1 hatasu moze by¢, przynajmniej czgsciowo,
niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i usprawnieniem ruchu.

Przewidywany szczyt poranny dnia roboczego w przekroju dla drogi 1KDZ na rok 2030
wynosi od 232 do 288 poj./h, a dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL 198 poj./h.

Dla projektowanych drég zaktada si¢ przekrdj 1/2 (jednojezdniowe dwukierunkowe),
jednak poszczegdlne rozwigzania zostang okreslone na etapie projektu budowlanego.

Projektowana Aleja Hetmanska (1KDZ) ma by¢ docelowo droga klasy zbiorczej
stanowigcg potaczenie osiedla Mileszki z Janowem 1 petlnigcg dodatkowo funkcje dojazdu z/do
wezta autostradowego Al L6dz Wschod dla mieszkancow wschodniej czesci miasta Lodzi.
Droga 1KDL nie bedzie elementem podstawowej sieci ulicznej; stanowi¢ bgdzie wytacznie
obsluge komunikacyjng przylegtej zabudowy jednorodzinne;.

Zahamowanie rozwoju zabudowy w terenach otwartych przyczyni si¢ do zachowania
i ochrony tych terenow, bedacych istotnym elementem systemu przyrodniczego miasta.
Oddziatywanie realizacji ustalen planu na srodowisko nalezy wobec tego oceni¢ pozytywnie.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu ustalono, iz istniejagcg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, istniejagcg zabudowe zagrodowa zlokalizowang
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej” a teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MNW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” — w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

Jako jedng z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono - w zakresie
ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisoéw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czysto$ci
I porzadku w gminie.
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W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi projekt planu zakazuje
lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepisow odr¢bnych dotyczacych budownictwa.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem
poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji inwestycji.
Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji 1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska ,eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny”. Analogicznie
przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji zamknie si¢
W wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajagcych w przypadku modernizowanych
I projektowanych odcinkow infrastruktury technicznej oraz modernizacji ulic, z zastrzezeniem,
1z oddziatywania, takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen pochodzacych ze spalania
paliw, beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi - w pasie o szerokosci kilku
do kilkunastu metrow.

6. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto L£d6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
Na obszarze nie ma obiektow ani terenéw stanowigcych formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszar ten zachowat swoj dawny, otwarty charakter, chociaz w wigkszosci nie jest juz
uzytkowany rolniczo, a dawne pola, 13ki i pastwiska spontanicznie porastajg gatunki roslinno$ci
ekspansywnej 1 zastepcze zbiorowiska drzewiaste. Zjawisko sukcesji wtornej, mimo iz z punktu
widzenia roznorodnosci biologicznej jest procesem korzystnym i podnosi wartos¢ przyrodnicza
obszaru, to obniza jego walory krajobrazowe.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
uchwalonym w 2018 r., ze zmianami z 2019 i 2021 r. (plansza Uwarunkowania rozwoju —
srodowisko przyrodnicze), wskazano, iz pdinocna cze$¢ analizowanego obszaru nalezy
do podstawowych elementow systemu przyrodniczego miasta tj. terenbw o zachowanych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, pelnigcych zasadniczg funkcje w ksztaltowaniu
systemu przyrodniczego miasta. Doliny rzeczne w ich morfologicznym zasiggu, w tym réwniez
graniczaca z obszarem dolina Neru, wyznaczaja gtdbwne powigzania przyrodnicze migdzy tymi
elementami oraz powigzania przyrodnicze z obszarami poza granicami miasta.
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Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby wplyw na stan §rodowiska
na obszarach podlegajacych ochronie prawnej. Zaktada utrzymanie wigkszosci obszaru jako
terenu otwartego, poprzez ustalenie przeznaczenia: terendw rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej, jednocze$nie okreslajagc dopuszczalny zakres robot budowlanych dla
istnicjgcej zabudowy. Nowa zabudowa — zgodnie z ustaleniami Studium - jest mozliwa tylko
w terenie IMNW-U - terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustugowej. Cze$¢ obszaru zajmuje, tak jak dotychczas, teren zamknicty — kolejowy. Zmianie
ulegnie przebieg ulic, zwlaszcza ul. Frezjowej, ktora ma by¢ drogg zbiorczg i stanowic
przedluzenie alei Hetmanskie;.

Na obszarze objetym projektem planu wykluczona zostata lokalizacja przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé z zakresu: drdg,
infrastruktury kolejowej, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, melioracji i obiektow
mostowych, zalesien.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwos$ci akustycznej - na obszarze i w jego otoczeniu glownym zrédlem hatasu jest
linia kolejowa biegnaca wzdluz poludniowej granicy obszaru, gdzie kumuluje si¢ hatas
kolejowy na poziomie 65— 70 dB (Lpwn) i 60 — 65 dB (Ln), obnizajac si¢ do mniej niz 55 dB
(Lown) 150 dB (Ln) na wysokosci ul. Kosodrzewiny; brak jest zrodet hatasu przemystowego,
a ruch pojazdow samochodowych na ulicach przechodzacych przez obszar, jak i pobliskich,
obecnie nie przekracza pozioméw 55 dB (Lpwn) i 50 dB (Ln). Zasi¢gi hatasu emitowanego
przez drogi o wigkszym nasileniu ruchu nig obejmuja terendOw objetych opracowaniem.
W przysztosci nalezy oczekiwaé pogorszenia warunkéw akustycznych na tym obszarze,
zwigzanych z realizacjg planowanych inwestycji drogowych, a takze w przypadku znacznego
zwigkszenia ruchu kolejowego. Ewentualne negatywne oddzialywanie w postaci emisji hatasu
moze by¢, przynajmniej cze$ciowo, niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi,

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug mapy wykonanej
W oparciu o modelowanie matematyczne przygotowane przez Instytut Ochrony Srodowiska -
Panstwowy Instytut Badawczy oraz metode obiektywnego szacowania za 2022 r.,
srednioroczne stezenia poszczegodlnych zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztalttowaty
si¢ na poziomie:

- NO;: ponizej 20,4 pg /m*® (poziom dopuszczalny - 40 g/m3);

- SO2 (25h max): ponizej 150,4 pg /m® (poziom dopuszczalny - 350 W/md);

- pyt zawieszony PM10: 20,5 do 24,4 ng /m® (poziom dopuszczalny - 40 ug /md);

- pyt zawieszony PM2,5: 12,5 do 15,4 pg /m® (poziom dopuszczalny - 25 pg /m?);

- benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10: 0,5 — 0,75 ng /m? (poziom dopuszczalny —

1 ng/m3);

Na analizowanym obszarze wartosci stezen wszystkich badanych zanieczyszczen
powietrza miescily si¢ w normie;

- zabudowy i wygradzania terenow otwartych — walory krajobrazowe obszaru i jego dobre
skomunikowanie z centrum miasta powodujg, ze jest to atrakcyjny teren dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej; nowa zabudowa wigze si¢ z wygradzaniem
1 przeksztatlcaniem dotychczasowych terendw otwartych, co powoduje obnizenie walorow
krajobrazowych i przyrodniczych obszaru;
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- zanieczyszczenie wod powierzchniowych - potencjat ekologiczny JCWP , Ner
do Dobrzynki”, obejmujacej omawiany obszar, okreslany jest jako zty; ocena ryzyka
nieosiagnig¢cia przyjetych celow srodowiskowych przez te JCWP zostala okreslona jako

7agrozona;

- zanieczyszczenie woéd podziemnych (gruntowych) - zagrozeniem dla jakosci wod
podziemnych - gruntowych - sg czynniki antropogeniczne: zanieczyszczenia komunalno-
bytowe, szczegblnie z obszaréw zurbanizowanych, ale niewyposazonych w sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostat w niewielkim
stopniu zurbanizowany — pod zabudowg i drogami oraz na terenie kolejowym grunty zostaty
antropogenicznie przeksztalcone. Brak jest danych, umozliwiajacych oceng stopnia
zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten dotyczy gléwnie pasow
terenu  wzdluz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku 1 miedzi; obszar objety projektem
dokumentu nie znajduje si¢ W obszarze wpisanym do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi?;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtownymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobiste]j (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatéw, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne

i radiodostepowe, Z pomiardéw, prowadzanych przez WIOS w Lodzi od roku 2008 wynika,
izW zadnym z punktow pomiarowych w wojewddztwie nie doszlo do przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku; w granicach obszaru
opracowania nie ma linii wysokiego napigcia ani stacji GSM/UMTS. Najblizej zlokalizowane
urzadzenia telefonii komoérkowej sg przy ulicy Rokicinskiej 156B;

- zmniejszajace] si¢  biordznorodnosci - obszar objety opracowaniem Wwcigz
W przewazajace] wigkszosci stanowi tereny otwarte, ale wystepujace na terenach sgsiednich
procesy urbanizacyjne groza defragmentacja siedlisk przyrodniczych i1 ograniczaniem

réznorodno$ci w $wiecie ro§linnym i zwierzgcym,;

- przegrodzenia korytarza ekologicznego — potnocna cze$¢ obszaru stanowi korytarz
ekologiczny prowadzacy wzdluz doliny rzeki Ner. Projekt planu plan wprowadza zakaz
realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego. W granicach obszaru korytarz ten jest
przecigty przez ul. Frezjowa, dotychczas o niewielkim nasileniu ruchu, co jednak diametralnie
si¢ zmieni po jej planowanej przebudowie, dlatego tez w ustaleniach projektu planu zawarto
nakaz uksztaltowania przejscia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu 1 KDZ oraz przez
teren kanalizacji o symbolu 11K pomiedzy terenami 1RN-ZN i 2RN-ZN;

- wyst¢powania ekstremalnych zjawisk pogodowych i klimatycznych, takich jak: nawalne

deszcze, podtopienia, fale upatéw, susze czy huragany - bedacych skutkiem zmian klimatu.
Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegodlnych terendw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wtasciwych warunkow
dla zdrowia mieszkancow i uzytkownikow obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych

4 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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realizacja miataby negatywny wplyw - w rozumieniu przepisow odrebnych - na stan
srodowiska na terenach potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedlug ustalen projektu, na calym obszarze wykluczono mozliwos¢ lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem: drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury kolejowej i technicznej, melioracji, obiektéw mostowych,
urzadzen wodnych i zalesien. Projekt planu zakazuje lokalizacji punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Dzigki istniejacemu 1 projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza, tym
niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni,
gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow, ochrony wod, ochrony powierzchni ziemi oraz
gospodarki odpadami, ochrony powietrza oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi
(szerzej omowione w rozdziale 3 Prognozy), a takze ochrony przed hatasem. Za wyjatkiem
terenu IMNW-U zapisy planu nie zezwalaja na lokalizacje na obszarze nowych budynkow,
jedynie okreslaja zakres dozwolonych robot budowlanych w odniesieniu do juz istniejace]
zabudowy.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w $srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkdw.

7. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktérej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej 1 spotecznej znalazty sig
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska
oraz spelnialy gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zatozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenic Ministerstwa Srodowiska, jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
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(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strategii®, stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju.

W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj ozmacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkg zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw czfowieka. To wiasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
Jjednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roéznorodnosci biologicznej
| innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolq polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢é odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, Ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnosé przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktérej stwierdzono, m.in.:

, Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajqg wphyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wiadz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zzycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka”
| wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

5 Pozostate to: Strategia zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040,
Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju
regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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- Poprawa efektywnos$ci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecnos$¢ wod powierzchniowych — rzeki Ner przy poéinocnej granicy obszaru
— nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005
r. oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastgpujace cele kierunkowe:

- Cel I. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

- Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i1 od wody zaleznych,

- Cel III: Podniesienie skutecznos$ci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programoéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, a w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikdw retencyjnych i1 obiektow matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dzialania
W tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
| fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsiewziecia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potgczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrz¢dnego sa:

- osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wéd i1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkéw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspdlnotowym 1 ogdélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.
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W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposéb
umozliwiajgcy trwale korzystanie z nich zar6wno obecnie, jak 1 w przysztos$ci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen.”

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
I racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i poprawa jakos$ci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow waod
powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrong i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie i1 wzrost r6znorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone¢, wzbogacanie
lub odtwarzanie ro6znorodnosci biologiczne;j;

- zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: ochron¢ pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych,
ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2018-2021 z perspektywq do roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju Miasta Lodzi
2030+ (ktora zastagpita wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju fodzi
2020+). Narzedziem wdrozeniowym zalozen, ktore byty zawarte w Strategii Zintegrowanego
Rozwoju todzi 2020+, a ktore zachowaly aktualno$¢, jest jedna z polityk sektorowych —
Polityka komunalna i ochrony srodowiska Miasta f.odzi 2020+, ktorej jednym z celow
operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie roznorodnosci biologicznej, cigglosci i1 stabilnosci
uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktéw przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie
urbanizacji terenéw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.
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W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano w jaki sposob cele te znalazty odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska
ustanowione w dokumencie (wyhor)

Ustalenia projektu planu

Plan zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa todzkiego
oraz plan
zagospodarowania

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali
kraju i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej,  wyrdzniajacy = sie

Celem regulacji zawartych
w ustaleniach przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenébw zgodnie

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi na lata
2024-2027

Z perspektywq do roku
2031

zwigkszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszaréw Miasta, wykorzystaniu
potencjatu srodowiska przyrodniczego i
roZwoju Zrownowazonego transportu
miejskiego.
W ,,Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaty okreslone cele w podziale na
poszczegblne obszary interwencji.
- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:
poprawa jakosci powietrza przy
zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w kontekscie zmian
klimatu;
- Zagrozenia halasem: redukcja hatasu
do poziomoéw dopuszczalnych;

przestrzennego atrakcyjno$cig inwestycyjng i wysokg | z wymogami fadu przestrzennego oraz
miejskiego obszaru jakoscig zycia. realizowang  politykag  przestrzenng
funkcjonalnego Lodzi Cele  szczegbtowe — zmierzaja  do | Miasta okreslong w obowigzujacym

stworzenie regionu: Studium uwarunkowan i kierunkéw

- spdjnego, o zrownowazonym systemie | zagospodarowania przestrzennego -

osadniczym; ksztattowanie standardow

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci | zagospodarowania i uzytkowania

infrastruktury transportowej; terendw: zachowanie i ochrong terendéw

- o0 wysokiej jakosci i dostepnosci | otwartych ~ wchodzacych — w sktad

infrastruktury technicznej; systemu przyrodniczego miasta Lodzi,

- o wysokiej jako$ci srodowiska | zabezpieczenie korytarza

przyrodniczego; komunikacyjnego dla realizacji

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie | projektowanego przedtuzenia  Alei

kulturowym; Hetmanskiej, kontynuacj¢ istniejacej

- o0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej; | struktury przestrzennej w postaci uktadu

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa | ulicowego.

publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego

endogeniczny potencjal rozwojowy

narzecz zrOWNowazonego rozwoju

przestrzennego.

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii .| W projekcie planu wyznaczono tereny:
Cocarovnegs Rorvols L0 | zadowy - mesnione
Zintegrowanego Srodowisko, ktorego celem jest poprawa ]ecllnorodz.lnne] MNV:;hCJOStOchejl ; tIUb
Rozwoju Zodzi 2020+ |iakogci zycia mieszkaficow dziki ustugowej — (MNW-U),  rolnictwa

z zakazem zabudowy lub zieleni

naturalnej (RN-ZN), kanalizacji (1K),
drogi zbiorczej i drogi lokalnej(KDZ
i KDL), drogi zbiorczej Ilub
komunikacji kolejowej i szynowej
(KDZ-KK), komunikacji kolejowej
i szynowej (KK), komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR)
i okreslono ich  przeznaczenie,
jednocze$nie  wprowadzajac  zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu:
drog, infrastruktury kolejowej,
infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych, melioracji i obiektow
mostowych, zalesien Sformutowano
ustalenia w zakresie: ochrony
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- Pola elektromagnetyczne (PEM):
ochrona mieszkancéw przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona
przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi z woda;

- Gospodarka wodno-$ciekowa:
prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowe;j;

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- Gleby: rekultywacja terenéw
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpadow:

gospodarowanie odpadami zgodnie z
hierarchia sposobdw postgpowania z
odpadami;

- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakosci
terendw zieleni;

- Zagrozenie = powaznymi  awariami:
Zmniejszenie zagrozenia Wwystapienia)
powaznej awarii.

i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni,
gospodarki wodnej i odprowadzania
Sciekéw, ochrony wod, ochrony
powierzchni ziemi oraz gospodarki
odpadami, ochrony powietrza oraz
ochrony przed polami
elektromagnetycznymi. W projekcie
planu ustalono, iz w terenach RN-ZN
istnicjaca zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okre§lonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, zabudowe zagrodowa
do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy
zagrodowej”, a teren IMNW-U zalicza
si¢ do  terendbw  chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe” -
w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych  ochrony  $rodowiska.
Projekt planu zakazuje lokalizacji
punktéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym zlomu.

W zakresie infrastruktury technicznej
zatozono wyposazanie terenow
w infrastrukture techniczng w oparciu
0 istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych
systeméw.

Projekt planu wprowadza zakaz
lokalizacji budynkéw w terenach RN-
ZN, IK, KDZ-KK i KK, a dla istniejacej
na terenach RN-ZN zabudowy okresla
zakres dopuszczalnych robot
budowlanych. W terenach RN-ZN plan
wprowadza zakaz realizacji zalesien
w granicach korytarza ekologicznego.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewddztwa todzkiego
na lata 2019-2025

Z uwzglednieniem lat
2026-2031

Celem jest zintegrowana gospodarka
odpadami w wojewddztwie w sposob
gwarantujacy ochrong srodowiska,
uwzgledniajac obecne i przyszie
mozliwosci, a takze uwarunkowania
ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejacej infrastruktury.

W projekcie planu ustalono nakaz
zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminie.

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz

integralnos¢ tego obszaru,

a takze na Srodowisko,

Z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami S$rodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000 nie znalazt sie

w granicach obszaru objg¢tego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
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oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Buczyna
Gatkowska (PLH100016) i Buczyna Janinowska (PLH100017) - znajdujg si¢ w odleglosci
odpowiednio 7 i 11 kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie
dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony w projekcie planu
sposOb zagospodarowania terenow, przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji
ustalen planu nie wplyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczeg6lno$ci
nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin
I zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong prawna sa:

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich potozony na péinoc od obszaru, w odleglosci
okoto 5,4 km,

- rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” potozony na zachdéd od obszaru,
w odlegtosci okoto 10,7 km,

- rezerwat przyrody ,,Gatkéw” potozony na poludniowy wschod od obszaru, w odlegtosci
okoto 8,0 km,

- obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem” potozony na wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 3,2 km,

- obszar chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy” potozony na pdétnocny wschod od
obszaru, w odlegtosci okoto 4,5 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” polozony na potudniowy zachod od
obszaru, w odlegtosci okoto 10,4 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Migdzyrzecze Neru i Dobrzynki” potozony
na poludniowy zachdd od obszaru, w odlegtosci okoto 14,0 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zroédta Neru” potozony na potudnie od obszaru,
w odleglosci okoto 3,7 km,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” potozony na pétnoc od obszaru, w odleglosci
okoto 477 m,

- uzytek ekologiczny ,,L.aka w Wigczyniu” potozony na potnocny wschod od obszaru,
w odlegtosci okoto 2,9 km,

- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno™ - polozony na potudnie od obszaru, w odlegtosci
okoto 3,7 km.

W opracowaniu p.t. ,,Waloryzacja przyrodnicza — materialy do Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego tf.odzi” (z 2007 r.) pdétnocng cze$¢ obszaru
zaliczono do obszarow o wysokich walorach krajobrazowych i1 wartosciach ekologicznych,
okreslanych jako W wigkszos$ci obszary w uzytkowaniu rolniczym i leSnym , a zwlaszcza
doliny rzeczne i tereny zieleni; posiadajg one walory pozwalajace na uznanie ich w cato$ci za
formy ochrony przyrody w postaci obszaréw chronionego krajobrazu lub zespotdéw
przyrodniczo-krajobrazowych; kierunki zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow nie
powinny narusza¢ waloréw krajobrazowych, a same zmiany powinny nastgpowac¢ w ramach
jednego przedsiewzigcia, w formie zorganizowanych dziatan inwestycyjnych.”
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Wedhtug finalnych ustalen Studium — cze¢sci ,,Kierunki zagospodarowania” — teren ten jest
korytarzem ekologicznym, zwigzanym z doling rzeki Ner. Stosownie do tego ustalenia projektu
planu w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni obejmuja: nakaz zapewnienia
ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu w zakresie swobodnego
przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat, zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu
wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub napraw
urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej,
nakaz uksztaltowania przejscia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu 1 KDZ oraz przez
teren kanalizacji o symbolu 11K pomigdzy terenami 1RN-ZN i 2RN-ZN.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono udokumentowanych stanowisk ptazoéw, gadow
i ssakow. Nie stwierdzono wystepowania rzadkich i zagrozonych gatunkdéw roslin oraz
grzybow.

Na obszarze nie ma obiektow, ktore moglyby negatywnie oddziatywac na srodowisko.

Wedlug ustalen projektu planu, na obszarze nim objetym zakazana jest lokalizacja
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem przedsigwziec¢
z zakresu: drog, infrastruktury kolejowej, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,
melioracji i obiektow mostowych, zalesien.

Projekt planu zakazuje lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu.

Skutki realizacji ustalen planu — zaktadajacych utrzymanie wigkszos$ci istniejgcych
terenow otwartych, jako terenow rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej — beda
gtownie pozytywne:

- zachowanie i ochrona istniejacych zasobow $rodowiska w obszarze planu i na terenach
sgsiednich,

- utrzymanie réznorodnos$ci biologicznej obszaru,

- zachowanie powierzchni retencjonujacych wody opadowe i roztopowe,

- poprawa mikroklimatu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji budynkéw w terenach RN-ZN, IK, KK i KDZ-KK, a dla
istniejagcej na terenach RN-ZN zabudowy: budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich i garazy dopuszczono jej remont, przebudowe rozbudowe i nadbudowe — na
okreslonych warunkach.

W terenach RN-ZN plan wprowadza zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego,
wskazanego na rysunku planu.

Na omawianym obszarze w projekcie zostal wyznaczony tylko jeden teren, w ktorym
mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub uslugowej — 1MNW-U, bedacy kontynuacjg istniejacej struktury
przestrzennej w postaci uktadu ulicowego wzdtuz ul. Kosodrzewiny, zgodnie z ustaleniami
Studium. Dla terenu tego ustalono udzial powierzchni zabudowy w wysokosci maksimum 20%
1 udzial powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci minimum 70%, zatem nawet
po realizacji zabudowy pozostanie on w znacznym stopniu aktywny przyrodniczo.
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Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostal rowniez dla terenu kanalizacji
1IK i wynosi minimum 30%.

Na stan Srodowiska przyrodniczego tego obszaru i jego sgsiedztwa najwigkszy wplyw
bedzie mie¢ przewidziana ustaleniami planu rozbudowa uktadu komunikacyjnego. Nadmienic¢
nalezy jednak, ze drogi moga powsta¢ niezaleznie od uchwalenia planu (na podstawie tzw.
specustawy). Negatywne oddziatywanie drég w postaci emisji zanieczyszczen i hatasu moze
by¢, przynajmniej czg¢sciowo, niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi
I usprawnieniem ruchu.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddziatywania na poszczegodlne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (natgzenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $Srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na §rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru objetego
planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastepujace:

- emisja zanieczyszczen powietrza — oddziatywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujace gldéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie

ludzi; gltéwnym zrédlem emisji beda samochody uzytkownikéw terendw oraz pojazdy
poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim; poniewaz projekt
planu zakazuje stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji
przekraczajaca dopuszczalne normy, docelowo wyeliminowana zostanie szkodliwa emisja
z domowych palenisk 1 lokalnych kotlowni weglowych. Ponadto krétkotrwate emisje
zanieczyszczen wystapig na etapie realizacji inwestycji;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddzialywanie o zmiennym dobowym natezeniu,
wystgpujace w perspektywie diugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune
obszaru; obecnie gldownym zroédlem hatasu jest linia kolejowa przebiegajaca za potudniows
granicg obszaru, natomiast omawiany obszar znajduje si¢ poza zasiegiem hatasu drogowego
na poziomie 55 dB w porze dziennej i nocnej i 50 dB w porze nocnej; poniewaz przez obszar
ma przebiega¢ planowana droga — przedtuzenie alei Hetmanskiej — w przysztosci warunki
akustyczne ulegng pogorszeniu;

- emisja _promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dtugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznosci od sposobu
uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrdédet
promieniowania o wielkiej mocy — przez obszar opracowania nie przebiegajg linie wysokiego
napiecia, ani nie ma tam zainstalowanych urzadzen telefonii komoérkowej. Projekt planu
zakazuje lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku, w obrebie miejsc dostgpnych dla ludnosci
I w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- powstawanie $ciekéw deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smardw, paliw) z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych — drdg -oddziatywania
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negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkow atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wodg i powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szate roslinna.
Glownym zréodlem tego oddzialywania begdzie nowa droga (po jej wybudowaniu), bowiem
wiekszo$¢ obszaru pozostanie terenem otwartym,;

- powstawanie §ciekow komunalnych - oddziatywania negatywne, zmienne w zaleznosci
od ilosci uzytkownikow danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody i glebe oraz
szatg roslinng; oddzialywanie wystapi tylko w przypadkach nieprawidlowosci w podtaczeniu
zroédel powstawania $ciekow do instalacji kanalizacji sanitarnej lub niewlasciwego
wykorzystywania zbiornikow bezodptywowych;

- wytwarzanie odpadéw - oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikéw terendw oraz charakteru uzytkowania
obszaru, jednak oddzialywanie to bgdzie wystepowato wylacznie poza obszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady sg gromadzone w odpowiednich pojemnikach
i odbierane z terenow nieruchomosci; na obszarze bedg powstawac takze odpady organiczne,
pochodzace z produkcji rolnej, zagospodarowywane na miejscu (kompost, opat). Nalezy si¢
jednak liczy¢ z zaSmiecaniem terendw wykorzystywanych rekreacyjnie i powstawaniem
nielegalnych wysypisk;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac takie zanieczyszczenie; na obszarze
nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (obszaréw wpisanych
do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)®;

- wykorzystywanie zasobow S$rodowiska - brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

- przeksztatcanie naturalnego uksztattowania terenu - brak oddzialywania; przy
niewielkich spadkach terenu, jakie wystepuja na obszarze, realizacja zgodnych z planem
inwestycji nie wymaga wykonywania robot ziemnych powodujacych istotne naruszenie
istniejacej rzezby terenu;

- przegrodzenia Kkorytarza ekologicznego — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe;
oddziatywujace na flor¢ i faung; pdéinocna czg$¢ obszaru stanowi korytarz ekologiczny
prowadzacy wzdtuz doliny rzeki Ner. W granicach obszaru korytarz ten jest przecigty przez
ul. Frezjowa, dotychczas o niewielkim nasileniu ruchu, co jednak diametralnie si¢ zmieni po
jej planowanej przebudowie. Projekt planu nakazuje zapewnienie ciaglosci korytarza
ekologicznego w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
| zwierzat: nakaz uksztattowania przejécia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu 1 KDZ
oraz przez teren kanalizacji o symbolu 11K pomigdzy terenami 1RN-ZN i 2RN-ZN, a takze
zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego;

- zmniejszajacej si¢  biordéznorodnosci - obszar objety opracowaniem Wwcigz
W przewazajacej wigkszosci stanowi tereny otwarte, ale projektowana budowa drogi o duzym
natezeniu ruchu (klasy zbiorczej) oraz wystepujace na terenach sasiednich procesy

6 7rodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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urbanizacyjne groza defragmentacja siedlisk przyrodniczych i ograniczaniem réznorodnos$ci
W $wiecie roslinnym i zwierzgcym,;

- obnizenie walorow krajobrazowych i kulturowych obszaru — przy respektowaniu ustalen
planu nieznaczne oddziatywanie, projekt dopuszcza nowa zabudowg tylko na terenie IMNW-U
(o powierzchni niecatych 0,4 ha), a dla istniejacej zabudowy na terenach RN-ZN okre$la zakres
dopuszczalnych robot budowlanych; elementem kolizyjnym w krajobrazie bgdzie nowa droga
—przedtuzenie alei Hetmanskiej — ale wlasciwe jej zaprojektowanie, a zwlaszcza wprowadzenie

zieleni w pasie drogowym , moze ograniczy¢ negatywny odbior wizualny tej trasy;

- zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko

powodziowe zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludnosci oraz wartosci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru;

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektéw o zwigkszonym badz

duzym ryzyku wystapienia awarii;
- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wptywajace na flore

| faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz utrzymany zostaje dotychczasowy sposob

zagospodarowania i uzytkowania obszaru.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtdrne — zwiekszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilo§ci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpaddw, emisje do powietrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkdéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opaddw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie i wiosenne
oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czgstotliwosci

wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji ekstremalnych, czyli
powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekdw, z czego na omawianym
obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;
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- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$¢
ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazéw: brak ciagglosci ekologicznej
formacji ro§linnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak 1 lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegolnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

- zwickszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowaé zalewanie obszaroOw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terendéw obrzeznych
miasta, niezagospodarowanych, biologicznie czynnych.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastapi¢ w przysztosci tj. wzrost §redniej temperatury
powietrza (fale upaldéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze isilne wiatry
pozostang prawdopodobnie bez wpltywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddzialywanie
zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na réznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostal omowiony powyzej.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wplywu realizacji ustalen planu na srodowisko bedzie
on w wigkszosci elementdw pozytywny i nie bedzie generowal istotnych konfliktéw
srodowiskowych. Brak nowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza zwigzanych
z ogrzewaniem budynkow lub procesami technologicznymi i utrzymanie duzych powierzchni
terené6w otwartych wplynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Nie mozna wykluczy¢, iz na omawianym obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko
wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybow objetych ochrong gatunkowa i przy realizacji
inwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia
na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkow dziko wystepujacych. Zezwolenia
takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢ wydane w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko wystgpujacych
populacji chronionych gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow” i1 zarazem speinione zostang
inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikaja ze slusznego interesu strony lub
koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym (...)”.

Ryzyko nieosiagniecia celow S$rodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) ,,Ner do Dobrzynki” zostalo ocenione jako zagrozone, w zwigzku
z czym dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku), ze wzgledu na brak
mozliwo$ci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiggnigcia zalozonych klas.
Eliminacja tego ryzyka jest jednak mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania obejmujace
cate miasto oraz tereny przylegle.

Ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych ustalonych dla Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych: dobrego stanu ilosciowego 1 jakosciowego wod nie wystepuje. W planach
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gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla JCWPd PLGW600072, obejmujacej
obszar opracowania, nie wskazano zagrozenia nieosiagnigcia celow srodowiskowych.

Ustalenia projektu planu, poprzez uniemozliwienie realizacji nowej zabudowy na terenach
otwartych, aktywnych przyrodniczo 1 atrakcyjnych krajobrazowo, majg na celu ich ochrong.
Obszar objety planem stanowig w wiekszos$ci tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej — plan dopuszcza jedynie lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, takich jak drogi, inwestycje z zakresu infrastruktury kolejowej
I technicznej, melioracji, obiektow mostowych, urzadzen wodnych i zalesien oraz zabudowy
systemami fotowoltaicznymi, a takze lokalizacj¢ mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii (tzn. o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW). W projekcie wskazano nowe elementy ukladu
drogowego, jednak drogi moga by¢ realizowane niezaleznie od ustalen planéw miejscowych,
W oparciu o przepisy tzw. specustawy drogowej (na tym obszarze lokalizacja nowych drog jest
jednak bardzo mato prawdopodobna). Oddzialywanie realizacji ustalen planu na srodowisko
nalezy wobec tego oceni¢ bardzo pozytywnie.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaty omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczesnie ustalenia, ktorych celem jest zapobieganie
1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie polegata przede wszystkim na zachowaniu
i ochronie istniejgcych terenéw otwartych wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego
miasta Lodzi, dla ktérych w projekcie ustalono przeznaczenia podstawowe: tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (od 1RN-ZN do 5RN-ZN). W ramach
przeznaczenia uzupetniajacego terendOw RN-ZN przewidziano teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami, teren wod powierzchniowych
srodladowych, teren lasow. W terenach RN-ZN, IK, KDZ-KK i KK plan zakazuje lokalizacji
budynkow.

Dla istniejacej na terenach RN-ZN zabudowy dopuszczono jej remont i przebudowe oraz — na
okreslonych warunkach dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
— rozbudowe 1 nadbudowe.

W terenach RN-ZN plan wprowadza zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego,

wskazanego na rysunku planu.
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Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu: drdg,
infrastruktury kolejowej, infrastruktury technicznej, urzagdzen wodnych, melioracji i obiektow
mostowych, zalesien. Projekt planu zakazuje takze lokalizacji punktéw zbierania
i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

W projekcie zawarto takze ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, odnoszace si¢
do:

— ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni: nakaz zapewnienia ciaglo$ci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu w zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji ro$lin 1zwierzat, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
nadwodnych z wyjatkiem dziatah wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu waod
powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen
wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej, nakaz
uksztattowania przejécia dla dzikich zwierzat przez drogg o symbolu 1 KDZ oraz przez teren
kanalizacji o symbolu 11K pomig¢dzy terenami IRN-ZN i 2RN-ZN;

— gospodarki wodnej i odprowadzania $cickow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej do terenu przeznaczonego na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy i drog;

— ochrony wod: nakaz utrzymania istniejgcych ciekow jako ciekow otwartych, zakaz
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, lub wodnej, zakaz wykonywania
robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekoéw wodnych, stawow oraz rowow
melioracyjnych spetiajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy 1 rozbudowy spowodowane] realizacja celu publicznego, nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,
zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia waod;

— ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami: nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow  statych,
Z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

— ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

— ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéra  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $§rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu budownictwa.
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W zakresie ochrony przed halasem w projekcie planu ustalono, iz istniejaca zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowang w terenach 0znaczonych na rysunku planu
symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, istniejagcg zabudowe zagrodowa zlokalizowang
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy zagrodowej” a teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MNW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” — w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska.

Projekt planu zaktada wyposazanie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu
0 istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow.
Analizowany obszar jest zwodociggowany i czgsciowo skanalizowany. Zlokalizowane sg tu
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia (napowietrzne 1 kablowe), gazociagi
sredniego cisnienia oraz sie¢ telekomunikacyjna. Na obszarze nie ma sieci gazowej ani
cieptownicze;.

Respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zarowno zasad zagospodarowania
terenow, jak 1 ich obstugi przez infrastrukturg techniczng, zapewni wlasciwe funkcjonowanie
tego obszaru, przy rownoczesnym dotrzymaniu standardow jakosci poszczegdlnych elementow
srodowiska.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w_jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie maja wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostajg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace
ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ochron¢ w zakresie srodowiska, przyrody 1 krajobrazu.
Ustalenia projektu planu majg na celu ksztaltowanie standardow zagospodarowania
| uzytkowania terenow z uwzglednieniem: zachowania i ochrony terenéw otwartych
wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego miasta todzi, zabezpieczenia korytarza
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komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przediuzenia Alei Hetmanskiej, kontynuacji
istniejacej struktury przestrzennej w postaci uktadu ulicowego.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zréwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé
na.

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jako$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzi¢¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
I czestotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej, zachowanie
odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dziatki,
stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachdw, elewacji budynkow oraz innych
elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe
przeglady zainwestowania terendéw i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczac
si¢ niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w $srodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
W prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu 1 jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewzigcia, jakie moga
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by¢ realizowane w jego obszarze, nie begda skutkowatly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo dla
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu
do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone dla potrzeb projektu
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic Frezjowej i Kosodrzewiny. Decyzja 0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
dla ww. obszaru zostala podj¢ta uchwatg Nr LXXIX/2400/23 z dnia 30 sierpnia 2023 r.
Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisoéw.

Obszar, objety projektem planu, zajmuje powierzchni¢ okoto 9 ha i potozony jest we
wschodniej czg$ci miasta, w dzielnicy Widzew, w granicach w poludniowej czg$ci osiedla
Mileszki. Jego granic¢ od potnocy wyznaczajg ulice: Goryczkowa i Pigwowa oraz ciek wodny
(rzeka Ner). Od potudnia granica obszaru przechodzi przez tereny kolejowe, po pdinocnej
stronie linii kolejowej. Czesciowo granice zachodnig stanowi ul. Frezjowa, wschodnig
— ul. Transmisyjna, a na pozostatych odcinkach granice wyznaczono po granicach dzialek.
Przez centralng czg¢$¢ obszaru ze wschodu na zachod przechodni ul. Kosodrzewiny, do ktorej
dochodzg ul. Transmisyjna (od potudniowego wschodu) i ul. Frezjowa (od pdinocnego
zachodu).

Analizowany obszar zajmowany jest gtdéwnie przez tereny rolne — grunty orne, w tym
nieuzytkowane, i 1aki oraz tereny kolejowe.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z zapisami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwalg Nr L11/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.).

Analizowany obszar w wigkszosci nalezy do jednostki funkcjonalno-przestrzennej
nalezacej do terendéw wylaczonych spod zabudowy — O — terendw aktywnych przyrodniczo,
w tym uzytkowanych rolniczo. Sg to obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce
funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe.

Potudniowg czg$¢ obszaru stanowi teren zamkniety — kolejowy, miejscowo dochodzacy
do ul. Kosodrzewiny; zajmuje on okoto 30% powierzchni obszaru. Niewielka czgs¢ obszaru
Studium wskazuje jako tereny przeznaczone pod zabudowe, w strefie ogolnomiejskiej,
jednostke funkcjonalno-przestrzenng ,,PM” - tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktdrej mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegdlne tereny, dla ktérych
ustalono nastegpujace rodzaje przeznaczenia:
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— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MNW-U; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
teren6w: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

— terenrolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku projektu
planu symbolami od 1RN-ZN do 5RN-ZN; przeznaczeniem uzupetniajgcym jest teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami, teren
wod powierzchniowych §rodladowych, teren lasu;

— teren kanalizacji, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1IK; przeznaczeniem
uzupetniajgcym jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendéw: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami, teren zieleni urzadzone;j;

— teren drogi zbiorczej i teren drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ
i 1KDL; przeznaczeniem uzupetlniajacym s3 tereny infrastruktury technicznej
-z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami,

— teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1KDZ-KK i1 2KDZ-KK; przeznaczeniem uzupeliajacym jest teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem
teren6w: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami;

— teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK;
przeznaczeniem uzupeklniajagcym jest teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolami 1KR i 2KR; przeznaczeniem uzupehiajagcym sa tereny infrastruktury
technicznej — wytacznie budowle.

Jako gtowne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie ksztattowania
standardow zagospodarowania i uzytkowania terendéw w projekcie planu ustalono: zachowanie
1 ochrone terenow otwartych wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego miasta todzi,
zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedtuzenia Alei
Hetmanskiej, kontynuacj¢ istniejgcej struktury przestrzennej w postaci uktadu ulicowego.
Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy dla obiektow budowlanych
(maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej).

Realizacja ustalen projektu planu bedzie polegata przede wszystkim na zachowaniu
i ochronie istniejgcych terenéw otwartych wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego
miasta Lodzi, dla ktorych w projekcie ustalono przeznaczenia podstawowe: tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (RN-ZN). W ramach przeznaczenia
uzupetniajacego terendw RN-ZN przewidziano teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami, teren wod powierzchniowych $rodladowych, teren
lasow. W terenach RN-ZN, IK, KDZ-KK i KK plan zakazuje lokalizacji budynkow.
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Dla istniejacej na terenach RN-ZN zabudowy dopuszczono jej remont i przebudowe oraz — na
okreslonych warunkach dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j
— rozbudowg 1 nadbudowe.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu: drog,
infrastruktury kolejowej, infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych, melioracji i obiektow
mostowych, zalesien. Projekt planu zakazuje lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu.

W projekcie zawarto ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, odnoszace sie¢
do ochrony: ochrony i ksztalttowania krajobrazu oraz zieleni, gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekow, wdd, powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami, powietrza oraz
ochrony przed polami elektromagnetycznymi. W projekcie planu ustalono, iz istniejaca
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami RN-ZN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okre§lonych jako
Ltereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, istniejagcg zabudowe zagrodowa
zlokalizowang w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RN-ZN zalicza si¢ do
terenéw chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej” a teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-U zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” — w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Projekt planu zaktada wyposazanie terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j
W oparciu o istniejgce systemy, ich rozbudowe i przebudowe, a takze budowe nowych
systemow.

W terenach RN-ZN, IK, KDZ-KK i KK plan zakazuje lokalizacji budynkow, dlatego tez
dla tych terendw, za wyjatkiem terenu kanalizacji (IK), nie zostaly ustalone wskazniki
zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlanej: wskaznik powierzchni
zabudowy 1 intensywnos$¢ zabudowy oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, wskazujac oddzialywania korzystne i negatywne.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenéw 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikow terenow szereg wymogow
z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury techniczne;j,
ktore majg na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu sSrodowiska na analizowanym
obszarze.

Poinocna czg$¢ analizowanego obszaru, w tym koryto rzeki Ner, naleza do podstawowych
elementdw systemu przyrodniczego miasta tj. terendbw o zachowanych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, petnigcych zasadnicza funkcje w ksztattowaniu systemu
przyrodniczego miasta.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sposob
wlasciwy zapewni ochrong tych terenow przed niekontrolowanymi procesami urbanizacji.
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Obowiazujace akty prawne:

1.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023r., poz. 977, ze zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2023 r., poz. 1094, ze zm.)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, ze zm.)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840, ze zm.)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478, ze zm.)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2023 r. poz. 663)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwata Nr L11/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny, MPU w Lodzi, czerwiec 2024 r.
Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Frezjowej i Kosodrzewiny,
MPU w Lodzi, listopad 2023 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka FEkologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Program ochrony srodowiska wojewodztwa todzkiego na lata 2021-2024 z perspektywq do roku
2028, Uchwata Nr XXX1V/445/21 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 r.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi — Uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie l6dzkim w 2012-2017 r., WIOS w Lodzi, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, £6dz 2013-2018

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim, Raport wojewddzki za rok 2021, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lodzi, £6dz,
kwiecien 2022 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2024-2027 z perspektywg do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Mapa akustyczna Lodzi na lata 2017-2022, £.6dz, 2018

Strategiczna mapa hatasu miasta f.odzi (2023)

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2019-2025 7 uwzglednieniem lat
2026-2031, Uchwata Nr XXXVI/466/21 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021 r.

Atlas Miasta L.odzi, Urzad Miasta Lodzi, . 6dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002, 2009 1 2012
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (aktualizacja), Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty(aktualizacja), Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)

Zielone skarby fodzi - relikty naturalnej przyrody miasta, praca zbiorowa pod redakcja
J.K. Kurowskiego i P. Witostawskiego, £.6dz, 2009

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPIiK —
Oddziat w Krakowie, 1998

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, Warszawa 2015
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OSWIADCZENIE

kierujgcego zespotem autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako kierujgca zespotem autorow prognozy oddziatywania na srodowisko niniejszym
oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.),
tj. ukoriczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym i nauce, jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w zakresie nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych
z dziedziny nauk rolniczych: ogrodnictwo - ksztattowanie terendw zieleni oraz posiadam ponad 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespotach autoréow przygotowujgcych prognozy oddziatywania
na srodowisko oraz bytam ponad pieciokrotnie cztonkiem zespotu autoréw przygotowujacych
prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Kierujaca Zespotem:

N \/\(QBSDMJ

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska

t6dz, dnia 3 lipca 2024 r.
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