Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR. ........cuuuuuuuee.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNIA ceeeeeneeerereeneee oeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla/czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Tramwajowej i Wierzhowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia_ 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436) oraz artf14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu ‘przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 ¥84F@raz z 2026 1. poz. 24),
w zwigzku zart. 67 ust. 3pkt1, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 15434, 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepufje:

Rozdziall
Przepisy ogglie

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 uMstalemia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta“k @gdzi potozonej w rejonie ulic Tramwajowej
1 Wierzbowej, zwanego dalej ,,planem?, wrazz integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanewideego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpdfrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobig/” tealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, \ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie #ZPizcpisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza, ste, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowdiia“Pprzestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej, wak.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr'Vil/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Zg y4wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okreslasie:
1) zasad oghrony dobr kultury wspotczesnej;
2)grani¢ isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
nayodstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) detal architektoniczny — elementy wystepujace na powierzchni elewa€ji, aktérych
rozmieszczenie jest czescia jej uktadu kompozycyjnego, lub na powierzchni'§cian/i sufitu
przejazdu bramowego, majace glownie funkcje dekoracyjng, wtym: gzymsy, pilastry,
lizeny, kolumny, potkolumny, opaski okienne, ptyciny, podokienniki, zwichcZenia elewacji
lub jej czesci, nadproza, naczoiki, rzezby, ptaskorzezby, ornamenty, fryzy, balustrady,
atakze wykonczenie powierzchni w formie np.: okladzin, tymk¢w strukturalnych,
boniowania, muru ceglanego;

3) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od stromy przéstrzeni publiczne;j,
w tym zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planemj

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy*desdrogi publicznej, placu
publicznego lub innego ciggu komunikacyjnego, w tym zlokélizewanych poza granicami
obszaru objetego planem, z ktérych odbywa si¢ gtéwny wjazdub wejscie na t¢ dziatke;

5) handel wielkopowierzchniowy — handel realizowany wagbiekéie handlowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczng, gazgwe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzennawealizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

8) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunkw planu linia ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczenid [dbg0%Znych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyzfndczgna na rysunku planu linia okreslajaca czes$¢
dziatki budowlanej, na ktorej; mozliwey jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyezy:

a) elementéw wejscia do budg¢nkn, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen, takdeh jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand 1 ogroddw zimowych,

d) podziemnych czgéci budyatkeT urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznygh,

f) zewnetrznych warstw “i#0lacji termicznej, okladzin oraz zewngtrznych elementow
komunikacji pignowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadku budyinkgw istniejacych;

10) linia zabudowsy, Obewigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowiazuje sytuewanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

11) linia zabydows, pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowiazdje #sytmowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej na calej jej
dhugd¥én, z depuszczeniem niewypelniania catej dlugosci linii w przypadku wystepowania
okien' lub, dfzwi w $cianie istniejacego budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy
z s@siednig dziatkg budowlang;

12) linja zabudowy réwnolegla — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej lub
nownolegle do ktorej, w strefie dopuszczalnego odsunigcia wskazanej na rysunku planu,
obgwiazuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 70% dtugosci linii;

13) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktéorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;
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14) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach
istniejagcych obejmujace dobudowe: ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomigdzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworzy;

15) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci ustawy:
1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

16) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1iurzadzenia budowlane, “oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na/danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce) przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznychinfrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeilniajace — przeznaczenie, ktore uZupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewncirzaych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktdre fizgpelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okreSlagpogob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, pedneszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w férimie Wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, \z Ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — pgziomgchromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawartesérkolorow (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

18) system RAL — system opisu barw w formicwzophikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr,& kiégyCh pierwsze dwie oznaczajg przynaleznosé
koloru do umownie okreslonych grup, odcigni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych,
RAL90xx — grupa odcieni bialych i gzarnych);

19) teren — wydzielone liniami rozggantezajacymi nieruchomosci lub ich cze¢$ci, oznaczone
numerem i symbolem;

20) uchwata — niniejsza uchwata Rady®Miejskiej w Lodzi;

21) uktad kompozycyjny elewdCjin— rozmieszczenie elementdéw na elewacji, tworzace jej
podzialy iproporcje, wiym Jusytuowanie: pionowych osi otworéw okiennych
i drzwiowych, wykuszy #9zalitéw, balkonow, loggii;

22) ustugi ucigzliwe — dZalalngs¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obpowiazujgcych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

23)ustawa — ustawag zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, @,ilé% ti€sci planu nie wynika inaczej;

24) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji fromtewejdmierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu gzymsu lub innego
poziomegg' zewngtrznego elementu architektonicznego oddzielajacego nie wigcej niz dwie
najnizsze€kohdygnacje nadziemne od kondygnacji wyzszych;

25) zabudowa 18tniejaca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajaeefw tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
naf budewe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

26) zabudowa typu penthouse — czg¢$¢ budynku, zlokalizowana na najwyzszej kondygnacji,
ktéyej powierzchnia wynosi maksymalnie 50% powierzchni kondygnacji znajdujacej si¢
bezposrednio ponize;j.
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2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalgzy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestszehnego:

1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania 1iuzupetniania istniejacych struktur zabudgwy §z poszanowaniem
historycznego uktadu urbanistycznego i obiektéw zabytkowych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach 6 chésakterze srodmiejskim,

¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych 1 podnoszenia,jego jakosci;

2) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) zakaz lokalizacji:

- ushug ucigzliwych,

- uslug w zakresie obstugi pojazdow, to jest: warsztatésy samochodowych, stacji obstugi
samochodow, stacji paliw, wolnostojacych myjfit samechodowych,

- punktow zbierania 1 przetwarzania odpadowgW tymyztomu,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwose¢ realizacji:

- zieleni z wylagczeniem drzew,

- urzadzen rekreacyjnych;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych 4gbicktow budowlanych z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publigzniyCh,

b) dopuszczenie sytuowania budyfiku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strong
granicy z sgsiednig dziatka budéwlang"bezposrednio przy tej granicy,

c) dla zabudowy istniejacej o fuhk€ji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a uksztaltowanej
niezgodnie z wyznaczonymi na fysunku planu liniami zabudowy — zlokalizowanej
w obrebie linii zabudgwy % dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznescidjej realizacji w linii zabudowy pierzejowej, obowigzujacej
lub réwnolegtej;

4)w zakresie wskaznikowsi parametrow zabudowy, dla zabudowy istniejacej o funkcji
zgodnej z przeznagZeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegblowych 4 nfeogiagajacej minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy -—
dopuszczenie wykendnia wszelkich robot budowlanych bez koniecznosci osiagnigcia tego
wskaznika;

5) w zakresig ksztaltowania zabudowy — zakaz stosowania zewngtrznych materiatlow
wykonczghigtvych obiektow w postaci: oktadzin winylowych, oktadzin z gresu lub glazury,
blach, grapézowych 1 falistych, blachodachéwki, wikliny, slomy, bielonych $cian,
niepoddanych obrobce elementdéw z kamienia lub drewna;

6) w zaksesi@dokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych:
a)lzakaz}

-arfiieszczania na elewacjach frontowych oraz w prze§witach bramowych elementow
fechnicznego wyposazenia budynkéw, z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji
stuzagcych iluminacji budynkéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania urzadzen fotowoltaicznych:
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-- na dachach ptaskich — w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej
tereny od strony przestrzeni publicznej, w tym zlokalizowane] poza granicami
obszaru objetego planem, oraz o wysokos$ci przekraczajacej wraz z obudowa 4,0 1y

--na dachach innych niz ptaskie — na potaciach dachowych od strony przestrzém
publicznej, w tym zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,

- lokalizacji masztow telekomunikacyjnych z wyjatkiem umieszczanych na“dachach
budynkow o wysokos$ci nie mniejszej niz 14,0 m,

b) dopuszczenie:

-umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy, “wnfrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniachjwytacznie jako
wbudowanych w §ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej cze¢sci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji Jubrwggrodzenia, w ktore
sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwi¢ 7016 w systemie
RAL,

- zakladania na obiektach budowlanych elementéw trakcii,} znakéw i sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu dfogdwe€go, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takzef uszadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebaycd” dotyczacych gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace\z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktéregd naleza:

a) teren placu lub rynku, oznaczony symbolem 'KOR,
b) tereny komunikacji drogowej publicznej,%@znaczone symbolami 1KDL 1 1IKDD;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowygh Jebigktow ustugowo-handlowych takich, jak:
ogrodki gastronomiczne, wystawy ,artysty€zne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska
ustugowe, handlowe lub gastronomiczne;

3) nakaz stosowania rozwigzan uwzgledmiajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zaSady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazus
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddzialywaéna srodowisko,
b) potencjalnie znaczaed oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:
- zespotéw zabudowy'micszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingdw samochodowych
oraz zespotowgpaskingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
- przedsigwzieCdoty£€zacych infrastruktury technicznej oraz drég;
2) w zakresie gospodaski wodnej i odprowadzania §ciekoOw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzehie infrastruktury technicznej wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogolno§ptdwne) do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacjghutzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych
dla‘terénd przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

c) akdz “Stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych
dgtyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan op6zniajacych
odplyw i ograniczajacych jego wielkos¢,
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d) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystoSci
1 porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w eicple
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz [8kalizécji
infrastruktury technicznej, ktéora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pgziomow pol
elektromagnetycznych w Ssrodowisku okreslonych w przepisach odrebnych Ydotyézacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymiznaSpobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — teren oznaczony na rysunku planu sytftbelem 1MW-U
zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych jake, ,tereny w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancOw” w rozumienit przépisOw odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

6) w zakresie odnawialnych Zrddet energii — dopuszczenie (lokalizacji mikroinstalacii,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialfiyclimarbdet energii.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwankultirowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony krajobrazu kulturoyego “ebejmujaca caly obszar objety
planem, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania histdrycznej struktury przestrzennej
obejmujacej istniejacy uklad ulic iplacow wrdz z lokalizacja pierzei stanowiacych ich
obudowe;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewideneji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba lub licZbg 1 litera wymienione w tabeli w ustaleniach
szczegOlowych, dla ktorych ustala siefo¢hgofi¢ poprzez nakaz zachowania elementow
1 parametrow zabytkow podlegajacych™dchronie wymienionych w tabeli w ustaleniach
szczegOlowych;

3) w zakresie remontu i przebudowy_btdynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw
ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) zakaz stosowania rolet zewn®trznych, krat iokiennic na elewacjach frontowych
z wyjatkiem kondygnacji parteru,

b) nakaz stosowania na el@wacji nie wigcej niz trzech koloréw ztej samej gamy barw
podanej w ponizszej gabelis™w tym: jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego
(najjasniejszego) dladdetaliarchitektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii
cokotu, odpowiadajacyChéw systemie NCS barwom o oznaczeniu dotyczacych podanego
w ponizszej tabgli, # dopuszczeniem uzycia innych koloréw lub ich innej konfiguracji
w przypadku patefalp€j kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, tynki historyczne, metal, szkto:

System | Zawasteséczerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
1 (dwispierwsze chromatycznos$ci (po mys$lniku)
edycja oyfry) (dwie kolejne
cyfry)
NCS S maks. 40 maks. 20 G30Y do G90Y, neutralne, biele,
Y, szarosci, ugry,
45 lub 50 maks. 10 od Y10R do przelamane réze,
Y80OR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutre}lge, bicle,
szarosci, grafity
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¢) nakaz stosowania dla stolarki kolorystyki sposréd barw: ciemnobrazowej odpowiadajace;j
w systemie RAL barwom 8011-8019, ciemnozielonej lub oliwkowej — 6003, 6005-6009,
6011-6015 16020-6021, kosci stoniowej — 1014-1015, jasnoszarej — 7001, 7004, 70354
7038, 7040-7042 17044-7047 lub pertowe; — 1013, z dopuszczeniem stosowdiia
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych,

d) nakaz stosowania dla $lusarki, obrobek blacharskich i balustrad kolorystykinsposrod
barw: grafitowej odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarejf — 010 lub
ciemnozielonej — 6005,

e) nakaz stosowania dla pokrycia dachow innych niz ptaskie kolorystykiw odcieniach
szarosci, brazu lub grafitu, z dopuszczeniem stosowania naturalnej kolerystyki pokry¢
z blach 1 dachowki ceramicznej, a takze urzadzen fotowoltaicznych.

§ 9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa todzkiege Welwalonym uchwalg
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 15 Kwiétnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa t6dzkiego:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ,,Krajobfazs Priorytetowego Lodz —
krajobraz wielkomiejski”;

2) sposdb zagospodarowania krajobrazu priorytetowegg=ekresla si¢ poprzez ustalenia
szczegOlowe dla terendw, uwzgledniajace rekomendacje™ wnioski wynikajace z Audytu
krajobrazowego wojewodztwa t6dzkiego.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonychyw przepisach odrebnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i padzialéw nieruchomosci,
2) szczegdlowe zasady i warunki scalani@$ipddzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdlgwych dla terenow.

2. Parametry dotyczace dzialek “wzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniachy,szczegdétowych dla terendw nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod dfogi; dojscia i dojazdy oraz pod infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgee zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikagyjnej terendw przyleghych:
1) uktad komunikacyjny sluzaey*ebStudze ruchu z terenow przylegtych stanowia:
a) teren drogi lokaln€j, ozhaczony na rysunku planu symbolem 1KDL (fragment
ul. Wierzbowej),
b) teren drogi dgjazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD (ulica
projektowana),
¢) teren placu lab rymku, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOR,
d) drogi wewangtrziie niewyznaczone na rysunku planu,
e) drogi publiczme zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
2) potaczenig, wktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewng¢trznym uktadem
komuhikacyjnym zapewniaja tereny wymienione w pkt 1 lit. aib.

§ 12, I Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dlaysamgchodow osobowych:
a) dla'mieszkan — 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny,
B)dlé ustug — 3 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni obiektéw ustugowych;
2).dla rowerow:
a) dla mieszkan — 1 stanowisko na 10 lokali mieszkalnych,
b) dla ustug:
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- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni obiektow ustugowych,
- pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni obiektow ustugowych.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw 1 roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1zaokraglaé wWAgOTe
do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganyeh #dla
poszczeg6lnych czesci budynkow wielofunkcyjnych.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowetowadetyczacej
zabudowy istniejace;j.

4. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wiecej niz 5 miejsc do parkewania, minimum
4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i Steefuchu, dla ktorych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrgzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modemizédgjiy rozbudowy 1budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazanie terenéw w infrastrukture techniczng 4y Oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowg, a takze budowg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w tef€hachykomunikacji drogowej publicznej
oraz terenie placu lub rynku;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczae;™Ww terenach o przeznaczeniu innym niz
wskazane w pkt 2:

a) zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudewifzagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzane] z bezposrednia obstugg #zabudowy i zagospodarowania tych terenow,
w sposob niewykluczajacy realizacjin, zabudowy od strony przestrzeni publicznych,
zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywdnej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji  transfofm@torowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementow, infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne
moga petic swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunkispowigZan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatizenia w wodg — magistrala wodociggowa w ul. Prezydenta
Gabriela Narutowigza;

2) podstawowy odbiotaik $€iekéw komunalnych — kolektor ogélnosptawny If;

3) podstawowe «rodlo © zaopatrzenia wgaz — gazocigg niskiego cisnienia Dn
300 zlokalizowanyyw ul. Tramwajowej;
4) podstawowe #g0dla zaopatrzenia wcieplo — magistrale wody goracej 2x Dn

600 zlokdlizéwane w ul. Wierzbowej;
5) podstawowengrodio zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Srodrhiescief110/15 kV.

§ 14, Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36"ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw — 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terendw oznaczonych symbolami:
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1) 1KDL i 1KDD - dla drog publicznych; Q

2) IKOR — dla publicznie dostgpnego samorzadowego placu;
3) IMW-U - dla zabudowy mieszkaniowej sluzacej rozwojowi spotecznego budownict

CZynszowego.
2. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudo Wmej
z planem shuzagca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nast@p@amach

realizacji inwestycji celu publicznego. S
Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe O

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol IMW-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkari
z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzch )
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren garazu,

c) teren infrastruktury technicznej z wyklu&@ terenu: magazynu gazu, obslugi
adami.

j wielorodzinnej lub ustug

produktéw naftowych i gospodarowania odp

rowego i1 zabytkow wskazuje si¢ zabytki
acymi ochronie:

3. W zakresie zasad ochrony dziedzict
wraz z elementami i parametrami zabytku g

Symbol 0
na . . .
rysunku Nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
planu
Zajezdnia Tramwajowa | elewacje — uktad kompozycyjny elewacji
»lowarzystwa
Kolei Elektrycznej

El Lodzkie)” — zespot
zabudowy zajezdni
tramwajowej — bu

biurowy P
Zajezdnia Tramwdjowa 1) elewacje potudniowa i poéinocna:
»lowarzys a) uktad kompozycyjny elewacji,
Kolei El '& b) detal architektoniczny;
E2 Lodzkie)” — 1 2) elewacje wschodnia i zachodnia — detal architektoniczny

1) bryta: wysoko§¢ budynku od S$ciany zewnetrznej, zlokalizowanej
w linii zabudowy roéwnolegtej, do attyki;

2) elewacja wschodnia:

a) uktad kompozycyjny elewacji,

b) detal architektoniczny, w szczegdlnosci attyka

% a — fragment budynku

b — elewacja wschodnia | elewacja wschodnia — linia zwienczenia elewacji dachem
budynku
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¢ — elewacja wschodnia | elewacja wschodnia:

budynku a) uktad kompozycyjny powyzej gzymsu kordonowego,

b) detal architektoniczny, w szczegdlnosci murowany shup zwienc
daszkiem w potnocno-wschodnim narozniku

d — elewacja wschodnia | elewacja wschodnia:
budynku a) uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasa hrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,8,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 2,8
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,25;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 22 m, z zastrzezeniem:
- strefy A oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 19 m,
- strefy B oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustalassi simum 21 m,

b) poza strefami Ai B oznaczonymi na rysunku p uszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy o 3,80 m wytaczni abudowy typu penthouse,

c) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — minimum 3

d) dachy:

- ptaskie,
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 30

- szedowe. \

5. W zakresie szczegotowych zasad W()w scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1700

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0wn;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunkw do/pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczomnego na rysunku planu symbolem 1KOR obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
renu ustala sig¢:

2. W zakresie przeznacz @
e placu lub rynku;

1) przeznaczenie podstawoy
2) przeznaczenie uzupelni @
a) teren komunikacji drogéwcj wewnetrznej,

b) teren garazu,

¢) teren parking

d) teren infra technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi
produktd ych 1 gospodarowania odpadami.

3. W @J warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1

1 ksztatto adu przestrzennego ustala si¢:
1) niepr: czdlng lini¢ zabudowy tozsama z linig rozgraniczajacg terenu;
2) wskazni gospodarowania terenu:
a) @ wierzchni zabudowy — maksimum 0,1,
b) hadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,0, maksimum 0,1,
udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,3;
p etry ksztattowania zabudowy:
wysokos$¢ zabudowy — maksimum 4 m,

§ b) dachy ptlaskie;
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4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych izabudowy oraz lokalizacji obiektéw
1 funkcji — zakaz:
a) lokalizacji budynkéw z wyjatkiem garazy wielostanowiskowych podziemnych,
b) wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom gruntu.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomagci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 75° — 105°.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami T&DL 1 1KDD
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragraft®

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu 1KDL — teren drogi lokalnej,
b) dla terenu 1KDD — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — teren infrastruktury technieZnej” z wykluczeniem terenu:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalfo-technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — fragment ul. Wierzbowe;j:
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg a granicd obszaru objetego planem zmienng
od 10,9 m do 13,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbglem 1KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ pomiedzy linig rozgraniczdjged ajgranicg obszaru objetego planem zmienng od
15,6 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkicmy, pldnu.
4. Podane szerokosci w liniach ‘fezgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
inaroznych $cie¢ linii rozgranicZaja@ych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane prZestfzepne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust, 3 ustawy, stanowia zalacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 20. Wykemanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 21.4raCi pioc uchwata Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.
w sprawi€ \uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru midstd L.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana
Kopginskiggo iJuliana Tuwima na wschéd od planowanego przedluzenia ulicy
Uniwersyteckiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 258, z 2019 r. poz. 3272, 22020 r.
pez. 735 oraz z 2021 r. poz. 6451646) — wczesci odnoszacej si¢ do obszaru objetego
ustaleitiami uchwaty.
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Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dziennith

Bartosz D ZEWICZ
Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr VN,

z wylozeniem do publicznego wgladu.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesi()é@iqzku

rzewodniczacy
ady Miejskiej w Lodzi

%%mrtosz DOMASZEWICZ
Y
AN
Q’
Q)
Q
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Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia V
Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji @u

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznyc

Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr ‘

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bgdacych zadwlasnymi gminy
nalezy:

- budowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw,

- wyposazenie terenow drog w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

- realizacja niezbednego o$wietlenia w terenie placu publicznggo

- budowa sieci infrastruktury technicznej (wodociag, aliza€ja sanitarna, kanalizacja
deszczowa).

Powyzsze zadania beda umieszczone w programachfozweju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych'budzetu gminy objetych wieloletnig

prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o b@gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkd unduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrzpych.

Q Przewodniczacy
Q Rady Miejskiej w Lodzi

O Bartosz DOMASZEWICZ
’/\</</
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Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia V
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 @)03 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.

Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr ?ﬁ,
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Tramwajowgj
i Wierzbowe;j.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXXIX/2402/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia”3Q,stefpnia
2023 r. przystagpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagoSpodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic ¥Irdfiwajowej
1 Wierzbowe;.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 2,3 ha™potozony jest
w centrum miasta, w obrebiec Nowego Centrum Lodzi, na terenigr®siedla Srodmiescie-
Wschod. Ograniczony jest od zachodu ul. Tramwajowa, od wschodu — ul. Wierzbowa, od
potudnia — halg zaktadowa MPK Lo6dZz Spoétka z 0.0., a od poingey zabtidowa kamieniczng
zlokalizowang przy ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany prgjekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow finatsowych uchwalenia planu
miejscowego. Po uchwaleniu plan miejscowy zastapi_obewigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru maiasta t.odzi polozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskigegoyt Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, Zzatwicgdzony uchwatg Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz.{\Urz. IWoj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 258,
72019 r. poz. 3272, 22020 r. poz. 735 oraz z 202l r™poz. 6451 646) — w czesci odnoszace;]
si¢ do obszaru objetego ustaleniami projektu uchwaty:

Celem sporzadzenia nowego miejscoweg0 \plattu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, na ktéorym plan miejscowy obceudie jobowigzuje, jest potrzeba ozywienia ruchu
inwestycyjnego na strategicznym obszarzéyozwojowym miasta, jakim jest Nowe Centrum
Lodzi, w zmienionej przez pandethic JCOVID-19 sytuacji spoteczno-gospodarczej.
Przewidziane zmiany wzgledem planu obowigzujacego dotycza przede wszystkim
uelastycznienia rozwigzan planistycZfiyych m.in. poprzez rozszerzenie zakresu przeznaczenia
terend6w zabudowy ustugowepmo zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, wraz zich
powigkszeniem i potaczeniem, skorygowanie zasiggu przestrzeni publicznej, doprecyzowanie
zakresu ochrony zabytkOwsgwWpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz usunigcie
nadmiernych ograniczed i uptoszczenie zapisOw planistycznych. Sporzadzajac projekt
uchwaly przyjeto zasade thifiimalizowania ingerencji w zdefiniowang w obowigzujagcym
planie miejscowym sfrulture przestrzenng oraz utrzymania mozliwej do osiagnigcia wartosci
powierzchni catkoyitejzabudowy na poziomie wynikajacym z ustalen tego planu.

Ustalenia planu niigjscewego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy
1 zagospodarow@ftia“tetenu, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania
wynikajace # petrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska,
przyrody ,1%a@@jobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobraZzow kulturowych, granice i sposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
zasady.madérnizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni
si¢ donzwickszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru, co umozliwi wyksztalcenie
ewychy struktur przestrzennych o funkcji mieszkalno-ustugowej, w otoczeniu wezta
multihodalnego to6dz-Fabryczna, charakteryzujacym si¢ dobrze rozwinigtym uktadem
Komunikacyjnym oraz dostepem do przestrzeni publiczne;.
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Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w przedmiotowym
projekcie planu nie okreslono: zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, granic 1 sposobéw
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoOw, terendéw gorniczych, obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszargw
osuwania si¢ mas ziemnych, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow @raz
ograniczen wich uzytkowaniu, wtym =zakazu zabudowy, atakze sposobu “iterndinu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow zagospodareswahia oraz
ograniczen w uzytkowaniu terené6w wynikajacych z wystgpowania ciefileciagow wody
gorgcej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej. Szczegdlowe rozwigzania dotyczace
ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktoére ta sie¢ przebiega, bedgd wdrazane na
etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestbra “sieci. Wynika to
z koniecznosci zapewnienia racjonalnych mozliwosci zagospodarowania 1 realizacji
zabudowy na nieruchomosciach przeznaczonych na cele budgwlame. Rezygnacja z ww.
ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujaeych Jprzepiséw prawnych
wskazujacych zakres ograniczen w zagospodarowaniu tereny/wynikajacych z wystgpowania
tej infrastruktury techniczne;.

Projekt uchwaty zostat przygotowany zgodnie z obowgazmygeym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midsta “todzi, uchwalonym uchwatla
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 margé 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej wbodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 matrcad 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2,ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestszennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, 72024 r. poz. 1824 orazaz 2025 r. poz. 527, 1543, 16681 1847). Dla
obszaru objetego planem miejscowymy™Studiim wyznacza jednostke funkcjonalno-
przestrzenng W3c — Nowe Centrum [Fedzi,/'znajdujaca si¢ w Strefie Wielkomiejskiej,
w grupie terenow przeksztalcania historyczngj Struktury przestrzenne;.

Projekt planu zostat sporzadzony zgednie.z'zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniudprzestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940
oraz z2025r. poz.527, 68011668), zwanej dalej ,ustawa”, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 wy. Ustawy, natomiast procedura formalno-prawna sporzadzenia
planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy. Do projektu planu maja
zastosowanie przepisy artg67wst. 3 pkt 114 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (nie
wystgpiono o opinie i yzgodni€nia przed dniem wejsScia w zZycie ww. ustawy).

I. Sposob realizacji, wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1'zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcieplanuteraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadizprzestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczdjacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terengwi i pafametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztattowania
elewaciji bydynkow i przestrzeni publicznych;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wzmacnianie ruchu inwestycyjnego na
obsZarze o wyksztatconej strukturze przestrzennej, charakteryzujacej si¢ dostgpem do sieci
komftinikacyjnej oraz infrastruktury technicznej;

3)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, w tym szczegodlnie poprzez: wskazanie zasiggdw
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obszarowych krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa todzkiego oraz przyjecie ustalen uwzgledniajacych rekomendacje i wnigéki
w nim zawarte, a takze wprowadzenie zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow i urzadzen
technicznych, ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony dziedzictiva
kulturowego 1 zabytkow;

4) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami i zmnigjszenia
podatnos$ci na zmiany klimatu, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalni€znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami,

¢) ustalen w zakresie ochrony powietrza,
d) ustalen w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagficycznym,

e) klasyfikacji terenow pod katem ochrony akustyczfiej, Wrozumieniu przepisoOw
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasww sfodowisku,

f) ustalen w zakresie odnawialnych zrodet energii,

g) minimalnego udzialu powierzchni biologiczni€l czyanej dla wszystkich terenéw
z wyjatkiem terenow komunikacji drogowej publicznej’

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow poprzez:
a) wprowadzenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

b) wskazanie zabytkoéw wpisanych do gminnej gwidencji zabytkow oraz ustalenie zasad
ich ochrony;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezZpigczefistwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodéwiska,

b) okreslenie minimalnej liczby migjsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) ustalenie wymagan wyhikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
w tym nakaz stosowaniayrozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami;

7) walory ekonomig¢zne przestrzeni racjonalnie wykorzystujagc istniejagce elementy
wyposazenia techfi€znggo 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;

8) prawo wlaSHOSeT ” poprzez wyznaczanie terendw przeznaczonych pod zabudowe
zuwzglednigniém ich  dotychczasowego zagospodarowania 1 zabudowy oraz
z poszanOwani€ém wlasnosci prywatnej, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do
terengwiinwestycji celu publicznego;

9) potrzely ebronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz umozliwienie wykorzystania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do
dzidkafi’ w sytuacjach szczegdlnych zagrozen; ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy,
mozliwa bedzie lokalizacja budowli ochronnych;

1Q) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego,
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a takze wyznaczajac tereny przeznaczone pod: drogi publiczne, plac publiczny oraz
zabudowe¢ mieszkaniowa stuzacg rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci gsiect
szerokopasmowych, okres§lajac mozliwo$¢ wyposazenie terendéw w sieci i urzadzefia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji,

12) zapewnienie udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowydl 4, pldnem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow {komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskie]™Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach\dgldszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu na pismie,fustnig do protokotu lub
za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznoscl opatrywania ich
podpisem elektronicznym,

c¢) mozliwoS$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja spraws;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznychgpoprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 @stawy, w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 1 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., Oy zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdfyeh ifinych ustaw, jak roéwniez na
podstawie art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia=3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowiske (Bz¢U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 1 1940
oraz z 2025r. poz. 1535) przeprowadzajacwstrategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej 1logci¥’jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacjysiectl wodociggowej z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy dla obstugi wyznaézonych w projekcie planu terenéw budowlanych;

15) potrzeby zapobiegania powaznym, awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska peprzez wykluczenie terendow o funkcji produkcyjnej, a takze
ustug ucigzliwych, punkt@w zbjerania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu oraz ustug
w zakresie obstugi gpejazdéw, mogacych negatywnie wpltywa¢ na jako$¢ zycia
mieszkancow.

Ze wzgledu na brakgpodstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostatych
wymagan, walorowd i gpotszeb, ktoére uwzglednia si¢ w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym zgddnicwg/art. 1 ust. 2 ustawy, nie ma zastosowania w niniejszym projekcie
planu.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
1 korzystanid zgergnu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym «zglaszan€ w postaci wnioskoOw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospddarpwania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekongfiftezne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W temminie przewidzianym do sktadania wnioskéw do projektu miejscowego planu, tj. od
2pazdziernika 2023 r. do 24 pazdziernika 2023 r., zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy, w zwigzku
z arfnG7 ust. 3 pkt 1 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
Fzagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, nie wptynal Zaden
wniosek.
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Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 1 5 ustawy, w zwigzku z art,
67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowariiu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, sporzadzono prognoZe
oddzialywania na s$rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia “pldiw
miejscowego.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sgwwymikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania oraz potrzeb rozwojowych tej czesci midsta. Przy
wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przézafstytucje
1 organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalegenid, wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego i1 prognozy oddzialywania na $rodowiskoy Podczas prac
nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzebg wlasciwego
ksztaltowania fadu przestrzennego, koniecznos$cia spetnienia wymogo# praepisoOw odrgbnych
oraz rownowazeniem interesOw publicznych 1 prywatnych.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wyndagafita tadu przestrzennego,
walory przyrodnicze przestrzeni, efektywne gospodarowanie “przeéstrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacynsystem komunikacyjny drog
publicznych oraz jego rozbudowe;

2) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt pldnui polozony jest w sasiedztwie wezta
multimodalnego £.6dz-Fabryczna, zatem potrzeby*mieszkancow w zakresie komunikacji sa
zaspokojone przy maksymalnym wykorzystaniufpubliéznego transportu zbiorowego;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatWiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez wyznaczenie tereh@w drog publicznych oraz terenu placu lub
rynku, nalezacych do przestrzeni p#ibliczfiych i1 umozliwiajacych realizacje drog
rowerowych i pieszych;

4) obszar, dla ktérego zostat sporzadzOny projekt planu, stanowi czg$¢ struktury
funkcjonalno-przestrzennej $rodmieSeid” todzi, w szczegdlnoSci objeta Programem
Nowego Centrum todzi, dlate@o gprojekt planu przewiduje jedynie jej uporzadkowanie
oraz uzupeltnienie.

II. Zgodnos¢ z wynikami amnalizyjdotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania prZestrzennego oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiefn art. 32 ust. 1 ustawy w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydént 4 Miasta todzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ogertay aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennegogesaz-miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
przyjeta uchywalaWr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r.
nie wskazuje, pa nieaktualnos¢ studium na obszarze objetym projektem planu. W momencie
dokonyWéinia 0eeny obszar projektu planu byt objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodar@wania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod od
planowanggo przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzonym uchwatg Nr 111/40/14 Rady
Migjskig; w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. Ocena aktualnosci, o ktorej mowa powyzej, nie
wykazéla niezgodno$ci obowigzujagcego planu miejscowego z obowigzujacym Studium
dyarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub braku aktualnosci planu.
Projekt uchwaty jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.
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rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w tere
nalezacych do przestrzeni publicznych oraz ustalajgc minimalng liczbe miejsc parkingow
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej

w przepisach o ruchu drogowym.

Projekt planu miejscowego uwzglednia uniwersalne projektowanie nakazujac stosowanifo
y

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. V

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne docho datki
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne konane
obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy. Nalezy jednak zaznaczy¢, tni wynik

finansowy nie odzwierciedla nadwyzki dochodéw nad wydatkami, wymi
projektu planu, a przyblizony poziom potencjalnych oszczednosci dlaeGminy, wynikajacy
przede wszystkim ze spadku catkowitych kosztow zwigzanych z nieruchomosci
oraz realizacja inwestycji celu publicznego wzgledem pl obbwigzujacego dla
przedmiotowego obszaru. Q

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarcz
charakter planowanych dziata, jak rowniez mozliwo$¢
prawdopodobienstwem niz przyjete w prognozie, oszacowa
moze odbiega¢ od rzeczywistych przyszlych rezultatow.
ostateczny wynik pozostaja takze nieprzewidywalno$
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie, Opr
skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w kosek

&

N

jac formacji oraz ztozony
i odejmowania z innym
iom wyniku finansowego
z znaczenia dla wptywu na
aclfowan inwestoréw, poziom cen
ana prognoza pokazuje jedynie
cji uchwalenia planu.
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