UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie doliny rzeki Balutki,
ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskiego.

Zgodnie z podjeta uchwala Nr LXXXIX/2727/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 kwietnia
2024 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej
1 gen. Kazimierza Putaskiego.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 1,5 ha, znajduje si¢
w potnocnej czgsci miasta na terenie Osiedla Teofilow-Wielkopolska. Obejmuje ‘on tereny
zieleni z zabudowg istniejaca, potozone w dolinie rzeki Balutki, stanowiaceé obszary
dopeiajace system przyrodniczy miasta, petnigce role klimatyczno-biologiczng.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od pétnocy — rzeka Batutka,

2) od wschodu — tereny przylegte do ul. gen. Kazimierza Pulaskiego,
3) od potudnia — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) od zachodu — tereny przylegte do ul. Zubardzkiej:

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $§rodowisko.

Celem planu jest zachowanie i ochrona tetenéw wspierajacych system ekologiczny miasta
oraz ochrona istniejacych elementOw systemu przyrodniczego, w tym ochrona waloréw
krajobrazowych doliny rzeki Batutki oraz jej otoczenia, zgodnie z polityka przestrzenng
miasta okreslong w obowigzujacym. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego” uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/2 1*z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym, Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w jednostce fumkcjonalno-przestrzennej Z— tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha“wdolin rzecznych w strefie zurbanizowanej, wskazanej wzdtuz doliny rzeki
Batutki.

Przedntiotemiprojektu planu dla cz¢s$ci obszaru miasta .odzi potozonej w rejonie doliny rzeki
Batutki, ulic Zubardzkiej igen. Kazimierza Putaskiego jest ustalenie przeznaczenie
i.zagospodarowania teren6w, okres$lenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony $rodowiska, okreslenie szczegélnych warunkow zagospodarowania
1 ograniczen w uzytkowaniu terendw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:
- tereny zieleni naturalnej 1ZN 1 2ZN, przylegte do doliny rzeki Batutki,
- teren wod powierzchniowych $rodladowych 1WS — obejmujacy doling rzeki Batutki,

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenow wynikajacych z wystepowania istniejagcych sieci
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wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej. Szczegdlowe rozwigzania dotyczace
ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore te sieci przebiegaja, bedg wdrazane
na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika
to z koniecznosci  zapewnienia racjonalnych mozliwosci zagospodarowania 1 obstugi
zabudowy istniejacej. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych wskazujacych zakres ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z wystepowania tej infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) daje organowi planistycznemu upowaznienie
do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktéore moga w konsekwencji w.sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosei
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci, jednakze tak powazna ingererncja
w prawo wlasno$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do.celow, ktorych
osiggnieciu ma stuzyc.

Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu’ napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczono nastrysunku’projektu planu
stref¢ ochronng od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Glowny Jnspektor Ochrony
Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 % Praw6 ochrony $rodowiska
(Dz. U. z2024r. poz. 54, 834, 10891 1222), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr
zawierajacy informacje o terenach, na ktorych stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w §rodowiskud, zwyszczego6lnieniem przekroczen
dotyczacych terendw przeznaczonych pod zabudow€ mieszkaniowag oraz miejsc dostepnych
dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w opareitt o dane pozyskane w ramach realizacji
zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowédzeniapanstwowego monitoringu $rodowiska,
kontroli podmiotéw korzystajacych ze §rodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia:2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ze Zrodet
tych nie wynikaja przekroczenia dopuszezalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.

Dla sieci gazowej zastosowano- rozporzadzenie Ministra Gospodarki  z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie. warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy
parametréw istniejacejisieci gazowej stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego projektem
planu przebiega <sie¢ ‘gazociggu niskiego ci$nienia, dla ktérej wyznaczono strefe
kontrolowana.

Wzdtuz rzeki Batutki, zgodnie z ustaleniami Studium wyznaczono obszar zagrozony zalaniem
wodami rzeki-Batutki oraz korytarz ekologiczny — zasi¢g morfologiczny doliny rzeki Batutki.

Rysunek planu Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skalinl:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.
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I Realizacja  wymogow  wynikajacych  zart.1ust.2-4  ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury  oraz potrzeb
zrOwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych,
wskaznikow zagospodarowania terenéw, parametrow 1 zasad ksztattowania zabudowy, zasad
w zakresie lokalizowania obiektéw 1urzadzen technicznych, ograniczen w zakresie
stosowania kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem  istiiiejace;j
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejgcej infrastruktury technicznej,
a takze uksztattowania terenu 1 wystepowania obszarow zieleni,

b) nie wprowadzono wymogow w zakresie ksztaltowania przestrzeni publieznych ze wzgledu
na brak ich wystgpowania w obszarze planu,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez «nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniami okreslonymi
w teks$cie projektu planu.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarewania wodami iochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych oraz ochrony 716z kopalin poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogaCych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem: drég, obiektow mostowych, ~urzadzen wodnych 1inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,

b) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako
granice zasiggu morfologicznego.doliny.rzeki Batutki w zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji roslina zwierzat,

c) zakaz likwidowania ° iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania, 1 temontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego
funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej,

d) nakazu utrzymania rzeki Batutki jako cieku otwartego,
e) zasad othreny obszaréw zagrozonych zalaniem wodami rzeki Batutki,

f) zasad “wzakresie ochrony wod, powierzchni ziemi, powietrza, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym, a takze zasad w zakresie odnawialnych zrédet
onergii,

g) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej oraz
gospodarki odpadami poprzez:

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania z dopuszczeniem odprowadzania ich do
odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ 1zbiorowego odprowadzenia $ciekdw, prawa wodnego, a takze
budownictwa
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- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku
w miescie,

h) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony gruntow lesnych ze wzgledu na brak ich
wystgpowania w obszarze planu,

1) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony gruntow rolnych — stosownie do art. 10a
ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przepiséw rozdziatu
2 nie stosuje si¢ do gruntdow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast,

J) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak.ich
wystepowania w obszarze planu,

k) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i.zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) nie wprowadzono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowaniaprzestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob
ze szczegllnymi potrzebami ze wzgledu na brak wyStepowania przestrzeni publicznych
w obszarze planu,

c) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- w strefie kontrolowanej od gazociagu,
- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej,

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
zagospodarowania terenu oraz.istniejgeych zasobow zieleni;

6) prawo wlasnosci, poprzez Kksztaltowanie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem
dotychczasowego ich <zagospodarowania izabudowy, ingerujac we wlasno$¢ prywatna
w sposOb racjonalny, wograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, atakze wcelu ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz tadu
przestrzennego;

7) potrzeby ‘ebrernosci 1bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia Ww sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych
atakze dostosowanie infrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

8)wpotrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$§¢ wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:
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a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu 1mozliwosci skladania wnioskow do planu miejscowego na pisSmie w formie
papierowej, w formie elektronicznej za pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej lub
ustnie do protokotu,

b) umozliwienie zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, drt. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijege
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania‘na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng ocene-0ddzialywania
na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopattzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe] 1umozliwienie jej przebudowy
irozbudowy, atakze poprzez budowe nowej sieci, umozliwiajac” obstuge istniejacej
zabudowy;

13) nie wprowadzono wymogow w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
1 ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terendow przemystowych lub _magazynowych mogacych stworzy¢
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

14) nie wprowadzono wymogow w zakresi€ potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkcji relniczej, z uwagi na brak wyznaczania terendw
rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) ustalen dotyczacyech “wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic 1.sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie /przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajagc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. W terminie przewidzianym do sktadania wnioskow zgodnie
zart. 17 pkt  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
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przestrzennym wptynely 2 wnioski, rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta todzi, a
takze 1 wniosek zostal ztozony po ww. terminie.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomil o podjeciu ww. uchwaty
instytucje iograny wlasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostal okreslony termin sktadania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wplyneto 13 wnioskéw, w tym 4 spehiajace
wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta Lodzi w formie
zarzadzenia ustosunkowat si¢ do wnioskdw zgloszonych przez instytucje i organy uprawnione
do opiniowania iuzgadniania projekt dokumentu. Wnioski niespetniajace wymogow
formalnych nie podlegaly rozstrzygnigciu.

4. Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz = walory
ekonomiczne przestrzeni w projekcie planu miejscowego zaplangwano | fozwigzania
przestrzenne i funkcjonalne bgdace wynikiem analizy obecnego stanu, zagospodarowania
obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej cze¢sci miasta.

W projekcie planu uwzgledniono ochrong doliny rzeki “Batutki® i wskazano tereny
przeznaczone na zielef naturalng.

Przy wyborze ostatecznych rozwiazah pod uwage brano-takze wnioski zgtaszane m.in. przez
instytucje 1 ograny uprawnione do uzgadniania i1 opiniewania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego ifprognozy oddziatywania na Srodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscia spetnienia
wymogow przepisow odrebnych oraz rownowazeniem interesOw publicznych 1 prywatnych.

I1. Zgodnos$¢ zwynikami apalizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego kLodzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi'dokOnal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32.ust, 2 ww. ustawy, podjela uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualno$ci  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Analiza
ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktdérej nalezaloby zweryfikowa¢ polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projektplanu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostepnosci architektonicznej — ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze
stanu faktycznego, tj. niewyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni
publicznych lub obiektéw uzytecznos$ci publicznej, nie okre§lono wymagan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
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zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i o konsultacjach spolecznych, uzyskanie informacji
o mozliwo$ci 1terminach sktadania wnioskoOw iuwag oraz umozliwia zapoznanie si¢
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu,

- w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okre$lonej w tym wniosku.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza finansowa okresla potencjalne dochody 1 wydatki z tytutu uchwalenia' mi€jscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty; iz realizacja
ustalen planu miejscowego nie generuje dochodow 1 wydatkow po stronie gmiy.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeeczywistych przysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan witascicieli nieruchomosci, poziom cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale
pewnych zjawisk, ktére moga wystapi¢ w konsekwencjiuchwalenia planu miejscowego.
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