Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Malego Rycerza, Suszarnianej,
Cierniowki i Wiskickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia W8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. § i art. 204ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzeanym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzkuwZart. 67,ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824eraz z 2025 r. poz. 527), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolnée

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalénia gmiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miastayt.odzi potozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza,
Suszarnianej, Cierniowki 1 Wiskickiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz zjej integralnymi
cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:T000, stanowigcego zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzemia uwag do projektu planu zlozonych wtrakcie
konsultacji spotecznych,Stanowigcego zaltacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o spesobie #realizacji, =zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techsicznej, ‘ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie, z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice®ebszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania’ przestrzennego miasta odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady({ Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w kodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§30Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nieyokresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i1 sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wlacznie;

2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych zrode¥ energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznejqedrogi
wewnetrznej lub innego ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtowny wjazd lub
wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia_ciagla,, stafiowigca granice
mi¢dzy terenami o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagespodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgsé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizewanienbudynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: sehédy, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkeft, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjne;j,

d) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

e) podziemnych czes$ci budynku i urzagdzen biiddowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) izolacji termicznej, oktadzin oraz, zeWnetrzitych elementow komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i1 szybyawindowe — wytacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty'budowlane i1 urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ fiinkcjomalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
przy czym,wymdg ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych,
infrastrukturyptechnieznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczeénie “wZupetniajagce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe ‘ha danej dziatlce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i¥wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
kolorussktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procéntowa zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego
—R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czegséci, oznaczone
numerem i symbolem;

11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;
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12) ustugi uciagzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

13) ustawa — wustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
14) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony

przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje wolnostojacych budynkow gospodarczych
1 garazowych;

15) zabudowa istniejaca — budynek istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu, a tak#zerbudynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzjilo pozwéleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych ,z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace gzagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwatly,
nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony w ustawie lub w tych przepisdeh, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetégo planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowadnia tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodardwania,i uzytkowania terenow:

a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego ‘dl@ realizacji projektowanego fragmentu
drogi zbiorczej,

b) zapewnienie wtasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terénami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo,

c¢) zachowanie i ochrona terendw wspierajgeychisystem ekologiczny miasta;

2) w zakresie przeznaczenia terenéw zakaz lokalizacji:

a) ustug ucigzliwych,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

c¢) punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudewy i1finej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii
zabudowy wyznagzonej od strony przestrzeni publicznej w terenach MNW-U i MNB,

b) zakaz lokalizaéjistymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

c¢) dopuszczagsie sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone
granicy «dziatki budowlanej, w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednip, przy tej granicy;

4) w zakrésie wskaznikow 1 parametréw zabudowy — wysokos$¢ zabudowy dla budowli —

maksimumi30,0 m;

5) w zakresi@kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian
spoSréd: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtokno-cementu,
eeramiki budowlanej, drewna i szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom 0 0znaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
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System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gama barw
iedycja czerni chromatycznos$ci | (po myslniku)
(dwie (dwie kolejne
pierwsze cyfry)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do neutralne, bigl€;szarosci
G90Y, Y, od ugry, przelamane réze,
NCss | 42 1ubs0 maks. 10| y10R do YSOR | oliwkowexzielenie
neutralne, biele, szaro$ci,
maks. 75 maks. 02 pelny zakres afity

c¢) dopuszczenie stosowania innych materialow wykonczeniowych i koloréwsdla $cian niz
wymienione w lit. a1 b w przypadku barw zastrzezonych dla“podmiotu prowadzacego
dziatalnos$¢ gospodarcza w terenie,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w kolorze:
ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze materiatu;

6) w zakresie lokalizowania obiektow i1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia
budynkow, z wyjatkiem skrzynek przytaczy g oraziinstalacji stuzacych iluminacji
budynkéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budewlanych usytuowanych przy granicy
z terenami drég publicznych znakow i sygnatéws drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzgdzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niézbedfiychy do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu goSpodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko za
wyjatkiem: drég, inwestycji iz zakresu infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej i1zabudowy ustugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, zalesien
oraz zabudowy systefhami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
terenow przeznaczoftych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie Winfrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie 1 zagospodarowanie wod
opadowyeh ¢ iroztopowych  wmiejscu ich powstawania, z dopuszczeniem
odprewadzania ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych
detyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow
eraz'prawa wodnego a takze budownictwa,

e)prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

3)w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodel zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;
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5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi_na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny MNB i MNW-U oraz istniejacag zabudowe
mieszkaniowg zlokalizowang w terenach PEF-RN-ZN i1 RN-ZN zalicza si¢ do"terenow
chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowg]
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

7) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakwesu odnawialnych
zrodet energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrddet energii wykofzystujacych
do wytwarzania energii wytgcznie energi¢ promieniowania stofiecznego.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ uklad przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze planu naleza tereny
komunikacji drogowej publicznej: 1IKDZ, 2KDZ, 1KDLgstKDD, 2KDD, 3KDD i1 4KDD;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunkisScalania fypodziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych, wgprzepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatlow ni€ruchomosci;
2) szczegOlowe zasady 1warunki scalani@ ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szgzegotowych dla terendw.
2. Parametry dotyczace dziatek uvzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podzialu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach “szczeégétowych dla terenéw, nie obowiazuja dla
dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkOw przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald i nasypow oraz
zwigkszania rzednych terend we wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od
napowietrznych linit.elektroénergetycznych 110 kV 1220 kV;

2) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych’od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref Kontrolowanych od gazociagdw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci'gazowej;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktéorej mowa w pkt 1-3, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej oraz strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

5) ograni€zenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), wynikajace z przepisoéw odrgbnych z zakresu lotnictwa, na obszarze catego planu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) tereny drog zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ,
b) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
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c) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD;
2) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowyeh:
1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla ustug — 1 miejsce na 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochod6éw nalezy okreslic;
1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragli€ w gore “do
kolejnej liczby catkowite;j;
2) poprzez sumowanie lacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowneezesnego
uzytkowania dla obiektéw wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami oKreslonymi,w ust. 1.
3. Dla inwestycji obejmujacej realizacj¢ wiecej niz S miejsc do parkowani@, minimum
4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej ymowa w przepisach
dotyczacych ruchu drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref
ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drég publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacjiy4rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture technicznasw oparciu o istniejagce systemy, jej
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywane] infrastruktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem stacji transformatorowych, sapowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu 110 kV i wyzszym oraz glementowdinfrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne moga petni¢ swoja funkeje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodta zaopattzenia w wod¢ — magistrale wodociggowe ,,Gorna”
zlokalizowane wzdtuz rzeki Oleehowki oraz ul. Kolumny;

2) podstawowy odbiornik $ciek6Wws= Kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych 1iroztopowych — zbiorniki retencyjne oraz
zagospodarowaniedpmiejscihpowstawania;

4) podstawowe zrodla Zzagpatrzenia w gaz — gazociggi Sredniego ci$nienia Dn 250
zlokalizowany w ul. Matego Rycerza iDn 125 zlokalizowany w ul. Kolumny oraz
gazociag niskiego cisnienia Dn 150 zlokalizowany w ul. Kolumny;

5) podstawowe “Zrodte./zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Komormmiki 110735 kV.

§ 13. Ustala'sie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36dust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ul4. Ustala sie¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
opznaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD - dla drég publicznych.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow: IMNW-U, 4AMNW-U, 1RN-ZN, 1KDZ, 1KDD i13KDD - dla projektowanego
gazociagu wysokiego cisnienia.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenow: 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U i4MNW-U obowiagzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolriostojgce;j
lub ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu;*obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu orazyzasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,3, a dlalbudynkow mieszkalnych lub
uslugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na ‘dzialce budowlanej — tacznie
150 m2,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0403, maksimum 0,5,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 055;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugéwych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy 4maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednotedzimmnych'1 ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kaciemachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- budynkéw  gospodarczychemt garazy) — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kaeie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie.

4. W zakresie szczegélowych®zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki& minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 17. 1. Dla“terendw 1IMNB i2MNB obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego pafagrafu.
2. Wazakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie pedstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przéznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b)terensinfrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,3,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1ustugowych — dachy dwuspadewe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych 1igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe |lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzidtu nieru€homosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 0d:60° de 90°.

§ 18. 1. Dla terenow 1PEF-RN-ZN 1i2PEF-RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonee€zniej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowafiia odpadami,

c) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowyai zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego.ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
3) wysokos¢ zabudowy — dla elektrownifstonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowyresaz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacjivirzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji @ ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrodet
energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych;

5)dla zabudoww, isthi€jacej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na nastepujacych
warunkach:

a) powierzehnia'zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

=budynkow gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?,
bhwysekos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

chdachy — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
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2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu 1RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,
c) teren wod powierzchniowych $rdédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1izasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla zabudowy istniejgcej dopuszczenie rozbudowy 1inadbudowy na nastepujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy — tgczni¢ maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy —maksimum 4,5 m,
c) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.
4. W zakresie szczegdlowych zasadyi warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimuin 3000.411%
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenow: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaezenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDZ i 2 KBDZ — tegeny drdg zbiorczych,
b) 1KDL - tesen dregi lokalne;j,
c) 1IKDD, 2KDD, 3KDD 1 4KDD - tereny drég dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupehniajagce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
mdgazynu, gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami.
3uW zakresie warunkéw i1 parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla terenu/1KDZ:
a) kKlase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 26,5m do 35,1 m, zgodnie
7z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDZ:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 17,1 m do 20,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KDL.:
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a) klase L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 19,4m do 22,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu 1KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,.9m do 4,5m, Zgodnie
z rysunkiem planu;
5) dla terenu 2KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,8m do ,4,4m, zgodnie
z rysunkiem planu;
6) dla terenu 3KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 3,45, do 3,72 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) dla terenu 4KDD:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmiennggody, 4,0 do 5,34 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych ni€ obejmujg lokalnych poszerzen,
wtym dla placow do zawracania, 1naroznych fscigélintiy rozgraniczajacych w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy Koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu Wypostaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanewia zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 22. Wykonanie uchwaty pewierza'si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 23. Uchwata wchodzi, wZyeie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Rysunek planu.

Zakacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr @
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w%

akeie

konsultacji spotecznych. Q

Przewodnicz
Rady Mi j w Lodzi

Bartos @ SZEWICZ

%0\/
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w planie
nalezy:

- budowa drég publicznych,

- budowa chodnikow,

- budowa drogi rowerowej,

- budowa ciagu pieszo-rowerowego,

- wyposazenie terendw drog publicznych w sie¢ oswietleniaulicznego,

- realizacja rowdw drogowych odwadniajacych,

- budowa sieci wodociggowej,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- przebudowa odcinka gazociggu Sredniego ci$nieniaqsv tereénie projektowanej drogi.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach™fozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadafiiach. rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu‘e budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkéwizewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr @
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 .

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych%

w art. 67a ust. 3 ustawy. Q
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Malego
Rycerza, Suszarnianej, Cierniowki i Wiskickiej.

Zgodnie z uchwatg Nr VII/213/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | dla
czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej] w rejonie ulic: Matego Rycerza, [Suszarniane;j,
Cierniowki 1 Wiskickie;j.

Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestfZennego,
okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, potozony jest w potudniowe), czesci miasta, na
terenie osiedla Wiskitno. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 23,1 ha. Obejmuje on tereny
otwarte, czgsciowo uzytkowane rolniczo oraz tereny z zabudowg , mieszkaniowa
jednorodzinng i1 uslugowa, zlokalizowane glownie wzdhluz ulie;, Kolumifty, Suszarnianej
i Ciernidwki. Granice obszaru wyznaczaja: na poéinocy — ul. Matego Rycerza, na wschodzie —
ul. Suszarniana oraz ul. Cierniéwki, na potudniu — ul. Wiskicka, na zachodzie — tereny
otwarte oraz tereny glownie z zabudowa mieszkaniowgsjédnoredzinng przede wszystkim
wzdhuz ul. Kolumny.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowanyaprojekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Celem projektu planu jest przede wszystkim zabeZpieczenie korytarza komunikacyjnego
dla realizacji projektowanego fragmentu ulicy zbiesezej tzw. ,,Obwodnicy Wiskitna”
1 uksztattowanie jej otoczenia oraz ochrond obszaru przed niekontrolowanymi procesami
urbanizacji, zgodnie z polityka przestrzedng miiasta okreslong w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodar@wania,_ ppzestrzennego miasta f.odzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiejw £odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w LodzieNr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium Qbszar gbjety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w trzech jednostkach funkcjonalné=ptzestrzennych: ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” oznaczone symbolem M3 i , Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych” oznaczoned symbolem PM oraz , Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo?, ‘0znaczone symbolem ,,0” — jednostka wylaczona spod zabudowy.
Przez przedmiotowy obszar, przebiegajg korytarze drog publicznych, tj. planowana tzw.
,Obwodnica Wiskitna”, wskazana w Studium jako projektowana ulica zbiorcza oraz
istniejaca ul. Kolumny, wskazana w Studium jako ulica zbiorcza, w kierunku wschodnim od
projektowane;j ,,Obwodnicy Wiskitna”.

Przedmietem projektu planu dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
MategomRycetza,f Suszarnianej, Cierniowki 1 Wiskickiej jest ustalenie przeznaczenie
1 zagospodarewania terenéw, okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad “Wochrony S$rodowiska, okreslenie szczegélnych warunkow zagospodarowania
1 ogranicZeéfi w uzytkowaniu terenow, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

— “tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — MNB,

— tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej — RN-ZN,

— tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej

— PEF-RN-ZN.
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Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz 220 kV, a takze $redniego napigcia
15 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu strefe ochronng od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak
nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 i 1080), prowadzi
aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktorych stwierdzono
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $Srodowisku,
z wyszczegoOlnieniem przekroczen dotyczacych terendow przeznaczonych podszabudowe
mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu
o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj prowadzenia
panstwowego monitoringu $rodowiska, kontroli podmiotow korzystajacych ze srédowiska
oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122 a ustawy z dnid"27 Kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska ze zrodet tych nie wynikaja przekroczenia“idopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospedarki, z flnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzongj analizy parametrow
istniejacej sieci gazowej stwierdzono, ze w granicach @bszarumebjetego projektem planu
przebiega sie¢ gazociagu niskiego (gn 150 z 1991 r., gn 100/ 'z 1992 r. 1 gn 110 z 2012 r.),
sredniego (gs 125 z 2013 r.) 1 wysokiego ci$nienia (gw. 40002 1968 r.). Dla gazociagu niskiego
ciSnienia gn 110 z 2012 r. przebiegajacym fw tetenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug 1 zabudowy mi€szkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
ustalono, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymilokalizacji sieci gazowej, strefe
kontrolowang o szerokosci 1 m (po 0,5 m nasStrone liczac od osi gazociggu). Z uwagi na fakt,
7e pozostate gazociagi niskiego i srednieg0 cisfiienia przebiegaja w korytarzach drogowych,
strefe kontrolowang wyznaczono dla i§tnicjgcego’ gazociggu wysokiego cisnienia gwc400
(DN 400 MOP 3,2 MPa stal relacji Piotrkow Trybunalski — £6dZ). Ponadto w granicach
projektu planu powstanie gazociagamysokiego cisnienia gwc500 na mocy decyzji Wojewody
Lodzkiego Nr 13/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. (znak: GPB-1.747.13.2021) o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego. w Swifloujsciu dla inwestycji pn.: , Budowa gazociggu
wysokiego cisnienia DN MOR 5,5 MPa na terenie miasta Lodzi w ramach budowy gazociggu
Lyszkowice-Koluszki-Brgeziny-£odz wraz z infrastrukturq niezbedng do jego obstugi na
terenie wojewodztwadodzkiego oraz gazociggu £.odz-Konstantynow.Lodzki-Pabianice-Rzgow-
Konstantyna-£.odz wraz z tfrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewodztwa
todzkiego” — odeinek Wezet Gazowy L.odz Wschod — Stacja gazowa Konstantyna”. Projekt
planu umozliwia “tealiza€je inwestycji okreslonej w ww. decyzji. Ustalono, zgodnie z
przedmiotowa deeyzjaystrefe kontrolowang o szerokosci 8 m (po 4 m na strong liczac od osi
gazociggu)yPonadto na rysunku planu wskazano postulowany przebieg fragmentu gazociagu
wysokiege ciSnicnia, ktory bedzie stanowit ewentualne obejscie ronda na skrzyzowaniu ul.
Koluminy zprejektowang droga zbiorczg.

Plan"wprowadza rowniez ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru objetego planem
w zasiggu"powierzchni ograniczajacych zabudoweg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN).

Rysunek planu Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
wyskali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i1 680) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostatl sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ok¥eslenie:

a) przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, linii “\zabudowy, zasad
1 wskaznikow zagospodarowania terendw oraz parametrow i zasad ksztattowania
zabudowy, zasad w zakresie lokalizowania obiektow ijurzadzen technicznych,
ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki 1 materiatow, wykonczeniowych
obiektow,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni \publicznych, do ktorych na
obszarze planu nalezg tereny drog publicznych;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejacych zasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod _cele“ifiwestycyjne oraz lokalizowanie
funkcji mieszkaniowej 1 ustlugowej na fobszarach» o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacyehi si¢ dostepem do sieci komunikacyjnej

oraz infrastruktury technicznej, a takzegeZapewnienie  wlasciwych relacji
przestrzennych 1 §rodowiskowych pomiedzy terenami inwestycyjnymi a terenami
sasiednimi;

3) walory architektoniczne i1 4krajobrazowe, poprzez ustalenia  dotyczace
zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania projektowanej zabudowy ustlugowej oraz
wystepowania infrastrukturystechniczngj i drogowej;

4) wymagania ochrony $rodowiska, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami 1,ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin
oraz zmniejszania podatnosctna’zmiany klimatu w szczegdlnosci poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem'przedsigwzie¢ dotyczacych: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, Zabudowy mieszkaniowej i zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturgjzalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) zakazlokalizacji punktow zbierania lub przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

c) zasad wazakresie: odnawialnych zrodet energii, ochrony powietrza, wod, ochrony
przedhalaseim i promieniowaniem elektromagnetycznym,

d) “mnakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodne;,
odprowadzania $ciekéw, wod deszczowych 1 roztopowych oraz gospodarki
odpadami poprzez:

— /doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
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— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie
1 zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia wavode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, 4a takze
budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski systemg#gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotycZgcych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

e) ustalenie przeznaczenia gruntdéw rolnych w sposob chfonigey je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze (w terenach RN-ZN),

f) ustalenie ograniczen i nakazoéw w zakresie wykorzystywania terefow, w tym
zakazu zabudowy w terenach RN-ZN, wprowadzenie“zasad ochrony terenow
otwartych, okreslenie minimalnego udziatu powierzchmigbiolegi€¢znie czynnej dla
terendw, na ktérych zostata dopuszczona zabudowa

g) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntow lesnych ze wzgledu na
brak ich wystepowania w obszarze planu,

h) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrofly ztéz kopalin ze wzgledu na brak
podstaw wynikajacych ze stanu faktycznege;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, a w szczegdlno$ei makaz, stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby 086b zeszezegdlnymi potrzebami,

c) wymoédg stosowania rozwigzan technicznych ulatwiajacych  dostepnosé
do przestrzeni publicznyeh,

d) okreslenie minimalnej licgzby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do patkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

e) ustalenie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
wich uzytkowanius —%w strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w strefach kontrolowanych od gazociagdéw, ograniczenie
wysokosci wymikajace z przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa,;

6) walory ekonomiczne, przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementéw zagospodarowania terenu 1 wyposazenia w infrastrukturg techniczng oraz
drogowa, przy, wyzZnaczaniu nowych terenéw zabudowy oraz minimalizacj¢ wydatkow
na realizagje zadan publicznych okreslonych w projekcie planu;

7) prawo wlasnhosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania z poszanowaniem
dotychezasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejagcych podziatow
wlasfiosciowych 1 w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos¢
prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych, ograniczenia
w sposobie zagospodarowania terenu, roéwniez w zwiazku z potozeniem calego
obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od lotniczych wurzadzen naziemnych (LUN), a takze
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umozliwiajac wykorzystanie drog publicznych oraz infrastruktury technicznej do
dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludno$ci 1 obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907),
zgodnie z art. 15 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktorych dopuszczofia jest
lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granicew terenow
rozmieszczenia inwestycji  celu publicznego o znaczeniu loKalnym ¢ oraz
ponadlokalnym, a takze zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz tadu
przestrzennego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w “szczegdlnesci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki 1 zasady jej przebudowy,s rozbudowy
1 budowy nowych systemow stosownie do problematyki planti

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniém aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow kontunikacji, elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacjifoyprzystapieniu do sporzadzenia
dokumentu 1 zbieraniu wnioskéw zgodnie zg@vymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w “echronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024.s¢poz. 1112, 1881 i 1940), w formie
ogloszenia w prasie, umieszczonggo na tablicy ogloszen oraz zamieszczonego na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskow'do projektu planu,

¢) udostgpnianie zainteresowanym ‘dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczngaw t.odzi;

12) potrzebg zapewnienia odpowiednie] 1losci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad
jej przebudowy 1 zezbudowy®™w granicach obszaru objetego projektem planu,
umozliwiajacych obshuge istniejacej zabudowy;

13)potrzeb¢ zwigZang “Zz ksztaltowaniem rolnicze] przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkeji rolniezej, poprzez utrzymanie i ochrong terenéw uzytkowanych
rolniczo i wyznaczenie terendw rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

14) nie wprowvadzono wymogoéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
1 ograniczania ich#kutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekeie plafu terenéw przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢
zagtezenie Wystapienia powaznej awarii przemyslowe;.

2. Ze awzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaruswyprojekcie planu nie okreslono:

1)“Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz'dobr kultury wspolczesnej;

2)mgtanic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.
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3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Prezydent Miasta ustosunkowat si¢ do wnioskéw zlozonych
wzwigzku z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, “walorow

przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia orazwwalorow
ekonomicznych w projekcie planu zaproponowano rozwigzania [ przestrzenne
1 funkcjonalne bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania‘ebszaru oraz
potrzeb rozwojowych tej cze$ci miasta. W projekcie planu miejscowego awzgledniono
przebieg projektowanej ulicy zbiorczej. Ponadto pod uwage wzigto takzespotozenie
obszaru objetego projektem planu w strukturze przestrzennej miasta. /W zwigzku
z powyzszym wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugowa gtéwnie wzdluz ulic, gdzie zlokalizowana jestutaka yzabtidowa. Ponadto
wskazano ochrone¢ terendw otwartych poprzez wyznaczenie terenéw rolnych z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;.
Zaplanowane linie rozgraniczajace projektowane] dfogi zbier€zej tzw. ,,Obwodnicy
Wiskitna” zapewniajag mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi 1 urzadzen
znig zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi orazfuwarunkowan terenowych, przy
uwzglednieniu potrzeby ochrony uzytkownikow _drog»i terenu przyleglego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwagg.brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione defuzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania €kofizjograficznego 1 prognozy oddzialywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem ‘planu’miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzeba uporzadkowania 1 wlaseiwego uksztaltowania tadu przestrzennego,
koniecznoscig spelnienia wymogéw przepisow odrgbnych oraz rOwnowazeniem interesOw
publicznych i prywatnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem “art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta ¥iedzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal“Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
w Lodzi, Zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzenmego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi."Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowaé
polityke “pfzestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

-/ w zakresie dostgpnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostgpnos¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
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wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotéow publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniem
o przystgpieniu 10 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, informacji
o mozliwos$ci sktadania wnioskow 1 uwag, czy mozliwos$ci zapoznania si¢ rozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w poddanym konsultacjom spotecznym projekcief planu
miejscowego,

— w zakresie dostgpnos$ci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie"w serwisi€
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostgpu onlihe ‘do
ustugi tlumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczaniojna stronie
internetowej  postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty 4odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegllnyini potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, .w “tym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany 1 oszacowany w analizie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczeniawykazaly ujemny wynik finansowy,
co oznacza ze wydatki generowane przez nowe zagoSpodarowanie przewyzszaja dochody.
Gtownym zrodtem wydatkow zbudzetu Gminy beda, koszty zwigzane z nabyciem
nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego, w tyin koszty nabycia 1 wyburzenia
budynkéw, oraz koszty zwigzane z realizacja iktadu komunikacyjnego.

Oszacowany poziom wyniku finansowegd meze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatdéw, z uwagi na nieprzewidywalposéyzachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasiéy OpraCowana analiza pokazuje skal¢ pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencjiiuchwalenia planu miejscowego.
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