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PROTOKOL

spotkania otwartego dotyczaczego rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie doliny rzeki
Batutki, ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Putaskiego.

Protokodt zostat sporzgdzony w dniu 15 stycznia 2025 r., w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi
(MPU), przez Panig Zuzanne Hibner — Starszego Projektanta w Zespole Projektowym nr 5 w MPU.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu 14 stycznia 2025 r. w godzinach od 15:30 do 17:00
przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki,
ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Putaskiego.

Spotkanie otwarte odbyto sie za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢. Rozpoczeta je
Pani Agnieszka Stobiniska — Starszy Projektant w Zespole projektowym Nr 5 petnigcy role moderatora
dyskusji. Na wstepie powitata wszystkich uczestnikéw spotkania, przedstawita osoby biorgce udziat
w spotkaniu ze strony Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz omdwita przewidywany porzadek
spotkania. Nastepnie poinformowata o mozliwosci zabrania gtosu i zadawania pytan przez jednoczesng
transmisje obrazu i dzwieku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu, a takze w formie zapisu
tekstowego na czacie. Uczestnicy dyskusji zostali powiadomieni, ze spotkanie jest nagrywane dla potrzeb
sporzadzenia protokotu, ktéry zostanie zanonimizowany i opublikowany na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi przetwarzania
danych osobowych. Pani Agnieszka Stobinska poinformowata réwniez o przewidywanym czasie trwania
spotkania, a takze poprosita o zgtaszanie problemoéw technicznych na czacie. Nastepnie oddata gtos
Pani Zuzannie Hibner — autorce projektu planu, bedgcego przedmiotem niniejszego spotkania otwartego.
Pani Zuzanna Hibner zaprezentowata przygotowane materiaty dotyczgce obszaru objetego projektem
planu oraz oméwita ogdlne zatozenia projektu planu miejscowego. Po zaprezentowaniu projektu planu
zachecita do zadawania pytan w celu podjecia dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

I. Gtos w dyskusji zabrali:

zwrdcit sie z pytaniem o termin przedfozenia projektu planu Radzie Miejskiej w todzi
celem uchwalenia. Przedstawiciele Miejskiej Pracowni Urbanistycznej udzielili odpowiedzi, wskazujgc
mozliwy przedziat czasowy — nie pdzniejszy niz potowa Il kwartatu, o ile nie pojawig sie uwagi wymagajace
dtuzszej analizy. W przypadku braku uwag termin ten moze ulec skréceniu i przekazanie mogtoby nastgpic
jeszcze w | kwartale br.
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zabrat gtos na czacie przedstawiajac blok zagadnien zwigzanych z historycznym
uksztattowaniem zabudowy, historycznym przebiegiem cieku Batutki, a takze wymagan w zakresie
renaturyzacji rzeki i opracowan, na podstawie ktérych do dokumentu Studium wprowadzone zostaty
zapisy w zakresie zalewania wodami. Zapytat ponadto na jakiej podstawie teren, ktérego jest wtascicielem
zostat zakwalifikowany jako teren zielony.

Pani Zuzanna Hibner udzielita informacji w zakresie przeprowadzonej kwerendy historycznej dla terenu,
wyjasnita geneze opracowania sporzadzonego na potrzeby Studium oraz omowita analizy, ktore
prowadzone byty na etapie sporzadzenia Studium, ktére wskazaty na wyznaczenie w tym terenie jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,Z” — tereny zieleni urzadzonej i dolin rzecznych. Pani Paulina Gdrska
zaznaczyta jednoczesnie, ze zagadnienia w zakresie renaturyzacji rzek i czestotliwosci zalewania wodami
nie stanowig materii planu miejscowego.

zapytat kolejno o zapisy projektu planu w zakresie wycinki drzew owocowych
i dokonywania zmian uksztattowania terenu w granicach zasiegu morfologicznego doliny rzeki Batutki,
a takze o mozliwosc realizacji farmy fotowoltaicznej i wiatrakéw do produkcji energii na gruncie.

Pani Zuzanna Hibner i Pani Agnieszka Stobiriska omowity zagadnienie waloryzacji drzew i mozliwosci ich
wycinki zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie, kolejno zakaz zmiany uksztattowania terenu
w zasiegu morfologicznym dolin rzecznej w granicach wskazanych na rysunku projektu planu i ostatecznie
zagadnienie zwigzane z zagadnieniem odnawialnych Zrédet energii, wyjasniajac, ze w projekcie nie
przewidziano mozliwosci realizacji farmy fotowoltaicznej na gruncie, ani realizacji wiatrakéw
wolnostojacych, z wytgczeniem mikroinstalacji.

zwrdcit sie z kolejnym pytaniem o mozliwos¢ budowy garazu, wiaty, studni, ziemianki,
bunkra, zbiornika na deszczéwke, zbiornika z gazem.

Pani Zuzanna Hibner i Pani Joanna Pelc-Muszyriska wyjasnity, ze w projekcie planu ustalono zakaz
budowy budynkdw, natomiast dopuszczono urzgdzenia infrastruktury technicznej, a wiec kazde
przedsiewziecie, ktore nie bedzie budynkiem, ale moze by¢ zakwalifikowane jako infrastruktura techniczna
moze by¢ mozliwe do realizacji.

zadat pytanie dotyczgce mozliwosci grodzenia nieruchomosci w kontekscie migracji
roslin i zwierzat.

Pani Zuzanna Hibner i Pani Joanna Pelc-Muszynska udzielity odpowiedzi wskazujac, ze mozliwe jest
ogrodzenie posesji, z uwzglednieniem ustalen przepisow odrebnych w tym zakresie.

zwrdcit sie z kolejnym pytaniem zwigzanym z mozliwoscig rozbudowy budynkéw
istniejgcych oraz odnidst sie do mozliwych utrudnien zwigzanych z prowadzong przez niego na posesji
dziatalnosciag gospodarcza.

Pani Zuzanna Hibner i Pani Joanna Pelc-Muszynska odpowiedziaty, ze rozbudowa jest mozliwa wytgcznie
w zakresie okreslonym w projekcie planu, w przypadku przekroczenia przez zabudowe tej powierzchni, nie
mozliwa jest dalsza rozbudowa poza parametry okreslone w planie. Wskazaty, ze na podstawie planu
miejscowego nie s3 wydawane zadne zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, a dotychczasowa
dziatalnos¢ moze by¢ kontynuowana, gdyz plan miejscowy tego nie ogranicza.

_ zadat pytanie w zakresie interpretacji wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Pani Agnieszka Stobinska udzielita odpowiedzi, ze zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku planu miejscowego udziat powierzchni biologicznie
czynnej liczony jest w odniesieniu do dziatki budowlanej.

2



zwrécit sie z kolejnym pytaniem o powody niewyznaczenia strefy zabudowy
jednorodzinnej tam, gdzie znajduje sie zabudowa istniejgca.

Pani Zuzanna Hibner i Pani Joanna Pelc-Muszynska udzielity odpowiedzi wskazujgc na podstawowg
przestanke jaka jest zgodnos$¢ projektu planu z dokumentem Studium i wyjasnity, ze zaproponowane
rozwigzanie uzyskato pozytywne opinie i uzgodnienia.

zadat kolejne pytania o przebieg korytarza ekologicznego oraz czy mozliwa jest instalacja
wentylatora na elewacji.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze przebieg korytarza ekologicznego zostat wskazany w dokumencie
Studium i przebiega wzdtuz doliny rzeki Batutki, natomiast w odniesieniu do zapiséw o umieszczaniu
elementdw wyposazenia technicznego na elewacji, wskazata, ze zapisy te stuzy¢ majg zachowaniu fadu
przestrzennego.

zabrat gtos na czacie przedstawiajgc kolejny blok zagadnien zwigzanych z zapisami
zawartymi w prognozie oddziatywania na srodowisko, i zapytat dlaczego w prognozie pominiety jest aspekt
spoteczny.

Pani Zuzanna Hibner i Agnieszka Stobinska wyjasnity, ze przytoczone zapisy zostaty zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko zgodnie z zakresem sporzgdzania takiego dokumentu i nie dotyczg
bezposrednio granic opracowania projektu planu oraz, ze celem prognozy jest zdiagnozowanie zagrozen
dla srodowiska. W zakresie dokumentu prognozy nie zawiera sie aspekt spoteczny.

kontynuowat watek wskazujac, ze jego rodzina przezyta juz wywitaszczenie a teraz
zostajg natozone kolejne ograniczenia, a takze, ze mieszkancy wystgpili z wnioskiem o przygotowanie
uchwaty za jego plecami. Zapytat takze, czy bedzie mdgt wykorzystywac ziemie rolniczo i dlaczego
zabudowa jednorodzinna nie zostata wskazana jako przeznaczenie uzupetniajace.

Pani Zuzanna Hibner i Pani Joanna Pelc-Muszynska odpowiedziaty, ze mozliwe jest uzytkowanie
nieruchomosci w sposdb dotychczasowy, natomiast projekt planu nie wskazuje przeznaczenia rolnego.
Ponadto wyjasnity, ze zabudowa jednorodzinna nie zostata wskazana jako przeznaczenie uzupetniajgce
ze wzgledu na ustalenia Studium, ktére wytgcza tereny dolin spod zabudowy.

wskazat kolejno na ingerencje w prawo wtasnosci w kontekscie natozenia w projekcie
planu duzej ilosci ograniczen.

Pani Zuzanna Hibner, Pani Joanna Pelc-Muszyniska i Pani Agnieszka Stobinska wskazaty, ze projekt planu
miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, w oparciu o nadane gminie wtadztwo
planistyczne i przepisy zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

_ zapytat kolejno, czy mozliwa bedzie zmiana takiego planu i wydzielenie siedliska bez
ograniczen.

Pani Zuzanna Hibner udzielita odpowiedzi, wyjasniajac, ze w chwili obecnej sporzadzany jest nowy

.....

w tym miejscu, to w przysztosci nie wyklucza sie mozliwosci zmiany planu. W chwili obecnej nie sg znane
ustalenia planu ogdlnego.

Spotkanie zakoriczono o godz. 17.00



I. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania otwartego:
W trakcie spotkania otwartego nie zostaty zgtoszone uwagi.

Il. Informacja o sposobie spetnienia wymogdéw zawartych w art. 8i ust. 6 ustawy w przypadku
przeprowadzenia spotkania otwartego za pomoca srodkdw porozumiewania sie na odlegtos¢:

Spotkanie otwarte umozliwiajgce interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie pytan i zgtaszanie
uwag odbyto sie za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢, co jest zgodne z art. 8i ust. 6
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzono je w aplikacji Microsoft Teams, zapewniajgcej jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku, umozliwiajacej zadawanie pytan w formie zapisu tekstowego. Spotkanie otwarte zostato
przeprowadzone z udziatem pracownikéw MPU.

Protokdt zawiera 4 ponumerowane strony oraz liste obecnosci.
£édz, dnia 15 stycznia 2025 r.

Protokoét sporzadzita:
mgr inz. arch. Zuzanna Hibner

Starszy Projektant w Zespole
Projektowym nr 5 w MPU w todzi

Z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi
DYREKTOR
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Magdalena TALAR-WISNIEWSKA



Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na spotkaniu otwartym dotyczagcym rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie doliny

rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pufaskiego.

1. Pani Paulina Gérska — Z-ca Dyrektora MPU,

2. Pani Joanna Pelc-Muszynska — Kierownik Zespotu Projektowego Nr 5 MPU,
3. Pani Agnieszka Stobinska — MPU,

4. Pani Zuzanna Hibner — MPU,

5. Pani Anna Olaczek-Wotowska — MPU,
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