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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen.
Kazimierza Pulaskiego. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww.
obszaru zostala podjeta uchwala Nr LXXXIX/2727/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 kwietnia 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czegSci opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla S$rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstala prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan sluzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten shuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawic¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawg do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrodtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objgtego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
1 problemdéw a nast¢pnie pordwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatlywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslona w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Putaskiego.
(zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza
prognoza, sktada si¢ z:
- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- cze$ci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:
1) przeznaczenie terenu i jego oznaczenie w tekscie 1 na rysunku (numerem 1 symbolem),
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
6) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji,
7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;,
8) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad -ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenOw.

W projekcie zostato wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone numerem i symbolem:



- teren wod powierzchniowych S$rodladowych oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1WS, przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania
odpadami;

- teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku projektu planu symbolami 1ZN oraz 2ZN,
przeznaczeniem uzupeiniajacym jest teren komunikacji drogowe] wewnetrznej oraz teren
infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami oraz teren wod powierzchniowych $rodladowych.
Dla terenow zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN ustalono

1. warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego w postaci:

- udzialu powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;

- zakaz lokalizacji budynkow.

2. warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy:

- dopuszczenie remontu i przebudowy;

- dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

na nast¢pujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50,0 m?,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 4,5 m,

¢) dachy - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych

od 20° do 45° lub dachy ptaskie.

3. zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m;

3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

W ustaleniach dla calego obszaru (ustaleniach ogélnych), jako zasady ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego przyjeto w zakresie ksztaltowania standardow

zagospodarowania iuzytkowania terendéw - zachowanie iochrona terenéw wspierajacych
system ekologiczny Miasta, ochrona istniejagcych elementdw systemu przyrodniczego, w tym
ochrona walorow krajobrazowych doliny rzeki Batutki oraz jej otoczenia; w zakresie
przeznaczenia terenu zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu, w zakresie wysokosci zabudowy - maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach
szczegbtowych dla terenéw nie ustalono inacze;.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (zawsze 1 potencjalnie) za wyjatkiem drog, obiektow mostowych, urzadzen
wodnych i inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.



Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni - nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice zasiggu morfologicznego doliny
rzeki Batutki w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin
1 zwierzat, zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego
funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

- ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowaniaterenu, ktdére
powodowalyby zmiang rzednej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do
rodzimego gruntu w granicach zasiggu morfologicznego doliny rzeki Batutki, za wyjatkiem
niwelacji niezbgdnych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég,
obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych;

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wodd opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika
na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyezacych zbiorowego zaopatrzenia w
wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow, prawa wodnego, a takze budownictwa, oraz
prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku
W gminie;

- ochrony wod - nakaz utrzymania rzeki Balutkijako cieku otwartego oraz zakazy:
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo gospodarki wodnej, wykonywania robdt polegajacych na
zasypywaniu 1 likwidacji-rzeki Batutki, spetniajacej rolg¢ odbiornika wod powierzchniowych
z dopuszczeniem jego remontu, . przebudowy irozbudowy, stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajgcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia waod;

- odnawialne zrodta energii - dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebgdacych
mikroinstalacja pozostalych instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrédet energii, zamontowanych na budynku oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrédet
energii, zamontowanych na budynku, z wylaczeniem energii wiatru;

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisOw
odrgbnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznaczono granic
obszarow  okreslonych  w przepisach  odrebnych  wymagajacych  obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomos$ci. Parametry dziatek powstalych w wyniku




scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci, okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla terendw,
nie obowigzujg dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczng.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu sformutowano zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we
wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szczegdlne  warunki  zagospodarowania oraz  ograniczenia
w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggéw okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych; ustalono, ze w przypadku likwidacji
infrastruktury, o ktorej mowa powyzej, ustalenia dotyczace strefy kontrolowanej nie
obowigzuja.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustalono,
ze potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne potozone poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym oraz drogi wewngtrzne niéwyznaczone na rysunku
planu.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace

systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systeméw. Wprowadzono
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych
linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz
elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga pehni¢ swoja funkcje.

Okreslone zostaly warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewng¢trznym - w zakresie systemow: doprowadzenia wody, odprowadzania Sciekow
oraz wod opadowych i roztopowych, doprowadzania gazu przewodowego, a takze systemu
zasilania elektroenergetycznego - poprzez wskazanie podstawowych zrodet lub odbiornikow
sieci zaopatrzenia.

Ustalona zostala stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktoére] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej,

M1 — tereny wielkich zespotow mieszkaniowych (niewielkie fragmenty wzdluz
potnocnej i potudniowej granicy). Jednostka Z nalezy do terenow wylaczonych spod
zabudowy.

Obszary Z s3 to tereny zieleni urzqdzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej. Sa to obszary dopelniajace system przyrodniczy, petnigce role
rekreacyjno-spoteczng 1 klimatyczno-biologiczng. Charakteryzuja si¢ one réwnomiernym
rozktadem na terenie calego miasta oraz regularng lub krajobrazowg strukturg przestrzenng. W



ramach ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe sg tereny zieleni, ustug
wypoczynku, rekreacji, sportu. Ponadto dopuszczalne sg tereny ustug wspierajacych funkcje
dopuszczalne: handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?, gastronomi, edukacji, kultury. Tereny
ogrodow dziatkowych — wytacznie w zakresie ogrodow istniejacych 1 uzupetiania ich uktadu.

Glownymi celami polityki przestrzennej jednostki Z sg:

1. Zachowanie istniejgcych elementow systemu przyrodniczego.

2. Poprawa jakos$ci zamieszkania w terenach sasiednich.

3. Poprawa warunkow klimatycznych miasta.

Jednostka M1 nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zajmuje niewielki
obszar analizowanego terenu co nie wptywa istotnie na ustalenia prognozy oddziatywania na
srodowisko.

W  obowigzujacym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta {f.odzi, wskazano elementy systemu przyrodniczego wystepujace na
omawianym obszarze. W ramach tych elementow wskazano korytarz ekologiczny — facznik
przyrodniczy.

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasady ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenéw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) 1 tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzadzone;j
oraz gruntdéw lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczeg6lnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej. oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobdw zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;,

- ochronaistniejgcych korytarzy ekologicznych 1 ksztattowanie nowych powigzan
pomigdzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spoOjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona i ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakos$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Ponadto  obowigzujace  Studium  okresla, ze w  kazdej z  jednostek
funkcjonalnoprzestrzennych dopuszcza si¢, oprocz okreslonego przeznaczenia, dopetienie
struktury funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, wod
powierzchniowych, komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Dla obszaru obje¢tego niniejszym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.



Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania oraz potrzeby rozwojowe miasta, ktore
powinny by¢ realizowane na terenach juz objetych procesami urbanizacyjnymi, takie podejscie
jest wlasciwe. Plan miejscowy, ktéry bedzie sporzadzany zgodnie z ustaleniami Studium,
bedzie mial na celu zabezpieczenie tych terenéw przed niekontrolowang zabudow3.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i Gen.
Kazimierza Putaskiego”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczegbdlnych elementow Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich. wzajemnych
powiazan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografii moéwia o okre$leniu zasad zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,, Atrakcyjne potozenie tego terenu, z bliskim
dojazdem do centrum miasta, a jednoczes$nie lokalizacja na peryferiach miejskiej metropolii, w
bliskim otoczeniu terendw aktywnych przyrodniczo, powoduje, iz przedmiotowy obszar
posiada atrakcyjne obszary inwestycyjne.

Obszar ten zachowat swoj dawny, otwarty charakter, chociaz w wigkszos$ci nie jest juz
uzytkowany rolniczo, a dawne pola, laki 1 pastwiska spontanicznie porastaja gatunki
ros$linnosci ekspansywnej i zastgpcze zbiorowiska drzewiaste. Zjawisko sukcesji wtdrnej, mimo
iz z punktu widzenia ré6znorodnos$ci biologicznej jest procesem korzystnym i podnosi warto$¢
przyrodniczg obszaru, to obniza jego walory krajobrazowe.”

Wobec negatywnych zmian klimatycznych, postepujacej suszy i zaniku kolejnych
wolnych obszaréw zieleni w miastach, utrzymanie integralnosci analizowanego obszaru jest
cenne 1 wazne dla miasta.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzglednié przede wszystkim:

— ochrong zieleni — poprzez jej zachowanie oraz utrzymanie jak najwyzszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury 1
roznorodno$ci istniejgcej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych
walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z otoczeniem 1 elementami
zagospodarowania przestrzeni;

— ochrong wod powierzchniowych — poprzez zachowanie rzeki Batutki;

— ochrong zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencje¢ wod opadowych, a rownoczesnie ulatwiajacych odptyw wod
nawalnych;

— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow do
istniejgcych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenéw chronionych akustycznie, a
takze nielokalizowanie funkcji lub obiektéw wymagajacych ochrony akustycznej,
w granicach obszarow narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu,
ktoérego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.



Ustalenia projektu planu respektujag w znacznej czg¢sci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen i1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, w tym na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem

Polozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne Polski wg S. Gilewskiej (4¢as...,
2002) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna t.odzka
(g2). Mezoregion ten wraz z pozostatymi dziesigcioma tworzy makroregion Wzniesienia
Podzkie (AV.g.), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV), wchodzacej
w sktad prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Przyjety przez Kondrackiego (1998) podzial regionalny Polski umiejscawia 1o6dz
w obrgbie mezoregionu Wzniesienia L.odzkie (318.82), nalezagcego do makroregionu
Wazniesienia Potudniowomazowieckie (318.8), podprowingji Niziny Srodkowopolskie (318),
prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31).

W 2018 r. opublikowana zostata zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podzial jest
modyfikacjg podzialu J. Kondrackiego. Doprecyzowano .réwniez przebieg granic mezo-
1 makroregionbw w oparciu o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podziatu analizowany obszar znalazl si¢ rowniez w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji. Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina
Potudniowowielkopolska oraz mezoregionie Wysoczyzna Laska.

Rzezba terenu

Rzezba terenu calej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostala
uksztattowana przez szereg procesow morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu
1 dziatalno$cig wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Istniejace tu formy tzezby s3 pochodzenia rzecznego oraz denudacyjnego. Wigkszos¢
analizowanego obszaru znajduje si¢ w zasiggu dna dolin rzecznych, a cze$¢ potudniowa to
stoki stabo zaznaczone.

Teren jest stosunkowo ptaski, wysokos$¢ bezwzgledna terenu wynosi od 190 m do 200
m n.p.m., a spadki terenu mieszczg si¢ w przedziale od 0° do 1°. Teren fagodnie opada w
kierunku potudniowo-zachodnim.

Pierwotne uksztattowanie terenu analizowanego obszaru zostalo przemodelowane na
skutek dziatalno$ci cztowieka tj. pod zabudoweg i uregulowane koryto rzeki Batutki, co
doprowadzito do lokalnego wyro6wnywania poziomow terenu.

Budowa geologiczna

Tektoniczng jednostka, w obrebie ktorej zlokalizowane jest miasto Lo6dz, to
synklinorium kredowe zwane nieckg t0dzka (jedna z trzech gléwnych jednostek tektonicznych
srodkowej Polski). Niecka t6dzka stanowi podrzgdng jednostke mezozoicznego ciggu obnizen
szczecinsko-t6dzko-miechowskiego. Elementy strukturalno-tektoniczne 1 litologiczne zapadaja
w kierunku poludniowo-wschodnim pod grubg pokrywe osadéw plejstocenskich.
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W budowie geologicznej omawianego obszaru gorna, powierzchniowg warstwe tworza
utwory powstale w czwartorzgdzie: w wigkszo$ci holocenskie piaski rzeczne zwigzane
z wystgpowaniem cieku na obszarze opracowania, a takze, w poludniowej czgsci plejstocenskie
gliny zwalowe. Utwory starsze od czwartorzedu to miocenskie ity.

Utwory takie jak piaski rzeczne sg gruntami o ztych lub $rednich warunkach
posadowienia zabudowy. W Atlasie Geologiczno-Inzynierskim Aglomeracji £.6dzkiej warunki
budowlane obszaru zostaly okreslone jako matokorzystne (grunty antropogeniczne, nasypy
niebudowlane). Przed realizacja obiektéw budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan
gruntdw, okreslajacych warunki posadowienia.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
z¥6z surowcow mineralnych.

Gleby i grunty

Ze wzgledu na stopien zurbanizowania, na omawianym terenie wystepuja gleby
antropogeniczne, w r6znym stopniu przeksztatcone.

Na aktualnych mapach glebowo-rolniczych (geoportal woj. t6dzkiego) teren potozony
w granicach opracowania zostat wskazany jako teren zabudowany - Tz.

Na obszarze zostaly wskazane obszary zagrozone wystgpieniem podtopien - tereny
narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego.

Giebokos¢ przemarzania gruntow wynosi 1,00 m, tak jak na obszarze catej Lodzi (strefa
dla Polski $srodkowej i wschodniej). W gruntach wysadzinowych (wszystkie grunty zawierajace
ponad 10% czastek o $rednicy zastepczej ponizej 0,002 mm i grunty organiczne) glebokos¢
posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glebokosci przemarzania (mierzy si¢ ja od
projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych budynkach) (Szponar,
2003).

Wody powierzchniowe i podziemne

Przedmiotowy obszar w calo$ci lezy w dorzeczu Odry (Warty). Cato$¢ terenu nalezy
do zlewni rzeki Balutki. Stanowi-ona prawy doptyw Lodki (bedgcej prawobrzeznym doptywem
Neru). Dlugo$¢ koryta rzeki Batutki wynosi 7,5 km 1 jest uregulowane na catym odcinku, a dolna
cze$¢ koryta jest skanalizowana (okoto 4 km). Rzeka nie prowadzi naturalnych przeptywow. Jej
fragment znajduje si¢ w granicach obszaru objetego opracowaniem wzdluz pdinocnej granicy
obszaru. Wzdhuz rzeki Batutki wystepuje obszar zagrozony zalaniem wodami powodziowymi
(woda 100-letnia wyznaczona dla rzeki, dla ktérej nie opracowano map zagrozenia
powodziowego).

W odlegtosci ok. 1 km na pdinoc od analizowanego obszaru przebiega rownoleznikowo
dzial wodny I rzedu rozdzielajacy dorzecze Wisty i Odry.

Na obszarze objetym opracowaniem nie ma zbiornikéw wodnych (naturalnych ani
sztucznych). W opracowaniu ekofizjograficznym do Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi wskazane zostaly obszary zagrozone
wystgpieniem podtopien - tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzchniowego (tereny wzdluz rzeki Balutki 1 potozone w zachodniej czesci
analizowanego obszaru).

Jednolita czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i1 znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sag na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.
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Podstawa oceny JCWP s3 badania prowadzone w punktach pomiarowych. Wedlug drugiej
aktualizacji Planéw gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (na lata 2022-2027)"
opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
RW600010183232 ,Lodka” (wczesniej byt oznaczony jako RW600017183232), ktore
zaliczane sg do silnie zmienionych.

Charakterystyke JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych w 2017 r.

B B >
0 = ~Q =) <]
S E i
Nazwa JCWP Nazwa punktu g 5 g < § g Stan // pgtenCJal Stan
pomiarowego s W | 5 NE < ekologiczny JCWP
s2 |25 s
>R B~ I
zly potencjal
Lodka I.6dka - Konstantynow, \% 11 brak ekologiczny 2y
RW600010183232| L6dz, ul. Laska danych (JCWP silnie
zmienione)

gdzie: I - stan/potencjat dobry, IV - stan/potencjat staby

W  Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (w drugiej
aktualizacji) dla wskazanej JCWP okreslony zostat cel srodowiskowy - dobry stan chemiczny
i dobry potencjal ekologiczny, ale ocena ryzyka nicosiggniecia przyjetych celow
srodowiskowych przez JCWP jako zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono odstepstwa
czasowe (derogacja do 2027 roku), ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub
dysproporcjonalne koszty osiagniecia zatozonych klas. Warunkiem odstepstwa jest peine i
terminowe wdrozenie programu dziatan.

Na jakos¢ omawiane] jednolitej czgsci wod niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania
1 zagospodarowania obszaru dorzecza, w tym m.in. nadmierne nawozenie gruntéw rolnych,
czego skutkiem jest eutrofizacja ciekow. Jest to proces wzbogacania ciekdéw w substancje
pokarmowe skutkujacy wzrostem zyznosci wod. W jego konsekwencji moze dojs¢ do wtdérnego
zanieczyszczenia. wod przez gnijaca substancje organiczng, doprowadzajagc nawet do
wygini¢cia niektorych gatunkoéw roslin czy zwierzat.

Wedlug podzialu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasieg
wystepowania poziomow wodonosnych, ich zasobnos¢, stopien izolacji, udziat pozioméow
wodonosnych w profilu pionowym wodd podziemnych oraz przynaleznos¢ do duzych
jednostek geologiczno-strukturalnych okreslonego na ,,Mapie hydrogeologicznej Polski
w skali 1:50 000, Arkusz 1.6dZz Zachod (627)” obszar opracowania planu miejscowego w
catosci znajduje si¢ w jednostce nr 3 Q/cbCrsll oraz czesciowo przy wschodniej granicy
w jednostce nr 5 Q/bcCr3Il/Cri. W jednostce Q/cbCrsll goérnokredowy poziom wodono$ny
jest gtéwnym poziomem uzytkowym. Zalega na glebokosci ponad 50 m, a jego Srednia
migzszo$é wynosi 100 m. Przewodno$é osiaga wartoéé 400 m?/24h, wydajnosé potencjalna
ksztattuje si¢ w przedziale od 70 do powyzej 120 m*/h, modut zasobéw odnawialnych i
dyspozycyjnych wynosi kolejno 159 m*/24h-km? i 104 m>/24h-km?. Jednostka Q/bcCrsIl/Cr;
charakteryzuje si¢ obecnoscia glownego, goérnokredowego uzytkowego pigtra wodono$nego,

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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wystepujacego na glebokosci ponad 50 m, o S$redniej migzszo$ci wynoszacej 85 m.
Wodoprzewodno$¢ osigga wartosci $rednie wynoszace 510 m?/24h, wydajno$é potencjalna
ksztattuje sic w przedziale od 70 do powyzej 120 m’/h, modut zasobéw odnawialnych i
dyspozycyjnych wynosi kolejno 170 m?®/24h-km? i 102m3/24h-km?. Podrzedne uzytkowe
poziomy wodonos$ne tworzg utwory czwartorzedowe i kredy dolne;j.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 401 Niecka Lodzka. GZWP Niecka Lodzka zostal wydzielony w osrodku
szczelinowo-porowym kredy dolnej. Wody zbiornika zostaly zaliczone do wod czystych lub
bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, tatwych do uzdatnienia. Zasoby zbiornika Niecka
b.6dzka szacowane s3 na ok. 90 tys. m?/d.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi,
ktore zostaly wyodrgbnione na podstawie systemoOw krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonos$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami
(PGW) na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywal podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby
aktualizacji PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podziat na 172 JCWPd, a kolejna
aktualizacja? — obowigzujaca w latach 2022-2027 — wprowadzita podziat na 174 JCWPd.
Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd nr PLGW600072.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne ujgé
wod, ani obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Wedlug danych na mapach zamieszczonych w.geoportalu Wojewodztwa Lodzkiego
na obszarze nie ma obiektéw hydrogeologiczny - udokumentowanych uje¢ wod podziemnych.

Zielen

Wedlug Atlasu Miasta fodzi. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnosci gatunkow roslin zielnych, charakteryzuje si¢ najwigkszym bogactwem
florystycznym (powyzej 250 gatunkow/km?).

Aktualng potencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktéora na tym obszarze
rozwinetaby si¢ w obecnych warunkach srodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest teg
jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum z fragmentami legu wigzowo-jesionowego Ficario-
Ulmetum minoris i zbiorowiskami zrodliskowymi. Tego typu roslinnos¢ rozwinetaby si¢ po
ustaniu ingerencji cztowieka. Jest to jednak skrajny wariant okres§lajacy mozliwe przemiany
w obrgbie srodowiska przyrodniczego.

Roslinnos$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi ro$linno$¢ synantropijna - ruderalna
(towarzyszaca zabudowaniom i drogom) oraz kultywowana, jako zielen towarzyszaca dolinie
rzeki Batutki.

Na danym obszarze jesli chodzi o ro§linno$¢ przewazaja zadrzewienia i zakrzewienia.
W wiekszosci obszar stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane.

Czg$¢ terenu opracowania stanowig obszary porosnigte formacjami roslinnosci
ruderalnej, poddane procesowi wtornej sukcesji. Na cze$¢ obszaru wkraczaja spontanicznie
siewki drzew. Najpospolitszymi gatunkami sg: lipy, klony pospolite oraz robinie akacjowe,
ktérym miejscowo towarzysza brzozy brodawkowate i kasztanowce. Wsrod krzewow

2 Dorzecze Wisty - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 1. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335
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wystepuja m. in. lilak pospolity, a wsrodd roslinnosci zielnej na szczegdlng uwage zastuguje
nawloc.

Zarowno w obszarze analizy jak i w jego najblizszym sasiedztwie nie wystgpuja
obszary chronione w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, poza dwoma pomnikami przyrody zlokalizowanymi przy ulicy Zubardzkiej 11 dz.
nr 94/109 w obrgbie B-44.

Fauna

Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie Miasta Lodzi (z 2002 r.) na omawianym
obszarze nie stwierdzono stanowisk rzadkich i zagrozonych gatunkéow owadow, - stanowisk
wystepowania plazéw, gadow i ssakoéw, ani stanowisk rzadkich gatunkow. ptakow. Liczba
legowych gatunkéw ptakéw w granicach obszaru szacowana jest na 25 — 34 gatunkéw na km'.

Nie odnotowano stanowisk ssakow, ptazow i1 gadoéw oraz rzadkich i1 zagrozonych
owadow. Mozna jednak przypuszczac, iz tereny zadrzewione i wilgotne wzdtuz rzeki Batutki
sg miejscem bytowania gatunkéw zwierzat, w tym niewielkich ssakow zwigzanych z tego
typu siedliskami oraz plazéw. Okoliczne tereny z zabudowa mieszkaniowa sg z kolei
miejscem wystepowania takich gatunkow, jak: szczur wedrowny, mysz domowa, gotab, kret,
Czy nornica.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej. Polski R. Guminskiego, obszar }rLodzi
zaliczony zostal w catosci do Dzielnicy Lodzkiej.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefa oddzialywania wplywdéw oceanicznych i kontynentalnych. W porownaniu do
najblizszych wielkich miast £.6dZz ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne réznice w stosunku do pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikajg one z potozenia terenu w obrebie 1 u podndéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztalttowanie terenu powoduje w stosunku do terendOw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmnigjszenie udzialu wiatréw pdétnocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwicksza czestotliwos¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65% dni w.roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29% dni w roku. Sporadycznie,
gléwnie - w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza arktycznego. £.6dz
potozona jest na sktonie powierzchni wyzynnej eksponowanej na dominujace wiatry sektora
zachodniego, dzigki czemu otrzymuje najwigkszg w Polsce srodkowej ilos¢ opadow rzedu
600 mm 1wiecej, zwlaszcza w strefie Wzniesien Lodzkich. Sasiednie tereny otrzymuja
przecigtnie 525 - 575 mm rocznie.

Najwigksze wartosci opadéw przypadaja na miesigce maj-pazdziernik, a najmniejsze
na listopad—kwiecien. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, potudniowo-zachodniego
1 w nieco mniejszym stopniu z kierunku wschodniego. Taki uktad wiatréw jest korzystny dla
Lodzi zbudowanej generalnie na osi pdinoc — potudnie, a wigc prostopadtej do najczestszych
kierunkdw przemieszczania si¢ mas powietrza. Maksymalne predkosci wiatru, analogiczne jak
w catej Polsce, przypadaja na zimowa i wiosenng por¢ roku. Na terytorium fLodzi dominuja
wiatry stabe — do 2 m/sek. - tak niskie predkosci spowodowane sa wysoka zabudowa miejska,
a predkosci te wzrastajg lokalnie na dowietrznych peryferiach miasta.
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Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, polozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty oraz
obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktére bylyby obje¢te prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisOw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozone obszary chronione to:

- rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” potozony na poludnie od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,9 km,

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” polozony na pdinocny wsehdd od obszaru,
w odlegtosci okoto 5,8 km,

- rezerwat przyrody ,,Torfowisko Rabien” potozony na pétnoeny zachdd od obszaru,
w odlegtosci okoto 7,5 km,

- ,,Puczniewski” obszar chronionego krajobrazu potozony na zachdéd od obszaru,
w odlegtosci okoto 14,9 km,

- obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem” potozony na
wschod od obszaru, w odleglosci okoto 16,1 km,

- obszar chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy” potozony na wschod od obszaru,
w odlegtosci okoto 16,9 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki” potozony na pdinoc od
obszaru, w odleglosci okoto 5,8 km;

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Miedzyrzecze Neru 1 Dobrzynki” potozony na
potudniowy zachod od obszaru, w odlegtosci okoto 8,2 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” potozony na poludniowy zachod
od obszaru, w odlegtosci okoto 10,3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Btota” potozony na potudniowy zachod od obszaru,
w odlegtosci okoto 2,3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” potozony na poludniowy zachdéd od obszaru,
w odlegtosci okoto 2,9 km,

-uzytek ekologiczny ,Miedzyrzecze Lodki 1 Batutki” - polozony na potudnie od
obszaru, w odlegtosci okoto 2,3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Mi¢dzyrzecze Sokoldéwki i Brzozy” - potozony na pdinoc od
obszaru, w odlegtosci okoto 2,2 km,

-uzytek ekologiczny ,,Olsy na Zabiencu” - polozony na pdtnoc od obszaru,
w odlegtosci okoto 2,6 km.

Na dzialce ewid. nr 94/109 - obreb B-44, zlokalizowanej przy wschodniej granicy
obszaru obje¢tego opracowaniem, znajduja si¢ dwa pomniki przyrody: Jesion wyniosly -
Fraxinus excelsior, o obwodzie pnia 297 cm i wysokosci 21 m oraz jesion wyniosty Fraxinus
excelsior o obwodzie pnia 348 cm 1 wysokos$ci 22 m.

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ujetych w  miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkow, ani zabytkéw archeologicznych.

15



Zagospodarowanie

Analizowany obszar usytuowany jest w zachodniej cze$ci miasta, w rejonie rzeki
Batutki i ulic: Zubardzkiej i gen. Kazimierza Putaskiego. Obszar obejmuje tereny
zurbanizowane, w tym zabudowane, a takze tereny obejmujace doling rzeki Batutki. Teren
objety przystapieniem do sporzadzenia planu sasiaduje od strony, poinocnej, wschodniej
1 potudniowej z terenami zabudowy wielorodzinnej oraz Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi
"Kwiaty Polskie" od strony zachodnie;j.

Obszar ten zachowat swoj dawny, otwarty charakter, chociaz w wigkszo$ci nie jest juz
uzytkowany rolniczo, a dawne pola, taki 1 pastwiska spontanicznie porastaja gatunki
ros$linno$ci ekspansywnej 1 zastgpcze zbiorowiska drzewiaste. Zjawisko sukcesji wtornej,
mimo iz z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej jest procesem korzystnym i podnosi
warto$¢ przyrodniczg obszaru, to obniza jego walory krajobrazowe.

Analizowany obszar jest zwodociggowany i skanalizowany. Zlokalizowane sg tu linie
elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia, gazociggi niskiego ci$nienia oraz sie¢
telekomunikacyjna. Na obszarze nie ma sieci cieplownicze;j.

Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewodzkiego Konserwatora - Zabytkow, ujetych w miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkow, ani zabytkoéw archeologicznych.

Powiazania ekologiczne

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty oraz obszary
przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami ochrony
w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia.16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potezonym obszarem objetym prawng formg ochrony przyrody sa dwa
pomniki przyrody znajdujace si¢ przy wschodniej granicy obszaru objetego opracowaniem
(dziatka ewid. Nr 94/109- obreb B-44). Sa to:

- jeston wyniosty - Fraxinus excelsior, o obwodzie pnia 297 cm 1 wysokosci 21 m,

- jesion wyniosty Fraxinus excelsior o obwodzie pnia 348 cm 1 wysokosci 22 m.

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w zurbanizowanej strefie miasta, przez
teren opracowania nie przebiegaja wazniejsze europejskie, krajowe 1 wojewodzkie ciagi
ekologiczne. Jednak omawiany obszar stanowi cz¢$¢ systemu przyrodniczego miasta, z ktérym
powiazany jest poprzez doling rzeki Batutki, stanowigcg lokalny korytarz ekologiczny.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomig¢dzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztaltowania
prawidlowych warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy 1 laczacych si¢ ze sobg terenow.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Analizujac bariery 1 ograniczenia dla réznych form zagospodarowania wynikajace
z uwarunkowan przyrodniczych analizowanego obszaru, mozna wyodrebni¢ tereny, ktoére
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charakteryzuja si¢ warunkami niesprzyjajacymi lokalizacji zabudowy roznego typu
1 przeznaczenia.

Niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy wystepuja przede wszystkim
w dolinach rzek i ciekéw, w bezposrednim sgsiedztwie koryt. Tereny te odznaczaja si¢
niekorzystnymi uwarunkowaniami geologiczno-inzynierskimi, ze wzgledu na ptytkie
zwierciadlo wod gruntowych, a takze narazone sa na podtopienia, podsigki lub zalania.
W zwiazku z tym, przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych nalezy unika¢ zblizania
si¢ do ciekow. W opracowaniu ekofizjograficznym do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi wskazane zostaly obszary zagrozone
wystgpieniem podtopien - tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzchniowego (tereny wzdluz rzeki Batutki 1 potozone w zachodniej czesci
analizowanego obszaru).

Nalezy podkresli¢, ze doliny rzek, ze wzgledu na spetniane funkcje przyrodnicze petnia
podstawowa rolg¢ w systemie ekologicznym gminy i réwniez z tego wzgledu winny podlegaé
pelnej ochronie przed zabudowg. Ewentualna zabudowa w obrgbie korytarzy i ciggdéw
ekologicznych 1 w ich sgsiedztwie powinna mie¢ charakter rozproszony, celem zachowania
w jak najwigkszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, duza cze$¢ obszaru objetego niniejszym opracowaniem stanowi
cze$¢ systemu przyrodniczego miasta.

Korytarz ekologiczny, tj. niezbedny w strukturze miasta element tacznikowy systemu
ekologicznego - obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat i grzybow; wskazany do
eliminacji istniejagcych ogrodzen i zakazu wprowadzania nowych (szczegolnie w miejscach
naturalnych lub sztucznych przewezen) oraz zakazu lokalizacji nowej zabudowy.

Szczegdlnej ochronie  podlegaja ‘wody - podziemne Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka, na obszarze ktérego zlokalizowany jest analizowany
obszar. Wody podziemne sa zrodtem zaopatrzenia w wode uzytkowa. S3 one wrazliwe na
zanieczyszczenia z obszaru o znacznej powierzchni, dlatego tak wazna jest ich ochrona. Co
wiecej, szczegOlne $rodki ostroznosci powinny by¢ dochowywane w poblizu uje¢ wody
podziemnej. W obrebie lokalizacji-uj¢¢ wody, zaopatrujacych w wodg pitng nalezy wykluczy¢
lokalizacj¢ obiektow, bedacych potencjalnymi emitorami zanieczyszczen przenikajacych do
gruntu.

Poza ww. przeciwwskazaniami, nie ma innych przyrodniczych przeciwskazan dla
zagospodarowania obszaru. Na analizowanym obszarze nie ma: urozmaiconej rzezby terenu,
udokumentowanych z16z surowcoOw mineralnych, gleb I-II klasy bonitacyjnej, a takze
ustanowionych form ochrony przyrody, ktéore to stanowig istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu.

Charakterystyka sasiedztwa

Obszar objety analizg sasiaduje z:

— od zachodu — Rodzinne Ogrody Dziatkowe "Kwiaty Polskie",
— od potnocy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— od wschodu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— od potudnia — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Na dziatce ewid. nr 94/109 - obreb B-44, zlokalizowanej przy wschodniej granicy
obszaru obje¢tego opracowaniem, znajduja si¢ dwa pomniki przyrody: Jesion wyniosly -
Fraxinus excelsior, o obwodzie pnia 297 cm i wysokosci 21 m oraz jesion wyniosty Fraxinus
excelsior o obwodzie pnia 348 cm 1 wysokos$ci 22 m.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie)
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem drdég, obiektéw mostowych, urzadzen
wodnych 1 inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Stan srodowiska na obszarze objetym projektem planu jest obecnie dobry.

Z analizy informacji o stanie $rodowiska przyrodniczego i jego .zagrozeniach,
zawartych w Raportach o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim, sporzadzanych do
2018 r. corocznie przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, a-w kolejnych latach
na mapach wykonanych w oparciu o modelowanie matematyczne, przygotowane przez
Instytut Ochrony Srodowiska - Pafstwowy Instytut Badawczy oraz metode obiektywnego
szacowania, jak rowniez w Atlasie Lodzi (2002), wynika, iz przedmiotowy obszar od lat
polozony jest poza najintensywniej zurbanizowang ($rédmiejskg) strefa miasta, a w jego
granicach nie ma duzych Zrédel emisji punktowej. W toku 2022 $rednioroczne wartosci
stezenia pytu zawieszonego PM10 wynosity 24,5 — 30,4 ug/m® (poziom dopuszczalny —
40 pg/m?).

Poziom stg¢zenia wszystkich mierzonych metali ci¢zkich w pyle PM10, tak w roku
2022, jak 1 we wczesniejszych latach, nie przekraczal dopuszczalnego poziomu otowiu oraz
poziomow docelowych niklu, kadmu oraz arsenu w pyle. Imisja metali ci¢zkich na obszarze
opracowania oraz catego wojewodztwa ze wzgledu na brak dobrze rozwinigtego przemystu
metalurgicznego, nie stanowi znacznego zagrozenia. Natomiast corocznie, na wszystkich
stanowiskach pomiarowych w wojewodztwie, - stwierdzane byly znaczne przekroczenia
poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Srednioroczne wartosci stezenia B(a)P  w pyle
PM10 na obszarze opracowania, w roku 2022 zawierajace sie w przedziale od 1,01 ng/m’ do
5,00 ng/m?> nalezaty dojednych z wyzszych sposrod miast aglomeracji todzkiej i przekraczaty
poziom docelowy, wynoszacy -1 ng/m?. Nadmierna koncentracja wielopierscieniowych
weglowodoréw -aromatycznych stanowi zagrozenie jakosci powietrza ima bezposredni
wpltyw na zdrowie ludzi. Jest to-powazny problem, dotyczacy wszystkich wigkszych miast,
a zwlaszcza ich czgsSci nie podlagczonych do miejskiej sieci cieplowniczej: w stgzeniu
catkowitym B(a)P gtowny udziat — wynoszacy powyzej 80% — ma emisja powierzchniowa,
podczas gdy udzialy emisji punktowej czy emisji liniowej (z komunikacji) wynosza ponizej
10%. Na pogorszenie sytuacji dodatkowo wptywa wspomniane juz nielegalne spalanie przez
mieszkancoOw odpadow komunalnych w paleniskach domowych.

Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowiag drobne frakcje pylu zawieszonego
— PM2,5, ktorych udziat w $redniej rocznej masie pytu PM10 wynosi ok. 56% (w aglomeracji
todzkiej). Stezenia pylu PM2,5 nie byly wczesniej przedmiotem oddzielnych pomiarow.
Dopiero wobec konieczno$ci wdrozenia unijnej dyrektywy CAFE (Clean Air for Europe),
w 2010 r. po raz pierwszy dokonano oceny imisji pylu PM2,5 — na podstawie obliczen
z wykorzystaniem matematycznego modelowania. Obszar opracowania, dla ktorego w 2022 r.
okredlono stezenie pytu PM2,5 na poziomie 15,5 — 18,4 pg/m® znalazl si¢ poza strefy
przekroczen warto$ci dopuszczalnej, wynoszacej 25 pg/m?.

Jak wynika z opisanych powyzej pomiaréw, st¢zenia zanieczyszczenh na omawianym
obszarze sg nizsze od warto$ci dopuszczalnych. Przyczynia si¢ do tego z jednej strony brak
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licznych zrodet emisji, a z drugiej — potozenie i1 uktad funkcjonalno-przestrzenny obszaru, ktory
nie sprzyja tworzeniu si¢ lokalnych koncentracji zanieczyszczen. Fakt, ze analizowany obszar
jest terenem w wigkszosci otwartym powoduje, ze jest on stosunkowo dobrze przewietrzany,
a jednoczesnie sam stanowi zroédto powierza dobrej jakosci. Wystgpujace na obszarze objetym
opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrddel znajdujacych si¢ poza granicami obszaru:
zardbwno zrdodta liniowe — ciggi komunikacyjne, jak i powierzchniowe — z niskich emitorow
odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kotlowni.

Wedlug informacji zawartych w ,,Strategicznej mapie halasu miasta Lodzi” wynika, ze
na obszarze opracowania nie ma obiektéw bedacych zrodtem hatasu. Z kolei w-jego bliskim
sasiedztwie znajduja si¢ zrédta hatasu drogowego, kolejowego
1 przemystowego, ktore jednak nie oddzialujg na analizowany teren.

Analizowany obszar polozony jest w nastgpujacej zlewnii jednolitych cze$ci wod
powierzchniowych:

— ,tko6dka” kod w latach 2022-2027 RW600010183232 — obejmuje catg cze$¢ obszaru
opracowania nalezy do silnie zmienionych wod powierzchniowych.

Stan ww. Jednolitych Cz¢sci Wod Powierzchniowych oceniony zostat w 2017 r. jako
zty. Na jako$¢ omawianych jednolitych czg¢sci wod niewatpliwie wpltywa sposob uzytkowania
1 zagospodarowania terenow — rzeki te, przeplywajgc przez tereny zurbanizowane, podlegaja
silnej presji antropogenicznej.

Stan Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych - GW600072, w obrgbie ktorej
zlokalizowany jest analizowany obszar, oceniony zostal. w 2019 r. jako dobry. Ocena ryzyka
nieosiagni¢cia przyjetych celéw S$rodowiskowych przez JCWPd zostata okre§lona jako
niezagrozona.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, 1z w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terenow (poza.obszarem opracowania) — wzdluz ulic (drog),
gdzie dochodzi do Koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede
wszystkim otowiu, a takze miedzi, cynku 1 kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sa
srodki chemiczne,. stosowane do zimowego utrzymania ulic. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono_historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaro6w wpisanych do
wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)?.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wigze sie jednak
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary
i obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sgsiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztalttowanie nowej
zabudowy 1 wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawania decyzji
administracyjnych, a wi¢gc z  ograniczonymi  mozliwo§ciami  przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda

3 zrodto: https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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w pelni spojne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, ktére nie beda respektowaty wustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi — chronigcych ten obszar przed
zabudowga. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalajg sposéb zagospodarowania dla
kazdej dzialki osobno, co powoduje zainwestowanie w sposob nieskoordynowany i zagrazajacy
poprzez jednostkowe, a nie kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego.

W  przypadku braku realizacji projektowanego planu bardzo prawdopodobnie
pojawitaby si¢ presja budowlana na ten aktywny przyrodniczo teren. Skutkami wprowadzania
zabudowy na tereny otwarte bytyby:

- zagrodzenie korytarza ekologicznego jakim jest dolina rzeki Batutki,

- zainwestowanie nie respektujagce walorow krajobrazowych terenu, powodujgce niekorzystne
zmiany w krajobrazie oraz obnizenie lub utrate waloréw krajobrazowych,

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ bior6znorodnos$ci obszaru,

- zmniejszanie powierzchni biologicznie czynne;j,

- zanieczyszczenie wod 1 gleby, przy niewlasciwym odprowadzaniu $ciekéw bytowych
1 gromadzeniu odpadéw komunalnych,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym-pogarszanie si¢ jego jakosci,
wynikajgce z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancjiprzekraczajacg dopuszczalne normy.

Realizacja wustalen omawianego projektu planu ma prowadzi¢, w odniesieniu
do przyrodniczych elementoéw, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich
stanu. Stuzy¢ temu majg ustalenia projektu planu, w szezegdlnosci ustalenia okreslajace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ‘oraz ksztattowania krajobrazu, obslugi obszaru
w zakresie infrastruktury technicznej, ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terenow.

6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu
planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto £6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o.wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem planu miejscowego nie znajdujg si¢ obiekty
1obszary chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Nie wystepuja one takze w najblizszym sgsiedztwie omawianego obszaru.

W zwigzku z powyzszym projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— W rozumieniu przepisOw odrgbnych — wplyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie, polozonych w znacznej odlegtosci od granic obszaru objgtego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - przedmiotowy obszar od lat potozony jest poza
najintensywniej zurbanizowang (Srodmiejskg) strefg miasta, a w jego granicach nie ma duzych
zrodet emisji punktowej. W roku 2022 $rednioroczne warto$ci st¢zenia pytu zawieszonego
PM10 wynosity 24,5 — 30,4 pg/m? (poziom dopuszczalny — 40 pg/m?);
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- ucigzliwosci akustycznej na obszarze opracowania nie ma obiektoéw bedacych Zrodiem
hatasu. Z kolei w jego bliskim sasiedztwie znajduja si¢ zrddla hatasu drogowego,
kolejowego i1 przemystowego, ktore jednak nie oddziatujg na analizowany teren;
zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng
stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak =zalozy¢, iz w najwigkszym stopniu
zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych paséw terenow — wzdtuz ulic (drég), gdzie
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwtaszcza otowiu,
a takze miedzi, cynku 1 kadmu; zrédtem zanieczyszczen gleb sg takze $rodki chemiczne,
stosowane do zimowego utrzymania drog. Na omawianym obszarze nie. stwierdzono
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu
potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)*;

promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi zrédtami) tego
rodzaju promieniowania s3 urzadzenia tgczno$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe. i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych 1 sygnalow, linie 1 stacje wysokiego mnapigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne i radiodostgpowe. Przez obszar opracowania przebiega linia energetyczna

wysokiego napigcia; brak jest urzadzen radiokomunikacyjnych. Ponadto, z pomiaréw
przeprowadzanych przez WIOS w Lodzi (od roku 2008) wynika, iz w zadnym z punktow
pomiarowych w wojewddztwie 10dzkim nie doszlo do« przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w. $rodowisku.. Maksymalna warto$¢ skladowe;j
elektrycznej pola elektromagnetycznego wyniosta 2,00 V/m 1 zostata zarejestrowana w Lodzi
(2017 r.), w punkcie pomiarowym przy Dworcu Fabrycznym. Wielko$¢ ta stanowila 28,6%
warto$ci dopuszczalnej;

zabudowy i wygradzania terendw otwartych — walory krajobrazowe obszaru powoduja, ze jest
to atrakcyjny teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; nowa zabudowa wiaze si¢
z wygradzaniem 1 przeksztalcaniem dotychczasowych terenow otwartych, w tym dolin rzek,
co powoduje obnizenie waloréow krajobrazowych i przyrodniczych obszaru; jednak projekt

planuje nie przewiduje nowej zabudowy

zmian klimatu lokalnego — na klimat lokalny sktadajg si¢ mikroklimaty obszarow o nieduzej
powierzchni, ktére r6znig si¢ wartosciami sktadnikéw pogodowych od terendow sasiadujgcych.
Podstawowe czynniki ksztattujace mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch

powietrza, promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu
moga si¢ zmienia¢ pod wplywem dzialalnosci czlowieka, np. budowy ciagow
komunikacyjnych czy zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiang ruchu
powietrza oraz jego przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych,
zuwagi na zwigkszenie terendw o utwardzonej powierzchni. Na omawianym obszarze
opisane procesy nie zachodzag w $rodowisku, poniewaz obszar ten charakteryzuje si¢
niewielkim stopniem zurbanizowania.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru majg na celu ograniczanie
niekorzystnych zjawisk. Nie maja jednak wpltywu na Zrédla zanieczyszczen i ucigzliwosci
usytuowane poza granicami obszaru. Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie
poprawy stanu $rodowiska jako caloci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

4 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Okreslenie szczegdlowego zakresu ingerencji w §rodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwo$¢ wystgpowania gatunkoOw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja. Wowczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu
ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektéw 1 programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym

1 krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy

uznac:

1) Strategie¢ zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska

oraz spetniaty gospodarcze 1 spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

¢) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zréwnowazonego rozwoju;

2)  Polityke Ekologiczng Panstwa 2030 — strategi¢ rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewicciu strategii’, stanowigcych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem . nowoczesnej polityki panstwa. ZrownowazZony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw czlowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
Jjednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej
i innych form materii oZywionej oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest

3 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo ", Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,

zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga

chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz

stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowa strategie¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,, Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajq wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci Srodowiska urost do rangi-kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domenqg coraz wigkszego
zainteresowania wiadz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostgpu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami,  stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu - zZycia - produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wiasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i $rodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwickszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na potrzeby ochrony zasobdw 1 jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
nalezy réwniez wymieni¢ dokumenty ogélnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludno$ci 1 gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig i1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywacé beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
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poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budoweg

wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektéw malej retencji wodnej w celu

wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplywem wod opadowych. Dzialania

w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwiekszej ilosci wody w glebie,

a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory

1 fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach

znajda réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne

potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i-dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wéd i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow. powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i-ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym i ogoélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celow szezegdtowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego _miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajgcy trwate korzystanie z nich zar6wno obecnie, jak 1 w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1. bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym 1 zdegradowanym;

- zwickszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasoboéw wod
powierzchniowych oraz popraw¢ zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i1 wzbogacanie istniejagcych
kompleksow lesnych 1 zadrzewien, zwickszanie lesistosci;
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- zachowanie 1 wzrost réznorodnos$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie lub
odtwarzanie réznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terendow cennych
przyrodniczo i krajobrazowo, ksztalttowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdzialanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia. awariami,
ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia powodziowego,
przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym 1 autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej todzi zawarte
zostatly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywq do roku 2025 oraz w Strategii Rozwoju Miasta f.odzi 2030+ (ktora
zastapita wczesniejszy dokument - Strategie  Zintegrowanego Rozwoju tLodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen, ktore byly zawarte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Ltodzi 2020+, a ktore zachowaly aktualnos$¢, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest
m.in. ,,zachowanie r6znorodnosci biologicznej, ciaglosci i stabilno$ci uktadow ekologicznych
poprzez ochrong reliktow przyrody naturalne] oraz przeciwdzialanie urbanizacji terenow
stanowiacych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta £odzi 2030+ we wnioskach ptynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji - spotecznej, -gospodarczej, Srodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkow klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wptywu na sposob funkcjonowania spoteczenstwa
1 gospodarki™.

W  ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zawartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tabela 2. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Cele ochrony $rodowiska ustanowione

Nazwa dokumentu w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu
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Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi

Wskazana w  Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny  terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostgpnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnoscia inwestycyjnag i wysoka

jakoscia zycia.

Cele szczegotowe zmierzaja do stworzenia

regionu:

- spojnego, o zrbwnowazonym systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

- o wysokiej jakoS$ci i dostgpnosci
infrastruktury techniczne;j;

- 0 wysokiej jakos$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- o0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz Zrownowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania  terenow  zgodnie
zwymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenna miasta,

a w szczegblnosci okreslenie zasad
ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu. W tym celu plan ustala:

- zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, za wyjatkiem drog,
obiektow mostowych, urzadzen
wodnych i inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

— dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji
oraz nieb¢dacych mikroinstalacja
pozostatych instalacji odnawialnych
zrodel energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrdédet energii,
zamontowanych na budynku;

—-dopuszczenie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii 0 mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w
przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrdédet energii,
zamontowanych na budynku, z
wylaczeniem energii wiatru;

- zasady w zakresie ochrony
i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni;

— zasady w zakresie ochrony wod;

— ochrony obszaréw zagrozonych
zalaniem wodami rzeki Batutki

— zasady w zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekow;

— zasady w zakresie ochrony powierzchni
ziemi;

- zasady w zakresie ochrony powietrza;

— zasady w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi;

- zasady w zakresie ochrony przed
hatasem.

Strategia Rozwoju
Miasta Lodzi
2030+

Program Ochrony
Srodowiska dla

Miasta Lodzi
na lata 2018-2021

wtrategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+
wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze

spotecznym, gospodarczym i przestrzennym:

- L6dz silna i odporna,

- L6dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- L6dz odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

W projekcie planu wyznaczono 2 tereny i
okreslono ich przeznaczenie, jednoczesnie
wprowadzajac zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych (zawsze oraz
potencjalnie) znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem drog, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
obiektow mostowych oraz urzadzen
wodnych, a takze wprowadzajac zakaz
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z perspektywq - L6dz zachwycajaca. lokalizacji budynkow (1ZN, 2ZN) oraz

do roku 2025 punktoéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu na catym obszarze
objetym projektem planu. Dopuszczono
lokalizacje mikroinstalacji, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii.
Sformulowano ustalenia w zakresie
ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
ochrony wod, powierzchni ziemi,
gospodarki odpadami, ochrony powietrza,
ochrony przed polami
elektromagnetycznymi oraz ochrony przed
hatasem. Ochrong akustyczng objeta
zostala istniejaca zabudowa mieszkaniowa
zaliczona do terenow okreslonych jako
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow

W ,,Programie ochrony Srodowiska ...”
okreslone sa cele strategiczne:
- poprawa jakosci powietrza;
- redukcja hatasu do poziomow
dopuszczalnych;
- ochrona mieszkancow przed polami
elektro-magnetycznymi;
- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;
- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$cickowej;
- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;
- rekultywacja terenow zdegradowanych;
- gospodarowanie odpadami zgodnie
z hierarchig sposobow postgpowania

z odpadami; o odrebnych dotyczacych ochrony
- ochrona réznorodnoscei biologicznej oraz | ¢4 wiska. W zakresie infrastruktury
krajobrazowej;

technicznej zalozono wyposazenie
terenéw w infrastrukture techniczng w
oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systeméw oraz nakaz lokalizacji
nowej i rozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemne;j, z
wytaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych
oraz elementoéw infrastruktury technicznej,
ktore jedynie jako nadziemne moga pehié
swoja funkcje.

- zapewnienie odpowiedniej - dostgpnosci
i jakosci terenow zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

Plan  Gospodarki | Zintegrowana gospodarka odpadami w
Odpadami dla | Wojewodztwie w sposéb gwarantujacy
ochrong Srodowiska, uwzgledniajac

W  planie  ustalono  prowadzenie
gospodarki odpadami poprzez miejski

?Zjiyédztwa » WG rzysziegoNgici, a takze syste’m gospodarki odpgdami na zasadach
odziiego —na tata | warinkowania ekonomiczne oraz okreSlonych — w przeplsagh odre;bny’c h
2016-2022 dotyczacych utrzymania czystosci

poziom technologiczny istniejacej X s
z uwzglednieniem infrastruktury. 1 porzadku w mie$cie

lat 2023-2028

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczgce oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz  integralnoS¢ tego obszaru, a takze na  Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska 1 miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000 nie znalazl sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddzialywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢.

W granicach omawianego obszaru nie wystepuja zadne obszary i obiekty objete
prawnymi formami ochrony przyrody (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody). Najblizej polozonym obszarem objetym prawng formg ochrony
przyrody jest usytuowany przy wschodniej granicy obszaru opracowania pomnik przyrody w

27



postaci dwoch drzew. Sa to jesion wyniosty - Fraxinus excelsior, o obwodzie pnia 297 cm

1 wysoko$ci 21 m oraz jesion wyniosty Fraxinus excelsior o obwodzie pnia 348 cm i wysoko$ci
22 m.

Najblizej polozonym obszarem Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
,Grady nad Lindg” PLH100022, ktory znajduje si¢ w odlegtosci ok. 11 km od obszaru,
a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw - znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od
przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposob zagospodarowania terenéw,
przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyna negatywnie na
cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegdlnos$ci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1zwierzat, dla “ktorych ochrony
Wwyznaczono powyzsze obszary.

Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco .oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, obiektow mostowych
oraz urzgdzen wodnych.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczagce. Oddzialtywania te zostaly ponizej omoOwione w stosunku do poszczegodlnych
elementow sktadowych $rodowiska analizowanego obszaru. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt
planu zaktada zachowanie 1 ochrong istniejacego, przyrodniczego charakteru obszaru objetego
projektem planu i nie zmienia sposobu jego zagospodarowania:

— powietrze — brak oddzialywania;

- powierzchnia ziemi i gleby — brak oddziatywania;

- wody powierzchniowe i1 podziemne — brak oddziatywania, planowane zagospodarowanie nie
stwarza zagrozenia dla osiggnigcia ‘celow $rodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych < (JCWP) oraz jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA).
Osiagnigcie celow $rodowiskowych dla JCWP jest zagrozone, ale eliminacja tego ryzyka
jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania obejmujace cale miasto. Z kolei JCWPd
nie s3 zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych;

- zwierzeta 1 ro$liny, bior6znorodnos$¢ — brak oddziatywania;
- krajobraz — brak oddziatywania;

- klimat - brak oddziatywania;

~ zasoby naturalne - brak oddziatywania;

— zabytki — brak oddzialywania;
— dobra materialne — brak oddziatywania;

~ ludzi — brak oddziatywania, projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny: istniejaca
zabudowe¢ mieszkaniowg zalicza si¢ do terenoOw chronionych akustycznie, okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.
W zwiazku z brakiem oddzialywania ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska, nie okresla si¢ oddziatywan w podziale na: bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, dtugoterminowe 1 stafe.

28



Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu zawiera ustalenia, ktére moga poprawic
jakos$¢ srodowiska badz utrzymac ja na obecnym poziomie, ale na pewno nie przyczynig si¢ do
pogorszenia jako$ci Srodowiska. Projekt planu zawiera bowiem ustalenia (nakazy i/lub zakazy)
w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu, w zakresie ochrony wod, powierzchni ziemi
1 powietrza, w zakresie gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow 1 gospodarki odpadami,
atakze w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi i hatasem (szczegdtowo
omowione w kolejnym 9 rozdziale).

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze be¢da wystgpowaly oddzialywania, ktére sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie 1 wiosenne

oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszone] czestotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji ekstremalnych,
czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow, z czego na
omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkoéw, bedace forma
ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazow: brak ciagglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak ile$nych),

niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi. mogacymi stanowic ,,wyspy
srodowiskowe” dla poszczegolnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami,
oczkami wodnymi). Z uwagi na maty stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze
oddzialywanie to wystapi w znacznym stopniu;

- zwigkszone prawdopodobiefistwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowaé zalewanie obszaro6w, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna:.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegolnie kleski
zywiotowe nalezy wuzna¢ za wysoka. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow
klimatycznych«1 srodowiskowych (wzrost $redniej temperatury powietrza - fale upatow;
zmniejszenie wilgotnos$ci powietrza — susze; burze i silne wiatry) na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub zadne.

Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko
bedzie on w wigkszo$ci elementdow pozytywny 1 nie bedzie generowal konfliktow
srodowiskowych.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omoéwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodowisko.
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Ponadto mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania projektowanego
zagospodarowania nalezy upatrywaé w obowigzujacych przepisach prawnych 1 ich
przestrzeganiu oraz proekologicznej postawy inwestorow. Wymienione w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac¢, jako niezbedne minimum w procesie ochrony
zasobow  Srodowiska przyrodniczego. Przy respektowaniu pozostatych przepisow,
oddziatywania te powinny by¢ na akceptowalnym poziomie, bez wigkszego wptywu na
srodowisko przyrodnicze.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objg¢tego opracowaniem projektu. planu, ani
w jego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W projekcie planu istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowana
w terenie symbolem ZN zaliczono do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako
Htereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w< rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem drég, obiektow mostowych, urzadzen
wodnych 1inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.  Projekt planu zaktada takze
wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w. oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i1 rozbudowe, a takze budowe¢ nowych systemoéw. Wprowadzono nakaz lokalizacji
infrastruktury  technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz
elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztalttowania krajobrazu oraz zieleni - nakaz zapewnienia cigglosci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice zasiggu morfologicznego doliny
rzeki Batutki w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin
1 zwierzat, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontdw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego
funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

- ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore
powodowatyby zmiang¢ rz¢dnej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do
rodzimego gruntu w granicach zasi¢gu morfologicznego doliny rzeki Batutki, za wyjatkiem
niwelacji niezbgdnych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég,
obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod —opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow, prawa wodnego, a takze budownictwa oraz
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nakaz prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

- ochrony wod- nakaz utrzymania rzeki Batutki jako cieku otwartego oraz zakazy:
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo gospodarki wodnej, wykonywania robdt polegajacych na
zasypywaniu 1 likwidacji rzeki Batutki, spetniajacej rolg odbiornika wod powierzchniowych
z dopuszczeniem jego remontu, przebudowy irozbudowy, stosowania . rozwigzan
technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia waod;

- odnawialne Zrodia energii - dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji .oraz niebedacych
mikroinstalacjg pozostalych instalacji odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrédet energii, zamontowanych na budynku oraz urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet
energii, zamontowanych na budynku, z wylaczeniem energii wiatru;

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszezalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych - poziomow - pol elektromagnetycznych
w §rodowisku okreslonych w przepisach —odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych — nalezy uznaé
ustalenia projektu, ktore dopuszczaja wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Plan
dopuszcza na calym obszarze lokalizacj¢ mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad dla istniejgcej zabudowy, dopuszczajg remont
1 przebudowe oraz rozbudowe 1 nadbudowe¢ na warunkach okreslonych w projekcie planu, tj.
zgodnie z ustalong maksymalng powierzchnig zabudowy, maksymalng wysokoscig zabudowy
oraz okreslonym rodzajem dachu i kagtami nachylenia potaci dachowych.

Majac na wzgledzie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, plan okresla
dopuszczalng maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz zakazuje lokalizacji
budynkow oraz punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu.

W niniejszej prognozie odstgpuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddzialywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarbwno w granicach terenu objgtego opracowaniem, jak i w jego sagsiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddzialywania
na $rodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w_projekcie nie majag wptywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu zagospodarowania, warunkow dla istniejgcej zabudowy oraz zasad obstugi techniczne;j
1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projekt
zawiera sformulowania zapewniajace ochrong¢ w zakresie §rodowiska, przyrody, krajobrazu
oraz ksztattowania tadu przestrzennego. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja

réwniez zasady zrownowazonego rozwoju. Ponadto sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Nie istnieje zatem potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac
na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania srodowiska.

W. zakresie oceny oddzialywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowiazywaé¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring powinien odbywaé si¢ w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego, warunkow  ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
1 ksztaltowania $rodowiska. Okresowe przeglady zainwestowania terendow 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowe;.

32



Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre§lonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwo$¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiaduja bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia, jakie moga by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na §rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego. planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic
Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskiego. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr LXXXIX/2727/24 Rady Miejskiej
whlodzi zdnia 10 kwietnia 2024r. Zawarto§¢ prognozy zostala dostosowana
do obowiazujacych przepisow.

Granice obszaru_ objetego niniejsza. prognozg zostaly wskazane na zalgczniku
graficznym do uchwaly Rady Miejskiej w f.odzi Nr LXXXIX/2727/24 z dnia 10 kwietnia 2024
r. wsprawie przystgpienia do. sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie doliny Batutki, ulic
Zubardzkiej i gen. Kazimierza Putaskiego.

Obszar obejmuje tereny zurbanizowane, w tym zabudowane, a takze tereny obejmujace
doling rzeki Batutki. Teren objety przystapieniem do sporzadzenia planu sgsiaduje od strony,
potocnej, wschodniej 1 potudniowej z terenami zabudowy wielorodzinnej oraz Rodzinnymi
Ogrodami Dziatkowymi "Kwiaty Polskie" od strony zachodnie;.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja obiekty oraz obszary
przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bytyby objete prawnymi formami ochrony
w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym
obszary Natura 2000. W sasiedztwie analizowanego obszaru nie ma tez projektowanych
obszarow Natura 2000. Przy wschodniej granicy opracowania na dzialce ewid. nr 94/109 -
obreb B-44, znajduja si¢ dwa pomniki przyrody: Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior, o
obwodzie pnia 297 cm 1 wysoko$ci 21 m oraz jesion wyniosty Fraxinus excelsior o obwodzie
pnia 348 cm 1 wysokosci 22 m.

Obszar ten zachowal swo6j dawny, otwarty charakter, chociaz w wigkszo$ci nie jest juz
uzytkowany rolniczo, a dawne pola, tagki 1 pastwiska spontanicznie porastajg gatunki
roslinno$ci ekspansywnej 1 zastepcze zbiorowiska drzewiaste. Zjawisko sukcesji wtdrnej, mimo
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iz z punktu widzenia ré6znorodnos$ci biologicznej jest procesem korzystnym i podnosi warto$¢

przyrodniczg obszaru, to obniza jego walory krajobrazowe.

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ujetych w miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkow, ani zabytkéw archeologicznych.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie terenu 1 ustala: zasady jego zagospodarowania, obstuge komunikacyjng
i infrastrukturalng, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, a takze stwarza podstawy
materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrgbniono 2 tereny o nast¢pujacych
przeznaczeniach:

- tereny zieleni naturalnej; oznaczone na rysunku projektu planu. symbolami: 1ZN, 2ZN;
przeznaczeniem uzupetniajgcym s3: teren komunikacji drogowe] wewnetrznej; teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami; teren wod powierzchniowych §rodladowych ;

- teren woéd powierzchniowych $rédladowych; oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem WS; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren. infrastruktury technicznej —

z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw-naftowych i gospodarowania
odpadami.
Projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  miasta Lodzi, przyjetego uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., wg ktdrego przedmiotowy obszar znajduje si¢ prawie w calosci w strefie : Z
— tereny zieleni urzadzonej o-powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych.

Sa to obszary dopetniajace system przyrodniczy, petlnigce role rekreacyjno-spoteczng
1 klimatyczno-biologiczng. Charakteryzuja si¢ one rownomiernym rozktadem na terenie catego
miasta oraz regularng lub krajobrazowg strukturg przestrzenng. W ramach ww. jednostki
funkcjonalno-przestrzennej mozliwe sa tereny zieleni, ustug wypoczynku, rekreacji, sportu.
Ponadto  dopuszczalne sa tereny ustug wspierajacych funkcje dopuszczalne: handlu o
powierzchni sprzedazy do 50 m?, gastronomi, edukacji, kultury. Tereny ogrodéow dziatkowych
~ wylacznie w zakresie ogrodow istniejacych i uzupetniania ich uktadu.

Gléwnymi celami polityki przestrzennej jednostki Z sa:

1. Zachowanie istniejgcych elementow systemu przyrodniczego.

2. Poprawa jakos$ci zamieszkania w terenach sasiednich.

3. Poprawa warunkéw klimatycznych miasta.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na $rodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma
zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (zawsze 1 potencjalnie) za wyjatkiem drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych.
Projekt planu zakazuje takze lokalizacji budynkow oraz punktow zbierania i przetwarzania
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odpadow, w tym ztomu. Projekt planu zaklada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowe¢ i rozbudowe, atakze budowe
nowych systemoéw. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytgczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne moga peti¢ swoja funkcje. Projekt planu dopuszcza na calym obszarze
lokalizacj¢ mikroinstalacji, mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych
instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng . z energii
promieniowania stonecznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. z zakresu
odnawialnych Zrédel energii, zamontowanych na budynku oraz urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii, zamontowanych na budynku, z
wylaczeniem energii wiatru. W projekcie planu sformutowano ustalenia w zakresie ochrony
1 ksztaltowania krajobrazu; ochrony wod; gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow;
ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami; ochrony powietrza; ochrony przed
polami elektromagnetycznymi; ochrony przed hatasem.

Ochrong akustyczng zostata objeta istniejaca zabudowa mieszkaniowa, ktorg zaliczono
do terenéw chronionych akustycznie okre$lonych jako,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacyeh ochrony srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie wigze si¢ z oddziatywaniem na formy ochrony
przyrody, w tym obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru nie wystepuja.

Jak wynika z przeprowadzonych w- powyzszej prognozie analiz wptywu realizacji
ustalen planu na $rodowisko bedzie on pozytywny 1 nie bedzie generowat konfliktow
srodowiskowych.

Lokalizacja catego analizowanego obszaru opracowania, stanowigcego w wigkszo$ci
tereny zieleni, stwarza majbardziej istotng barier¢ dla wykorzystania tych terenéw pod
zabudowe.

Zasady zagospodarowania analizowanego obszaru powinny uwzglednia¢, podkresla¢
i chroni¢ zasoby przyrodnicze (w szczegdlnosci zielen naturalng, naturalng rzezbg terenu)
1 okresla¢ mozliwosci ich dalszego trwania. Omawiany obszar stanowi w duzej czesci element
systemu_ przyrodniczego miasta, dlatego wskazuje si¢ go w dalszym ciggu do pelnienia
funkcji przyrodniczych.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
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10.
11.

12.

10.

11.

12.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U.z 2024 r., poz. 1112)
Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz-1478)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1292.)
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.)
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz.U. z 2024 r. poz. 1290.)
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530.)
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82)
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry(Dz. U..z 2023 r., poz. 300)

Materialy Zrodlowe:

Fizjografia urbanistyczna. A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003;
Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1998;

Regionalna geografia fizyczna Polski, pod redakcjga Andrzeja Richlinga, Jerzego
Solona, Andrzeja  Maciasa, Jarostawa.  Balona, Jana  Borzyszkowskiego 1 Mariusza
Kistowskiego, Wyd. Nauk. Bogucki, 2021 t.;

Bilans zasobow zitoz kopalin w Polsce wg stanu na 31.XI1.2021 r., Panstwowy Instytut
Geologiczny, Pafistwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2022 r.;

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga);

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012;

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej, Warszawa 2019;

Plan  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa  todzkiego  oraz  plan
zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  Lodzi,
Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;
Program ochrony srodowiska Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq
do 2024, 1.6dz, 2016 1.;

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2024-2027 z perspektywa do roku
2031 - Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie {6dzkim w 2020 r., Glowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lodzi, L6dz
2020 r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim, Raport wojewddzki za rok 2021,
Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, Lodz, kwiecien 2022 r.;
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13.

14.
15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

27.

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

Plan  gospodarki  odpadami dla wojewddztwa  todzkiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem lat 2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.;

Atlas Miasta todzi. Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz 2002;
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.
Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona
uchwalg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwala nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.;

Prognozy oddziatywania na srodowisko ww. Studium wraz ze zmianami;

Uchwata Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXXXIX/2727/24 z dnia 10 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki,
ulic Zubardzkiej i gen Kazimierza Pulaskiego.;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen Kazimierza
Putaskiego, grudzien 2024 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzqdzone dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi poloZonej w rejonie
doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen Kazimierza Pulaskiego;, £.6dz, maj 2024 r.;
Program ochrony srodowiska dla miasta L.odzi na lata 2018-2021 z perspektywg do roku
2025. Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika
2018 r.;

Program  ochrony srodowiska przed  hatasem'  dla = miasta tfodzi. Uchwala
Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r.;

Uchwata nr LV/1151/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie
przyjecia Polityki komunalnej i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+,

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd.
IGPiK — Oddzial w Krakowie, 1998 r.;

Poradnik przygotowania inwestycji; z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
i przystosowania do tych zmian-oraz odpornosci na kleski Zywiolowe, Ministerstwo
Srodowiska, Departament Zréownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa;

Mapa akustyczna £odzi na lata 2017-2022, £.6dz 2018;

Mapa Geosrodowiskowa Polski 1:50 000, oprac. M. Krél, M. Dziedzic, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2003;

Objasnienia -~ do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, F. Rozycki,
S. Kluczynski, Instytut Geologiczny, Warszawa 1966;

https://geologia.pgi.gov.pl/;

Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/);

Ortofotomapa miasta Lodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2022;

Geoportal Wojewddztwa L.odzkiego;

Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling;
https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod.
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na érodowisko

Jako autor prognozy oddzialywania na $rodowisko niniejszym oswiadczam, ze spetniam
wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochranie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.), tj. ukoriczylam, w rozumieniu
przepisdw o szkolnictwie v«)yiszym, studia Il stopnia ~magisterskie na kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi:
geografia oraz bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddzialywania na $rodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztoZenie falszywego oswiadczenia.

Autor:
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mgr Agata Grzedowska
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