UWAGANR 1

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO ““““““““Illmmmm
Nazwa: Piezydent Miasta todzi RPU/44472028 P
Data:2025-01-30
2. RODZAJ PISMA"
¥ 21 wnosek do projektu aktu (3 2 2 uwaga do konsultowanego projektu aktu?
2 3 wnigsck o zmiane gklu® 124 wniosek o sporzgdzenie aktud

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

"3 1 plan ogalny griny
1432 migscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizag)

-~ 33 uchwala ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektow malej architektury. tablic reklamowych
I urzadzen reklamowych oraz ogrodzen. ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

2134 audyt krajobrazowy
~+ 35 plan zagospodarowama przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKL.ADAJACEGO PISMO?

E-ma (w przypadku gdy skladajacy pismo postada adres e-mail)
Nrtel (nieobowigzkowo)
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektromcznych“’

41 Czy WK'd('tijaLy psmao jest wiascicielem lub uzytkownikiem wneczystym meruchomoém objetej wnlosklem
b uwaga”

4 lak i

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO#*

6. DANE PELNOMOCNIKA® (TAEJSKA PRACOWNIA |

(Nieobowinzkowo) URBANISTYCZNA 8710021
! ‘peinonm(.mk [: pelnomacnik do doreczen }Mt‘ 2025 : 1_

Imie | nazwisko ok,

Kraj Wojewddziwo L‘. g

Powiat Gmina : - R Zal =

Ulica , : Nrdomu; ... Nrlokalu: ... ..

Migjscowose: Kod pocztowy: . .

E-mail (w przypadku gdy pelnomocnik posiada adres e-mail);
Nr tel (nieobowigzkowo) : .
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®

7. TRESC PISMA

71 Tresc™ Jako wlasciciel nieruchomoséci gruntowej polozonej przy ul Pulaskiego 14 ( dziatki o nr




Ewidencyjnych - 88/4 , 90 i 92/4 obreb ewidencyjny B-44 od w dn 16 03 2023 zawarlem notarialne umowe

przedwstepng sprzedazy w/w nieruchomosci W zwiazku ztym wnosze o ustalenie wartinkow zabudowy
zgodnie ze ziozonym przez nabywce wnioskiem Moja nieruchomosé to dziatka o
pow. 3350 m kwadratowych z przeznaczeniem budowlanym na ktorej nie ma juz wody w studniyusychajg

rosliny, nawet dawna rzeczka Balutka znajdujaca sig¢ nieopoedal wyschia ) jest sklasyfikowana jako row Obok
znajduje sie podobna ( ok. 2 x wigksza )dzialka z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, obie dzialki sa
ogrodzone bez mozliwosci wstepu osob postronnych Dzialki znajdujq si¢ w srodku osiedla i otoczone sa
blokami , parkingami . chodnikami , ulicami itp. wiec tzw  teren zielony” o znikome) powierzchni , na ktory
nikt poza wtascicielami nie bedzie mial wstepu raczej sie nie sprawdzi  Dzialka , ktora odziedziczytem po
moim Qjcu ma przeznaczenie budowlane , wobec braku mozliwosci samodzielnego zrealizowania takiej
inwestycji podjglem decyzje o sprzedazy klientowi, w celu wybudowania budynku wielorodzinnego. po
zrealizowaniu takiej inwestycji teren bedzie stuzyl mieszkancom, zostanie zagospodarowany. zyska nowe
drzewa , krzewy, trawniki ktére bedq na biezaco pielegnowane itp . a ja pozyskam $rodki na zrealzowanie
planéw w innej lokalizacji W przypadku niezrealizowania sprzedazy z powodu braku ustalenta warunkow
zabudowy zgodnie ze ziozonym przez nabywcg wnioskiem i utworzenia na trenie mojej nieruchomosci
terendw zielonych bede wystepowal o wysokie odszkodowanie ze wzglgdu na utratg wartosci oraz brak
mozliwosci swobodnego dysponowania moja nieruchomoscig Dodam. ze do decyzji o sprzedazy 1 podpisania
umowy przedwstepnej doszlo w czasie w ktorym nie byto mowy o ewentualnym tworzeniu terendw zielonych
na terenie mojej nieruchomosai

7 2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabel

Szczegdlowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencynych

[ 721 Nazwa | 722 | 723 Czyleren | 734 Tresc™
akiu planowania | Identytikator I ohjely pismem
Lp. | przeslrzennego dziatki iub ohejmuje calose
| dziatek | dziatki lub dziatek
| ewdencynyeh | ewidencyjnych”
] tak
7] e

E
|

7.3 (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupelni¢ kazda z kolumn tabel)

I

Szczegolowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrew - w przypadku
zaznaczenia w pkt 2° wniosku do projektu aktu (pkt 2 1), uwagi do konsultowarego projektu aktu (pkt 2 2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2 3) oraz w pkt 3. planu ogoinego gminy (pkt 3 1) lub meyscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizac)i (pkt 3.2):

[ 731 Nazwa 732 733 Cazy 734 Nazwa iub 7358 7386 737
planu ogolnego (dentylikator teren objety nazwy klasy Maksymainy Maksymalna Minimalny

gminy iun dziatki lub pIsinen pizesnacsirg udziai WYSURUSL udzial
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albe powierzehnl zabudowy i) powterzenii
Lp | planu ) ewidencyjnych calosc dziatki symbaol luts zabudowy {%] biologiczre
zagospodarowania lub oziatek symbole klasy czynne) %)

przeslrzennego ewidencynych przeznacezena
‘ 4 terenu)®!

bme

[
|

| ‘ tak
|

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
1 Wyrazam zgode <1 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacy elektroniczne
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r o Swiadczeniu uslug drogg elektroniczng (Dz U
z 2020 r. poz. 344)

9. ZALACZNIKI

11 Paiomocniciwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub pelnomocnictwo da doreczen (zgodnie 7 ustawa 2z dma 16 hstopada




2006 1+ o oplacie skarbowe) (Dz U z 2023 ¢ poz 2111)) - jezeli skladajgcy pismo dziala przez peinomacnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowe) od pelnomaenictwa - jezeli obowigzek uiszczenia takiey oplaty wynika z ustawy z dnla
16 lislopada 2006 r o oplacie skarbowe|
(Nieobowiazkowo) Okreslenie granic tarenu w formie graficznel w przypadku wskazania teranu objglego pismem jako czesci dzialki
ewidency|neg) lub dzialek ewidencyjnych

(Niecobowiazkowo)  Inne  zalgeznki - w  preypadku  zaznaczenia  pola nalezy poda¢ nazwy zalacznikow ¥

10. POUPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by& czyteiny Podmis i pIsu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowej

Data: "2’9' (04' &O'Z’(r

Podpis

""Mozna zaznaczyc wigcej niz jedno pole W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty. w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do lego samego organu wskazanego w pkl | W przypadku gdy Wre$é¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem
powiazanym 2 aklem planowania przestizennego (np sporzadzane) w toku procedowania aklu, w ramach strategiczne| oceny
oddzialywania na Sradowisko  prognozy oddzialywanla na srodowisko), naiezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
kidrego tent dekument dotyczy po czym wprowadzié tresé wniosku lub uwagew pkt 7 1 lub 7 2

* Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa

“ Nie datyczy planu zagospodarowania przesiizennego wojewodztwa ) audytu krajobrazowego

W opkil 4 na'eny podad adres zamleszkania albo siedziby skiadajacego pismo W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
koraspondunc: sktdajacego pismo 1ezel jest nny niz adres podany w pkt 4 W przypadku wypeinienia pki 6 podaije sie adres zamieszkania
alba sizdziby peinumocnika W przypadku wigksze iczby skiladajaeych pismo lub palnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo fub
pelnomocnilces dadae sieow lommilacze albo zamieszeza na osabnych slronach | dolgcza do formularza

" Addres skiyike ePUAP Iub adres do dorgozan elektronicznych wskazuje sie w praypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencyl za
pomaca siodkaw komuinkac) elekiromiczng) z zaslrzezenierm przypadkow, w kidrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r o dotaczenach clekltoniczayeh (Dz Uz 2023 r poz 285, z pé2n zm ), ma obowigzek dorgczenia korespondenc)i na adres do
daoreczan clel i waezeyeh

P Maksyaslin buin analiow w pkl 7 1 wynos) 1000, batormiast w przypadku pkt 7 2 4 wartoé¢ la odnosi sie do pojedynczego wisrsza
W ptzypuc'e otzaby do Jalkewega uzasadmenia. klore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
slronach . Cogcze de funmularza W oprzypadka wigkszej liczby wierszy w pkl 7 2 4 kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo
zamieszcza -~ g osunrych stronach - dotgcza do furmularza

7 W przypaunn zaznaczena pola, me" (wskazaiia terenu objetego pismem jako czedci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dogac 2atqcznik ¢ okresleniem granic terenu w tarmie graficzne)

* Podaje s naxwe lub svmbol klasy przeznaczenia terenu zgodme ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie a0 16 ust 2 ustawy 2 dina 27 marea 2003 ¢ o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U z 2023 r poz. 977,
2 pozin )

"W prrycadt g dolacema do pisma zalacznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4. 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanorinizovsan 4 akrye dane osobowe




owacang: NN

Data:2028-02-0%
Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Prezydent Miasta todzi

2. RODZAJ PISMA"
[3 2.1. wniosek do projektu aktu & 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[J 2.3. wniosek o0 zmiane aktu? [1 2.4, wniosek o sporzadzenie aktu?

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
{1 3.1. plan ogélny gminy

X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub miej-
scowy plan rewitalizac;ji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowla-
nych, z jakich mogg by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
(] 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4.D. )

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ..............

4.1. Czy skladajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem W|eczystym meruchomoém objetej wmosklem
lub uwagg?

X tak [ nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO#%
{Nieobowigzkowo)
Kraj:.....................‘,..‘..............Wojewédztwo .....................................,.l?..M'EJSKA..PRAGOWN'A |
Powiat: . Gmma e e | URBANISTYCZN G W 1 ODZ)
Ulica: o Nrdomu - Nriokalu: ... ...
Miejscowosé; | e ., Kod pocztowy: V!:LP‘ 2025 HZ U5
6. DANE PELNOMOCNIKA“) i PRER
Jat

{Nieobowigzkowo) L8 e
[J pelinomocnik [ peinomocnik do doreczen
MU | MAZWISKO. ... ..ttt e e e e e e

Kraj: oo e, Wojewédziwo: .

Powiat: .........ooiii Gmma
Ulica: .. Nrdomu ...... erokalu
Mlejscowosc .. Kod pocztowy:..

E-mail (w przypadku ady petnomocmk posmda adres e- mall)
Nr tel. (nieobowigzkowo): .. "
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer\ elektromcznych5"




7. TRESC PISMA

7.1. Trese®

W odniesieniu do projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przeslrizennego dla czesci obszaru
miasta todzi polozone| w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskieqo w odniesie-

niu do.

~ dz. ew. 88/1, obreb B-44, miasto t6dz (identyfikator; 106102_9.0044.88/1),
~ dz. ew. BB/2, obreb B-44, miasto t.6dz (identyfikator: 106102_9.0044,88/2),
-~ dz. ew. 92/2, obrgb B-44, miasto Lodz2 (identyfikator: 106102_9.0044.92/2),
sklada sie uwage ponizszej tresci.

1. Wnioskuje sie o wytgczenie z zasiggu obszaru objetego projektem planu ww. dzialek ewidencyjnych celem

uniknigcia roszczen odszkodowawczych na gruncie art. 36 u.p.z.p. w zwigzku z wydang dla tych dzialek
ostateczng, prawomocng decyzjg WZ.

2. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzgledniania uwagi w pkt 1 wnioskuje sie o ustalenie dla ww. dzialek ewi-
dencyjnych:

a)

e)

przeznaczenia podstawowego MN-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ub usiug)
wysoko$¢ zabudowy (budynki): 8m,

udziat powlerzchni zabudowy: 0,09,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,15,

minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,70.

3. Subsydiarnie, w przypadku nieuwzgledniania uwagi w pkt 1 i 2 wnioskuje sie o przeredagowanie §13 ust, 4

pkt 2 lit. a tekstu projektu planu do postaci wykluczajgcej watpliwosci interpretacyjne, tj.:

.§13 4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy ustala
sig.

(57)

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcef zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej na naste-
pujgcych warunkach.

a) powisrzchnia zabudowy:.

~ budynkéw mieszkalnych — rozbudowa o maksimum 150 m?

— budynkéw gospadarczych — rozbudowa o maksimum 50,0 m?

- garazy — rozbudowa o maksimum 50,0m?”

4. Usuniecie z tekstu projektu planu ustalen pozbawionych podstawy prawne;:

§4 pkt 7 oraz §5 pkt 4 lit. b tiret drugie tekstu projektu planu w czesci w jakiej odwoluja sie do systemu
NCS,

§5 pkt 5 lit. a tekstu projektu planu,

§5 pkt 5 lit. b tekstu projektu planu,

§6 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu,

§6 pkt 4 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu,

§10 ust. 1 pkt 2 tekstu projektu planu.

5. Doprowadzenie:

a)

sformujowar uzytych w tekscie projektu planu do spojnosci z prawem wodnym?,

! Ustawa z dn. 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087), dalej jako prawo wodne.




b) rysunku i tekstu projektu planu do zgodnosci z aktualnymi mapami szczegoinego zagrozenia powodzig.
8. Usunigcie z rysunku planu, jako nieistniejgcego, korytarza ekologicznego oraz w zwigzku z powyzszym
stosowne przeredagowanie §6 pkt 2 lit. a tekstu projektu planu.
Uzasadnienie poszczegdlnych punktow przedstawiono w zafgczniku do niniejszej uwagi.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabel:.

Szczegdlowe informacje dotyczgce treém pisma w odnuesnemu do dzialek ewidencyjnych:

Lp

7.2.1, Nazwa
aktu planowania
przesirzennego

7.2.2. \dentyfika- |

tor dziatki lub
dzialek awiden-
cyjnych

7.2.3.Czy teren

objety pismem
obejmuje catosé
dziatki lub dziatek

| ewidencyjnyeh”

] tak
O nie

7.3. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeinié¢ kazda z kolumn tabeli.

7.2.4. Trest®

Szczegolowe informacije dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku zazna-
czenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wnio-
sku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogoinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt

;5.2):

Lp.

7.31. Naiwa
planu ogéinego

gminy lub miejsco-

wego planu zago-
spodarowania
przestrzennego

732
Identyfikator

nych

dziatki lub dzia-
{ek ewidencyj-

773 3. Czy te-

ren objety pi-
smem obej-
muje catodé
dziatki lub
dziatek ewi-

dencyjnych?

3 tak
[3 nie

7.3.4. Nazwa iub
nazwy klasy
przeznaczenia
tarenu (albo
symbol lub sym-
bole klasy prze-
znaczenia te-

ranu)®

7.3.5. Meksy?

malny udzial
powierzchni
zabudowy (%)

7.3.8. Maksgy-

maina wyso-
ko$¢ zabu-
dowy [m]

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
1 Wyrazam zgode

na dorgczanie korespondenciji w niniejszej sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej w rozumie-
niu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o éwiadczeniu uslug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz.

344).

8. ZALACZNIKI

J

0

(]

P

Podpis powlini

Podpis: .

[1  Nie wyrazam zgody

7.3.7. Mini-

mainy udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej {%])

Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub peinomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawq z dnia 16 listo-

pada 2006 r. o oplacie skarbowej {Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajgcy plsmo dziala przez pelnomocnika.

Potwierdzenle ulszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezell obowigzek uiszczenla takiej oplaty wynika z ustawy 2z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki

ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych,

(Nteobowigzkowo). Inne zatgezniki ~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikéw.”
2algeznik nr 1 - uzasadnienie skiadanej uwagi

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

a sig w przypadku skladania pisma w postaci paplerowe).

Data: 3 lutego 2025 .




'"Mozna zaznaczy¢ wiecej ni2 jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wyhraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie wysy-
lane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku iub uwagi zwiazana jest z dokumentem pawigzanym z
aklem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddzlatywania na $rodowi-
sko, pragnozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktarego ten dokument dotyczy,
po czym wprowadzi¢ tre$é wniosku |ub uwagi w pkt 7.1 iub 7.2,

9 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audylu krajobrazowego.

Y W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypednienia pkt 5 podaje sig adres do kore-
gpondencji skiadajacego pismo, je2ell jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo Jub pelnomocnikéw dane kolejnych skladajgeych pismo lub
petnemocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgezen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomoca $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie 2 przepisaml ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz, U, z 2023 r. poz. 285, z p6n. zm,), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do dore-
czef elektrontcznych.

% Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1, wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$é ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadniania, ktdre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sl na osob-
nych stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamleszcza na osabnych stronach | dolgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjne) lub dzialek ewidency|nych)
mozna dodaé zatgcznik z okreslenlem granic terenu w formie graficzne).

® Podaje sie nazweg lub symbol kiasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz, 977,
z pézn.zm.).

%W przypadku dolgczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 | 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, 1. ukry¢ dane osobowe.



UZASADNIENIE

Wstep
Rysunki nr 1A, 2 sporzadzone w tej same;j skali i zasiegu przedstawiaja odpowiednio:

- istniejgce zagospodarowanie terenu,
- wyrys z rysunku studium uikzp todzi',
Rysunki nr 1B i 3 sporzadzone w tej samej skali i zasiggu przedstawiaja;
istniejgce zagospodarowanie terenu (powigkszenie),
wyrys z rysunku projektu planu,
Rysunek nr 4 przedstawia zatacznik graficzny do decyzji WZ z 2024 r.2, natomiast Rysunek nr 5
przedstawia wyrys z rysunku planu z 1993 r.
Na wszystkich ww, zatgcznikach obrysem koloru zéttego oznaczono granice dz. ew. 88/1, 88/2,
92/24.
Ponadto Rysunek nr 6 przedstawia sporzadzone w tej samej skali i zasiegu:
~ W gornej czesci — wyrys z rysunku studium uikzp todzi (ver. 2010)¢,
~ w dolnej czesci — wyrys z rysunku planu z 2014 r.*

Ad. 1
Sktadajacy niniejszg uwage:

- jest wiascicielem dz. ew. 88/2, 92/2 co potwierdza ksigga wieczysta

- jest wiascicielem dz. ew. 88/1, co potwierdza ksigega wieczysta

- dysponuje dla dz. ew, 88/1, 88/2, 92/2, obreb B-44 prawomocng i ostateczng decyzjg WZ
z2024r, ktéra umozliwia realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
Z urzadzeniami budowlanymi,

' Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta kodzi zatwierdzone uchwalg
nr LXiX/1753/18 Rady Miejskie] wtodzi z dn. 28 marca 2018r., zmieniong uchwalami Rady Miejskie] w Lodzi
nr VI215/19 z dn. 6 marca 2019 r. i nr LII/16805/21 z dn. 22 grudnia 2021 r., dale| jako studium uikzp todzi.

? Decyzja nr DPRG-UA-VIlI 1459,2024 o warunkach zabudowy Prezydenta Miasta Lodzi z dn. 25 listopada 2024 1.,
znak DPRG-UA-VIIL.6730.166.2024 (AJ), dalej jako decyzja WZ z 2024 r.

 Miejscowy plan ogoiny zagospodarowania przestrzennego Lodzi zatwierdzony uchwatg nr LVII/491/93 Rady Miejskiej
todzi z dn. 2 czerwca 1993 r, dalej jako planz 1993 r.

% Ze wzgledu na powierzehnie dz. ew. 92/2 wynoszacq ponizej 10m? na przedmiotowych rysunkach nie wskazano
etykiety ww. dziatki.

% Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi zatwierdzone uchwalg
nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dn. 27 pazdziernika 2010 r., dalej Jako studium uikzp w Lodzl (ver. 2010).
® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie.
ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr Stefana Kopciniskiego iJuliana Tuwima na wschod od planowanego
przediuzenia ulicy Uniwersyteckiej zatwierdzony uchwalg nr 11/40/14 Rady Miejskiej w todzi z dn. 29 grudnia 2014 r.,
dalej jako plan z 2014 r.
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Rysunek nr 3 przedstawia wyrys z rysunku projektu planu — granice ww. dziatek ewidencyjnych
oznaczono obrysem koloru zoltego. Rysunek nr 4 przedstawia wyrys z zatgcznika graficznego do
ww. decyzji WZ z 2024 r. Poréwnanie ww. rysunkéw wskazuje, iz projekt planu, sprzecznie
z wydang decyzjg WZ z 2024 r., w ogéle nie umozliwia realizacji zabudowy mieszkaniowej (w tym
w szczegolnosci zabudowy jednorodzinne)).

Majac na uwadze powyzsze, wskazuje sie, iz decyzja WZ z 2024 r. ustala ,dotychczasowe
przeznaczenie” w rozumieniu statuujgcego odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg art. 36 ust. 1
u.p.z.p. Uchwalenie projektu planu, ktory uniemozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej na
ww. dziatkach, dla ktérych wydano decyzje WZ, bedzie réwnoznaczne z wypetnieniem dyspozycji
art. 36 ust. 1u.pzp.:

JArt. 36 1. (...} w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego (...) korzystanie z nieruchomosci
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe (...)".

Innymi stowy uchwalenie projektu planu w biezgcym brzmieniu (wykluczajgcym zabudowe
mieszkaniowg na dz. ew. 88/1, 88/2, 92/2) skutkowaé bedzie roszczeniami, ktérych podstawe
prawng stanowi¢ bedzie ww. art. 36 ust. 1 u.pzp. Zasadno$é¢ takich roszczen, wtym
w szczegolnosci stwierdzenie, iz ,dotychczasowe przeznaczenie” w rozumieniu tego przepisu
okresla m.in. wydana decyzja WZ, potwierdza bardzo bogate orzecznictwo:

.S§d ten przyjal, ze wykazanie rzeczywiscie poniesionej szkody w postaci utraty mozliwosci
zabudowy dziatki, cigzylo na powddce. Jednak w $wietle postanowiern art. 36 ust. 1 pkt 1
u.p.z.p. wilasciciel winien udowodnié, e odszkodowanie za szkode planistyczng stuzy
naprawie rzeczywistej szkody wyniklej ze zmiany przeznaczenia nieruchomosci. Ta za$
w rozpalrywanej sprawie jest niewatpliwa, skoro uprzednio zabudowe terenu uznano w dwdch
decyzjach o warunkach zabudowy za dopuszczalng (...).

(...)

Zgodzic sig wiec nalezy ze stanowiskiem Sgdu Apelacyjnego, ze dowdd z decyzji o warunkach
zabudowy potwierdzal planistyczna podstawe szkody powddki.””

WUzyty w art. 36 ust. 1 u.p.z.p. zwrot "w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego
zmiang" oznacza, Ze przeslankq powstania roszczeti okre$lonych tym przepisem jest
wylqcznie zajécie tego zdarzenia prawnego, a nie dalszych zdarzeri czy czynnodci prawnych
lub  faktycznych. W przypadku nieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przez gmine, potencijalng mozliwosé korzystania z nieruchomosci w okresie
nieobowigzywania planu okresla decyzja o warunkach zabudowy (...).”

" Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia $ pazdziernika 2020 r. sygn. akt [l CSK 78/18
® Wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2023 r., sygn. akt Il CSKP 506/22. Tak samo wyrok Sadu Najwyzszego
z dn. 12 stycznia 2022 r,, sygn. akt || CSKP 20/22.
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...} wprzypadku nieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przez  gming, potencjalng  motliwosé  korzystania  z nieruchomosci  w okresie
nieobowigzywania planu okre$la decyzja o warunkach zabudowy. Sad Okregowy slusznie
zalem, wcelu ustalenia, czy nowy plan ogranicza wykonywanie przez powddke prawa
wlasnos$ci_siegnal do uzyskanej przez nig decyzji o warunkach zabudowy i zauwazyl, 2e
umozliwiala budynku biurowego z aneksem mieszkalnym. Ma przy tym racje powddka
twierdzgc w odpowiedzi na apelacfe, 2e whrew stanowisku skarzacego, uzewnetrznila sposéb
korzystania z nieruchomosci, wlasnie wnioskujgc o ubieganie sie uzyskanie warunkéw
zabudowy.”

.Prawo do zabudowy stanowi element prawa wiasno$ci, natomiast requlacje planistyczne wraz
z innymi szczegoinymi requlacjami ustawowymi, stanowigq elementy ograniczenia tego prawa
ijako takie nie podlegajg wykladni rozszerzajgcej. W syluacji zatem gdy dla danej
hieruchomoS$ci nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego, sposoh korzystania
Z nieruchomosci wyznaczaje faklycznie podejmowane przez wiasciciela czynnosci w ramach
uzyskiwanych _decyzji i zezwole. W przypadku _nieuchwalenia _miejscowego _planu
zagospodarowania__przestrzenneqo przez gmine, potencjalna _mozliwo$é _korzystania
z nieruchomosei _w okresie _nieobowiazywania _planu__okre$la _decyzja o warunkach
zabudowy.”"°

+Rzeczywista szkoda, o kidrej mowa wart 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
zagospodarowania przestrzennego, ma miejsce, jezeli na skutek wejécia w zycie planu
zagospodarowania przestrzennego utracona zostala _definitywnie _moz2liwo$é zabudowy
nieruchomos$ci, potwierdzona uprzednio decyzja o warunkach zabudowy. (...)

Ocena czy nieruchomo$é moze byé wykorzystana w sposéb dotychczasowy lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem powinna sig opierac, nie tylke na uprzednim faktycznym
jej wykorzystaniu, lecz uwzgledniaé takze nalezy sposéb korzystania potencjalnie
dopuszczalny, nawet, jesli nie zostal zrealizowany przez uprawnionego. Korzystanie
z nieruchomosci w sposoéb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, oznacza korzystanie

odpowiadajace _przeznaczeniu _przewidzianemu _w miejscowym _planie _albo _w decyzji
o warunkach zabuclowy,"

+Skoro miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie terenu (art. 4
ust. 1 upzp), to w przypadku braku dla danego terenu takiego planu, funkcje ta musi przefjaé
decyzja o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 ustawy),”?

? Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 11 maja 2021 r. V ACa 543/20,

1" Wyrok SA w Krakowie z dn. 1 pazdziernika 2018 r,, sygn. akt | ACa 1219/17. Tak samo wyrok SA w Krakowie
z dn. 2 marca 2018 r., sygn. akt | ACa 983/17

"' Wyrok SA w Krakowie z dn. 17 maja 2018 r, sygn. akt | ACa 1288/17.

12 Wyrok NSA z dn. 16 listopada 2007 r., sygn. akt || OSK 1531/086.
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.Decyzja o warunkach zabudowy moze wywolywac takie same skutki, jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie okre$lenia sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu.”.”

,Nie moze budzi¢ watpliwosci, 2e tylko miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
i decyzja ustalajaca warunki zabudowy okre$laja przeznaczenie dziatki.”.'

JJKorzystanie  natomiast  z nieruchomodci  w sposdb  zgodny  z dotychczasowym
przeznaczeniem oznacza, ze decydujgce jest przeznaczenie nieruchomosci badZ
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, badz w akcie administracyjnym.”."

LJezeli na danym terenie nie obowigzywaf 2aden plan miejscowy i w odniesieniu do znajdujagcef
sie na tym terenie konkretnej dzialki gruntu nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, nie
wyklucza to uznania, Ze faktyczne przeznaczenie tef nieruchomo$ci lo zabudowa
mieszkaniowa™® — a contrario — gdyby byta decyzja WZ to okreslataby przeznaczenie
w sposob formalny.

~ezeli przed wej$ciem w 2ycie planu ustalajgcego, 2e dana nieruchomo$¢ przeznaczona jest
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, na nieruchomos$ci tej istniala mozliwo$¢
wzniesienia takiej zabudowy np. po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy, (o
przewidziane w nowym planie przeznaczenie - wistocie potwierdzajgce przeznaczenie
dotychczasowe — w rzeczywistosci nie ma wpfywu na warto$§¢ takiej nieruchomosci, skoro
zaréwno przed uchwaleniem planu, jak i po jego uchwaleniu, na tym terenie mozna wznosic¢
zabudowe mieszkaniowg™'” — czyli 2zgodnie z rozumowaniem sgdu gdyby wydano decyzje WZ
to okreélalaby ona przeznaczenie terenu.

JKorzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob dotyczy faktycznego jej uzytkowania
(eksploatowania), a zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, oznacza u2ytkowanie
odpowiadajgce przeznaczeniu przewidzianemu w migjscowym planie albo w decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydansf na podstawie art. 4 ust. 2 lub
art. 59 ust. 1 i2 upzp. (...) Za trafne uznac¢ nalezy stwierdzenie, ze w przypadku braku
misjscowego planu okreSlenie sposobu zagospodarowania nieruchomodci lub zmiana
dotychczasowego sposobu dokonywana byta decyzjg o warunkach zabudowy {(...)"."®

'3 Wyrok WSA w Gdarnsku z dn, 31 stycznia 2007 r., sygn. akt || SA/Gd 338/06.

4 Wyrok WSA w Poznaniu z dn. 11 grudnia 2012 r., sygn. akt IV SA/Po 1080/12

B \Wyrok SA w Szczecinie z dn. 23 kwietnia 2014 r., sygn. aki | ACa B9/14, tak samo wyrok SO w Bialymstoku z dn. 31
lipca 2014 r., sygn. akt | C 643/13.

18 Wyrok NSA z dn. 4 grudnia 2012, sygn. akt Il OSK 1378/11 (tak samo wyrok WSA we Wroclawiu z dn. 14 marca
2012, sygn. akt !l SA/Wr 818/11).

"7 Wyrok WSA z dn. 13 lipca 2011 r., sygn. akt I| SA/Kr 763/11.

18 Wyrok SN z dn. 13 czerwea 2012 r., sygn. akt | CSK 638711,
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~Korzystanie zgodne z przeznaczeniem w rozumieniu art. 36 ust 1 u.p.z.p. oznacza
wykorzystywanie nieruchomosci w sposéb przewidziany w miejscowym planie zagospo-

darowania przestrzennego, aw jego braku, w ostatecznej decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu, (...).""

W sytuacji gdy dla danej nieruchomosci nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego, sposoh korzystania z nieruchomosci wyznaczajg faktycznie podejmowane
przez wiasciciela czynnos$ci w ramach uzyskiwanych decyzji  zezwoler.

(...)

W przypadku nieuchwalenia misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez

gmine, potencjalna mozliwos$¢ korzystania z nieruchomosci w okresie nieobowigzywania

planu okre$la wylacznie decyzja o warunkach zabudowy, "°

Korzystanie z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem oznacza korzystanie z niej w sposob
przewidziany w miejscowym planie albo w decyzji o warunkach zabudowy, natomiast
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb dotyczy faktycznego jej uzytkowania.
Dla oceny zasadnosci roszczenia opartego na podstawie art, 36 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p. konieczne
jest_ustalenie potencjalnej, ale jednoczesnie realnej w okolicznosciach sprawy, konkretnej
mozliwosci korzystania z nieruchomosci, ktéra zostata utracona lub istotnie ograniczona.

Z powyzszeqo wynika, ze w okresie od ulraty mocy planu zagospodarowania przestrzenneqo
228.09.1992r. do__uchwalenia _nowego _planu _miejscowego, sposéb _ korzystania
z nieruchomosci obejmujacej dziatki powédki moga okre$la¢ decyzje o ustaleniu warunkéw
zabudowy i zagospodarowania oraz o pozwoleniu na budowe. Takich decyzji powddka nie
przedstawila."*'

Ponadto na gruncie roszczer z art. 36 u.p.z.p. orzecznictwo wskazuje na konieczno$¢ analizy
dawnego planu, ktory obowigzywat w przesztoéci (najczesciej do dn. 31 grudnia 2003 r.).

,1. W syluacji, gdy wnowo uchwalonym planie zagospodarowania _przestrzennego
przeznaczenie zbytej nieruchomosci jest takie samo jak przeznaczenie przewidziane dla niej
w planie miejscowym, ktory utracit moc obowigzujaca ze wzgledu na requlacje art. 87 ust. 3
u.p.z.p. wistocie nie dochodzi do wzrostu warto$ci nieruchomosci bedgce| bezposrednim
nastepstwem uchwalenia przez gmine planu miejscoweqo.

2. Wymierzenie renty planistycznej bedzie uzasadnione, jezeli nowy plan zmienia
dotychczasowe przeznaczenie danej dziatki wynikajgce z planu, ktory utracit moc, gdy? to
zdarzenie bezsprzecznie powoduje zwiekszenie jej wartos$ci, Jezeli zmiana taka nie zostanie
wykazana, brak podstaw do wymierzenia oplaty. Dopiero w razie braku ustaleti tozsamogci

% Wyrok SA w Krakowie z dn. 8 grudnia 2017 r., sygn. akt | Aca 740/17.
20 Wyrok SA w Warszawie z dn. 8 pazdziernika 2019 r., sygn. akt | ACa 1672/16
2 Wyrok SA w Warszawie z dn. 28 |utego 2018 1., sygn. akt VV ACa 254/17.
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"wen

przeznaczenia wynikajacego z "nowego" i "starego” planu, badaniu beda podlegaly przestanki
art. 37 ust. 1 u.p.z.p., tj. sposob faklycznego wykorzystania™?

Rysunek nr § przedstawia wyrys z rysunku planu z 1993 r., obrysem koloru 2éltego oznaczono
granice dz. ew. 88/1, 88/2, 92/2. Przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach:

-~ rejonu nr 04,
- zespolu terendw nr 01,

terenu nr 03,
dla ktérego ustalono symbol M.Z1.1:
- funkcja wiodgca — symbol M,

typ zagospodarowania - symbol Z1,
- polityka szczegdtowa —nr 1.
Ustalenia dla opisanego powyzej symbolu M.Z1.1 zawierajg str. 43-44 tekstu planu z 1993 .,
zgodnie z ktorymi byt to teren ,0 wicdgcej funkcji mieszkaniowej”, expressis verbis dopuszczono
m.in. realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]. Powyzsze stanowi calkowicie odmienne
ustalenia od ustalen procedowanego obecnie projektu planu z 2024 r., a tym samym potwierdza
zasadnoé¢ ewentualnych roszczen odszkodowawczych,
Majac na uwadze powyzsze, w tym w szczegolnosci ostateczng i prawomocng decyzje WZ
z 2024 r., wnosi si¢ o wylgczenie z zasiegu obszaru objetego projektem planu dz. ew. 88/1, 88/2,
92/2 obreb B-44 celem uniknigcia roszczen odszkodowawczych na gruncie ant. 36 u.p.z.p.

Ad. 2
Rysunek nr 2 przedstawia wyrys z rysunku studium uikzp todzi. Dz. ew. 88/1, 88/2, 92/2 znajduja

mtam 1as mamntamale e amdlsl il oo
Ol W idlliuaul) JTUNIVIIRT TUWHIRujUIan

NO-pi em Z. Zgodnie ze
str. 531 tekstu studium uikzp todzi sa to , Tereny zielni urzgdzonej o powierzchni minimum 3ha
i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej’”.

W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, iz powierzchnia ww. jednostki Z (wyizolowanej posréd
terenéw M1, Tereny wielkich zespoléw mieszkaniowych”) wynosi zaledwie 1ha, czyli jest wyraZnie
mniejsza niz wynikatoby to z cytowanego powyzej ustalenia tekstowego studium uikzp todzi.
Rysunek nr 1A przedstawiajacy istniejace zagospodarowanie terenu potwierdza, iz sgsiedztwo
ww, dziatek ewidencyjnych stanowig tereny intensywnie zabudowane. Zwraca takze uwage, iz
w kierunku pétnocno-wschodnim (wzgledem dz. ew. 88/1, 88/2, 92/2) nie istnigje jakikolwiek

korytarz ekologiczny wzdtuz ,rzeki’ Balutki (por. uzasadnienie pkt 6 niniejszej uwagi ponizej).

2 \Wyrok WSA we Wroclawiu z dn. 22 stycznia 2013 1., sygn. akt || SAMIr 745112,
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Majac na uwadze, iz

- zgodnie ze str. 509 tekstu studium todzi delimitacja granic jednostek wyznaczonych
w przedmiotowym studium moze podlega¢ uscidleniu:

,Na etapie sporzgdzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré2nych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie¢ mozliwos$c:

1. usScilenia_wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych
w opareiu o:

- granice ewidencyjne dzialek,

- granice istniejgceqo zainwestowania nieruchomosci,

- indywidualne przesianki projektowe dotyczace ksztaltowania przestrzeni miedzy innymj
w oparciu o warunki przyrodnicze lub dopeinianie struktur kompozycyjno-przestrzennych,
przy czym dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych PM i M4 dopuszcza sie uécislenie
ich granic, w oparciu o przesfanki wymienione w tiret od pierwszego do trzeciego, na
odleglosé¢ nie wigkszg niz 50 m;

2. wyznaczenia terendéw o przeznaczeniu_innym niz_dopuszczalne lub dopuszczalne
Z ograniczeniami_w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-przestizennych zgodnie
z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcjg, do ktdrej moga by¢ adaptowane istniejgce obiekty
(..)

Dopuszcza sie mozliwos¢ wilgczenia w granice wyznaczonych terendw, o ktérych mowa
powyzej nieruchomosel lub ich niezabudowanych czesci, polozonych pomiedzy
zainwestowanymi_nieruchomosciami, _stanowiacych _dopelnienie _istniejacych _struktur

zabudowy,",

ugruntowana praktyka Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi potwierdza mozliwosé

wyznaczania w granicach jednostki oznaczonej na rysunku studium uikzp t.odzi symbolem ,2"

terendéw budowlanych. Na Rysunku nr 6:

w gornej czesci przedstawiono wyrys z rysunku studium uikzp w todzi (ver. 2010r.)
obowigzujgcego w 2014 r. — nalezy zwrdci¢ uwage na jednostke Z w ksztalcie tréjkata
prostokatnego o znacznej powierzchni,

w dolnej cze$ci, w tej samej skali i zasiggu, przedstawiono sporzadzony na podstawie ww.
studium uikzp, plan z2014r. Pdlprzezroczystym wypetnieniem koloru zielonego
oznaczono fereny zieleni urzgdzonej publicznej” (symbol ZP), natomiast
pélprzezroczystym szaro-zielonym szrafem tereny ,tereny zieleni urzgdzonej i urzgdzen
spartowych rekreacyjnych i dydaktycznych” (symbol ZP/US)

Poréwnanie powierzchni terenu Z na gérnym rysunku z powierzchnig terenéw ZP | ZP/US na
dolnym rysunku wskazuje, iz teren zieleni w planie z 2014 r. ulegt znacznemu zmniejszeniu
wzgledem terenu ustalonego w studium uikzp todzi (ver. 2010). Powyzsze odbylo sie kosztem
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wyznaczenia w planie z 2014 r. dodatkowych terenéw budowlanych (tereny oznaczone
symbolami 6.1.MW/U, 10.2. MW/U, 14.1 MW/U, 16.1.U/K)

Odnoszac powyzsze do dziatek ewidencyjnych, ktérych dotyczy niniejsza uwaga podkresia sie
przede wszystkim, iz:

- na dz. ew. 88/1 skiadajacy niniejszg uwage prowadzi od wielu lat dziatalno$¢ gospodarcza

na dz. ew. 88/2 znajduje sie budynek mieszkalny (por. Rysunek nr 1B), w ktérym od kilku
pokolert mieszka sktadajgcy niniejszg uwage oraz jego rodzina.
W konsekwencii wnosi sie o ustalenie w projekcie planu:

przeznaczenia (teren  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] lub ustug) zgodnego

z istniejgcym zagospodarowaniem terenu,

~ parametréw zabudowy zgodnych z wydana decyzjg WZ z 2024 r., zgodnie z ktorg ustalono
m.in.;
-~ wysokos¢ zabudowy: 8m,
-~ udziat powierzchni zabudowy: 0,09.

Rownoczesnie majac na uwadze cele miasta todz w zakresie realizacji_zieleni, wnosi_sie

o ustalenie wysokiego wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na

poziomie 70%.

- w przypadku budynkéw mieszkalnych wartosé , 150m?” odnosi sie

[0

o:
- maksymalnej powierzchni budynku po rozbudowie,
maksymalnej powierzchni o jakg mozliwa jest rozbudowa budynku,
-~ w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy warto$¢ ,50m?” odnosi sie do:
- maksymalnej powierzchni budynkéw gospodarczych/garazy po rozbudowie,
maksymalnej powierzchni o jakg mozliwa jest rozbudowa budynku gaspodarczego/garazu,

Ad. 4

Art. 15 ust. 2 i 3 u.p.z.p. zawierajg odpowiednio katalogi: ustalen obligatoryjnych miejscowego
planu (ust. 2) oraz ustalert fakultatywnych miejscowego planu (ust. 3). Zaden z przedmiotowych
przepisow nie zawiera podstawy prawnej umozliwiajgcej formulowanie w miejscowym planie:
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nakazu stosowania koloréw $cian sposréd barw zdefiniowanych w systemie NCS, wersja S -
§5 pkt 4 lit. b tiret drugie w zwigzku z §4 pkt 7 tekstu projektu planu,

«2akazu umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw, z wyjatkiem skrzynek przytgczy oraz instalacji stuzacych iluminacji budynkéw lub
zapewnieniu bezpieczenistwa” — §5 pkt 5 lit. a tekstu projektu planu,

»dopuszczenia zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami
drég publicznych znakéw i sygnaldw drogowych lub innych urzgdzer bezpieczeristwa ruchu
drogowego, urzgdzeri sluzgcych do zapewnienia bezpieczeristwa publicznego, a takze
urzgdzen niezbgdnych do korzystania z nich” — §5 pkt 5 lit. b tekstu projektu planu,

~hakazu stosowania rozwigzari umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie wéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania” — §6 pkt 3 lit. a tekstu projektu planu,
~Zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod”
— §6 pkt 4 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu,

whakazu lokalizacji nowsj i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej” —
art. 10 ust. 1 pkt 2 tekstu projektu planu.

Ponadto:

w trzecim przypadku (§5 pkt 5 lit. b tekstu projektu planu) miejscowy plan bez jakiejkolwiek
podstawy prawnej ingeruje we wtasnosé prywatng dopuszczajgc ,zakladanie” okreslonych
.Znakéw i sygnatéw drogowych” iflub ,innych urzgdzen bezpieczeristwa ruchu drogowego”
ilub ,urzadzen stuzgcych do zapewnienia bezpieczeristwa publicznego” na prywatnych
budynkach,

w pigtym przypadku (§6 pkt 4 lit. b tiret trzecie tekstu projektu planu) nalezy takze wskazaé,
ze tre$¢ przepisu de facto wyklucza jakiekolwiek rozwigzania techniczne — praktycznie kazde
rozwigzanie techniczne stwarza mozliwos¢ zanieczyszczenia wédd (tym bardziej, ze nie
doprecyzowano czy przepis dotyczy wod podziemnych, roztopowych, czy tez opadowych).

Ad. 5

Analiza Rysunku nr 3 wskazuje, iz cze$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje sig

w granicach ,Obszaru zagrozonego zalaniem wodami Rzeki Balutki” oznaczonego symbolem

graficznym - kratka w kolorze granatowym.

Odnoszgc sig do powyzszego w pierwszej kolejnosci nalezy zauwazyé, iz w prawie wodnym?? nie

wystepuje pojecie ,obszaru zagrozonego zalaniem” (wystepuje natomiast ,,obszar szczegéinego

% Ustawa z dn. 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087), dalej jako prawo wodne.
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zagrozenia powodzig" - por. art. 16 pkt 34 prawa wodnego). Réwnoczesnie zgodnie
z ogblnodostepng mapa zagrozenia powodziowego toédz-Polesie M-34-3-D-b-2 dz. ew, 88/1,
88/2, 92/2 nie sy potozone na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a ,rzeka" Batutka
w ogdle nie toczy wody (por. uzasadnienie pkt 6 ponizej).

W konsekwencji zasadne jest doprowadzenie tekstu projektu pianu do spéjnoéci z prawem
wodnym oraz doprowadzenie tekstu irysunku planu do zgodnosci z aktualnymi mapami
zagrozenia powodziowego.

Ad. 6

Rysunek nr 1A wekazuje, iz w rzeczywistosci nie istnieje zaden korytarz ekologiczny (na rysunku
projektu planu oznaczony symbolem graficznym - skoséne linie w kolorze zielonym,
por. Rysunek nr 3) — dz. ew. 88/1, 88/2, 92/2 otoczone s3 od strony:

- pdinocno-wschodniej,

- pbinocnej,

- pbinocno-zachodniej,

- zachodniej,

- potudniowo-zachodniej,

- potudniowej

zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Powyzszg strukture zabudowy potwierdza takze
Rysunek nr 2A, przedstawiajgcy wyrys z rysunku studium uikzp todzi. Ponadto nalezy zwrécié
uwage, iz znajdujgca sie w ustaleniach planu ,rzeka’ Batutka, w rzeczywistosci nie toczy wody,
petnigc role kanatu burzowego. Powyzsze potwierdzajg ponizsze zdjecia ww. ,rzeki’ Batutki:
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W konsekwencji zasadne jest skorygowanie rysunku projektu planu we wnioskowanym zakresie.

Spis rysunkow

Rysunek nr 1A - istniejace zagospodarowanie terenu (oddalenie)
Rysunek nr 1B - istniejgce zagospodarowanie terenu (przyblizenie)
Rysunek nr 2 - wyrys z rysunku studium uikzp todzi

Rysunek nr 3 — wyrys z rysunku projektu planu

Rysunek nr 4 — zalgcznik graficzny do decyzji WZ z 2024 r.
Rysunek nr 5§ — wyrys z rysunku planu z 1993 r.

Rysunek nr 8 — wyrys z rysunku studium uikzp todzi (ver. 2010) vs. wyrys z rysunku planu
z22014r.
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