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UCHWALA NR ...cvvvennnnees
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Podchorazy¢hd Obronne;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy .~z dnia 8 marca 1990 .
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust, 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) w zwiazkdl z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagéspedarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1. poz. 527), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ,ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic Podchorazych
1 Obronnej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali‘l+1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych, stanowigeego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie / réalizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, /ktore/ nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszary~ebjetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza/ sig,_ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej W.kodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskie;j
w Y.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze_wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla.sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasadlochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobrkultury wspotczesne;;
3) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,
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w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
oraz linii zabudowy;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢gbnych przepiséw. terenow goérniczych, atakze obszarow szezegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢c mas ziemnych, krajobrazowprierytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przéstrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé nastepiijaco:

1) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny=wjazd lub wejscie na te
dzialke;

2) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty, budowlane: wodociagowe.
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergety czne, gazowe itelekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu/lipia=ciggta, stanowiaca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego, obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

5) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1 urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczeniey Ktére przewaza na danej dziatce, przy czym

wymog ten nie obowigzuje w przypadkufrealizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych.

b) przeznaczenie uzupelniajgce -~ pfZezmaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych ™=, przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

6) teren — wydzielone liniami rozgraaiczdjgcymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i1 symbolem;

7) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

8) ustawa — ustawa z dnia 27 mare¢a. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci planu nie wynika'inaezej.

2. Okreslenia uzyte /wiplanie. a niezdefiniowane wust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawg lub“przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposdb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakreSie,_“ksztattowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terenéw —
zachowanie 1 ochrona terenéw zieleni stanowigcych system przyrodniczy miasta Lodzi,
w tym terenu lasu, petnigcych rolg rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-biologiczna;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30,0 m;
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4) w zakresie przeznaczenia terendw - zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpaddéw, w tym ztomu.

§ 6. Ustala sie¢ nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowaniawprzestrzeni
publicznych, do ktérych nalezy teren zieleni urzadzonej 1ZP — nakazedostosowania
przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczagco oddziatywaé na ,sSrodowisko, za
wyjatkiem: zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej melioracji;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji. o ktorych mowa iprzepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii:

3) w zakresie ochrony wod — zakaz:

a) stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwes$é zanieczyszczenia wod,

b) dokonywania zmian stosunkow wodnych. jezeli zmiany ‘t¢ nie wynikaja z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnegjs

¢) wykonywania robot polegajacvch na zasypywaniu i likwidacji ciekéw, stawow oraz
rowdéw melioracyjnych, spetniajacych rolg odbiornikow wod powierzchniowych.,
z dopuszczeniem robdt budowlanych w przypadku koniecznosci podjecia dziatan
okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu prawaswodnego;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow — nakaz stosowania rozwigzan
poprzez wykorzystanie lub retencjonowanie wodvopadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania. z dopuszczeniem odprowadzenia ichsdorodbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbierewego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzenia $cickow oraz prawa wodnege. atakze budownictwa;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz=gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzgcego do ‘czasowego gromadzenia odpaddéw statych,
zuwzglednieniem wymogow  wydikajacych  z przepisow  odrgbnych  dotyczacych
budownictwa oraz utrzymania czystgscisi, porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami, clektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
techniczne;j powodujace;j przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
w rozumieniu przepiséwadrebnych dotyczacych budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — teren zieleni urzadzonej 1ZP zalicza sie¢ do terendow
chronionych akustycznic okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe™,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. 1. Ustala si¢'mastepujace zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nietiichomosci;
2) szczegotowepzasady 1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3.

2. Parametty dzialek powstaltych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
okreslone “w.ustaleniach szczegétowvch w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonyeh pod drogi wewnetrzne oraz infrastrukture techniczna.

§ 9./Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazancj* na
rysunku planu strefy kontrolowanej od gazociagu okreslajg przepisy odrebne_ doetyezace
lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyezgCe strefy
kontrolowanej nie obowiazuja.

§ 10. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenow przylegtych stadowia:
a) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,
b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planemez zéwnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniajg drogi zlokalizowane poza granicg.obszaru objctego planem.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbidowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w opargiu o istniejgce systemy, ich
przebudowe 1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastitiktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem: napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastrukturystéchnicznej na obszarze planu z uktadem
zewngtrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg —‘magistrala Polesie 16 w ul. Traktorowej;

2) podstawowy odbiornik sciekow — Kolektor V=

3) podstawowy  odbiornik  wod  opadowych iroztopowych — rzeka Jasieniec.
zagospodarowanie na terenie;
4) podstawowe  Zrédlo  zaopatrzenid oW gaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn

63 zlokalizowany w ul. Podchorgzyeh;
5) podstawowe zrodto zaopatrzeniady engrgig elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Koziny
110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokosc 'stawki procentowej stuzgcej pobraniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowigwskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu 1ZP — dla
e q y p g ik
publicznie dostepnegofsamorzadowego parku.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1.'Bla terenu 1L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu,

2. W zdKresie przeznaczenia terenu ustala sie teren lasu.

3. W, zakresic warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i kszfattowania fadu przestrzennego ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrgbniymi dotyczacymi lasow.
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§ 15. 1. Dla terenu 1ZP obowigzujag ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
c) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magdzynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
d) teren wod powierzchniowych srddlgdowych,
e) teren lasu.
3. W zakresic warunkéw zabudowy izagospodarowania/terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sic udzial powierzchhivbiologicznie czynnej —
minimum 0,7.
4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw sg¢alamia i podzialu nieruchomosci
ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 34000 m?:
2) minimalng szeroko$é¢ frontu dziatki — 90 m:
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 50° do 90°.

Rozdziak4
Przepisy koficowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu_ wypostaci dokumentu elektronicznego. o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig Zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierzasi¢c Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 18. Traci moc uchwata Nr LXXII/1623/01 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 27 grudnia
2001 r. o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w granicach ulief Podchorgzych, Dabrowszczakow, Rabieniskiej i terendow
zespotu mieszkaniowego ,,Lesnhy\Jasieniec” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2002 r. poz. 1055) —
w czgscl odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ¢nia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa'l.odzkideo.
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NIE ULIC PODCHORAZYCH | OBRONNEJ

1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA tODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIE) W tODZ| Z DNIA 28 MARCA 2018 R.
ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W tODZI NR VI/215/19
Z DNIA 6 MARCA 2019 R. | NR L11/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

KIERUNKI - JEDONOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
R S S i T
Sy "_. 4 ,-.- 1&1&,@ -

== == Granice obszaru objglégoplanem

JEONOSTKI FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
Strafa Ogdinomiejska

M3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M4 = Tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] na duzych dzialkach

ELEMENTY INFORMACYJNE
Strefa 2urbanizowana zwana

-o»-I — - Wody powierzchniowe, skanalizowane odcinki rzek i ciekéw

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LUB ROZNYGCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
= NUMER TERENU

1L — sSYMBOL TERENU

[m TEREN LASU

@ TEREN ZIELEN! URZADZONE.J
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STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU
OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE I NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

i E ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY

¥ o
ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

E ISTNIE JACE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

[ ] 1sTNIEIACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

OZNACZENIA NA PODSTAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w t.odzi
z dnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlezonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

W trakcie konsultacji spotecznych, prowadzonych w okresie od 5 maja 2025 r. do 2 czerwca
2025 r., nie ztozono uwag do projektu planu spetniajacych wymogi formalne.

Przewodniczacy
Rady*Miejskiej w Y.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w.t.0dzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy budowa os$wietlenia w ramach realizacji terenu zieleni urzagdzone;.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone w programach rozwojuposzczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzgtu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkdéw Funduszu©chrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewngtrznyeh.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2025r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic Podchorazych
i Obronne;j.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr 1X/238/24 Rady Miejskiej w L.odzyz dnia 6 listopada
2024 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planuwzagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ‘ulic Podchorgzych
i Obronnej. Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchnifok. 7,7 ha potozony
jest w zachodniej czesci miasta, na terenie osiedla Ztotno. Obgimuje on swoim zasi¢giem
tereny lesne izadrzewione. W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowiskg.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw
zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowana polityka przestrzenng Miasta
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady.Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi"Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu™i,zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).
W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu wskazany zostal jako fereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ngr=duzych dzialkach — symbol M4 oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejf— symbol M3. Obowigzujacy dokument Studium
dopuszcza w kazdej zjednostek funkejonalno-przestrzennych, oprdcz przeznaczenia
okreslonego w kartach ustalen. dopéinienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami:
przestrzeni publicznych, zieleni, lasow.’ wod powierzchniowych, komunikacji 1 obstugi
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Na obszarze, dla ktorego’ sporzadzono ninigjszy dokument obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi potozonej
w rejonie ulic: Podchorazychi{ Dabrowszczakow, Ragbienskiej i terenow zespolu
mieszkaniowego ,Lesny Jasieniec”, uchwalony uchwatg Nr LXXI1/1623/01 Rady Miejskiej
w bLodzi z dnia 27 grudnia 2001 r. Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego na
analizowanym obszarze Wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, drogi
publicznej i stacji transformatorowej. Obecnie obszar ten uzytkowany jest inaczej niz
przewiduje ww. plan niiejscowy. Pokryty jest w catosci terenami biologicznie czynnymi.
w tym lasem.

Projektowvany, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego regulujac zasady
zagospodarowania “terenu zapobiega procesom rozlewania si¢ zabudowy na terenach
aktywnych gprzyrodniczo. Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardoéw
zagospodarowania i uzytkowania terendw poprzez zachowanie i ochron¢ elementéw systemu
przyrodniezego miasta — terenow aktywnych przyrodniczce pelnigcych rolg rekreacyjno-
wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczng. W projekcie planu zostaly wyznaczone tereny lasu
oraz zigcleni urzadzonej.
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W projekcie planu nie ustalono szczegolnych warunkow zagospodarowania otaz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacych sieci wodeeiggowe;j
i kanalizacyjnej, a takze kabli elektroenergetycznych. Podejmujac decyzje Prezydent"Miasta
Lodzi zwazyl interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz intereésysprywatne
wlascicieli poszczegolnych nieruchomoscei. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdiiia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r/pozy 1130, 1907.
1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680). dalej zwang ,.ustawg”, daje organowiwpldnistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji
w sposdb istotny ograniczaé lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkewnika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnesci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi byé uzasadniona i proporgjonalna w stosunku
do celow, ktérych osiagnieciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww./tstalen podykiowana jest
brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

W projekeie planu wyznaczono strefe kontrolowang 0d istniejacego gazociggu. Na
podstawie danych otrzymanych od gestora sieci dotyczgeych parametréw gazociagu
wystepujgcego w granicach obszaru objetego planem oraz toku jego budowy 1 zastosowanego
materialu wyznaczono szeroko$¢ strefy kontrolowanejpktora jest zgodna z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie«Dzr U. poz. 640).

Ustalenia planu miejscowego okreslajay 1w, in. przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania ferenow, wymagania wyfiikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony srodowiska, ptzveody i krajobrazu oraz zasady modernizacji.
rozbudowy i budowy systeméw komunikKagji~oraz systeniowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania i uzytkowania terendw, ktore plan
ksztattuje, uwzgledniajg potrzeby ochromy zieleni naturalne] stanowigcych system
przyrodniczy miasta przed narastajacapreSja urbanistyczng.

Procedura formalno-prawnalsporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogéw, wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennyin.

1. W projekcie planti oraz'w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez: okreslenie linii
rozgraniczajgcych,/ przeznaczenia terenow oraz wymagan w zakresie ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) potrzeby zréwnowazenego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw spdjnego
zpolityka przestrzenna Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania’ przestrzennego. zachowanie i ochrone terenow zieleni stanowigcych
system przyeodniczy miasta Fodzi  pelnigeych  rol:  rekreacyjno-wypoczynkowa
i klimatyeézne-biologiczna;

3) walory arehitektoniczne i krajobrazowe. poprzez ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenOWeoraz ustalonym zasadom sytuowania infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony Srodowiska. w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnychui lesnych oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu poprzez wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacvch znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko

z'okreslonymi w uchwale wyjatkami,
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b) dopuszczenia lokalizacji mikroinstalacji. o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodel energii.

¢) ustalen w zakresie ochrony waod.

d) ustalen w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekdw,

e) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadamf,

f) ustalen w zakresie ochrony powietrza.

g) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

h) klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w roZumieniu przepisow
odrgbnych,

i) dla gruntu lesnego — przeznaczenia pod teren lasu, dla gruntu golnego — przeznaczenia
gwarantujacego pozostawienie go w systemie przyrodniczym Miastd,

j) ustalen wplywajacych na zmniejszenie podatnosci na gZmiany klimatu, w tym
przeznaczen terendw zapewniajacych zachowanie 1 “echrone terenow zieleni
stanowiacych system przyrodniczy Miasta. a takze zakazuilokalizacji budynkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szezegolnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzent publicznych;

6) walory ckonomiczne przestrzeni. ustalajgc przeznaczenia poszczegolnych terendw.
uwzgledniajgce ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska
oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowami€  obszaru, poprzez wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznege-i.zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagespodarowaria zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem 1 w sposob racjonalnie ingetujgcy w tereny stanowigce wiasnosé
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynik:jacych z interesu publicznego
oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego:

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstway pafistwa ustalajgc ograniczenia w  sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okyeslenie maksymalne; wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, mskaZujac tereny wspottworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym teren lasu, do “wtrzymania 1 ochrony, a takze wskazujgc teren zieleni
urzadzonej jako teren rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju/ infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, okreSlajac/’ mozliwosé wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng oraz ustalajac/zasady jej realizacji stosownie do problematyki planu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania
przestrzennego — migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. poprzez infcrmacje na stronie internetowe;j
Miejskiej PracowninUrbanistycznej w t.odzi oraz ogloszenie w prasie i na tablicach
ogloszen o:

a) przystgpieniwido Sporzadzenia projektu planu,

b) rozpoczeciu konsultacji spotecznych w lormie zbierania uwag, spotkania otwartego
1 dyzuru projektanta,

¢) mozliwosel “sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pismie utrwalonym w postaci
papiesowej lub elektronicznej. w tym za pomoca srodkdw komunikacji elektronicznej.
w szczegblnosci poczty elektronicznej. na formularzu w postaci papierowej lub w
formic*dokumentu elektronicznego.

d) mezliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) za€howanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
dowczynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak roéwniez na podstawie

Projekt Strona 3



art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska ~oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 _i*1940)
przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkow™sealizacji
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wody do celow zaopatrzenia/ludnpsci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe):

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkdwsna/calym obszarze
objetym projektem planu, zakaz lokalizacji przedsigwziedy megacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, z okreslonymi w uchwale wyjatkami 6raz poprzez zakaz
lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym Ziomu.

W projekcie planu nie uwzgledniono:
1) wymagan ochrony 716z kopalin — ze wzgledu na brak takichnztdz;
2) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej —
ze wzgledu na brak takich obiektow:;
3) potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestezeni produkeyijnej 1 rozwoju
produkc;ji rolniczej — ze wzgledu na brak takich przeStezeni.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze..okreSlajac sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenu. Prezydent Miasta Lodzi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag. zimierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakreSieYjego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu’ zagospodarowania przestrzennego w terminie
wnoszenia wnioskow, tj. od 25 listopadd 2024 r. do 16 grudnia 2024 r., nie wptynely wnioski
w trybie art. 17 pkt 1 ustawy.

W odpowiedzi na zawiadomienia o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, w trybie art. ,17¢¥pkt 2 ustawy wnioski zlozyly instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniewania projektu planu miejscowego. Wplynely 4 wnioski
spetniajgce wymogi formalng, ‘dla ktérych propozycja rozpatrzenia zostata sporzadzona
zarzadzeniem Prezydenta Mfasta/t.odzi. Ponadto wptyngto 7 wnioskow niespetniajacych
wymogow formalnych, ktére,pozostawiono bez propozycji rozpatrzenia.

Projekt miejscowego, planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany
konsultacjom spoteczuym w okresie od 5 maja 2025 r. do 2 czerwca 2025 r. Jedng z form
konsultacji spotecznych™bylo zbieranie uwag w ww. terminie. W wyznaczonym terminie
wplynely 3 uwagi_niespetniajace wymogdw formalnych, w zwigzku z czym zostaly
pozostawione bez propozycji rozpatrzenia. Nie zgloszono uwag spehiajgcych wymogi
formalne.

Zapropenowane w planie rozwigzania przestrzenne 1 funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu“zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekéie_planu miejscowego uwzgledniono ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania
terendw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie lasu oraz terenie zieleni
urzadzonej, a takze wskazanie kierunkdéw rozwoju zmierzajacych do jego ochrony.
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Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m."in.
przez instytucje i organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu“oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ckofizjograficznego 1 prognozy oddzialywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzebg uporzgdkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, ‘Koniecznoscig
spetnienia wymogow przepisow odrebnych oraz réwnowazeniem intereSowspublicznych
i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego. zgodnie z art. 17 pkt 4.ustawy, sporzadzono
prognoz¢ oddzialywania na srodowisko. Ponadto przeprowadzono analiz¢ wptywu ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse/publiczne.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego /oraz- miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy w celu.oeeny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta lf.odzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r.
Rada Miejska wl.odzi, zgodnie z art. 32, ust’ 2 ww. ustawy, podjeta uchwale
Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie aktualno§ei.sStudium uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  oraz “=amiejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi. Analiza ta Wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej
nalezaloby zweryfikowaé polityke przestrzenna miasta na obszarze objgtym projektem
przedmiotowego planu miejscowego.

W projekcie planu uwzgledniéne=uniwersalne projektowanie poprzez wyznaczenie
terenu nalezgcego do przestrzeni publieznej i ustalenie nakazu dostosowania przestrzeni
publicznej do potrzeb 0s6b ze szczegolnymi potrzebami.

ITI. Wplyw na finanse publiczne,w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu¥ na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal
zidentyfikowany i oszacowany w analizie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy,
ktory wynika z koniecznoSei poniesienia kosztow zwigzanych z realizac)a inwestycji celu
publicznego, w postaci terenu zieleni urzadzone;j.

Oszacowany poziem=wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmiennos¢™warunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore mogg wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia plariu miejscowego.
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