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PROTOKOL

spotkania otwartego dotyczaczego rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Matego
Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny.

Protokot zostat sporzgdzony w dniu 6 pazdziernika 2025 r., w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi
(MPU), przez Panig Olge Czaplikowskg — Asystenta w Zespole Projektowym nr 5 w MPU.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) w dniu 18 wrzesnia
2025 r. w godzinach od 15:30 do 17:00 przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczgce rozwigzan
przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny.

Spotkanie otwarte odbyto sie za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢. Rozpoczeta je
Pani Xymena Marcinkowska — Gtowny Projektant w Zespole projektowym Nr 5 petnigcy role moderatora
dyskusji. Na wstepie powitata wszystkich uczestnikéw spotkania, przedstawita osoby biorgce udziat
w spotkaniu ze strony Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz omdwita przewidywany porzadek
spotkania. Nastepnie poinformowata o mozliwosci zabrania gtosu i zadawania pytan przez jednoczesng
transmisje obrazu i dzwieku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu, a takze w formie zapisu
tekstowego na czacie. Uczestnicy dyskusji zostali powiadomieni, ze spotkanie jest nagrywane dla potrzeb
sporzadzenia protokotu, ktéry zostanie zanonimizowany i opublikowany na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi przetwarzania
danych osobowych. Pani Xymena Marcinkowska poinformowata réwniez o przewidywanym czasie
trwania spotkania, a takze poprosita o zgtaszanie problemdw technicznych na czacie. Nastepnie oddata
gtos Pani Zuzannie Hibner — autorce projektu planu, bedacego przedmiotem niniejszego spotkania
otwartego. Pani Zuzanna Hibner zaprezentowata przygotowane materiaty dotyczace obszaru objetego
projektem planu oraz oméwita ogdlne zatozenia projektu planu miejscowego. Po zaprezentowaniu
projektu planu zachecita do zadawania pytan w celu podjecia dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

I. Gtos w dyskusji zabrali:

zwrdcit sie z pytaniem o mozliwos¢ powstania elektrowni stonecznej na catym
obszarze objetym projektem planu, z wytgczeniem terendéw zabudowanych.

Pani Zuzanna Hibner udzielita informacji w zakresie uwarunkowan ksztattujgcych mozliwos$¢ takiego
zagospodarowania, m.in. ograniczen zwigzanych z przebiegiem linii wysokiego napiecia, strefg
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ograniczenia w zabudowie oraz obszarem zadrzewionym. Ponadto podkreslita, Ze decyzja
o przeprowadzeniu takiej inwestycji nalezy do wtasciciela danej dziatki.

zapytat nastepnie o zgodnos$¢ przeznaczenia terenu na elektrownie ze
Studium, w ktérym opisano ten obszar jako aktywny przyrodniczo.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze dla catego obszaru miasta zostaty wyznaczone w Studium pewne
dopuszczenia i wsrdd nich zawarto taka funkcje jak fotowoltaika, w formie uzupetniajacej.

zadat kolejne pytanie o potencjalne wybudowanie wielkiej farmy
fotowoltaicznej na catym terenie objetym projektem planu, w przypadku pojawienia sie inwestora, ktory
skupitby te ziemie.

Pani Zuzanna Hibner odpowiedziata, ze hipotetycznie istnieje taka mozliwo$¢ na mocy tego planu.

dopytat czy nie ma innych ograniczen, poza wyznaczonymi strefami, w tym
wynikajacych z przebiegu linii wysokiego napiecia, ktére mogtyby wptyngé na powstanie takiej farmy.
Podat przyktad parametru powierzchni zabudowy w przypadku zabudowy mieszkalnej i doprecyzowat, czy
nie ma podobnego wskaznika do zastosowania w obecnej sytuacji.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze nie ma innych obostrzen. Struktura wtasnosci cechuje sie zmiennoscia,
a przeznaczenie jest wskazane uniwersalnie dla wszystkich dziatek. Zwrécita réwniez uwage, ze na
powstanie farmy fotowoltaicznej sktada sie szereg innych warunkéw. Natomiast plan miejscowy ogranicza
sie do wskazania przeznaczenia niesprzecznego z dokumentem Studium i w tym projekcie zostato to
przewidziane.

zadat nastepnie pytanie o przewidziane drogi wewnetrzne w projekcie planu,
ktére mogtyby obstugiwaé farme fotowoltaiczng.

Pani Zuzanna Hibner udzielita odpowiedzi, ze drogi wewnetrzne sg przewidywane w kazdym planie
miejscowym i stanowig one przeznaczenie uzupetniajgce, aby zapewnié mozliwosé obstugi terendéw.

zwrdcit sie z pytaniem o mozliwos¢ podziatu dziatki na mniejsze, o powierzchni
ponizej 3000 m?2.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze w projekcie planu nie wskazano minimalnej powierzchni dziaftki.
Natomiast przywotane przez wartos$ci odnosza sie do procedury scalenia
i podziatu, ktére musiaty zosta¢ zawarte w tekscie planu, ze wzgledu na wymogi ustawy. Ponadto
doprecyzowata, ze sg to tereny rolne, ktérych sposobu uzytkowania plan nie zmienia, wiec nie mozna ich
podzieli¢ na dziatki o powierzchni mniejszej niz 3000 m?2.

Pani Joanna Pelc-Muszynska uzupetnita kwestie ograniczen na terenie przeznaczonym na elektrownie
stoneczng. Zwrécita uwage na warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w projekcie planu
nakazujgce przy lokalizacji elektrowni stonecznych uwzglednienie parametru udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ktéra wynosi 50% oraz wysokosci wynoszacej maksymalnie 4 m.

dopytat czy powierzchnia pod panelem fotowoltaicznym wzniesionym na
rusztowaniu jest biologicznie czynna.

Pani Joanna Pelc-Muszyriska wyjasnita, ze trzeba by udowodni¢ biologicznie czynne wykorzystanie
powierzchni takiego obszaru. Istnieje definicja udziatu powierzchni biologicznie czynnej i nalezatoby
spetnic¢ zawarte w niej warunki.



zwrdcita sie z pytaniem o termin przedstawienia planu pod gtosowanie Rady Miejskiej oraz
artykut w Studium, w ktérym dopuszczono przeznaczenie pod farmy fotowoltaiczne.

Pani Zuzanna Hibner odpowiedziata, ze bedac na etapie konsultacji spotecznych mozna jedynie okresli¢
przyblizony termin przedtozenia projektu planu miejscowego Radzie Miejskiej w todzi i bedzie to
prawdopodobnie pierwszy kwartat 2026 r.

Pani Joanna Pelc-Muszynska uzupetnita, ze w karcie przeznaczen o symbolu , 0", okreslajgcej tereny
wytaczone spod zabudowy, w jednostce terendw aktywnych przyrodniczo, w strukturze przestrzennej
i krajobrazowej, w punkcie nr 3 zawarto dopuszczenie przeksztatcen gruntéw rolnych w tereny o innym
uzytkowaniu, takie jak produkcja energii ze zrédet odnawialnych. Pani Zuzanna Hibner dodata, ze Rysunek
nr 36 na stronie nr 23 Studium wskazuje obszary, w ktérych mozliwe jest rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie.

zwrdcita sie z kolejnym pytaniem o to jak zapisy planu odnoszg sie do prawa witasnosci
wtascicieli gruntow.

Pani Zuzanna Hibner powofata sie na art. 6 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym,
ktdry moéwi o tym, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg wraz
z innymi przepisami sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci. Gmina na mocy tego przepisu
posiada tak zwane wiladztwo planistyczne, ktére miedzy innymi pozwala na uchwalanie takich
dokumentéw kierunkowych jak dokument Studium, ktéry jest pdziniej wigzacy dla ustaled planu
miejscowego. Wobec czego sposdb wykonywania tego prawa musi by¢ zgodny z planem miejscowym.

_ zadata nastepne pytanie o ilos¢ zaakceptowanych i odrzuconych wnioskéw do
przystapienia planu.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze nie sg prowadzone takie statystyki. Natomiast wszystkie wnioski,
ktorych postulaty staty w sprzecznosci z ustaleniami Studium musiaty zosta¢ odrzucone, poniewaz plan
miejscowy musi by¢ zgodny z tym dokumentem. Ztozono réwniez takie wnioski, ktore dotyczyty dziatek
znajdujacych sie poza terenem opracowania, wiec nie mogty zosta¢ one rozpatrzone.

zapytat, dlaczego na prezentowanej mapie projektu planu nie sg uwidocznione
budynki, ktére znajdujg sie od kilku lat na dziatkach. Dopytat o przestrzen, ktéra znajduje sie miedzy
wspomnianymi budynkami, a zostata objeta blokadg realizacji jakichkolwiek dziatan budowlanych.

Pani Zuzanna Hibner zwrécita uwage, ze wszystkie budynki istniejgce na podkfadzie geodezyjnym z dnia
przystapienia do sporzgdzenia planu miejscowego sg pokazane na mapie w formie podktadu mapowego.
Dla tych budynkdédw przewidziano mozliwos¢ przeprowadzenia remontu - co wynika bezposrednio z
ustawy, przebudowy czy nadbudowy. Przeznaczenie terenu objetego projektem planu miejscowego
okreslono zgodnie ze Studium. Natomiast te obiekty, ktdore juz powstaty zostaty wzniesione na mocy
decyzji o warunkach zabudowy, dlatego nie muszg by¢ zgodne z zapisami tego dokumentu.

zapytat czy to prawda, ze Studium to dokument nieobowigzujacy, poniewaz gminy muszg
uchwali¢ Plan Ogélny do konca przysztego roku.

Pani Zuzanna Hibner odpowiedziata, ze dokument Studium pozostaje w mocy, poniewaz £édz nie posiada
jeszcze Planu Ogodlnego. Przystgpienia do plandw miejscowych, ktdre zostaty podjete w dniu
funkcjonowania Studium muszg sie na nim opiera¢, zgodnie z procedurg wynikajgca z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

_ przedstawit swoje stanowisko dotyczace gminy jako wspdlnoty samorzadowej
i przeznaczenia omawianego terenu pod zabudowe mieszkaniowg niskg. Zapytat, dlaczego nie
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uwzgledniono w projekcie planu aktualnego stanu zagospodarowania i potrzeb ludnosci. Nastepnie
wyrazit opinie o podejmowanych decyzjach przez Rade Miasta i pracownikéw Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi dotyczacych wspierania systemu ekologicznego miasta todzi omawianym planem.
Podkreslit,

Ze na tym terenie powinno sie utworzy¢é mozliwos¢ zabudowy, aby potgczy¢ jg z zabudowa po wschodniej
i zachodniej stronie planu.

Pani Zuzanna Hibner udzielita odpowiedzi wskazujac, ze projekt planu miejscowego w takiej formie, jakiej
zostat zaprezentowany na spotkaniu otwartym jest konsekwencjg podjetej w 2018 r. uchwaty uchwalajacej
dokument Studium. Ustalenia, ktdre sie w nim pojawiajg wyniknety z przeprowadzonych analiz i bilansu
dotyczgcego m.in. demografii Miasta oraz ustawy, ktdra narzucata pewne ograniczenia w momencie
przeznaczania terendw pod zabudowe. Ponadto nie zignorowano aktualnego stanu zagospodarowania
i dla budynkéw istniejgcych przewidziano mozliwosci rozwoju.

przedstawit swoje stanowisko dotyczace potrzeby przeznaczania terendéw pod
budownictwo mieszkaniowe i zaapelowat, aby uwzgledniaé potrzeby lokalnej spotecznosci. Dodatkowo
wymienit korzysci dla budzetu Miasta, ktére zostatyby zapewnione przez zwiekszong sprzedaz gruntéw
na tym obszarze.

Pani Zuzanna Hibner zwrdécita uwage na inne aspekty, w tym zjawisko ekspansji miasta, ktdrego
konsekwencje i koszty sg niekorzystne z perspektywy Miasta todzi. Wyjasnita réwniez, ze opracowywany
projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z dokumentem Studium.

zadata pytanie o przeprowadzone konsultacje zapisdw Studium z wtascicielami gruntow
objetych projektem planu.

Pani Zuzanna Hibner odpowiedziata, ze Studium byto konsultowane z mieszkaricami Miasta przez poét
roku, zanim zostato skierowane do Rady Miejskiej w todzi celem uchwalenia. Kazdy ze ztozonych
whnioskdw zostat przeanalizowany.

wyrazit komentarz o niemoznosci realizacji zadnych dziatan budowlanych, na
obszarze objetym planem.

Pani Zuzanna Hibner zauwazyta, ze wzniesienie budynku nie bedzie mozliwe, ale dopuszczone sg inne
dziatania budowlane.

_ zwrdcita sie z pytaniem o zmiane w zapisach omawianego planu przez Plan Ogéliny.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze Plan Ogdlny nie wprowadzi zmian w opracowywanym planie. Natomiast
moze zmieni¢ strukture terendéw przeznaczonych pod zabudowe, ze wzgledu na nowy bilans terendw.
Wobec czego istnieje teoretyczna szansa zmiany omawianego projektu planu miejscowego w przysztosci.

udzielit opinii o znaczeniu gtoséw mieszkancéw w konsultacjach
i przeprowadzonej analizie terenu.

_ przytoczyta art. 15, ust. 2 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o ograniczaniu lub pozbawieniu wtasciciela mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wfasnosci. Zadata pytanie o uzasadnienie i proporcjonalnosé
w stosunku do celéw, takiej ingerencji, jakg ustanawia omawiany plan.

Pani Zuzanna Hibner przytoczyta ponownie fragment ustawy o wtadztwie planistycznym. Wyjasnita,
ze proporcja wynika ze Studium, a takze braku podstaw i uzasadnienia dla wprowadzenia terenéw
zabudowy na obszarze, ktéry jest niezurbanizowany, w uzytkowaniu rolnym. Wyjasnita, ze planowanie
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polega na uzyskaniu nadrzednego celu, jakim jest tad przestrzenny, a ten oznacza harmonijne tgczenie
funkcji, a nie zapewnienie swobody w realizowaniu dowolnego zamierzenia budowlanego przez
inwestora.

przedstawit swojg opinie o uwzglednianiu wnioskow sktadanych przez
mieszkancow do Studium, Miejscowego Planu czy Planu Ogdlnego.

zwrdcit sie z pytaniem o powadd, przez ktéry mieszkarncy Osiedla Wiskitno majg ptacic¢
za proces wspierania tkanki zielonej miasta, na co odpowiedz zostata udzielona wczesniej.

_ zapytata po co miasto wydaje pozwolenia na budowe blokdéw, jesli miasto demograficznie
kurczy sie.

Pani Zuzanna Hibner oméwita zagadnienie zwigzane z podstawg prawng i specyfikg procesu wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i pozwolenia na budowe.

zwrdcita sie z pytaniem o liczbe warunkéw zabudowy, o ktére wystgpiono dla terenu
objetego projektem planu. Jednakze Miejska Pracownia Urbanistyczna nie ma mozliwosci udzielenia takiej
odpowiedzi, poniewaz ta kwestia zwigzana jest z kompetencjami Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta todzi.

zapytata o zasadnos$¢ wytgczenia terendw spod zabudowy, pomiedzy obszarami,
na ktérych wybudowano domy jednorodzinne, co zostato omdwione podczas odpowiedzi na podobne
pytanie.

przedstawit swoje stanowisko na temat przeznaczenia terenu okreslonego w projekcie
planu, stanu faktycznego, istniejgcej zabudowy i infrastruktury.

zwrdcit sie z pytaniem o pobrang optate adiacencka przez Urzad Miasta todzi przy
przeksztatcaniu terendw objetych projektem planu. Przywofat art. 405 Kodeksu Cywilnego
o bezpodstawnym wzbogaceniu sie, w tym przypadku przez Miasto, ze wzgledu na dewaluacje wartosci
dziatek po uchwaleniu planu.

Pani Zuzanna Hibner omoéwita zagadnienie ryzyka zwigzanego z uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy. Zwrdcita uwage, ze m.in. optata adiacencka stanowi konsekwencje i koszt ztozonego wniosku,
jednakze uzyskane warunki nie zmieniajg uzytku gruntowego danej dziatki i nie gwarantuja mozliwosci
zabudowy.

_ wyrazit opinie na temat rozwoju osiedla Wiskitno i zasugerowat rozwigzania jakie

powinny pojawi¢ sie w projekcie planu.

zwrdcit sie z pytaniem o koszty poniesione przez mieszkancéw i potencjalne odkupienie
terenu objetego planem przez Miasto.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, Zze omawiane tereny przeznaczone sg pod zielen naturalng, a nie publiczng,
wiec nie zostang one odkupione.

przedstawit swoje stanowisko dotyczgce realizowanych inwestycji na obszarze
osiedla Wiskitno, w stosunku do srodowiska i ekologii.

Pani Zuzanna Hibner zwrdécita uwage na analogiczne decyzje planistyczne, podjete w innych
przystgpieniach do plandw miejscowych na terenie osiedla Wiskitno.



_ zapytat, czy istnieje szansa, aby w Planie Ogdlnym zmieni¢ przeznaczenie omawianych
terenéw z rolnego na budownictwo niskie i jakie dziatania nalezy podja¢, aby uwzgledniono postulaty
mieszkancow w tej kwestii.

Pani Joanna Pelc-Muszynska wyjasnita, ze przedmiotem spotkania otwartego nie jest Plan Ogdlny, ktéry
jest w trakcie sporzadzania, wiec nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ jakie bedzie zawierat zapisy.
Zachecita do $ledzenia procedury na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej i udziatu
w konsultacjach spotecznych, gdy sie rozpoczna.

zadat pytanie, poprzedzone wypowiedzia o doprowadzonych mediach
i przeprowadzonych inwestycjach, dotyczace przepiséw nakazujgcych doktadne stosowanie zapiséw
Studium w projektowanym planie, bez uwzglednienia zadnych dodatkowych mozliwosci zabudowy tego
terenu czy dopuszczeniu innych funkgcji.

Pani Joanna Pelc-Muszynska odniosta sie do zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w lipcu 2023 r. i art. 67 ust. 5, w ktérym napisano, ze do spraw dotyczgcych opracowania
planu miejscowego albo jego zmiany, jesli taki juz obowigzuje, do czasu uchwalenia planu ogélnego stosuje
sie studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w brzmieniu
dotychczasowym. W omawianym dokumencie obszar objety projektem planu jest strefg terenéw
wytaczonych spod zabudowy, co musiato zosta¢ uwzglednione i stanowito warunek konieczny do dalszego
procedowania Planu Miejscowego. Dodatkowo omdwita kwestie istniejgcej infrastruktury i wptywie braku
sieci kanalizacyjnej na $Srodowisko. Wyjasnita réwniez, kiedy dziatka rolna staje sie budowlana.

_ wyrazit swoje zdanie na temat przeprowadzanych konsultacji.

zwrdcita sie z pytaniem o zaleznos¢ pomiedzy planem, ktérego dotyczy spotkanie otwarte,
a Planem Ogdlnym.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze zmiana planu miejscowego bytaby mozliwa, jesli w Planie Ogélnym
dopuszczono by realizacje zabudowy dla tego terenu.

zapytat, czy ulica Matego Rycerza w kierunku wschodnim zawiera sie
w projekcie planu.

Pani Joanna Pelc-Muszyniska odpowiedziata, ze ul. Matego Rycerza, zgodnie z wykazem zamieszczonym
na stronie Zarzadu Drég i Transportu w todzi, jest drogag niepubliczng, wewnetrzng na odcinku od
ul. Zygmunta do ul. Tomaszowskiej. Jej kontynuacja to wytyczona dziatka, ktdra stanowi dojazd do
kolejnych nieruchomosci.

_ wyrazit opinie o istniejgcej zabudowie i rozpoczetych pracach budowlanych.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze liczba wydanych pozwolen na budowe na tym terenie nie jest kluczowa
dla projektowanego planu miejscowego, poniewaz zabudowa istniejgca jest zdefiniowana jako budynki
rzeczywiscie istniejgce oraz takie, co do ktérych posiadane jest prawo do realizacji, w dniu wejscia w zycie
uchwaty.

zadata pytanie o przeprowadzong wizyte na terenie objetym projektem planu oraz
o udostepnienie sporzgdzonego, w zwigzku z nig, protokotu.

Pani Zuzanna Hibner udzielita informacji z zakresu przeprowadzonej wizji lokalnej, m.in. przez Zespédt
Wspomagania Projektowego MPU, ktdra odbyta sie na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego, w celu przygotowania analizy zasadnosci. Poinformowata réwniez, ze takie protokoty nie sg
sporzgdzane, poniewaz stanowig one element materiatu roboczego.
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_ przedstawit swoje stanowisko dotyczace podejmowania dziatan, w celu zmiany
omawianego planu.

_ zapytata kolejno o to kto ocenia uwagi ztozone do projektu planu i powadd, przez ktéry nie
zastosowano sie do zasady ciggtosci zabudowy, w kontekscie tej czesci ulicy, ktdra jest zabudowana
i posiada infrastrukture.

Pani Zuzanna Hibner zwrdcita uwage, ze w Studium nie uwzgledniono zasady kontynuacji zabudowy.
Co wiecej, omawianego obszaru nie mozna przeznaczy¢ na teren budowlany, zgodnie z tym dokumentem.

poruszyt kwestie infrastruktury i zabudowy po wschodniej stronie projektu
planu, ktéra zostata oméwiona wczesniej na spotkaniu, wiec nie powielano odpowiedzi na to pytanie.

_ ponownie zadata pytanie o dziatania jakie trzeba podja¢, aby zmieni¢ projekt planu
i wprowadzi¢ w nim mozliwosé zabudowy.

Pani Joanna Pelc-Muszynska udzielita odpowiedzi, ze musiatyby zmieni¢ sie ustalenia Studium albo zosta¢
wyznaczone inne sposoby zagospodarowania tych terenéw w Planie Ogdélnym.

_ zwrdcit sie z pytaniem o terminarz dalszych prac nad projektem planu.

Pani Zuzanna Hibner odpowiedziata, ze konsultacje spoteczne trwajg do 07.10.2025 r. i w tym terminie
mozna sktada¢ uwagi, ktére zostang poddane analizie merytorycznej i rozstrzygnieciu. Kolejny etap bedzie
dotyczyt przygotowan w celu skierowania projektu do Rady Miejskiej, po czym bedzie miata ona mozliwos¢
zapoznania sie z catg dokumentacjg, ktdra podlega gtosowaniu w formie uchwaty podczas sesji Rady
Miejskiej.

_ ponownie zwrécita sie z pytaniem o to kto ocenia uwagi sktadane do planu,
na co informacja o stosowanej procedurze zostata udzielona wczeséniej podczas spotkania.

_ zapytat, czy procedowanie uchwaty w sprawie omawianego planu bedzie poprzedzone
posiedzeniem Komisji planowania przestrzennego.

Pani Zuzanna Hibner wyjasnita, ze jest to element konieczny, aby Komisja mogta zapoznac sie i
zaopiniowac projekt planu miejscowego podczas posiedzenia, jeszcze przed sesjg Rady Miejskiej. Dodata
rowniez, ze kazdy z etapdéw bedzie publikowany na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi.

zadat pytanie o dziatania jakie mieszkaricy mogg podjaé, oprécz przygotowywania sie
do zaskarzenia uchwaty uchwalajgcej omawiany plan miejscowy do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Pani Zuzanna Hibner odpowiedziata, ze z poziomu procedury planistycznej, Scisle okreslonej w ustawie,
na obecnym etapie moze jedynie zacheci¢ do sktadania uwag. Zwrdcita réwniez uwage na to, ze do
projektu planu miejscowego sktadane sg nieraz takze uwagi, ktdre aprobujg zastosowane rozwigzania.
Takie uwagi zostajg uwzglednione, poniewaz sg zgodne z dokumentem Studium.

ponownie zapytata o uwzglednianie uwag do projektu planu oraz o sposéb w jaki dziata
Rada Miejska.

Pani Zuzanna Hibner wskazata, ze kazda uwaga jest analizowana, natomiast uwzgledniona moze by¢ tylko
ta, ktéra jest zgodna z dokumentem Studium. W przeciwnym wypadku jest to sprzeczne z prawem.
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Pani Joanna Pelc-Muszyniska przypomniata, ze konsultacje spoteczne trwaja do 7 pazdziernika i w tym
okresie przyjmowane sg uwagi, ktore trzeba ztozy¢ na formularzu, zamieszczonym na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Pani Zuzanna Hibner dodata, ze oprdcz spotkania otwartego, trwa dyzur projektanta w godzinach pracy
Miejskiej Pracowni. Dodatkowo, w dniu 22 wrzesnia bedzie on trwat do godziny 17.00. W tym czasie mozna
konsultowa¢ watpliwosci i zadawac pytania odnosnie-projektu planu miejscowego na miejscu, w Pracowni
lub telefonicznie.

zadat pytanie o szerokos$¢ wyznaczonej strefy buforowej, z czego ona wynika
i jaki to ma wptyw dla omawianego planu.

Pani Zuzanna Hibner udzielita informacji, ze wskazana strefa ma szerokos¢ 20 m. Jest to minimalny bufor
izolacyjny, ktéry ma chroni¢ zabudowe jednorodzinng przed ewentualnym sagsiedztwem farmy
fotowoltaicznej. Ponadto, nie ma przepisow, ktore regulowalyby takie strefy. Jest to pewne zatozenie
planistyczne, ktére kompleksowo zostato przyjete we wszystkich uchwalonych planach miejscowych,
uwzgledniajgcych przeznaczenie terenu pod ewentualne elektrownie stoneczne na terenie osiedla
Wiskitno.

zwrdcit sie z kolejnym pytaniem o mozliwos¢ wnioskowania o zwiekszenie
takiego bufora, poniewaz moze by¢ on za maty w przypadku powstania duzej farmy fotowoltaicznej.

Pani Zuzanna Hibner odpowiedziata, ze w sktadanych uwagach mozna wyrazi¢ wszelkie watpliwosci,
opinie albo potrzeby dotyczgce projektu planu miejscowego. Uwagi nalezy ztozy¢ na formularzu.

_ wyrazit opinie dotyczacg sktadania uwag do projektu planu, w celu zmiany
przeznaczenia terenow.

zwrdcit sie z prosbg do mieszkancéw osiedla Wiskitno o udostepnianie informacji
dotyczacych terminéw kolejnych etapéw planu w mediach spotecznosciowych.

Pani Zuzanna Hibner przypomniata, ze wszystkie terminy i dokumenty z poszczegdlnych etapéw
sporzadzania planu miejscowego znajdujg sie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w todzi, w zaktadce nr 390. Zachecita do jej Sledzenia, poniewaz stanowi ona podstawowe zrddto
informacji i kazda zmiana jest tam niezwtocznie publikowana.

Pani Xymena Marcinkowska zwrdécita uwage na zblizajacy sie koniec spotkania otwartego oraz
przypomniata o wymogach formalnych, jakie muszg zostac spetnione przy sktadaniu uwag do projektu
planu miejscowego.

zwrdcit sie z pytaniem o mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budowe, jezeli posiada
on juz decyzje o warunkach zabudowy.

Pani Joanna Pelc-Muszynska i Pani Zuzanna Hibner wyjasnity, ze Miejska Pracownia Urbanistyczna nie
wydaje decyzji o warunkach zabudowy, ani pozwolen na budowe i polecity, aby zwrdci¢ sie do Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w tej kwestii. W przypadku uzyskania pozwolenia na budowe do czasu wejscia
w zycie planu miejscowego, bedzie mozliwa realizacja inwestycji oraz innych prac budowlanych,
przewidzianych w zapisach planu.

Spotkanie zakoriczono o godz. 17.00



I.Informacja o sposobie spetnienia wymogdéw zawartych w art. 8i ust. 6 ustawy w przypadku
przeprowadzenia spotkania otwartego za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢:

Spotkanie otwarte umozliwiajace interesariuszom wypowiadanie sie, zadawanie pytan i zgtaszanie
uwag odbyto sie za pomocg Srodkow porozumiewania sie na odlegtos¢, co jest zgodne z art. 8i ust. 6
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzono je w aplikacji Microsoft Teams, zapewniajgcej jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku, umozliwiajgcej zadawanie pytan w formie zapisu tekstowego. Spotkanie otwarte zostato
przeprowadzone z udziatem pracownikéw MPU.

Protokdt zawiera 9 ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.
tédz, dnia 6 pazdziernika 2025 r.

Protokdt sporzadzita:
Olga Czaplikowska

Asystent w Zespole
Projektowym nr 5 w MPU w todzi

Z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi
DYREKTOR

MIEJSKIEJ PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W tODzZI

Magdalena TALAR-WISNIEWSKA



Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na spotkaniu otwartym dotyczgcym rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:

Matego Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny.

Pani Joanna Pelc-Muszyniska — Kierownik Zespotu Projektowego Nr 5 MPU
Pani Zuzanna Hibner — MPU

Pani Xymena Marcinkowska — MPU

11.

12.
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