DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dzZ, dnia 9 lutego 2021 r. Podpisany przez:

Mariusz Kosciolek
Data: 09.02.2021 16:02:49

Poz. 598

UCHWALA NR XXXII1/1089/20
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), Rada Miejska w Lodzi
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej i
Rybnej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze§ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowiacego zatgcznik Nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta .odzi uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.
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3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objgtego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktdre nie zostaly zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec jako:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczna lub naukowa,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentoéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) dzialka narozna — dziatka budowlana graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwoch
przylegtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego ciagu
komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

6) historyczny element zagospodarowania — element wyposazenia lub zagospodarowania posiadajacy wartos¢
historyczng, oznaczony na rysunku planu, taki jak: odbojnik, nawierzchnia, Zeliwna pokrywa wiazu, tablica
pamigtkowa, zdrgj, kran na elewacji, studnia, zej$cie do piwnicy lub sutereny;

7) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki miejsca;
9) kwartat — zesp6t nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami obszaru objetego planem;

10) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢ dziatki budowlanej, na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej $cian, oktadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejace;j;

12) linia zabudowy obowiazujgca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktérej obowigzuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

13) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje sytuowanie
sciany frontowej budynku na calej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypehienia calej dtugosci linii wytacznie w
przypadku wystepowania otworéw okiennych lub drzwiowych w $cianie zabudowy istniejacej usytuowanej
bezposrednio przy granicy na dziakce sgsiednie;j;

14) linia zabudowy rownoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania minimum
70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz
10,0 m;
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15) meble miejskie — formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia przestrzeni publicznych,
takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokoét drzew, donice, shupki, wygrodzenia, z
wylaczeniem reklam;

16) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktéorym nastepuje zmiana rodzaju linii
zabudowy;

17) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien
odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

18) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych obejmujace:
dobudowe ciagéw komunikacji pionowej, lacznikow pomiedzy budynkami, taraséw, werand, ogrodow
zimowych, przeszklen podworek;

19) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia, a
takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta £.odzi;

20) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢
funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce budowlane;j,
b) przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie, ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno—uzytkowe przestrzeni;

21) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim
znajdowac;

22) system NCS — system opisu barw publikowany w postaci wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z:
napisu ,,NCS S, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie —
poziom chromatycznosci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow
(z0ltego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

23) system RAL — system opisu barw publikowany w postaci wzornikow kolorow, oznaczenie koloru sktada si¢ z
napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktoérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos$¢ koloru do umownie
okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

24) szpaler drzew — kompozycja przestrzenna zieleni wysokiej polegajaca na jednorzedowym nasadzeniu drzew,
ktorych ilo§¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan
gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

25) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych pierwsza liczba oznacza numer porzadkowy
kwartatu, druga liczba — numer porzadkowy terenu, litery — przeznaczenie podstawowe tego terenu, a dla
terenow drog liczba lub liczba z wyrdznikiem literowym oznacza numer porzadkowy terenu, a litery —
przeznaczenie podstawowe tego terenu;

26) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

27) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci planu
nie wynika inaczej;

28) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej;

29) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe czesci
nadziemnych wszystkich budynkow w ich obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlanej;

30) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji frontowe;j
budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza
kondygnacje nadziemng od kondygnacji wyzszych;
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31) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéow — do
najwyzszego punktu dachu;

32) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu, lokalizowana na
dzialce budowlanej zgodnie z linig zabudowy od strony przestrzeni publicznych, ktéra nie obejmuje
wolnostojacych obiektdw pomocniczych, gospodarczych i technicznych oraz infrastruktury technicznej, chyba
ze z ustalen planu wynika inaczej;

33) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony w ustawie
lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupehiania istniejacych struktur zabudowy, w szczeg6lnosci zdegradowanych lub nie w
peli wyksztatconych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze $rodmiejskim, w tym
zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe ludnosci,

¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jako$ci;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaré6w zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu
przepisé6w odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 n??,

- uslug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi
samochodoéw, stacje paliw, myjnie samochodowe,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w terenach MW/U mozliwos¢ lokalizacji:
- zieleni, z wylgczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowiazujacych na
terenie miasta L.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegltosci mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publiczne;j,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w
przestrzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji budynku zwroconego $Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z dziatka drogowa,
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e) zakaz sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z
sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy, za wyjatkiem budynkéw stanowigcych zabudowe
frontowa lokalizowang w linii zabudowy pierzejowej w terenach: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 2.1.MW/U,
22.MW/U, 3.1.MW/U, 6.3.MW/U i 7.1. MW/U oraz sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okreslonych
w lit. a:

- zlokalizowanej w catoéci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub przebudowy, a
pozostatych robdt budowlanych, wytacznie gdy wynikajg z konieczno$ci doprowadzenia do zgodnosci z
przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

- zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu przebudowy, nadbudowy do
parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy, bez koniecznosci jej sytuowania w linii zabudowy obowigzujacej, pierzejowej lub
réwnolegle;j;

5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych dla terenow dotyczy wytacznie
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy wynoszacej 2,0,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan okre§lonych
w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokosci zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy lub wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z
przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez
koniecznosci osiagnigcia parametrow okre§lonych w planie,

- rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia wysokosci o
maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy dachu;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy pierzejowej z
uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:
- wysokos$¢ parteru minimum 4,0 m,

- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, odmienng fakturg lub innym dzialaniem
architektonicznym,

b) nakaz zachowania istniejgcych przeswitow oraz realizacji podcieni w okre§lonych na rysunku planu strefach
ich lokalizacji, stanowigcych ogolnodostgpne ciggi piesze, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami,
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c) nakaz uksztaltowania wskazanych na rysunku planu elewacji budynkow istniejacych wymagajacych
szczegblnego opracowania architektonicznego poprzez harmonijng kompozycje calej elewacji oraz
wykonanie otworéw okiennych, drzwiowych, witryn lub detalu architektonicznego, a w przypadku braku
mozliwosci zachowania zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa, przy zastosowaniu co
najmniej jednego z nastgpujacych rozwigzan:

- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

d) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii zabudowy pierzejowe;j
wylacznie w przypadku:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy minimum 20% $ciany
przy kazdej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang i glgbokosci wycofania nie wigkszej niz 3,0 m,

- podcieni lub loggii,
- kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego elewacje frontowa,

e) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajgcej z terenem przestrzeni publiczne] wylacznie takimi
elementami budynku, jak:

- schody, pochylnia, podest, rampa, zewnetrzna izolacja termiczna $cian i oktadziny elewacyjne — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych,

- zadaszenie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
- instalacje artystyczne;
7) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachéw budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialtdow wykonczeniowych dla $cian spos$rod: tynku, kamienia,
betonu architektonicznego, metalu, wiokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatbw wykonczeniowych, takich jak: tynk, kamien naturalny, beton
architektoniczny, metal, ceramika budowlana, drewno, szklo,

- koloréw dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawarto$¢ czerni Poziom chromatycznosci Symbol koloru Gama barw
edycja (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po mysniku)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci, ugry,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 Y, przetamane roze, oliwkowe
od Y10R do Y80R zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci, grafity

¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki lub slusarki naturalnej kolorystyki drewna lub metalu albo odcieni
koloru szarego, grafitowego, brazowego, biatego lub czarnego,

d) nakaz stosowania pokrycia dla dachéw innych niz ptaskie z blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w
kolorze szarym, grafitowym lub srebrnym, albo dachdéwki w kolorze szarym, grafitowym lub ceglastym,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d, w nastgpujacych
przypadkach:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materiatowych wynikajacych z cech historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego Scian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% $ciany elewacji oraz 20%
powierzchni rzutu pionowego dachu;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:
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a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw, takich jak:
klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, instalacje techniczne, z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych potozonych od strony terenéw przestrzeni publicznej urzadzen
technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej, a
skrzynek przytaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach graniczacych z przestrzenig publiczng wytacznie jako
wbudowanych w S$cian¢ elewacji lub ogrodzenie, oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla
widocznej czgséci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w
kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkéw o wysokosci nie
mniejszej niz 21,0 m,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakéw 1 sygnatéw drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami,

f) zakaz lokalizacji wolnostojgcych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni publiczne;j,

g) nakaz oznakowania przeszkodowego obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m i wigkszej, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne AZP 66-51/55 (byly cmentarz zydowski)
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktérej przy realizacji robdt
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza si¢ strefe¢ ,,C” — ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkéw oznaczong na
rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) nakaz zaznaczenia w nawierzchni terenu granicy bylego cmentarza zydowskiego, oznaczonej na rysunku
planu,

b) strefe ekspozycji muru biegnacego wzdhuz zachodniej granicy bytego cmentarza zydowskiego zawierajacego
relikty ogrodzenia tego cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej ustala si¢ szczegdlny zakres
dziatan:

- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej oraz obiektow budowlanych przestaniajacych mur, takich jak:
pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpadéw statych, garaze, obiekty techniczno-gospodarcze, z
wylaczeniem wolnostojacych elementéw ekspozycji edukacyjnej i mebli miejskich,

- zakaz umieszczenia na murze urzadzen technicznych, takich jak: anteny, klimatyzatory, szafki
infrastruktury technicznej, z wytaczeniem o$wietlenia oraz elementow ekspozycji edukacyjne;j,

- nakaz zachowania ciagto$ci muru o wysokosci 3,0 m na catej dtugosci zachodniej granicy strefy,

- nakaz zachowania w niezmienionej formie fragmentéw muru od strony przestrzeni publicznej co najmnie;j
na odcinkach wskazanych na rysunku planu, a na pozostatych odcinkach dopuszczenie przebudowy z
jednorodnym wykonczeniem lica muru tynkiem tradycyjnym w kolorze naturalnym lub betonem
architektonicznym;
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4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem E oraz
kolejna liczba 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych ustala si¢ szczeg6lny zakres dziatan oraz ustala sig

ochrong poprzez:
Symbol na rysunku planu Adres zabytku Nazwa zabytku
E1 ul. Limanowskiego 26 kamienica (budynek frontowy)
E2 ul. Limanowskiego 28 kamienica (budynek frontowy)
E3 ul. Rybna 3 kamienica (budynek frontowy)
E4 ul. Rybna 13 kamienica (budynek frontowy)

a) nakaz trwatego zachowania zabytku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych polegajacych wytacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktére ulegty zniszczeniu lub wtormym przeksztatceniom,
- remoncie, przebudowie i rozbudowie zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt. 516,

¢) w migjscu zabytku, ktory ulegl catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz budowa
budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 5-7;

5) dopuszczenie remontu i przebudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow z zachowaniem
ponizszych warunkow:

a) stosowanie stolarki lub §lusarki odzwierciedlajacej geometri¢ i proporcje podziatow stolarki lub $lusarki
stanowiacej ceche historyczng zabytku, z zastrzezeniem lit. d,

b) zamiana otworéw okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja nowych otworow
okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otwordw stanowiacych ceche historyczna
zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztattu ich nadprozy, z zastrzezeniem lit. d,

- w sposob uzupehniajacy kompozycje elewacji,
c) realizacja okien potaciowych w sposob podporzadkowany architekturze zabytkowej,
d) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

e) likwidacja otworéw okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng zabytku przez realizacje w
ich miejscu blend,

f) montaz urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku,

g) stosowanie na elewacjach frontowych materiatow wykonczeniowych niepowodujgcych zatarcia cech
historycznych zabytku, z wykluczeniem termomodernizacji zewnetrznej oraz krat okiennych i drzwiowych,

h) montaz na $cianach zewngtrznych szafek infrastruktury technicznej oraz innych urzadzen technicznych
niewystajgcych poza powierzchnig lica elewacii;

6) dopuszczenie rozbudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wytacznie od strony podworzy
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwigzan materiatowych odrdzniajacych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob
niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodow zimowych, lacznikow pomigdzy budynkami, pionowych ciggow
komunikacyjnych oraz zadaszen podwdrzy w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

7) dopuszczenie zmiany geometrii dachu zabytkow oznaczonych symbolami E.2 i E.3, a dla pozostatych zabytkow
réwniez nadbudowy z obowigzkowym wycofaniem $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m od
lica elewacji frontowe;j, z zachowaniem ponizszych warunkow:
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a) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej, w sposdb nawigzujacy
do zasad kompozycji elewacji zabytku,

b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsow wienczacych elewacje oraz elementéw wyniesionych ponad
dach zabytku takich jak attyki, szczyty i ryzality,

c) wysoko$¢ nadbudowy nie przekroczy maksymalnej wysokosci okreslonej dla terendéw w ustaleniach
szczegdtowych;

8) wskazuje si¢ dobra kultury wspoéfczesnej oznaczone na rysunku planu, wchodzace w sklad zespotu
urbanistycznego ,,Baluty 1V”, dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez nakaz zachowania oryginalnych zasad
kompozycji elewacji i bryty przy przebudowie, remoncie, rozbudowie oraz nadbudowie;

9) wskazuje si¢ miejsca pamigci narodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MP oraz kolejng liczbg i
wymienione w tabeli, dla ktorych ustala si¢ nakaz zachowania oraz zapewnienie dostgpu do nich z przestrzeni

publicznej:
Symbol na rysunku planu Lokalizacja Migjsce pamigci narodowej
MP.1 ul. Rybna 11 A, B, C tablica upamietniajaca byly Stary Cmentarz Zydowski przy
dawnej ul. Wesotej
MP.2 plac Piastowski tablica upamigtniajgca miejsce publicznych egzekucji
mieszkancow Getta L.odzkiego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uklad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza:
a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, KDZ+T, KDL i KDD,

b) tereny zieleni urzadzonej publicznej, oznaczone symbolem ZP, stanowigce publicznie dostepne samorzadowe
parki,

c) tereny ciaggdw pieszych publicznych, oznaczone symbolem KDX, stanowigce publicznie dostepne
samorzadowe ciagi piesze;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych w zakresie wynikajacym z
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, w szczegdlnoSci poprzez uksztattowanie nawierzchni i
stosowanie rozwigzan materialowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ osobom z ograniczeniami
ruchowymi w obrebie wszystkich ciggow komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektow i1 urzadzen
stanowiacych uzytkowe wyposazenie przestrzeni publicznych;

3) nakaz zagospodarowania przestrzeni publicznych obejmujacych tacznie tereny oznaczone symbolami: 1KDD,
1KDX, 2KDX, 1.1ZP oraz tacznie tereny: 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 4.1ZP, 5.1ZP w sposob zapewniajacy
spojnos¢ kompozycyjna, w szczegélnosci w zakresie kontynuacji rozwigzan materialowych nawierzchni,
stylistyki mebli miejskich oraz doboru gatunkowego i form zieleni;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz liniowe oraz wymienionych w ustaleniach szczegdtowych,
za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow ushugowo-handlowych towarzyszacych wydarzeniom plenerowym takim jak
wystawy, kiermasze, inscenizacje w terenach oznaczonych symbolami: ZP, KDD i KDX, demontowanych po
zakonczeniu wydarzenia,

b) obiektow przeznaczonych do sezonowego wykorzystania dla potrzeb rekreacji lub gastronomii w terenach
oznaczonych symbolem ZP, demontowanych po zakonczeniu sezonu,

¢) sanitariatow w terenach oznaczonych symbolem ZP,

d) instalacji artystycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych i obiektow malej architektury w terenach
oznaczonych symbolem ZP oraz w obrebie odcinkéw ulic i ciagéw pieszych publicznych o zwigkszonym
udziale zieleni oznaczonych na rysunku planu

- zuwzglednieniem wymagan okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;
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5) dla odcinkéw ulic i ciagow pieszych publicznych o zwigkszonym udziale zieleni oznaczonych na rysunku planu
ustala sig¢:

a) nakaz zapewnienia drzew w ilosci minimum 2 sztuk na kazde pelne 20,0 m biezacych dtugosci odcinka ulicy
lub ciggu pieszego publicznego, z uwzglednieniem kontynuacji istniejacych szpalerow drzew,

b) nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka ulicy lub ciagu pieszego publicznego w formie
zwartej zieleni niskiej lub $redniowysokie;j,

¢) nakaz stosowania nawierzchni rozbieralnych na czesci drogi przeznaczonej do ruchu pojazdow,
d) nakaz wyposazenia w meble miejskie co najmniej w postaci fawek, koszy na §mieci oraz stojakow na rowery.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) struktura uktadu komunikacyjnego:

a) podstawowy uklad komunikacyjny — drogi publiczne zbiorcze i lokalne zapewniajace powigzania
miedzydzielnicowe komunikacji kotowe;j:

- IKDZ (ul. Bazarowa — projektowana droga zbiorcza ul. Wojska Polskiego),
- 2KDZ (ul. Drewnowska),

-3KDZ + T (ul. Zachodnia),

- IKDL (ul. Lutomierska — odcinek pomigdzy ul. Zachodnig a ul. Rybna),

b) uzupehiajacy uklad komunikacyjny — drogi publiczne dojazdowe zapewniajace lokalne powigzania
komunikacji kotowe;:

- 2KDD (ul. Rybna),

- 3KDD (ul. Bazarowa),

- 4KDD (projektowana droga dojazdowa pomigdzy ul. Lutomierska a ul. Drewnowska),
¢) uktad powiazan wewnatrzkwartatowych:

- 1IKDD (projektowana publiczna droga dojazdowa pomigdzy ul. Rybng a ul. Zachodnia),

- IKDX i 2KDX (projektowane ciagi piesze publiczne),

- drogi oraz dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenie zieleni
urzadzonej publicznej, oznaczonym symbolami 1.1.ZP i 5.1.ZP;

2) podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego:
a) ulice wymienione w pkt. 1 lit. a wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego,

b) ulice i tereny komunikacji wymienione w pkt. 1 lit. b i ¢ wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obshugi
ruchu drogowego, stanowiace elementy systemu przestrzeni publicznych stuzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkancOw w zakresie zieleni i wypoczynku;

3) przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych i ciagéow pieszych publicznych wyznaczonych na rysunku
planu w obrgbie linii rozgraniczajacych, zgodnie z klasyfikacja ulic i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

4) budowa drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenéw o szerokosci pasa drogowego minimum 6,0 m, z
zastrzezeniem przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczacg nowo
projektowanej zabudowy i zagospodarowania:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli i innych ushug zamieszkania zbiorowego — 5 miejsc na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
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¢) dla kin, teatrow, ustug gastronomii — 10 miejsc na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla muzedéw — 2 miejsca na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla ustug handlu, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug — 5 miejsc na 1 000 m* powierzchni
uzytkowej;

2) dla rowerdw:
a) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla ustug handlu — 6 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,
¢) dla hoteli i innych ushug zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej jednak niz 2 miejsca,
d) dla pozostatych ustug — 5 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,
e) dla przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej publicznej — 3 miejsca na kazde 1 000 m? powierzchni terenu,
nie mniej jednak niz 6 miejsc.
2. Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc wymaganych dla poszczegdlnych funkcji.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe,
a takze budoweg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych, w sposob niewykluczajacy realizacji
szpalerow drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu, niz drogi:
a) zwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy lub zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy lub zagospodarowania tych terenéw, w sposob
niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej i szpaleréw drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z
wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow,
ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow oraz o$wietlenia;

5) w pasie terenu przeznaczonym na realizacje zabudowy frontowej dopuszczenie realizacji stacji
transformatorowych SN/NN wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku stanowigcego t¢ zabudowg.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana w ulicach: Lutomierskiej,
Bazarowej, Zachodniej i Bolestawa Limanowskiego;

2) podstawowe odbiorniki $ciekow komunalnych — kolektor ogélnosptawny IVa zlokalizowany w ulicach
Lutomierskiej i Bazarowej;

3) podstawowe zrodia zaopatrzenia w gaz — gazociagi niskiego cisnienia: Dn 315 zlokalizowany w ul. Bolestawa
Limanowskiego oraz Dn 200 zlokalizowany w ul. Lutomierskiej;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w ciepto — magistrale wody goracej 2xDn 400 zlokalizowane w ul.
Drewnowskiej;
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5) podstawowe zrodla zaopatrzenia w energig elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania: Drewnowska 110/15 kV,
Zubardz 110/15 kV oraz Zrodtowa 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzig¢
z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz zespotdw zabudowy mieszkaniowej, uslugowe;j, a takze garazy i
parkingdw samochodowych oraz zespotdw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie na miejscu nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania §ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone symbolem MW/U zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w
rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

5) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych zrodet ciepta lub o
intensywnosci emisji spelniajacej wymagania standardow jakosci powietrza;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizowania infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska,

w obrebie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacyjnej do wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

b) prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
8) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
a) nakaz zachowania istniejacych zespolow zieleni wysokiej w terenach zieleni urzadzonej publicznej
oznaczonych symbolem ZP, w strefach o zwigkszonym udziale zieleni wyznaczonych na rysunku planu oraz

zachowania wskazanych na rysunku planu istniejacych szpalerow drzew z dopuszczeniem wymiany i
uzupetniania drzewostanu,

b) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew, oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalenia 1 podziatu
nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek okre§lono w
ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.
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2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci, okreslone w ustaleniach
szczegbtowych dla terendow, nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastrukture
techniczna.

§ 13. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:
a) dla przewoddw o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu,
b) dla przewodow o srednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu;

2) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowiazuje;

3) zakaz lokalizacji budynkdéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian
uksztattowania terenu, ktdére moga spowodowac zmniejszenie przykrycia rurociggéw i ich wyplycenie ponizej
normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury wodociaggowej i kanalizacyjnej,
wynoszacych:

a) dla przewoddéw wodociggowych:
- 0 $rednicy do @ 250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu,
- 0 $rednicy powyzej @ 500 mm do @ 1 000 mm — do 8,0 m od osi, po obu stronach przewodu,

b) dla przewodow kanalizacyjnych, niezaleznie od ich rodzaju i przekroju — do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi,
po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury wodociggowej lub kanalizacyjnej zakaz dotyczacy pasow ochronnych nie
obowiazuje;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociaggow
wskazanych na rysunku planu, okreslajg przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

6) dopuszczenie lokalizacji drzew 1 krzewow w odleglosci mniejszej niz 1,0 m od zewnetrznej krawedzi kabli
energetycznych oraz w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od zewnetrznej krawedzi przewodoéw wodociagowych i
kanalizacyjnych, wymienionych w pkt. 3, wylacznie w przypadku zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych trwatg ochrong infrastruktury technicznej przed uszkodzeniem przez system korzeniowy.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
wynoszaca 30% dla wszystkich terenow.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wskazane
na rysunku planu, ktore stanowig linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych;
2) zieleni urzadzonej publicznej;
3) ciggdw pieszych publicznych;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spoltecznego budownictwa czynszowego.

2. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg, potozonych w granicach
terenow wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodnej z planem shuzacej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w
kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) tereny zabudowy ustugowej, w tym zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1. MW/U: maksimum 75%,
- w terenach: 1.2.MW/U i 7.1.MW/U: maksimum 100%,
- w terenach: 1.3.MW/U, 2.3.MW/U 1 6.1. MW/U: maksimum 40%,
- w terenach: 2.1. MW/U, 2.2.MW/U, 3.1.MW/U, 6.2.MW/U i 6.3.MW/U: maksimum 65%,

- w terenach: 1.1.MW/U, 1.3.MW/U, 2.1.MW/U, 22.MW/U, 23MW/U, 3.1.MW/U, 6.1.MW/U,
6.2.MW/U 1 6.3.MW/U dla dziatek naroznych o powierzchni do 1 000 m?> wiacznie: maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy:

- w terenie 1.1.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek naroznych o powierzchni do
1 000 m? wigcznie: maksimum 4,0,

-w terenach: 1.2.MW/U 1 7.1. MW/U: minimum 2,5, maksimum 5,0,
- w terenach: 1.3.MW/U 1 2.3.MW/U: minimum 2,0, maksimum 2,3,

- w terenach: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 3.1.MW/U, 6.2.MW/U i 6.3.MW/U: minimum 1,5, maksimum 3,5, z
zastrzezeniem dziatek naroznych o powierzchni do 700 m? wiacznie: maksimum 7,0,

- w terenie 6.1. MW/U: minimum 1,0, maksimum 2,0, z zastrzezeniem dziatek naroznych o powierzchni do
700 m? wiagcznie: 5,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach: 1.1.MW/U, 2.1.MW/U, 22.MW/U, 3.1.MW/U, 6.1.MW/U, 6.2MW/U 1 6.3.MW/U:
minimum 20%, z zastrzezeniem dziatek naroznych o powierzchni do 1 000 m? wigcznie: minimum 5%,

- w terenach: 1.2.MW/U 1 7.1. MW/U: minimum 5%,
-w terenach: 1.3.MW/U i 2.3.MW/U: minimum 30%,

- w terenach oznaczonych symbolami: 1.1.MW/U, 1.3.MW/U, 2.1.MW/U, 22.MW/U, 23.MW/U,
3.1.MW/U, 6.1.MW/U, 6.2MW/U i 6.3.MW/U dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej o nie wigcej niz 5 punktow procentowych w przypadku nasadzenia odpowiedniej
ilosci drzew lisciastych o obwodzie pnia wynoszacym minimum 30 cm, mierzonym na wysokosci 1,0 m,
zgodnie z zasada, ze jedno drzewo zastepuje 45 m? terenu biologicznie czynnego,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy 1 dziedzincdw przeziernymi zadaszeniami, a takze wyniesienia dziedzinca
spowodowanego realizacjg garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4,0 m towarzyszacego zabudowie o

funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych
wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnosci zabudowy — o 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) szerokos¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej:
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- w terenach: 1.1.MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 3.1.MW/U, 6.1. MW/U, 6.3MW/U 1 7.1.MW/U - 18,0 m
od linii elewacji frontowej,

- w terenach: 1.3.MW/U, 2.3.MW/U 1 6.2.MW/U — 15,0 m od linii elewacji frontowej,
- w terenie 1.2.MW/U ustalenia dla zabudowy frontowej obowiazuja dla catego terenu,
b) wysokos¢ zabudowy frontowe;:

- w terenach: 1.1.MW/U, 1.3.MW/U 1 2.3.MW/U: minimum 15,0 m, maksimum 21,0 m, w strefie B
oznaczonej na rysunku planu: minimum 19,0 m, maksimum 25,0 m, w strefie C oznaczonej na rysunku
planu: minimum 21,0 m, maksimum 32,0 m,

- w terenie 1.2.MW/U: minimum 19,0 m, maksimum 25,0 m, w strefie A oznaczonej na rysunku planu:
minimum 20,0 m, maksimum 28,0 m,

- w terenach: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 3.1.MW/U, 6.3.MW/U i 7.1.MW/U: minimum 18,0 m, maksimum
21,0 m, w strefie B oznaczonej na rysunku planu: minimum 19,0 m, maksimum 25,0 m,

- w terenach: 6.1.MW/U i 6.2MW/U: minimum 12,0 m, maksimum 16,0 m, w strefie D oznaczonej na
rysunku planu: minimum 18,0 m, maksimum 21,0 m,

c¢) wysokos¢ zabudowy innej niz frontowa:
- w terenach: 1.1.MW/U, 1.3.MW/U 1 2.3.MW/U: maksimum 18,0 m,
- w terenach: 2.1. MW/U 1 6.1 MW/U: maksimum 12,0 m,
- w terenach: 2.2.MW/U, 3.1. MW/U, 6.3.MW/U i 7.1 MW/U: maksimum 16,0 m,

- w terenie 6.2.MW/U: minimum 12,0 m, maksimum 16,0 m, w strefie E oznaczonej na rysunku planu:
maksimum 24,0 m, w strefie F oznaczonej na rysunku planu: maksimum 35,0 m,

d) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej od strony terenéow droég publicznych oznaczonych
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ+T, 1KDL, 2KDD, 3KDD: 4,0 m,

e) dachy:

- dachy zabudowy frontowej: plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25° oraz o
symetrycznym nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych i kalenicy glownej rownoleglej do ulicy, z
zastrzezeniem terenu 6.1.MW/U, dla ktorego dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kalenicy glownej
prostopadtej do ulicy,

- dachy zabudowy innej niz frontowa: ptaskie, jednospadowe Iub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
25°%;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przyleglej do ulic: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ+T i 1KDL — nakaz
realizacji lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowe;j,

b) dla lokali uslugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji
frontowej — nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostgpnienia ich osobom
niepelnosprawnym.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, z zastrzezeniem
terenow: 1.3.MW/U, 2.3.MW/U i 6.2.MW/U, dla ktorych ustala si¢ 1 800 m?. Parametry te nie dotycza dziatek
gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek
powstatych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslong w ust. 4;

2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m, z zastrzezeniem terenu 6.2.MW/U, dla ktorego ustala si¢: minimum
30,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5°, z zastrzezeniem dziatek
przylegtych do terenu 1KDL, dla ktérego wynosi od 60° do 90° oraz 2KDD, dla ktoérego wynosi od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupekniajgce: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,35,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 5,0 m,
b) dachy: ptaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: 80 m? Parametr ten nie
dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod infrastrukture techniczna,
a takze dzialek powstatych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki: minimum 80 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5°.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,

b) tereny drog, doj$¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — maksimum 4%, z
zastrzezeniem terenu 4.1.ZP: maksimum 25%, wytacznie w przypadku realizacji obiektéw wymienionych w
pkt. 2 lit. d tiret drugie,

b) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych: minimum 0,0, maksimum 0,04, z
zastrzezeniem terenu 4.1.ZP: minimum 0,0, maksimum 0,25, wylacznie w przypadku realizacji obiektow
wymienionych w pkt. 2 lit. d tiret drugie,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdéw i1 funkc;ji:

a) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone
symbolem ZP,

b) dla tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych: powierzchnia zabudowy do 12,0 m?,
wysoko$¢ do 4,0 m i dach plaski,

¢) dla sanitariatow: powierzchnia zabudowy do 10,0 m?, wysoko$¢ do 3,5 m i dach ptaski,

d) w terenie 4.1.ZP nakaz zachowania historycznego elementu zagospodarowania — latarni Tanfaniego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem EH.2, w granicach nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, oraz
dopuszczenie dziatan opartych o historyczna dokumentacje¢ archiwalng nieistniejagcych budynkow Jatek
Tanfaniego, takich jak:

- zaznaczenie w hawierzchni terenu obrysu nieistniejacych budynkow, oznaczonego na rysunku planu,

- realizacja trejazy w konstrukcji azurowej lub nasadzen zieleni w obrysie nieistniejacych budynkow, w
miejscu oznaczonym na rysunku planu oraz realizacja altan w konstrukcji azurowej z nakazem zachowania
formy, proporcji i gabarytu obiektu pierwotnego, o powierzchni zabudowy do 30,0 m? kazda i wysokosci
7,0 m, w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki: minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDZ+T, KDL i KDD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ — projektowana ul. Wojska Polskiego (ul. Bazarowa):
a) klase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 21,4 m do 40,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz urzadzenia w formie przestrzeni publicznej przyjaznej pieszym, w szczegolnosci poprzez uzupetnienie
programu komunikacyjnego o zielen i matg architekture;

2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ — ul. Drewnowska:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,6 m do 30,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz urzadzenia w formie przestrzeni publicznej przyjaznej pieszym, w szczegolnosci poprzez uzupelnienie
programu komunikacyjnego o zielen i matg architekture;

3) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ+T — fragment ul. Zachodnie;j:
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) torowisko tramwajowe,
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¢) szerokos$¢ migdzy granicg obszaru objgtego planem a zachodnig linig rozgraniczajaca — od 2,4 m do 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL — ul. Lutomierska:

a) klase L. — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 21,2 m do 27,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD — ulica projektowana:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,20 m do 19,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD — ul. Rybna:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 22,0 m do 23,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) w terenie 2KDD nakaz zachowania historycznego elementu zagospodarowania — opaski z bruku kamiennego
wykonanego z kamienia polnego o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 m, zlokalizowanej wzdhuz wschodniej
pierzei ul. Rybnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem EH.1;

7) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD — ul. Bazarowa:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 19,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 18,6 m do 20,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnych z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagow pieszych publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) ciag pieszy publiczny, oznaczony symbolem 1KDX, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 7,4
m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ciag pieszy publiczny, oznaczony symbolem 2KDX, bedacy dziatka drogowa w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 9,9 m do 16,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3
ustawy, stanowiag zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 23. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej, zatwierdzonego uchwata Nr
LXX1/1860/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3023) — w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaly Nr XXXIII/1089/20
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2 grudnia 2020 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej.

ARKUSZ 1 ARKUSZ 2 ARKUSZ 3

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJQNIE ULIC:
BOLESLAWA LIMANOWSKIEGO, ZJACHODNIEJ, DREWNOWSKIEJ, ZYTNIEJ | RFBNEJ
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WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZI
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ
W £ODZI z dnia 28 marca 2018 r. ZMIENIONA UCHWALA NR VI1/215/19
RADY MIEJSKIEJ W £tODZl z dnia 6 marca 2019 r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXII1/1089/20
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2 grudnia 2020 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego,
Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej wniesionych w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta f.odzi potozonej w
rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 4 wrzesnia 2020 r. do 5 pazdziernika 2020 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 19 pazdziernika 2020 r., wptynety 4 uwagi. Prezydent Miasta t.odzi
zarzadzeniem Nr 5611/VIIl/20 z dnia 6 listopada 2020 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z
przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag
nie zostala uwzgledniona. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta .odzi, Rada Miejska w
Yodzi postanawia przyjac nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
— wptyneta 8 pazdziernika 2020 1.,

— dotyczy dziatki nr 299/5 w obrgbie B-46, przy ul. Rybnej 6,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 299/5 jest przeznaczona na teren
zieleni urzadzonej publicznej (5.1.ZP) oraz teren drogi publicznej — proj. ul. Wojska Polskiego (1KDZ).

Pan K.K, p. S.S. i p. K. P.-M. reprezentowani przez p. E. S. — ztozyli uwage o nastepujacej tresci:

» W zwigzku z wylozeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej, Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej, na
podstawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (4. z dnia 6 lutego
2020 r., Dz.U. z 2020 r. poz. 293) sktadamy nastepujgce uwagi i sprzeciw do projektu planu:

Na wskazanej dziatce istnieje obecnie zabudowa wielorodzinna z funkcjonujqcq dzialalnoscig ustugowg. W planie
dziatka zostata pozbawiona funkcji zabudowy wielorodzinnej, mimo ze znajduje si¢ w zabudowie pierzejowe;.
Obecnie obowiqzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przewiduje tu
zabudowe wielorodzinng i wnioskujemy o utrzymanie tej funkcji dla naszej dziatki NR B46-299/5.

Jednq z podstawowych zasad sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustawodawca
uregulowat w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem. Wobec
powyzszego, zglaszamy kategoryczny sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenu z takiego, na ktorym istnieje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, na publiczny teren zielony, ktorego wartosé¢ rynkowa jest niewspotmiernie
nizsza. Nowe wytyczne projektu MPZP drastycznie obnizajg wartos¢ gruntu, nie pozwalajg na utrzymanie istniejgcej
zabudowy ani na jej rewitalizacje Iub rozbudowe. Proponowana zmiana przeznaczenia terenu to skrajnie
niekorzystna dla nas ingerencia w prawo wlasnosci, ktora skutkuje razgcym pogorszeniem stanu prawnego
nieruchomosci i oznacza dla wiascicieli duze straty ekonomiczne poprzez faktyczne pozbawienie mozliwosci
inwestowania w nieruchomosé. Dziatka nr 299/5, obreb B-46 przy ul. Rybnej 6 stanowi istotng czes¢ majgtku
wspotwlasciciela. Utrata wartosci tej dziatki oraz utrata mozliwosci wykorzystania jej potencjatu poprzez obecnie
planowang inwestycje (stosowny wniosek o wydanie warunkow zabudowy ztozono w urzedzie dnia 27.03.2020 r.,
postanowieniem Nr DAR-UA-VIIIL 148.2020 postegpowanie administracyjne zostato zawieszone do czasu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) bedq skutkowac¢ powstaniem uzasadnionych roszczen o
stosowne odszkodowania wzgledem Miasta. Zamkniecie nowo projektowanej ulicy Wojska Polskiego zabudowg
mieszkaniowq wielorodzinng wydaje si¢ by¢ rozwiqzaniem mozliwym do zrealizowania i zgodnym z zaplanowang
lokalizacjq drogi. Prosze zauwazyé, ze w Studium i kierunkach rozwoju, mimo projektowania nowej ulicy jako
przediuzenie Wojska Polskiego, tereny te nadal zostaly ujete jako mieszkaniowe. Wskazujemy ponadto na brak w
planie nowej zabudowy wzdhiz ulicy Lutomierskiej, ktora ma charakter drogi dojazdowej do Miasta, a nie cechy
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srodmiejskiej ulicy. Nalezy zwroci¢ uwage na rewitalizacje tych terenow, glownie w zwiqgzku z zainwestowaniem w
tereny dawnej Manufaktury, czego skutkiem jest powstawanie w jej sgsiedztwie ciekawych, nowych inwestycji
budowlanych i mogiloby ich powstac tam znacznie wiecej.”.

Do uwagi zalaczono:

- fotografie stanu istniejagcego i projektowanego nieruchomosci, lokalizacje dziatki oraz fragment Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijas$nienie:

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi zatwierdzonym

uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w £.odzi, zmieniong uchwalta Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zgodnie z obowigzujacym Studium, nieruchomos$¢ wskazana w uwadze potozona jest w terenach drog i ulic
publicznych, w korytarzu drogowym projektowanej ulicy klasy zbiorczej tj. przedtuzenia ul. Wojska Polskiego w
kierunku zachodnim.

W mysl ustalen ogélnych zawartych w Studium granice jednostek funkcjonalno-przestrzennych oraz zasiggow
stref i elementow szczegodlnych pokazanych na mapie zostaly narysowane z dokladnoscig odpowiadajaca skali
sporzadzania Studium, a ich sprecyzowanie, w tym elementow systemu komunikacyjnego, nastepuje na bazie
wnioskoéw z analiz i opracowanych rozwigzan szczegdtowych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wskazana na rysunku Studium szeroko$¢ korytarzy komunikacyjnych nie oznacza zasiggu
faktycznego zainwestowania, lecz stanowi symboliczne odzwierciedlenie zréznicowania klas technicznych
poszczeg6lnych drog. Jednoczesnie w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sie, oprocz
przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopehienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami przestrzeni
publicznych, w tym zieleni, komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Projektowana ul. Wojska Polskiego stanowi kluczowy element rusztowego uktadu drogowego centrum Miasta,
ktorego rola polega na odcigzeniu niewydolnego ukladu drogowego w rejonie placu Koscielnego i wspieraniu
prowadzenia procesow rewitalizacji w obszarze Starego Miasta. Przedstawione w projekcie planu rozwigzanie
drogowe przebiegu projektowanej ul. Wojska Polskiego ma takze na celu uporzadkowanie relacji przestrzennych
powojennego ukladu zabudowy wchodzacej w sktad osiedla ,,Batuty IV — dobra kultury wspotczesnej, przy ul.
Rybnej 6a i Wroctawskiej la, przed ktdérymi pozostawiono pas istniejacej zieleni tj. teren 5.1.ZP, stanowiacy
rezerwe dla korytarza drogowego, i jednoczesnie istniejacy pas podziemnej infrastruktury technicznej, od ktorej
obowiazuja strefy ochronne wykluczajace zabudowe.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

W mysl art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga Nr 2
— wptynela 15 pazdziernika 2020 r.,
— dotyczy obszarow: 6.3.MW/U, 7.1. MW/U, 4KDD i 2KDZ,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu tereny: 6.3.MW/U i1 7.1. MW/U przeznaczone sg
na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym zamieszkania zbiorowego,
4KDD przeznaczony na teren drogi projektowanej klasy D — dojazdowa, 2KDZ przeznaczony na teren drogi
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istniejacej
(ul. Drewnowska) klasy Z — zbiorcza.
Pan A.M. — zlozyl uwage o nastepujace;j tresci:

., W przedstawionym projekcie planu miejscowego za bledne uwazam poprowadzenie linii zabudowy w narozniku
poludniowo zachodnim obszaru 7.1.MW/U. W miejscu {gczenia projektowanego przediuzenia ulicy Bazarowej
(4KDD) z obszarem ulicy Drewnowskiej (2KDZ) planowane sq linie zabudowy pierzejowa i obowigzujgca, z ich
zmiang wlasnie w narozniku. Dodatkowo sq one prowadzone doktadnie w granicach dziatek. Obie te decyzje
uwazam za blegdne, biorgc pod uwage wskazang w planie, istotng, oS kompozycyjng wiodgcq od wiez kosciota
WNMP. Agresywne poprowadzenie linii zabudowy stworzy w podstawie widoku na kosciol element wybitnie
przeszkadzajgcy w odbiorze wiez, tak dobrze teraz prezentujgcych si¢ nad drzewami. Zdecydowanie lepszym
rozwigzaniem byloby zaokrgglenie, wprowadzenie zaoblonej pierzejowej linii zabudowy, ktora stworzytaby
odpowiednie to, podstawe do odbioru tego widoku tak charakterystycznego dla Batut. Rownie ryzykowne jest
umiejscawianie w eksponowanym narozniku miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy, ktora tez moze skutkowac
zaburzeniem widoku. Naroznik o bardziej wyraznej formie miatby uzasadnienie, gdyby brakowato elementu, ktory
domykatby os ulicy Drewnowskiej, jednak w tym przypadku nie mamy miejsca z takq sytuacjq, co zresztq w samym
planie zostato zawarte poprzez oznaczenie osi. Zaoblone poprowadzenie linii zabudowy pierzejowej nie bedzie
skutkowato znacznym ograniczeniem powierzchni gotowej do zabudowy, zwlaszcza, ze plan dopuszcza na tym
obszarze obiekt o duzej kubaturze i calkowite zabudowanie dziatki. Dodatkowo kqt rozwarty miedzy
projektowanymi, wczeSniej wspomnianymi, liniami zabudowy, pozwala na zastosowanie zaoblenia naroznika o
duzym promieniu, co zdecydowanie ulatwi jego zaprojektowanie. Drugim aspektem, ktory budzi moje watpliwosci,
Jest poprowadzenie pierzejowej linii zabudowy w linii potudniowej granicy obszaru 6.3MW/U. Istniejgca zabudowa
na obszarze 6.2 MW/U, ktora jest oddalona od ulicy Drewnowskiej, wczesniej wspomniane aspekty kompozycyjne
zwigzane z ekspozycjq kosciola WNMP oraz w szczegolnosci niewykorzystana mozliwos¢ poszerzenia pasa obszaru
drogi, ktory umozliwitby wprowadzenie szerszych chodnikow, drog lub pasow rowerowych albo szpaleru drzew w
oczywisty sposob sugerujq cofnigcie i zrownanie projektowane linii pierzejowej z linig nieprzekraczalng, ktora
przebiega przez obszar 6.2 MW/U i konczy si¢ zmiang w lini¢ zabudowy pierzejowej juz na obszarze 6.3MW/U.
Tworzy tam jeszcze dos¢ mieestetyczny naroznik, wprowadzajgcy kolejna porcje chaosu przestrzennego w tym
rejonie. Jako byly mieszkaniec starych Batut i czesty uzytkownik tego terenu jestem w stanie stwierdzic, ze jedng z
najwiekszych bolgczek jest wiasnie zupelny batagan przestrzenny, ktory sprawia, ze miejscami okolica potencjalnie
piekna wyglagda jak tuz po wojnie lub w trakcie nagle przerwanego remontu. Z tego powodu rownie nieuzasadniona
wydaje si¢ decyzja o wymaganym szczegolnym opracowaniu architektonicznym dwukondygnacyjnego budynku o
charakterze przebudowanej komorki, stojgcej obok oficyny przy ulicy Drewnowskiej 33. Szczegdlowe ustalenia
planu zdecydowanie wskazujg na tym obszarze mozliwos¢ realizacji duzych inwestycji mieszkaniowych, a wigc
obszar ten nalezy w szczegolnosci projektowac w dluzszej perspektywie, nie pozostawiajgc Slepych scian w
granicach projektowanych ulic. Podobnie sprawa ma si¢ z oficyng z tego samego adresu, ktora chociaz
wyremontowana i gotowa do zabudowy frontu dziatki, nie powinna przekreslac, by¢ moze w bardzo diugiej
perspektywie, stworzenia dobrej przestrzeni.”.

Do uwagi zalgczono:

- szkic obrazujacy wskazany w uwadze, proponowany przebieg linii zabudowy w terenach, ktorych dotyczy
uwaga.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a tiret pierwsze i lit. b tiret 6sme ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng w Lodzi, oraz w drodze postanowienia z dnia 12 maja 2020 r. £odzki Wojewodzki
Konserwator Zabytkow uzgodnil pozytywnie przedlozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w obrgbie ulic: Bolestawa Limanowskiego, Zachodniej,
Drewnowskiej, Zytniej i Rybnej, w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna w f.odzi potwierdzita zasadno$¢ kontynuacji w terenach przyleglych do péinocne;j

granicy ul. Drewnowskiej zabudowy o charakterze kamienicznym, w ukladzie pierzejowym, kontynuujacym linig
historycznej pierzei ul. Drewnowskiej i pozwalajgcym na uzupelnienie zabudowy frontowej na dzialce nr 65, przy
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ul. Drewnowskiej 33. Jednoczesnie, poszerzenie ul. Drewnowskiej pozwalajace na realizacje¢ pelnego programu
wyposazenia istniejacej ulicy w zielen, $ciezke rowerowa i chodnik odpowiedniej szerokosci zostato wskazane w jej
potudniowej czgséci, znajdujacej si¢ juz poza granicg opracowania projektu planu. Proponowana docelowa,
potudniowa granica ul. Drewnowskiej zostala pokazana na rysunku planu linig przerywang opisang w legendzie jako
,linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania znajdujace si¢ poza
granicami obszaru objetego planem”.

Ponadto przedstawione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, w tym ksztaltowanie kwartalow zabudowy w oparciu o granice
ewidencyjne dziatek, nastgpity z poszanowaniem wytycznych konserwatorskich, a takze poszanowania struktury
wlasnosci, tak aby umozliwione byto maksymalne wykorzystanie waloru ekonomicznego i przestrzennego dziatek
budowlanych, w wigkszosci waskich i rozdrobnionych, co charakterystyczne jest dla historycznego obszaru Batut.

Wskazana na rysunku projektu planu o§ widokowa na ko$ciot pw. Wniebowzigcia NMP przy placu Koscielnym,
zawarta w osi ul. Drewnowskiej, pozostanie widoczna w dalszej perspektywie ulicy Drewnowskiej. Odchylenie
przebiegu ulicy Drewnowskiej w kierunku potudniowym na koncowym jej odcinku powoduje, ze widok na wieze
kosciota bedzie ulegal ograniczeniom w miar¢ zblizania si¢ do skrzyzowania z ulica Zachodnia, na co nie ma
wplywu zaproponowana w uwadze zmiana uksztattowania przebiegu linii zabudowy w kwartale 7.1.MW/U.
Jednoczesnie przedstawiony w projekcie planu ksztatt kwartatow, rozumiany jako cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna,
wraz z projektowanym publicznym uktadem drogowym realizuje cel nadrzedny planu miejscowego jakim jest
porzadkowanie i uzupehienie istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci zdegradowanych lub nie w pehi
wyksztalconych, tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze srodmiejskim, w tym
zaspokajajace potrzeby mieszkaniowe ludnosci oraz rozbudowa systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego
jakosci.

Uwaga Nr 3

— wplyneta 16 pazdziernika 2020 r.,

— dotyczy dziatki nr 304/9 w obrebie B-46, przy ul. Zachodniej 29,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 304/9 jest przeznaczona na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, w tym zamieszkania zbiorowego
(3.1.MW/U)

Pani J. M., p. J. M. i p. J. Z. reprezentowani przez p. E. D. — zlozyli uwage o nastepujace;j tresci:

. 1) w zakresie obowigzujqcej linii zabudowy - zalgcznik graficzny - od strony ul. Bazarowej (proj. ul. Wojska
Polskiego) przy skrzyzowaniu z ul. Zachodniq obowiqzujgca linia zabudowy naniesiona jest nie po granicy
witasnosci: 6,0 m na dz. budowlanej nr ew. 305 i ok. 4,0 m na przedmiotowej dziatce nr ew. 304/9 z dodatkowym
oznaczeniem B jako zabudowy o wys. do 25,0 m

Uwaga: Wnosimy o ustalenie obowigzujgcej linii zabudowy w granicy dziatki 304/9

Zwracamy uwage, ze istniejgcy narozny budynek usytuowany po przeciwnej stronie ul. Bazarowej/Zachodniej
posiada wysokos¢ ~ 28,0 m, a oznaczony jest w planie jako C do 32,0 m wysokosci. Obydwa narozniki powinny
posiadac¢ zblizong wysokos¢ do 28,0 m, tak jak istniejgcy budynek przy ul. Zachodniej 27, dz. nr ew. 297/1.

Przedmiotowa dziatka nr ew. 304/9 powinna by¢ dziatkqg narozng, a dziatka nr ew. 305 przeksztatcona na
dziatke drogowq dla potrzeb rozbudowy ul. Wojska Polskiego.

2) § 9.1. Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow i rowerow dla nowo projektowanej zabudowy 1)
dla samochodow osobowych - 1 miejsce na kazde mieszkanie.

Uwaga: Dla dziatek o powierzchni ponizej 700 m’ jest to warunek nie do spetnienia.”.
Do uwagi zalaczono:

- pelnomocnictwo dla p. E. D. i p. Z. N. do reprezentowania Wtascicieli nieruchomosci, wraz z potwierdzeniem
oplaty od pelnomocnictwa,

- dwie koncepcje zagospodarowania dziatek nr 304/9 1 304/10 w obrebie B-46.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijas$nienie:

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi zatwierdzonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi, zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W mysl ustalen Studium w terenie 3.1. MW/U ustalono wysokos¢ zabudowy nowo projektowanej: minimum 18,0 m,
maksimum 21,0 m, w nawigzaniu do wysokos$ci istniejacej zabudowy historycznej. Ponadto, wyznaczono strefe
,»B”, w ktorej ustalono wysoko$¢ przewyzszen: minimum 19,0 m, maksimum 25,0 m, uzasadnionych ze wzgledow
kompozycyjnych, wskazanych jako kontynuacja wysokosci pierzei ulicy Zachodniej, gdzie w wyznaczonej strefie
B istniejg budynki o wysokosci do 25,0 m. Zasada ta jest kontynuowana analogicznie do skrzyzowania ul.
Zachodniej z ul. Bolestawa Limanowskiego, z przewyzszeniem w strefie ,,A” do maksimum 28,0 m. Zgodnie z
aktualnym stanem prawnym, pdétnocna cze$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje si¢ w obszarze, w ktorym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta +.odzi potozonej w rejonie
ulic: Rybnej, Ciesielskiej, Zgierskiej i Krotkiej, zatwierdzony uchwatg Nr LXX1/1860/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 16 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3023). Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego we
wskazanych na rysunku planu strefach wysokosci ustalono wysokosci odpowiednio: maksimum 21,0 m i 25,0 m,
oraz maksimum 28,0 m w strefie przewyzszenia. Ustalenia projektu planu stanowia kontynuacj¢ ustalen
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie.

Projektowana ul. Wojska Polskiego stanowi kluczowy element rusztowego uktadu drogowego centrum Miasta,
ktorego rola polega na odcigzeniu niewydolnego uktadu drogowego w rejonie placu Koscielnego 1 wspieraniu
prowadzenia proces6w rewitalizacji w obszarze Starego Miasta. Pozostajac w zgodno$ci z ustaleniami Studium,
czesci dziatek nr 305 1 304/8, w obrebie B-46, zostaly przeznaczone na teren drogi publicznej — proj. ul. Wojska
Polskiego (1KDZ). Wskazana na rysunku projektu planu szerokos$¢ korytarza drogowego wynika z rozwigzan
szczegdtowych, opracowanych na bazie wnioskow z przeprowadzonych analiz drogowych i odpowiada wymogom
racjonalnego zagospodarowania terenéw drogowych oraz terendw budowlanych do nich przylegtych. Ustalona na
rysunku projektu planu linia zabudowy pierzejowej potozona jest w odlegltoséci 8,0 m od potnocnej granicy dziatki nr
304/9 oraz w odlegtosci 13,0 m od pdinocnej granicy dziatki nr 306/1, w ktdrej jednoczes$nie zlokalizowana jest
$ciana zabudowy istniejacej, bez otworéw okiennych i drzwiowych. Przyjete odleglosci pozwalaja na realizacje
nowej zabudowy od strony przestrzeni publicznej. Czg§¢ dziatki nr 305, ktéra zostala przeznaczona na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w kwartale oznaczonym na rysunku projektu
planu symbolem 3.1.MW/U, o szerokosci 8,0 m i dlugosci 29,7 m, moze stuzy¢ realizacji zabudowy frontowej i
stanowi¢ pas terenu przeznaczony na powickszenie dziatek sgsiednich, umozliwiajac powigkszenie istniejacych
terenow inwestycyjnych. Przyjete w projekcie planu parametry dla nowo projektowanej zabudowy, w tym
minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow, zostaty wskazane w zgodnosci z ustaleniami
Studium w tym zakresie i parametrami przyjmowanymi analogicznie w terenach §rédmiejskich.

Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga o terminach realizacji drogi
projektowanej 1KDZ, a jego celem jest wskazanie docelowego stanu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
opracowania.

Uwaga Nr 4
— wplyneta 19 pazdziernika 2020 .,

— dotyczy obszaru 6.3.MW/U obejmujacego dziatki nr: 61, 62, 63/19, 63/20 i 63/17 w obrgbie B-46, potozone
przy ul. Drewnowskiej 39 i 39a oraz dziatki nr: 63/18, 104/1, 104/2 w obrebie B-46, potozone przy ul.
Lutomierskiej 32 1 34,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki: nr 61, 62, 63/18, 63/17, 63/19, 63/20 i
104/1 sg przeznaczone na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej, w tym
zamieszkania zbiorowego (6.3.MW/U), dziatka nr 104/2 jest przeznaczona na teren drogi projektowanej klasy
D — dojazdowa (4KDD).

Jaral _E sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Wolczanskiej 81 w Lodzi — ztozyta uwage o nastepujacej tresci:

,, Tres¢ uwagi dotyczqcej poprawienia parametrow zabudowy dla jednostki 6.3.MW/U: Wnosze uwage do
projektu planu jak wyzej, odnoszqcg si¢ do warunkow zabudowy ustalonych dla jednostki 6.3.MW/U, w zakresie
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ustalen szczegolowych, w tym: - wskaznika powierzchni zabudowy (vozdz. 3, par. 16, pkt. 3-1a), ktory okreslono na
65%, (z lokalnymi powiekszeniami do 100% w naroznikach terenu, na ich powierzchni do 1 000 m?) podczas, gdy
sgsiednia jednostka 7.1.MW/U ma dopuszczenie wskaznika do 100% na calej powierzchni; - dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy (rozdz. 3, par. 16, pkt. 3- 1b), ktora zostata okreslona na min. 1,5 - max. 3,5 (z
zastrzezeniem dziatek naroinych, o powierzchni tylko do 700 m* — max 7,0) podczas, gdy sqsiednia jednostka
7.1.MW/U ma wskaznik okreslony jako min. 2,5, max. 5,0 na catej powierzchni;

- dopuszczalnej wysokosci zabudowy innej niz frontowa (rozdz. 3, par. 16, pkt. 3-2¢), ktorq okreslono na max. 16
m podczas, gdy na terenie 6.2.MW/U wystgpujq wzdiuz ul. Drewnowskiej dwie strefy o wysokosciach
dopuszczalnych: dla strefy E - 24 m

idlastrefy F - 35 m.

1. Uwazam, ze jednostka 6.3.MW/U zostata okreslona, jako identyczna funkcjonalnie, co 7.1.MW/U i jest
podobna do niej charakterem zabudowy oraz strukturg wlasnosci dziatek, co oznacza, ze ma ona taki sam potencjat
zabudowy, czego projekt planu nie odzwierciedla.

2. Uwazam rowniez, ze wysokos¢ zabudowy widocznej od ul. Drewnowskiej, jakq utrwala plan na terenie
6.2.MW/U powinna by¢ kontynuowana rowniez na obszarze jednostki 6. 3.MW/U, ktora jest naturalng kontynuacjq
Jjednostki 6.2.MW/U.

3. Wnioskowane, drobne zmiany nie wplyng na pogorszenie mozliwosci zasilania w media i warunkow obstugi
komunikacyjnej analizowanego obszaru Miasta, dla ktorego wobec bliskiej perspektywy budowy w poblizu nowych
przystankow kolejowych, otwiera sig szansa intensyfikacji zabudowy.

Wskaznik miejsc parkingowych 0,5 dla 1 mieszkania.”.
Do uwagi zalaczono:

- cztery zalaczniki graficzne obrazujace interpretacje wskaznikoOw zagospodarowania terenu i parametrow
ksztaltowania zabudowy dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.2.MW/U, 6.3.MW/U i
7.1/MW/U.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Na podstawie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi zatwierdzonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w L.odzi, zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., s3 wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W mysl ustalen Studium tereny znajdujace si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,W3b” — ,, Tereny
przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej — wielofunkcyjne kwartaty §rodmiejskie 1117, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 6.2.MW/U, 6.3.MW/U i 7.1.MW/U zostaly przeznaczone w projekcie planu na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym zamieszkania zbiorowego. Ogolna

kategoryzacja tych terenow, jako terendw oznaczonych symbolem MW/U nie jest rownoznaczna z celowoscia
ustalenia identycznych wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy.

Teren 6.2.MW/U stanowi teren inwestycyjny o powierzchni ponad 3 ha, w ktorym realizowany jest aktualnie etap
IV budowy zespotu budynkow wielorodzinnych z ustugami. Teren 6.3.MW/U, do niego przylegajacy, posiada
jednak odmienng typologi¢ zabudowy i podzialy wlasnoSciowe, pozwalajace na realizacj¢ zwartej zabudowy
kamienicznej, uzupelniajacej zabudowe istniejgca.

Teren 7.1. MW/U stanowi natomiast szczegélny kwartat zabudowy, zlozony z waskich dziatek gruntu, w tym
dziatek o szerokosci frontu dzialki okolo 8,0 m, gdzie zamierzeniem planistycznym bylo ustalenie zasad
zmierzajacych do kumulowania dziatek w celu realizacji zabudowy frontowe;j, ktora bedzie zblizona gabarytem do
zabudowy kamienicznej o $redniej szerokosci frontu 20 - 22 m. Jednoczes$nie zabudowa frontowa projektowana w
tym kwartale stanowi¢ bedzie docelowa obudowe ulicy Zachodniej, a takze obudowe ulic Drewnowskiej i
Lutomierskiej. Kwartat 7.1. MW/U ma wigc szczegdlne znaczenie dla uzupehiania i porzadkowania struktur
przestrzennych w obszarze planu. Pod tym wzgledem typologia kwartatu 7.1. MW/U odpowiada typologii terenu
1.2MW/U tj. naroznika ul. Zachodniej i ul. Bolestawa Limanowskiego, gdzie analogicznie ustalono wskaznik
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powierzchni zabudowy: maksimum 100%. W odniesieniu do ustalonych w projekcie planu wysokosci, w terenie
6.2.MW/U ustalono wysokos$ci odzwierciedlajace parametry zabudowy istniejacej, w tym dla zabudowy frontowe;j:
minimum 12,0 m i maksimum 16,0 m, z uwzglednieniem istniejacych stref wysokosci, natomiast w terenach
6.3.MW/U i 7.1.MW/U, pozostajac w zgodnosci ze Studium, ustalono wysokos¢ zabudowy nowo projektowane;:
minimum 18,0 m, maksimum 21,0 m, dla zabudowy frontowej, a dla zabudowy innej niz frontowa wysokosc:
maksimum 16,0 m. Ustalone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania, dla terenu 6.3.MW/U, pozwalaja na
realizacj¢ intensywnej zabudowy pierzejowej wraz z zabudowsg wewnatrzkwartalows i zielenig, z uwzglednieniem
ustalen Studium oraz warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

Ponadto w terenie 6.3.MW/U nie ma zastosowania wskaznik intensywno$ci zabudowy: maksimum 7,0 ze
wzgledu na brak wystepowania naroznych dziatek budowlanych o powierzchni ponizej 700 m?. Dziatka nr 104/1,
potozona w narozniku ul. Lutomierskiej i projektowanej drogi 4KDD nie spetnia wymogow art. 2 pkt 12 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mys$l ktérego poprzez ,.dziatke
budowlang” - nalezy rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktoérej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw.

Przyjete w projekcie planu parametry dla nowo projektowanej zabudowy, w tym minimalna liczba miejsc do
parkowania dla samochoddéw i rowerow, zostaly wskazane w zgodnosci z ustaleniami Studium w tym zakresie i
parametrami przyjmowanymi analogicznie w terenach srodmiejskich.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXII1/1089/20
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2 grudnia 2020 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe;j,
- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,
- budowa nowej drogi, chodnika i drogi rowerowe;j,
- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczeg6élnych elementow zagospodarowania, a
nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze $rodkow mozliwych do pozyskania z
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/1089/20
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne dla planu
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