Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 i 86.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 1 1572) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 i 86, zwanego dalej
»planem”, wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2.Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendOw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
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1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody 1urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podpora
konstrukcyjna,

¢) tarasow, werand 1 ogrodow zimowych,
d) urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejacej;

6) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny;

7) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania
minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci maksimum 5,0 m;

8) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

9) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dzialania budowlane w budynkach istniejacych
obejmujace dobudowe: ciggdéw komunikacji pionowej, facznikéw pomiedzy budynkami, tarasow,
werand, ogrodow zimowych;

10) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, a w przypadku drog wewngtrznych i infrastruktury technicznej — przeznaczenie,
ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

12) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowq
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru
oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow (zéttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,
zielonego — G) lub kolor neutralny — N;
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13) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych 1 czarnych);

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czg¢$ci, oznaczone numerem
1 symbolem;

15) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

16) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17) zabudowa istniejagca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumiec
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztalttowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendéw — uzupelnianie
1 przeksztatcanie historycznej struktury przestrzennej Strefy Wielkomiejskiej;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) zakaz sytuowania podziemnych czg¢sci budynkow poza liniami zabudowy,

b) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych, technicznych, garazy i1 wolnostojacych stacji
elektroenergetycznych w odlegtosci do 15,0 m od linii zabudowy obowigzujacej lub réwnolegte;,

c¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a usytuowanej niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub
przebudowy oraz wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci

uzytkowania,

- zlokalizowanej w czeSci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu
1 przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej lub rownolegte;j;

3) w zakresie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dla zabudowy istniejacej, niespelniajacej wyznaczonych wskaznikoéw i parametrow,
dopuszczenie wylacznie: remontu, przebudowy oraz innych robot budowlanych koniecznych
do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego,

b) dla budowli okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m;

4) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow:
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a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtdkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna,
szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szkto bezbarwne lub w odcieniach szarosci,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ czerni Poziom chromatyczno$ci | Symbol koloru Onis barw
iedycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po myslniku) p
maks. 40 maks. 20 od G30Y n:;l:rr(?érclf’f;}l,e’
45 lub 50 maks. 10 doofl}%o;(()’RY’ przetamane réze,
NCS S do Y8OR 011.wk0\.7ve
zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutrartlr.le, biele,
szaro$ci, grafity

¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej Slusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-
1002, 1013-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009 ciemnogranatowej — 5001, 5003,
5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003,
6005-6009, 6011-6015 16019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub
czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w odcieniach szaro$ci, grafitu lub srebra,
- dachowki w odcieniach szaros$ci, grafitu lub czerwieni,
- szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,
- urzadzen fotowoltaicznych,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. a-d
w przypadku indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej;

5)w zakresie wymagan dotyczacych lokalizacji urzadzen technicznych — zakaz lokalizacji
na elewacjach od strony terenu 1KDZ elementéw technicznego wyposazenia budynkow, w tym:
klimatyzatorow, anten, przewodow dymowych, wentylacyjnych i instalacji techniczne;,
za wyjatkiem skrzynek przylaczy ielementéw stuzacych iluminacji budynkéw i zapewnieniu
bezpieczenstwa,

6) w zakresie wymagan dotyczacych lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow stalych dopuszczenie
ich lokalizacji wytacznie w budynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych
w odlegto$ci minimum 15,0 m od linii zabudowy;

7) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow zaplecza budowy, na czas okreslony w pozwoleniu na budowe,

b) kioskow lokalizowanych w pasach drogowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi
komunikacji publiczne;.
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§ 6.Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezy teren 1KDZ (ul. Andrzeja Struga) — nakaz
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko za wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy 1iparkingdbw samochodowych
oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;,
c) drog;
2) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania §ciekow:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego odprowadzania §$ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5)w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw  stalych,
zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zZrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu $rodowiska, w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem - tereny IMW-U 1 2MW-U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania
oraz zabytkdw obejmujaca caly obszar objety planem, dla ktorej ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowe;j
zabudowy w sposob podkreslajacy warto$¢ historyczng zabytkow znajdujacych si¢ w tej strefie, przy
zachowaniu powigzan z otoczeniem, w tym: zakaz stosowania na elewacjach zewnetrznych budynkow
materialdw wykonczeniowych w postaci: oktadzin elewacyjnych typu elastolith, z gresu, glazury,
blach trapezowych i falistych, blachodachowki, winylu, PCV, oraz zakaz realizacji jednolitych
(monolitycznych) nawierzchni betonowych lub asfaltowych.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarOwW wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanej
na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wynoszacej
do 18,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowiazuje;
3) wynikajace z przepisoOw odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:
a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
obejmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ze wzgledu na potozenie

planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego +1odz
im. Wiladystawa Reymonta,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze catego planu,

c¢) ograniczenie wysokos$ci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowg¢ (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) —
na obszarze catego planu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych ustala si¢, ze uklad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru
objetego planem stanowig:

1) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ - ul. Andrzeja Struga;

2) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 12. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw ustala sig:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dla budynkéw lub ich czesci
przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — 0,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) administracyjno-biurowe — 1 stanowisko na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 3 stanowiska,

c¢) ustugowe inne niz administracyjno-biurowe — 1 stanowisko na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej;

2) na parkingach dla samochod6w osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdoéw, minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktoérych
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minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;

3) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla roweréw dla budynkéw lub ich cze$ci przeznaczonych
na cele:

a) administracyjno-biurowe — 1 stanowisko na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 5 stanowisk,

b) ustugowe inne niz administracyjno-biurowe — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 5 stanowisk.

2. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow dotyczacej zabudowy
istniejace;.
3. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie iloSci miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w pkt 1.

§ 13.1.Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terendOw w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytgczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym oraz elementow infrastruktury technicznej,
ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wode¢ — magistrala wodociggowa DN80O biegnaca wzdtuz
al. Wiokniarzy;

2) podstawowy odbiornik $ciekow komunalnych — kolektor ogélnosptawny II;

3) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg niskiego ci$nienia Dn 400 zlokalizowany
w ul. Andrzeja Struga;

4) podstawowe zrddta zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociagi wody goracej 2 x Dn 80 biegnace
wzdhuz poludniowo-zachodniej granicy planu;

5) podstawowe zrodilo zasilania w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania t.akowa
110/15kV.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
lub ponadlokalnym w granicach terenow niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci
z przeznaczeniem terenu.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U i 2MW-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktéw
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie IMW-U — minimum 0,1, maksimum 1,5,
- w terenie 2MW-U — minimum 0,1, maksimum 2,0,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie IMW-U — 2,2,
- w terenie 2MW-U — 3.8,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

-w linii zabudowy obowiazujacej lub rownolegle; oraz w odleglosci do 15,0 m od tej linii —
minimum 7 m,

- maksimum 17,5 m,
b) dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 30°
3) zasady ksztattowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na powierzchni dzialki, w odleglo$ci mniejszej
niz 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ,

b) zakaz lokalizacji budynkéw usytuowanych poza linia zabudowy obowiazujaca w odlegtosci
mniejszej niz 15,0 m od tej linii.
4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji rowerowe;j,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi produktéw
naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) klas¢ Z — zbiorcza;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,9 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 19. Tracg moc uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi:

1) Nr XL/1073/17 Rady Miejskiej w todzi zdnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi potozonej
w rejonie ulic Andrzeja Struga itakowej (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 653) — w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) Nr XL/1074/17 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Andrzeja Struga ilakowej oraz alei Wiokniarzy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 654).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 21.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni oddnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w L.odzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.
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Zaktacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie nalezy:

- brak ww. zadan.

Powyzsze zadania be¢da wumieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84
i 86.
Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” 1i,,Analizag wplywu ustalen projektu
mpzp na finanse publiczne, w tym na budzet gminy”) zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr LXXXVI/2607/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 186. Powierzchnia obszaru objetego
ustaleniami planu wynosi ok. 1,9 ha.
Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terendéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta  okreslong w obowigzujacym  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miegjskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie osiedla Stare Polesie. W granicach obszaru znajduje si¢
istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.
Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Dla obszaru objetego planem miejscowym Studium
wyznacza tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej — wielofunkcyjne kwartaty
srédmiejskie IIT (W3b).
Obszar objety projektem planu jest w catoSci objety obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonymi uchwaltami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr XL/1073/17
zdnia 11 stycznia 2017r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i Lakowe;j
oraz Nr XL/1074/17 zdnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potoZzonej w rejonie ulic: Andrzeja
Struga itakowej oraz alei Witokniarzy. Niniejszy projekt planu zmienia ustalenia ww. uchwat
w zakresie niezbednym do przeksztalcenia obslugi komunikacyjnej w sposob niekolidujacy z
istniejagca zielenig znajdujaca si¢ w terenie drogi publicznej klasy dojazdowej w obowigzujacym
planie miejscowym. Z uwagi na posiadanie przez wszystkie przylegajace do tej drogi nieruchomosci
dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub za pomoca stuzebnosci gruntowych, zdecydowano o jej
likwidacji. W niniejszym projekcie planu dopuszczono lokalizacje¢ drog wewnetrznych w terenie
budowlanym, aby zwickszy¢ elastyczno$¢ w zakresie mozliwosci obstugi komunikacyjne;.
Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostatla przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130).
I. Realizacja wymogow wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:
a) okreslenie przeznaczenia terenow, spojne z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjami w rozwoju
obszaru oraz politykg przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania,
b) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami 1 parametrami;
2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
ile$nych oraz ochrony z16z kopalin poprzez ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania
terenow;
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3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob

ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ustalenie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych,

¢) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze,

d) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) wskazanie linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudoweg,

b) ustalenie wskaznikéw i parametrow zabudowy pozwalajacych na realizacj¢ inwestycji w sposéob

ekonomicznie uzasadniony;

5) prawo wlasno$ci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony

potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony sSrodowiska itadu przestrzennego,

mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowiace wlasnos$¢ prywatna;

6) potrzeby obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wiasciwymi

organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

okreslajac  mozliwo$§¢ wyposazenia terenow w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej

oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku

1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych

na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskéw do planu,

- ():

- Dbiezace informowanie o0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych

oraz mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

11) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

poprzez wskazanie podstawowego zrodta zaopatrzenia w wode.

Plan miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, waloréw 1 potrzeb,

ktére uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww.

ustawy.

2. Ustalajagc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu

zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy

ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczegélne tereny z mozliwo$cig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono

wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne

przestrzeni poprzez ustalenie terenow zabudowy w strefie srddmiejskiej, w obszarze obstugiwanym

zapomocg transportu publicznego, oraz ustalenie wskaznikdw 1parametrow zabudowy

pozwalajacych na realizacj¢ inwestycji w sposob ekonomicznie uzasadniony.

4. W _projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen

w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci cieplowniczej. Podejmujac decyzje

Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy

prywatne wiascicieli poszczegodlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt9 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwos$ci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja
w prawo wiasno$ci musi by¢ uzasadniona 1 proporcjonalna w stosunku do celéw, ktdrych osiggnigciu
ma shuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisbw prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu
terenu. W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu jako ustalenie obowigzujagce wskazano jedynie
strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwalg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, wskazuje na potrzebe calosciowej aktualizacji
ustalen Studium, ktéra ma zosta¢ dokonana w trakcie procedury planu ogoélnego. Nie zostala jednak
bezposrednio wskazana konieczno$¢ aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objgtego
projektem planu, a obowigzujacy plan miejscowy zostal uznany za aktualny. W zwigzku
z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci Studium.
Podtrzymane zostajg kierunki rozwoju ustalone w Studium.

I1I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy okre$la potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia planu
miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy, gdyz plan miejscowy nie
generuje wydatkow, jedynie potencjalne dochody. Ponadto uchwalenie planu miejscowego, ktory
w czgsci uchyla obowiazujace mpzp, skutkuje dodatkowo spadkiem wydatkow po stronie gminy
na nabycie nieruchomosci oraz realizacj¢ uktadu komunikacyjnego w oparciu o plany obowiazujace.
Nalezy pamictaé, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych
przysztych rezultatow z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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