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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege
dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Wolczanskiej 1 Piotra Skargl.

Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata
podjeta uchwatg Nr LXXXV11/2638/24 z dnia 21 lutego 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujaeyeh przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku,i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania~na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony=Srodowiska w f.odzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w L.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej,— rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzajuzagrozen dla S$rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego potrzeb powstata‘prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosct.

Dokument ten shuzy, jako materiat pomocniczyyw publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikoéw analizowanego
obszaru (i jego sagsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, wzigto pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowiagzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarewania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i1 regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkéwprzyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materialow zrodlowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument “sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastesowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartogfaficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaruyobjetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego aobszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjon6Wania obszaru, w tym okre§lenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
I problemdéw anastgpnie pordéwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na Srodowisko,



Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania, planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okre$§long w Poradniku przygetowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tychzmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 .

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ez¢$ei.obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Wolczanskiej i Piotra Skargi (zwany dalej.prejektem planu lub
projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza,'sktada si¢ z:
- czgsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w £.odzi,
- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:
1) przeznaczenie terenow i ich oznaczenie w tekscie 1 na tysunku (symbol),
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazueraz zasady ksztattowania krajobrazu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
6) zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci,
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi

komunikacyjnej terendw przyleghych,
9) minimalna liczba miejsc do parkewania,
10) zasady modernizacji, rozbudowy. i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,
11) wysokos¢ stawki procentowejsstuzgcej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 rx@ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terendw rozmigszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, zéswzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okres§lono:

1) granic i sposobOowwzagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych waaudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobwi terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W._ projekcie zostaly wyodrgbnione nastgpujace tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone numerem i symbolem, dla ktorych
ustalono nizej wymienione przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug z wykluczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1IMW-U
I 2MW-U; przeznaczeniem uzupehlniajgcym jest teren garazu, teren komunikacji drogowej




wewnetrznej oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej oraz teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami;

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, (z wykluczentem ustug
handlu wielkopowierzchniowego), lub garazu, 0znaczone na rysunku projektu planu.symbolem
1IMW-U-KOG; przeznaczeniem uzupehiajgcym jest teren komunikacji “drogowej
wewnetrznej oraz teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami;

- teren zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku projektu planu=symbolem 1ZP;
przeznaczeniem uzupelniajagcym jest teren komunikacji drogowej, wewnetrznej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej oraz teren infrastruktury technieznej, — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktoéw naftowych i gospodarowania odpadami, teren
wod powierzchniowych §rodladowych;

- tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu,symbolami 1KDD i 2KDD;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren infrastruktury=technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i'gospodarowania odpadami.

Zapisy projektu planu (uchwaly Rady Miejski€j) precyzuja, iz dla poszczegodlnych
terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymii, zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz
sposoby uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale,3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla calego, obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego ‘przyjeto ksztattowanie standardow zagospodarowania

I uzytkowania terenéw z uwzglednieniem: porzagdkowania i uzupetniania istniejgcych struktur
zabudowy, w szczeg6Olnoscis zdegradowanych lub nie w pelni  wyksztatconych,
Z poszanowaniem obiektow ‘Zabytkowych, zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych
i sSrodowiskowych pomigdzyasterenami o réznym przeznaczeniu, w tym pomig¢dzy terenami
inwestycyjnymi 1 aktywnymi przyrodniczo, mozliwo$ci szerokiego wachlarza dziatan
budowlanych przy zabudowie istniejace;.

Ustalono; ze tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow
zabudowy $rodmiejskieéj w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie| przeznaczenia terenéw oraz lokalizacji zabudowy wprowadzono zakaz
lokalizacjiv ustag”uciazliwych, punktow zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym ztomu,
a takze tymézasowych obiektow budowlanych.

Sfermutowano ustalenia w zakresie: wskaznikow i parametréw zabudowy, kolorystyki
oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow, lokalizowania obiektéw
Turzadzen technicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
W projekcie wyznaczono uktad przestrzeni publicznych, do ktorego nalezg teren zieleni




urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP oraz tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone
symbolami: 1KDD i2KDD. Ustalono nakaz stosowania rozwigzan technigznych
uwzgledniajacych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltewania
krajobrazu ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych, zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, jak rowniez przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem: wyjatkiem przedsigwzigc dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog.

Sformutowano réwniez ustalenia w zakresie:

- w zakresie odnawialnych zrodet energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach ZP
i KDD instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroisntalacji,
0 ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych'Zrédebkenergii,

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia™w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gespodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej badz ogolnosptawnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy, realizacje urzadzefninfrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych iroztopowych dla terendéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,
wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiernika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia
Sciekdéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, wiagczanie terenow zurbanizowanych do
miejskiego systemu gospodarki odpadami‘ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych utrzymania czystoscidyporzadku w gminie;

-ochrony przed polami..elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powedujew, przekroczenie  dopuszczalnych — poziomow  pol
elektromagnetycznych w srodewisku okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych
ochrony srodowiska whudynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow'edrebnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie ©@chrony 'przed hatasem dokonano wskazania terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, dla_ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku okreslaja
przepisy odrgbne, kwalifikujac je jako ,tereny w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”..Sa te wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolami MW-U i MW-U-
KOG.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych plan wprowadza strefe ochrony konserwatorskiej ,,C” elementéw rozplanowania
oraz ‘zabytkow obejmujacg caty obszar planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania
historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy uktad ulic 1 placéow wraz
z lokalizacja pierzei stanowigcych ich obudowe.

Plan wskazuje lub wprowadza (oznaczone graficznie na rysunku projektu planu):




- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/98 z dnia 15 czerwca 2042 r.
— ,,Historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od al. Pitsudskiego / al.
Mickiewicza do ul. Pabianickiej”, w granicach oznaczonych na rysunku planu, wsktorym
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,wzgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkows;

- zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktorego ustala si¢ ochron¢ poprzez nakaz zachowania . €lementow
I parametréw zabytku podlegajacych ochronie.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomoéei W projekcie planu nie
wyznaczono granic obszarOw okreslonych w przepisach odf¢bnych wymagajacych

obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, lecz dopuszczono
dokonywanie scalania i podzialu nieruchomos$ci na wniosek, ZyzastrzeZeniem, iz parametry
dotyczace powstatych w wyniku tego dziatek, okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
terenéw, nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonyeh™pod” drogi lub infrastrukture
techniczna.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu Ustalono wynikajace z przepisoOwgsodrgbnyeh dotyczacych prawa lotniczego
ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z ‘zakresu taczno$ci publicznej, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego £.0dZ im. Wtadystawa Reymontamna obszarze catego planu.

Roéwniez na podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa plan wprowadza zakaz
budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu.statkow powietrznych na obszarze catego planu.

Caly obszar planu obejmuja powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

W zakresie zasad.modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnejssterendw przylegtych w projekcie planu ustalono, iz ukiad
komunikacyjny obszarutebjetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenow przyleghych,
stanowig tereny; tereny komunikacji drogowej publicznej 1KDD i 2KDD (ul. Piotra Skargi),
drogi wewng¢trzne “niewyznaczone na rysunku planu. Ulica Wolczanska stanowi uktad

komunikacyjny zlokalizowany poza granica obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu
z terenOw prtzyleglych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem. Polaczenie ukladu
komunikacyjnego obszaru objegtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia ul. Wolczanska zlokalizowana poza granicg planu.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
- dla, mieszkan i ustug, a dla roweréw - dla ustug. Uwzglednione zostaty potrzeby osob
niepetnosprawnych (posiadajacych kartg parkingowa).




W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terenow w infrastrukturg techniczng w oparciu o istiiejace

systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systeméw. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniamigpublieznymi
oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga pehicé swoja
funkcje.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznejna obszarze planu
Z uktadem zewngtrznym - poprzez wskazanie podstawowych zrédel zaopatrzenia w wode, gaz,
cieplo, energie elektryczng oraz podstawowych odbiornikéw $Sciekéw kemunalnych.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;, Wswysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice terendow rozmieszezenia. inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terendw:
- dr6g dojazdowych (1KDD i 2KDD),
- publicznie dostgpnego samorzagdowego parkun(1ZP),

- zabudowy mieszkaniowej stuzacej|. rozwojowi spolecznego budownictwa

czynszowego (IMW-U i 2MW-U).

Wskazano, ze dla nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
potozonych w granicach terenow 1IMW-U i 2MW-U, realizacja zabudowy zgodnej z planem
stuzaca rozwojowi spotecznego budowmnietwa, czynszowego nastepuje w ramach realizacji
inwestycji celu publicznego.

Ustalenia szczegotowe zostaty sfermutowane w zakresie:

- przeznaczenia (podstawowego 1 uzupetniajgcego) - dla wszystkich terenow;

- warunkow zabudowy izagespodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania
fadu przestrzennego (facznie -'dlaswszystkich terendw przewidzianych do zabudowy (MW-U,
MW-U-KOG), terenu zieleni urzadzonej (ZP);

- szczegOlowyehszasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla wszystkich
terenow przewidzianych'do zabudowy (MW-U, MW-U-KOG), terenu zieleni urzadzonej (ZP),;
- warunkéw 1/ parametréw funkcjonalno-technicznych oraz szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych =dla terenéw drog publicznych (1KDD i 2KDD).

W ustaleniach szczegotowych projektu planu zostaty rowniez okreslone, m.in. wskazniki
zagospodarowania terenéw: udzial powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- udziat powierzchni zabudowy:
- wterenie 1IMW-U — maksimum 0,6,
- wterenie 2MW-U — maksimum 0,8,
- w terenie IMW-U-KOG — maksimum 1,0 (dla realizacji zabudowy w ramach
przeznaczenia podstawowego - teren garazu), maksimum 0,8 (dla realizacji




zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego — teren zabudewy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug),
- nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

- wterenie 1IMW-U — minimum 0,8, maksimum 1,75,

- wterenie 2MW-U — minimum 1,2, maksimum 3,0,

- w terenie IMW-U-KOG — minimum 1,3, maksimum 5,0 (dla ‘realizacji
zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren garazu), minimum
0,5, maksimum 3,5 (dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejlub ustug),

- udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- wterenie IMW-U: minimum 0,15,
- wterenie 2MW-U: minimum 0,15,
- wterenie IMW-U-KOG: minimum 0,15,
- wterenie 1ZP — minimum 0,75.

Dla dziatek w terenie LIMW-U-KOG, na ktorych przedmietem inwestycji jest realizacja
budynku, w ktorym funkcja parkingowa realizowana co najmniej w pierwszej kondygnacji
nadziemnej zajmowac¢ bedzie minimum potowe powierzchni dziatki lub bedzie realizowane
przekrycie podworzy i dziedzincow przeziernymii zadaszeéniami dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 1,0.

Dla terenéw drég wskazniki nie zostaty ustalone.

Dla terenu zieleni urzadzonej (1ZP) ustalono zakaz lokalizacji budynkow.

W obowigzujacym obecnie ,,Studitmsuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi”, przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 roku zmienieng uchwatg Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwata Nr LII/1605/21 z dnia==22 grudnia 2021 r. przedmiotowy obszar znajduje si¢
W naste¢pujacej jednostce — tereny zabudowy wielofunkcyjnej (symbol WZ2).

Jednostka ta zostata' scharakteryzowana w Studium m.in., jako obszary wskazane do
przeksztalcen, w tym terény popfzemystowe, powojskowe, nieuzytki miejskie, wymagajace
zmian strukturalnych, “funkcjenalnych i wizerunkowych. Sytuowane sg one glownie
W sasiedztwie Strefy~Wielkomiejskiej, stanowia zaplecze dla rozwoju centrum miasta
| przestrzennej kontynuacji Srodmiejskiej typologii zabudowy.

Gtownymi celami polityki przestrzennej danej jednostki sa:

— [Podnoszenie jakoS$ci Zycia i zamieszkania.

—  Aktywizacja obszardéw 1 ksztattowanie atrakcyjnej struktury miejskiej w zakresie
funkcji i wizerunku.

— Przeksztalcanie istniejacej 1 kreacja nowej struktury przestrzenne;.

— “Ochrona istniejacych wartosci historycznych i kompozycyjnych.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:
- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 10%;



- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 2,0,

Dla teren6éw tych Studium okresla m.in. zasady ksztattowania zieleni: zapewnienie dla
terenow zabudowy mieszkaniowej w terenie WZ2 odlegltosci w linii prostej nie wiekszej niz:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,4 ha.

Okreslono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szCzegolhosci drzew
I krzewow, w pasach drogowych.

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasadyskSztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:
- ochrona wszystkich terenéw wspottworzacych system przyrodniczy=miasta, w tym terendw
jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L)pziclen urzadzong (Z), tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody=dziatkowe (D), cmentarze (C)
I tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenéw zieleni urzadzonej oraz gruntow
lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkejonalno-przestrzennych,
- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyredniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych tacznoes¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaré6w o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,
- powiekszanie zasobow zieleni urzagdzonej wistrefie zurbanizowanej zwarte;j,
- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych 1 ksztalttowanie nowych powigzan pomiedzy
terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu przyrodniczego miasta
oraz umozliwienia migracji roslin, zwi€rzat 1 grzybow. Podstawowy system korytarzy
ekologicznych stanowig doliny rzeezne,
-ochrona 1 ksztalttowanie systemu. hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie;
- ksztaltowanie odpowiednich /wamunkow dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.
Ponadto obowigzujace Studium, okresla, ze w kazdej z jednostek funkcjonalnoprzestrzennych
dopuszcza si¢, oproczmokreslonego przeznaczenia, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni. publicznych, zieleni, laséw, wod powierzchniowych, komunikacji
I obstugi komunikacji otaz infrastruktury technicznej.

Analizowany teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,Strefa C” —
ochrona konserwatorska elementow rozplanowania oraz zabytkow. Strefa ta obejmuje obszary
zachowanychy elementéw dziedzictwa kulturowego tworzacych uklady przestrzenne lub
znajdujacych /sie¢ w rozproszeniu, a takze historyczne uklady przestrzenne czesciowo
przeksztalcone. Dla tej strefy Studium ustala obligatoryjng ochrone zabytkéw wraz
Z otoczeniem oraz ochrong¢ historycznego przebiegu drég, a takze fakultatywna ochrone zasad
lokalizowania zabudowy wzgledem przestrzeni publicznej, zasad lokalizowania zabudowy
w glebi dzialki, zasad zagospodarowania dzialki i historycznych granic dziatek.
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Projekt planu wskazuje zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkdw nr A/98 z dnia 15
czerwca 2012 r. — ,Historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od
al. Pitsudskiego / al. Mickiewicza do ul. Pabianickiej”, w granicach oznaczonych nasrysunku
planu, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wiasciwego,organu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow. Projekt wskazujesrowniez
zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem E,
dla ktorego ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania elementow i paramettow zabytku
podlegajacych ochronie.

Obszar sasiaduje z obszarem rewitalizacji, obszarem zdegradowanym, oraz Strefa
Wielkomiejska. Calo$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologicznej. Omawiany obszar znajduje si¢ w granicach wyznaczonego w Studium obszaru
zabudowy $rodmiejskie;.

W zakresie systemu komunikacji Studium wskazuje przebieg-istnicjacej drogi klasy
zbiorczej — ulicy Wolczanska. Obszaru znajduje si¢ w granicach,strefy ochrony przed ruchem
kotowym tranzytowym oraz w granicach strefy o szczegélnym priorytecie dla transportu
publicznego.

Analizowany obszar objety jest w catosci ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar*znajduje si¢ w obowigzujacym mpzp dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dagbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej,  Sieradzkiej 1  Piotrkowskiej oraz placu Reymonta (uchwata
Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi 7 dnia 4 czerwca 2014 r.). Dla tego obszaru
ww. plan wskazuje tereny:

— 1U/KG — tereny zabudowy ustugowe;j i parkingow,
— 4U — teren zabudowy ustugowe;j,

— 5U — teren zabudewy-ustugowe;,

— 4ZP — teren zielenturzadzonej,

— 1KPX — tefeny/publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
— 2KPX — tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych,
— 1KDZ 1/4 ulicy zbiorczej,

— 12KDD 1/2 —ulicy dojazdowe;j.

Analizowany obszar graniczy z terenami, dla ktérych obowigzuje w/w plan

miejscowy. Tereny waw/w planie sasiadujace z obszarem to:

— 1UH — tereny zabudowy ustug handlu,

—6U — teren zabudowy ustugowe;j,

— 7U — teren zabudowy ustugowej,

< A47P — teren zieleni urzadzonej,

— 1KP - tereny publicznych ciggéw pieszych,

— 2KP — tereny publicznych ciaggdéw pieszych,

— 13MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

—  14MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
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— 15MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
— 13KDD 1/2 — ulicy dojazdowej,
14KDD 1/2 — ulicy dojazdowe;j.

Audyt krajobrazowy stanowi narzedzie ochrony krajobrazu wprowadzone dorkrajowego
porzadku prawnego na podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015,poz. 774, tzw.
ustawy krajobrazowej). Przyjecie ustawy byto skutkiem wdrazania Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej. Nadrzgdnym celem audytu krajobrazowego jest wskazamie krajobrazow
priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i okre$lenia Zasad i warunkéw ich
ksztaltowania.

»Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego” (AKWE) zostal przyjety uchwatlg
Nr XI1I/150/25 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wchodzi w Zycie
z dniem 1 lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu woejewodztwa w zakresie
krajobrazu jako dobra wspdlnego, ukierunkowanej na: ochfone, gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. Stanowi zrédto wiedzy o krajobrazie i zawiera zbior wytycznych oraz rekomendacji
stuzacych zachowaniu wartosci krajobrazu.

Catly obszar objety miejscowym planem znalazksi€ w wyznaczonej w AKWL jednostce
krajobrazowej 10-318.19-192, w ramach grupy krajobrazowe;j ,,C” —krajobrazow kulturowych,
typu wielkomiejskiego (10) i podtypu — obszary zabudowy mieszkaniowej (10c). Obszar
opracowania nie zostat wskazany w audycie jako Krajobraz priorytetowy.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonieUlicy Wolczanskiej i Piotra Skargi”. Opracowanie to
zawiera charakterystyke stanu i“funké¢jonowania poszczegdlnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniemsich.-wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowia
0 okresleniu zasad zagospodarewania terenu z uwzglednieniem walorow przyrodniczych
obszaru.

Wedlug opracewamia *ekofizjograficznego ,,Obszar opracowania polozony jest na
terenach wewnetrzaych strefy zurbanizowanej £.odzi. Na obszarze tym nie wystgpuja wigksze
zespoly zieleni./Znajdujaca si¢ w jego granicach i najblizszym otoczeniu zielen, to zielen
towarzyszgca zabudewic ustugowej i mieszkaniowej oraz zaniedbane tereny zieleni.

Otoczenie eamawianego obszaru stanowi zabudowa handlowo-ustugowa, w tym m.in.
Hala Targewa / Gorniak, zabudowa $§rodmiejska  kamieniczna, parking oraz
niezago$podarowane tereny zieleni. Od zachodu teren graniczy z ul. Wolczanska, ktéra jako
ulica zbiorcza, obstuguje znaczny ruch komunikacji samochodowej. W niewielkiej odlegtosci
na /potudnie od tego obszaru, za, znajduje si¢ ruchliwa trasa komunikacyjna —
ul. Pabianicka.(...)

(-..) Obszar opracowania nie wchodzi w sktad Zadnego z terenéw tworzacych system
ekologiczny miasta.(...)
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(...)W granicach analizowanego terenu nie wyst¢puja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe obj¢te prawnymi formami ochrony ani proponowane do gbjecia
takg ochrona.

Skala zmian, jakie dotychczas zaszly w srodowisku omawianego obszaru jest bardzo
duza. Tereny zagospodarowane i po czesci zdegradowane zajmuja tu znaczne powierzchnie,
co przektada si¢ na ogodlng kondycje Ssrodowiskowa analizowanego obszaru. Intensywna
urbanizacja przyczynita si¢ do znacznego pogorszenia stanu srodowiska — wzrest powierzchni
utwardzonych i nieprzepuszczalnych (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu
I zmniejszona retencja powierzchniowa), zmiana warunkow gruntowych{'gencrowanie hatasu,
emisja zanieczyszczen oraz wzrost natg¢zenia ruchu samochodowego.”.

W opracowaniu stwierdzono takze, iz ,, Ze wzgledu na stanszurbanizowania obszaru,
istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz bardzo ograniczone zasoby przyrodnicze w tej
cze$ci miasta, podstawowym terenem wskazanym do pelnieniawfunkcji przyrodniczych
powinny by¢ niezagospodarowane dziatki o nr ew.: 266, 268, 269, 27,1 193/17. Ze wzglgdu na
bardzo mate zasoby obszarow zadrzewionych w tej eze$eiwmiasta, a tym samym na
analizowanym terenie, nalezy stara¢ si¢ o utrzymani€,w ‘miar¢ mozliwosci wszystkich
istniejacych obszarow zieleni wysokiej. Dla przyktaduj, teréenem wskazanym do petnienia
funkcji przyrodniczych powinien by¢ obszar “zaplecza budynkéw wielorodzinnego
i ustugowego.”

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

— uzupehnianie zieleni przyulicznej orazutrzymanie jak najwyzszego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury i réznorodnosci
istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estetycznych,
dobrze zharmonizowanego z,otoczeniem i elementami zagospodarowania przestrzeni;

— ochrong¢ zasobow wodnychaw glebie = poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencje¢ wod opadowych, a réwnoczes$nie utatwiajacych odptyw wod
nawalnych;

— ochrong¢ wod podziemnych, — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejacych stoukturhydrogeologicznych;

— ochrong klimatutakustycznego — poprzez wskazanie terenéw chronionych akustycznie,
a takze - w granicach, obszar6w narazonych na oddzialywanie ponadnormatywnego
hatasu, ktorego“ebnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania - wprowadzenie
zakazdéwokalizacji funkcji lub obiektdéw wymagajacych ochrony akustyczne;.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedhig regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy 'w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska oraz mezoregionie Wysoczyzna Laska.

W 2018 r. opublikowana zostala zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat jest
modyfikacja podziatu J. Kondrackiego. Doprecyzowano réwniez przebieg granic mezo-
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I makroregiondbw w oparciu o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podzialu analizowany obszar znalazt si¢ rowniez w prowingji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny —Srodkowopolskie, makroregionu 4, Nizina
Potudniowowielkopolska oraz mezoregionu Wysoczyzna Laska.

W podziale geomorfologicznym Polski (Gilewska 1991) przyjeto, iz obszar. objety
opracowaniem potozony jest w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna L.odzka (g2). Mezoregion
ten wraz z Wysoczyzna Belchatowska (gl) 1 Wysoczyzng Rawska (g3) tworzy ‘makroregion
Wzniesienia Lodzkie (AVg), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkowopbdlskie (AV),
wchodzacej w sktad prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Zgodnie z podzialem todzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta L.odzi 2002), dokonanym na podstawicpadobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewng¢trznej 1 genezy form te€renu, ©bszar opracowania
znajduje si¢ obrgbie RoOwniny Lodzkiej, w Dolinie £6dki 1 nalezy = podébnie jak cate miasto
1.6dZ — do jednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lodzkiej i, Wzniesien £odzkich.

Rzezba terenu

Rzezba terenu calej Lodzi, w tym obszatuy objetego opracowaniem, zostala
uksztaltowana przez szereg proceséw morfotworczyeh, Zwigzanych z dziatalno$cig ladolodu
I dziatalno$ciag wod pochodzacych z deglacjacji ladeledunoraz w procesach peryglacjalnych.
Decydujacy wptyw na ksztattowanie rzezby mial ladolod zlodowacenia poinocnopolskiego
(Wisty) oraz w mniejszym stopniu ladolod zledewacenia $rodkowopolskiego stadiatu
mazowiecko-podlaskiego (Warty). O ich sweistej odrebnosci decyduje budowa geologiczna -
skaty luzne, z ktorych zbudowane sg wzgorza, pagorki 1 inne formy rzezby.

W ramach obszaru opracowania,.mozna wyrdzni¢ jednostke geomorfologiczng
pochodzenia rzecznego - dno doliny rzecznej — teren doliny Jasienia. Teren w granicach obszaru
opracowania cechuje sie na ogél malovzroznicowang rzezba - spadki wynosza od 0° do 1°%.
Wysokos$ci bezwzgledne wynosza ok. 180 - 190 m n.p.m.

Fragment Lodzi, w, ktérym zlokalizowany jest obszar badan, zostal silnie
zurbanizowany. Dlatego t€z, /W rzezbie wspomnianego terenu odnalezé mozna liczne
przeksztalcenia, wynikajace z'dziatalnosci gospodarczej czlowieka, np. w postaci zrdwnania
terenéw pod zabudowe:

RzeZba terenu_nie jest urozmaicona i nie stwarza ograniczen dla posadowienia
zabudowy 1 realizacji ‘ebiektow liniowych infrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej
niewielkie spadki terenu, umozliwiajg ksztattowanie zabudowy w dowolny sposdb. Zarowno
dtugos¢ projektowanego budynku 1 jego usytuowanie wzgledem poziomic moga byc
teoretycznie'swobadnie okreslane.

Budowa geologiczna, grunty i gleby

Na analizowanym terenie powierzchniowg warstwe utworow geologicznych stanowig
holocenskie piaski rzeczne — osady zwigzane z dzialalnoscig rzek. Pod utworami
czwartorzedowymi w granicach analizowanego obszaru wystepuja piaski powstale
W trzeciofzedzie, (w Okresie neogenu w epoce miocenu).

1 Atlas Miasta Lodzi, Urzqd Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, L£odz, 2002 r., Komentarz do Szczegotowej Mapy
Geologicznej Polski 1: 50 000, Arkusz £odz Zachod.
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W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Grunty znajdujgce si¢ na omawianym obszarze to grunty antropogeniczne, Czyli
W znacznym stopniu przeksztatcone przez cztowieka, zurbanizowane i zabudowane.

Glebokos¢ przemarzania gruntOw na analizowanym obszarze jak roOwniezna-ebszarze
calej Lodzi wynosi 1,00m (strefa dla Polski srodkowej i wschodniej) 2.

Warunki budowlane w Atlasie Geologiczno Inzynierskim Aglomeracji £0dzkiej zostaly
okreslone we wschodniej czeséci jako przecigtne, w centralnej jako dobre,ja na, pozostalym
obszarze jako ograniczone. Przed realizacja obiektéw budowlanyehs, wskazane jest
przeprowadzanie badan gruntow, okreslajacych warunki posadowieniaz

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotwoérczych, ktory wplywa na rodzaj gleby
I warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skata macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla
gleb wystepujacych w obrgbie omawianego obszaru sg czwartorzedowe utwory pochodzenia
rzecznego.

Ze wzgledu na duzy stopien zurbanizowania, na omawianym terenie wystepuja gleby
antropogeniczne, w réznym stopniu przeksztatlcone. DoKonaty'si¢c w nich zasadnicze zmiany
wlasciwosci morfologicznych, fizycznych i chemicznych; ktore zaburzaja uktady biologiczne
w glebie i doprowadzaja do jej degradacji - pokrywa glebowa cechuje si¢ niskg wilgotnoscia,
wysokim poziomem zanieczyszczenia 1 bardzofmalg zawartosciag zwigzkoéw potrzebnych
do prawidtowego przebiegu procesOw wegetacji roslin. Miazszos¢ pokrywy gleb
antropogenicznych dochodzi do 2,00 m.

Potozenie analizowanego obszaru Wy, intensywnie uzytkowanej strefie miejskiej
przyczynia si¢ w duzym stopniu do pogorszenia wlasciwosci fizycznych 1 chemicznych gleb,
na skutek zanieczyszczenia pytami i zwigzkami chemicznymi.

Na omawianym obszarze nieswyst¢puja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obsZaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez £.6dzki Osrodek
Geodezji, zostaty zakwalifikowane.do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych — tereny
mieszkaniowe, inne tereny zabudowane, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy.

Na omawianym obszarze siie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi (nie ma obszarowswpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi)® 4Niesstwierdzono takze zanieczyszczenia gleb otowiem, cynkiem, miedzig
I kadmem.

Wody powierzchniowe i podziemne

Analizowany ‘obszar potozony jest w dorzeczu Odry, w zlewni rzeki Jasien. Przez
obszar opracowania nie przeptywaja cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadne naturalne
zbiorniki.wod ‘pewierzchniowych.

Dlagzeki Jasien, znajdujacej si¢ w sasiedztwie na zachdd od analizowanego obszaru
(rzeka w._tym rejonie przebiega w postaci skanalizowanej - koryto przykryte), zostaly
opfacowane mapy zagrozenia powodziowego, jednakze wyznaczone zasiegi obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Jasien sag wyznaczone w znacznej odleglosci od

2 Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
3 zrodto: https://geoserwis.qdos.gov.pl/mapy/
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obszaru objg¢tego opracowaniem. Na analizowanym obszarze znajdujg si¢ rozproszone
niewielkie powierzchnie terendw narazonych na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzchniowego.

Jednolitg czeg$cig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy, element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskichwod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigee. JCWP.
Omawiany obszar potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowyehy;,Ner do
Dobrzynki” RW600010183219 - kod w latach 2022-2027 (kod w ‘latach 2016-2021
RW6000171832189).

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod “powierzchniowych
stan/potencjal ekologiczny jewp ,,Ner do Dobrzynki” okreslono jako zly.

Charakterystyke JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1. Ocena jako$ci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych w 2019 r.

g |d 5| =
[=I s g N
Nazwa punktu £ 5 | ES§ = Stan / / potencjat
Nazwa JCWP . 52 | %3] »§ . Stan JCWP
pomiarowego o 2 == 5 ekologiczny
22 | 2 SING
N M (7]
i brak 11 - umiarkowany
Ner do Dobrzynki Dobrzynka-Laskowice I Il danych potencjat ekologiczny zly
RW600010183219 S o
(JCWP silnie zmienione)

gdzie: Il — wody dobrej jakosci, III — wody zadowalajacej jakosci
(zrodto: Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu w wojewodztwie todzkim, GIOS)

Poniewaz na obszarze opracowania nie znajduja si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne,
nie maj3 tu zastosowania okresloneww Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Rozporzadzenie Ministradnfrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.; Dz. U. z 2023 r. poz.
335) cele $rodowiskowe dla’wod powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych
wskaznikow fizyko-chemieznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan
ekologiczny wod powierzehniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod (osiagniecie
przyjetych celow srodowiskowych dla tej JCWP oceniono jako zagrozone).

W  obowigzujgeym  * Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £ odzi ustalono m.in. zasady ochrony srodowiska 1 jego zasobow, w tym
»ochrone 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta w sposéb zapewniajacy prawidtowy
obieg wody w_mieSeie poprzez:

- zachowanie droznosci koryt ciekow 1 stref okresowej koncentracji sptywu waod (cieki
okresowe) peprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy 1 innych elementow
utrudnigjacyeh lub uniemozliwiajacych przeptyw wod,

- zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gtownych stref retencjonowania, zasilania
I inicjacji woéd powierzchniowych: dolin ciekéw wraz z odcinkami Zrédtowymi, oraz obszaréw
wododzialowych,

<zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen
do wod gruntowych 1 podziemnych w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antropopresje:
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w proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych, w obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych,

- realizacj¢ nowych zbiornikoéw retencyjnych zgodnie z Wojewddzkim Programem
Matej Retencji oraz programami miejskimi,

- organizacje przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych. w.zwartej
strefie zurbanizowanej miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni przepuszezalnych,
tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdluz ulic, torow*kelejowych
| tramwajowych, studni chtonnych, suchych zbiornikéw i niecek w sgsiédztwic zabudowy,
zielonych dachow itp.”

Na jakos¢ omawianych jednolitych czesci wod niewatpliwie, wplywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania obszaru dorzecza i to, ze rzeka przeptywaw wigkszos$ci przez
tereny zurbanizowane.

Warunki hydrogeologiczne obszaru objetego opracowaniem planu okresla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.odz — Zachdd (627), wraz,z objasnieniami do mapy,
opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 r.«Wg podzialu na jednostki
hydrogeologiczne, dokonanego w oparciu o zasieg wystepowania poziomoéw wodonosnych, ich
zasobno$¢, stopien izolacji, udzial pozioméw wodonosnych“w profilu pionowym wod
podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek 'geologiczno-strukturalnych (niecka
todzka, antyklinorium kujawskie), £.6dZ znajduje si¢ w .granicach kilkunastu wyznaczonych
jednostek. tacznie na obszarze miasta wyzna€zono14 zasadniczych jednostek, z czego
analizowany obszar znajduje si¢ w jednostce ,,3”.

Jednostka 3 sklada si¢ z trzech jednostek hydrogeologicznych, z czego analizowany
obszar znajduje si¢ w jednostce ,,5 - Q/bcCrzll/Cr1”. Glowny uzytkowy gornokredowy poziom
wodonosény wystepuje na glebokosci ponad 50 m, jego $rednia miazszo$é wynosi 85 m. Srednia
wodoprzewodno$¢ wynosi 510 m?/24h, Wydajnos¢ potencjalna od 70 do ponad 120 m?/h,
natomiast modut zasobéw odnawialnych 170 m3/24h-km?, a dyspozycyjnych 102 m3/24h-km?,
Podrzedne uzytkowe poziomy wodono$ne tworzg utwory czwartorzedowe i kredy dolnej
Q/cbCrsl/Cr1.

Wigksza cze$¢ obszaru Lodzi, w tym opisywany teren, potozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornikal wod pedziemnych — Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka todzka.aJest to gJeden ze 180 Glownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych
wyznaczonych w latachy,80-tych przez zespdt hydrologdw pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiorniksten zostal wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika, naleza do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych. Szacunkowe zasoby zbiornika 401 wynosza 90 tys. m*/d przy module 0,56
dm?.s"tkm2 i przy‘éredniej gtebokosci uje¢ rzedu 30-800 m p.p.t.

W obrebie analizowanego terenu nie wystepuja obszary ochronne GZWP.

Jednolite czg$ci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyodrebnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego, Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiggu JCWPd: PLGW600072.

Wsazystkie jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA) obejmujace obszar miasta Lodzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnigciem celow Srodowiskowych, a celem
stedowiskowym jest dobry stan chemiczny i iloSciowy wod podziemnych. Wedlug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaré6wno
stan‘ilosciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status catych JCWPd.
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Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednia
podziemng infrastrukture techniczng — kanalizacje¢ sanitarng i sie¢ wodociggow3.

Na analizowanym terenie nie wystepuja ujecia wod podziemnych a(otwory,
hydrogeologiczne).

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ wod,
ani obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ustil ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objgtegen.0Opracowaniem,
istniejgca tam szata roslinna nalezy do elementow mocno przeksztatconych. Intensywna
dziatalno$¢ czlowieka na tym obszarze doprowadzita do degradacjiynaturalnych siedlisk
1 uproszczenia sktadu florystycznego zespotdéw roslinnych.

Wedtug Atlasu Miasta Lodzi (z 2002 r.) wigkszo$¢ obszartepracowania, pod wzgledem
liczebnos$ci gatunkéw roslin zielnych, charakteryzuje si¢ $rednim bogactwem florystycznym,
tzn. Ze wystepuje tu od 150 do 250 gatunkéw/km?. PojaWidjg Sie stanowiska mitki drobnej
Eragrostis minor (przedstawiciela gatunkow urbanofilnych).

Roslinno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi gltownie roslinno$¢ ruderalna
(zasiedlajaca podloze zmienione przez czlowieka w srodowisku miejskim), natomiast aktualng
potencjalng roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktéra rezwinetaby si¢ w obecnych warunkach
srodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, jest eutroficzny las jodlowy GalioAbietenion
w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasna buczyng; sa to jednak obszary o siedlisku silnie
zmienionym, dlatego diagnoza potencjalnej ro$linnosci jest niepewna.

Na analizowanym obszarze brak jest terenow zieleni miejskiej (parki, zielence, skwery)
1 wiekszych zespolow zieleni urzadzongjmsZnajdujaca si¢ tam zielen stanowi zielen
towarzyszaca zabudowie ustugowejni mieszkaniowej. Oprdocz rosngcych pojedynczo lub w
niewielkich grupach starszych drzéw lisciastych (lipy, jesiony, robinie, kasztanowce) znajduja
si¢ tam rowniez mlode nasadzeniasdrzew 1 krzewOw — zarowno lisciastych, jak 1 iglastych
(Swierkow, zywotnikow, jalowcow). Zielen na niektorych dziatkach charakteryzuje si¢
wystepowaniem samosiewdw, ¢o swiadczy o wieloletnich zaniedbaniach pielggnacyjnych.

Wigkszos¢ drzew tesngeych na terenie opracowania liczy sobie kilkadziesiat lat, a ich
stan zdrowotny nalezy ocenic, jako generalnie dobry. Na uwagg zasluguja drzewa na zapleczu
budynku mieszkalnegor

Na obszarzemepracowania nie wystepujg elementy szczegolnie cenne pod wzglgdem
przyrodniczym,objete ochrong — na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody*= jako pomniki przyrody lub jedna z obszarowych form ochrony przyrody,
ani planowane do objecia taka ochrong.

Na p6lnoc.6d analizowanego terenu znajduje si¢ Park przy ul. Skrzywana - ok. 100 m
na pohoc, /ayna potudnie od obszaru, w odlegtosci ok. 150 m (po przeciwnej stronie
ul. Pabianickiej), znajduje si¢ park im. Legiondw (wpisany do rejestru zabytkow).

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta L.odzi 2002 mozna stwierdzi¢, iz
teren bedacy przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie nalezy do bogatych w zasoby
faunistyczne, czego potwierdzeniem jest brak w granicach terenu wystepowania
udokumentowanych stanowisk ptazow, gadow, ptakow, ssakow, czy rzadkich i zagrozonych
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owadow. Rozklad przestrzenny liczby legowych gatunkéw ptakéw wynosi od 25 do 34
gatunkow/km?.

Z uwagi na lokalizacj¢ obszaru opracowania w rejonie centralnym t.odzig, mozna
przypuszczaé, iz jest to miejsce wystepowania charakterystycznych dla tej strefy gatunkow
m.in.: szczura wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta, czy nornicy.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar fodzi
zaliczony zostat w calo$ci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat Lodzi wykazuje charakterystyczne dla Nizu Polskiego cechy posrednie miedzy
strefa oddziatywania wplywow oceanicznych 1 kontynentalnych™=W poréwnaniu
do najblizszych wielkich miast £.6dz ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pezostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikajg one z potozenia terenu w obrebie 1 uypodndza Wzniesien todzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
$redniej temperatury rocznej, zmniejszenie udzialu wiatrdw pétnocnych, zwigkszenie roczne;j
sumy opadow.

Najwickszg czgstotliwo$¢é wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pejawia si¢ w ciagu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7 % dni) i maju (13,5 % dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystgpuja masy powietrza,zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jestniewielkie zroznicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura;ponizej —1,8°C opadajgca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec (Srednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegdlnych latach moze tonbyé tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie
temperatury osiagaja 21°C. Generalnie najwicksza zmienno$¢ s$rednich miesigcznych
temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne lato 1 wczesng jesien.

Wedlug danych ze stacji’meteorologicznej £.6dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkdw
wiatrow w wieloleciu 1951-1980/wyrazone w procentach, wynosity: N=7, NE=6, E =17,
SE=11, S =9, SW =14, W,= 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze Z sektora zachodnieges@NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadajg na zim¢ 1 wiosng, 1 s3 takze charakterystyczne
dla kierunkdwme mnajwickszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami
charakteryziijg si¢ tez wiatry péinocne, jednak wystepuja z mniejsza czestotliwoscia.

Warozktadzie rocznym najwieksze wartosci opadow przypadajg na miesigce letnie,
glownie lipiec;w ktorym $rednia miesigeczna osiagata wartosé 83,3 mm.* Najmniejsze wartosci
opadow awystepuja w lutym (32,1 mm). Miesigce zimowe odznaczajg si¢ najmniejsza
zmiennoscig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osiaga
wartoseifzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-2010

4 Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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dla miasta £odzi wynosita 570,1 mm. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢
przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, mafzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzka temperatury, zanieczyszézeniem
powietrza, a tym samym wigksza ilo$cig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa na,wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszarow sasiednich. Liczba dni pogodnyeh™w roku
(stacja meteorologiczna L.odz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stoneczne;j
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952=1980) wynosito
dla miasta L.odzi 1 500,5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1,732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1846 godzin, a najwicksze wartosci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny, charaktetystyczny dla miasta, co jest
spowodowane gtownie przez zwigkszone pochlanianie, promieniowania stonecznego przez
powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, parkingi, chodniki)."Buza role odgrywa zmniejszenie
strat ciepla na parowanie z powierzchni miejskich/w porownaniu z terenami zamiejskimi,
atakze magazynowanie ciepla przez mury budowli w ciagu dnia 1 powolne jego
wypromieniowanie w okresie nocy. Waznymi przyczynami istnienia tzw. ,,miejskiej wyspy
ciepta” jest takze ciepto sztuczne, wydzielane do, atmosfery miasta, jako skutek zuzywania
energii w réznych postaciach (ogrzewanie,stransport, elektrycznos$¢, procesy technologiczne
w przemysle). Rejony miasta, do ktérych nalezynanalizowany obszar, stanowig zwartg zapore
1 utrudnienie dla wtasciwej wentylacji miasta. Do powstania zjawiska przyczynia si¢ réwniez:
wysoka liczba mieszkancow, wielkosé 1 struktura przestrzenna. Miejska wyspa ciepta
wystepuje $rednio w ciggu ok. 75 % necy w roku. Roznica temperatur migdzy centrum miasta
a peryferyjnymi terenami otwartymi,wynosi na ogoét ok. 3-4°C, zanotowano nawet 12°C.
Wywoluje to szereg skutkow wtdrnych, m.in. zmniejszenie wilgotnosci wzglednej powietrza,
szybciej topniejaca pokrywalsnieznapmozliwos$¢ wystgpowania lokalnej cyrkulacji powietrza
o charakterze bryzy miejskiej./Ponadto, cieplo miejskie jest przyczyng istnienia szczegolnych
warunkow bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i1 caty obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terenows0/wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach analizowanego terenu nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodniczevi krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy 'z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrona. Najblizej polozone obiekty objete prawnag forma ochrony przyrody, jako pomniki
przyrodys to kilkanascie pojedynczych drzew (réznych gatunkéw) rosnacych w Parku
im."Legionow.

Najblizej potozone obszary chronione to:

- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,3 km na péinocny zachdd);
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- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki (ok. 8,7 km na pdnecny
zachod);

- zespOl przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki (ok. 5,5, km'na
potudniowy zachod);

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa (ok. 4,4 km na potudnie);

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 7,5 km na potnocny wschod);

- uzytek ekologiczny Olsy nad Nerem (ok. 4,3 km na potudniowy zachéd);

- uzytek ekologiczny Migdzyrzecze £.odki i Balutki (ok. 4,8 km na péinocny zachod).

- uzytek ekologiczny Majerowskie Pole (ok. 5,3 km na pdétnocny zachod);

- uzytek ekologiczny Majerowskie Btota (ok. 5,7 km na péinoeny zachdd).

Zagospodarowanie i sasiedztwo

W analizowanym obszarze zlokalizowana jest zabudowa handlowo-ustugowa w postaci
dwoch pawilondéw, budynek mieszkalny wielorodzinny (kamieniea na rogu ul. Wolczanskiej
| Piotra Skargi), tereny pelnigce funkcje parkingowe, 1 komunikacyjne, a takze
niezagospodarowane tereny zieleni. Bezposrednie sgsiedztwo tworzy zabudowa handlowo-
ustugowa, w tym m.in. Hala Targowa Goérniak, zabudowa §rodmiejska kamieniczna, parking
oraz niezagospodarowane tereny zieleni.

Powigzania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewngtrznymi zapewnia
ulica Wolczanska, usytuowana za zachodnig granica obszaru.

Wartos$ci kulturowe

W granicach obszaru opracowania,znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow - budynek mieszkalny przyul. Wolczanskiej 252 W analizowanym obszarze
wystepuja réwniez dobra kultury wspotezesnej - budynek domu handlowego ,,Motozbyt” przy
ul. Wolczanskiej 252 — Piotra Skarginl2. Brak jest natomiast zabytkéw archeologicznych.
Obszar nie jest takze objety obszarowymi wpisami do rejestru ani ewidencji zabytkow.

Analizowany obszar sgsiaduje z  historycznym ukladem urbanistycznym ulicy
Piotrkowskiej (od alei Pitsudskiego/alei Mickiewicza do ulicy Pabianickiej wpisany do rejestru
zabytkow A/98) oraz 4z Pemnikiem Historii ,,1.6dz — wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego™.

Analizowany teéren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,Strefa C” —
ochrona konserwatorska elementéw rozplanowania oraz zabytkow. Sgsiaduje z obszarem
rewitalizacji, obszarem/zdegradowanym oraz Strefag Wielkomiejska.

Calo$C obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony archeologiczne;.

Powigzania ekologiczne

Obszar opracowania potozony jest na terenach wewngtrznych strefy zurbanizowanej
Lodzi. Na obszarze tym nie wystepuja wigksze zespoly zieleni. Znajdujaca si¢ w jego granicach
i najblizszym otoczeniu zielen, to zielen towarzyszaca zabudowie ustugowej i mieszkaniowej
orazizaniedbane tereny zieleni.

Otoczenie omawianego obszaru stanowi zabudowa handlowo-ustugowa, w tym m.in.
Hala Targowa Gorniak, zabudowa $rodmiejska  kamieniczna, parking oraz
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niezagospodarowane tereny zieleni. Od zachodu teren graniczy z ul. Wolczanska, ktora jako
ulica zbiorcza, obstuguje znaczny ruch komunikacji samochodowej. W niewielkiej odlggtosci
na potudnie od tego obszaru, za, znajduje si¢ ruchliwa trasa komunikacyjna — ul. Pahianicka,
Najblizsze publicznie dostepne tereny zieleni miejskiej to Park im. Legionow (wpisanyado
rejestru zabytkéw), potozony ok. 150 m na potudnie od analizowanego obszarus=Park przy
ul. Skrzywana - ok. 100 m na pdinoc od analizowanego obszaru oraz pl. Niepodlegtosci
potozony ok. 150 m na wschod od obszaru. W okolicy okoto 400-500 m od obszart*znajduja
si¢ jeszcze parki: Park im. T. Rejtana (w kierunku zachodnim), Park im. W. Reymonta
(w kierunku pétnocnym) i Park im J. Dabrowskiego (w kierunku wschodnim).

Obszar opracowania nie wchodzi w sktad Zadnego z terenow tworzacych system
ekologiczny miasta. Istnienie powigzan przyrodniczych pomig¢dzy“eennymi przyrodniczo
obszarami miasta jest niezb¢dne dla sprawnego funkcjonowania systeému przyrodniczego
miasta i ksztattowania prawidtowych warunkow zycia jego mieszkanedéw, dlatego niezwykle
istotne jest, aby w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewniaé pozostawienie
wolnych od zabudowy i taczacych si¢ ze sobg terenow.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska’ w  przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Omawiany obszar w calo$ci objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady. Miejskiej w Lodzi Nr LXXXVI11/1823/14
zdnia 4 czerwca 2014 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Lodzi polozonejw rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego,
Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz'placu Reymonta), ktore beda wigzace do czasu
uchwalenia nowego planu. Nie ma wigc zagrozenia realizacji inwestycji na podstawie decyzji
0 warunkach zabudowy, z ograniczonymi'mozliwosciami przeprowadzenia wieloaspektowych
analiz przestrzennych.

Celem sporzadzenia planu miejscowego, ktory po uchwaleniu uchyli fragment planu
obowiazujacego jest korekta,zapisow planistycznych przy zachowaniu podstawowych zatozen
przestrzenno-funkcjonalnyeh planu obowiazujacego 1izgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkows,zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi. Zaproponowane
W planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy obecnego stanu
zagospodarowania”obszaru, potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta oraz dotychczasowych
ustalen planistyeznych, W projekcie planu miejscowego rozszerzone zostaly mozliwo$ci
inwestycyjnespoprzez wprowadzenie funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenie dziatan
budowlanych przy budynku ,Motozbytu”. Ustalenia planu miejscowego koryguja
obowigzujgcewprZepisy rowniez w zakresie zasiggu przestrzeni publicznych, szerokosci
korytarzy drogowych oraz wskaznikow zagospodarowania terenow. Jednocze$nie
uwzglednione ochron¢ terenéw niezabudowanych poprzez utrzymanie dotychczasowych
funkgji przyrodniczych i przeznaczenia na cele zieleni publicznej.

Omawiany projekt zwieksza mozliwosci (réznorodnos¢) inwestowania na tym obszarze,
poniewaz przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug lub garazu na
terenach dotychczas przewidzianych tylko pod zabudowe ustugowa i parkingi (IMW-U-KOG
zamiast 1U/KG). Przy tych zmianach przeznaczenia wskazniki zagospodarowania terenu
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zostang nieznacznie zmienione — zwicksza si¢ udziatl powierzchni biologicznie czynnej z min.
10% do min. 15% (0,15). Tereny w centralnej i wschodniej czesci obszaru, w /planie
przeznaczone pod zabudowe ustugowa (4U i 5U) wedlug projektu majg stanowié, tereny.
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (IMW-U i 2MW-U). W przypadku tych
terenéw poprawia si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej, ktory ma stanowié«minimum
0,15 (15%) - obecnie dla terenu 4U - minimum 5%, dla terenu 5U — minimum 10%.
Dodatkowo dla terenu IMW-U (obecnie 4U) zmniejsza si¢ udzial powierzchni zabudowy (z
max. 80% do 60%) oraz nadziemng intensywno$¢ zabudowy (z max. 3,0 doy0,8-1,75). Udziat
powierzchni biologicznie czynnej zmniejszyt si¢ nieznacznie w przypadku, projektowanego
terenu 1ZP (obecnie 4ZP) z minimum 0,8 (80%) do 0,75 (75%).

Wyznaczone w obecnie obowigzujacym planie tereny publiéznych ciagdéw pieszo-
jezdnych (LKPX i 2KPX) w projekcje nie zostaty ponownie wyznaczone, a obszar na ktorym
si¢ znajdowaly zostat wlaczony do terenéw 1IMW-U-KOG, 1IMW-U-.

Inne ustalenia projektu planu nie rdznig si¢ istotnie od ustalen planéw obowigzujacych,
zatem mozliwosci dziatah inwestycyjnych 1 ich potencjalne“oddziatywanie na srodowisko
beda podobne zardwno w przypadku jego uchwalenia, jak'i,nicuchwalenia.

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz W jego otoczeniu przyrodnicze
elementy S$rodowiska takie jak zielen, gleby, “powietrze 1 wody naleza do silnie
przeksztalconych. Mimo to nadal stanowig zasadmiczy, element srodowiska zycia cztowieka:
zaroOwno mieszkancow jak i uzytkownikéw obszaru i jego sasiedztwa. Z uwagi jednak
na niewielka powierzchni¢ obszaru objetego opracowaniem, jego potozenie w centrum miasta
1 rodzaj zagospodarowania, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem srodowiska, ktory
ma wplyw na warunki Zycia, a zarazem moze ulegac¢ istotnej modyfikacji w ramach dziatan
ograniczonych do danego terenu, jest zieleny

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢ - w odniesieniu do przyrodniczych
elementow - jesli nie do poprawy, to,przynajmniej do niepogorszenia ich stanu, a w odniesieniu
do walorow kulturowych - do poprawienia ich stanu. Stuzy¢ temu maja ustalenia projektu planu
okreslajace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony i uzytkowania
obiektow zabytkowych, zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz
ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Jednoczesnie nalezy pamigtaé, ze obecny stan Srodowiska jest typowy dla strefy
srodmiejskiej, a wigesniezbytkorzystny. Jego poprawe moga spowodowac przede wszystkim
dziatania systemowe, obejmujace duze fragmenty miasta, wykraczajace poza regulacje przyjete
W poszczegdlnyeh planach miejscowych.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem

Stan/Srodowiska na obszarze objetym projektem planu jest $rednio zadowalajacy, co
wynika z,jego potozenia w terenach wewngtrznych strefy zurbanizowanej. Przekroczone sa
dopuszczalne poziomy stezenia benzo(a)pirenu, okresowo takze pylu zawieszonego, co
przektada sie na negatywne skutki zdrowotne dla osob tam przebywajacych, szczegdlnie jesli
narazone sa na ekspozycje dlugoterminowa. Srednioroczne wartosci stezenia B(a)P w pyle
PM10 na obszarze opracowania w roku 2023 (modelowanie matematyczne) zawieraty si¢
w przedziale: 1,01 ng/m® — 1,49 ng/m® i przekraczaly warto$¢ dopuszczalng, wynoszaca
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1 ng/m3. Ponadto ucigzliwosci zwigzane z hatasem komunikacyjnym, zaréwno w dzien, jaki w
nocy, wystepuja na catym omawianym obszarze, jednak ze na omawianym obszarze nie
wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Wedhug informacji zawartychna
»dtrategicznej mapie hatasu miasta £.odzi” poziom hatasu drogowego wystepujacego, wzdtuz
ulic: Wolczanskiej i Sieradzkiej w porze dziennej i nocnej (Lown) przekracza 70dBsywazdiuz ul.
Piotrkowskiej i Pabianickiej przekracza 75dB, a w porze nocnej (Ln) przekracza 60dB, wzdiuz
ulicy Wolczanskiej oraz 65dB wzdtuz ulic: Sieradzkiej, Piotrkowskiej 1 Pabianickiej. Ulica
Piotrkowska i ulica Pabianicka stanowig zrodlo hatasu szynowego = tramwajowego,
wynoszacego odpowiednio powyzej 70 dB i 65 dB w porze dziennej i nochgj(Lown) oraz 60 dB
i 55 dB w porze nocnej (Lny).

Przeksztatlceniom nieodwracalnym uleglta powierzchniowa™swarstwa gruntow -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne. Wigkszo$¢ powierzchni omawianego obszaru
pokryta jest nawierzchniami nieprzepuszczalnymi, co powoduje=z kolei zaburzenia
w naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wod opadowychtdo gruntu, zmniejszenie
retencji powierzchniowej).

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia glebyuniemozliwia oceng stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym®stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terenow — wzdtuz ulien(drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim olowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb s3 $rodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic. Na omawianym “ebszarze nie stwierdzono historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczeh powierzchni ziemi)®.

Obszar opracowania potozony jéstwobrebie jednolitej czgsci wod powierzchniowych
,,Ner do Dobrzynki” RW600010183219, ktora zaliczana jest do silnie zmienionych. Stan JCWP
jest oceniany jako zty.

Nie ma zagrozenia stanu_wod podziemnych zgromadzonych w Gtownym Zbiorniku
Waod Podziemnych Nr 401 Niecka®todzka. Wody tego zbiornika nalezg do bardzo czystych lub
bardzo nieznacznie zanie€zyszczonych, a stopien podatnosci poziomu zbiornikowego
na zanieczyszczenia w ebszarze! objetym omawianym opracowaniem w dokumentacji
hydrogeologicznej zostdhoceniony jako $redni. Jednolita czgs¢ wod podziemnych (JCWPA) nr
PLGW600072, obejmujaca.swoim zasiggiem omawiany obszar - tak jak wszystkie obejmujace
obszar miasta Lodzi -“zostala zidentyfikowana jako niezagrozona nieosiagnigciem celow
srodowiskowych?

Ze wzgleduwna Znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia
jest glebokaS¢ pietwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na
potrzeby budewnictwa. W razie potrzeby, aby uscisli¢ glebokos¢, na ktorej zlokalizowane jest
zwierciadio sawod podziemnych, dla konkretnego terenu nalezy zleci¢ wykonanie
specjalistycznych badan.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy 1 wdrazania

s Zrodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatah powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej jego znacznej €zes¢el.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgeo
oddziatywa¢ na S$rodowisko, jak rowniez przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie“znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktugy-technicznej
oraz drog.

Na obszarze objetym projektem planu w zakresie przeznaczenia terenow-0raz lokalizacji
zabudowy wprowadzono zakaz lokalizacji: ustug wucigzliwych, punktow zbierania
| przetwarzania odpadoéw, wtym zlomu oraz zakaz lokalizacji tymczasewych obiektow
budowlanych.

Dla terenu zieleni urzadzonej (1ZP) ustalono zakaz lokalizacji budynkéw.

Projektowane liniowe obiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez
wymienione tereny, b¢da powigzane z ogélnomiejskimi systemami uzbréjenia.

Pelne okreslenie zasiegu obszaréw objetych “przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem poszczegélnych inwestycji nie jest mozliwesna €tapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzujéson szczegotowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone” w deeyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji ‘oraz’ w raportach o oddzialywaniu
przedsiewziecia na S$rodowisko. Dla potrzeb dalszychwanaliz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 200 I #=Prawo ochrony srodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazéwwlub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowa¢ przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska poza {€renem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytut
prawny”. Analogicznie przyjeto, iz komcentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych, planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych 1 projektowanych _odcinkow infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliws beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie o szerokos$ci kilku,do kilkunastu metrow.

Zgodnie z ustaléniaminprojektu planu w terenach ZP i KDD instalacji odnawialnych
zrddet energii o moey.nie.Wigkszej niz moc mikroisntalacji, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odhawialnych Zrédet energii.

Zadna zplanowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigze sie jednak
Z oddziatywaniem ‘ma swvarto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natufa 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Obszary takie w granicach badanego obszaru nie wystepuja.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢
do obszarow, zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa (w mysl przepisow odrebnych). Konsekwencja uznania za obszar zabudowy
srodmiejskiej jest mozliwos¢ zmniejszenia odleglosci budynkdéw majacych pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a tym samym obnizenie standardow
dotyczacych naturalnego o$§wietlenia i nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, powodujace pogorszenie warunkow zycia.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyredy

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto £6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci‘Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego, jak rowniez “w jego
najblizszym sasiedztwie, nie wystepuja zadne prawne formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Projekt planuinie zawiera
ustalen, ktorych realizacja mialaby — w rozumieniu przepisow odrebnyeh ==wplyw na stan
srodowiska na obszarach podlegajacych takiej ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej — gléwnym zrodlem hatasunwystepujacego na terenie

opracowania jest ruch drogowy oraz tramwajowy; poziom hatasu, drogowego wystepujacego
wzdluz ulic: Wolczanskiej i Sieradzkiej w porze dziennej i-nocnej (Lown) przekracza 70dB,
wzdtuz ul. Piotrkowskiej i Pabianickiej przekracza 75dB, a,w porze nocnej (Ln) przekracza
60dB wzdluz ulicy Wolczanskiej oraz 65dB wzdluz ulic: Sieradzkiej, Piotrkowskiej
I Pabianickiej. Ulica Piotrkowska i ulica Pabianicka‘stanowig zrodlo hatasu szynowego —
tramwajowego, wynoszacego odpowiednio powyzej 70,dB i 65 dB w porze dziennej i nocnej
(Lown) oraz 60 dB i 55 dB w porze nocnej (Ln). Wedtug mapy akustycznej na omawianym
obszarze nie wystgpuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Na omawianym obszarze wskazano tereny MW-U i MW-U-KOG jako tereny chronione
akustycznie, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, zaliczajac
je do ,terenow w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”;

- kumulacji zanieczyszczen ‘powietrza atmosferycznegd — wystgpujace na obszarze
objetym opracowaniem zanieczyszezenia, pochodza ze zrodet znajdujacych sie nie tylko
w granicach tego obszaru, alegprzede wszystkim poza nim: zaré6wno liniowych — ciggow
komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitorow odprowadzajacych gazowe
produkty spalania z domowychpalenisk i lokalnych kottowni. Pomimo istnienia miejskiej sieci
cieplowniczej emisja powierzchniowa wciaz znaczaco wptywa na stan powietrza, zwlaszcza
w okresie zimowym (w Sezonie,grzewczym).

Na analizowanym-obszarze tylko wartosci stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 corocznie przekraczajag poziom docelowy, przy czym poziom przekroczen we
weczesniejszych flatach \bywal znacznie wyzszy; rowniez stezenia pylow zawieszonych,

zwlaszcza PM2,5 dawniej osiggaty wyzsze wartos$ci.

Pozytywny wplyw na stan powietrza ma ograniczanie korzystania z paliw kopalnych —
obszar znajduje 8l¢ w zasiggu miejskiej sieci cieptowniczej, a takze wykorzystanie
odnawialnyghy, zrodet energii — projekt dopuszcza w terenach ZP i KDD lokalizacje
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet
engergii;

- zanieczyszczeh gleby lub ziemi — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
uniemozliwia ocen¢ stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym

stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdhuz ulic (drog),
gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwlaszcza
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olowiu, atakze miedzi, cynku i kadmu; Zrédlem zanieczyszczen gleb sa takze S$rodki
chemiczne, stosowane dozimowego utrzymania drog. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanychido
wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)®;

- pogarszajacego si¢ stanu obiektow i obszaréw zabytkowych - w przypadku-braku
realizacji ustalen planu moze ulec pogorszeniu stan techniczny obiektéw zabytkowych,

zarowno elewacji, jak i catej konstrukcji budynkow, lub zostang dokonane przeksztateenia, co
doprowadzi do degradacji, a nawet utraty, wartosci historycznej i krajobrazowej;

- promieniowania elektromagnetycznego - glownymi emitorami (§ztueznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia taczno$ci osobistej (stacje,bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe irtélewizyjne), urzadzenia

transmisji danych 1 sygnatéw, linie wysokiego napigcia oraz|urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe; Przez obszar opracowania nie przebiegaja linfie. wyseKiego, ale w granicach
obszaru opracowania planu znajduje si¢ stacja GSM/UMTS (daeh budynku, przy ul. ks. Piotra
Skargi 12)7;. Z pomiaréw przeprowadzanych przez WIOS avsbodzi (od roku 2008) wynika, iz
w zadnym z punktéw pomiarowych w wojewddztwie tddzkim,nie doszto do przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw po6l elektromagnetycznychsw Srodowisku;

- matego udzialu terendéw o powierzchni biolegi¢znie czynnej — problemem terendow

intensywnie zurbanizowanych jest niewielki udziatspowierzchni aktywnych przyrodniczo.
Na omawianym obszarze udziat ten jest wprawdzie znacznie wyzszy niz na terenach
sgsiednich, ze wzgledu na znajdujace si¢ tam niezagospodarowane, porosnigte roslinnoscig
dzialki, jednak wobec ogodlnie matej powierzchni obszaru (ok. 1,83 ha), fakt ten nie ma
wiekszego wpltywu na stan §rodowiska tej czg$ci miasta. Najblizej potozone wigksze zespoly
zieleni to Park przy ul. Skrzywana 4 oksl00 m na pdinoc, a na potudnie od obszaru,
w odlegtosci ok. 150 m (po przeciwnej stronie ul. Pabianickiej), znajduje si¢ park
im. Legionow (wpisany do rejestruzabytkow);

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegolnie powstawania miejskiej wyspy ciepta - na

klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszaréw o nieduzej powierzchni, ktére rdznig si¢
warto$ciami skladnikéw pogodowych od terendw sasiadujacych. Podstawowe czynniki
ksztaltujagce mikroklimat to; stemperatura powietrza, wilgotno$¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne,, ciSnienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga si¢
zmienia¢ pod wplywemsdziatalnosci cztowieka, np. budowy ciggéw komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiane ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, Zmienia, si¢ rowniez odbicie promieni slonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terenéw o utwardzenej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w cerdtrum miasta, w tym na obszarze obj¢tym sporzadzeniem opracowania wystepuje
zjawisko miejskiejwyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury powietrza
w przyziemne] warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza miastem.
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwiazku z czym opisane
procesy juz zachodza w srodowisku, a w miarg zwigkszania liczby budynkdéw proces bedzie si¢
poglebial,

& zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
7 wedhug https://si2pem.gov.pl/
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Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru, jak i dla poszczegolmych
terenéw, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Ni¢ maja
jednak wptywu na zrodla zanieczyszczen i ucigzliwos$ci usytuowane poza granicami<bszaru,
Zasadnicze ustalenia planu zmierzajag w kierunku, jesli nie poprawy stanu Srodowiska jako
catosci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

Dzigki wyposazeniu terenu w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej nie. istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza.

W projekcie planu miejscowego rozszerzone zostaly mozliwos$ci inwestyeyjne poprzez
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenie dziatan budowlanych,przy budynku
,»Motozbytu”. Przy tych zmianach przeznaczenia wskazniki zagospodarowania terenu zostang
nieznacznie zmienione — zwigksza si¢ udziat powierzchni biologicznie€zynnej w terenie IMW-
U-KOG z min. 10% do min. 15% (0,15). W przypadku terenéw IMW-U /I 2MW-U poprawia
si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktory ma stanowi¢ minimum’0,15 (15%) - obecnie
dla terenu 4U - minimum 5%, dla terenu 5U — minimum 10%. Udziatpowierzchni biologicznie
czynnej zmniejszyl si¢ nieznacznie w przypadku projektowanegorterenu 1ZP (obecnie 4ZP) z
minimum 0,8 (80%) do 0,75 (75%).

W projekcie nie przewidziano nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych ‘realizacja miataby negatywny wplyw -
W rozumieniu przepisOw odrgbnych - na stan #fodewiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, wi tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Ustalenia planu miejscowego pozwolawa realizacje polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony $rodowiska 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji i ififrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem wymagan
ochrony srodowiska.

Okreslenie szczegotowegozakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych puzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystgpowania gatunkoéw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycjg, - Kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od,wtasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych, zezwolenia.na.czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.
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1. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektéw 1 programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania
polityki prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu mi¢dzynarodowym,.wspolnoetowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z \Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze pelityki gospodarczej,
ekologicznej i spolecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska
oraz spelniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczefistwa,

C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju,

2) Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony $rodowiska
w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii®, stahowigeych fundament zarzadzania rozwojem
kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,,Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest

wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zréwnowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost

gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To witasnie cztowiek jestmadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa

2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy

Jednoczesnym zapewnieniu ochrony, srodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej

| innych form materii ozywionej'orazwieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej’ jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby celewmaskazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do ichwesigguiecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ékonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatoséno’ kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnes¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przéznie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategi¢ Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowq strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej

stwierdzono, m.in.:

8 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i
rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci,
Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu
ludzkiego.
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., Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wplbyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skale. Problem zachowania zdrowego, zdoélnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urést do rangi kluezowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spotecznego, stajgc si¢ domeng coraz Wigkszego
zainteresowania wiadz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawewesskwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami“(ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie , najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu zycia produktéw), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze oehrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wilasciwego zabezpieczeni@ inkeagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystie zjawiska pogodowe
o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie ochrony
| zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologiczneji*

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznegow,Konkurencyjna gospodarka"
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowiske" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1'efiergii,

- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania*nie,ma ciekoOw ani zbiornikéw wodnych, jednak
Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow 1 jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych nalezy
roéwniez wymieni¢ dokumenty ogélnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa.dorokin2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasadzréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagniccie. i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych i1 od weody zaleznych,

Cel IIL: .Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategil... wskazano na potrzebg¢ sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng rolg w realizacji trzech podstawowych celéw strategicznych odgrywac beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisly (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektow malej retencji wodnej w celu
wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem woéd opadowych. Dziatania
W tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilo§ci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory
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I fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajdg rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki, wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody-eraz-istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniutuzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu, do wyréwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagnigcia celtt hadrzednego sa:

- osiaggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod 1 zwigzanyeh z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodg;

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi, i1 Susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych iwograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki,wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogoélnokrajowym
stanowia z kolei podstawe konstruowania celi”szczegdtowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego  obszaru funkcjonalnego todzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sa zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie Zmich zaréwno obecnie, jak 1 w przyszlosci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekelogicznego, mitygacja i1 adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajaeego zzagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong¢ gleb, ochrong
I racjonalne gospodarowanie ‘ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradewanym;

- zwigkszaniesi poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, echrong zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programdOw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszezalnyeh stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

= ksztaltowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ 1 wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- Zachowanie 1 wzrost r6znorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub edtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone¢ pozostatych terenow
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cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztalttowanie spdjnego systemu obszaro6w chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe¢ klimatu akustyecznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozemia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczeniewzagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, 1z ,.zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego wh, jak, najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania‘tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby=i'zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska'dla Miasta Lodzi na lata
2024-2027 z perspektywg do roku 2031 oraz W Strategii Rezwoju Miasta L.odzi 2030+ (ktora
zastgpita wczeSniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju tLodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka keminalna i ochrony srodowiska Miasta
Lodzi 2020+, ktorej jednym z celéw operacyjnychyjestm.in. ,,zachowanie r6znorodnosci
biologicznej, ciaglosci 1 stabilno$ci uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody
naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji teréndéw stanowigcych system ekologiczny
Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ we wnioskach ptynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarezej, Srodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania sig.do nowych warunkéw klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego iech wptywu na sposob funkcjonowania spoleczenstwa
i gospodarki”.
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W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposéb cele te znalazty odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w_projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu.planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz
plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego

obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewddztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostepnos$ci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnosciag inwestycyjna i wysoka
jakoscia zycia.

Cele szczegotowe zmierzajg do stworzenia
regionu:

- spojnego, 0 zrOwnowazonym systemie
osadniczym;

- o0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakos$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz zZtGwnowazonego rozwoju
przestrzennegdo.

Celem regulacjimzawartych w ustaleniach
przedmiotowego , projektu  miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ksztattowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniem:  porzadkowania i
uzupehiania istniejacych struktur
zabudowy, w szczegolnosci
zdegradowanych Iub nie w pehi
wyksztatconych, z poszanowaniem
obiektow  zabytkowych,  zapewnienia
wlasciwych relacji przestrzennych
i srodowiskowych pomiedzy terenami o
réznym przeznaczeniu, w tym pomig¢dzy

terenami inwestycyjnymi i aktywnymi
przyrodniczo, mozliwosci  szerokiego
wachlarza dziatan budowlanych przy

zabudowie istniejacej.

W celu ochrony terenow i obiektow
zabytkowych plan wprowadza: strefe
ochrony  konserwatorskiej elementow
rozplanowania oraz zabytkow, wskazuje
zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw i
zabytek wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow 1 formutuje dla nich ustalenia
ochrony.

Strategia
Rozwoju £odzi
2030+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi

na lata 2024-2027
Z perspektywg

do roku2031

Strategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+
wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajgee aktywno$¢ miasta w wymiarze
spoteeznym, gospodarczym i
przestrzennym:

- £6d7 silna i odporna,

-16dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- £6dz odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- L6dz zachwycajaca.

W ,,Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaly okreslone cele w podziale na
poszczegolne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:
poprawa jako$ci powietrza przy
zapewnieniu bezpieczenstwa

W projekcie planu wyznaczono tereny:
MW-U, MW-U-KOG, ZP, KDD i
okreslono ich przeznaczenie, jednoczes$nie
wprowadzajac zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, jak réwniez
przedsiewzie¢ mogacych  potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z
wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz dréog. W
zakresie przeznaczenia terendw oraz
lokalizacji zabudowy wprowadzono zakaz
lokalizacji: ustug uciazliwych, punktow
zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym
ztomu oraz zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.
Dla terenu 1ZP projekt planu ustala zakaz
lokalizacji budynkow.
Sformutowano ustalenia w
odnawialnych zrédel energii,

zakresie
ochrony
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energetycznego w kontekscie zmian
klimatu;
- Zagrozenia halasem: redukcja hatasu
do pozioméw dopuszczalnych;
- Pola elektromagnetyczne (PEM): ochrona
mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;
- Gospodarowanie wodami: ochrona przed
zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi
z woda;
- Gospodarka wodno-sciekowa:
prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
sciekowej;
- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenéw
zdegradowanych;
- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpadow: gospodarowanie
odpadami zgodnie z hierarchig sposobow
postepowania z odpadami;
- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostgpnosci i jakosci terenow:
zieleni;
- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

powietrza, gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki
odpadami, ochrony  przed ““ypolami
elektromagnetycznymi.

Ochrong akustyczna objete zostaty tereny
oznaczone symbolami MW-U [ “MW-U-
KOG, wskazane jako ,tereny w strefie
srédmiejskiej miast ,powyzejn100 tys.
mieszkancow”.

Wskazano zabytkiyna obszarze objetym
opracowaniem.

W zakresie  infrastruktury technicznej
zalozono wyposazanie terendw w oparciu
0 istniejgcemsystemy, ich przebudowe
i rozbudowe a ' takze budowg nowych
Systemow.

Plan Gospodarki

Zintegrowana gospodarka odpadami w

W planie ustalono nakaz zapewnienia dla

nieruchomos$ci miejsca stuzacego do

Odpadami dla wojewodztwie w sposéb,gwarantujacy czasowego gromadzenia odpadow statych,
wojewodztwa ochrong srodowiska, uwzgl¢dniajac obecne | z uwzglednieniem Wymogow
todzkiego na lata | i przyszte mozliwosei, a takze wynikajacych z przepisow odrgbnych
2019-2025 uwarunkowania €konomiczne oraz poziom | dotyczacych budownictwa oraz
Z uwzglednieniem | technologiczny istniejacej infrastruktury. dotyczacych utrzymania czystosci
lat 2026-2031 i porzadku w gminie.

Zrodho: opracowanie whashe

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony

obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
W granicach’ obszatu objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddzialywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Grady
nad Lindg (PLH100022) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajdujg si¢ w odlegtosci
kilkunastu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakoéw - znacznie dale;j.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania terenow, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu

ni¢ wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegolnosci nie przyczynia
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si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzatydla
ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach analizowanego terenu nie wystepuja zadne obiekty ani 4gbszary,
przyrodnicze i1 krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane dogebjecia taka
ochrong. Najblizej potozone obiekty objete prawng formag ochrony przyrody, jakowpomniki
przyrody, to kilkanascie pojedynczych drzew (roznych gatunkéw) rosngeych “w Parku
im. Legionow.

Najblizej potozone obszary chronione to:

- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,3 km na pétnoeny zachod);

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotowki (ek."8,7 km na podinocny
zachod);

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyrzecze Nertini Dobrzynki (ok. 5,5 km na
poludniowy zachdd);

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa{(ok:4;4 km na potudnie);

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 7,5km naypoinocny wschod);

- uzytek ekologiczny Olsy nad Nerem (ok. 4,3 km na potudniowy zach6d);

- uzytek ekologiczny Miedzyrzecze Lodki 1 Batutki (ok. 4,8 km na pdtnocny zachod).

- uzytek ekologiczny Majerowskie Pole (ok. 5,3;km'na potnocny zachod);

- uzytek ekologiczny Majerowskie Btota (ok. 5,7 km na pdétnocny zachod).

Wedtug projektu planu, na caltym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, jak rowniez
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaezaeco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog. Projekt planu zakazuje takze
lokalizacji ustug uciazliwych, punktéw Zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu oraz
zakaz lokalizacji tymczasowych-obiektow budowlanych.

Realizacja dopuszczalnychy, inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddzialywania na poszczegblng elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddzialywania bedg miatynjuz staly charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Nalezy si¢ liczy¢ ze 'zmiang (zakloceniem) stosunkéw wodnych, bedaca efektem
wykonania glebokichswykepow, w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla $rodowiska
wskazana jestsanaliza’ wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
zawsze zna¢zace. Oddziatywania te zostaty ponizej omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementow skladowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego.planem — zgodnie z jego ustaleniami — mogg by¢ nast¢pujace:

— emisja zanieczyszczen powietrza — oddziatywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujace glownie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi, glownym Zrédlem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenéw oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim; poniewaz
w projekcie planu ustalono zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
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emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy docelowo wyeliminowana zostanie
szkodliwa emisja z domowych palenisk i lokalnych kotlowni weglowych. Na ograniczenie
emisji wplynie tez realizacja instalacji odnawialnych zrodet energii;

— emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi)—
oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystepujace w perspektywie
dhugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faun¢ obszaru; zrodtami tege,rodzaju
oddziatywania sg: ruch samochodowy na ulicach, wjazdy docelowe i gospodarczer projekt
planu wskazuje chronione akustycznie tereny, obejmujace tereny MW-U i MW-U-KOG, jako
Htereny w o strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaficow s dla ktérych
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone sa w przepisach odrebnyeh,, Najwyzsze poziomy
hatasu notowane sg w pasie jezdni ulicy Wolczanskiej, zatem namegatywne oddziatywanie

hatasu najbardziej narazeni beda mieszkancy i uzytkownicy budynkow usytuowanych najblizej
tej ulicy;

— emisja promieniowania elektromagnetycznego — oddziatywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi 1 «zwierzat, zmienne w zalezno$ci

od sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrodet
promieniowania o wielkiej mocy. Przez obszar opraceowania nie przebiegaja linic wysokiego,
ale w granicach obszaru opracowania planu znajdujessi¢ stacia GSM/UMTS (dach budynku,
przy ul. ks. Piotra Skargi 12)°; w projekcie plant“ustalono zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéra  powoduje  przekroczenie |dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych=W przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

— powstawanie Sciekow z woéd™epadowych i1 roztopowych, poprzez splukiwanie
zanieczyszczen (pytow, smardw, paliw) z‘powierzchni dachéw 1 nawierzchni utwardzonych:
drog, parkingdéw i placéw znajdujacychusi¢ na analizowanym obszarze, tacznie zajmujacych
wickszo$¢ jego powierzchni, a_takze'z drog przylegajacych do obszaru — oddziatywania

negatywne, bezposrednie i pesrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkéw atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na,wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szatg roslinng;

— powstawanie &ciekow/ komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne
w zaleznosci od ilo$ci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody
ale dobrze rozwini¢tyssystem kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie zagrozenie
moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wod z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych;

— zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynnej — oddzialywanie negatywne,
bezposrednieyi dlugotrwate, wskaznik udzialu powierzchni biologicznej czynnej na terenach
przeznaczonyeh pod zabudowe bedzie si¢ ksztattowal na minimalnym poziomie ustalonym
w planig, t.J. 0,15 (15%) oraz 0,75 (75%) w terenie zieleni urzadzonej (ZP); wskaznik udziatu
powierzchni biologicznej czynnej dla terenéw wyznaczonych w projekcje jest dos¢ wysoki jesli
wezmie sie pod uwage centralny obszar miasta 1 to, ze prawie polowe analizowanego terenu
stanowi teren ZP;

° wedtug https://si2pem.gov.pl/
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— wytwarzanie odpaddw - oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terendow oraz charakteru uzytkgwania
obszaru (mieszkaniowy, uslugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wylacznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady sg gromadzene

w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terendw nieruchomosci;
— wykorzystywanie zasobéw srodowiska — brak oddziatywania — na obszarze,objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych;

— zanieczyszczanie gleby lub ziemi — oddzialywanie negatywne, state, alec e niewielkiej
intensywnosci, biorgc pod uwage juz istniejace antropogeniczne przékSztaleenie gruntow;
poniewaz na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sigylokalizacji obiektow,
ktorych funkcjonowanie mogltoby — przy respektowaniu wytyezayeh projektu planu —
powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi, Zrodlem zanieczyszezen moze by¢ osiadanie lub

sptukiwanie z wodami opadowymi zanieczyszczen powietrza oraz sptukiwanie zanieczyszczen
z drog 1 miejsc postojowych;
— przeksztatcanie naturalnego uksztaltowania terenu="brak oddzialywania; przyjmuje

si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagalownaruszenia w istotny sposob
istniejgcej rzezby terenu;

— ryzyko wystgpienia powaznych awarii — Zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz

duzym ryzyku wystapienia awarii;

- zmiany mikroklimatu, w tym na teremach poza obszarem opracowania -
oddziatywanie negatywne, bezposrednie 1 posrednie, dtugotrwale, oddziatujace na zdrowie
ludzi i zwierzat oraz szate roslinng; tereny otwarte, aktywne przyrodniczo korzystnie wplywaja
na przewietrzanie miasta, tagodza miejska'wyspe ciepla, ograniczajg zanieczyszczenia i hatas,
natomiast ich likwidacja powoduje,nasilénie niekorzystnych zjawisk, pogarszajac warunki

zycia - zwlaszcza w centrum miasta,

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowatly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury ‘epadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
| wiosenne oraz wzrost liezby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosdci wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbag sytuacji
ekstremalnych, czyli pewodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow;

- migracjasgatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace

forma ich adaptacji do'zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$¢
ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazoéw: brak ciaglosci ekologicznej
formacjiroslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i le$nych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszezegblnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi);

- zwickszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami'mogacymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktérych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Analizujac ryzyko nieosiagniecia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, iz na obszarze
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objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystepuja. Wprawdzie osiggnigcie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wod, jest zagrozone na obszarze calego miasta, to brak ciekéw 1 zbiernikow
na obszarze obj¢tym opracowaniem powoduje, ze cele srodowiskowe okreslone™“w. planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie majg zastosowania. Podkreslenia
wymaga fakt, iz eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania
obejmujgce cate miasto.

Ryzyko nieosiagnigcia celow Srodowiskowych dla Jednolityeh Czgsci Wod
Podziemnych rowniez nie wystgpuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401.naleza do bardzo
czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien pedatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawiafiym opracowaniem jest
$redni.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany“klimatus a szczegdlnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw w petni
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisky=dzikiego ptactwa, gatunkow
zwierzat, ros§lin oraz grzybow chronionych. Zmiany Klimatw, miasta jakie moga nastgpic
W przysztosci tj. wzrost S$redniej temperatury powietrza w(fale upatdow), zmniejszenie
wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na
realizacj¢ ustalen planu. Oddziatywanie zmiefiajacych si¢ warunkow klimatycznych
I srodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wptyw realizacji
ustalen projektu planu na réznorodnos¢ biologiczng=oraz inne kwestie/elementy $rodowiska
przyrodniczego zostal omoéwiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, realizacja
ustalen planu nie bedzie generowata istotnych konfliktoéw §rodowiskowych. Wyeliminowanie
zrodet emisji zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z ogrzewaniem budynkow lub procesami
technologicznymi, wptynie na zlagodzenie ewentualnych negatywnych zmian klimatu,
zarazem jednak zwigkszenie intensywnosei zabudowy 1 powierzchni nieprzepuszczalnych
(kosztem biologicznie czynnych) bedzie miato skutek przeciwny - spowoduje pogorszenie
lokalnych warunkéw mikroklimatyeznych.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie “= mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne =, zwickszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowaty sie réoznego rodzaju
zanieczyszczenia — scieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne oraz hatas;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpaddéw, emisje do powietrza.

38



Nalezy réwnocze$nie pamigtaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaty zarowno w fazie budowy poszczegélnych obiektow, jakii ich
eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane. Poniewaz wigkszos¢
wymienionych, negatywnych oddzialywan bedzie wystgpowac rownoczesnie, oddziatywanie
na Srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieezyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dzialalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenéw. Jednakze oddziatywanie te wystepuja juz.obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i nie odbiegaja od
oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposéb térenach miejskich.

Poniewaz przez oddzialywanie na §rodowisko, zgodnie z prawem ochrony srodowiska,
rozumie si¢ roOwniez oddzialywanie na zdrowie ludzi, nalezy sstwierdzi¢, iz wskazanie
w ustaleniach planu terenow na cele zabudowy, jako obszarow zabudowy S$rodmiejskie;j,
w mysl przepisoOw odrebnych, moze spowodowac pogorszenie warunkéw zycia mieszkajacych
lub przebywajacych tam osob.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczégolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tegoobszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie mogg wystapi¢ w zwiazku z realizacjg ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na §rodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru'ebjetego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych ‘eddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochirony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje wJokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktore ‘bytyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i hatasu; utrzymuje
istniejacy uklad drogowy, na ktory sktadaja si¢ ulice klasy dojazdowe;.

Projekt planun,zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddzialywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgeo. oddziatywa¢ na S$rodowisko, jak rowniez przedsigwzie¢ mogacych
potencjalni¢ znaczgco oddziatywac na $rodowisko z wyjatkiem: wyjatkiem przedsiewzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym.oddzialywaniom na srodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng, w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wytgczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.
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W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- w zakresie odnawialnych zrodel energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach ZP
I KDD instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroisntalagji,
0 ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w cieplo pewedujgeych
emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy,

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami™- nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury, techniczne;j
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej badz ogolnosptawne] do ‘Wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych iroztopowych dla terendow przeznaczanych naCele, zabudowy i drog,
wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w migjscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode “i,zbiorowego odprowadzenia
Sciekdéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, wigczanieterendw zurbanizowanych do
miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach Okseslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenic %, dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych wi przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczemiami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacyeh budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszezalne poziomy hatasu w srodowisku okreslajg
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”. Sg to wszystkie téreny eznaczone w projekcie symbolami MW-U i MW-U-
KOG.

Nalezy podkresli¢, izranalizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej {co/mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadow
geodezyjnych).

Szczegoblnie istotne jestiwyeliminowanie lokalnych systemow grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniezenia emisji zanieczyszczen powietrza zakazuje si¢ stosowania zrodet
zaopatrzenia w ciepto. powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacag dopuszczalne normy.

Niezalezme od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania “przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych "i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrebnych w procesie
inwestycyjnym i pézniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardéw
jakosciSrodowiska.

W projekcie wskazano szczegdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, okre§lone w przepisach odrgbnych, dotyczace prawa
lotniczego. Ograniczenia te dotycza wysokoSci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym
obiektow budowlanych, obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane
na obiekcie, w tym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, ze
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wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkodyrdla
Portu Lotniczego £.6dz im. Wtadystawa Reymonta na obszarze calego planu.

Réwniez na podstawie przepisow odregbnych z zakresu lotnictwa plan wprowadza zakaz
budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu “zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych na obszarze catego planu:

Caly obszar planu obejmujg powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od letniczych
urzadzen naziemnych (LUN).

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas poros$nietych roslinnoscia, beda skutkowaty nie'tylke jej usunigciem,
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejgeg, obecnie zabudowa
I nawierzchnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez czlowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usuni¢ta, a pod powstajaca
zabudowa nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzeliniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postepowania z masami ziemnymi poehodzacymi z wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania“(jesli spetniaja standardy jakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztalttowania tezenow zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okreslonymi wgtistawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz w aktach wykonawczych do tejlustawy. Dla miasta L.odzi obowiazuja w tym
zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku(przyjety uchwata Rady Miejskiej) oraz
Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa ¥odzkiego.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenéw, jak i ich “obslugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochrong¢ jego elementow
kulturowych — przy réwnoczesngj, trosee o stan poszczegdlnych elementéw Srodowiska,
poprzez ograniczenie istniejacych.ucigzliwosci i zagrozen.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujgeymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji,o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na Srodowisko prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele i1 geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot.ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne dorezwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan, altermatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
zawarte w projekcie nie maja wplywu cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.
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Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego w@bszaru,
atakze nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i ‘kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg réwniez zasady zrownowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformulowania zapewniajgce ochron¢ w zakresie srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Wobec tego rezygnuje si¢ ze wskazania rozwigzania w zakresie ‘zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie’planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznmaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §sodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
I instytucje. W odniesieniu do przedsigwzigc, dla ktérych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedziey monitoring S$rodowiska w zakresie, metodach
I czgstotliwosci okreslonych w decyzji

Monitoring w zakre$ie .przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu
zagospodarowania terenu, Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
| ksztaltowania $rodowiskaypowinien zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan
wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢
kanalizacji sanitarnej I deszczowej oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biolegiezniew czynnej w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego
W planie rodzaju. i1 kolorystyki dachow, elewacji budynkéw oraz innych elementéw
zapewniajacyehmharmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady
zainwestowania terendw 1 realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegospewinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monttoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwloezniepo uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w §rodowisku
ingospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
W.okfeslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
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sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzieciagjakie moga by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem na
srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.INiniejsze opracowanie
zostato sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowege. planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potoZonej wirejoniewulic Wolczanskiej i Piotra
Skargi. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu migjscowego dla ww. obszaru zostata
podjeta uchwatg Nr LXXXVI11/2638/24 z dnia 21 luteg0'2024yr. Zawarto$é prognozy zostata
dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Obszar objety analizg polozony jest w centfim miasta, w granicach Osiedla Gorniak.
Jego powierzchnia wynosi okoto 1,8 ha, [stanowi on pdinocno-zachodni fragment
ogolnomiejskiego kwartatu ograniczonego terenamindrog publicznych: ulicami Wolczanska,
Piotra Skargi, Piotrkowska i Pabianicka.

Granice obszaru objetego opracowaniem wyznaczaja ulice Woélczanska 1 Piotra Skargi oraz
ulica projektowana, bedaca przedtuzeniemeul, Piotra Skargi w kierunku potudniowym.

W analizowanym obszarze zlokalizowanajest zabudowa handlowo-ustugowa w postaci dwoch
pawilonoéw, budynek mieszkalny wieloredzinny (kamienica na rogu ul. Wolczanskiej i Piotra
Skargi), tereny petigce funkcje parkingowe i komunikacyjne, a takze niezagospodarowane
tereny zieleni. Bezposrednie sasiedztwo tworzy zabudowa handlowo-uslugowa, w tym m.in.
Hala Targowa Gorniak, /Jzabudowa §rodmiejska  kamieniczna, parking oraz
niezagospodarowane tereny zieleni.

Projekt planu rhiejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw i ustala: zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady“echrony srodowiska przyrodniczego 1 dziedzictwa kulturowego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administraeyjnych.

Zagospodarowanie wigkszosci obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za zgodne
z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizagji zabudowy, grunty na wigkszos$ci terenow sa nosne, teren jest prawie plaski.
Zuwagi na /brak elementéw szczegdlnie cennych pod wzglgdem przyrodniczym
i krajobrazowym - objetych prawna forma ochrony przyrody - nie istniejg rOwniez ograniczenia
co do'mozliwosci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledow przyrodniczych.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnie z ustaleniami planu rozszerzony zostanie dotychczasowy sposob
zagospodarowania obszaru poniewaz projekt przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej, ustlug lub garazu na terenach dotychczas przewidzianych tylko pod zabudewe
ustugowq i parkingi.
Wedhug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami=1MW-U
I 2MW-U; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren garazu, teren komunikacji‘drogowej
wewnetrznej oraz teren komunikacji drogowe] wewnetrznej oraz teren, infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami;

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, (z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego), lub garazu, 0znaczone na rysunkusprojektu planu symbolem
1IMW-U-KOG; przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadamt;

- teren zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku <projektu” planu symbolem 1ZP;
przeznaczeniem uzupehlniajagcym jest teren komunikacji ‘drogowej wewnetrznej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej oraz teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow ‘naftowych i gospodarowania odpadami,
teren wod powierzchniowych $rédladowych;

- tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;
przeznaczeniem uzupetniajagcym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

Przyjete w projekcie planu ustaleniarsg.zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarewania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego
uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi. NrV1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyje¢to jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Ogolnomiejskiej:

- WZ2 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej.

Jednostka WZ2«zestata scharakteryzowana jako ,,obszary wskazane do przeksztalcen,
w tym tereny peprzemystowe, powojskowe, nieuzytki miejskie, wymagajace zmian
strukturalnych, funkcjonalnych i wizerunkowych. Sytuowane sg one gtownie w sasiedztwie
Strefy Wielkomiejskiej, stanowig zaplecze dla rozwoju centrum miasta 1 przestrzennej
kontynuacji/srodmiejskiej typologii zabudowy.”

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

= powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 10%,

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 2,0.

Dla terenéw tych Studium okresla m.in. zasady ksztattowania zieleni: zapewnienie dla
terendw zabudowy mieszkaniowej w terenie WZ2 odlegltosci w linii prostej nie wigkszej niz:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
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- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniez zasade zwigkszania udzialu zieleni, w szczegodlnosci /rzew
I krzewow, w pasach drogowych.

Analizowany teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,Strefa C?, —
ochrona konserwatorska elementéw rozplanowania oraz zabytkow. Sgsiadujesz=ebszarem
rewitalizacji, obszarem zdegradowanym oraz Strefag Wielkomiejska.

Catos$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

Omawiany obszar stanowi zachodnig cze$¢ terendw objetychy obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania dla czesci obszaru miasta Lodzi petezonej w rejonie
ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Woélczanskiej, Sieradzkieji Piotrkowskiej oraz placu
Reymonta (uchwata Nr LXXXVII1/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwca 2014 1.).

Obowigzujacy plan dla omawianego obszaru ustdlit teéreny o podstawowym
przeznaczeniu:

— 1U/KG — tereny zabudowy ustugowe;j i parkingow,
— 4U — teren zabudowy ustugowe;j,

— 5U — teren zabudowy ustugowej,

— 4ZP — teren zieleni urzadzonej,

— 1KPX — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
— 2KPX — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
— 1KDZ 1/4 — ulicy zbiorczej,

— 12KDD 1/2 — ulicy dojazdowej.

Omawiany projekt zwigksza mozliwosci (réznorodno$¢) inwestowania na tym
obszarze, poniewaz przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug lub
garazu na terenach dotychczas przewidzianych tylko pod zabudowe ustugowa i parkingi
(IMW-U-KOG zamiast 1U/KG)." Przy tych zmianach przeznaczenia wskazniki
zagospodarowania terenu zoStang nieznacznie zmienione — zwigksza si¢ udzial powierzchni
biologicznie czynnej z min. 10% d@ min. 15% (0,15). Tereny w centralnej i wschodniej czesci
obszaru, w planie przeznaezone'pod zabudowe ustugowa (4U i 5U) wedtug projektu maja
stanowi¢ tereny zabudowyy,mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (IMW-U i 2MW-U).
W przypadku tych terenow poprawia si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, ktory ma
stanowi¢ minimum 0315 (15%) - obecnie dla terenu 4U - minimum 5%, dla terenu 5U —
minimum 10%. “Dodatkowo dla terenu IMW-U (obecnie 4U) zmniejsza si¢ udzial powierzchni
zabudowy (zmax,, 80% do 60%) oraz nadziemng intensywnos$¢ zabudowy (z max. 3,0 do 0,8-
1,75). Udziat powierzchni biologicznie czynnej zmniejszyl si¢ nieznacznie w przypadku
projektowanegosterenu 1ZP (obecnie 4ZP) z minimum 0,8 (80%) do 0,75 (75%).

WyzZnaczone w obecnie obowigzujacym planie tereny publicznych ciggdw pieszo-
jezdaychy(LKPX 1 2KPX) w projekcje nie zostaly ponownie wyznaczone, a obszar na ktorym
si¢ znajdowaly zostat wlaczony do terenow 1IMW-U-KOG, 1IMW-U.

Inne ustalenia projektu planu nie r6znig si¢ istotnie od ustalen planéw obowiazujacych,
zatem mozliwos$ci dziatan inwestycyjnych 1 ich potencjalne oddzialywanie na srodowisko beda
pedobne zaréwno w przypadku jego uchwalenia, jak 1 nieuchwalenia.
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Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigc¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, jak rowniez przedsigwzig¢ mogacyech
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji ustugaueigzliwych,
punktow zbierania 1 przetwarzania odpadéw, wtym zlomu oraz =zakaz Tlekalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych. Dla terenu zieleni urzadzonej (1ZP)ustalono zakaz
lokalizacji budynkow.

Ochrong akustyczng zostaly objgte tereny oznaczone symbolamiz=MW-U i MW-U-
KOG - wskazane jako ,tereny w strefie sroédmiejskiej miast powyzej<h00 tys. mieszkancow”,
W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnyeh, pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiektymezy tereny szczegodlnie
cenne pod wzgledem przyrodniczym, objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani wskazywane do ebjgeiartaka ochrona.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych plan wprowadza strefe ochrony konserwatorskicj,C” elementow rozplanowania
oraz zabytkdw obejmujaca caly obszar planu, dla, ktorej ustala si¢ nakaz zachowania
historycznej struktury przestrzennej obejmujae€j ‘istniejacy uktad ulic i placéw wraz
z lokalizacja pierzei stanowigcych ich obudowg. Projekt planu wskazuje zabytek chroniony
przez wpis do rejestru zabytkow nr A/98 z dnia 15°czerwca 2012 r. — , Historyczny uktad
urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od al. Pilsudskiego / al. Mickiewicza do
ul. Pabianickiej”, w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisamimedrebnymi z zakresu ochrony zabytkow. Projekt
wskazuje rowniez zabytek wpisany,do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku
planu symbolem E, dla ktoérego wstalansi¢ ochrong poprzez nakaz zachowania elementdéw
I parametréw zabytku podlegajacych ochronie.

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zostaly zaliczone
do obszarow zabudowy $rddmigjskiej, w mysl przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,
przez co mozliwe bedziewzwigkszanie intensywnosci zabudowy, kosztem pogorszenia jakos$ci
zycia mieszkancowssismuzytkownikow (wskutek ograniczenia naturalnego oswietlenia
I nastonecznienia pemicszczen).

Za korzystne —jako ograniczajgce korzystanie z paliw kopalnych i nie wpltywajace
negatywnie na_zaden Z komponentow srodowiska — nalezy uznaé ustalenia projektu, ktére
dopuszczajg wykorzystanie W terenach ZP i KDD instalacji odnawialnych zrdodet energii
0 mocy nie wiekszej niz moc mikroisntalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnychyzrodet energii.

Realizacja ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad zagospodarowania
terendw jak 1 ich obstugi przez infrastrukture techniczng, powinna spowodowac
uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze ogdlng poprawe stanu srodowiska —
dzigki usunigciu badz ograniczeniu istniejgcych ucigzliwosci 1 zagrozen.
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Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowa¢ neg
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyelimi&
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024+,
poz. 1130, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé,mogacych
znaczgco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 ., poz, 647)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalitych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 f., poz.'1478, ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2024 r.,
poz. 1292)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Bz.U. 72 2024 r. poz. 1290, ze zm.)
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Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,JUchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami ‘Rady
Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
Uchwata Nr LXXXV111/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwca 2014 r,w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeScimmmiasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskigj, Lomzynskiej, gen.
Jarostawa Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Riotrkowskiej
oraz placu Reymonta (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r., poz. 2598)
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSeiobszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie ulic Wolczanskiej i Piotra Skargi, maj 2025 r.
Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonéj, w rejonie ulic Wolczanskiej
i Piotra Skargi, MPU, L.6dz, pazdziernik 2024 r.
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia.z Goteborga)
Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012
Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP2030) - strategia, rozwoju w obszarze $rodowiska
i gospodarki wodnej, Uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (MP poz. 794 z dnia
6 wrze$nia 2019 1.)
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - Uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)
Program ochrony srodowiska Wojewédztwatédzkiego na lata 2021-2024 z perspektywq do roku
2028, Uchwata Nr XXX1IV/445/21 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 .
Stan srodowiska w wojewodztwie @ddzkim_- raport 2020 r., Gtowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitéringu Srodowiska w todzi, £.6dz 2020
Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2024-2027 z perspektywq do roku 2031
- Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.
Mapa akustyczna miasta Lodzina lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018
Strategiczna mapa hatasy miasta fodzi (2023)
Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochronySrodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”
Plan gospodarki odpadamidla wojewodztwa todzkiego 2019-2025 z uwzglednieniem lat 2026-
2031, Uchwata NeXXXV1/466/21 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 28 wrzesénia 2021 r.
Atlas Miasta t.odzi, Uszad Miasta t.odzi, L.60dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
i 2012r.
Prognozowaniesskutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPIiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.
Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
i prEystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Uechwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w

sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego

L.0dzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/)
Ortofotomapa miasta Lodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2024
Geoportal Wojewddztwa Lodzkiego

Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
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24.
25.
26.

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na srodowisko

ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 usta ia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale teczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. 2024 r., poz. 1112, ze zm.),

Jako sporzadzajacy prognozy oddziatywania na érodow& zym os$wiadczam,
z

tj. ukoniczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzs ia drugiego stopnia na kierunku
zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk technicz dyscypliny: inzynieria $rodowiska
oraz posiadam ponad 3-letnie dodwiadczenie w pracach spotach przygotowujgcych prognozy

oddziatywania na srodowisko oraz bratem udziat w przyg
srodowisko.

waniu ponad 5 prognoz oddziatywania na
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