Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej Zrodla rzeki Jasien,
polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Henrykowskiej i Lawinowe].

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko™) zostal opracowany
na podstawie uchwaty Nr LXXXVI11/2694/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta .odzi obejmujacej zrodta rzeki Jasien, potozonej w
rejonie ulic: Pomorskiej, Henrykowskiej i Lawinowej.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi okoto 59 ha.

Obszar objety planem stanowi czg$¢ osiedla Mileszki. W granicach obszaru znajduja
si¢ przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo, tereny, na ktérych nastepuje sukcesja
naturalna. Ponadto przez obszar planu przeptywa rzeka Jasien.

Celem prac planistycznych jest ochrona krajobrazow otwartych, uzytkowanych
rolniczo, nieuzytkow i istniejacych zadrzewien.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi”.

Wedlug ustalen Studium, obszar objety planem, znajduje si¢ w jednostce tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O). Dla tych terenéw dopuszczalne
przeznaczenie to: tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodow dziatkowych oraz
eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto Studium dopuszcza réwniez z ograniczeniami
przeznaczenie na: tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng (wylacznie
w zakresie obiektow istniejacych z mozliwoscig rozbudowy istniejacych siedlisk) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej (wylacznie w granicach istniejgcego zainwestowania). Studium
wskazuje rowniez korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Jasien oraz jego powigzanie w Kierunku
wschodnim. Ponadto przewidziano na tym obszarze lokalizacj¢ zbiornika wodnego.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaly wykonano na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz w zwigzku z art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688). Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie
z zakresem art. 15 ustawy uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 2-4 ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:



1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: okreslenie
przeznaczenia terendw spojnego z polityka przestrzenng Miasta wyrazong w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, precyzujac zatozenia
urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz szanujac warunki krajobrazowe i srodowiskowe
(tereny otwarte, korytarz ekologiczny) oraz ochron¢ krajobrazu poprzez zakaz nowej
zabudowy w terenach RN-ZN oraz wprowadzenie zasad ochrony
i ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych poprzez ustalenie ograniczen 1 nakazow w zakresie
wykorzystywania terendw, w tym zakazu zabudowy w terenach RN-ZN, ustalenia chronigce
tereny otwarte oraz cenne przyrodniczo (rolne i zieleni naturalnej), ustalenie przeznaczenia
gruntoOw rolnych w sposob chronigcy je przed zagospodarowaniem na cele nierolnicze.

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegoOlnymi potrzebami, o ktdérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)
poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska i zasad dla przestrzeni publicznych;

4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie na tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub wod powierzchniowych lub zieleni naturalnej w celu ochrony gruntow
uzytkowanych rolniczo;

5) prawo wilasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposOb racjonalny,
uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgcy w przeznaczenie gruntow
stanowigce wtasnos¢ prywatng;

6) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- wskazanie na rysunku planu informacyjnego oznaczenia powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla Portu Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta,

- uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz
realizacji obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu drogi zbiorczej i gtownej 0
istotnym znaczeniu w ukltadzie komunikacyjnym miasta oraz poprzez dopuszczenie
mozliwos$ci realizacji zbiornika wodnego (retencyjnego), wskazanego w studium, w terenach
RN-ZN;

9) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu,
zgodnie z wymogami przepisOw ustawy oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113,



1501, 1506, 1719, 1890, 1688, 1890, 1906 i 2029) w formic ogloszen w prasie, ogltoszen
zawieszonych na tablicy ogloszeh oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow,

- biezace informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢
Urbanistyczng w Lodzi;

10) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy (tereny RN-ZN), poprzez
zakaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem drog,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, mielioracji, obiektow mostowych i zalesien
oraz przez zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

11) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej u rozwoju
produkcji rolniczej poprzez utrzymanie 1 ochrone terendow uzytkowanych rolniczo
I wyznaczenie terenow rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Plan miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie w nim pozostalych wymagan,
waloréw 1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Ustalajagc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

3. Projekt planu nie dopuszcza mozliwo$ci sytuowania nowej zabudowy.

Fakt ten nie wplywa na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego oraz na
mozliwo$ci wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowe;j 1
sieci kanalizacji sanitarnej. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta,
gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wlascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w
sposoOb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnos$ci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnieciu ma shuzy¢. Rezygnacja z ww.
ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

1. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi.



Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
przyjeta uchwatg Nr LXXXV111/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie precyzuje
potrzeby aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu.
Poglebiona analiza nastapi podczas prac nad sporzadzeniem planu ogolnego miasta L.odzi. W
zwiazku z powyzszym projekt planu nie jest niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny
aktualnos$ci Studium.

I1l.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy,
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazata, iz realizacja
ustalen projektu Planu bedzie skutkowaé ujemnym wynikiem finansowym, co oznacza, ze
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody.





