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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) wustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Ltodzi polozonej w rejonie ulic: Klimatycznej,
Antoniego Ksigzka, Strykowskiej i Wycieczkowej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr LXXXVIII/2693/24 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Sredowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektota,sOehrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnegow £.0dzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rystumku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju “zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizagji ‘zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
i rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako materiat pomocniczy,sw publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosei dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje,Ktore moga by¢ podstawg do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej Prognozy wzigto pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony Srodowiska 1 'gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarewania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone naypotrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowaniesd skutkow  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz, wszystkich wykorzystanych materiatow Zrédlowych zamieszczono
na koncu prognezy®

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Proghoza=<" dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sperzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyty do nakre$lenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okre$lenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu
i problemoéw a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W  toku analizy okre§lono uwarunkowania  przyrodnicze = wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia



zaproponowane w projekcie planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji
na $rodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddzialywan.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czéSeinobszaru
miasta tLodzi polozonej w rejonie ulic: Klimatycznej, Antoniego Ksigzka,, Stiykowskiej
i Wycieczkowej (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla “potizeb ktérego
sporzadzona zostala niniejsza prognoza, sktada si¢ z:

- czeSci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- cze$ci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego“Zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie w teks€ief1 na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lubyroznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody. i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasada ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych,

6) zasady i warunki scalania i podziatlow nieruchomosci,

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacjigf rozbudewy i budowy systemOéw komunikacji oraz obslugi
komunikacyjnej terenéw prZyleglych,

9) minimalna liczba_migjse do parkowania samochodéw osobowych dotyczaca nowych
budynkow lubsichiczesci,

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

11) wysoKosc stawki procentowej, stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy,z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) (granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13) gramiCe terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:

1) zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odregbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone symbolami liczbowymi
i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie
podstawowe terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami: od IMNW do 8MNW; przeznaczeniem uzupehiajgcym s§:
teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikagji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem gerenow:

magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub '\ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunkuwprojektu planu
symbolami: od IMNW-MNB do 38MNW-MNB; przeznaczeniem “uzupeiniajagcym s3:
teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniogwego,jyteren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury techniczne; —“z wykliiczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania edpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej4. welnostojacej lub zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, ozndczoney, na rysunku projektu planu
symbolami: od 39MNW-MNB do 44MNW-MNBj{przeznaczeniem uzupetniajagcym s3:
teren ustlug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury “teehnicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowyich 1 gospodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniow€jw. jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej% blizhiaczej, oznaczone narysunku projektu planu
symbolami od 4SMNW-MNB “do §2MNW-MNB; przeznaczeniem uzupelniajacym sa:

teren ustug z wykluczentennustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji
drogowej wewnetrzné), t€ren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:

magazynu gazu, obstugi preduktow naftowych i gospodarowania odpadami,
- tereny zabudowy=micszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone na

rysunku plafit“symbolami od 1IMNS do 47MNS; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest
teren infrastruktiry technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obslugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem

ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami

IMNW-U 1 2MNW-U; przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku projektu
planu symbolem 1MNS-U; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshugi produktéw naftowych
1 gospodarowania odpadami,




- tereny infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi

produktéw naftowych i gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami 111 21,

- tereny wodd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami 1WS 1 2WS; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest teren infrastruktury

technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktéw naftowych
1 gospodarowania odpadami,

- tereny zieleni urzadzonej lub wdd powierzchniowych $rédladowych, oznaczoney na
rysunku projektu planu symbolami 1ZP-WS i 2ZP-WS; przeznaczeniem uzupetniajaeym.

sq: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji pieszejy, teéren
komunikacji rowerowej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem jterenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami~1ZN i 2ZN;

przeznaczeniem uzupetniajacym sg3: teren komunikacji drogowtjwwewnetrznej, teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu'gazu, ‘obstugi produktow
naftowych i1 gospodarowania odpadami,

- tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku projekti“planu symbolami 1ZP, 2ZP

i 3ZP; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren kemunikacji drogowej wewnetrzne;j,
teren komunikacji pieszej, teren komunikacji rowerowej, teren infrastruktury technicznej
— z wykluczeniem terenow: magazynud gazu,% obstugi produktéow naftowych
1 gospodarowania odpadami,

- tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone'mna rysunku projektu planu symbolami od 1ZD
do 5ZD; przeznaczeniem uzupetiajacym s3: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
teren infrastruktury technicznej, — 'z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- drogi publiczne — ulice klas™eidwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku projektu plangt symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1KDL oraz od 1KDD do 9KDD;
przeznaczeniem uzupetniajaéym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenow: magazynu gazuy obshugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- tereny komumikagji drogowe] wewnetrznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami,od 1KR do 13KR; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest teren infrastruktury
techni€znej,— 2 wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktéw naftowych

1 gospedarowania odpadami,

- terenyykomunikacji pieszej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1KPP
dow.7KPP; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej
— z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
1 gospodarowania odpadami.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania
i uzytkowania terendw przyjeto: ochrong uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego

poprzez ksztaltowanie zabudowy 1 ukladu komunikacyjnego, ochron¢ obszaru przed
ingerencja zabudowy wielorodzinnej poprzez okreslenie wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametréw zabudowy.



W zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono zakaz lokalizacji: ushug ucigzliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i myjnie samochodowe,
warsztatow samochodowych 1 stacji obstugi samochodoéw, z zastrzezeniem terendéw od
IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od IMNW do 8MNW oraz IMNW-U i 2MNW-U, dla
ktérych dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochodéw do 2 stanowisk,
punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow i1 parametréw
zabudowy, kolorystyki oraz materialdow wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkéw,
lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych, powierzchni nowo wydzielonych, dziatek
budowlanych.

Ustalono wymog wynikajacy z potrzeb ksztattowania przestrzeniy publicznych,
do ktorych na obszarze planu zaliczono: teren 1KDG, teren 1KDZ, teren 1KBDL, tereny od
IKDD do 9KDD, tereny od 1KR do 13KR, tereny od 1KPP do 7KPPsesaz'teteny od 1ZP do
3ZP polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

W  zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody “i==krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, ustalono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaezg€o oddziatywa¢ na Srodowisko
1 przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczacof oddzialtywaé na $srodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznejjdrog oraz urzadzen wodnych.

Sformutowano réwniez ustalenia w zaksesie:

- odnawialnych Zrdédet energii -edopuszczenie lokalizacji w terenach: 1KDG, 1KDZ,
1KDL, od 1KDD do 9KDD, od 1KRydo 13KR; od 1KPP do 7KPP, od 1ZP do 3ZP oraz 1WS-
ZP 1 2WS-ZP instalacji odnawialnyeh® Zzrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa, W=przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrdodet
energii;

- ochrony powietrza: zakéz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

- gospodarki, wodnej 1 odprowadzania §$ciekoOw oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociaggewe] W kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendow przeznaczonych na cele
zabudowy;), realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
1 roztopewych dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy i1 drog, wykorzystanie lub
retencjendwanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzania
Scieckow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan
op6zniajacych odptyw i ograniczajacych jego wielko$¢, wlaczenie terendow zurbanizowanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol



elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W  zakresie ochrony przed halasem wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja przepisy
odrebne, dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

-od IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od IMNW do 8MNW i od 1IMNS do 47MNS;
jako nalezace do ,.,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

- IMNW-U, 2MNW-U i IMNS-U, jako nalezace do ,terenow mieszkaniowos
ustlugowych”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego., w tym krajobrazéw kulturowych,
plan wprowadza oznaczong na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej ,,C” — ochrony
konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkow obejmujgea obszar Kolonii
mieszkalnej TOR Marysin III: Otowiana, Kwarcowa, Strzeleckieg, dla ktérej ustala si¢ nakaz
zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istnigjacy uktad ulic wraz
z lokalizacjg pierzei stanowigcych ich obudowe oraz zakaz umieszczania urzadzen
fotowoltaicznych na potaciach dachowych od strony ter¢now od 7KDD do 9KDD.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziafow nieruchomos$ci w projekcie planu
nie wyznaczono granic obszaré6w wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatdow nieruchomosci, lecz dopuszczeno dokonywanie scalania 1 podziatu
nieruchomosci na wniosek, z zastrzezeniemiz parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku
tego dziatek, okreslone w ustaleniach'szczegdtowych dla terenéw, nie obowiazuja dla dziatek
gruntu wydzielonych pod drogiglub, infrastrukture techniczna.

W zakresie szézegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniutustalono, iz szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniuwsWwskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociaggéw okreslaja
przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej. W przypadku
likwidacji ww. infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych nie obowiazujg.

Wskazano takze wynikajace z przepisow odregbnych dotyczacych prawa lotniczego
—/ograniczenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) — na cze$ci obszaru planu, w granicach wskazanych na rysunku planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych w projekcie planu wskazano uktad
komunikacyjny obszaru objgtego planem, shuzacy obstudze ruchu z terendéw przylegtych,
ktéry stanowig: teren drogi gléwnej 1KDG (ul. Strykowska), teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul.
Wycieczkowa), teren drogi lokalnej 1KDL (ul. Wypoczynkowa), tereny drég dojazdowych:




IKDD, 2KDD (ul. Uzdrowiskowa), 3KDD (ul. Turystyczna), 4KDD (ul. Wczasowa), SKDD
(ul. Klimatyczna), 6KDD (ul. Dziatkowa), 7KDD (ul. Otowiana), 8KDD (ul. Kwarcowa)
i 9KDD (ul. Pawta Strzeleckiego), tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR (ul. Urlopowa), SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR i 13KR, tereny
komunikacji pieszej: 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP, SKPP, 6KPP i 7KPP oraz drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu. Uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru
objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych znajdujacych si¢ na obszarzé
objetym planem, stanowi ul. Antoniego Ksigzka. Potaczenie uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi
zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem: ul. Strykowska i ul. Wycieczkowa.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochedow osobowych
dotyczaca nowych budynkéw lub ich czesci - dla mieszkan i uslug. Uwzglednione zostaty
potrzeby osob niepetnosprawnych (posiadajacych karte parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budewyhsystemow infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terendw w infrastrukturetechniczng w oparciu o istniejace
systemy, ich przebudowe i1 rozbudowe, a takze budewe mowych systemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastsuktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementéw infrastruktury technicznej, Ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swojg
funkcje.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewnetrznym, poprzez wskazanie: zrodta zaopatrzenia w wodg, odbiornikow
sciekow bytowych, odbiornikow=wod, opadowych 1 roztopowych, zrédla zaopatrzenia w gaz
1 zrodta zaopatrzenia w energie elektryczng.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy osplanewaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Ustalen€ zostaty takze granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o.znaczenill lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenow: drog publicznych (1KDZ,
1KDL, od 1KDD do 9KDD), publicznie dostepnych ciagéw pieszych (od 1KPP do 7KPP),
publicznie dostgpnych parkéw samorzadowych (od 1ZP do 3ZP).

Ustalono granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktdre stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi
glownej 1KDG.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:
- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,



- warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego - dla terenéw przewidzianych do zabudowy (MNW, MNW-MNB, MNS,
MNW-U, MNS-U), terendéw infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami (I), terendow wod
powierzchniowych  $rédladowych  (WS), terenéw zieleni urzadzonej lub wod
powierzchniowych $rédladowych (ZP-WS), terenéw zieleni naturalnej (ZN), terenéw zieleni
urzadzonej (ZP) i terendw ogrodoéw dziatkowych (ZD),

- okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych «dla
terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), zabudewy:
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzitine;
blizniaczej (MNW-MNB), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe]” lub
grupowej (MNS), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego (MNW=U)x, zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug#7Z wykhiczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego (MNS-U),

- szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - dla
wszystkich terenow, z wyjatkiem terendow wod powierzChimiewych srodladowych (WS),
terenow drog (KDG, KDZ, KDL, KDD i KR) i terenow kemunikacji pieszej (KPP),

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technieznych - dla drog (KDG, KDZ, KDL,
KDD i KR), a takze terenow komunikacji pieszej (KPP).

W ustaleniach szczegotowych projektu planu zostaly rowniez okre§lone, m.in.
wskazniki zagospodarowania terendws, udzial powierzchni  zabudowy, nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, udziat powierzehini biologicznie czynne;:
= udziat powierzchni zabudowy:

- dla terenow 1IMNW* do, SMNW - maksimum 0,3, z tym ze dla budynkow
mieszkalnych 1 @stugowych ustala si¢ dodatkowo maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatee budowlanej — tacznie 150 m? z zastrzezeniem:

-- terenu 4MINW,_dla ktorego ustala sie tacznie 200 m?,

-- terenuwSMINW, dla ktérego ustala sie tacznie 250 m?,

- dla terenu SMNW — maksimum 0,38,

- dla terenow od IMNW-MNB do 38MNW-MNB - maksimum 0,3, z tym, ze dla
budynkéw mieszkalnych 1iustugowych wustala si¢ dodatkowo maksymalng
powierzchnie zabudowy na dzialce budowlanej — lacznie 150 m? z zastrzeZeniem:
= terenow od 18MNW-MNB do 32MNW-MNB, dla ktérych ustala si¢ lacznie

200 m?,
-- terenow od 33MNW-MNB do 35MNW-MNB, dla ktérych ustala sie lacznie
250 m?,
-- terenéw od 36MNW-MNB i 37MNW-MNB, dla ktorych ustala si¢ tacznie 300 m?,
-- terenu 38MNW-MNB, dla ktorego ustala sie tacznie 485 m?,
- dla terené6w od 39MNW-MNB do 44MNW-MNB - maksimum 0,3,
- dla terendéw od 45SMNW-MNB do 52MNW-MNB - maksimum 0,35,
- dla terend6w od IMNS do 7MNS - maksimum 0,45,

10



dla terenow od 8MNS 1 9MNS - maksimum 0,4,

dla terenow od 10MNS do 19MNS - maksimum 0,35,

dla terend6w od 20MNS do 38MNS - maksimum 0,3,

dla terenow od 39MNS do 47MNS - maksimum 0,25,

dla terenu IMNW-U - maksimum 0,52,

dla terenu 2MNW-U - maksimum 0,32, z tym ze dla budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych dodatkowo ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dzialcé
budowlanej — tacznie 250 m?,

dla terenu IMNS-U - maksimum 0,25,

dla terenu 11 - maksimum 0,4,

dla terenu 2I - maksimum 0,5,

dla terenéow od 1ZD do 5ZD - maksimum 0,05,

= nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

dla terendw od IMNW do SMNW - minimum 0,05, maksimum 0,5,z zastrzezeniem:

-- terend6w 6MNW 1 7TMNW, dla ktérych ustala sig¢ maksimunm:0,6,

-- terenu SMNW, dla ktorego ustala si¢ maksimum 0,7,

dla terenow od IMNW-MNB do 38MNW-MNB,—dla“zabudowy wolnostojacej —
minimum 0,05, maksimum 0,5, dla zabudowy blizhiacze) > minimum 0,05, maksimum
0,7,

dla terenow od 39MNW-MNB do 44MNW-MNB - dla zabudowy wolnostojacej —
minimum 0,05, maksimum 0,6, dla zabudowy bliZzniaczej — minimum 0,05, maksimum
0,7,

dla terenow od 4SMNW-MNB do,.52MNW-MNB - minimum 0,05, maksimum 0,7,
dla terenow od 1IMNS do 4MNS =minimum 0,05, maksimum 0,8,

dla terendow od SMNS do 7MN Sy—'minimum 0,05, maksimum 0,6,

dla terenow 8MNS 1 9IMNS —minimum 0,05, maksimum 0,55,

dla terenow 15MNS.i od 17MNS do 26MNS — minimum 0,05, maksimum 0,5,

dla terenow odel OMNSsdo 14MNS, 16MNS, 31MNS, 32MNS i 34MNS — minimum
0,05, maksimum 0345,

dla terem&wy, 0d 27MNS do 30MNS i od 35MNS do 42MNS — minimum 0,05,
maksimum 0,4,

dla terenow 33MNS i1 od 43MNS do 47MNS — minimum 0,05, maksimum 0,35,
dla‘terenu IMNW-U - minimum 0,05, maksimum 0,82,

dla terenu 2MNW-U - minimum 0,05, maksimum 0,5,

dla terenu IMNS-U - minimum 0,05, maksimum 0,4,

dla terenu 11 - minimum 0,05, maksimum 0,4,

dla terenu 2I - minimum 0,05, maksimum 0,5,

dla terenow od 1ZD do 5ZD - minimum 0,0, maksimum 0,05,

= udzial powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenow: od IMNW do SMNW, od IMNW-MNB do 52MNW-MNB, 2MNW-U
- minimum 0,4,

dla terenow: od IMNS do 47MNS, 1MNS-U, 1I - minimum 0,3,

dla terenu IMNW-U — minimum 0,15,
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- dla terenu 21 — minimum 0,2,

- dla terenéw od 1ZP do 3ZP - minimum 0,7,

- dla terenéw od 1ZD do 5ZD - minimum 0,65.
Dla pozostatych wskazniki nie zostaty ustalone.

W ustaleniach szczegotowych okreslone zostaty ponadto: parametry ksztaltowania
zabudowy i zasady ksztalttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji, a w zakresi€
szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci - powierzchnia
1 szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegos

Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych (1WS i1 2WS), zieleni urzadzone;j
lub wod powierzchniowych $rédladowych (1ZP-WS 1 2ZP-WS), terenéw zigleni naturalnej
(1ZN i 2ZN) i terenéw zieleni urzadzonej (od 1ZP do 3ZP) ustalono,zakaz ‘lokalizacji
budynkow.

W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terefiu oraz“zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow od 1ZD do 5ZD ustala si¢ zagospodarowanie
terenu zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodow, dziatkowych.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Ng LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W ustaleniach dotyczacych kierunkow, zagospodarowania miasta, w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, cze$¢ analizowanego obszaru zaliczono do terenow
przeznaczonych pod zabudowg ,wa, strefie ogoélnomiejskiej — jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,M3”, a cz¢$¢ dogerenéw wytaczonych spod zabudowy — jednostek ,,D”1,,0”:

- tereny zabudowys micszkaniowej jednorodzinnej (M3), obejmujace obszary
zlokalizowane peryferyjniezw stosunku do Strefy wielkomiejskiej, z przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednoredzianej; przeznaczeniem dopuszczalnym w jednostce sg tereny
zabudowy mieszkaniowejyjednorodzinnej, ustugowej, a dopuszczalnym z ograniczeniami:
zabudowa ustug handle — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m? oraz tereny
zabudowy _mieszkaniowej wielorodzinnej — wylacznie w zakresie obiektow istniejacych
1 uzupetnienia ich uktadu.

Glownymi celami polityki przestrzennej w jednostce M3 sa:

1 4Padnoszenie jakosci zycia 1 zamieszkania,

2. Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego
jednérodzinnego,

3. Ksztaltowanie, porzadkowanie 1 uzupehianie struktury przestrzenne;.

- tereny ogrodow dziatkowych (D), obejmujace obszary zieleni usytuowane poza
Strefa Wielkomiejska, obecnie uzytkowane jako rodzinne ogrody dziatkowe, stanowigce
element systemu przyrodniczego miasta. Spetniaja one funkcje wypoczynkowa i rekreacyjna
dla okreslonej grupy uzytkownikow. Stanowig réwniez potencjalng rezerwe do przeksztatcen
na tereny zieleni urzadzonej, publicznie dostepnej z programem rekreacyjnym.

Gtéwnymi celami polityki przestrzennej w jednostce D sa:
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1. Budowa systemu przyrodniczego,
2. Poprawa jako$ci zycia poprzez zapewnienie dostepu do terendw rekreacyjnych
1 wypoczynkowych.

- tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), kluczowe dla
systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone
na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajace. W ramach ww.
jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe sg tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowes
ogrodow dziatkowych, eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto dopuszczalne, s3
tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng - wylacznie w zakresie obiektow istniejgeych
z mozliwoscig rozbudowy istniejacych siedlisk oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;
wylacznie w granicach istniejgcego zainwestowania.

Glownymi celami polityki przestrzennej w jednostce O sa:

1. Zachowanie istniejgcych elementow systemu przyrodniczego,

2. Zachowanie otwartego krajobrazu miasta oraz jego ochrona,

3. Ochrona poszczegdlnych elementow systemu przyrodniczego,

4. Przywrocenie walorow przyrodniczych obszarom zdegradowdnyms

W ww. jednostkach funkcjonalno-przestrzennych dopuszezasie, oprocz przeznaczenia
okreslonego powyzej, dopekienie struktury funkcjonalnejy, obszaru terenami: przestrzeni
publicznych, zieleni, lasoéw, wod powierzchniowych, kemitinikacji 1 obstugi komunikacji oraz
infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na skale Studium, a takze zasady delimitacji terenow okreslone w kartach
ustalen ogolnych tekstu kierunkéw rozwoju Studium dopuszcza si¢ uscislenie wyznaczonych
w Studium granic jednostek funkcjonalno-przesttzennych m.in. z uwzglednieniem warunkéw
przyrodniczych.

Dla jednostki M3 w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury
przestrzennej, ksztattowania reldejisz.terenami sgsiadujagcymi oraz ksztattowania zieleni:

1. Ksztattowani€ czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadow
urbanistycznych z dbatoécigio elementy kompozycji takie jak: dominanty, osie widokowe,
otwarcia, zamknigcia, natozniki,

2. Kreowanie — potaczen z ukladem  zewnetrznym: komunikacyjnych
1 kompozycyjrych, witym z terenami aktywnymi przyrodniczo;
3. Naygranicy struktur zurbanizowanych - mozliwos¢ "konczenia" struktury

zabudowy, ciggiem komunikacyjnym, zapewniajacym dostep do terendéw o duzej wartosci
przyfodnieze] lub wysokich walorach krajobrazowych;

4, Zapewnienie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej
ni¢ wiekszej niz 1000 m - do parku o powierzchni niemniejszej niz 3 ha lub terenow
otwartych;

5. Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od
zabudowy;

6. Ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych

odcinkach dolin rzecznych.
Dla jednostki D w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzenne;j:
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1. Zachowanie i uzupetianie struktury i zagospodarowania istniejacych ogrodéw
dziatkowych.

2. Dopuszczenie przeksztalcenia terendw ogrodow dziatkowych jedynie w tereny
zieleni publicznej z programem rekreacyjnym. Zakres przeksztatcen nalezy uscisli¢ na etapie
sporzadzania mpzp w oparciu o analizy docelowych potrzeb rozwojowych danego obszaru.

3. Minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektéw
kubaturowych, ograniczenie ich wysokosci do 8 m.

4. Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnychy od
zabudowy.

Dla jednostki O w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzefinej
1 krajobrazu:

1. Zakaz wprowadzania funkcji 1 sposoboéw zagospodarowania ‘mogacych
wplynaé na pogorszenie walorow przyrodniczo-krajobrazowych, z uwzgledniehiem zakazow
okreslonych w obowiazujacych przepisach dla obszarow objetyeli™achrong prawna na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. Kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania “terenow przede wszystkim:
w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien LodzkichTi™wajego otulinie, w obrebie
zwartych komplekséw gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych I1-
IV), na obszarach zachowanych cennych wiejskich uktadéw osadniczych.

3. Dopuszczenie przeksztatcenia gruntdw telnych w tereny o innym uzytkowaniu
takie jak: lasy, agroturystyka, turystyka, rekreacjay produkcja energii ze zrodet odnawialnych
(z uwzglednieniem ustalen dotyczacych rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodel odnawialnych zawartych w czesci tekstowej ,,Studium (...). Kierunki rozwoju”, ogrody
dziatkowe, parki i inne tereny zieleni urzgdzonej.

4. Podporzadkowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych walorom
przyrodniczym.
5. Zatrzymanigfrozpoczetych procesOw urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania

nowych terenéw zabudewy, peza terenami istniejgcego zainwestowania (dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wiaczenia wy granice tych terenow, nieruchomosci lub ich czgsci potozonych
pomiedzy zainwestowanymi nieruchomo$ciami, stanowigcymi dopelnienie istniejgcych
struktur zabud@wy).

6. Okwreslono takze zasady obowiazujace przy rozbudowie istniejgcych siedlisk,
w tym zachowanie i1 kontynuowanie naturalnego charakteru obszarow (lasy, zadrzewienia
1 siedlisk@, roslinne, naturalne koryta rzek oraz przebieg i1 zasigg dolin rzecznych) oraz
niinimalizowanie negatywnego oddziatywania obiektow kubaturowych na krajobraz.

W ustaleniach og6lnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iZ na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwo$¢: usciSlenia wyznaczonych w  Studium granic jednostek funkcjonalno-
przestrzennych. Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig,
oprocz przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopeknienie struktury funkcjonalnej
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obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, wod powierzchniowych,
komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ okreSlenie w mpzp
mozliwosci 1 zasad prowadzenia robo6t budowlanych.”

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje ulice Strykowska jako dtoge
klasy gtownej do rozbudowy (G), a ulice Wycieczkowa i Krysztatlowa jako drogi klasy:
zbiorczej (7).

Do istotnych ustalen Studium naleza nastepujace zasady ksztaltowania ‘1 ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (©),%ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a‘takZzesterenow zieleni urzadzone;j
oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozestalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych ta¢zno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrongyprawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochronys

- powiekszanie zasobow zieleni urzgdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejagcych korytarzy “ekologicznych 1 ksztattowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi“przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologieznychsStanowia doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidlowy obiegawody w miescie,

- ksztaltewanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Wrstaleniach dotyczacych kierunkow zagospodarowania miasta, w czgsci dotyczace]
dziedzietwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, fragment analizowanego
obszart (osiedle TOR Marysin III) objety zostal strefa ochrony konserwatorskiej C. Strefa ta
ebejmuje obszary zachowanych elementow dziedzictwa kulturowego tworzqgcych uktady
przestrzenne lub znajdujgcych sie w rozproszeniu, a takze historyczne uktady przestrzenne
czesciowo przeksztatcone. Sq to zarowno fragmenty historycznych uktadow urbanistycznych,
siedliska i uktady ruralistyczne, zespoly zabudowy zabytkowej i wspolczesnej, pojedyncze
obiekty zabytkowe, jak rowniez inne wartosciowe zespoly i obiekty historyczne oraz dobra
kultury wspotczesnej.
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Omawiany obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dla czg$ci terenu graniczacego z obszarem od strony poinocnej obowiazuja plany
przyjete Uchwalg nr XIII/318/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta fodzi obejmujacej doling rzeki Sokoldowki, potozonej w rejonie ulic
Wycieczkowej 1 Klimatycznej oraz Uchwalg nr LXVII/1972/22 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Sokoldwkiy
polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzka. Tereny przylegajace™“do
omawianego obszaru obejmujg tereny o przeznaczeniu:

- ZN — tereny zieleni naturalne;,

- KDX — teren publicznego ciagu pieszego,

- WS — teren wod powierzchniowych.

Natomiast dla cze$ci terenu graniczacego z obszarem od strony zachodniej obowigzuja
ustalenia planu przyjetego Uchwatg nr XII1/319/25 Rady Miejskiej wat.0dzi z dnia 15 stycznia
2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie quliciy, Warszawskiej, Wycieczkowej
1 Centralnej. Z obszarem granicza:

- ZP — teren zieleni urzadzonej,

- L —teren lasu,

- ZP-WS — teren zieleni urzadzonej lubwod powierzchniowych $rodladowych,

- WS — teren wod powierzchniowych srodladowych.

Audyt krajobrazowy stanewiy narzedzie ochrony krajobrazu wprowadzone do
krajowego porzadku prawnegoina“podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w Zzwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.
2015 poz. 774, tzw. ustawy, ktajobrazowej). Przyjecie ustawy byto skutkiem wdrazania
Europejskiej KonwencjiyKrajobrazowej. Nadrzednym celem audytu krajobrazowego jest
wskazanie krajobrazOéw priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i okreSlenia zasad
1 warunkow ich\ksztattowania.

»Alldytiykrajobrazowy wojewddztwa todzkiego” (AKWL) zostal przyjety uchwata
Nr XIIIZ150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wszedl w Zycie
z dmiem/ ) lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewodztwa w zakresie
Krajobrazu jako dobra wspolnego, ukierunkowanej na: ochrong, gospodarowanie i planowanie
krajobtazu. Stanowi Zrodlo wiedzy o krajobrazie i1 zawiera zbiér wytycznych oraz
rekomendacji shuzacych zachowaniu warto$ci krajobrazu.

Caly obszar wojewodztwa zostat podzielony na jednostki krajobrazowe, nalezace do
jednej z trzech grup krajobrazow: przyrodniczych, przyrodniczo-kulturowych i kulturowych.
W ramach grup wydzielono typy i1 podtypy krajobrazu, dla ktérych sporzadzono kartg
charakterystyki krajobrazu. Kazdej jednostce krajobrazowej nadano indywidualny kod.
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Analizowany teren wedlug AKWL nalezy do jednostki krajobrazowej o kodzie 10-
318.19-187, w ramach grupy krajobrazowej ,C” — krajobrazy kulturowe, typu
wielkomiejskiego (10) i podtypu: obszary zabudowy mieszkaniowej (10c).

Tereny objg¢te niniejszym opracowaniem nie zostaly w audycie wskazane jako
krajobrazy priorytetowe, dla ktéorych ustalane s3 rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania krajobrazu.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostato sporzadzone ,,Opracowanieé
ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Klimatycznej, Antoniego Ksigzka,
Strykowskiej 1 Wycieczkowej”. Opracowanie to zawiera charakterystyKew,, Stanu
i funkcjonowania poszczegolnych elementéw $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powigzan. Okres§la m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dlasplanowania
przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu™micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mdwig o , okreSleniu zasad
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem walorow przyrodniczych,obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,AnalizOwany=ebszar catkowicie zostal
w catosci przeksztatlcony 1 zagospodarowany. Zmiany ‘mastgpity w wielu elementach
srodowiska przyrodniczego. Elementami podlegajacymis statemu procesowi degradacji sg
przede wszystkim powietrze atmosferyczne, glebysi szatatoslinna. (...)

Analizowany obszar stanowi bezposrednio czg$ci systemu przyrodniczego miasta.
Elementem struktury przyrodniczej na analizowanym obszarze jest rzeka Sokotowka biegnaca
wzdhuz niewielkiego odcinka przy péinocnej granicy opracowania ktora, stanowigca fragment
korytarza ekologicznego. Ponadto Rodzinnes@grody Dziatkowe Odrodzenie stanowig element
systemu przyrodniczego miasta.qZe, wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania nie
wskazuje si¢ nowych terenow przewidzianych do petnienia funkcji przyrodniczych.

(...) Analizujac istniejagce uwarunkowania fizjograficzne 1 obecny stopien
zainwestowania, nalezy, stwierdzi¢, iz uzasadniony jest kierunek polityki przestrzennej
dotyczacy zagospodarowania t€go obszaru, przyjety zarbwno w obecnym, jak 1 we wczesniej
obowigzujacych dokitimentach. Przy zagospodarowywaniu terenu nalezy dazy¢ w miarg
mozliwosci deo” zaghowania i wkomponowania w nowg strukture najwarto$ciowszych
elementow Srodowiska przyrodniczego™.

Zgodnie iz zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planusiiiejseewego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

= Ochrone zieleni — poprzez zachowanie istniejagcych nasadzen alejowych oraz cennych
okazow drzew; uzupelnianie zieleni przyulicznej oraz utrzymanie jak najwyzszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury

1 r6znorodnosci istniejgcej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych

walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z otoczeniem i elementami

zagospodarowania przestrzeni;

— ochrong wod powierzchniowych — poprzez zachowanie rzeki Sokotowki;

— ochrong zasobéw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan
zwigkszajacych infiltracje 1 retencje wod opadowych, a rdwnoczesnie ulatwiajacych
odptyw wod nawalnych;
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— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw do
istniejacych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terendw chronionych akustycznie,
a takze nielokalizowanie funkcji lub obiektéw wymagajacych ochrony akustycznej,
w granicach obszarow narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu,
ktérego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne Polski wg S. Gilewskiej obszar
objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Wysoczyzna “kodzka (g2).
Mezoregion ten wraz z pozostalymi dziesi¢cioma tworzy makroregion=\V ziesienia t.odzkie
(AV.g.), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV), wehodzacej w sktad
prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Przyjety przez Kondrackiego (1998) podzial regiofialmy, Polski umiejscawia todz
w obrebie mezoregionu Wzniesienia Lodzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesinia Potudniowomazowieckie (318.8), podprofwingji Niziny Srodkowopolskie (318),
prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31).

Wg podziatu Lodzi na jednostki geomorfelogiczne J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej
(Atlas ..., 2002) dokonanego na podstawie podobienstwa cech morfometrycznych
oraz budowy wewnetrznej 1 genezy form terenw, obszar objety opracowaniem znajduje si¢
w obrebie jednostki Wzgorza Lagiewnickie:

W 2018 r. opublikowana zestata ‘zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy.Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat
jest modyfikacja podziatu JI Kondrackiego. Doprecyzowano rowniez przebieg granic mezo-
1 makroregiondw w opar¢iu 40 najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji pedziatu analizowany obszar znalazl si¢ rdwniez w prowincji Niz
Srodkowoeuropejskiy, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Wzniesienia
PotudniowomaZzowieekie oraz mezoregionu Wzniesienia £.odzkie.

Rzezba terenu

RZzezba objetego opracowaniem obszaru jak 1 calego obszaru miasta zostala
uksztaltowana pod wptywem warunkow peryglacjalnych w okresie zlodowacenia battyckiego,
wod gpochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz z przeksztalcenia w  warunkach
peryglacjalnych. Decydujacy wplyw na ksztaltowanie rzezby miat ladoléd zlodowacenia
Srodkowopolskiego stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty). Istniejace tu formy rzezby sa
pochodzenia denudacyjnego. Prawie calo$¢ analizowanego obszaru znajduje si¢ w zasiggu
rownin denudacyjnych. Poélnocno zachodnia cze$¢ omawianego obszaru potozona jest
w obrebie stokéw wyraznie zaznaczonych; w pdinocno wschodniej cze$¢ obszaru znajduje si¢
sucha dolina.
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Wysokosci bezwzgledne badanego obszaru wahaja si¢ miedzy 230 — 250 m n.p.m..
Najwyzsze wartosci osiggaja we wschodniej czgsci obszaru, najnizsze natomiast potozone sg
zachodniej czg$ci terenu.

Spadki terenu na wigkszosci analizowanego obszaru wynosza migdzy od 0° do 1°.
W rejonie ulicy Klimatycznej i rzeki Sokolowki spadki wynosza od 1° do 2°, miejscami
pojawiaja sie spadki powyzej 2°.

Opisane powyzej pierwotne uksztaltowanie terenu analizowanego obszaru zostale
przemodelowane na skutek dziatalnosci cztowieka tj. zabudowa i terenami komunikacji:
Dziatalnos¢ cztowieka doprowadzita do lokalnego wyréwnywania pozioméw terenu.

Budowa geologiczna, grunty, gleby

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzehniowa, warstwe
tworzag utwory powstate w czwartorzedzie. Najwigkszg czg$s¢ omawianego obszaru stanowig
plejstocenskie gliny zwatowe. Tylko przy péinocno-wschodniej granicy, wystepuja utwory
holocenskie — piaski rzeczne.

Zwarta pokrywa osadéow czwartorzedowych posiaday, zioznicowang migzszo$¢
w zaleznos$ci od uksztattowania podtoza czwartorzedowego 1zaburzen glacitektonicznych —
od kilku do kilkudziesigciu metréw.

Poziom zalegania wody gruntowej od 5 do 10yni p. p. t. na calym obszarze (Atlas
miasta todzi). Warunki budowlane w Atlasi¢ Geelogiczno Inzynierskim Aglomeracji
L.6dzkiej zostaty okreSlone na wigkszo$ci obszaru, jako dobre (poludniowa cze$¢ obszaru),
przecigtne we wschodniej 1 zachodniej czesci,\w pdinocnej 1 centralnej czesci natomiast jako
ograniczone. Pomimo czg$ciowo dobryeh warunkéw posadowienia przed realizacjg obiektow
budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntéw, okreslajacych warunki
posadowienia. Konsekwencja rzezbyj, budowy geologicznej 1 stosunkow wodnych jest
wytworzenie si¢ okreslonych “typéw» gleb Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej
1 stosunkéw wodnych jest¢wytworzenie si¢ okreslonych typoéw gleb. Wedtug Atlasu miasta
Lodzi (z 2002 r.) typem, gleb’ wystepujacym na omawianym obszarze sa gleby plowe,
a gatunkiem gleb — piaskingliniaste lekkie.

Omawianys0bszar zaliczony jest do geokompleksow litogenicznych zwigzanych
z utworami tfudnoprzepuszczalnymi (czg$¢ wschodnia); w pozostatej czes$ci zaliczony do
terenéw zabudewafiych. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej wyrdzniono kompleks Zytni
dobry = zwiazany z utworami trudnoprzepuszczalnymi.

Glebokos¢ przemarzania gruntow na obszarze todzi wynosi 1,00 m (strefa tej
warto$eisObejmuje Polske srodkowa 1 wschodnig). W gruntach wysadzinowych (wszystkie
grunty” zawierajace ponad 10% czastek o $rednicy zastgpczej ponizej 0, 002 mm i grunty
organiczne) glebokos§¢ posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glgbokosci przemarzania
(mierzy si¢ ja od projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych
budynkach) (Szponar, 2003).

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
76z surowcodw mineralnych.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Analizowany obszar potozony jest w obrebie zlewni rzeki Sokolowki, bedacej
doptywem Bzury (zlewnia Wisty), a takze czeSciowo w zlewni rzeki bLodki, bedacej
doptywem Neru (zlewnia Odry).

Rzeka Sokoldéwka, ktora przeplywa wzdluz pdinocnej granicy obszaru, bierze swoj
poczatek w rejonie ul. Strykowskiej, a jej staly przeptyw pojawia si¢ u wylotu jej krytego
odcinka w rejonie ul. Deczynskiego. Nastepnie rzeka ptynie w kierunku zachodnim zasilajaC
m.in. zbiorniki wodne w Parku im. A. Mickiewicza, dalej kierujac si¢ na poédtnocny-zachod
uchodzi do Bzury. Rzeka zostata objeta ,,Programem matej retencji dla miasta L.odzi”, a takze
na niektérych odcinkach zaplanowano jej renaturyzacje. Program zakladat odtwerzenie
naturalnego koryta rzeki, utworzenie na niej stawow (w tym zbiornikodw retencyjnyeh) oraz
zagospodarowanie parkowe okolicznych terenow.

Planowane efekty realizacji programu:

- zwigkszenie retencji miejscowej (umozliwienie odprowadzania wod opadowych),
- ochrona przeciwpowodziowa,

—  zwigkszenie powierzchni terenow rekreacyjnych,

~  poprawa mikroklimatu,

~  zwigkszenie obszarow zielonych,

- pozytywny wptyw na zdrowie mieszkancéw Lodzii komfort zycia.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem nie wystepujg zbiorniki wodne.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego opublikowanych na Hydroportalu PGW
Wody Polskie oraz na podstawie Opracowania FEkofizjograficznego dla potrzeb
obowigzujacego Studium analizowany teren nie znajduje si¢ w zasiggu obszarow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

W okresie intensywnych ‘opadow deszczu w najnizszym punkcie obszaru — na
niewielkim obszarze w poludnioweo-zachodniej cze$ci analizowanego terenu — moze
dochodzi¢ do lokalnych pedtopien Spowodowanych wodami sptywu powierzchniowego.

Jednolite czegsci, wod pewierzchniowych dzieli si¢ na naturalne, dla ktérych okresla sie
stan ekologiczny igstanychemiczny oraz na sztuczne (powstale w wyniku dzialalnosci
cztowieka) 1 silmie “zmienione (ich charakter zostal w znacznym stopniu zmieniony
w nastgpstwie ‘fizycznych przeobrazen, bedacych wynikiem dziatalnosci cztowieka), dla
ktorych okresla, si¢ potencjat ekologiczny i1 stan chemiczny. Wedtug drugiej aktualizacji
Plandwegospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty! i Odry? (na lata 2022-2027)
opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitych czg¢§ci wod powierzchniowych:
RW200010272137 Bzura do Staréwki (wczesniej RW200017272138 Bzura od Zrdédet do
Starowki) 1 RW600010183232 , k.6dka” (wczesniej oznaczony jako RW600017183232).

Podstawg klasyfikacji stanu ekologicznego (a dla JCWP silnie zmienionych —
potencjatu ekologicznego) sa elementy: biologiczne, hydromorfologiczne i fizykochemiczne.
Na podstawie prowadzonego monitoringu (2016-2021) jakosci wod powierzchniowych
potencjat ekologiczny JCWP ,Lodka” i ,,Bzura do Staréwki” okre$lono jako zty i stan
(ogdblny) catej JCWP réwniez oceniono jako zty.

1 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 1. poz. 335)
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W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry i na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty® i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza
Odry*) okre$lone zostaly cele $rodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na
warto$ciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych okreslajacych stan/potencjat ekologiczny wod powierzchniowych -
odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka nieosiggnigcia przyjetych celow
srodowiskowych przez wymienione JCWP zostata okre§lona jako zagrozona, w zwigzkat
z czym dopuszczono: dla JCWP Lodka odstgpstwa czasowe (derogacja do 2027 roku)y, z&
wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiagnigcia
zatozonych klas, a dla JCWP Bzura do Starowki odstepstwo w formie przedtuzenia‘termiinu
osiggnigcia celu ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. Warunkiem odstepstwa jest
petne 1 terminowe wdrozenie programu dziatah.

Na jakos¢ omawianych jednolitych czesci wod niewatpliwie ‘wplywa sposob
uzytkowania i1 zagospodarowania terenu. Bzura 1 jej doptywy polozefieaw granicach miasta
przeplywaja przez teren podlegajacy silnej presji antropogeniczngj, W tym! przemystowej. Do
gléwnych zagrozen wod powierzchniowych w sgsiedztwie tésenw, mozna zaliczy¢ splyw
powierzchniowy z terendOw o nieprzepuszczalnym podlozu“==drog, Ponadto szkodliwe dla
srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozdéw w @brebie ogrodéw przydomowych.

W  obowigzujacym Studium uwarunkowan 41 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi - w ramach ochrony gystemuthydrologicznego - zatozono m.in.:

- zachowanie droznosci koryt ciekow 1 stref okresowej koncentracji sptywu waod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania,\wprowadzania zabudowy i innych elementow
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych przeptywswad,

- zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gldéwnych stref retencjonowania, zasilania
i1inicjacji wod powierzchniowych: ‘dolin ciekow wraz z odcinkami Zrédlowymi, oraz
obszarow wododziatowych;

- zakaz lokalizacji Zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen
do wadd gruntowych i1 podziemnych w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antropopresje:
w proponowanych strefachochronnych wod podziemnych Giownych Zbiornikow Wod
Podziemnych, w_obszarach wododzialowych oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych;

- realiZacj¢ nowych zbiornikow retencyjnych zgodnie z Wojewddzkim Programem
Malej Reteficjinoraz/programami miejskimi;

- Organizacj¢ przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej
strefie Zurbanizowanej miasta  poprzez:  powszechne stosowanie  nawierzchni
pfzepuszczalnych, tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdtuz ulic,
torowe kolejowych 1tramwajowych, studni chionnych, suchych zbiornikow 1 niecek
W sgsiedztwie zabudowy, zielonych dachow itp.

Warunki hydrogeologiczne obszaru objetego opracowaniem planu okresla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50 000: Arkusz £.6dZ — Zachdd (627) wraz z objasnieniami do
mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 roku. Omawiany obszar
wedlug podzialu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasigg

3 Aktualizacja: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
4 Aktualizacja: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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wystepowania poziomoéw wodonosnych, ich zasobnos¢, stopien izolacji, udziat poziomow
wodonosnych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno§¢ do duzych
jednostek geologiczno- strukturalnych podzialu znajduje si¢ w jednostce ,,4”, ktora sktada si¢
z trzech jednostek hydrologicznych. Omawiany obszar znajduje si¢ w zasiggu jednostki ,,6 -
abQII/Cr3/Cri”. Charakteryzuje si¢ ona obecnoscig gtéwnego, czwartorzedowego uzytkowego
pigtra wodonos$nego, wystepujacego na glebokosci od 10 do 30 m, o $redniej migzszosci
wynoszacej 40 m. Przewodno$¢ osigga wartoéci $rednie wynoszace 360 m?/24h, wydajno$é
potencjalna ksztattuje sie w przedziale od 10 do powyzej 70 m’h, modut zasobow:
odnawialnych i dyspozycyjnych wynosi kolejno 192 m?/24h-km? i 144m>/24h-km?. PodrzZedne
poziomy tworzg utwory gornej 1 dolnej kredy.

Analizowany obszar potozony jest w granicach dolnokredowego zbiorrika "wod
w osrodku szczelinowo - porowym — Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
P.odzka, ktérego szacunkowe zasoby wynosza 90 tys. m*d przy module '0,565dm?.s'km™
1 przy sredniej gltebokosci uje¢ rzedu 30-800 m p.p.t.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi,
ktore zostaly wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia ‘wod, przypowierzchniowego
poziomu wodonos$nego. Obszar objgty opracowaniem prawie=w catoSci polozony jest
w zasiegu JCWPd - PLGW200063, cze$¢ obszaru przyspotudniowej i wschodniej granicy
znajduje si¢ w zasiegu JCWPd - PLGW600072. Wszystki¢ jednolite czgsci wod podziemnych
(JCWPd) obejmujace obszar miasta todzi zoStatyy zidentyfikowane jako niezagrozone
nieosiggnieciem celow srodowiskowych, a celem§rodowiskowym jest dobry stan chemiczny
1 ilosciowy wod podziemnych. Wedlug “informacji zawartych w Programie wodno-
srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaréwno stan ilosciowy, jak i chemiczny
wod, a w konsekwencji status calych, JCWPd:

Na analizowanym obszarzéWwystepuje jeden otwor hydrogeologiczny CBDH?®.

Na obszarze objetym, opracewaniem nie zostaly ustanowione strefy ochronne ujec
wod, ani obszary ochronm€ zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust.
1 ustawy z dnia 9 czerwca, 201 L#. Prawo geologiczne i gornicze.

Zielen

WedlughAdtlasu Miasta Lodzi rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem' liczebnosci gatunkow roslin zielnych, charakteryzuje si¢ najwigkszym bogactwem
florystyeziiym (powyzej 250 gatunkow/km?).

Aktualng potencjalng roslinnosciag naturalng, czyli taka, ktoéra rozwinglaby sie
W obeenych warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, jest kwasna dabrowa
Calamtagrosito-Quercetum — acidofilny las dgbowy z sosng i brzoza. Tego typu roslinno$¢
rozwingtaby si¢ po ustaniu ingerencji czlowieka. Jest to jednak skrajny wariant okres$lajacy
mozliwe przemiany w obrebie Srodowiska przyrodniczego.

Roslinno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi roslinno$¢ ruderalna, a niewielka
powierzchni¢ w poinocno-zachodniej cze$ci obszaru zajmuje roslinno$¢ kultywowana. Na

> https://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=281e665992d04c56b2620cc4ab907dd 1
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zabudowanych dzialkach 1 terenach nalezacych do ROD Odrodzenie wystgpuje zielen
towarzyszaca o charakterze ozdobnym i uzytkowym.

W granicach terenu opracowania nie wyroznia si¢ zbiorowisk o charakterze
naturalnym lub péhnaturalnym. Dominujg przede wszystkim tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, z stosunkowo znaczacym udzialem drzew. Wéroéd gatunkéw mozna wymienic:
swierk pospolity (Picea abies), swierk srebrny (Picea pungens), thuja. Wyrdzni¢ nalezy takze
zbiorowiska zaro$lowe lub zagajniki wystepujace sporadycznie na pojedynczych dziatkach
wolnych od zabudowy lub na dziatkach stanowigcych pas drogowy.

W krajobrazie wyrdznia si¢ takze aleja lipy krymskiej (7ilia euchlora) wzdhuz ulicy
Wycieczkowe;.

Fauna

Istniejacy stan zagospodarowania obszaru opracowania jednozmaczmie “wskazuje, iz
pod wzgledem faunistycznym nie jest to teren o bogatych zasobach.

Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla obszaréw zurbanizowanych, tj. m.in.:
szczur wedrowny, mysz domowa, kret, nornica. Ponadto spotka¢ mozna takze grzebiuszke
ziemng, wiewiorke pospolita, jaszczurke zwinke, jaszczurke,Zyworodng, jeza, zabe trawng
1 ropuche szarg.

W zakresie awifauny gestos¢ gatunkéw legowyehsia tym obszarze moze dochodzi¢ do
okoto 39 gatunkéw na 1 km?, co wiaze sic m.in! z przelotami ptakow, ktore wystepuja na
terenach zieleni bezposrednio przylegajacych do ‘@bszaru opracowania, tj. Parku im. Stefana
Rogowicza — Zielona Ostoja, terenie zadrzéwionym mi¢dzy granicg opracowania a ulica
Strykowska. Pod wzgledem gatunkowym® nalezy wymieni¢ zakres gatunkow
charakterystyczny dla stref miejskich, ‘czyli¥ golab miejski, grzywacz, sierpéwka, jerzyk,
kopciuszek, kos, modraszka, bogatka, szpak, kawka, sroka, wrobel.

Na obszarze objetym analizgnie stwierdzono wyst¢powania gatunkow roslin, zwierzat
1 grzybow objetych ochrong.

Warunki klimratyézne

Wedlug  regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar fodzi
zaliczony zestal W _catosci do Dzielnicy Lodzkiej.

Klimat Lodzi wykazuje charakterystyczne dla Nizu Polskiego cechy posrednie miedzy
strefg” oddZiatywania wplywow oceanicznych 1 kontynentalnych. W poréwnaniu do
najblizszych wielkich miast £6dZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia terenu w obrgbie i u podnéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terendw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatréw pdinocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwieksza czestotliwos$¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, gtéwnie w kwietniu (7 % dni) 1 maju (13,5 % dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystepuja masy powietrza zwrotnikowego.
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Cecha charakterystyczng obszaru jest niewielkie zr6znicowanie temperatury powietrza
- Srednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym
miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura ponizej —1,8°C opadajaca
w niektorych latach do —12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec (Srednia
temperatura 17,5°C - 18,7°C), ale w poszczegdlnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub
sierpien, w ktorych §rednie temperatury osiagaja 21°C. Generalnie najwigksza zmienno$¢
srednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pozné
lato 1 wezesng jesien.

Wedlug danych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek srednie czgstosci kierunkow
wiatréw w wieloleciu 1951-1980, wyrazone w procentach, wynosity: N = 7, NE = 6,3E =17,
SE=11,S=9, SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danychpwynika,
ze z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatréw, a ze wschodniego (NE,
E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zim¢ 1,Wiesne, 1 s3 takze
charakterystyczne dla kierunkow o najwickszych czestotliwosciach, (W 1 SW). Znacznymi
predkosciami charakteryzuja si¢ tez wiatry poinocne, jednakh wystepuja z mniejsza
czestotliwoscig.

W rozktadzie rocznym najwieksze wartosci opaddwy przypadaja na miesigce letnie,
gtéwnie lipiec, w ktérym S$rednia miesigczna osig@ataswartos¢ 83,3 mm. Najmniejsze
warto$ci opadow wystepuja w lutym (32,1 mm). Miesigce'zimowe odznaczajg si¢ najmniejsza
zmiennos$cig opaddéw z roku na rok, podczas gdy,w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osigga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna Suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-
2010 dla miasta Lodzi wynosita 570,1 mm. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata
si¢ przecietnie przez 82 dni w ciggu pieettw5S miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty,
marzec).

Liczba dni pogodnych®¥=reku (stacja meteorologiczna 1.6dz-Lublinek) wynosi 32
1 jest nizsza niz na obszardchesasiednich. Zwigzane jest to ze zwigkszong konwekcja nad
miastem, wywolang zwyzkg teémperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym
wiekszg iloscig zrodet kondensacji pary wodne;.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar Lodzi, potoZzony jest poza europejskimi
systemiami ‘ter€énow o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej, wyznaczonych w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Znajduje si¢ rOwniez poza zasi¢giem istniejacych i projektowanych obszarow Natura
20007 z ktorych najblizej jego granic potozone sa:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Grqdy nad Lindg - PLH100022 (ok. 12,4 km
w kierunku p6inocno-zachodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Janinowska - PLH100017 (ok. 13,7 km
w kierunku p6tnocno-wschodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Gatkowska - PLH100016 (ok. 15,8 km
w kierunku poludniowo-wschodnim).
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W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne inne obiekty oraz
obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktére bylyby objete prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisoéw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ustanowione tereny chronione w poblizu omawianego obszaru to:

- Park Krajobrazowy Wzniesien tddzkich, potozony na pédinoc od obszaru,
w odlegtosci okoto 700 m,

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” potozony na pdinocny zachdd od obszarus
w odlegtosci okoto 2,4 km,

- rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” potozony na potudniowy zachdd od
obszaru, w odlegtosci okoto 6,0 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,.Sucha dolina w Moskulach” potozeny na
potnocy wschod od obszaru, w odlegtosci okoto 3,5 km,

- zespoOt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokolowki” - polezony ha zachdd od
obszaru, w odlegtosci okoto 5,3 km,

- OChK ,,Mrogi i Mrozycy” - potozony na pdinocy wschod od obszaru, w odlegtosci
okoto 11,3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Bagno Lugi” potozony na pélnee-od obszaru, w odleglosci
okoto 3,1 km,

- uzytek ekologiczny ,,Opaddéwka” potozony napdinoc od obszaru, w odleglosci okoto
3,2 km,

- uzytek ekologiczny ,Mokradta Brzezy” /potozony na zachod od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,3 km,

- uzytek ekologiczny ,Ltaki na Modrzewiu” potozony na podilnoc od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,8 km.

Zagospodarowanie issasiedztwo

Obszar objety analizaspotozony jest w poinocnej czesSci miasta, we wschodniej czesci
dzielnicy Batuty, na tefenie,osiédla Juliandw-Marysin-Rogi. Jego granice wyznaczaja:

- od ponocy=ulica bez nazwy,

- od zachodu—ulica Wycieczkowa,

- od_potudnia/i— ulica Strykowska,

- od wschodu — ulica Antoniego Ksiagzka.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu zajmuje powierzchni¢ okoto
40,04 ha 1 stanowi w wigkszosci grunty zabudowane 1 zurbanizowane: B (tereny
mieszkaniowe) oraz w mniejszym stopniu — R (grunty orne), S (sady) i dr (drogi).

W obszarze podlegajacemu analizie, w przewadze wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej oraz szeregowej. Dodatkowo w jego granicach wystepuja takze pojedyncze
budynki pehligce funkcje ustugowa. Zabudowe mieszkaniowa szeregowa stanowi zespot
osiedla. TOR (Towarzystwa Osiedli Robotniczych) im. Eugeniusza Kwiatkowskiego na
Marysinie III z lat 30-tych XX wieku. Teren zostal w wigkszos$ci zagospodarowany
1 wyksztalcony.
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Obszar objety niniejsza analiza polozony jest w granicach istniejacej strefy
zurbanizowanej, przez teren opracowania nie przebiegaja wazniejsze europejskie, krajowe
1 wojewoddzkie ciagi ekologiczne.

Obszar znajduje si¢ w niedalekiej odlegtosci od Lasu Lagiewnickiego, bedacego
czescig Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.

Na obszarze nie ma obiektow ani terenow stanowigcych formy ochrony przyrody.

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium,
analizowany obszar stanowi czeSci systemu przyrodniczego miasta. Elementem struktury:
przyrodniczej rzeka Sokotowka, biegnagca wzdhuz fragmentu pdinocnej granicy ebszaru;
w bezposrednim sasiedztwie zlokalizowany jest Park im. Stefana Rogowicza — Ziglona,Ostoja
(na zachdd od obszaru). Oba te elementy zostaly wskazane jako obszary o wysokich walorach
przyrodniczych, atrakcyjne krajobrazowo, czgsciowo wymagajgce ochrony prawnej.

Wartos$ci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane, do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa todzkiego, ale Kolonia mieszkalna, TOR Marysin III znajduje si¢
w gminnej ewidencji zabytkow w Lodzi. W granica¢h omawianego obszaru stwierdzono
wystepowanie obszaréw i punktow znalezienia zabytkéw archeologicznych oraz obszarow
wystepowania $ladow dawnego osadnictwa. Dla dnalizowanego terenu nie wyznaczono strefy
konserwatorskiej ochrony archeologiczne;.

Powiazania ekologiczne

Obszar objety analizg potozony jest w péinocnej czgsci miasta, we wschodniej czesci
dzielnicy Batuty, na terenie osiedla Julianow-Marysin-Rogi. Jego powierzchnia wynosi okoto
40,04 ha. Na analizowanym obszarze, w wigkszosci wystgpuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ponadto, wajégo sgranicach wystepuja takze pojedyncze budynki petnigce
funkcj¢ ustugowas.

Obszar objety==niniejsza analiza polozony jest w granicach istniejacej strefy
zurbanizowangj’

Obszar, znajduje si¢ w niedalekiej odlegtosci od Lasu Lagiewnickiego, bedacego
czeScia Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Od zachodu graniczy z Parkiem im.
Stefarta Rogewicza — Zielona Ostoja.

Na/obszarze nie ma obiektow ani terenow stanowigcych formy ochrony przyrody.

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowiazujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium,
analizowany obszar stanowi we fragmencie cze$¢ systemu przyrodniczego miasta, a jego
elementem jest dolina rzeki Sokotowki (niewielki odcinek rzeki bez statego przeptywu), ktora
jest fragmentem korytarza ekologicznego. Analizowany obszar powigzany jest z systemem
przyrodniczym miasta rowniez poprzez zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie Park im.
Stefana Rogowicza — Zielona Ostoja.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbgdne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
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prawidtlowych warunkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy i laczacych si¢ ze sobg terenow.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Bioragc pod uwage istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopigh
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Omawiany obszar
dotychczas jest w znacznym stopniu zurbanizowany. Wigkszo$¢ obszaru stanowig“grunty
zabudowane 1 zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (B) oraz w mniejszym stopnius—sgrunty
orne (R), sady (S) 1 drogi (dr).

W przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania fialezy skupi¢ si¢ na
ochronie charakteru tej czeSci miasta przed ingerencja zabudowy wielorodzinngj oraz ochrone
terenow aktywnych przyrodniczo.

Celem opracowania planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie
tadu przestrzennego w tym ochrong obszaru przed zabudowa wiel6rodzinng, ochrone obszaru
przed zwigkszeniem intensywnos$ci zabudowy zwiazang %, zachowaniem funkcji ushug
ekosystemowych 1 przyrodniczych, a takze zapewnienie’ wlasciwych relacji przestrzennych
1 sSrodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymijpod zabudowe a terenami aktywnymi
przyrodniczo — zgodnie z wymogami ladu przestfzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miastat.odzi.

W granicach obszaru objetego projektem planu przyrodnicze elementy srodowiska
takie jak zielen, gleby 1 wody naleza ‘do’silnie przeksztalconych. Mimo to nadal stanowig
zasadniczy element Srodowiska zycia“¢zlowieka: zardwno mieszkancow, jak 1 uzytkownikoéw
obszaru 1 jego sgsiedztwa.<Z uwagijednak na sposob zagospodarowania obszaru, praktycznie
jedynym przyrodniczymieléméntem $rodowiska, ktory ma wplyw na warunki zycia,
a zarazem moze ulegacistotne] modyfikacji w ramach dziatan ograniczonych do danego
terenu, jest zielen®

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym ovhajwiekszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace
si¢, cewmnajmniej] na obecnym poziomie 1 zwigkszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby
uzytkownikéw na analizowanym obszarze:

- zainwestowanie,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢
Jego jakosci, wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajacych dopuszczalne
normy,

- zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki §ciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

— zmniejszenie si¢ powierzchni biologicznie czynne;,
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- przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, spowodowane
oddzialywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jako$ci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Ponadto przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ksztaltowanie nowej zabudowy i wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie
wydawania decyzji administracyjnych, a wiec z ograniczonymi mozliwosciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe
obiekty nie bgda w pelni spdjne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budewe
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktére nie bgda respektowaty ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Ponadto'decyzje
o warunkach zabudowy ustalajag sposob zagospodarowania dla kazdej dziatkitosebno, co
powoduje zainwestowanie w sposob nieskoordynowany i zagrazajacy poprzezyjednostkowe,
a nie kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego.

Realizacja ustalen planu ma zatem prowadzi¢, w odniesiefiiindo“przyrodniczych
elementdéw, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu. Stuzy¢ temu
maja ustalenia projektu planu okreslajace zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady obstugi obszaru=w zakresie infrastruktury
technicznej oraz ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenéw, w tym m.in. wskaznika
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan Srodowiska na obszarZe, objetym projektem planu jest obecnie zadowalajacy,
co wynika z jego polozenia pozawnajintensywniej zurbanizowana (wielkomiejskg) strefg
miasta - na obrzezach Lodzi,

Istotny wpltyw na fimkejonowanie przyrody w miescie majg m.in. stosunki wodne oraz
jako$¢ powietrza, ktora ma ‘décydujace znaczenie dla zdrowia czlowieka. Najistotniejsza
grupe zanieczyszczenspowietrza stanowia zanieczyszczenia pylowe (pyt zawieszony), bedace
aerozolami atmésferyeznymi, ztozonymi z kropli cieczy i ciat stalych. Sa one znacznie
bardziej zroznicewane — pod wzgledem pochodzenia, klasyfikacji 1 wlasciwosci fizycznych
oraz szkodliwosci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia gazowe. Ekspozycja na pyt zawieszony
ma bardzo “powazny wplyw na zdrowie ludzi, szczegdlnie na uklad oddechowy i uktad
krazenia® Gtéwnymi zrodtami pytow sa zZrédla antropogeniczne; spalanie wegla do celow
energety€znych oraz komunikacja drogowa, w mniejszym stopniu dziatalno$¢ rolnicza.
Ocenia si¢, ze glowna przyczyna wysokich stgzen pyhu, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne, jest nadmierna emisja niska z duzych obszaréw nieucieptownionej zabudowy
zarowno S$rodmiejskiej, jak izlokalizowanej w strefach peryferyjnych miasta, opalanej
weglem kamiennym. Dlatego tez koncentracja pylu zawieszonego podlega wyraznym
wahaniom w cyklu rocznym, tygodniowym oraz dobowym.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza najintensywniej zurbanizowang
(sr6dmiejska) strefa miasta. Na omawianym obszarze wystgpuja zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodza zaréwno z obszaru opracowania, jak i ze Zrddet znajdujacych si¢
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poza granicami tego obszaru: zaréwno zrodet liniowych — ciggéw komunikacyjnych, jak
i powierzchniowych — z niskich emitorow odprowadzajacych gazowe produkty spalania
z domowych palenisk i lokalnych kotlowni.

Z analizy informacji publikowanych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w Portalu
Jakosci Powietrza GIOS® w obrebie opracowania planu w 2024 roku wartosci
$redniorocznego stezenia PM10 zawieraly sie w przedziale od 25,5 pg/m’® — 30,4 ug/m® na
wiekszoéci obszaru do 20,5 pg/m® — 25,4 pg/m* (poziom dopuszczalny - 40 pg/m?). Istotny
wplyw na zdrowie ludnos$ci (choroby serca, uktadu oddechowego) maja jednak przekroczenia
dobowej warto$ci dopuszczalnej — wartosci 1-godzinnego stezenia PM10 moga siggaé
chwilowo nawet do kilkuset ng/m®. We wczesniejszych latach obszary przekroczen wartosei
stezenia pyhlu zawieszonego PMI10 obejmowaly znaczng czes$¢ aglomeracy “dédzkiej,
wykazujac tylko niewielkie zmiany zasiggu — wynikajace z panujacyeh ‘warunkoéw
meteorologicznych, jednak na obszarze opracowania nie przekraczatys) poziomow
dopuszczalnych.

Poziom stezenia metali ciezkich, mierzony w pyle. PM10, nie przekraczat
dopuszczalnego poziomu otowiu i poziomow docelowych niklu,kadmu oraz arsenu.

Najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobnesftakcje pylu zawieszonego.
Srednia roczna warto$¢ stezenia pytu PM2,5 na obszarze objetym opracowaniem wyniosta
w 2024 roku od 15,5 — 18,4 pg/m? (poziom dopuszczalny 425 jig/m?).

Poziom stezenia SO» (25h Max) w 2024 “%x. “ma calym obszarze wartosci nie
przekroczyly 150,4 pg/m’. Poziom stezenia /dwutlenku siarki w  rozktadzie
sredniomiesigcznym wykazuje zmienno$¢ s€zonowg - zimg S$redniomiesig¢czne stezenia sg
kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w, okresie letnim. W okresie silnych mrozéw dochodzi
do gwaltownego wzrostu poziomu SO> na'skutek zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢
cieplng (podwyzszone spalanie sutowedow energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej
rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzielantycyklonalnej (stabe wiatry).

W 2024 r. $rednietoczne ‘stezenie dwutlenku azotu ksztattowalo si¢ na poziomie
ponizej 20, 4 pg/m®. Wzdhuz\drdg i ulic, szczegdlnie o duzym natezeniu ruchu, stezenie NO,
mogto by¢ nawet dwukrotnie wigksze. Uogolniajac, srednioroczne st¢zenie dwutlenku azotu
w ramach calegosebszaru badan ksztaltuje si¢ zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomu
ustalonego w Obowiagzujacych przepisach na 40 pug/m®.

Srédniotoczhe wartosci stezenia benzo(a)pirenu w pyle PMI10 na obszarze
opracowania w- roku 2024 zawieraty si¢ w przedziale od 0,76-1,00 ng/m* w potudniowej
czesei dop 1,01-1,25 ng/m* w podinocnej, przekraczajac poziom docelowy. Nadmierna
Koncentracja wielopierscieniowych weglowodordw aromatycznych stanowi zagrozenie
jakKosel powietrza ima bezposredni wptyw na zdrowie ludzi. Jest to powazny problem,
dotyczacy wszystkich wigkszych miast, a zwlaszcza ich czesci niepodiagczonych do miejskiej
sieci cieplowniczej: w stezeniu catkowitym B(a)P glowny udzial — wynoszacy powyzej 80%
— ma emisja powierzchniowa, podczas gdy udzialy emisji punktowej czy emisji liniowej
(z komunikacji) wynosza ponizej 10%.

® http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
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Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim, poczawszy od oceny
za rok 2010, dokonywana jest dla dwoch stref: Aglomeracji £odzkiej i Strefy 16dzkiej, przy
czym dla obu stref oceniana jest jakos¢ powietrza wg kryteriow dla ochrony zdrowia, a dla
strefy 10dzkiej takze wg kryteriow dla ochrony roslin. W ocenie rocznej wykorzystuje si¢
metody pomiarowe oraz wyniki matematycznego modelowania poziomu substancji
w powietrzu. Dla Aglomeracji Lodzkiej stezenia wigkszosci badanych substancji
(zanieczyszczen) nie przekroczyly od tamtego czasu poziomoéw dopuszczalnych oraz
docelowych. Wskazane przekroczenia dotyczyly stezen: pylu zawieszonego PMI0;
benzo(a)pirenu w pyle PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 i dla tych zanieczyszczen zostata
okreslona konieczno$¢ realizacji programu ochrony powietrza.

Wedlug drugiej aktualizacji Planow gospodarowania wodami na obszarze“derzecza
Wisty i Odry (na lata 2022-2027)" opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitych
czesci wod powierzchniowych: RW200010272137 Bzura do Starowkiv) (wczesniej
RW200017272138 Bzura od zrodet do Starowki) i RW600010183232%,} 6dka” (wczesniej
oznaczony jako RW600017183232). Stan tych wod oceniono jako,zty.

Cel srodowiskowy, ustalony w ww. Planie gospodarowdnia wodami, jakim jest dobry
stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny, jest oceniany jake=zagrozony nieosiggnigciem.
Jednoczesnie ustalono odstgpstwa: dla JCWP Lodka odstgpstwarczasowe (derogacja do 2027
roku), ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych hib, dysproporcjonalne koszty osiagnigcia
zatozonych klas, a dla JCWP Bzura do Starowkigodstepstwo w formie przedtuzenia terminu
osiggniecia celu ze wzgledu na brak mozliwosciytechnicznych. Warunkiem odstepstwa jest
pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatat,

Wszystkie jednolite czesci wod, podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niézagrezone nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowych,
a celem $rodowiskowym jest dobfy; stan ‘chemiczny 1 ilosciowy wdd podziemnych. Wedlug
informacji zawartych w Prograniieswodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostatl oceniony
zarOwno stan ilosciowy, jak'1 chemiczny wdd, a w konsekwencji status caltych JCWPd.

Wedlug informacji z, krdjowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
1 depozycji zanieczyszczen,, roczny sumaryczny ladunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za, rok 2017 szacowany byl na 47,66 kg/ha*rok dla miasta Lodzi, przy
srednim w wéjewodztwie — 45,6 kg/ha*rok (o 3,9% wigcej niz $redni dla calego obszaru
Polski). Wartoscindadunkow poszczegdlnych badanych zanieczyszczef,, wnoszonych przez
opady atmesferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaly jednak do najwyzszych
w wojewddztwie.

Do trudno odwracalnych zmian naleza przeksztalcenia rzezby terenu, wynikajace
z dziafalnosci gospodarczej czlowieka, np. w postaci zréwnania terenow pod zwarty
zabudowe lub drogi. Kolejne zmiany bgda zwiazane z pracami inwestycyjnymi na dziatkach
dotychczas wolnych od zabudowy.

Przeksztatlceniom nieodwracalnym podlega powierzchniowa warstwa gruntow —
zasadniczo caly teren pokryty jest gruntami antropogenicznymi, co jest charakterystyczne dla
obszarow spoza centrum miasta. Brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb

7 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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uniemozliwia oceng stopnia tego zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym
stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdtuz ulic (drog),
gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede
wszystkim otowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb
moga by¢ $rodki chemiczne, uzywane do zimowego utrzymania ulic, a takze nawozy 1 $rodki
ochrony roslin stosowane w ogrodach przydomowych. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych
do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)®.

Podobnie jak gleby, znacznej presji poddawana jest roslinno$¢. W wyniku Silngj
urbanizacji obszaru zniszczeniu ulegta pierwotna szata ro$linna, a istniejaca zielen jest
narazona na szkodliwe wplywy tj. zasolenie, emisj¢ pyldéw 1 gazow oraz usz€zelnienie
nawierzchni.

Do uciagzliwosci 1 zagrozen dla srodowiska nalezy hatas. Wedtug, Strategicznej mapy
hatasu miasta Lodzi na obszarze nie wystepuje hatas przemystowy #Aothiczyrani szynowy -
kolejowy 1 tramwajowy. Wedlug informacji tam zawartych, wynika, Ze na obszarze
opracowania zrodlem hatasu sg ulice Strykowska i Wycieczkowa, ‘stanowigce odpowiednio
potudniowa i zachodnig granice obszaru. Wzdluz tych “uliesswystepuje hatas drogowy
przekraczajacy w porze dziennej i nocnej (Lpwn) odpowiednio Wwynoszacy 75-80 dB i 65-70
dB, aw porze nocnej (Ln) — 65-70 dB 1 55-60 dBy Pé6ziom hatasu Lpwn obniza si¢ do
poziomu 55dB, a hatasu Lx do poziomu 50dB w odleglosci ok. 100 m od ulicy.

Pozostale ulice zlokalizowane zaréwnow granicach obszaru opracowania, jak
1 W jego sasiedztwie nie stanowig zrodia halasu przekraczajacego 55dB (Lpwn) 1 S50dB (L)
1 W przewazajacej czgsci obszaru panujg korzystne warunki akustyczne.

Na obszarze opracowania, ., dla s/ ulicy Strykowskiej wskazano przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu W, sredowisku, w granicach 0-10 dB.

Do podstawowych rodzajéw hzanieczyszczen S$rodowiska naturalnego zalicza si¢
roOwniez promieniowanie gelektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia
naturalnego nie stanowi zagrozen dla zdrowia lub Zycia czlowieka. Takim zagrozeniem moze
by¢ promieniowanie pochodzace od Zrodet antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
tacznosci osobistej, (Stacj1 bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
1 telewizyjnych), transmisji danych i sygnaléw oraz radiolokacyjnych i radiodostepowych,
a takze linii 1 stacji*wysokiego napigcia. Na obszarze opracowania nie ma stacji bazowych
telefonii kemorkowe;j® ani linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

Wedlug pomiaréw prowadzonych przez WIOS w Lodzi, w ramach Panstwowego
Moniteringu Srodowiska, w zadnym z punktéw pomiarowych w naszym wojewodztwie nie
dochodzi do przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
W Strodowisku (maksymalne warto$ci wynosily mniej niz 30% wartosci dopuszczalne;,
a srednie — okoto 12%).

Wszystkie wymienione wyzej czynniki, wzajemnie si¢ nakladajac, maja negatywny,
skumulowany wpltyw na zywe organizmy: zdrowie ludnosci, stan zdrowotny ro$linnosci,
a takze liczbe bytujacych zwierzat i ich kondycje. Biorac jednak pod uwage natgzenie tych

8 zrodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
9 zrédto: https://si2pem.gov.pl
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oddzialywan i oceniajac obecny zasob przyrodniczy, nalezy stwierdzi¢, ze s$rodowisko
przyrodnicze badanego terenu znajduje si¢ w zadowalajacym stanie. Podkre§lenia wymaga
fakt, iz ustalenia projektu planu nie dopuszczaja na tym obszarze inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska — poza drogami i infrastrukturg technicznag.

Mozliwo$¢ ograniczania lub eliminacji potencjalnych zagrozen — w celu osiagnigcia
zauwazalnej poprawy jakosci S$rodowiska — zaleze¢ wigc bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktugy
i rozwigzan komunikacyjnych oraz wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych
dziatah powinna obejmowac teren catego miasta lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Obszar ten oraz jego najblizsze sgsiedztwo, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, sa zasobne w zielen zachowang w dobrym stanie zdrowotnym. Istotfyawptyw
na funkcjonowanie przyrody w mie$cie majg m.in. stosunki wodne oraz jakosc ‘powietrza,
ktora ma decydujace znaczenie dla zdrowia cztowieka.

W zapisach — ustaleniach ogolnych — projektu planu zawarte zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaezaco! oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastrukturys technicznej, drog oraz
urzadzen wodnych.

Zadna z mozliwych do realizacji inwestycji ucigzliwyeh dla srodowiska nie spowoduje
oddziatywania na wartosciowe przyrodniczo, ekologiczni¢ lub krajobrazowo obszary, w tym
Natura 2000 lub inne chronione na podstawie prZzepiséwaustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Projekt miejscowego planu zagespodarowania skupia si¢ na wprowadzeniu regulacji
gwarantujacych ksztattowanie tadu przestrzéimego w tym ochrone obszaru przed zabudowa
wielorodzinng, ochrong¢ obszaru “przed zwickszeniem intensywnosci zabudowy zwigzang
z zachowaniem funkcji ustug €kesystemowych i1 przyrodniczych, a takze zapewnienie
wiasciwych relacji przestrtzennychy i srodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi
pod zabudowe a terenami, aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego oraz realizowana polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym t@¢chwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
w  sprawic Wuchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jimiasta L.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 narca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Wynikiem realizacji  ustaleh planu  prawdopodobnie  bedzie parcelacja
niezagospodarowane] do tej pory czgsci obszaru (nieduzej liczby dzialek w poinocno-
wschodniej czesci) na niewielkie dzialki (600 m?) przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng. Efektem tego moze by¢ usunigcie czeSci zadrzewien oraz uszczelnienie
powierzchni terenéw dotychczas czynnych biologicznie. Przeciwdziata¢ zbytniemu
uszczelnieniu terenéw powinny zapisy projektu planu m. in. obowiazek wykorzystania lub
retencjonowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzenia $ciekoOw oraz
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prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odptyw
1 ograniczajacych jego wielkos¢.

Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszosci terenow
zabudowy na poziomie minimum 0,4 (40%) i1 0,3 (30%), jest wigkszy niz wyznaczony
w Studium dla jednostki M3 i wynoszacy minimum 25%.

Od zastosowanych rozwigzan projektowych i technicznych bedzie takze zalezata skala
oddzialywania nowego zagospodarowania obszaru. Ustalenia projektu planu w zakresi€
ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez infrastruktur¢ techniczng maja
zapewni¢ utrzymanie stanu Srodowiska na co najmniej dobrym poziomie, w zaleznos¢i, od
danego zagospodarowania poszczeg6Olnych terendw. Nalezy jednak zdawac sobicisprawe
z faktu, 1z realizacja ustalen planu prawdopodobnie spowoduje nieznaczne zmmiejszenie
powierzchni terend6w aktywnych  przyrodniczo na dziatkach dotychczas
niezagospodarowanych. Tereny porosnigte drzewami oraz krzewami, moga zostaé
przerzedzone zabudowg. Nie wplynie to korzystnie na Srodowisko afidglizowanego obszaru.
W zwigzku z prawdopodobna wycinka drzew 1 zadrzewien pod,inwestygje istnieje ryzyko
wystgpienia negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

W projekcie ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody-ikrajobrazu - w zakresie:

- odnawialnych zrédet energii - dopuszczenie lokalizacjizw terenach: 1KDG, 1KDZ,
1KDL, od 1KDD do 9KDD, od 1KR do 13KR, od 1KPP do 7KPP, od 1ZP do 3ZP oraz 1WS-
ZP 1 2WS-ZP instalacji odnawialnych Zrddetgenegiiy, 0o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrdédet
energii;

- ochrony powietrza - zakaz stosowania idywidualnych zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajgea dopuszczalne normy;

- gospodarki wodnej 1 odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rdézwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizagji sanitarnej do wszystkich terendow przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje, Wrzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
1 roztopowych dla_terenéwaprzeznaczonych na cele zabudowy i drog, wykorzystanie lub
retencjonowanie .hadmiart woéd opadowych i1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniém odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnychs”dotycza€ych zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania
Sciekow ‘oraz jprawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan
op6zniajg€ych odptyw i ograniczajacych jego wielko$¢, wiaczenie terenéw zurbanizowanych
do migjskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.
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W  zakresie ochrony przed halasem wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku okreslaja przepisy
odrebne:

- od IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od IMNW do 8MNW i od 1MNS do 47MNS,
jako nalezace do ,.,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

-od IMNW-U, 2MNW-U i 1MNS-U, jako nalezace do ,terenéw mieszkaniowo-
ustugowych”.

Pelne okreSlenie zasiegu obszaréw objetych przewidywanym znaczgeym
oddzialywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o ,srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportachy, oy Oddzialywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz puZyjéto, 9z koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r."Brawo ochrony S$rodowiska
»eksploatacja instalacji powodujagca wprowadzanie gazéw Tub*pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznychs, nie “powinna (...) powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza, terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny”. Analogicznie przyjeto, 1z koncentracja negatywnych znaczacych
oddzialywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych/planem ich liniach rozgraniczajacych
w przypadku modernizowanych i1 projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz
modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz_oddziatywania, takie jak halas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalapta®paliw, beda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi - w pasie Gyszerokosci kilku do kilkunastu metrow.

6. Istniejace problemy chrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w, szezégolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy,z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto £6dZ, znajduje si¢ poza europejskimi
systemamio=wyseki€] aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktorych mowa
w ustawie,zdfiia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszar znajduje si¢ w niedalekiej
odlegtoscifod Lasu Lagiewnickiego, bedacego czgscia Parku Krajobrazowego Wzniesien
t.odzkich. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktdrych realizacja miataby — w rozumieniu
przepiséw odrebnych — wplyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci_akustycznej - wedlug informacji zawartych na ,,Strategicznej mapie

halasu miasta Fodzi” wynika, Ze na obszarze opracowania Zrddlem hatasu sa ulice
Strykowska 1 Wycieczkowa, stanowigce odpowiednio potudniowa i zachodnig granice
obszaru; z kolei nie ma obiektow bedacych zrédlem hatasu szynowego, lotniczego
i przemystowego. Gléwnym zrodiem hatasu wystepujacego na terenie opracowania jest ruch
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drogowy; najwyzsze wartosci poziomu hatasu drogowego, wynoszace powyzej 80 dB (Lpwn)
i 70 dB (L~) notowane sg wzdluz ulicy Strykowskiej. Wedlug Strategicznej mapy hatasu
miasta Lodzi poziom hatasu drogowego zostat przekroczony wzdhuz ul. Strykowskie;.
Przekroczenia te osiagaja wartosci do 10 dB.

Na omawianym obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslaja przepisy odrebne, dotyczace
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w S$rodowisku, nalezace do: ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” (od IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od IMNW do SMNW:
1 od IMNS do 47MNS) 1 ,terendow mieszkaniowo-ustugowych” (IMNW-U, 2MNW-U,
i IMNS-U);

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedtug informacjire, stanie

srodowiska przyrodniczego 1 jego zagrozeniach, zawartych w Raportach o stanie Skodowiska
w wojewodztwie todzkim, sporzadzanych do 2018 r. corocznie przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, a w kolejnych latach na mapach wykonanych woparcitro modelowanie
matematyczne, przygotowane przez Instytut Ochrony Srodowiska - Panstwowy Instytut
Badawczy oraz metodg¢ obiektywnego szacowania, jak rowniez w Atlasie todzi (2002),
wynika, iz przedmiotowy obszar od lat potozony jest pozd fiajimtensywniej zurbanizowang
($r6dmiejska) strefa miasta, a w jego granicach nie ma, duzyeh zrodet emisji punktowe;.
W roku 2024 s$rednioroczne warto$ci stgzenia pytu zawi€szonego PM10 wynosity od 25,5
pg/m? — 30,4 ng/m’ na wigkszosci obszaru do 20,5 ug/m>% 25,4 ng/m?* (poziom dopuszczalny
- 40 pg/m).

Poziom stezenia wszystkich mierzonyeh metali ciezkich w pyle PM10, tak w roku
2024, jak 1 we wczesniejszych latach, nie przekraczat dopuszczalnego poziomu olowiu oraz
pozioméw docelowych niklu, kadmu oraz"arsenu w pyle. Srednioroczne wartosci stgzenia
B(a)P w pyle PM10 na obszarze opracewania, w roku 2024 zawierajace si¢ w przedziale od
0,76-1,00 ng/m* w potludniowej €zeseindo 1,01-1,25 ng/m?* w pdinocnej, przekraczajac poziom
docelowy, wynoszacy 1 ng/m’ 4Obszar opracowania, dla ktorego w 2024 r. okre$lono stezenie
pytu PM2,5 na poziomi&odil54 — 18,4 ng/m?® znalazt sie poza strefy przekroczen wartosci
dopuszczalnej, wynoszatej 25 pg/m?>.

Dopuszczena\, w ustaleniach projektu planu lokalizacja na czg$ci terendw
odnawialnych€zrodeh energii oraz zakaz stosowania indywidualnych Zrddet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy, bedzie mieé
pozytywny, wpltyw na stan powietrza;

-#Zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb,
umozliwidjacych ocen¢ stopnia ich zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zalozy¢,
iz w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenow —
wzdluz ulic (drég), gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Dodatkowym
zroédtem zanieczyszczenia gleb sa §rodki chemiczne stosowane do zimowego utrzymania ulic,
a takze nawozy 1 $rodki ochrony ro$lin stosowane w ogrodach przydomowych. Na
omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie
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ma obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi) '%;
- zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych — zagrozeniem dla stanu wod

powierzchniowych oraz gruntowych moze by¢ niewtasciwe - niezgodne z prawem -
postepowanie ze $ciekami bytowymi oraz odpadami (dzikie wysypiska). Stan jednolitych
czesci wod powierzchniowych obejmujacych omawiany obszar jest oceniany jako zly,
a w ocenie ryzyka wskazano na zagrozenie nieosiagni¢cia przyjetych celow srodowiskowycht
(dobrego stanu wod); ryzyka takiego nie stwierdzono w odniesieniu do odpowiednicj
jednolitej czgsci wod podziemnych;

- promieniowania _elektromagnetycznego - glownymi emitorami (sztucznymi
zrédtami) tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgczno$ci osobistej (stacjépbazowe
GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe 1 telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych 1 sygnatow, linie wysokiego napigeia ‘oraz) urzadzenia
radiolokacyjne 1 radiodostepowe. Na obszarze opracowania nie ma stacjizsbazowych telefonii
komodrkowej'! ani linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

- zmniejszajgcej si¢ biordznorodnosci - na obszarze obj¢tym ‘@pracowaniem wystgpuje
znaczna — jak na warunki miejskie — powierzchnia terenéWwezieleni oraz udzial zieleni

towarzyszacej zabudowie, lecz powierzchnia biologiczniesczynna ulega stalemu zmniejszeniu
— ustepujac  nawierzchniom nieprzepuszczalnym, penadto nie wprowadza si¢ nowych
nasadzen w ilo$ci kompensujacej likwidacje zielghi, Zwtaszcza usuwanie drzew; zjawiska te
wplywaja na pogarszanie si¢ warunkéw aerosanitarnych (brak naturalnych filtrow powietrza
1 powierzchni osadzania zanieczyszczen pylowych) i obiegu wody (brak powierzchni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw).

Przyjete w projekcie planu wstaleniawdla catego obszaru, jak i dla poszczegdlnych
terendw, majg na celu ograniczanie, wyymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wptywu na zrodta zani€ezZyszezen i1 ucigzliwosci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu‘zmierzajag w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska jako
catosci, to co najmnigj utrzymédnia stanu obecnego. Zachowany zostanie dotychczasowy
sposob zagospodarowania @bszaru, a dzigki wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza.

Projektimiejscowego planu zagospodarowania wprowadza regulacje gwarantujace
ksztaltowariie “adu” przestrzennego w tym ochron¢ ukladu urbanistycznego osiedla
mieszkaniowego poprzez ksztattowanie zabudowy i uktadu komunikacyjnego oraz ochrong
obszaru g#przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej poprzez okreslenie wskaznikow
zagospedarowania terendw 1 parametrow zabudowy.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenéw nawigzujace do ksztattujacego si¢ w tym
fejonie sposobu uzytkowania: na wigkszo$ci obszaru wyznacza tereny zabudowy
jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej) zgodne z jednostka
,»M3” wyznaczong w Studium...

10 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
11 Zrédto: https:/si2pem.gov.pl
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Wynikiem realizacji  ustaleh planu  prawdopodobnie  bedzie  parcelacja
niezagospodarowanej do tej pory czesci obszaru (nieduzej liczby dzialek w podinocno-
wschodniej czeéci) na niewielkie dziatki (600 m?) przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng. Efektem tego moze by¢ usunigcie czgsci zadrzewien oraz uszczelnienie
powierzchni terendw dotychczas czynnych biologicznie. Przeciwdzialaé zbytniemu
uszczelnieniu terenéw powinny zapisy projektu planu m. in. obowigzek wykorzystania lub
retencjonowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczenient
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow “eraz
prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odptyw
1 ograniczajacych jego wielkosc¢.

Ustalony w planie udziat powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszosel terenow
zabudowy na poziomie minimum 0,4 (40%) 1 0,3 (30%), jest wigkszy ‘niZswyznaczony
w Studium dla jednostki M3 1 wynoszacy minimum 25%.

Wedlug ustalen projektu, na catym obszarze wykluczone, mozliwos¢ lokalizacji
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko™\i pizedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej, drog oraz urzadzen wodnych,

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i“krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu ustalono takze zasady lokalizacji odnawialnych, zrodet energii, ochrony powietrza,
gospodarki wodnej 1odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi.

W zakresie przeznaczenia terenow plan wprowadza zakaz lokalizacji: ustug
ucigzliwych, ustug w zakresie obslugi /komunikacji takich jak: stacje paliw 1 myjnie
samochodowe, warsztaty samochedowe’ i stacje obstugi samochodow, z zastrzezeniem
terenow od IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od IMNW do 8MNW oraz IMNW-U
1 2MNW-U, dla ktérych depuszczaysi¢ warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochodow
do 2 stanowisk, punktow'zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Dla terenéow widd powierzchniowych srédladowych (1WS 1 2WS), zieleni urzadzone;j
lub wéd powierzchniowych srodladowych (1ZP-WS i 2ZP-WS), terendw zieleni naturalne;j
(1ZN 1 2ZN)N terenoéw zieleni urzadzonej (od 1ZP do 3ZP) ustalono zakaz lokalizacji
budynkows

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby negatywny wplyw -
wrozamiéniu przepisOw odrebnych - na stan srodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdlowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych 1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy, wobec tego
bra¢ pod uwage rowniez mozliwos$¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow
lub ro$lin na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Woéwczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
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przepisow odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu

Sposrod projektow i programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania
polityki prosrodowiskowe] ustanowionych na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolaetewym
1 krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - halezy
uznac:

1) Strategi¢ zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z, Goteborga). Wsrdd
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze*pelityki gospodarczej,
ekologicznej 1 spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej ehergii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty“W#ymegom ochrony srodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteezenstwa,

¢) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicziegos

d) aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju;

2) Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska

i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony

srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii'?, stanowiacych fundament zarzadzania

rozwojem kraju. W dokumencie tym, wskazafie m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki_ z.zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki“paiistwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzanyd zp ‘kacjonalng  gospodarkq  zasobami  Srodowiskowymi
i respektowaniem praw €ztowieka. To wlasnie czltowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030w poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnoscitbiologicznej i innych form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinme toyznalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem na
szczeblu® krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli*na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie
potrzéb, zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow
efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki
ekologicznej jest dodatkowo dbatos¢ o kulture wspoizycia ze Srodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i halasem, suszami

12 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej panstwa 2030, naleza: Strategia zréownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i
rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci,
Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne panstwo ", Strategia rozwoju kapitatu spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu
ludzkiego.
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i powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng
presjq.”

3) Rozporzqdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024
r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzgdzenia (UE) 2022/869
(Tekst majacy znaczenie dla EOG). Rozporzadzenie to ,,ustanawia przepisy, ktore majq
przyczynic sie do:

a) dlugoterminowej i trwalej odbudowy roznorodnych biologicznie i odpornych
ekosystemow na obszarach lgdowych i morskich panstw czlonkowskich poprzez odbudowe
zdegradowanych ekosystemow;

b) osiggniecia nadrzednych celow Unii dotyczgcych lagodzenia zmiany “klimatuy,
przystosowywania si¢ do niej oraz neutralnosci degradacji gruntow,

¢) poprawy bezpieczenstwa zywnosciowego;

d) wypetniania miedzynarodowych zobowigzan Unii.’

W czesci wprowadzajacej do Rozporzadzenia stwierdzono:

,, Aby przywrocié¢ roznorodng biologicznie i odporng przyrode na catym terytorium Unii,
trzeba na poziomie Unii ustanowic¢ zasady dotyczqce odbudownekasystemow. Odbudowa
ekosystemow przyczynia si¢ rowniez do realizacji celow Unii w zgkresie tagodzenia zmiany
klimatu i przystosowywania sie do zmiany klimatu.”

Wskazano na pilng konieczno$¢ dzialan w celu Zachowania, odbudowy i zwigkszania
zasobéw przyrodniczych 1 réznorodnosci biologi€zne; oraz utrzymywania ushug
ekosystemowych, w odniesieniu do siedlisk 1 ‘ekosystemow ladowych, morskich,
stodkowodnych, terendw podmoktych i1 torfowisks ekosystemow rolniczych 1 lesnych,
chronionych siedlisk 1 gatunkéw, w tym dzikiego ptactwa 1 owaddéw zapylajacych, a takze
ochrony elementéw krajobrazu.

Migdzy innymi poswigcono uwage ckosystemom miejskim:

., Ekosystemy miejskie stanowighoketo 22 % powierzchni lgdowej Unii i sq obszarem, na
ktorym mieszka wigkszos¢ obywateli“Unii. Miejskie tereny zieleni obejmuje miedzy innymi
lasy miejskie, parki i ogrody’miéjskie, miejskie gospodarstwa rolne, drzewa przydrozne,
miejskie {gki i Zywoploty, Wy niiastach. Podobnie jak inne ekosystemy objete niniejszym
rozporzqdzeniem ekosystemy miejskie stanowiq wazne siedliska dla réinorodnosci
biologicznej, w sszczegolnosci roslin, ptakow i owadow, w tym owadow zapylajgcych.
Zapewniajq takze wiele innych kluczowych ustug ekosystemowych, w tym zmniejszanie

1

i kontrolowanie, rzvka zwigzanego z kleskami zZywiotowymi, takimi jak powodzie i efekty
wyspy ciepla, chiodzenie, rekreacje, filtracja wody i powietrza, a takze lagodzenie zmiany
klimatu ifprzystosowywanie sie do niej. Zwigkszenie miejskich terenow zieleni jest jednym
zdistotnych’ parametrow umozliwiajgcych pomiar wzrostu zdolnosci ekosystemow miejskich do
Swiadgzenia tych waznych ustug. Zwigkszenie pokrycia roslinnoscig na danym obszarze
miejskim spowalnia sphyw wody, zmniejszajqc ryzyko zanmieczyszczenia rzek wynikajgce
z nadmiaru wod burzowych, i pomaga utrzymac nizsze temperatury w okresie letnim, budujgc
odpornos¢ na zmiane klimatu, a takze zapewnia dodatkowq przestrzen dla rozkwitu przyrody.
Zwigkszenie poziomu miejskich terenow zieleni w wielu przypadkach przyczyni sie
do poprawy stanu ekosystemu miejskiego. Z kolei zdrowe ekosystemy miejskie majq
zasadnicze znaczenie dla wspierania zdrowia innych kluczowych ekosystemow europejskich —
na przyktad lgczqc obszary naturalne w okolicznych terenach wiejskich, poprawiajgc zdrowie
rzek z dala od miasta, zapewniajgc schronienie i tereny legowe gatunkom ptakow i owadow
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zapylajgcych powigzanych z siedliskami rolnymi i lesnymi, a takze zapewniajgc wazne
siedliska dla ptakow migrujgcych.”

A takze:

., Nalezy zdecydowanie zintensyfikowa¢ dziatania przeciwdziatajgce ryzyku zmniejszania
powierzchni miejskich terenow zieleni, w szczegolnosci tych zadrzewionych. W celu
zapewnienia ciggtosci swiadczenia ustug ekosystemowych przez miejskie tereny zieleni nalezy
zahamowaé ich utrate, odbudowac je i zwigksza¢ m.in. poprzez wiqczanie zielonej
infrastruktury i rozwiqgzan opartych na przyrodzie, takich jak zielone dachy i sciany, na etapie
projektowania budynkow. Takie wigczanie moze przyczyni¢ sig¢ do utrzymywanig
i zwigkszania nie tylko obszaru miejskich terenow zieleni, ale rowniez, jesli obejhiitjesona
drzewa, do zwiekszenia pokrycia koronami drzew na obszarach miejskich.”

Ponadto, wskazano m.in. na zagrozenie zwigzane z zanieczyszczeniem $wiatlent:

,,Dowody naukowe wskazujq, ze sztuczne Swiatto negatywnie wphwa e, roznorodnosc
biologiczng. Sztuczne swiatlo moze rowniez wplywac na zdrowie ludzi,_Praygotowujgc swoje
krajowe plany odbudowy zasobow przyrodniczych na podstawie niniejszego rozporzqdzenia,
panstwa cztonkowskie powinny mie¢ mozliwoS¢ rozwazenia zatrzymanid, ograniczenia lub
naprawy zanieczyszczenia swiatlem we wszystkich ekosystemach. ™

Zwrbdcono rowniez uwage na potrzeby wprowadzania énergii ze zrodel odnawialnych:

., Biorgc pod uwage znaczenie konsekwentnego miérzeniaysie z podwojnym wyzwaniem,
jakim jest utrata roznorodnosci biologicznej i zmiawa klimatu, w procesie odbudowy
roznorodnosci biologicznej nalezy uwzgledni¢ wykorzystanie energii ze Zrodet odnawialnych
i odwrotnie. Nalezy umozZliwi¢ lqczenie, w miarg mozliwosci, dziatan w zakresie odbudowy
i wdrazania projektow dotyczqcych energii ze Zkodel odnawialnych (...)."".

W tredci tego Rozporzgdzenia odbudowie” ekosystemow miejskich poswigcony jest
Artykut 8 (ust. 1 — 3), stanowiacy, iz

., Panstwa cztonkowskie zapewniajg, aby do dnia 31 grudnia 2030 r. nie doszto do utraty
netto catkowitej krajowej powierzehni miejskich terenow zieleni oraz pokrycia koronami
drzew na obszarach miejskich v ekosystemach miejskich, (...), w porownaniu z 2024 r. (...) ",
natomiast ,,Od dnia [ Styczriaf 2031 r. panstwa czlonkowskie osiggajq trend wzrostowy
w odniesieniu do catkowitejskrajowej powierzchni miejskich terenow zieleni, w tym poprzez
zintegrowanie miejskich terenow zieleni z budynkami i infrastrukturg, na obszarach
ekosystemow iejskich” (...) oraz ,0siagaja, w kazdym obszarze ekosysteméw miejskich,
okreslonychZgodni€ z art. 14 ust. 4, trend wzrostowy w odniesieniu do pokrycia koronami
drzew na'obszarach miejskich (..)” — az do osiagniecia zadowalajacego poziomu miejskich
terenOw zieleni 1 zadowalajacego poziomu pokrycia koronami drzew na obszarach miejskich.
Zadowalajace poziomy odniesienia maja by¢ okreSlone, zgodnie z art. 14 ust.5
Rozporzadzenia, do 2030 r. przez panstwa czlonkowskie ,, w drodze otwartej i skutecznej
procedury i oceny w oparciu o najnowsze dowody naukowe”.

4) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowq strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajq wpltyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spotecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
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zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostegpu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takZe ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli €zw!
efektu cieplarnianego oraz wynikajqgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce 'w, stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne 1 srodowisko" (Cel 1l.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 enetgiis
- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow Wi %jakosci wod powierzchniowych
1 podziemnych nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty jogdlnokrajowe: Strategie Gospodarki
Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem
etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnejs zostaty okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie ,uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci 1 gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnbwazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie,i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemow
wodnych i1 od wody,zaleznych,

Cel III: Pedniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng rgle wyrealizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programoéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wdd, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowg wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i1 obiektow malej retencji
wodnej w celu wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplywem wod
opadowych. Dziatania wtym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwigkszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.
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Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzgdny polityki wodne;j
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dgzeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagniecia celu nadrzgdnego sa:

- osiggniecie i1 utrzymanie dobrego stanu i potencjatu woéd i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz zapObieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania 1 finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowsymt 1 ogodlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdlowychwna“szczeblu krajowym —
regionalnym 1 lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennegod wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego sobszdaru funkcjonalnego todzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkgjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zréwnowazone gospodarowanieyzasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zarOGwno obecnie, jak 1 w przysziosci, poprawa
jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujaceéikierunki dziatan:

- racjonalne wykorzyStanie, powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrone
i racjonalne gospodarowanies ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegtadowanym;

- zwigkszanie i"peprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchhiowych oraz poprawe zdolnos$ci retencyjnych zlewni, popraweg jakosci wod
powierzchniewyeh, ochrong zasobow 1 jakos$ci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programow “echrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
depuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobdw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost rdéznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnos$ci biologiczne;j;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong pozostatych terenow
cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztalttowanie spojnego systemu obszarow
chronionych, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;
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- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzizawaste
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi ha lata
2024-2027 z perspektywq do roku 2031 oraz w Strategii Rozwoju Miasta £odzi 2030+ (ktora
zastapita wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozweju\Lodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen, ktore byty zawarte w Strategii Zintegkowanego Rozwoju
Ltodzi 2020+, a ktére zachowaty aktualnos¢, jest jedna z polityk ‘sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych
jest m.in. ,,zachowanie rdéznorodno$ci biologicznej, €igglosci”i stabilnosci uktadow
ekologicznych poprzez ochrone reliktow przyrody™maturalnej oraz przeciwdzialanie
urbanizacji terenow stanowigcych system ekologiczny Midsta”.

W Strategii  Rozwoju  Miasta Lodzi 2030+ wnioskach  plynacych
z przeprowadzonej diagnozy sytuacji spotecznej, gespodarczej, srodowiskowej i przestrzennej
wskazano na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania
zmian klimatu oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkow klimatycznych
w taki sposob, aby zminimalizowaé sryzyko negatywnego ich wplywu na sposéb
funkcjonowania spoteczenstwa i gdspodarki”.

we¢e

W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposdb cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniachs#1 regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tabela 1. Cele<{ochrony Stodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych
dokumentachustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu Cele ochrony srodowlska ust’anowmne Ustalenia projektu planu

w dokumencie (wybor)
Plan Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zagbspodarowania | Przestrzennego wojewodztwa to: region miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego spojny terytorialnie i wizerunkowo, przestrzennego  jest ocmona 'ukladu
wojewddztwa kreatywny i konkurencyjny w skali kraju urbamstyl:zneigto 051§:d1a gllg:szkaplol\:iego
g ol |1 Eutoy. o s dosnosi | popre alovane abudowy | uddy
zagospodarowania | KOMUNIKACYINT], WYTOZIIAJACY S1¢ ingerencja  zabudowy  wielorodzinne;j
przestrzennego ?trak’cyj noscia inwestycyjng i wysoka poprzez okreglenie wskaznikow
miejskiego obszaru jakoscia ZYC}a. . . . zagospodarowania terendw i parametrow
funkcjonalnego Celle szczegolowe zmierzaja do stworzenie zabudowy.
Fodzi regionu:
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- spojnego, o zrbwnowazonym systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci Srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym,;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego

endogeniczny potencjat rozwojowy na rzecz

Zréwnowazonego rozwoju przestrzennego.

Strategia Rozwoju
Miasta todzi
2030+

Program  Ochrony
Srodowiska dla
Miasta Lodzi na latd
2024-2027

z perspektywq

do roku 2031

wtrategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+
wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze

spotecznym, gospodarczym i przestrzennym:

- £6dzZ silna i odporna,

- L6dzZ ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- L6dZ odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- L6dZ zachwycajaca.

W, Programie Ochrony Sredowiska™.”
zostaly okre$lone cele w podziale na
poszczegolne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$€iy, powietrza:

poprawa  jakosci powietrza  przy
zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego. ““wa hkontekscie  zmian
klimatu;

- Zagrozenia’ halasem: redukcja hatasu
do poziemow, dopuszczalnych;
- Polatelektromagnetyczne (PEM): ochrona

mieSzkaneow przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona przed
zjawiskami  ekstremalnymi zwigzanymi
z woda;

- Gospodarka wodno-$ciekowa:
prowadzenie  racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowej;

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami 1 zapobieganie
powstawaniu odpadéw: gospodarowanie
odpadami zgodnie z hierarchiag sposobdéw
postepowania z odpadami;

- Zasoby  przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakoSci terendw
zieleni;

- Zagrozenie powaznymi awariami:

W projekciesplanu wyznaczono tereny:
MNW, MNW-MNB, MNS, MNW-U,
MNS-U, % WS, WVS-ZP, ZN, ZP, ZD,
tereny komunikacji drogowej publicznej,
tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej, tereny komunikacji pieszej
1 okreslono ich przeznaczenie podstawowe
oraz uzupetniajace.

Wprowadzono zakaz lokalizacji: ustug
uciazliwych, ustug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliw i
myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe i stacje obstugi
samochodow, z zastrzezeniem terenow od
IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od
IMNW do S8MNW oraz IMNW-U i
2MNW-U, dla ktorych dopuszcza sie¢
warsztaty samochodowe i stacje obshugi
samochodow do 2 stanowisk, punktow
zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu. Projekt planu zakazuje lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.
Dla terenow wod powierzchniowych
srodladowych (WS), zieleni urzadzonej
lub wod powierzchniowych $rodladowych
(ZP-WS), terenéw zieleni naturalnej (ZN)
i terenow zieleni urzadzonej (ZP) ustalono
zakaz lokalizacji budynkow.

Ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ z
zakresu infrastruktury technicznej, drog
oraz urzadzen wodnych.

Sformutowano ustalenia w zakresie:
odnawialnych zrodet energii, ochrony
powietrza, gospodarki ~ wodnej i

odprowadzania $ciekow oraz gospodarki
odpadami, ochrony przed polami
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zmniejszenie zagrozenia wystapienia elektromagnetycznymi. Ochrong
powaznej awarii. akustyczng  objete  zostaly  tereny
oznaczone symbolami: od 1IMNW-MNB
do 52MNW-MNB, od IMNW do SMNW
i od IMNS do 47MNS wskazane jako

Htereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”, IMNW-U, 2MNW-U i
IMNS-U - ,tereny mieszkaniowo-
ustugowe”.

W zakresie  infrastruktury  techniczngj
zalozono wyposazanie terenow

w infrastrukture techniczng w_ oparciu
o istniejgce systemy, ich przebudowe" i
rozbudowg, a takze budowe, nowych

systemow.

Plan Gospodarki Zintesrowana darka odpadami . .
Odpadami dla g \ gospodar ? odpadamt W Plame ust.alono nakaz vx./h?cz.ema
wojewbdziwa W WOJeWOdZ'[WI? W sposob gwa.lra.mtujqcy terendw zurbamzowat}ych do mlej.sklego
1dzkiego na lata ochrone §rodowiska, uwzgledniajac obecne | systemu gosp9dark1 odpadami ~ na
2019-2025 i przyszte mozliwosci, a takze zasadachq, okreslonych w przeplsac,th
z uwzglednieniem uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom odre;bn’yc.}} dotyczqcych _ utrzymania
lat 2026-2031 technologiczny istniejgcej infrastruktury. czystosci iporzadku w gminie.

Zrddto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywaniayna /cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ “tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosScigmiedzy “tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lubypotencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazl sig
w granicach obszaru objetegd opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddzialywania inwestycji “yredlizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 efaz jego integralnos¢.

Najblizej pélezene, obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk —
Grady nad Lindgs(PLH100022) i Buczyna Janinowska (PLH100017) - znajduja si¢
w odlegtosci_kilkunastu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie (dalej.) Z" uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
w projekcien planu sposob zagospodarowania terenéw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
W itym W szczegdlno$ci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedliSk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne inne obiekty oraz
obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktore bylyby objete prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisoOw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong prawna s3:
- Park Krajobrazowy Wzniesien toédzkich, potozony na pédinoc od obszaru,
w odlegtosci okoto 700 m,
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- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” potozony na pdinocny zachdd od obszaru,
w odlegtosci okoto 2,4 km,

- rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” polozony na potudniowy zachdd od
obszaru, w odlegtosci okoto 6,0 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach” potozony na
ponocy wschod od obszaru, w odlegtosci okoto 3,5 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki” - polozony na zachod od
obszaru, w odlegtosci okoto 5,3 km,

- OChK ,,Mrogi i Mrozycy” - potozony na pdinocy wschod od obszaru, w odleglesci
okoto 11,3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Bagno Lugi” potozony na pdinoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 3,1 km,

- uzytek ekologiczny ,,Opadéwka” potozony na pdétnoc od obszaru, wiodlegtosci okoto
3,2 km,

- uzytek ekologiczny ,Mokradla Brzozy” polozonye na, zachdéd od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,3 km,

- uzytek ekologiczny ,taki na Modrzewiu” polozony='na polnoc od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,8 km.

Wedlug projektu planu, na calym obszarze nimyobjetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko 1 przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na, srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzigc
z zakresu infrastruktury technicznej, drog orazwrzadzen wodnych.

Projekt planu zakazuje takze lokalizacji ustug ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliwyl myjniesamochodowe, warsztaty samochodowe 1 stacje
obstugi samochodow, z zastrzezeniem, terendow od IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od
IMNW do S8MNW oraz IMNW=U»i 2MNW-U, dla ktorych dopuszcza si¢ warsztaty
samochodowe 1 stacje {Obstugi® samochodow do 2 stanowisk, punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow,w tym/ztomu.

Projekt planu “zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
a w terenach weéd powierzchniowych $rédladowych (WS), zieleni urzadzonej lub waod
powierzchniowych $rodladowych (ZP-WS), terendéw zieleni naturalnej (ZN) i terenéw zieleni
urzadzongj (ZP), réwniez lokalizacji budynkow.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowala pewne negatywne
oddzialy#wania na poszczegdlne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziakywania beda mialy juz staly charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest
jednak’ okreslenie skali (natezenia) oddzialywan oraz ich zasiegu, o czym wspomniano
W rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastepujace:
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1y

2)

3)

4)

5)

6)

emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace gléwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; gtéwnym zrodtem emisji bedg samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
poniewaz projekt planu zakazuje stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy, docelowo
wyeliminowana zostanie szkodliwa emisja z domowych palenisk i lokalnych kottowni
weglowych. Na ograniczenie emisji wptynie tez realizacja instalacji odnawialnych zrédet
energii;

emisja hatasu komunikacyjnego — oddzialywanie negatywne, o zmiennym dobowym

natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie Tudzi
oraz faun¢ obszaru; zrodtem tego rodzaju oddzialywania sg samochody\mieszkancoéw
1 uzytkownikow terenow oraz wjazdy gospodarcze; w projekcie nie,przewidziano nowy
elementow ukladu komunikacyjnego; projekt planu wskazujesChronione akustycznie
tereny: od 1IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od IMNW_do S8MNW 1 od IMNS
do 47MNS - jako nalezace do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
1 IMNW-U, 2MNW-U 1 IMNS-U - jako nalezace “do=jterenéw mieszkaniowo-
ustlugowych”;

emisja promieniowania _elektromagnetycznego “s soddzialywanie negatywne, state,

dlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowig” ludzi % zwierzat, zmienne w zaleznosci
od sposobu uzytkowania danego terenu, ale o'znikemym nasileniu przy braku lokalizacji
zrodel promieniowania o wielkiej mocy. Projekt planu ustala zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastrukturalnych, ktoré» powoduja przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowisKa, Wi, budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu ptzepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

powstawanie $ciekow d€szezowych poprzez sptukiwanie zanieczyszczen (pylow, smarow,
paliw) z powierzchni, dachow 1 nawierzchni utwardzonych: drég, parkingdw i placow
znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze, a takze z drég przylegajacych do obszaru —
oddziatywania.neégatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkow
atmosferyéznychj dlugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby)
oraz szat¢ reslinfia;

powstawanie $ciekow komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne w zalezno$ci

od ileSei uzytkownikow danego terenu, dlugoterminowe, oddzialtywujace na wody i glebe
oraz_szate roslinng; oddziatywanie wystapi tylko w przypadkach nieprawidtowosci
wpodiaczeniu zrodet powstawania Sciekéw do instalacji kanalizacji sanitarnej lub
niewlasciwego wykorzystywania zbiornikéw bezodpltywowych;

zmniejszenie powierzchni terendow aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk
przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby 1 pokrywy roslinnej na terenach zajetych pod
planowane inwestycje — oddziatywanie negatywne state, bezposrednie i dtugoterminowe,
wplywajace na szate ros$linng (zmniejszenie zard6wno powierzchni terenow zieleni jak
1 biordznorodnosci), $wiat zwierzgey 1 zdrowie ludzi, a takze na mikroklimat 1 krajobraz
obszaru. Realizacja ustalen planu prawdopodobnie spowoduje nieznaczne zmniejszenie
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7)

8)

9)

powierzchni  terenéw  aktywnych  przyrodniczo na  dzialkach  dotychczas
niezagospodarowanych. Tereny porosnigte drzewami oraz krzewami mogg zostaé
przerzedzone zabudowa. Nie wptynie to korzystnie na $rodowisko analizowanego
obszaru. W zwigzku z prawdopodobng wycinkg drzew i zadrzewien pod inwestycje
istnieje ryzyko wystapienia negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.
Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej dla wickszosci terenow
zabudowy na poziomie minimum 0,4 (40%) 1 0,3 (30%), jest wigkszy niz wyznaczony
w Studium dla jednostki M3 iwynoszacy minimum 25%. Wprowadzana przez
uzytkownikéw  zielen  towarzyszaca  prawdopodobnie  bedzie si¢  sktadala
w znacznej czg$ci z gatunkow obcych, niekiedy inwazyjnych, ktore stanowig zagrezenie
dla rodzimej flory. Plan utrzymuje znajdujace si¢ w jego granicach terefiys, ogtedow
dziatkowych, a dla czgsci terendéw wolnych od zabudowy wprowadza'teredy zieleni
urzadzonej 1 zieleni naturalnej;

wytwarzanie odpadow — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe; skala oddzialywania
bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terendw oraz charaktetu uzytkowania obszaru,
jednak oddziatywanie to bedzie wystgpowalo wylacznie poza “ebszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady sa gromadzone w edpowiednich pojemnikach
1 odbierane z terend6w nieruchomosci, a w projekCie ‘makazano wiaczanie terenow

zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami;

wykorzystywanie zasobow $rodowiska — brakmeddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych;

zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak«oddzialtywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu™planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi. Na omawianym obszarze | nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi (nie ma_obszatOw wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych

zanieczyszczen powierzehni ziemi)';

10) zaktécenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddzialywania — w obowigzujagcym

Studium, w pdindenoszachodnim narozniku obszaru, wskazano fragment korytarza
ekologicznego, ‘Ktéry=stanowi dolina rzeki Sokotéwki; ustalenia projektu planu nie beda
miaty negatywnegowplywu, gdyz w zasiggu doliny ustalono tereny zakazujace zabudowy
tj. tereny.wod powierzchniowych srédladowych, zieleni urzadzone;j i zieleni naturalnej;

11) przeksztatcenia rzezby terenu - brak oddziatywania; przyjmuje si¢, iz posadowienie nowej

zabudowyhie bedzie wymagalo naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu;
przy niewielkich spadkach terenu, jakie wystepuja na obszarze, nie zachodzi konieczno$¢
wykonywania niwelacji wplywajacych na zmiany uksztalttowania terenu, zmiang
stosunkow wodnych 1 krajobraz;

12) zagrozenie powodzig - brak oddzialywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego

opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko powodziowe
zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludnos$ci oraz wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; w poludniowo-

13 7rodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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zachodniej czgéci obszaru wskazany jest teren narazony na niebezpieczenstwo podtopien
wodami splywu powierzchniowego tj. tereny o spadkach do 1%, o powierzchni powyzej
500 m? (Opracowanie Ekofizjograficzne dla SUIZP miasta fodzi, Mapa 6. Zagrozenia
powodziowe i podtopienia 2017);

13)ryzyko wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwickszonym
badz duzym ryzyku wystapienia awarii;

14) zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wptywajace na flore
i faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacéznie

w stosunku do stanu obecnego, poniewaz w zdecydowanej wickszosci utrzymanyszostaje
dotychczasowy sposdb zagospodarowania 1 uzytkowania obszaru.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w prejekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore s3 efekteme, globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, ¢zyli czgstsze susze letnie
1 wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym “gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ sig Zemwzrastajaca liczbg sytuacji

ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi orazerozjivwwodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze moga wystepowac oktesy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ocieplenicm klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ uniemozliwione przez
,hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztatconychiprzez czlowieka krajobrazow: brak ciaglosci
ekologicznej formacji roslinnych, niedroznos$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
i leSnych), niskie nasycenie krajobrazu .€lémentami przyrodniczymi mogacymi stanowic
,»Wyspy S$rodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami,

mokradtami, oczkami wodnymi),
- zwiekszone prawdopedobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi , powodowa¢ zalewanie obszar6w, na ktorych nieodpowiednio

prowadzona jest gospodatka‘przestrzenna.

Dla potrzeb, niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu fia srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezpesrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntéw - pod budynkami oraz
nawierzchniami'utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2¢posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadéw, emisje do powietrza.
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W dokumencie pt. ,,Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta f.odzi na lata
2024-2030"'* ocenione zostaty glowne zagrozenia wynikajagce ze zmian klimatu —
w odniesieniu do miasta £.odzi i jego mieszkancow:

. Analiza klimatyczna wskazata zjawiska, ktore powodujq i bedg powodowac zmiany
w funkcjonowaniu poszczegolnych obszarow miasta Lodzi:

. wzrost liczby dni z temperaturg maksymalng powietrza,

. wzrost liczby dni upalnych rozumianych jako dni z temperaturg maksymalng >30°G,

. wzrost liczby fal upatow, definiowanych jako okres przynajmniej 3 dni z maksymalng
temperaturqg powietrza powyzej 30°C,

. wystepowanie miejskiej wyspy ciepta, szczegolnie w centralnej czgsci miasta,

. spadek liczby dni z pokrywg sniezng,

. umiarkowane i silne zagrozenie suszq {gcznie dla 85% powierachni miasta, w tym

najsilniejsze zagrozenie w czesci zachodniej i wschodniej miasta,

. wzrost czestotliwosci wystepowania burz oraz zwigzanych g nimi deszczow nawalnych,
moggcych powodowac podtopienia w miescie i silnych porywow wiateu,

. wystepowanie lokalnych, naglych powodzi miejskieh “powodujgcych zalanie lub
podtopienie terenu w wyniku wystgpienia silnego, krothotrwatego opadu deszczu o duzej
wydajnosci,

. wzrost koncentracji zanieczyszczen powiétrza oraz wystegpowanie smogu kwasnego
(zimowego).”

Zjawiska te stanowig powazne zagrozenie dla prawidtowego funkcjonowania miasta
oraz zdrowia i1 zycia jego mieszkanedéw. Dlatego tez w miejskim programie adaptacji
,,ha podstawie wystegpowania poszczegolnych zjawisk oraz wyznaczonych trendow ich zmian
w oparciu o dane z projektu Klimada, 2.0, oszacowano prawdopodobienstwo wystgpienia
okreslonego zjawiska, ktore pokaziijeseézy moze dojs¢ do wzrostu intensywnosci i/lub czestosci
wystgpienia danego zjawiska (meteorologicznego lub hydrologicznego).

Prawdopodobienstwo ekieslono w pigeciostopniowej skali:

. bardzo niskie— oznacza, ze zjawisko nie wystgpito w okresie historycznym,

. niskie — oznacza, ze zjawisko wystgpito wiecej niz raz, ale nie czesciej niz raz na 20
lat,

. srednies oznacza, ze zjawisko wystgpilo wiecej niz raz na 10 lat,

. wysekie/— oznacza, Ze zjawisko wystgpito co najmniej raz w kazdym analizowanym
roku,

. bdrdzo wysokie — oznacza, Ze zjawisko wystgpito czesciej niz raz w kazdym

’

analizowanym roku.’
Bardzo wysokie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

. wzrostu: temperatury Sredniej 1 maksymalnej, liczby dni upalnych z temperaturg

maksymalng >30°C, liczby fal upatow, liczby dni z opadem >10mm, liczby dni bez opadow,

liczby dni z porywami wiatru >17m/s, czgstoSci wystgpowania burz, koncentracji

14 Zatacznik do Uchwaty Nr VII/208/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r., Uchwata Nr XIII/327/25
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznie 2025 r uznany za miejski plan adaptacji w rozumieniu art. 3 pkt 9a ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
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zanieczyszczen powietrza (pytu PM10), oraz dla spadku liczby dni z wystapieniem pokrywy
$nieznej;

Wysokie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

. wzrostu: liczby dni goracych z temperatura maksymalng >25°C, rocznej sumy
opadow, liczby dni z opadem >20mm, zagrozenia susza, warto$ci maksymalnych stezen
srednich dobowych pylu PM2,5 oraz dla spadku liczby dni przymrozkowych z temperaturg
maksymalng <0°C.

Srednie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

. wzrostu: temperatury minimalnej, liczby dni z opadem >30mm, prawdopodobienstwa
wystgpienia powodzi od strony rzek oraz spadku: liczby dni  mroznych
z temperaturg minimalng <10°C, liczby fal zimna, liczby dni przejsciowych (temperatura
maksymalna >0°C, minimalna <0°C), liczby dni z mgla.

Niskie = prawdopodobienstwo  wystgpienia zjawiska  wskazano “itylko dla
podwyzszonych stezen ozonu troposferycznego, a bardzo niSkiego “nie wskazano
w odniesieniu do zadnego zjawiska.

W dokumencie tym zawarto wnioski z oceny ekspozycji:

,,Ocena ekspozycji miasta Lodzi na ekstremalne zjawiska“klimatyczne, byla podstawg
do sformutowania najwazniejszych wnioskow pokazujgeyeh kierunek w dgzeniu miasta
do wzmocnienia odpornosci na zmiany klimatu, w tym,“ktére z dzialan realizowanych w L.odzi
wymagajq kontynuacji, jakie dziatania nalezy wdrozyé, ktore grupy mieszkancow wymagajg
szczegolnego wsparcia i ktore elementy zagospodarowania miasta potrzebujg najpilniejszego
wdrozZenia dziatan adaptacyjnych:

. niezbedna kontynuacja dziatanwukierunkowanych na redukcje stresu termicznego
wszystkich grup mieszkancow, szczegolmié 0sob powyzej 65 r. Z., osob niepelnosprawnych
oraz dzieci ponizej 5 r. Z. (ekspozycCja na zjawiska termiczne),

. niezbedna kontynuacja “dzZiatan dedykowanych zagospodarowaniu (retencjonowaniu
i ponownym wykorzystanitt) wodsdeszczowych i spowolnieniu sptywu do odbiornika co
zmniejszy ryzyko wystgpienia podtopien i powodzi miejskich, oraz zrzut wody bezposrednio do
tzw. szarej infrastruktury$ciekowej (kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowej),

. niezbedny=dalszy rozwdj naturalnych systemow podczyszczania wod opartych na
procesach infiltracji)\i retencji ze wzgledu na okresy bezdeszczowe i okresy suszy, ktore
wplywajq siiekorzystnie na jakos¢ wod opadowych (ktora zalezy m.in. od czystosci powietrza,
czystosci “\powierzchni, z ktorq styka sie opad, diugosci okresu bezopadowego)
odprowadzanych do odbiornika,

. niézbedna kontynuacja dziatan dedykowanych poprawie jakosci powietrza
atmosferycznego,

. niezbedne dzialania podnoszqce kwalifikacje i wydajnos¢ stuzb ratowniczych oraz
0s0b odpowiedzialnych za grupy mieszkancow szczegolnie wrazliwe na ekstremalne zjawiska
naturalne,

. kontynuacja dziatan edukacyjno-informacyjnych, w celu podniesienia wiedzy

o zagrozeniach naturalnych, na ktore narazona jest £0dz,
. prowadzenie monitoringu zdarzen, ich skutkow oraz wprowadzanych rozwigzan np.

’

w formie dedykowanej warstwy na istniejgcym geoportalu miejskim.’
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Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiolowe nalezy uzna¢ za $rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terendow
w wigkszo$ci zurbanizowanych, chociaz ze znacznym udziatem terendw zieleni, a na terenach
zabudowy - duzym udzialem zieleni towarzyszacej. Zmiany klimatu miasta, jakie moga
nastapi¢ w przysztosci tj. wzrost sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie
wilgotnos$ci powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na
realizacje ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych
i sSrodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wplyw realizacji
ustalen projektu planu na réznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska
przyrodniczego zostal omoéwiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu
realizacji ustalen planu na srodowisko bedzie on dla wielu elementow pozytywnyu fie,bedzie
generowat istotnych konfliktow srodowiskowych. Brak nowych zZrddet emisji zanieczyszczen
powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw lub procesami technologicznymi wptynie na
ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy réwnocze$nie pamietac, iz oddzialywania, bedace,skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystgpowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natezenie bedzie zrozrni€owane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych, negatywnych oddziatywan bedzie wystgpeowac townoczesnie, oddziatywanie
na Srodowisko bedzie mialo charakter skumulowanys, Hos¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu i wytwarzanych odpadow bedzie zalezna @d rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terendw. Jednakze oddgziatywanie te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i nie odbiegaja od
oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

Podkreslenia wymaga fakt, iz ustaleniia projektu planu maja na celu ochrong obszaru
przed zabudowa wielorodzinng, % ochron¢ obszaru przed zwigkszeniem intensywnosci
zabudowy zwigzang z zachowdniemsfunkcji ustug ekosystemowych 1 przyrodniczych, a takze
zapewnienie wilasciwych #relacjiprzestrzennych 1 §rodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe 4 terenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego “oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okre$long
w obowigzujacym.Stadium. ..

9. -Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegélnos$ci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omodwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na $§rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja
ustalen projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia,
ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani
w jego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany
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do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym
dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktore bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i hatasu; utrzymuje
istniejacy uktad drogowy, na ktory sktadajg si¢ ulice klasy gldwnej, zbiorczej, drogi lokalnejs
drog dojazdowych, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji piesze;j.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapebicgac
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzi¢é, meggcych
zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko 1 przedsigwzig¢ mogacychy potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu ‘imfrastruktury
technicznej, drog oraz urzadzen wodnych.

Projekt zakazuje takze lokalizacji ustug ucigzliwych, wstug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliw 1 myjnie samochodowe, watsztaty samochodowe 1 stacje
obstugi samochodow, z zastrzezeniem terendow od 1IMNW-MNB, do 52MNW-MNB, od
IMNW do S8MNW oraz IMNW-U 1 2MNW-U, dlasktéryeh dopuszcza si¢ warsztaty
samochodowe 1 stacje obstugi samochodow doy, 2" stanowisk, punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a dla
terend6w wod powierzchniowych $rodladowyeh (1WS 1 2WS), zieleni urzadzonej lub wod
powierzchniowych $rodladowych (1ZB-WS 1 2ZP-WS), terendow zieleni naturalnej (1ZN
1 2ZN) 1 terenéw zieleni urzadzong] (0ds1ZP do 3ZP) wprowadza takze zakaz lokalizacji
budynkow.

W projekcie planugawartosustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddziatywaniom, na srodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o“istniejgce systemy, ich przebudowe i1 rozbudowe, a takze budowe
nowych systemOws., Wiprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury
technicznej jake podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniamiypublicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktoére jedynie jako
nadziemne,mogg petic swoja funkcje.

Weprojekcie sformulowano takze ustalenia w zakresie:

- odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie lokalizacji w terenach: 1KDG, 1KDZ,
1KDL, od 1KDD do 9KDD, od 1KR do 13KR, od 1KPP do 7KPP, od 1ZP do 3ZP oraz 1WS-
ZP 1 2WS-ZP instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktéorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrodet
energii;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;
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- gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje wurzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy i droég, wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzaf
opozniajacych odptyw i1 ograniczajacych jego wielkos¢, wiaczenie terendow zurbanizowanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w, przepisach
odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji,obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszezalhychvpoziomow pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi fia pebyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasem wskazanoWteteny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasusw srodowisku okreslaja przepisy
odrebne, dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w, stedowisku:

- od IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od tMNW do SMNW i od 1IMNS do 47MNS,
jako nalezace do ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- IMNW-U, 2MNW-U 1 1IMNS-U, jako nalezagce do ,terendw mieszkaniowo-
ustlugowych”.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (copmozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadow
geodezyjnych). IstniejaCa, infrastruktura techniczna - w obszarze objetym planem lub
w graniczacych z nim ulieach, - to:

- wodociag,

- kanalizacja sanitarna,

- kapalizacjadeszczowa,

- _gazociag Sredniego cisnienia

4 litia kablowa $redniego napigcia, stacja transformatorowa.

Przez obszar ani w jego poblizu nie przechodza cieptociagi wody goracej, tak wigc
zlokalizowane tam budynki musza posiada¢ indywidualne Zrdédla zaopatrzenia w ciepto.
W ¢elu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza w projekcie ustalono zakaz stosowania
indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych okre§lonych w przepisach odrgbnych w procesie
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inwestycyjnym 1 pdzniejszej eksploatacji obiektoéw 1 urzadzen zapewni zachowanie
standardow jakosci srodowiska.

W  projekcie wskazano szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustalono, iz szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociagéw wskazanych na rysunku
planu okres$laja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej.
W przypadku likwidacji ww. infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych ni€
obowiazuja.

Ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia, jakim jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub ustugowa, realizacja zgodnych “zwplanem
zamierzen inwestycyjnych moze powodowaé zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do stanu obecnego.

Plan ustala udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek"badowlanych:

- dla terenow: od IMNW do 8MNW, od IMNW-MNB do,52MNW-MNB, 2MNW-U

- minimum 0,4,

- dla terenéw: od 1IMNS do 47MNS, IMNS-U, 11 - mmimum0,3,

- dla terenu IMNW-U — minimum 0,15,

- dla terenu 21 — minimum 0,2,

- dla terenow od 1ZP do 3ZP - minimum 047,

- dla terenow od 1ZD do 5ZD - minimum 0365.

W ustaleniach szczegdélowych okre§lone zostaly ponadto pozostale wskazniki
zagospodarowania terenu: udzial pewierzchni zabudowy (maksimum) 1 nadziemna
intensywno$¢ zabudowy (minimum =smaksimum), a takze parametry ksztalttowania
zabudowy, zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonyCh™dziatek budowlanych, szczegdélowe zasady i1 warunki
scalania 1 podziatu nieruch@mosci.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnietych roslinnoscia, beda skutkowatly nie tylko jej usunigeciem,
ale 1 naruszeniem ‘istniejagce] pokrywy glebowej. Pod istniejaca obecnie zabudowa
1 nawierzchnig utwardzong wystgpuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez
czlowiekas Z wykeopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunig¢ta, a pod
powstajaca, zablidowa nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami
utwardzenymi. Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnymi
pochodza€ymi z wykopow, ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli_spelniaja standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania
terenow zieleni towarzyszacych zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy,
jak 1 ksztaltowania nowej, maja na wzgledzie potrzebe harmonijnego i1 spdjnego krajobrazowo
ksztaltowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow i budynkoéw réznego typu, kat nachylenia potaci dachu,
kolorystyke oraz materiaty wykonczeniowe elewacji i dachéw obiektow budowlanych.
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Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenéw, jak i1 ich obshugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, przy roéwnoczesnej trosce
o stan poszczegodlnych elementéw Srodowiska, poprzez ograniczenie istniejacych ucigzliwosci
1 zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zar6wno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 _paZdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko \prognoza oddzialywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny ‘zasieg dokumentu oraz
cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgéej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesne) wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnyeh do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majg wptywu eele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekeie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodasowanid, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komufikaeyjne]j, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Przyjete’w projekcie planu ustalenia nie naruszaja roéwniez zasady zrdwnowazonego
rozwoju. Prejekt zawiera sformutowania zapewniajagce ochron¢ w zakresie Srodowiska,
przyrody | oraz | ksztattowania tadu przestrzennego. Ponadto s3 zgodnie z ustaleniami
obowiqzujacegd Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w  stosunku
doprzedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terendw
na $rodowisko;
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2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
iinstytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyz)e
o uwarunkowaniach $§rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i1 czestotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia ‘terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu,jzasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania $godowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obSzaru W kluczowe dla
jakosci s$rodowiska elementy infrastruktury; sie¢ kanalizacji, sanitarnej i1 deszczowe;,
zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie “ezynnej w granicach danego
terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki=dachoéw, elewacji budynkow
oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy.
Okresowe przeglady zainwestowania terendw 1 fealizacji ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ ptzeptowadzane przez organy administracji
samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanewien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwtocznie po uchwaleniu planu, . co pozwoli na uzyskanie danych wyjSciowych
do dalszych analiz, a nastepnie proponuje_ si¢icoroczne badanie efektéw zmian zachodzacych
w Srodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring , “ifiStytieji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu »w S okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie
Inspektoraty Ochrony Stodéwiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwo$¢ badan do stesowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar ‘objety projektem planu 1 jego otoczenie nie sasiaduja bezposrednio
z terytoriamispanstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia,
jakie, moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym
oddziatywaniem na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze
opracowanie zostatlo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Klimatycznej,
Antoniego Ksigzka, Strykowskiej i Wycieczkowej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania

57



planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr LXXXVIII/2693/24 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. Zawarto$§¢ prognozy zostala dostosowana do
obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto teren o powierzchni okoto 40 ha, potozony
we wschodniej czesci dzielnicy Baluty, na terenie osiedla Juliandéw-Marysin-Rogi. Stanowi
w wiekszosci grunty zabudowane 1 zurbanizowane.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejszg prognoze;
okresla przeznaczenie terenow i1 zawiera ustalenia zasad ich zabudowy i1 zagospodarowania;
w tym ustalenia w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu, ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawanidmdecyzji
administracyjnych.

W obszarze podlegajagcemu analizie, w przewadze wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ws$rod ktorej dominuje zabudowa wolnostojaca”™ Wa, péinocnej czesci
1 szeregowa w potudniowej. Obszar ten ma wielofunkcyjny charakter, wystepuja funkcje
mieszkalne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe. Teren odznagza\si¢ zroznicowang pod
wzgledem kubatury zabudowa.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne Z ustaléniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego miasta Lodzi, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.adzi z'dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19%z.dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu
miejscowego znajduje si¢ w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych ,M3” — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, w ramach ktorej wskazano takze zabudowe
ustugowa jako przeznaczenie dopuszczalne, ,,D” — tereny ogrodéw dziatkowych oraz ,,0” —
tereny aktywne przyrodniczogw tym uzytkowane rolniczo.

W terenach przezraczénych pod zabudowe, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
,»M3”, gtownymi celami pelityKi przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia i1 zamieszkania,
zwickszenie atrakeyjnoSei inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnege“otraz ksztattowanie, porzadkowanie i1 uzupelnianie struktury przestrzenne;.

Tereny 6znaczone symbolem ,,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- to obszary zlokalizowane peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewaga
zabudewy “mieszkaniowe]j jednorodzinnej; przeznaczeniem dopuszczalnym w jednostce sa
tereny ¢zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, a dopuszczalnym
Z ografii€zeniami: zabudowa ushug handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?
orazgtereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wyltacznie w zakresie obiektow
1stniejacych 1 uzupetnienia ich uktadu.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow ustalone dla jednostki ,,M3””:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

- intensywno$¢ zabudowy — maksimum dla zabudowy: szeregowej - 0,9,
blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5.

Tereny ogrodow dziatkowych (D), obejmuja obszary zieleni usytuowane poza Strefa
Wielkomiejska, obecnie uzytkowane jako rodzinne ogrody dzialkowe i stanowig element
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systemu przyrodniczego miasta. Spehiaja one funkcj¢ wypoczynkowa i rekreacyjng dla
okreslonej grupy uzytkownikéw. Stanowig rowniez potencjalng rezerwe do przeksztatcen
na tereny zieleni urzadzonej, publicznie dostgpnej z programem rekreacyjnym.

Gléwnymi celami polityki przestrzennej w jednostce D sg budowa systemu
przyrodniczego oraz poprawa jakosci zycia poprzez zapewnienie dostepu do terenow
rekreacyjnych i wypoczynkowych.

Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O) sa kluczowe dld
systemu przyrodniczego, petnig funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe. W ramach
ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe s3 tereny rolne, rekreacyynos
wypoczynkowe, ogrodoéw dziatkowych, eksploatacji powierzchniowej kopalin. “Ponadto
dopuszczalne sa tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng - wylacznie'\,wzakresie
obiektow istniejagcych z mozliwoscig rozbudowy istniejacych siedlisk oraz.tereny'zabudowy
mieszkaniowej wylgcznie w granicach istniejacego zainwestowania.

Gtownymi celami polityki przestrzennej w jednostce O s3: z&Cheowanie istniejacych
elementéw systemu przyrodniczego 1 otwartego krajobrazu miasta, oraz jego ochrona, ochrona
poszczegdlnych elementow systemu przyrodniczego, przywrocénictwalorow przyrodniczych
obszarom zdegradowanym.

Wedhug projektu planu na obszarze tym wyodrébniéno tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodZinnej, welnostojacej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami: od IMNW do 8MNWj przeéznaczeniem uzupelniajacym sa: teren
ustlug z wykluczeniem ustug handlu wielkopewierzchniowego, teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury techmicznej —%z wykluczeniem terendOw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych 1 gospodatowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszKaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj ‘blizmiaezej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami:
od IMNW-MNB do 38MNW-MNB; przeznaczeniem uzupeklniajagcym s3: teren ushug
z wykluczeniem ushughhandly™ wielkopowierzchniowego, teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, teren_infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktow, naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- tereny €, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkanigwejyednorodzinne] blizniaczej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami:
od 39MNW-MNB do 44MNW-MNB; przeznaczeniem uzupelniajacym s3: teren uslug
z wyklutzeniem uslug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

2 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej bliZzniaczej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami
od 45SMNW-MNB do 52MNW-MNB; przeznaczeniem uzupelniajagcym sa: teren ustug
z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
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- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami od IMNS do 47MNS; przeznaczeniem uzupelniajacym jest
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami IMNW-U 1 2MNW-U; przeznaczeniem uzupelniajacym sa: teren
komunikacji drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub, ustug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunkujprojektu
planu symbolem IMNS-U; przeznaczeniem uzupeklniajacym jest teren \infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
1 gospodarowania odpadami,

- tereny infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami, oznaczon&nayrysunku projektu planu
symbolami 111 2I,

- tereny wod powierzchniowych srodladowych, ozmaczone na rysunku projektu planu
symbolami 1WS i1 2WS; przeznaczeniem uzupetniajagCymgjest teren infrastruktury technicznej
— z wykluczeniem terendw: magazynu fgazw, wobstugi produktow naftowych
1 gospodarowania odpadami,

- tereny zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami 1ZR-WS i 2ZP-WS; przeznaczeniem uzupetniajagcym s3:
teren komunikacji drogowe] wewngtrznej, “teren komunikacji pieszej, teren komunikacji
rowerowej, teren infrastruktury fechnicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i'gospedarowania odpadami,

- tereny zieleni naturdlnejs oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1ZN i 2ZN;
przeznaczeniem uzupelniajgeym s3: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren
infrastruktury technicznej, —vz wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospedarewania odpadami,

- tereny Zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1ZP, 2ZP
1 3ZP; prz€znaezeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren
komunikagji pieszej, teren komunikacji rowerowej, teren infrastruktury technicznej
— 2 ykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
¥gospedarowania odpadami,

- tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od
1ZD do 5ZD; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;,
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- drogi publiczne — ulice klas: gtownej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1KDL oraz od 1KDD do 9KDD;
przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obshugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
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- tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami od 1KR do 13KR; przeznaczeniem uzupehiajagcym jest teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
1 gospodarowania odpadami,

- tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1KPP
do 7KPP; przeznaczeniem uzupetlniajagcym jest teren infrastruktury technicznej
— z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
i gospodarowania odpadami.

Projekt planu nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu istnigjacego,
aprzyjete w nim ustalenia zmierzaja do ochrony uktadu urbanistycznégoimesiedla
mieszkaniowego poprzez ksztaltowanie tadu przestrzennego w tym gochrone uktadu
urbanistycznego osiedla mieszkaniowego poprzez ksztaltowanie zabudowwy 1 ukladu
komunikacyjnego, ochron¢ obszaru przed ingerencja zabudowy gWiclerodzinnej poprzez
okreslenie wskaznikow zagospodarowania terendw 1 parametrow zabudowy, a takze
zapewnienie wilasciwych relacji przestrzennych 1 srodowiskewyeh pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi przyrodfiiezo — zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego oraz realizowang politykassprzestszenng miasta  okreslong
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéwszagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi. W zwigzku z tym plan realizujgc polityke zagospodarowania zgodnie ze
Studium wyznacza na wigkszo$ci analizowanegoyobszaru tereny zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szétegowej lub grupowe;).

Wynikiem realizacji  ustalen, plana  prawdopodobnie  bedzie  parcelacja
niezagospodarowanej do tej pory .czesci obszaru (nieduzej liczby dziatek w potnocno-
wschodniej czeéci) na niewielkie Wdziatki (600 m?) przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng. Efektem tego “mioZe-by¢ usunigcie czg¢sci zadrzewien oraz uszczelnienie
powierzchni terendw detychczas czynnych biologicznie. Przeciwdziala¢ zbytniemu
uszczelnieniu terenéw powinny Zapisy projektu planu m. in. ustaleniu znacznej ilosci terendw
zieleni, w tym ogrodows dziatkowych, zieleni naturalnej 1 urzadzonej, a takze obowigzek
wykorzystania lub,retencjonowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszezeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisachode¢bnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego
odprowadzania/$ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu
rozwigzaft'epozniajacych odptyw i ograniczajacych jego wielkos¢.

Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszosci terendw
zabudowy na poziomie minimum 0,4 (40%) 1 0,3 (30%), jest wiekszy niz wyznaczony
W Studium dla jednostki M3 i wynoszacy minimum 25%.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania

na Srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. W granicach obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko 1 przedsigwzigé
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mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzigc
z zakresu infrastruktury technicznej, drég oraz urzadzen wodnych.

Pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu dotycza: odnawialnych zrédel energii, ochrony powietrza,
gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i myjnie samochodowgs
warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochodow, z zastrzezeniem terenow od 1MNW=
MNB do 52MNW-MNB, od IMNW do 8MNW oraz IMNW-U 1 2MNW-U, dla ktorych
dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe i stacje obstugi samochodéw do 2 stanowisk, punktow
zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym zlomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych (WS), zieleniurzadzenej lub wod
powierzchniowych $rodladowych (ZP-WS), terenéw zieleni naturalngjf(ZN ) #terenow zieleni
urzadzonej (ZP) ustalono zakaz lokalizacji budynkow.

Ochrong akustyczng zostaly objete tereny oznaczom€=w: projekcie symbolami od
IMNW-MNB do 52MNW-MNB, od IMNW do 8MNWai od IMNS do 47MNS - wskazane
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnéy’, AMNW-U, 2MNW-U i IMNS-U -
wskazane jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” “w tozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w'§rodowisku.

Realizacja ustalen projektu planu miejséowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem na
wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie, lubskrajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisow, ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Sciste respektowani€ ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(Dz. U.z2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

. Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647, ze zi)
. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszezalnych

poziomo6w hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 14781940, z 2025 r.

poz. 884, 1673)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Rz\U. z 2024 r. poz.

1292, 1907, z 2025 r. poz. 537, 1168, 1673)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 9604, 1535)
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Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Ltodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwata Nr LII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej
doling rzeki Sokotowki, polozonej w rejonie ulic Wycieczkowej i Klimatycznej, Uchwata Nr
XIII/318/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmiljgceéj
doling rzeki Sokotowki, polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzka, Uchwata
LXVII/1972/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta ‘kodzi polozonej
w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralnej, Uchwata X111/319/25Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze§ci obszaru Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Klimatycznej, Antoniego Ksigzka, Strykowskiej i Wyéieczkowej, styczen 2026 r.
Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby “projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miast@™bodzi, polozonej w rejonie ulic:
Klimatycznej, Antoniego Ksigzka, Strykowskiej i Wycieczkowej, MPU, LodzZ, listopad 2024 r.
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategiayz Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien,20 12

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategid rozwoju w obszarze sSrodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalmego fodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sietpnia2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)
Program ochrony srodowiska wejewédztwa todzkiego na lata 2025-2028 z perspektywg do roku
2032, Uchwata Nr XIII/160/2.Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Raporty o stanie srodowiska Wywojewodztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. 1 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowisk2,2016 - 2018

Program Ochrony Skodewiskd dla Miasta Lodzi na lata 2024-2027 z perspektywq do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXVI/2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Strategiczna mapavhatasu miasta Lodzi (2023)

Uchwata Nt XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjeciammProgramu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Miejski plan adaptacji do zmian kilimatu dla miasta Ltodzi na lata 2024-2030 - Zalacznik
do"Uchwaty’ Nr VII/208/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r., Uchwala
Nr XI11/327/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznie 2025 r. uznany za miejski plan
adaptacji w rozumieniu art. 3 pkt 9a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska
Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031, Uchwata Nr XXXVI/466/21 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021 r.

Atlas Miasta L.odzi, Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
12012r.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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21. Rozporzqdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r.
w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzgdzenia (UE) 2022/869

22. Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa t.0dzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego

23. Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/)
24. Ortofotomapa miasta Lodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2024
25. Geoportal Wojewodztwa Lodzkiego

26. Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
27. https.//geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

28. https.//powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling E\@

29. https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako autor prognozy oddziatywania na $rodowisko niniejszym oeswiadczam,
ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia @ pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale, spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania®, na “srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535), tj. ukbnczytam, w rozumieniu
przepiséw o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia drugiego stopnia,na kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedzin nauk\biologicznych oraz nauk
o Ziemi, posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w spofzgdzaniu prognoz oddziatywania
na srodowisko oraz przygotowatam co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Voo bn foadelr
mgr Kamila Pawlak

t6dz, dnia 27 stycznia 2026 r.
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