UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Klimatycznej,
Antoniego Ksiazka, Strykowskiej i Wycieczkowe;j.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXXVIII/2693/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13/marca
2024 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Klimatycznej, Antoniego
Ksigzka, Strykowskiej i Wycieczkowe;.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 40 ha potozonysjest w. potnocnej
czg$Sci miasta na terenie osiedla Juliandow — Marysin — Rogi. Obejmuje oh tereny z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej. Dodatkowo
w jego granicach wystepuja takze pojedyncze budynki pelnigce funkeje ustugows. Zabudowe
mieszkaniowg szeregowa stanowi zespol osiedla TOR (Towarzystwa Osiedli Robotniczych) im.
Eugeniusza Kwiatkowskiego na Marysinie III z lat 30-tych XX wieku. Teren zostal w wigkszosci
zagospodarowany i wyksztalcony.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany..projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia 1 sposobu zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, okreslenie zasad ochrony i-ksztatltowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony s$rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb: ksztattowania przestrzeni publicznych,
okreslenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw, zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw. komunikacji oraz infrastruktury technicznej, a takze
granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Celami opracowania planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie tadu
przestrzennego w tym ochrone obszaru przed zabudowa wielorodzinng, ochrong¢ obszaru przed
zwigkszeniem intensywnosci-zabudowy zwigzang z zachowaniem funkcji ustug ekosystemowych
i przyrodniczych, a takze zapewnmienie wlasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowych
pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okre$long
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. W obowigzujacym Studium obszar objety projektem
planu miejscowego znajduje si¢ w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych ,,M3” — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktorej wskazano takze zabudowe uslugowa
jako przeznaczenie dopuszczalne, ,,D” — tereny ogrodow dziatkowych oraz ,,O0” — tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Projekt planu, zgodnie z obowigzujagcym Studium,
wyznacza:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —od IMNW do SMNW,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — od IMNW-MNB do 52MNW-MNB,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — od 1MNS do
47TMNS,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — IMNW-U i 2MNW-

U,
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- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug — IMNS-U,

- tereny komunikacji drogowej publicznej: drogi gléwnej 1KDG (ul. Strykowska), drogi zbiorczej
1KDZ (ul. Wycieczkowa), drogi lokalnej 1IKDL (ul. Wypoczynkowa), drog dojazdowych 1KDD,
2KDD  (ul. Uzdrowiskowa), 3KDD (ul. Turystyczna), 4KDD (ul. Wczasowa), SKDD
(ul. Klimatyczna), 6KDD (ul. Dziatkowa), 7KDD (ul. Otowiana), 8KDD (ul. Kwarcowa)
1 9KDD (ul. Pawta Strzeleckiego),

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: od 1KR do 3KR, 4KR (ul. Urlopowa), od SKR do
13KR,

- tereny komunikacji pieszej: od 1KPP do 7KPP,

- tereny infrastruktury technicznej — 11, 2I,

- tereny wod powierzchniowych srodladowych — 1TWS, 2WS,

- tereny wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej — 1WS-ZP;2WS-ZP,

- tereny zieleni naturalnej — 1ZN, 2ZN,

- tereny zieleni urzadzonej — od 1ZP do 3ZP,

- tereny ogrodow dziatkowych — od 1ZD do 5ZD.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata'przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 5274 680), uwzgledniajac art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakrésem art. 15 ww. ustawy, uwzgledniajac
wymogi wynikajace z art. 1 ust 2-4 ww. ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych 1 linii zabudowy, zasad 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow,
parametréw ksztattowania zabudowy oraz kolorystyki 1 materialdw wykonczeniowych
obiektow;

2) potrzeby zrownowazonego® rozwoju poprzez ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej;

3) walory architektonicznei krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow, w tym szczegolnie poprzez:

a) wprowadzenie zasad.oraz warunkéw sytuowania obiektow i urzadzen technicznych,
b) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

c) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

d) ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i zmniejszenia podatnosci na

zmiany klimatu, poprzez okreslenie:

a)zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko
1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem przedsigwzigé z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drog,

b) mozliwosci realizacji zamontowanych na dachu budynku instalacji odnawialnych zrodet energii,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez niewprowadzenie zakazu lokalizacji takich
instalacji,

c) dopuszczenia lokalizacji we wszystkich terenach mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,
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d) klasyfikacji terenéw zabudowy jako terendéw chronionych akustycznie, okreslanych jako ,,tereny
mieszkaniowo-ustugowe” oraz ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu
przepisoOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

e) zakazu stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji
przekraczajacych dopuszczalne normy,

f) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla
terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drég,

- wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i1 roztopowych ‘W'miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ <1 zbiorowego
odprowadzania $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu
rozwigzan opo6zniajacych odptyw i ograniczajacych jego wielkos¢,

- wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

g) zakazu lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturys technicznej, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska; w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu budownictwa,

h) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenow;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow poprzez wprowadzenie strefy C —
ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania i zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska, ‘okreslenie wymaganej liczby miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) ustalenie wymagan wynikajacyeh z, potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

7) walory ekonomiczne, przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw
wyposazenia technieznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw
budowlanych;

8) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

9) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) umozliwienie wykorzystania drég publicznych oraz infrastruktury technicznej do dziatan
wisytuacjach szczegolnych zagrozen,

b) mozliwo$¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r.
0 ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktérych
dopuszczona jest lokalizacja budynkows;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujac granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz fadu przestrzennego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
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stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn

Informacji Publicznej Urzedu Miasta t.odzi, ogloszenie w prasie i na tablicach ogloszen Urzgdu

Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu wytgcznie na formularzu zgodnym z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2509),

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sic do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21;-art. 39 i art.
54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §redowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddzialywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego . miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody,.do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla<ebstugi-zabudowy istniejacej oraz
planowanej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania,ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 srodowiska poprzez wprowadzenie zakazu przedsi¢wzie¢imogacych znaczgco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drog oraz przez zakaz lokalizacji
punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych, ze /stanu faktycznego realizacja pozostalych
wymagan, walorow 1 potrzeb, ktore uwszglednia si¢ w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust.2 ww. uStawy nie ma zastosowania w niniejszym planie
miejscowym.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazyk interes publiczny i interesy prywatne.

W terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu<i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety zadne wnioski.
Ponadto, na podstawié, art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przesttzzennym, prezydent miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty
instytucje 1 ograny. wilasciwe do uzgadniania 1iopiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zestatl okreslony termin sktadania wnioskéw, tj. do 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia."W terminie tym wptynely 3 wnioski spetniajace wymogi formalne.

3. W projekeie ‘planu nie ustalono szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
kablowej sieci elektroenergetycznej. Podejmujac decyzje, Prezydent Miasta Lodzi zwazyt interes
Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne witascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia
Ww planie miejscowym postanowien, ktore mogg w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub
nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo
wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktérych osiggnieciu ma
stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu
terenu. Jednoczes$nie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna
by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania
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struktury przestrzennej miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow istniejacej sieci
gazowej, stwierdzono wystepowanie sieci gazowej w granicach obszaru objetego planem. Na
podstawie danych otrzymanych od gestora sieci dotyczacych parametrow gazociggow
wystepujacych w terenach drog przylegtych do granic obszaru objetego planem tj. roku ich budowy
1 zastosowanego materialu okreslono szerokos¢ ich stref kontrolowanych, ktéra jest zgodna
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych  przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz <walorow
ekonomicznych przestrzeni w projekcie planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie \nowej
zabudowy poprzez uzupehnienie i porzadkowanie istniejgcych struktur funkcjonalnoprzestrzennych.
Projektowane tereny zabudowy oparto o istniejacy uktad komunikacyjny¢wZapreponowane
rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg i utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow po
istniejgcych drogach publicznych. Przy planowaniu lokalizacji nowej zabudowy zostato wzigte pod
uwage znaczne zainwestowanie terenu, intensywnos¢, charakter zabudowy otaz istniejace podziaty
wlasnos$ciowe. Parametry zabudowy ksztaltujace tad w przestrzeni; zostaly przyjete w oparciu
o wartoS$ci istniejacej substancji budowlanej. Celem takich dziatan byta potrzeba wpisania si¢ oraz
uzupelnienia obecnej struktury przestrzennej osiedla. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod
uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez instytucjesi.organy uprawnione do uzgadniania
i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace 2z, opracowania ekofizjograficznego
i prognozy oddzialywania na $rodowisko. Podczas<prac mad projektem planu miejscowego
kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba uporzadkowanmia i1 wlasciwego uksztattowania tadu
przestrzennego, koniecznos$cia spelnienia wymogow przepisOw odrebnych oraz rownowazeniem
interesow publicznych i1 prywatnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art., 32" ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnos$ci studium i planow miejscowych

Prezydent Miasta todzi. dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena

aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjeta

uchwatg Nr LXXXVIIT/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje na
brak aktualno$ei studium na obszarze objetym projektem planu. W momencie dokonywania oceny,
obszar projektu, planu nie byt objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Projekt,planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej - poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej - poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w fodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniami o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i o rozpoczgciu konsultacji spotecznych, uzyskanie informacji
o mozliwo$ci 1 terminach skladania wnioskdw 1 uwag oraz zapoznanie si¢ z przyjetymi
w udostepnionym projekcie planu miejscowego rozwigzaniami planistycznymi;
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3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do uslugi
thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikoéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie, na
wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w formie
okreslonej w tym wniosku.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki ztytutu
uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik ‘finansowy, co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajd, dochody.
Najwigkszym obcigzeniem dla budzetu gminy beda wydatki zwigzane z tealizacjg inwestycji
z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz pozostalych przestrzeni publicznych stanowiacych cele
publiczne, a takze realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczaja€ych,informacji oraz ztozony
charakter planowanych dziatan, jak réwniez mozliwos¢ .ich podejmowania z innym
prawdopodobienstwem niz przyjete w analizie, oszacowany peziom wWyniku finansowego moze
odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bezsznaczenia dla wplywu na ostateczny
wynik pozostaja takze nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skale pewnych zjawisk,
ktére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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