Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej, Wycieczkowej,
Warszawskiej i Skrzydlatej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustaw z dnia 8 marca 1990 r. o samerzddzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8§4rart==20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowani@wprzestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz.1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwiazku z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu“zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz.z 2024 r. poz. 1824 oraz
z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty s3 ustalenia “miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej,
Wycieczkowej, Warszawskiej 1 Skrzydlatej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej
czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali ;1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobier rogpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, Stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposebie’ realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techmieznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgoduniéz przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3
do uchwaty.

2. Granice pbszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 1

pkt 1.

§ 20 Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarOwania przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Micejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI7215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla
sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspoiczesne;;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec¢ jako:
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1)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

9)

dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
elewacja frontowa — elewacj¢ zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni
publiczne;j;
front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na tg
dziatke;
infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;
linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca €z¢s$¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkéw, z zakazewm jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:
a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnias, podest, rampa,
zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzgms; okap dachu,
c¢) taraséw, werand 1 ogrodow zimowych,
d) podziemnych czesci budynku 1 urzagdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin, dtazwzewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe Wszyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;
linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudoWwy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej lub
rownolegle do ktérej w odlegtosci nie wigkszejniz¥/,5 m od linii rozgraniczajacej terendw
drog publicznych obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 50%
dhugosci tej linii;
miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany, na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;
nadzor archeologiczny — rodzaj“badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanyech pedczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotych€zasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu,

10) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach

istniejacych obémujgee: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, facznikow pomiedzy
budynkami,tarasow, werand, ogrodow zimowych;

11) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczeg6lnosci ustawy

1 rozpetzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

12) ptzeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie

tworzgce calos$¢ funkcjonalna, okre§lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce, przy
czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetlniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku droég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

13) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,

na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
7€ moga si¢ one na nim znajdowac;
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14) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po my$lniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (zoéttego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

15) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
z6ltych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem,;

17) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

18) ustugi ucigzliwe — dziatalnos$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow © norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danggo terenu;

19) ustawa — wustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 4 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

20) zabudowa frontowa — zabudowg lokalizowang na dzialce budowlanej'od strony przestrzeni
publicznej, ktora nie obejmuje: obiektow pomocniczych, gospodarezych i technicznych;

21) zabudowa istniejgca — budynek istniejgcy w dniu wejscia wazycie/planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatéeznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowdne w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnyimi ptzywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslany w ustawie lub w tychsptzepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdziatl 2
Ustalenia ‘dla~ealego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujacezasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania Standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) ochron¢ uktadu@urbanistycznego osiedla mieszkaniowego poprzez ksztaltowanie
zabudowy 1 uktadu komunikacyjnego,
b) ochrone¢ obszaru/ przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej poprzez okreslenie
wskazniKow zagospodarowania terendw i parametrow zabudowy;
2) w zakresi€ przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji:
— sustug ucigzliwych,
< lustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe
i/stacje obstlugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochoddéw, myjnie
samochodowe,
— punktéw zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu,
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) dla dziatek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wigcej niz jedna lini¢ zabudowy, inng
niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego, zgodnie
z przynajmniej jedng z tych linii,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych,
c) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,
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d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan dotyczacych linii zabudowy zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy 1 rozbudowy do parametrow
okreslonych w planie bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy réwnoleglej;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji podziemnych — 0,5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 30,0 m,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajacej
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

— nieosiaggajacej minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy — dopuszezenie
remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz wykonania innyeh sobot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odr¢bnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez
koniecznosci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

— dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami ‘okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, w przypadku
prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudewie, przebudowie lub
remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych eléwagjid dachéw dla budynkoéw:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatdéw wykonezeniowych dla §cian sposrod:
betonu architektonicznego, ceramiki budowalnej, drewna, kamienia naturalnego, metalu,
tynku, szkta, wtokno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

— naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatbw wykonczeniowych,

— dla powierzchni malowanych Ilub strdktur barwionych - odpowiadajacych
w systemie NCS barwom o oznaczenitnz zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos$¢ czerni chromatP (c):;lnocfgci (dwie Symbol koloru (po
iedycja | (dwie pierwsze cyfry) koléne cyfry) mys$lniku)

Opis barw

neutralne, biele,

NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G .
szaro$ci, grafity

c) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w naturalnym
kolorze" materiatu lub w kolorze: ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym lub
czarnym;

6) w zakresi¢ lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a)'zakaZ umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji lub
zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terendw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych sluzacych wentylacji 1 klimatyzacji oraz masztow
telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako
wbudowanych w §cian¢ lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
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sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie
RAL, lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrgbne,

d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
z terenami drog publicznych: elementéw trakcji, znakow 1 sygnatéw drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuja parametry
okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, ktore nie dotycza:

a) dzialek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie, drog
istniejacych i1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych,na,rysuhku
planu liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymaganie wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni,publicznych, do
ktorych na obszarze planu nalezg tereny od 1KDL do 4KDL, tereny od #KDD'do 13KDD oraz
teren 1KKS polegajace na nakazie stosowania rozwigzan techniczanych uwzgledniajacych
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych:

a) zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,'z wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drog;

2) w zakresie odnawialnych zrédet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: od 1KDL
do 4KDL, od 1KDD do 13KDD i 1K&S instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroinstalacjiy, o\Ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

— tereny od IMNW-MNB<U,do 87MNW-MNB-U, IMNW-U i IMNS-U zalicza si¢ do
terenow chronionych,akuStycznie okreslonych jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”
w rozumieniu ezepisOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowiskt

— tereny od M\MWW do 3MWW zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbierowego”’ Ww rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
pozidomow halasu w srodowisku,

£ \terel IMNB-MNS zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okre§lonych jako
Li€reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

— teren 1UE zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny
zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”
w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku,

— teren 1UZ zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
domow opieki spotecznej” w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédel zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;
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5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych i roztopowych dla
terenow przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

c) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan op6zniajacych
odptyw 1 ograniczajacych jego wielkos$¢,

d) wiaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki.odpadami na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakaz (lekalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroezenie dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami,przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 8. Ustala si¢ granice i1 sposoby zagospodarowanid teréenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnyel oraz krajobrazoéw priorytetowych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,
ustanowionego uchwatg Nr XV/184/25 Sejmikd’ Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 17
czerwca 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Wo;j.
Lodzkiego poz. 7070);

2) dla Parku Krajobrazowego Wzniesien ¥odzkich obowigzuja zasady ochrony zgodne z:

a) rozporzadzeniem Nr 5/2003 Wejewody t.odzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Rarku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 231, poz:2462),

b) uchwalg Nr XV/184/25,Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich;

3) wskazuje si¢ na gySunktplanu granice "Krajobrazu Priorytetowego £.6dz - Las Lagiewnicki"
wyznaczone w,Audycie krajobrazowym wojewodztwa 16dzkiego uchwalonym uchwata
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa tddzkiego.

§ 9¢ Ustala’si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem ,,A” oraz
kolejng liczba 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych przy realizacji robot ziemnych
lub  dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie¢
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow:

Symbol na Nazwa i opis zabytku Numer AZP
rysunku planu
A.l. Stanowisko L6dZz-Marysin, osada, kultura przeworska 65-52/3
AD Stanowisko L6dZ-Marysin, cmentarzysko, kultura 65-52/4
wenedzka
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Stanowisko L.0dz-Marysin, §lad osadnictwa, kultura

A.2. ..
trzciniecka

65-52/5

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania sealen
1 podziatow nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci dokonywaneégo na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomesei, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow zawartych w rozdziale 3pnie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw ofaz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia W uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagow okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktdrej mowa w pkt 1, zakazy dotyczace stref
kontrolowanych nie obowigzuja.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasadyw,modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnejterenow przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, sluzacy obstudze ruchu z terendéw
przylegtych, stanowia:

a) tereny drog lokalnych: AKDL (ul. Skrzydlata), 2KDL (ul. Kasztelanska), 3KDL
(ul. Strusia), 4KDL (uIzCentralna),

b) tereny drog dojazdewyeh: 1KDD (ul. Szpacza), 2KDD (ul. Jeza), 3KDD (ul. Dojazdowa),
4KDD (ul. Stowieza), SKDD, 6KDD (ul. Rysia), 7KDD (ul. Piliczna), 8KDD
(ul. Tlenowa)) 9KDD (ul. Kogucia), 10KDD (ul. Kacza), 11KDD (ul. Promienna),
12KDD (ul. Oweza), 13KDD (ul. Zajecza),

c) terenkemunikKacji szynowej 1KKS,

d) drogi wewng¢trzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) ukiad komunikacyjny zlokalizowany poza granica obszaru objetego planem, stuzacy
obstudzé ruchu z terenéw przyleglych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem,
stanowia: ul. Warszawska 1 ul. Wycieczkowa;

3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem:
ul. Warszawska i1 ul. Wycieczkowa.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych
dotyczaca nowych budynkow lub ich czesci:
1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy okreslac:
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1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby naturalnej;

2) poprzez  sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegblnych czesci budynkow wielofunkcyjnych.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4 %
ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢é do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne dotyczacych drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy ‘systemiow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce ‘systemy, ich
przebudowe i rozbudowg, a takze budowg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury techniczmnej\jako podziemnej,
z wylaczeniem  stacji  transformatorowych  zlokalizowanych®spoza® przestrzeniami
publicznymi oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jgdynie jako nadziemne moga
pehi¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury teéchnicznej na obszarze planu

z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wod¢ — mpiagistrala wodociggowa BALUTY 5
w ul. Walbrzyskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor 1VT;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopewych — rzeka Sokotowka;

4) podstawowe zrodio zaopatrzenia w gaz — gazeciagi niskiego cisnienia Dn 160 zlokalizowany
w ul. Skrzydlatej 1 Dn 150 zlokalizowany w ul. Strusiej oraz gazociag $redniego ci$nienia
Dn 110 zlokalizowany w ul. Wyciéezkowej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzeniawwsenergie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Radogoszcz 110/15 kV oraz/Rejeonowy Punkt Zasilania Brzezinska 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokeséystawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej; mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla.wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 16. Ustala si¢ ‘granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktor¢ stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow.
1) od 1IKDL=d0o4KDPL i od 1IKDD do 13KDD - dla drog publicznych;
2) 1KKS £ dla obiektow i urzadzen transportu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§17. 1. Dla terenéw od 1IMNW-MNB-U do 7IMNW-MNB-U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem uslug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,3, a dla budynkéw mieszkalnych lub

ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatlce budowlanej — tacznie 150

m? z zastrzeZeniem:

— terenéow od 30MNW-MNB-U do 52MNW-MNB-U, dla ktorych ustala si¢ tacznie
200 m?,

— terenéow od 53AMNW-MNB-U do 64MNW-MNB-U, dla ktorych ustala si¢ tg€znie
250 m?,

— terendw od 65MNW-MNB-U do 70MNW-MNB-U, dla ktorych ustala_si¢ tacznie
300 m?,

— terenu 71IMNW-MNB-U, dla ktérego ustala si¢ tacznie 375 m?,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wolnostojacej — minimum 0,05, maksimum 0,5,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy blizniaczej — minimum 0,0Symaksimum 0,7,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub4uslugowych o dachach ptaskich —
maksimum 7,5 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyeh b ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do/45° - maksimum 9,5 m,

— budynkéw gospodarczych 1 garazy —maksimium 6,0 m;

b) geometria dachow:

— budynkéw mieszkalnych jednofddzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

— budynkéw gospodarezych, 1 garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadkugtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy ptaskie, 2, depuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkow zlokalizewanych przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatka budowlang.

4. Okredla sie'miinimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?.
5. Wy zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala_si¢:

1) powierZchnie dziatki — minimum 600 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 4,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 18. 1. Dla terenow od 72MNW-MNB-U do 79MNW-MNB-U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug, z wykluczeniem ushug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,3,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy wolnostojacej — minimum 0,05, maksimum 0,6,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy blizniaczej — minimum 0,05, maksimum 0,7,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych o dachach_ptaskich —
maksimum 7,5 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustugowych o, dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - maksimum{9,5vm;

— budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 6,0 m;

b) geometria dachow:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych.=/dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych_potaciv dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

— budynkéw gospodarczych i garazy — dachy ‘dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gtownych potaci dachowWych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy ptaskie, z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkow zlokalizowanych przy granicy z=sgsiednig dziatka budowlang;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwrdconych (Seiang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang.

4. Okresla sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.
5. W zakresie szczegotowyCh zasad 1 warunkoéw scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnie dziatki —mifimdm 600 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki=minimum 14,0 m;

3) kat polozenia grahic'dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjag 2°.

§ 19. 1. Dlaf teren6w od 8OMNW-MNB-U do 8SMNW-MNB-U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnyeh ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakréesie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) prz€znaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub,zabtdowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushug, z wykluczeniem ushug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,35,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,7,
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c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich —
maksimum 7,5 m,

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - maksimum 9,5 m,

— budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m;

b) geometria dachéw:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz¢o Kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

— budynkéw gospodarczych 1 garazy — dachy dwuspadowe lub gwiclespadowe
o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy ptaskie, z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkow zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatka baddowlana;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkow zwroconych $ciang bez otworéw gkiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang.

4. Okre$la sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnie dziatki — minimum 600 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 12,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do,pasa“drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 20. 1. Dla terenéw 86 MNW-MNB<U.i 87MNW-MNB-U obowigzuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrati.

2. W zakresie przeznaczenia terenthustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe #teten zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniewego;

2) przeznaczenie uzupéiniajgee:

a) teren komunikéacjidtogowej wewngetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zaKktesiesWarunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatlfowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wsKazniki zagospodarowania terenu:

a)“udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,38,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,7,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,4;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych o dachach ptaskich —
maksimum 7,5 m,
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - maksimum 9,5 m,
— budynkoéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 6,0 m;
b) geometria dachéw:
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— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

— budynkéw gospodarczych 1 garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy ptaskie, z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkow zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

4. Okre$la sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych <600 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania oraz podzialu nieruechomoésci
ustala sig:

1) powierzchnie dziatki — minimum 600 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 13,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§21. 1. Dla terenu 1MNW-U obowigzuja ustalenia zawdrte \Ww kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowictzchniowego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluezediem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania edpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudow§mi,_zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennegodstala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy,— maksimum 0,45,
b) nadziemna intensywno$¢, zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,55,
c¢) udziat powierzchni biolegieznie czynnej — minimum 0,1;
2) parametry ksztaltowamas-zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowys

— budynkoéw “mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach ptaskich —
maksimum|7,5 m,

— budynkéw” mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° - maksimum 9,5 m,

& budynkow gospodarczych 1 garazy — maksimum 6,0 m,

b)'geometria dachow:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,

— budynkéw gospodarczych 1 garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy plaskie, z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia 45° dla
budynkoéw zlokalizowanych przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i1 funkcji — dopuszczenie
lokalizacji budynkéw zwrdconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang.
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4. Okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 12,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§22. 1. Dla terenu 1MNS-U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazyhu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terehw ‘oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,36,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,9,
c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — miniptum 0,4;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 14,5 m,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe Tub” wielospadowe o jednakowym spadku
gtéwnych potaci dachowych oraz o kaciewmachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkow” zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy ‘granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
b) zakaz lokalizacji wolnostejacych budynkow gospodarczych i garazy.
4. Okre$la sie minimalng pewierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnie dzigtki—‘minimum 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 7,0 m;
3) kat potozenia gramic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 23..1:.Dla jterenu 1IMNB-MNS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2.\W Zzakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1 )\przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
szeregowej lub grupowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,35,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,0,
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c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,2;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11,0 m,

b) geometria dachéw — dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych zwroéconych $ciang bez
otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.

4. Okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomio$ci
ustala sig:

1) powierzchnie dziatki — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancyg 2°.

§ 24. 1. Dla terenow: 1IMWW, 2MWW i 3MWW obowidzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej wolnostojace;,
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeni¢ém terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospedarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustalasie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy:
—w terenie IMWW — maksimum 0335,
—w terenach 2MWW i 3MWW —maksimum 0,3,
b) nadziemna intensywno$¢,zabudowy:
—w terenie IMWW<4: minimum 0,2, maksimum 0,5,
—w terenic 2MWWe=minimum 0,2, maksimum 0,6,
—w terenie 3MWW* minimum 0,2, maksimum 1,25,
c¢) udziat powierzehnt biologicznie czynne;j:
—w terenlach IMWW i 2MWW — minimum 0,4,
—w tetfenie:3MWW — minimum 0,35;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
~ wyterenie IMWW — maksimum 16,0 m,
—w terenie 2MWW — maksimum 13,0 m,
—w terenie 3IMWW — maksimum 11,0 m,
b) geometria dachow - dachy wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i1 funkcji — zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkoéw gospodarczych 1 garazowych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenie IMWW — 2500 m?;
2) w terenie 2MWW — 600 m?;
3) w terenie SMWW — 1200 m?.
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5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dzialki:
a) w terenie IMWW — minimum 2500 m?,
b) w terenie 2MWW — minimum 600 m?,
¢) w terenie SMWW — minimum 1200 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 25. 1. Dla terenu 1UE obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy 1 zagospodarowania t€renu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,2,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimumy0,1, maksimum 0,3,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimgm 0,5;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla zabudowy ustugowej — maksimum 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow — dachy ptaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powietzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
10000 m?.
5. W zakresie szczegotowyeh zasad i warunkéw scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnie dziatkie=minimum 10000 m?;
2) szerokos¢ frontudziatki,— minimum 75,0 m;
3) kat polozenia.granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjag 2°.

§ 26. 1. Pla_terenu 1UZ obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej;
2)\przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,05,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,15,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,8;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy ustlugowej — maksimum 13,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachéw — dachy plaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
10000 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 10000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 27. 1. Dla terenu 1KKS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji szynowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendsv: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c¢) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodatowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej —minimum 0,5.
4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 700 ni;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatkiw stesunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 28. 1. Dla terendéw 1l 2k obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie prz€znaezenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, gbstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie/ warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wsKaznikizagospodarowania terenu:
a)\udziat powierzchni zabudowy:
—w terenie 11 — maksimum 0,2,
— w terenie 2] — maksimum 0,5,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
—w terenie 11 — minimum 0,05, maksimum 0,2,
—w terenie 21 — minimum 0,05, maksimum 0,5,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
—w terenie 11 — minimum 0,6,
—w terenie 21 — minimum 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3,0 m,
b) geometria dachow — dachy ptaskie.
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4. Okreéla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dzialki:
— w terenie 11 — minimum 250 m?,
— w terenie 2I — minimum 50 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki:
—w terenie 11 — minimum 15,0 m,
— w terenie 21 — minimum 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 29. 1. Dla terenow od 1KDL do 4KDL oraz od 1IKDD do 13KDD obowigzujaustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1KDL, 2KDL, 3KDL 1 4KDL — tereny drog lokalnych,
b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD 1 13KDD — tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej % zwykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1IKDL — ul. Skrzydlata,
a) teren drogi lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 19,2 m do 22,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDL — ul. Kasztelanska,
a) teren drogi lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcyeh zmienna od 8,4 m do 20,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) dla terenu 3KDL — ul. Strusia,
a) teren drogi lokalnej,
b) szeroko$¢ w linia¢h “tozgraniczajacych zmienna od 15,5 m do 17,5 m, zgodnie
z rysunkiem planti;
4) dla terenu 4KDLs/—"ul.‘Centralna,
a) teren drogilokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,6 m do 18,1 m, zgodnie
z rysufikicmsplanu;
5) dla terenu" 1KDD —ul. Szpacza,
a) teren drogi dojazdowe;,
b)\szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 10,7 m, zgodnie
zrysunkiem planu;
6) dla terenu 2KDD — ul. Jeza,
a) teren drogi dojazdowe;,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,7 m do 12,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) dla terenu 3KDD — ul. Dojazdowa,
a) teren drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,6 m do 16,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
8) dla terenu 4KDD —ul. Stowicza,
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a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,4 m do 16,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
9) dla terenu SKDD — ulica bez nazwy,
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
10)dla terenu 6KDD — ul. Rysia,
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,7 m do 12,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
11)dla terenu 7KDD — ul. Piliczna,
a) teren drogi dojazdowe;,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,1 m do 42,6"m, zgodnie
z rysunkiem planu;
12)dla terenu 8KDD — ul. Tlenowa,
a) teren drogi dojazdowe;,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 1147 mj do 13,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
13)dla terenu 9KDD — ul. Kogucia,
a) teren drogi dojazdowe;,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,0 m do 12,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
14)dla terenu 10KDD —ul. Kacza,
a) teren drogi dojazdowe;,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychyzmienna od 17,7 m do 18,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
15)dla terenu 11KDD — ul. Promiennaj
a) teren drogi dojazdowe;,
b) szeroko$¢ w liniach reZzgramiczajacych zmienna od 16,5 m do 20,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
16)dla terenu 12KDD — ulzOwcZ7a,
a) teren drogi dojazdewey,
b) szerokos¢ w/ limiach rozgraniczajacych zmienna od 13,9 m do 16,6 m, zgodnie
z rysunkiemsplanu;
17)dla terenu 13KDD —ul. Zajecza,
a) terengdrogi‘dojazdowe;,
b) szerekos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,9 m do 18,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
4.5\ Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
i, naroznych §cie¢ linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktoérych mowa
w art. 67a ustawy, stanowig zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
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§ 32. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest

Prezydent Miasta L.odzi E\@
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej, Wycieczkowej,
Warszawskiej i Skrzydlatej.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie

konsultacji spotecznych.
Przewodniczacy \@

Rady Miejskiej w L

Bartosz DO@RICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- budowa drég publicznych, w tym budowa jezdni i chodnikow.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnyeh™elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objgtychwieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykotzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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