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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodni¢ze
(zwana dalej prognoza) wustalen projektu Miejscowego planu zagospodarewanid
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej,
Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej. Decyzja o przystapieniu do sporzgdzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr LXXXVIII/2691/24.Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do “obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oeenach oddziatywania
na Srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych RegionalnegoyDyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej, — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z tealizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomoéniczy; w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska 1ygospodarowania przestrzenia, obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 regionalfejdotyczace polityki ochrony §rodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowamie _ Skutkow  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich” wykorzystanych materiatéw Zroédlowych zamieszczono
na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument” sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przyszastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kaftogtaficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty ‘planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe;]
badanego <obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funk¢jonowafiia obszaru, w tym okre§lenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
i problemow a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W  toku analizy okre§lono uwarunkowania  przyrodnicze = wynikajace
z'dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia



zaproponowane w projekcie planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji
na §rodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddzialywan.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowaniayplanu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowaniawdo_tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe, opracowanym przez Ministra Srodowiskaw/2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  czesci obszaru
miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej, Wjycieczkowej, Warszawskiej
i Skrzydlatej (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla,potrzebsktorego sporzadzona
zostata niniejsza prognoza, sktada si¢ z:

- czgsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaly Rady-Miejskiej w Lodzi,
- czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000,4stanowiacego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie w'tekSeie 1 na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub/ réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz krajobrazéw priorytetowych,

6) zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow,

7) zasady i warunki scalania igpedziatéw nieruchomosci,

8) szczegbdlne warunki zagoSpodarewania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) =zasady modernizacji,{ rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obshlugi
komunikacyjnej tereféw przyleghych,

10) minimalna liczba miejsc "do parkowania samochodéw osobowych dotyczaca nowych
budynkéw lub ichrezedet,

11) zasady modernizacji;rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

12) wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27, marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) graniceterenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Weprojekeie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) szasad.ochrony krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspotczesne;,
2)" granicy 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szezegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.



W projekcie zostaly wyodrebnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone liniami

rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone symbolami liczbowymi

i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie
podstawowe terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace] lubzwzabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug, handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: od"TMNW-
MNB-U do 71IMNW-MNB-U; przeznaczeniem uzupelniajacym sa: teren komunikacji

drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluezeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania edpadami,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] lub zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone narysunku projéktu “planu symbolami: od
72MNW-MNB-U do 79MNW-MNB-U; przeznaczeniem uzupelniajacym s3: teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury-technicznej — z wykluczeniem
terenoOw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowyeh i gespodarowania odpadami,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzifingj welnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub wstig, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na pySunku “projektu planu symbolami: od
S8OMNW-MNB-U do 85SMNW-MNB-U; |przeznaczeniem uzupelniajacym sa: teren
komunikacji drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] blizniaezej lub ustug, z wykluczeniem ustlug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 86MNW-
MNB-U 1 87MNW-MNB-Uj, przeznaczeniem uzupeiniajagcym sg: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:

magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

teren zabudowy mieszkaniowej.jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem
ustug handlu wielkopewierzchniowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-
U; przeznaczeniem ‘uzupelniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren

infrastruktury technieznej— z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] szeregowej lub grupowej lub ustug,
z wykluczeniemyustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku projektu

planu symbolem 1MNS-U; przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunikacji
drogowej, wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu,gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej lub grupowej,
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1MNB-MNS; przeznaczeniem
uzupehniajacym sg: teren komunikacji drogowe] wewnetrznej, teren infrastruktury

technicznej — z wykluczeniem terend6w: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
1/gospodarowania odpadami,



- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami IMWW, 2MWW i 3AMWW; przeznaczeniem uzupelniajacym

sg: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technieznejs,—
z wykluczeniem  terendw: magazynu gazu, obstugi produktow  naftowych
1 gospodarowania odpadami,

- teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem._ 1UE;
przeznaczeniem uzupeiniajgcym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrziiej, teren

infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1UZ; przeznaczeniem uzupeklniajagcym s3: terem™ kemunikacji drogowej

wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
- teren komunikacji szynowej, oznaczony na rysunkin, planu symbolem 1KKS;

przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren infrastruktury=technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowychui, gospodarowania odpadami,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji pieszo-rowerowej,

- tereny infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku projektu planu

symbolami 11 i 21,
- drogi publiczne — ulice klas: lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku projektu planu

symbolami: od 1KDL do 4KDL oraz od 1KDD do 13KDD; przeznaczeniem
uzupelniajagcym jest teren infrastruktury ‘technicznej — 2z wykluczeniem terendéw:

magazynu gazu, obstugi produktéw naftewych 1 gospodarowania odpadami.

Zapisy projektu planu (uchwaty Rady Miejskiej) precyzuja, iz dla poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania nalezy okreslac tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru‘objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych dla térendw zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacychzawartych na rysunku planu.

W ustaleniach_dla “eatego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania
1 uzytkowania tefenowiprzyjeto: ochrong¢ ukladu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego
poprzez ksztattowanie/ zabudowy 1 uktadu komunikacyjnego, ochron¢ obszaru przed
ingerencja zabudowy wielorodzinnej poprzez okreslenie wskaznikow zagospodarowania

terenéw 1 parametrow zabudowy. W zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono zakaz
lokalizagji: ustug uciazliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw,
warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow,
myjhie samochodowe, punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.



Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow i parametréw
zabudowy, kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachéw dla budynkow,
lokalizowania urzadzen technicznych, powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanyeh.

Ustalono wymog wynikajacy z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publieznych,
do ktorych na obszarze planu zaliczono tereny drog lokalnych (od 1KDL do 4KDL), tereny
drog dojazdowych (od 1KDD do 13KDD) oraz teren komunikacji szymewej (1KKS),
polegajacy na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob

ze szczegoblnymi potrzebami.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobtazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu, wynikajacych z potrzeb ochrony S$rodewiska; ustalono zakaz

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé, nawsrodowisko z wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég.

Stormutowano roéwniez ustalenia w zakresie:

- odnawialnych Zrédet energii - dopuszczenie wykorzystania w terenach: od 1KDL do
4KDL, od 1KDD do 13KDD i 1KKS instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- gospodarki wodnej 1 odprowadzania, Sciekdw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzeziydoprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnejmdo_wszystkich terendow przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje wurzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
1roztopowych dla terendw przeznaczenych na cele zabudowy 1 drog, nakaz stosowania
rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonychs/w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode i1 zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,
przy zastosowaniu rozwigzan opozniajacych odpltyw 1 ograniczajacych jego wielkoS$¢,
wlaczenie terendow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w, przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku
W gminie;

- ochrony przed/polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infragtrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw 0drgbnych z zakresu budownictwa.

Weszakresie ochrony przed hatasem wskazano tereny podlegajace ochronie
akustyczngj, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslajg przepisy
odrebne; dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:



-od IMNW-MNB-U do §7MNW-MNB-U, IMNW-U i IMNS-U, jako nalezace do
»terenow mieszkaniowo-ustugowych”,

-od IMWW do 3MWW, jako nalezace do ,terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego”,

- IMNB-MNS, jako nalezacy do ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jedneredzinne;”,

- 1UE, jako nalezacy do ,terendw zabudowy zwigzane ze stalym lub ¢zasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”,

- 1UZ, jako nalezacy do ,,tereny doméw opieki spotecznej”.

Ustalone zostatly granice isposoby zagospodarowania terenow. lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnyeh oraz krajobrazoéw
priorytetowych, poprzez wskazanie na rysunku planu granic Parku Krajobrazowego
Wzniesien todzkich, ustanowionego uchwata Nr XV/184/25 Seymiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazewego Wzniesien Lodzkich
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7070). Projekt planu wskazuje na rysunku planu granice

»Krajobrazu Priorytetowego +16dz — Las Lagiewnicki™ wyznaczone w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa 1ddzkiego uchwalonym 'uchwala Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwakulturowego i zabytkoéw, plan wskazuje zabytki
archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem ,,A” oraz kolejng liczbg i wymienione
w ponizszej tabeli, dla ktorych przy “redlizagji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnesci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiézne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

Tabela.l
Symbol na Nazwa i opis zabytku Numer AZP
rysunku planu
A.l. Stanowisko 1.6dz-Marysin, osada, kultura przeworska 65-52/3
A2. Stanowisko £.60dz-Marysin, cmentarzysko, kultura wenedzka | 65-52/4
A2 Staqowlsko 1.6dz-Marysin, $lad osadnictwa, kultura 65-52/5
trzcimecka

Plan wprowadza stref¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej
nakazuje si€¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizaeji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu.



W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomos$ci w projekcie planu

nie wyznaczono granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia Scalén
i podzialdow nieruchomos$ci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania 1 ¢podziatu
nieruchomosci na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace uzyskiwanych w, wyniku
tego dziatek, okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow, nie obowiazujg-dla-dziatek
gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczna.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenOw..oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu ustalono, iz szczegdlne warunki zagospodarowaniayoraz ograniczenia
w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych nastysunku planu okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej. W przypadku
likwidacji ww. infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych.nie‘obowiazuja.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowyasystemow komunikacji oraz
obstlugi komunikacyjnej terenéw przyleglych w projekeie” planu wskazano uktad
komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtychy ktory stanowia: tereny drog
lokalnych, tereny drég dojazdowych, teren komumikaeji szynowej i1 drogi wewngtrzne

niewyznaczone na rysunku planu. Uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru
objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw praylegtych znajdujacych si¢ na obszarze
objetym planem, stanowig: ul. Warszawska i ul.! Wycieczkowa. Polaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego planem z zéwnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewniaja drogi zlokalizowane poza granicg obszaru obje¢tego planem: ul. Warszawska
1 ul. Wycieczkowa.

Ustalona zostata minimalna liezba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
dotyczaca nowych budynkéw lub ich czgsci - dla mieszkan i uslug. Uwzglednione zostaly
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych (posiadajacych karte parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw infrastruktury

technicznej ustalono wyposazanie terendw w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace
systemy, jej przebudowe itezbudowe, atakze budowe nowych systemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowejworaz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej
jako podziemnej, zwylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicziiymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga petnic¢ swoja funkcje.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu zukladem zewnetrznym, poprzez wskazanie podstawowych: elementu zaopatrzenia
w wodg, odbiornika $ciekéw bytowych, odbiornika nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,
zrodla zaopatrzenia w gaz i Zrodla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. "4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla

wszystkich terenow.



Ustalone zostaty takze granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publi¢znego
o znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenéw: drog publicznych (ed
IKDL do 4KDL i od 1KDD do 13KDD), obiektéw 1 urzadzen transportu publicznego
(1KKS).

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformulowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego (tacznie) - dla wszystkich terenéw przewidzianyeh,do zabudowy (MNW-
MNB-U, MNW-U, MNS-U, MNB-MNS, MWW, UE, UZ, terent“komunikacji szynowej
(1KKS), teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami (1),

- okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonyeh dzialek budowlanych - dla
terenow  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4ywolnostojacej lub  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustugi, z “wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego (MNW-MNB-U), terenu zabudowy'mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ushug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego (MNW-U),
terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinn€j “szerégowej lub grupowej lub ustug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego (MNS-U), terenu teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej bliZzniaczej lub Szefegowej lub grupowej (MNB-MNS),
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW), terenu ustug
edukacji (UE), terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), terenéw infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem teren§Wswmagazynu gazu, obslugi produktéw naftowych
1 gospodarowania odpadami (1),

- szczegdtowych zasad 4, wamunkow scalania i podzialu nieruchomosci - dla
wszystkich terenow, z wyjatkiem terenéw drog,

- warunkow 1 parametpow funkcjonalno-technicznych - dla drog (KDL, KDD).

W ustaleniach szezegélowych projektu planu zostaly rowniez okre§lone, m.in.
wskazniki zagospodarowania® terenéw: udzial powierzchni zabudowy, nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- udzial powierzchni zabudowy:
- w terenach od IMNW-MNB-U do 7IMNW-MNB-U: maksimum 0,3 (30%), a
dlas,budynkow mieszkalnych lub ustugowych maksymalna powierzchnia
zabudowy na dziatce budowlanej — lacznie 150 m? z zastrzezeniem:

—teréenow od 30MNW-MNB-U do 52MNW-MNB-U, dla ktorych ustala si¢
tacznie 200 m?,

“terendw od 53MNW-MNB-U do 64MNW-MNB-U, dla ktorych ustala si¢
tacznie 250 m?,

—terendw od 65MNW-MNB-U do 70MNW-MNB-U, dla ktorych ustala si¢
tacznie 300 m?,

—terenu 71IMNW-MNB-U, dla ktorego ustala si¢ tacznie 375 m?,

- w terenach od 72MNW-MNB-U do 79MNW-MNB-U: maksimum 0,3 (30%),
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w terenach od SOMNW-MNB-U do 8SMNW-MNB-U: maksimum 0,35 (35%),
w terenach 86 MNW-MNB-U i 8ZMNW-MNB-U: maksimum 0,38 (38%);

w terenie IMNW-U: maksimum 0,45 (45%),

w terenie IMNB-MNS: maksimum 0,35 (35%),

w terenie IMWW: maksimum 0,35 (35%),

w terenach 2MWW i 3AMWW: maksimum 0,3 (30%),

w terenie 1UE: maksimum 0,2 (20%),

w terenie 1UZ: maksimum 0,05 (5%),

w terenie 11: maksimum 0,2 (20%),

w terenie 21: maksimum 0,5 (50%),

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

w terenach od 1MNW-MNB-U do 71MNW-MNB-U: dla zabudowy
wolnostojacej - minimum 0,05, maksimum 0,5,"%dla zabudowy blizniaczej -
minimum 0,05, maksimum 0,7,

w terenach od 72MNW-MNB-U do 79MNW-MNB-U: dla zabudowy
wolnostojacej - minimum 0,05, maksimumu0,6,%dla zabudowy blizniaczej -
minimum 0,05, maksimum 0,7,

w terenach od S8OMNW-MNB-U dow85MNW-MNB-U: minimum 0,05,
maksimum 0,7,

w terenach 86MNW-MNB-U i 87MNW-MNB-U: minimum 0,05, maksimum
0,7,

w terenie IMNW-U: minimum 0,05, maksimum 0,55,

w terenie 1MNS-U: minimum 0,2, maksimum 0,9,

w terenie 1IMNB-MNS: minimumr(,2, maksimum 1,0,

w terenie IMWW: mifimum 0,2, maksimum 0,5,

w terenie 2MWW: minimum, 0,2, maksimum 0,6,

w terenie 3MWWaminimum 0,2, maksimum 1,25,

w terenie 1UE:minimum 0,1, maksimum 0,3,

w terenie 1UZ:;minimiim 0,05, maksimum 0,15,

w terenie 1I: minimam 0,05, maksimum 0,2,

w terenie 2I:'minimum 0,05, maksimum 0,5,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej:

w terenach od IMNW-MNB-U do 71IMNW-MNB-U: minimum 0,4 (40 %),
wterenach od 72MNW-MNB-U do 79MNW-MNB-U: minimum 0,4 (40 %),
w terenach od SOMNW-MNB-U do 8SMNW-MNB-U: minimum 0,4 (40 %),
witerenach 86MNW-MNB-U i 87MNW-MNB-U: minimum 0,4 (40 %),

w terenic IMNW-U: minimum 0,1 (10%),

w terenie 1IMNS-U: minimum 0,4 (40%),

w terenie IMNB-MNS: minimum 0,2 (20%),

w terenach IMWW i 2MWW: minimum 0,4 (40 %),

w terenie 3SMWW: minimum 0,35 (35%),

w terenie 1UE: minimum 0,5 (50%),
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- wterenie 1UZ: minimum 0,8 (80%),

- w terenie 1KKS: minimum 0,5 (50%),
- w terenie 1I: minimum 0,6 (60%),

- w terenie 2I: minimum 0,5 (50%).

Dla pozostatych terenéw drog wskazniki nie zostaty ustalone.

W ustaleniach szczegotowych okreslone zostaty ponadto: parametry KSztaltowania
zabudowy 1 zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji,’a w zakresie
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomesei =, powierzchnia
1 szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku.do pasa drogowego.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowejdub, grupowej lub ustug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego (1MNS-U), terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej lub grupewej (1IMNB-MNS) oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojace] (MWW) ustalono zakaz
lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazys
Dla terenu komunikacji szynowej (1KKS) ustalono zakazlokalizacji budynkow.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego’ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 rokus zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W ustaleniach dotyczacych kierunkow zagospodarowania miasta, w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, analizowany obszamzaliczono do terenéw strefy ogdlnomiejskie;
— M3 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Sa to obszary zlokalizowane
peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewaga zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W ramach ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe sa tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejy ustugowej. Ponadto dopuszczalna jest zabudowa
ustug handlu — jedynie o powiefzehni'sprzedazy ponizej 1000 m?.

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej dla tej jednostki sa: podnoszenie jakos$ci zycia
1 zamieszkania, zwigkszeni¢ atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa
o charakterze rezydencjonalnymegraz ksztalttowanie i porzadkowanie struktury przestrzenne;j.

Wskazniki zagespodarowania i uzytkowania terenow ustalone dla jednostki ,,M3”:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

- intensywnos¢ zabudowy — maksimum dla zabudowy: szeregowej - 0,9,
blizniaczej - 0;7;wolnostojacej - 0,5.

W ramach ksztattowania zieleni dla jednostki ,,M3” ustalono: zapewnienie dla terenow
zabudowysmieszkaniowe] odlegtosci w linii prostej nie wigkszej niz 1000 m - do parku
0 powierzchini niemniejszej niz 3 ha lub terenéw otwartych, zachowanie niezabudowanych
odcinkow,_dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy oraz ograniczenie mozliwosci
intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.

W ustaleniach ogoélnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
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tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, dopuszczas si¢
mozliwo§¢: usciSlenia wyznaczonych w  Studium granic jednostek funkcjonalno-
przestrzennych. Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sie,
oprocz przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopeknienie struktury funkejonalne;
obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, wod powierzehniowych,
komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejagcego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza si¢ ‘Okreslenie w mpzp
mozliwosci 1 zasad prowadzenia rob6t budowlanych.”

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje ulie€"Warszawska jako droge
klasy zbiorczej (Z).

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasady ksztalttowania 1 ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terendw wspottworzacych ‘systemyprzyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmiujgeychiasy (L), zielen urzadzong (Z2),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowaneurolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) 1 tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW),%a takze terendw zieleni urzadzonej
oraz gruntdow lesSnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegélnie centyych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
roznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong,prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochreny,

- powiekszanie zasobow ziéleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejacych keorytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi wprzyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umlozliwienia migracji roslin, zwierzat 1 grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologieznych stanowia doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidlowy obieg wody-w-miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakos$ci powietrza 1 poprawy
mikroklimatu miasta

Omawiany |\ obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania/przestrzennego.

Dla fezesci terenu graniczacego z obszarem od strony poinocnej 1 zachodniej
obowigzuje plan przyjety Uchwalg nr XV1/673/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 listopada
2049 t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Bazanciej, Wycieczkowe;,
Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego i Lasu Lagiewnickiego. Tereny
przylegajace do omawianego obszaru obejmujg tereny o przeznaczeniu:
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- ZL — tereny lasow i zalesien,

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- KDL — tereny ulic lokalnych,

- KDW — tereny drog wewnetrznych.

Natomiast dla czeSci terenu graniczacego z obszarem od strony gpotudniowe;]
obowigzuja dwa plany. Pierwszy przyjety Uchwata nr LXXXII/2488/23 Rady Miejskiej
whodzi z dnia 8 listopada 2023r. w sprawie uchwalenia miejsecowegd planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej wirejonie ulic:
Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Teczowej. Z obszarem graniczy tlica Warszawska —
klasy zbiorczej (1KDZ), za ktérg znajdujg si¢ tereny o przeznaczeniu:

- MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnestojace;,

- MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,

- KDL — tereny drog lokalnych,

- KDD — tereny drog dojazdowych.

Drugi przyjety Uchwalg nr XII1/319/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia
2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:/Warszawskiej, Wycieczkowej 1 Centralne;.
Z obszarem graniczy ulica Warszawska — klasy zbiorczej (1KDZ), za ktora znajduja sie
tereny o przeznaczeniu:

- MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,

- MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej lub ustug,

- MNB-MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
szeregowej lub grupowej,

- I — teren infrastrukturytechniczne;j,

- KDD - tereny drog dojazdowych.

Audyt krajobrazowy ‘stanowi narzedzie ochrony krajobrazu wprowadzone do
krajowego porzadku'prawnego na podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektorychmustawaw zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U.
2015 poz. 7744 tzw. ustawy krajobrazowej). Przyj¢cie ustawy byto skutkiem wdrazania
Europejskiej Koenwen¢ji Krajobrazowej. Nadrzegdnym celem audytu krajobrazowego jest
wskazanie krajobrazéw priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i okre$lenia zasad
1 warunkow ich ksztalttowania.

,,Audyt, krajobrazowy wojewodztwa todzkiego” (AKWL) zostat przyjety uchwata
Nr XII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wchodzi
wzycie z dniem 1 lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewddztwa w zakresie
krajobrazu jako dobra wspdlnego, ukierunkowanej na: ochrong, gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. Stanowi zrodto wiedzy o krajobrazie i1 zawiera zbidr wytycznych oraz
rekomendacji stuzgcych zachowaniu wartosci krajobrazu.
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Cze$¢ granicy analizowanego obszaru pokrywa si¢ z granicg wyznaczonej w AKKWL
jednostki krajobrazowej 10-318.82-79, w ramach grupy krajobrazowej ,,C” — krajobrazow
kulturowych, typu wielkomiejskiego (10) i podtypu — tereny sportowo-rekreacyjne (10¢). Dla
wydzielonego podtypu sporzadzono karte charakterystyki krajobrazu.

Teren objety jednostka krajobrazowa 10-318.82-79 jednoczes$nie stanowizwyznaczony
w audycie krajobraz priorytetowy ,,£.0dz — Las Lagiewnicki”. Dla terenu tego przygetowano
szczegblowa Kkartg, zawierajacy: charakterystyke krajobrazu wraz z analizg “walorow
przyrodniczych, kulturowych, fizjonomii krajobrazu oraz waloréw estetyczno-widokowych,
zestawienie zagrozen, a takze rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltewania i ochrony
krajobrazu. Dla jednostki tej nie okreslono rekomendacji i wnioskéw ‘dotyczacych form
ochrony przyrody, okre§lono natomiast rekomendacje i wnieskimdotyczace obszarow
wskazanych do uzupehlnienia stanu wiedzy. W przypadku jednostki 10-318.82-79 nie
okreslono lokalnych form architektonicznych zabudowy.

Sformutowano szczegotowe rekomendacje i1 wnioski ‘dotyczace kierunkow 1 zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania 1 uzytkowania=“terend0w — na poziomie
regionalnym (wojewddztwa) i lokalnym, a takze rekomendacje, i wnioski w zakresie zadan
majacych na celu zachowanie dotychczasowego #stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci/1zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwo$ci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Ustalenia omawianego projektu miejscowego planu sa zgodne z rekomendacjami
1 wnioskami dla krajobrazu priorytetowego zawartymi w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa 16dzkiego.

W poczatkowej fazie prac nad prejektem planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby projektu mi€jscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru miasta Lodzi“potozene; w rejonie ulic: Kasztelanskiej, Wycieczkowe;j
1 Skrzydlate;”.  Opracowanie .to. zawiera charakterystyke stanu 1 funkcjonowania
poszczeg6lnych elementéw $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego
oraz wnioski i zaleceniaedo sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ‘ekofizjografii mowia o okresleniu zasad zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem walerow:przyrodniczych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,Analizowany obszar catkowicie zostal
przeksztatcony. Na catym obszarze doszto do zmian w warstwie glebowej, szacie roslinnej
oraz w uksztaltowaniu/terenu, zwigzanych z lokalizacja zabudowy glownie mieszkaniowe;j
jednorodzinfiej wolnostojacej. Ponadto wystepuje takze zabudowa rekreacji indywidualne;,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu blokowego, zabudowa ustugowa (Dom Pomocy
Spotecznie) "Rogodna Jesien", centrum szkoleniowe) oraz produkcyjno-ustugowa (piekarnia).
Na obszarze' znajduja si¢ jedynie pojedyncze nieruchomosci stanowigce grunty
zurbanizowane, ale niezabudowane, przy czym czgs$¢ z nich jest ogrodzona. Na gruntach
zurbanizowanych niezabudowanych dominuje zielen zrdznicowana wysoko$ciowo
1 gatunkowo.

Analizowany obszar od strony poéinocnej i zachodniej graniczy z Parkiem
Krajobrazowym Wzniesien L.odzkich i jego otuling”.(...)
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(...)Analizowany obszar powigzany jest zatem posrednio z systemem przyrodniczym
miasta poprzez zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie park krajobrazowy.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidtlowych warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne.jest,naby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy 1 faczacych si¢ ze sobg terenow.(...).

(...)Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania ekofizjograficzne,‘ebecnie przemiany
w zakresie zagospodarowania i uzytkowania omawianego terenu orazgpotrzeby rozwojowe
miasta, kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru,
przyjety w oméwionych dokumentach planistycznych kierunek jest.uzasadniony i celowy.
Jednakze przede wszystkim nalezy dazy¢ do zachowania isthiejacych walorow
krajobrazowych istniejacej zieleni 1 utrzymania jak najwigkszejpowierzchni biologicznie
czynnej.”.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim:

— ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istnicjacych zespolow oraz cennych
okazow drzew; uzupelnianie zieleni przyulicznej oraz utrzymanie jak najwyzszego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy jédnoczesnym wzbogacaniu struktury
1 r6znorodnosci istniejacej zieleni; dazefile dojuzyskania uktadu zieleni o duzych
walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z otoczeniem i elementami
zagospodarowania przestrzeni;

— ochrong zasobéw wodnych w glebie — poprzez =zastosowanie rozwigzan
zwigkszajacych infiltracje 1 retencj¢ wod opadowych, a réwnoczesnie utatwiajacych
odptyw wod nawalnych;

— ochrong wdd podziemnych “poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow do
istniejacych struktur hydrogeelogieznych;

— ochrong¢ klimatu akustyeznego — poprzez wskazanie terenéw chronionych
akustycznie, a takze mielokalizowanie funkcji lub obiektow wymagajacych ochrony
akustycznej, = w ( granicach  obszar6w  narazonych na  oddzialtywanie
ponadnormatywnégo hatasu, ktéorego obnizenie poziomu jest niemozliwe do
uzyskania.

Ustalenia projektu=planu respektuja w duzej cze$ci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego., wwzakresie ograniczeh 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.
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4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne Polski wg S. Gilewskiej (A#/as...,

2002) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Wysoczyzna
Lodzka (g2). Mezoregion ten wraz z pozostalymi dziesiecioma tworZy=makroregion
Wazniesienia Lodzkie (AV.g.), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkewopélskie (AV),
wchodzacej w sktad prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Przyjety przez Kondrackiego (1998) podziat regionalny Polskitsumicjscawia Lodz
w obrebie mezoregionu Wzniesienia todzkie (318.82), nalezacego “do makroregionu
Wazniesinia Potudniowomazowieckie (318.8), podprowincji Nizifty Srodkowopolskie (318),
prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31).

Wg podziatu Lodzi na jednostki geomorfologiczne J.«Gozdzika i J. Wieczorkowskiej
(Atlas ..., 2002) dokonanego na podstawie podobienstwans.cech morfometrycznych
oraz budowy wewngtrznej 1 genezy form terenu, obszar objgty opracowaniem znajduje si¢
w obrgbie jednostki Wzgodrza Lagiewnickie.

W 2018 r. opublikowana zostata zmodyfikowana wersja podzialu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat
jest modyfikacja podziatu J. Kondrackiego. Doprecyzowano rowniez przebieg granic mezo-
i makroregiondw w oparciu o najnowsze dane’ geologiczne 1 geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podzialu analizowany obszar znalazl si¢ rowniez w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Stredkowopolskie, makroregionu Wzniesienia
Potludniowomazowieckie oraz mezoregionu Wzniesienia £.odzkie.

Rzezba terenu

RzeZba objetego opracowaniem obszaru jak 1 calego obszaru miasta zostata
uksztattowana pod wptywem warunkoéw peryglacjalnych w okresie zlodowacenia battyckiego,
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz z przeksztalcenia w warunkach
peryglacjalnych. Decydujacy”wplyw na ksztaltowanie rzezby miat ladolod zlodowacenia
srodkowopolskiego stadiatu mazowiecko-podlaskiego (Warty). Istniejace tu formy rzezby sa
pochodzenia rzecznego. i denudacyjnego. Wieksza czes¢ analizowanego obszaru znajduje si¢
w zasiggu réwnin_denudacyjnych. Zachodnia 1 potudniowo zachodnia cze$¢ omawianego
obszaru potozona jest w, obrebie stokdw wyraznie zaznaczonych. W potudniowo wschodniej
cze$¢ obszaru wystepujg suche doliny.

Wysokoscibezwzgledne badanego obszaru wahaja si¢ miedzy 230 — 250 m n.p.m. na
wiekszosci obszaru. Spadki terenu na wiekszos$ci analizowanego obszaru wynosza migdzy od
1° do 22

Opisane powyzej pierwotne uksztaltowanie terenu analizowanego obszaru zostato
przémodelowane na skutek dziatalnos$ci cztowieka tj. zabudowa 1 komunikacja. Dziatalnos¢
cztowieka‘doprowadzita do lokalnego wyrownywania poziomow terenu.
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Budowa geologiczna, grunty, gleby

Tektoniczng jednostkg, w obrgbie ktorej zlokalizowane jest miasto Lodz, /fto
synklinorium kredowe zwane nieckg todzka (jedna z trzech glownych jednostek
tektonicznych srodkowej Polski). Niecka t6dzka stanowi podrz¢dng jednostke mezozoeicznego
ciggu obnizen szczecinsko-todzko-miechowskiego. Elementy strukturalno=tektonic¢zne
i litologiczne zapadaja w kierunku potudniowo-wschodnim pod gruba pokrywewnosadow
plejstocenskich.

W budowie geologicznej omawianego obszaru goérng, powierzchniowa warstwe
tworza holocenskie piaski rzeczne w poludniowo-zachodniej cze$ein ©bszaru oraz
plejstocenskie gliny zwalowe w pozostatej czgsci.

Glebokos¢ przemarzania gruntow na obszarze bLodzi wynosi, 1,00 m (strefa tej
warto$ci obejmuje Polske Srodkowa i wschodnig). W gruntach wysadzinowych (wszystkie
grunty zawierajace ponad 10% czastek o $rednicy zastgpczej ponizej 0, 002 mm i grunty
organiczne) glebokos¢ posadowienia nie powinna by¢ mniejsza,od glebokosci przemarzania
(mierzy si¢ ja od projektowanego poziomu terenu lub p6sadzki piwnic w nieogrzewanych
budynkach) (Szponar, 2003).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
zt6z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Analizowany obszar polozony jest w ebrebie zlewni rzeki Sokolowki (poludniowa
1 srodkowa czg$¢), bedacej doptywem Bzury (zlewnia Wisty), a takze czesciowo w zlewni
rzeki Bzury.

Obszar zrodlowy rzeki Bzurjnusytuowany jest wspotczesnie pomigdzy ul. Strykowska
a ul. Skrzydlata. Rzeka przeptywa przez'ebszar Lasu Lagiewnickiego i jego otuliny korytem
o naturalnym charakterze. Koryto==te] rzeki jest uregulowane, w dolnym odcinku
skanalizowane, na pozostatym odcinku odkryte.

Rzeka Sokotowka, ktora jest’lewym doplywem Bzury 1 uchodzi do niej w Zgierzu tuz
poza granicami Lodzi bierze swoj poczatek w rejonie ul. Strykowskiej. Staty przeplyw
pojawia si¢ u wylotu jej krytego odcinka w rejonie ul. Deczynskiego (przeptyw S$redni
pomierzony — 0,17 /)" Koryto rzeki o ogdlnej dlugoéci okoto 11 km jest uregulowane,
w dolnym odcinku’(1y4 km) skanalizowane, a na pozostalym odcinku (9,9 km) odkryte.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zbiorniki wodne.

Na podstawieunap zagrozenia powodziowego opublikowanych na Hydroportalu PGW
Wody Polskie oraz na podstawie Opracowania FEkofizjograficznego dla potrzeb
obowigzujacege.Studium analizowany teren nie znajduje si¢ w zasiggu obszarow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

W._ okresie intensywnych opaddéw deszczu w najnizszym punkcie obszaru — na
niewielkim obszarze w pdétnocno zachodniej czgséci analizowanego terenu — moze dochodzi¢
do lokalnych podtopien spowodowanych wodami sptywu powierzchniowego.
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Jednolita czgscia wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element swod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich waéd
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowiace jewp.

Opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitej cz¢$ei wod
powierzchniowych ,,Bzura do Starowki” RW200010272137 - kod w latach=2022-2027
(,,Bzura od zrodet do Starowki” RW200017272138 - kod w latach 2016-2021).

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.; Dz. U. z 2023 r. poz. 335) okreslone
zostaty cele $rodowiskowe dla wod powierzchniowych ,Bzuras, do Staréwki”
RW200010272137, tj. dobry stan ekologiczny i zapewnienie droznesci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D. Ogénawyzyka nieosiggnigcia
przyjetych celow Srodowiskowych przez JCWP ,Bzura do Staréwki’? RW200010272137
zostala okreslona jako zagrozona. Dla osiaggnigcia celu $tedowiskowego dopuszczono
odstgpstwa:

- odstepstwo  polegajace na  odroczeniw“terminu  osiggnigcia  celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s3 osiggnigte (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot @golny, azot azotanowy, fosfor ogdlny,
OWO, BZTS5, fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna, wiasciwa w 200C, 10, MMI. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwoséci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat zrodetl zami€czyszczenia) i1 nieproporcjonalnoscia
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest pelne 1 teeminowe wdrozenie programu dziatan;

- odstepstwo polegajace na zlagodzeniu celéw Srodowiskowych jest zwigzane
ztym, ze nie sg osiggnigte cele’ Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
benzo(a)piren(w), benzo(b)fluoranten(w)y’ benzo(g, h, i1)perylen(w), fluoranten(w). Jest to
spowodowane czynnikami, ktore trwalésuniemozliwiajg osiagnigcie celow srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajace osiggnigcie celow S$rodowiskowych zaspokajaja wazne
potrzeby spoleczno-gospodareze 1'na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstgpstwa jest pelne iterminowe wdrozenie
programu dzialan.

Na jako$¢ omawianej jednolitej czgsci wod niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania
1 zagospodarowaniagebszarudorzecza 1 to, ze rzeka przeptywa w wigkszosci przez tereny
zurbanizowane.

Warunki¢ hydrogeologiczne obszaru objetego opracowaniem planu okresla Mapa
hydrogeologiczna Pelski 1:50 000: Arkusz £.6dZ — Zachod (627) wraz z objasnieniami do
mapy, opracowana przez Pafstwowy Instytut Geologiczny w 2002 roku. Omawiany obszar
wedlug podzialu/ na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasigg
wystepowania, poziomow wodonosnych, ich zasobno$¢, stopien izolacji, udziat pozioméw
wodonosnych/ w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych
jednostek geologiczno- strukturalnych podziatu znajduje si¢ w jednostce ,,4”, ktora sklada sig¢
z trzech jednostek hydrologicznych. Omawiany obszar znajduje si¢ w zasigegu jednostki ,,6 -
abQII/Cr3/Cr”. Charakteryzuje si¢ ona obecnos$cig gldéwnego, czwartorzedowego uzytkowego
pietra wodonosnego, wystepujacego na gltebokosci od 10 do 30 m, o S$redniej migzszosci
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wynoszacej 40 m. Przewodno$é osigga wartoéci érednie wynoszace 360 m?/24h, wydajno$é
potencjalna ksztaltuje sic w przedziale od 10 do powyzej 70 m’h, modut zasobow
odnawialnych i dyspozycyjnych wynosi kolejno 192 m?/24h-km? i 144m>/24h-km?. Podrz¢dne
poziomy tworzg utwory gornej i dolnej kredy.

Analizowany obszar potozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika wod
w osrodku szczelinowo - porowym — Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401, Niecka
Lodzka, ktorego szacunkowe zasoby wynosza 90 tys. m*/d przy module 0,56 dn.s'km™
1 przy s$redniej glebokosci uje¢ rzedu 30-800 m p.p.t.

Jednolite czg¢sci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami “hydregeologicznymi,
ktore zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod*przypowierzchniowego
poziomu wodonosnego. Obszar objety opracowaniem potozony jeSt Wy zasiegu nastepujacej
JCWPd: PLGW200063. W czg$ci miasta, znajdujacej si¢ w zasiegu tej jednostki, pomiary
prowadzone przez WIOS w Lodzi w ramach monitoringu baddnia jake$ci wod podziemnych
byty wykonywane ostatnio w roku 2019. Punkty badawcze“ebejmowaty czwartorzgdowe
pietro wodonosne. Z czterech punktow badawczych zlokalizowanych w Lodzi, w dwoch
stwierdzono I klase czystosci i w dwoch - I klasg.

Wszystkie jednolite czeSci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieo$iagnigciem celéw Srodowiskowych,
a celem $rodowiskowym jest dobry stan chemiczny #iloSciowy wod podziemnych. Wedlug
informacji zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony
zardwno stan ilo§ciowy, jak i chemiczny wadd, a w kenisekwencji status catych JCWPd.

Na analizowanym obszarze wystepuje jeden otwér hydrogeologiczny CBDH!
- 6270628 — studnia publiczna, otwor, dz. nr ew. 299, obreb 22 L6dZz - Batuty, glebokos¢
30,0 m, rzedna 223,00 m n.p.m., stratygrafiama,dnie: czwartorzed.

Na obszarze objetym opracewani€ém nie zostaly ustanowione strefy ochronne ujeé
wod, ani obszary ochronne zbiorfikkow'wdd podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust. 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.Prawe geologiczne 1 gornicze.

Zielen

Wedlug Atlasu Miasta“Eodzi rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnos$ci gatunkow ro$lin zielnych, charakteryzuje si¢ najwigkszym bogactwem
florystycznym (powyzej250 gatunkoéw/km?).

Aktualng petencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktéra rozwinglaby sie
w obecnych watunkach §rodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, jest eutrofityczny las
jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasng buczyng. Tego
typu roslinno$¢ rozwinelaby si¢ po ustaniu ingerencji czlowieka. Jest to jednak skrajny
wariant okreslajacy mozliwe przemiany w obrebie srodowiska przyrodniczego.

Roslinnos¢ rzeczywistg na tym obszarze stanowi ro§linno$¢ ruderalna i kultywowana,
a niewielka powierzchni¢ w péinocno zachodniej czesci obszaru zajmujg lasy znieksztatcone
1 dfzewostany pochodzenia sztucznego na zdegradowanych siedliskach. Na zabudowanych
dziatkachiwystepuje zielen towarzyszaca o charakterze ozdobnym i uzytkowym.

Dhttps://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index. htm1?id=28fe665992d04c56b2620cc4ab907dd 1
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Analizowany obszar nie stanowi bezposrednio czesci systemu przyrodniczego miasta
i nie zawiera terenéw bedacych elementami systemu przyrodniczego miasta. Ze wzglgdu na
istniejacy stan zagospodarowania obszaru (prawie w catosci zainwestowany), zielenyjakaina
nim wystepuje jest w wiekszosci ksztattowana indywidualnie na prywatnych “posesjach
wedtug upodoban mieszkancow. W zwigzku z powyzszym jest ona bardzo zréznicowana
gatunkowo 1 wysokosciowo. Na dziatkach zurbanizowanych niezabudowanych (ktérych jest
niewiele) oraz opuszczonych z pustostanami, wystepuje zielen gidéwnie naturalnayswobodna,
a wsérod niej m.in. brzozy brodawkowate, lipy drobnolistne, jabtonie, lilakypospolity, rosliny
zielne 1 trawy. Nalezy zaznaczy¢, ze na obszarze objetym opracowaniem wystepuje takze
bardzo duzo roslinnosci przydroznej (zadbanej), wsrdd ktorej nalezy, wymieni¢ m.in.: topole
osiki, brzozy brodawkowate i klony srebrzyste.

Fauna

Istniejacy stan zagospodarowania obszaru opracowafia jednoznacznie wskazuje, iz
pod wzgledem faunistycznym nie jest to teren o bogatych zasobach:

Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla obszaréw zurbanizowanych, tj. m.in.:
szczur wedrowny, mysz domowa, kret, nornica. Ponadte spotka¢ mozna takze grzebiuszke
ziemna, wiewidrke pospolita, jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodna, jeza, zabg trawng
1 ropuche szarg.

W zakresie awifauny gesto$¢ gatunkdéw leégowych na tym obszarze moze dochodzi¢ do
okolo 39 gatunkéw na 1 km?, co wigze sic m.inngz przelotami ptakéw, ktore wystepuja na
terenach zieleni bezposrednio przylegdjacych do obszaru opracowania, tj. Lesie
Lagiewnickim 1 Parku im. Stefana Rogowicza — Zielona Ostoja. Pod wzgledem gatunkowym
nalezy wymieni¢ zakres gatunkow charakterystyczny dla stref miejskich, czyli: gotab miejski,
grzywacz, sierpowka, jerzyk, kopciuszeks kos, modraszka, bogatka, szpak, kawka, sroka,
wrobel.

Na obszarze objetym analizgynie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
stanowisk ptazow oraz gadow, rzadkich gatunkow ptakow i rzadkich 1 zagrozonych owadow.

W zachodniej czg$€i @mawianego obszaru zaobserwowano wystgpowanie kuny
domowej Martes foina.

Warunki klimatyezne

Wg regionalizacjiy rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar lodzi
zaliczony zostal'w catosci do Dzielnicy Lodzkie;j.

Klimat=kodzifwykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie
miedzy strefa oddzialywania wptywdw oceanicznych i1 kontynentalnych. W poréwnaniu do
najblizszych wielkich miast £.6dZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Fodzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia terenu w obrebie 1 u podnéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
érednigj temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatrow potnocnych, zwigkszenie rocznej
sumy,opadow.
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Najwicksza czestotliwo$¢ wystgpowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65% dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29% dni w/ roku.
Sporadycznie, glownie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepuja masy pewictrza
arktycznego. L6dz polozona jest na sklonie powierzchni wyzynnej eksponowanejwna
dominujace wiatry sektora zachodniego, dzigki czemu otrzymuje najwigksza=wPolsce
srodkowej ilo$¢ opaddéw rzedu 600 mm i1 wiecej, zwlaszcza w strefie Wzniesien foddzkich.
Sasiednie tereny otrzymujg przecigtnie 525 - 575 mm rocznie.

Najwicksze wartosci opadoéw przypadaja na miesigce maj-pazdziernik, a,najmniejsze
na listopad—kwiecien. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, poladniewo-zachodniego
1 w nieco mniejszym stopniu z kierunku wschodniego. Taki uktad wiattowsjest korzystny dla
Lodzi zbudowanej generalnie na osi pdéinoc — potudnie, a wigc prostopadte; do najczestszych
kierunkoOw przemieszczania si¢ mas powietrza. Maksymalne predkos$ci wiatru, analogiczne
jak w calej Polsce, przypadaja na zimowa i wiosenng poréyroku=Na terytorium Lodzi
dominuja wiatry slabe — do 2 m/sek. - tak niskie predkoSei spewodowane sa wysoka
zabudowa miejska, a predkosci te wzrastajg lokalnie na dowietrznych peryferiach miasta.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar _Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej, wyznaczonych w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Znajduje si¢ rOwniez poza zasi¢giem, istniejacych i projektowanych obszaréw Natura
2000, z ktorych najblizej jego granic potozone sg:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Grgdy nad Lindg - PLH100022 (ok. 11 km
w kierunku péinocno zachodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Janinowska - PLH100017 (ok. 13 km
w kierunku pétnocno wschodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Gatkowska - PLH100016 (ok. 16 km
w kierunku potudniowo-wschodnim):

Ustanowione tereny ¢hronigne w poblizu omawianego obszaru to:

- rezerwat przyrody“,Las Lagiewnicki” potozony na pdinocny zachdéd od obszaru,

w odlegtosci okoto 1,0 km,

- uzytek ekologiczny ,,Opadowka” potozony na potnoc od obszaru, w odlegtosci okoto

2,2 km,
- uzytek “ekologiczny ,Mokradla Brzozy” potozony na zachdéd od obszaru,
w odlégtosei okoto 2,4 km,

- uzytek ekologiczny ,,Bagno tugi” potozony na pdélnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 2,5km,

- uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Bzury i Lagiewniczanki” - potozony na pédinoc
odwebszaru, w odlegtosci okoto 2,8 km,

-uzytek ekologiczny ,taki na Modrzewiu” potozony na pdioc od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,0 km,

- zespOl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach” polozony na
potnocny wschdd od obszaru, w odlegtosci okoto 3,2 km,
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- uzytek ekologiczny ,Migdzyrzecze Sokotéwki i Brzozy” - polozony na zachod

od obszaru, w odlegtosci okoto 3,8 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,.Dolina Sokotéwki” - potozony naszachéd

od obszaru, w odlegtosci okoto 4,3 km.

Analizowany obszar opracowania sgsiaduje bezposrednio z Parkiem Krajebrazowym
Wazniesien Lodzkich i jego otuling. Niewielka pas obszaru objetego projektem planu przy
potnocnej granicy, wzdtuz ul. Kasztelanskiej, znajduje si¢ w granicy Parku Krajobrazowego
Wazniesien todzkich. Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (uchwala Nr XV/184/25
Sejmiku  Wojewoddztwa Lodzkiego zdnia 17 czerwca 2025 r. “wisprawie  Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego, pozw7070) to obszar objety
prawng formg ochrony przyrody w rozumieniu przepisoOw ustawy z*dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Dla ochrony przed niekorzystnymi wptywami otoczenia wyznaczono
réwniez otuling Parku, ktora pelni m.in. funkcje zaplecza turystyeznegoPKWL.

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanychy do rejestru zabytkéw
nieruchomych decyzja Wojewodzkiego Konserwatora «Zabytkow, ujetych w miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkdéw, ani zabytkdéw archeologicznych:

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety analiza potozony jest w pdtnocnej czgsci miasta, we wschodniej czgsci
dzielnicy Batuty, na terenie osiedla Juliandw-Marysin-Rogi. Teren znajduje si¢ pomigdzy
ulicami: Kasztelanska, Wycieczkowa, ~“Warszawska 1 Skrzydlata. Obszar objety
przystapieniem do sporzadzenia planu zajmujeé powierzchni¢ okoto 46,3 ha i stanowi
w wigkszos$ci grunty zabudowane 1 zurbanizowane:

- tereny mieszkaniowe — B,

- zurbanizowane tereny niezabudewane lub w trakcie zabudowy — Bp,

- inne tereny zabudowane — Bi,

oraz w mniejszym stopnith= inne tereny komunikacyjne — Ti, tereny przemystowe —
Ba i drogi dr.

W obszarze podlegajgeéemu analizie, w przewadze wystgpuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ws$rode, ktérej dominuje zabudowa wolnostojagca. Obszar ten ma
wielofunkcyjny charakter, wystepuja funkcje mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ushugowe
1 tereny dziatalno$ci gospodarcze;.

Teren odznaczasi¢ zréznicowang pod wzgledem kubatury zabudowa. Wystepuja tutaj
zarowno wolnostojace domy mieszkalne, jak 1 pojedyncze budynki wielorodzinne i punkty
ustugowe. W granicach obszaru przystgpienia zlokalizowany jest takze budynek Domu
Pomocy Spetecznej ,,Pogodna Jesien”, Zespot Szkét Geodezyjno-Technicznych w Lodzi.

Obszar “objety niniejsza analiza potozony jest w granicach istniejacej strefy
zurbanizowangj, przez teren opracowania nie przebiegaja wazniejsze europejskie, krajowe
1 wojewodzkie ciagi ekologiczne.

Obszar znajduje si¢ w niedalekiej odlegtosci od Lasu Lagiewnickiego, bedacego
czgscig Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, z ktérym sgsiaduje od strony poinocnej
(poprzez ul. Kasztelanska, fragment obszaru objetego projektem planu przy pdinocnej
granicy, wzdhuz ul. Kasztelanskiej, znajduje si¢ w granicy Parku) i od strony zachodniej
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(poprzez ul. Skrzydlata), a od strony wschodniej obszar sgsiaduje z otuling Parku (poprzez
ul. Wycieczkows).

Na obszarze nie ma obiektow ani terenow stanowiacych formy ochrony przyrody.

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na“potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym=Studium,
analizowany obszar nie stanowi bezposrednio czes$ci systemu przyrodniczego,, miasta.
Elementem struktury przyrodniczej na analizowanym obszarze jest rzeka ~Sekolowka
(niewielki kryty odcinek rzeki bez statego przeptywu), ktéra jednakze wiobszarze tym nie
stanowi ona korytarza ekologicznego. Analizowany obszar powigzany ‘jest posrednio
z systemem przyrodniczym miasta poprzez zlokalizowany w bezpostednim sasiedztwie park
krajobrazowy.

Wartos$ci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa tdédzkiego jak roéwniez do gminnej ewidencji zabytkéw w Lodzi.
W granicach omawianego obszaru stwierdzono wystgpowanie obszarow 1 punktow
znalezienia zabytkéw archeologicznych oraz obszarow wystepowania $ladow dawnego
osadnictwa. Dla analizowanego terenu wyznaczono strefe konserwatorskg ochrony
archeologicznej.

W opracowaniu pt. ,,Studium krajobrazewe”, /sporzadzonym na potrzeby Studium
uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi —
w pigciostopniowej skali, gdzie kategoria I ozhacza wybitna, a kategoria V najnizsza warto$¢
krajobrazowg — caly obszar oraz cze$¢ terenéw sasiadujacych (od strony potudniowej),
zostala przypisana do IV kategorii, ‘tzn, ‘terenow o najnizsze] wartosci krajobrazowej,
odpowiadajacej dysharmonijnym krajobrazom kulturowym.

Powigzania ekologiczne

Obszar objety analizg potozony jest w potnocnej czgsci miasta, we wschodniej czgsci
dzielnicy Batuty, na tereni¢ esiedla’Julianow-Marysin-Rogi. Jego powierzchnia wynosi okoto
46,3 ha. W analizowanym, obszarze, w wigkszo$ci wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ws$rod ktorej dominuje zabudowa wolnostojaca. Obszar ten ma
wielofunkcyjny charakter, wystepuja funkcje mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ushugowe
1 tereny dzialalno$€i gespodarczej. Teren odznacza si¢ zroznicowang pod wzgledem kubatury
zabudowa. Wystepuja 'tutaj zardowno wolnostojace domy mieszkalne, jak i pojedyncze
budynki wielefodzinng i punkty ustugowe.

Obszar objety niniejsza analiza potozony jest w granicach istniejacej strefy
zurbanizewanejs

Obszar znajduje si¢ w niedalekiej odleglosci od Lasu Lagiewnickiego, bedacego
czeseig Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, z ktorym sgsiaduje od strony pdinocnej
1 zZachodnigj, a od strony wschodniej granicy obszar sgsiaduje z otuling Parku. Niewielka pas
obszaru objetego projektem planu przy podinocnej granicy, wzdtuz ul. Kasztelanskiej, znajduje
si¢ wigranicy Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich.

Na obszarze nie ma obiektow ani terenow stanowiacych formy ochrony przyrody.
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Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium,
analizowany obszar nie stanowi bezposrednio cze$ci systemu przyrodniczegoamiasta.
Elementem struktury przyrodniczej na analizowanym obszarze jest rzeka Sokotowka
(niewielki kryty odcinek rzeki bez statego przeplywu), ktora jednakze w obszarzestymy nie
stanowi ona korytarza ekologicznego. Analizowany obszar powigzany jest pesrednio
z systemem przyrodniczym miasta poprzez zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie park
krajobrazowy.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodni¢zesebszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczege.miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy 1 faczacych sie ze sobg terenow.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w“ przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzénnej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony 1 célowys, Omawiany obszar dotychczas jest
w znacznym stopniu zurbanizowany. Wigkszo$¢ obszaru stanowig grunty zabudowane
i zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy (Bp), inne tereny zabudowane (Bi), inne tereny komunikacyjne (Ti),
tereny przemyslowe (Ba) idrogi (dr). Projekt planu nie ustala przeznaczenia terenow
odbiegajacego od obecnego sposobu uzytkowania.

W przypadku projektu miejscowego. planu zagospodarowania nalezy skupi¢ si¢ na
ochronie charakteru tej czg$ci miasta,przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej i nadmiernie
intensywnej zabudowy jednorodzinnej-oraz ochrong terenéw aktywnych przyrodniczo.

Na analizowanym obszatze nie,obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu w ostatnich®latach odbywalo si¢ w drodze decyzji administracyjnych.
Wynikiem proceséw inwestycyjnych na podstawie wydanych decyzji jest m.in. zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa jednorodzinna o parametrach zabudowy
wielorodzinne;.

Celem opracowania planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie
fadu przestrzennego'w/tym ochrone¢ obszaru przed zabudowa wielorodzinng, ochron¢ obszaru
przed zwigkszeniem intensywno$ci zabudowy zwigzang z zachowaniem funkcji ustug
ekosystemowych.d przyrodniczych, a takze zapewnienie wiasciwych relacji przestrzennych
1 Srodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi
przyrodniczo/ — zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi.

W granicach obszaru objetego projektem planu przyrodnicze elementy srodowiska takie
jak zielen, gleby, powietrze i wody nalezg do silnie przeksztalconych. Mimo to nadal
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stanowig zasadniczy element $rodowiska zycia czlowieka: zarowno mieszkancow,sjak
1 uzytkownikOw obszaru i jego sasiedztwa. Z uwagi jednak na sposob zagospodargwania
obszaru, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem $rodowiska, ktéry ma wptyw na
warunki zycia, a zarazem moze ulegac istotnej modyfikacji w ramach dziatan ograniczonych
do danego terenu, jest zielen.

W  przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie,— utfzymujace
si¢, co najmniej na obecnym poziomie i zwigkszajagce si¢ wraz ze ‘wzrostem liczby
uzytkownikdéw na analizowanym obszarze:

— zainwestowanie,

— zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samympogarszanie si¢ jego
jako$ci, wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania
indywidualnych zrodetl zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy,

— zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki §ciekowej — kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,

— zmniejszenie si¢ powierzchni biologicznie czymnej,

— przekroczenia dopuszczalnych poziomow halasu w S$rodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzacg do @bnizenia jako$ci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Ponadto przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztaltowanie
nowej zabudowy 1 wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawania
decyzji administracyjnych, a wiec z ograniczonymi mozliwo$ciami przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, ¢6mmoze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda
w pelni spdjne z otoczeniem. Bedatwydawane pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, ktore nie be¢da respektowaty ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowaniagprzestrzennego miasta todzi. Ponadto decyzje o warunkach
zabudowy ustalajg sposob Zzagospedarowania dla kazdej dziatki osobno, co powoduje
zainwestowanie w sposob. nieskoordynowany 1 zagrazajacy poprzez jednostkowe, a nie
kompleksowe rozwigzaniadaduprzestrzennego.

Realizacja ustalen planuvma zatem prowadzi¢, w odniesieniu do przyrodniczych
elementow, jesli nieddo"poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu. Stuzy¢ temu
majg ustalenia projektu planu okreslajace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztalttowania krajobrazu, zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej oraz,ustalénie wskaznikow zagospodarowania terenéw, w tym m.in. wskaznika
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
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5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu jest obecnie zadowalajacys
cowynika z jego polozenia poza najintensywniej zurbanizowang (wielkomiejska), strefg
miasta- na obrzezach Lodzi.

Istotny wptyw na funkcjonowanie przyrody w miescie majg m.in. stosunki wodne oraz
jako$¢ powietrza, ktora ma decydujace znaczenie dla zdrowia cztowieka. Najistotniejsza
grupe¢ zanieczyszczen powietrza stanowig zanieczyszczenia pylowe (pyt zawieszony), bedace
aerozolami atmosferycznymi, ztozonymi z kropli cieczy 1 cial statych. Sa one znacznie
bardziej zréznicowane — pod wzgledem pochodzenia, klasyfikacji i whasciwosci fizycznych
oraz szkodliwosci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia gazowe. Ekspozy¢ja na pyt zawieszony
ma bardzo powazny wplyw na zdrowie ludzi, szczegdlnie na ‘uktad joddechowy i uktad
krazenia. Gléwnymi zrodtami pytow sg zrodta antropogeniczne;, spalanie wegla do celow
energetycznych oraz komunikacja drogowa, w mniejszym stepniu dziatalno$¢ rolnicza.
Ocenia si¢, ze glownag przyczyna wysokich stezen pylu, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne, jest nadmierna emisja niska z duzych obszardw nieucieptownionej zabudowy
zaroOwno S$rodmiejskiej, jak 1izlokalizowane; w strefach peryferyjnych miasta, opalanej
weglem kamiennym. Dlatego tez koncentracja pyhi zawieszonego podlega wyraznym
wahaniom w cyklu rocznym, tygodniowym oraz dobowym.

Obszar objety opracowaniem potozony.jest poza najintensywniej zurbanizowang
($rodmiejska) strefa miasta. Na omawianym obszarze wystepuja zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodza zardwno z obszaru‘epracowania, jak i ze zrddel znajdujacych sie
poza granicami tego obszaru: zarowno zrddet liniowych — ciagdw komunikacyjnych, jak
1 powierzchniowych — z niskich emitorow“edprowadzajacych gazowe produkty spalania
z domowych palenisk i lokalnych kotlowni.

Z analizy informacji publikewanyeh przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w Portalu
Jakosci Powietrza GIOS?> wewobrebic opracowania planu w 2023 roku wartosci
$redniorocznego stezenia PM10 zawieraly sie¢ w przedziale od 24,5 ug/m® — 30,4 pug/m’ na
wigkszosci obszaru do 20,5.ug/m’ 4~ 24,4 ng/m’ (poziom dopuszczalny - 40 pg/m?). Istotny
wplyw na zdrowie ludnosei,(choroby serca, uktadu oddechowego) maja jednak przekroczenia
dobowej warto$ci dopuszczalnej — warto$ci 1-godzinnego stezenia PM10 moga siggac
chwilowo nawet do KilKuiset fig/m>. We wczesniejszych latach obszary przekroczefh wartosci
stezenia pylu zawieszonego PM10 obejmowaly znaczng czg$¢ aglomeracji todzkiej,
wykazujac tylke. niewielkie zmiany zasiegu — wynikajagce z panujacych warunkow
meteorologicznyeh, “jednak na obszarze opracowania nie przekraczaly poziomow
dopuszczalnych.

Poziomy,stezenia metali cigzkich, mierzony w pyle PMI10, nie przekraczat
dopuszczalnego poziomu otowiu i poziomoéw docelowych niklu, kadmu oraz arsenu.

Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytu zawieszonego.
Srédnia roczna warto$é stezenia pylu PM2,5 na obszarze objetym opracowaniem wyniosta

2 http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
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w2023 roku od 12,5 — 154 upg/m*> w polocno wschodniej i zachodniej czesciv do
15,5 — 18,4 pg/m* w pozostatej (poziom dopuszczalny - 25 pg/m?).

Poziom stezenia SO> (25h Max) w 2023 r. na calym obszarze wartosci nie
przekroczyly 150,4 png/m’. Poziom stezenia dwutlenku siarki w Trozkladzie
sredniomiesiecznym wykazuje zmienno$¢ sezonowa - zimag $redniomiesi¢cznerstgzenia sg
kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie letnim. W okresie silnych mrozéw dochodzi
do gwaltownego wzrostu poziomu SO» na skutek zwigkszonego zapotrzebowania na energie
cieplng (podwyzszone spalanie surowcoéw energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej
rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie antycyklonalnej (stabe wiatry).

W 2023 r. $rednioroczne stezenie dwutlenku azotu ksztaltowaloysi¢ na poziomie
ponizej 20,5 — 25,4 pg/m>, co jest porownywalne z innymi podobnymi obszarami Lodzi.
Wzdhuiz drég iulic, szczegélnie o duzym natezeniu ruchu, stezenie NQ> mogto by¢ nawet
dwukrotnie wicksze. Uogolniajac, srednioroczne stezenie dwutlenkuazotu w ramach catego
obszaru badan ksztaltuje si¢ zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego
w obowiazujacych przepisach na 40 pg/m?.

Srednioroczne wartoéci stezenia benzo(a)pirefin, W pyle PM10 na obszarze
opracowania w roku 2023 zawieraly si¢ w przedziale od 1,01 ng/m* do 1,49 ng/m?3,
przekraczajagc  poziom docelowy. Nadmierna “Koncentracja wielopierScieniowych
weglowodoréw aromatycznych stanowi zagrozenie Wjakosci powietrza ima bezposredni
wplyw na zdrowie ludzi. Jest to powazny problem, dotyczacy wszystkich wigkszych miast, a
zwlaszcza ich czeg$ci niepodiaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej: w stezeniu
catkowitym B(a)P gtowny udzial — wynoszacy,powyzej 80% — ma emisja powierzchniowa,
podczas gdy udziaty emisji punktowej czy emisji liniowej (z komunikacji) wynosza ponizej
10%. Na pogorszenie sytuacji dodatkowo wpltywa wspomniane juz nielegalne spalanie przez
mieszkancow odpadéw komunalnych,w paleniskach domowych.

Roczna ocena jakosci powietrzay,w wojewodztwie todzkim, poczawszy od oceny
zarok 2010, dokonywana jest dlasdwoch stref: Aglomeracji Lodzkiej 1 Strefy 10dzkiej, przy
czym dla obu stref ocenianadjest jako$¢ powietrza wg kryteriow dla ochrony zdrowia, a dla
strefy todzkiej takze wg krytefiowsdla ochrony roslin. W ocenie rocznej wykorzystuje si¢
metody pomiarowe oraz, wyniki matematycznego modelowania poziomu substancji
w powietrzu. Dla Aglomeraeji todzkiej stgzenia wigkszosci badanych substancji
(zanieczyszczen) ni@przekroczyly odtamtego czasu poziomoéw dopuszczalnych oraz
docelowych. Wskazanew, przekroczenia dotyczyly stezen: pylu zawieszonego PMI10,
benzo(a)pirenu v pyle PM10 i pytu zawieszonego PM2,5 1 dla tych zanieczyszczen zostata
okreslona konieeznosérealizacji programu ochrony powietrza.

Wedlug drugiej aktualizacji Planow gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly (na lata,2022-2027)° opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitych cze$ci
wod [(powierzchniowych:  RW200010272137 Bzura do  Starowki  (wczedniej
RW200017272138 Bzura od zrédel do Starowki) — naturalnej czesci wod. Stan tych wod
océniono jako zty. JCWP sg monitorowane.

Cel srodowiskowy, ustalony w ww. Planie gospodarowania wodami, jakim jest dobry
stan‘ekologiczny oraz dobry stan chemiczny, jest oceniany jako zagrozony nieosiggnigciem.

3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
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Jednocze$nie ustalono odstgpstwa polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych, ktore sa uzasadnione tym, Ze nie sg osiagni¢te (lub sg zagrozong) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie niektérych (wymienionych) wskaznikéw, 4co jest
spowodowane warunkami naturalnymi lub brakiem mozliwosci technicznych™w(w “tym
niewystarczajagcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) 1 nieproperejeonalnych
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatafin(ktorego
zakres 1 skuteczno$¢ okreslono w zestawie dzialan). Zostaly takze ustalone. odstepstwa
polegajace na ztagodzeniu celow §rodowiskowych, zwigzane z tym, Ze nie'sg osiagni¢te cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskazanych wskaznikow. Presje trwalesuniemozliwiajace
osiggnigcie celow srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoleczno-gospodarcze i na
obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia“tych potrzeb. Rowniez
w tym przypadku warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dzialan
(ktorego zakres 1 skutecznos$¢ okreslono w zestawie dziatan).

Wszystkie jednolite cze$ci wod podziemnych( JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnigeiem celéw Srodowiskowych,
a celem Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo§ciowy. wod podziemnych. Wedtug
informacji zawartych w Programie wodno-srodowiskewym kraju, jako dobry zostat oceniony
zardwno stan ilo§ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Wedhig informacji z krajowego monitoringu, chemizmu opadéw atmosferycznych
1depozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2017 szacowany byl na 47,66 kg/ha*rok dla miasta Lodzi, przy
srednim w wojewodztwie — 45,6 kg/ha*rok™(o 3,9% wiecej niz $redni dla calego obszaru
Polski). Warto$ci fadunkow poszczegdlnych badanych zanieczyszczen, wnoszonych przez
opady atmosferyczne na terenie miasta; cheeiaz wysokie, nie nalezaly jednak do najwyzszych
w wojewodztwie.

Do trudno odwracalnych “zmiany, naleza przeksztatcenia rzezby terenu, wynikajace
z dziatalno$ci gospodarczej czlowieka, np. w postaci zrownania terenow pod zwartg
zabudowe lub drogi. Kolejneszmiany beda zwigzane z pracami inwestycyjnymi na dziatkach
dotychczas wolnych od zabudowy.

Przeksztatlceniom4nicodwracalnym podlega powierzchniowa warstwa gruntow —
zasadniczo caly teren pokrytyyjest gruntami antropogenicznymi, co jest charakterystyczne dla
obszarow spoza centrumwmiasta. Brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
uniemozliwia oceng,stopnia tego zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwigkszym
stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdtuz ulic (drog),
gdzie dochodzi_de, koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede
wszystkim olowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb
mogg by¢ srodki chemiczne, uzywane do zimowego utrzymania ulic, a takze nawozy 1 $rodki
ochrony roslin stosowane w ogrodach przydomowych. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych
dowvykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)*.

Podobnie jak gleby, znacznej presji poddawana jest roslinno$¢. W wyniku silnej
urbanizacji obszaru zniszczeniu ulegla pierwotna szata ro$linna, a istniejaca zielen jest

4 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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narazona na szkodliwe wplywy tj. zasolenie, emisj¢ pytdéw i gazdow oraz uszczelnienie
nawierzchni.

Do ucigzliwosci 1 zagrozen dla srodowiska nalezy hatas. Wedtug Strategicznej mapy
hatasu miasta Lodzi na obszarze nie wystepuje halas przemystowy, lotniczy, ani Szynowy -
kolejowy 1 tramwajowy. Wedtug informacji zawartych na ,,Strategicznej mapie hatasu-miasta
Lodzi” wynika, Zze na obszarze opracowania zrodlem hatasu sg ulice Warszawska
1 Wycieczkowa, stanowigce odpowiednio potudniowg i wschodnig granice obszaru:»Wzdtuz
tych ulic wystepuje hatas drogowy przekraczajacy w porze dziennej i nocnej (Lpwn) 70dB,
a w porze nocnej (Ln) — 65dB. Poziom hatasu Lpwn obniza si¢ do poziomus55dB, a hatasu Ly
do poziomu 50dB w odlegtosci ok. 100 m od ulicy.

Pozostate ulice zlokalizowane zar6wno w granicach obSzaru opracowania, jak
1 w jego sasiedztwie nie stanowig zrodta hatasu przekraczajacego 55dB (Lpwn) 1 50dB (L)
1w przewazajacej czgsci obszaru panujg korzystne warunki akuStycznes

Na obszarze opracowania, dla ulicy Warszawskiej wskazano przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku, w granicach"0=5dB.

Do podstawowych rodzajow zanieczyszczen S$roedowiska naturalnego zalicza si¢
réwniez promieniowanie elektromagnetyczne, przy czym “promieniowanie pochodzenia
naturalnego nie stanowi zagrozen dla zdrowia lub zy¢ia €ztowieka. Takim zagrozeniem moze
by¢ promieniowanie pochodzace od zrodet antropdgenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
facznosci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
1 telewizyjnych), transmisji danych i sygnaléw oraz'radiolokacyjnych i radiodostgpowych,
a takze linii 1 stacji wysokiego napigcia. Na‘ebszarze opracowania nie ma stacji bazowych
telefonii komorkowej®, a linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia biegnie przez
potudniowo zachodni naroznik opracowatia:

Wedtug pomiaréw prowadzonych( przez WIOS w Lodzi, w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, w zadnym z'punktéw pomiarowych w naszym wojewodztwie nie
dochodzi do przekroczenia, dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w srodowisku (maksymalne swartesci wynosily mniej niz 30% wartosci dopuszczalne;,
a $rednie — okoto 12%).

Wszystkie wymienioneswyzej czynniki, wzajemnie si¢ nakladajac, maja negatywny,
skumulowany wplyw na,zywe organizmy: zdrowie ludnoS$ci, stan zdrowotny roslinnosci,
a takze liczbg bytujgeyeh-zwierzat i ich kondycje. Biorac jednak pod uwage natgzenie tych
oddziatywan i oceniajge, obecny zasob przyrodniczy, nalezy stwierdzi¢, ze S$rodowisko
przyrodnicze badanego terenu znajduje si¢ w zadowalajagcym stanie. Podkreslenia wymaga
fakt, 1z ustalenia projektu planu nie dopuszczaja na tym obszarze inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska — poza drogami i infrastrukturg techniczna.

Mozliwos$¢/ograniczania lub eliminacji potencjalnych zagrozen — w celu osiggnigcia
zauwazalnejwpoprawy jakosci S$rodowiska — zaleze¢ wigc bedzie od kompleksowo
podejmewanych dzialan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych oraz wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych
dziatah powinna obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czgsci.

> Zr6dto: https:/si2pem.gov.pl
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Obszar ten oraz jego najblizsze sgsiedztwo, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, s zasobne w zielen zachowang w dobrym stanie zdrowotnym. Istotny wptyw
na funkcjonowanie przyrody w miescie maja m.in. stosunki wodne oraz jako$¢ powietrza,
ktora ma decydujace znaczenie dla zdrowia cztowieka.

W zapisach — ustaleniach ogolnych — projektu planu zawarto zakaz-lekalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko 1 przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem, przedsiewzigé
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég.

Zadna z mozliwych do realizacji inwestycji ucigzliwych dla $rodéwiskawmie spowoduje
oddziatywania na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym
Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z“dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania skupia si¢ na'swprowadzeniu regulacji
gwarantujacych ksztattowanie tadu przestrzennego w tymiochrone obszaru przed zabudowa
wielorodzinng, ochron¢ obszaru przed zwigkszeniem ‘intensywnosci zabudowy zwigzang
z zachowaniem funkcji ustug ekosystemowych 1 gprzyrodniczych, a takze zapewnienie
wlasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowyeh, pomiedzy terenami przeznaczonymi
pod zabudowe a terenami aktywnymi przyrodniezo» — zgodnie z wymogami ladu
przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowiazujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarewania przestrzennego miasta todzi.
W zwigzku z tym plan realizujac polityke zagospodarowania zgodnie ze Studium wyznacza
na wigkszosci analizowanego obszaru tereny Zzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej, blizniaczej, szeregowéj lubwgrupowej) zgodne z jednostka ,,M3” — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wynikiem realizacji  4stalen, " planu  prawdopodobnie  bedzie parcelacja
niezagospodarowane] do tej pory.czesci obszaru (nieduzej liczby dziatek) na niewielkie
dziatki (600 m?) przeznaczene ‘pod zabudowe jednorodzinng. Efektem tego moze by¢
usunigcie czgsci zadrzewiefi oraz uszczelnienie powierzchni terendow dotychczas czynnych
biologicznie. Przeciwdziata¢ Zbytniemu uszczelnieniu terenow powinny zapisy projektu planu
m. in. obowigzek wykorzystania lub retencjonowania wod opadowych 1iroztopowych
w miejscu ich powstanias=z-dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia SciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa.

Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszosci terenéw zabudowy
na poziomi¢ minimum 0,4 (40%), jest wiekszy niz wyznaczony w Studium dla jednostki M3
1 wynoszacy minimum 25%.

Od' zastésowanych rozwigzan projektowych i technicznych bedzie takze zalezata skala
oddzialywania nowego zagospodarowania obszaru. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony srodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez infrastruktur¢ techniczng maja
zapewnié/utrzymanie stanu §rodowiska na co najmniej dobrym poziomie, w zalezno$ci od
danego zagospodarowania poszczegoOlnych terendw. Nalezy jednak zdawaé sobie sprawe
z faktu, iz realizacja ustalen planu prawdopodobnie spowoduje nieznaczne zmniejszenie
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powierzchni  terenow  aktywnych  przyrodniczo  na  dziatkach  dotychezas
niezagospodarowanych. Tereny porosni¢te drzewami oraz krzewami moga /zostac
przerzedzone zabudowa. Nie wplynie to korzystnie na $rodowisko analizowanego wbszaru.
W zwigzku z prawdopodobng wycinka drzew i zadrzewien pod inwestycje istni€je, ryzyko
wystgpienia negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

W projekcie ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w zakresie:

- odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie wykorzystania w terenach: od" TKDL do
4KDL, od 1KDD do 13KDD i 1KKS instalacji odnawialnych zZrédel energii .o mocy nie
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodé€fzaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekéw oraz gespodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw ‘przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technieznejw, odbioru wéd opadowych
i roztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele/zabudowy i drog, wykorzystanie lub
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w ‘miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach “ekreéslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa, wlaczenie tefenéw zurbanizowanych do miejskiego
systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktére pewoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W  zakresie ochrony /przed hatasem wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktérychydopuszézalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja przepisy
odrgbne:

-od IMNW-MNB=U'do 87ZMNW-MNB-U, IMNW-U i IMNS-U, jako nalezace do
»terenow mieszkaniewo-ustugowych”,

-od IMWW do 3MWW, jako nalezace do ,terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, i zamieszkania zbiorowego”,

- IMNB-MNS, jako nalezacy do ,.terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- 1UE,, jako nalezacy do ,terenéw zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dziéei i mtodziezy”,

= 1UZ /jako nalezacy do ,,tereny domoéw opieki spolecznej”.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdlowych zasad realizacji
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inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koneentragja
negatywnych znaczacych oddzialtywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony.$redewiska
»eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych nie powinna (..3) powodowac
przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska poza terenem, do ktorego  prowadzacy
instalacj¢ ma tytul prawny”. Analogicznie przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych
oddziatywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach'rozgraniczajacych
w przypadku modernizowanych i projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz
modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak halas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw, beda odezuwalné takze na terenach
przylegajacych do drogi - w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace /obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r."o,0chronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto £.0dZ, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnoS$ci przyrodniczej, Wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru opracowania poza niewielkim pasem obszaru objetego projektem planu
przy ponocnej granicy, wzdhuz ul. Kasztelanskiej, ktory znajduje si¢ w granicy Parku
Krajobrazowego Wzniesien tLodzkichs,w obszarze projektu planu nie wystgpuja formy
ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Analizowany obszar od poéinocy i zachodu graniczy z Parkiem Krajobrazowym Wzniesien
Lodzkich oraz od wschodu z jegowotuling. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych
realizacja mialaby — w rozumieniu przepisow odrebnych — wptyw na stan srodowiska na
obszarach podlegajacych ochironie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej - wedlug informacji zawartych na ,,Strategicznej mapie
hatasu miasta tLodzi*, wynika, ze na obszarze opracowania zrodlem hatasu sg ulice
Warszawska 1 Wycieczkowa, stanowigce odpowiednio potudniowg i wschodnig granice
obszaru, z koletwnie ma obiektow bedacych Zréodlem hatasu szynowego (obecnie linia

tramwajowas jestyzawieszona), lotniczego 1 przemystowego. Glownym zZrodtem hatasu
wystepujacego na terenie opracowania jest ruch drogowy; najwyzsze warto$ci poziomu
hatasu drégowego, wynoszace powyzej 70 dB (Lpwn) 1 65 dB (L) notowane sa wzdtuz ulicy
Warszawskiej 1 ulicy Wycieczkowej. Wedtug Strategicznej mapy hatasu miasta .odzi poziom
hatasu drogowego zostal przekroczony wzdtuz ul. Warszawskiej. Przekroczenia te osiagaja
wartosci do 5 dB.

Na omawianym obszarze wystgpuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktoryeh dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okreslaja przepisy odrebne, dotyczace
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, nalezace do: ,terenow mieszkaniowo-
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ustugowych” (od IMNW-MNB-U do 87MNW-MNB-U, IMNW-U i 1MNS-U), ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” (od 1IMWW do
3MWW), ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (1MNB-MNS), sterenow
zabudowy zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” (1UE)y,, tcteny
domow opieki spotecznej” (1UZ);

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedtug informacjino stanie

srodowiska przyrodniczego i jego zagrozeniach, zawartych w Raportach o stanie srodowiska
w wojewddztwie todzkim, sporzadzanych do 2018 r. corocznie przez Wojewoddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, a w kolejnych latach na mapach wykonanych w opéreiu 0 modelowanie
matematyczne, przygotowane przez Instytut Ochrony Srodowiskass, Panstwowy Instytut
Badawczy oraz metod¢ obiektywnego szacowania, jak rowniezeW " Atlasie Lodzi (2002),
wynika, iz przedmiotowy obszar od lat potozony jest poza najintensywniej zurbanizowang
(Srodmiejska) strefa miasta, a w jego granicach nie ma duzyeh Zrédet emisji punktowe;.
W roku 2023 S$rednioroczne wartosci st¢zenia pylu zawieszonego PM10 wynosity od
24,5 ng/m* — 30,4 pg/m® na wickszoéci obszaru do 2055=wg/m® — 24,4 pg/m® (poziom
dopuszczalny - 40 pg/m?).

Poziom stezenia wszystkich mierzonych metali ¢i¢zkiech w pyle PM10, tak w roku
2023, jak i we wezesniejszych latach, nie przekraczak dopuszczalnego poziomu olowiu oraz
pozioméw docelowych niklu, kadmu oraz arsend™Wapyle. Srednioroczne wartoéci stgzenia
B(a)P w pyle PM10 na obszarze opracowania, w roku 2023 zawierajace si¢ w przedziale od
1,01 ng/m? do 1,49 ng/m? nalezaty do jednych z wyisZych sposréd miast aglomeracji todzkiej
i przekraczaly poziom docelowy, wynoszgey. 1 ng/m®>. Obszar opracowania, dla ktérego
w 2023 r. okre$lono stezenie pylu PM2,5 na poziémie od 12,5 — 18,4 ug/m?> znalazt sie poza
stref przekroczen wartoéci dopuszczalfigjpwynoszacej 25 pg/m?.

Dopuszczona w ustaleniach projektu planu lokalizacja na cze$ci terendow
odnawialnych zZrodet energii oraz, zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje_substanegji przekraczajaca dopuszczalne normy, bedzie miec¢
pozytywny wptyw na stan powietrza;

- zanieczyszczen gleby —, brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb,
umozliwiajacych oceng¢4stopnial ich zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zatozyc,

1z w najwiekszym stophiu_zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasoéw terenow —
wzdhuiz ulic (drog)mmgdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi, cynku 1 kadmu. Dodatkowym
zrodtem zanieczyszczenia gleb sg srodki chemiczne stosowane do zimowego utrzymania ulic,
a takze nawozy iy $rodki ochrony roslin stosowane w ogrodach przydomowych. Na
omawianym obszatze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie
ma obszaréwywpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi) %

- zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych — zagrozeniem dla stanu wod

powierzchniowych oraz gruntowych moze by¢ niewlasciwe - niezgodne z prawem -
postepowanie ze Sciekami bytowymi oraz odpadami (dzikie wysypiska). Stan jednolitej czesci
wod, powierzchniowych obejmujacej omawiany obszar jest oceniany jako zly, a w ocenie

¢ zrodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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ryzyka wskazano na zagrozenie nieosiggnigcia przyjetych celow srodowiskowych (dobrego
stanu wod); ryzyka takiego nie stwierdzono w odniesieniu do odpowiedniej jednolitej/czesci
wod podziemnych;

- promieniowania _elektromagnetycznego - glownymi emitorami (sztucznymi

zrédtami) tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje=bazowe
GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe 1 telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych 1 sygnatow, linie wysokiego napigcia otaz  urzadzenia
radiolokacyjne i radiodostegpowe. Na obszarze opracowania nie ma stacji bazowych telefonii
komoérkowej’, a linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia biegni€™przez potudniowo
zachodni naroznik opracowania;

- zmniejszajacej si¢ biord6znorodnosci - na obszarze objetymropracowaniem wystepuje

znaczna — jak na warunki miejskie — powierzchnia terenow zieleni oraz udziat zieleni
towarzyszacej zabudowie, lecz powierzchnia biologicznie czynha uléga’stalemu zmniejszeniu
— ustgpujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym, ponadto ‘mie Wprowadza si¢ nowych
nasadzen w ilo$ci kompensujacej likwidacje zieleni, zwlaszezausuwanie drzew; zjawiska te
wplywaja na pogarszanie si¢ warunkow aerosanitarnych (brakmaturalnych filtrow powietrza
i powierzchni osadzania zanieczyszczen pylowych) 1hobiegu wody (brak powierzchni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw).

- zabudowy i wygradzania terendow otwantychiw— walory krajobrazowe obszaru i jego

dobre skomunikowanie z centrum miasta powoduja, ze jest to atrakcyjny teren dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej; niowa zabudowa wigze si¢ z wygradzaniem
1 przeksztatlcaniem dotychczasowych terenows, otwartych, co powoduje obnizenie waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych obszaru.

Przyjete w projekcie planu ustaléma.dla calego obszaru, jak 1 dla poszczegdlnych
terendw, maja na celu ograniczanie,wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wptywu na Zrédta zanieczyszczen,i ucigzliwosci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w, kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako
calodci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego. Zachowany zostanie dotychczasowy
sposob zagospodarowania/obszaru, a dzigki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznejmie 1stni€je zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i1 powietrza.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania wprowadza regulacje gwarantujace
ksztaltowanie tadu przestrzennego w tym ochron¢ obszaru przed zabudowg wielorodzinnag,
ochron¢ obszaru pirzed“zwickszeniem intensywno$ci zabudowy zwigzang z zachowaniem
funkcji ustug ekosystemowych 1 przyrodniczych, a takze zapewnienie witasciwych relacji
przestrzennych__1 Stedowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe
aterenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkowzagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenoOw nawigzujace do ksztaltujgcego si¢ w tym
rejonie  sposobu uzytkowania: na wigkszoSci obszaru wyznacza tereny zabudowy

7 Zrédto: https:/si2pem.gov.pl
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jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej) zgodne z jednostka
,»M3” wyznaczong w Studium.

Wynikiem realizacji ustalen planu prawdopodobnie bedzie parcelagja
niezagospodarowanej do tej pory czesci obszaru (nieduzej liczby dziatek) na niewielkie
dziatki (600 m?) przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng. Efektem tego=mozenbyé
usuni¢cie czgsci zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terendw dotychczas ‘ezynnych
biologicznie. Przeciwdziala¢ zbytniemu uszczelnieniu terendw powinny zapisy,projéktu planu
m. in. obowigzek wykorzystania lub retencjonowania wdod opadowyeh 1roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornikasna warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego 4zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze budewnictwa.

Ustalony w planie udziat powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszos$ci terenéw zabudowy
na poziomie minimum 0,4 (40%), jest wigkszy niz wyznaczonyaw Studium dla jednostki M3
1 wynoszacy minimum 25%.

Wedlug ustalen projektu, na calym obszarze wykluezono mozliwos¢ lokalizacji
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowiskow, i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko Z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drog.

Ustalono takze zasady ochrony s$rodowiskay, przyrody i1 krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu - w zakresie odnawialnych Zrodet energii, ochrony powietrza,
gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow oraz=gospodarki odpadami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi.

W zakresie przeznaczenia terendw plan wprowadza zakaz lokalizacji: ushug
ucigzliwych, ustug w zakresie obshigi“kemunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe 1 stacje obstugi samechodéw powyzej 2 stanowisk dla samochoddéw, myjnie
samochodowe, punktow zbierania #przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Projekt planu nie zawieratwustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wplyw -
w rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan $rodowiska na terenach polozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przytody.

Okreslenie szezegdélowego zakresu ingerencji w Srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapi€ prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage rowniez mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow
lub rodlin na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Woéwczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepiséw odrgbnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.
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7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu

Sposrod projektéw 1 programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania
polityki prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,.wspolnetowym
1 krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty awymogom ochrony $rodowiska

oraz spelniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznege,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2)  Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna.zspodstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii® stanowiacych fundament
zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tymswskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy — powigzany z  racjenalng  gospodarkg  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw czlowieka. To wiasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzezykoneentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoézesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i inayeh form materii oZywionej oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na, kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie
potrzeb, zas srodki “do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow
efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki
ekologicznej jestvdodatkowo dbatos¢ o kulture wspoizycia ze sSrodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwtaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczemiami powietrza i halasem, suszami
i powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng

presjq.’

Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i
rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci,
Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu
ludzkiego.
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3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, “zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do rangisklueczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domenq coraz Wigkszego
zainteresowania wiladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe™ kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodziq, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostgpu do“ezystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stesowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia gproduktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takzie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpie€zeniawisteagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania Sie, atmesfery ziemi, czyli tzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzieysusze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniézzbedgywzmiany zachodzqce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologieznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne'1 Stodowisko" (Cel 11.6) zostaly okre§lone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobamiiy

- Poprawa efektywnosci energetyeznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,
- Poprawa stanu srodowiska;

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekéw ani zbiornikow wodnych, jednak
zuwagi na potrzeby ochrony<zasebéw i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty,ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodneéjpanstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospedarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokejenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrdwnowazonego uzytkowania wod,

Cel Il"Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegodlnosci ekosystemow
wodnych i1 od wody zaleznych,

Cel, [IT**Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebg sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istatng rolesw realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych,
awstym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow malej retencji
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wodnej w celu wyrdwnywania przeplywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod

opadowych. Dziatania wtym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie

najwiekszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow.
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” Awzarazem

»swoje odzwierciedlenie w planach znajdg réwniez przedsiewzigcia jednostekwsameorzadu

terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania,wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny politykiwodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w polacézeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspekojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej idgzeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagnig¢€ia celu hadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjatu “wodwie*zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzeniawwode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionychypotrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkéw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyezajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspoélnotowym i ogoélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celiyszczegélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym 1 lokalnym.

W Planie zagospodarowania przéstrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego “wiejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z'nich zaréwno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa
jakosci srodowiska 1 bezpieezénstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wymikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrone
iracjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym iizdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzehniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programdéwochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

~ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;
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- zachowanie 1 wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone,
wzbogacanie lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowyeh oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatyChiterenow
cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemuswobszarow
chronionych, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych,;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu'akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograni¢zanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniezenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu,

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkfeS$leno, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego 'w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniutdo obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajaeychypotrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrény Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywq do roku 2025 oraz w StrategiinRozwoju Miasta Lodzi 2030+ (ktora
zastapita wczesniejszy dokument - Strategi¢' Zintegrowanego Rozwoju tLodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zalozen, ktore byly zawarte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+, a ktére zachowaly aktualnos¢, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi"2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych
jest m.in. ,,zachowanie ro6znorodnosci biologicznej, cigglosci 1 stabilno$ci uktadoéw
ekologicznych poprzez ochrone reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie
urbanizacji terenéw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii  Rozwoju Miasta tLodzi 2030+ we wnioskach ptynacych
z przeprowadzonej diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej 1 przestrzenne;j
wskazano na konieczno$¢ gmitygacji tj. podjecia dzialan zmierzajacych do zahamowania
zmian klimatu oraz adaptaejiftj. przystosowania si¢ do nowych warunkow klimatycznych
w taki sposob, aby zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wplywu na sposob
funkcjonowania spoteczenstwa i gospodarki”.
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W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie/planu

miejscowego.

Tabela 2. Cele ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte,w.wybranych
dokumentach ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia wyprojekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia ‘projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnos$cia inwestycyjna i wysoka
jakoScig zycia.

Cele szczegdtowe zmierzaja do stworzenie
regionu:

- spojnego, o zrbwnowazonym systemie
osadniczym;

- o0 wysokiej jako$ci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- o0 wysokiej jakos$ci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- o0 wysokiej jako$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym,;

- 0 wysokiej atrakcyjnesci turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie;wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy na rzecz
Zrownowazonego r0zwoju przestrzennego.

Celem regulagji zawartych w ustaleniach
miejscowego.._planu. ) zagospodarowania
przestrzennego jest ochrona ukladu
urbanistycznego osiedla mieszkaniowego
poprzez ksztattowanie zabudowy i uktadu
komunikaeyjnego, ochrong obszaru przed
ingerencja zabudowy  wielorodzinne;j
poprzez okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenéw i parametrow
zabudowy.

Strategia Rozwoju
Miasta Lodzi
2030+

Program  Ochrony
Srodowiska dla
Miasta Lodzi na'lata
2024-2027

z perspektywq

do roku2031

wtrategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+
wyznaczaycztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze
spoteeznym, gospodarczym i przestrzennym:
- L6dz silna i odporna,

- £6dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- £.6dz odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- £6dz zachwycajaca.

W ,.Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaly okre$lone cele w podziale na

poszczegodlne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:
poprawa  jakosci powietrza przy
zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w  kontek$cie  zmian
klimatu;

W projekcie planu wyznaczono tereny:
MNW-MNB-U, MNW-U, MNS-U, MNB-
MNS, MWW, UE, UZ, teren komunikacji
szynowej, I, drogi publiczne i okreslono

ich przeznaczenie podstawowe oraz
uzupetniajace.
Wprowadzono zakaz lokalizacji: ushug

ucigzliwych, ushug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliw,
warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla

samochodow, myjnie  samochodowe,
punktow  zbierania 1 przetwarzania
odpadéw, wtym zlomu. Projekt planu
zakazuje lokalizacji ~ tymczasowych

obiektow budowlanych.
Ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
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- Zagrozenia hatasem: redukcja hatasu
do poziomoéw dopuszczalnych;
- Pola elektromagnetyczne (PEM): ochrona

mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona przed
zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi
z woda;

- Gospodarka wodno-$cieckowa:
prowadzenie  racjonalnej gospodarki
wodno-$cickowej;

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpadow: gospodarowanie
odpadami zgodnie z hierarchia sposobow
postepowania z odpadami;

- Zasoby  przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakosci terendw
zieleni;

- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmnigjszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

na $rodowisko i przedsiewzig¢ moggeych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem przedsigwzi¢C z
zakresu infrastruktury technicznej oraz

drog.

Sformutowano ustalenia__w__zakresie:
odnawialnych Zrédet energii, ochrony
powietrza, gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekOw oraz gospodarki
odpadami, ochrony “przed polami
elektromagnetycznymi. Ochrong
akustyczng  objete “m.zostaly  tereny
oznaczone symbolami: 1MNW-MNB-U

do 87MNW-MNB-U; " IMNW-U i IMNS-
U wskazane jako),tereny mieszkaniowo-
ushugowe”, IMWW do 3MWW -
»zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”, IMNB-MNS
- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, 1UE - ,tereny zabudowy
zwigzane ze stalym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, 1UZ -
»tereny domow opieki spoteczne;j”.

W zakresie infrastruktury technicznej
zatozono wyposazanie terendOw w oparciu
o istnicjace systemy, jej przebudowe
irozbudowe, atakze budowg nowych
systemow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa
todzkiego na lata
2019-2025

z uwzglednieniem
lat 2026-2031

Zintegrowana gospodarka odpadami

w wojewoOdztwie w sposOb gwarantujacy
ochrong srodowiska, uwzgle¢dniajac obecne
1 przyszte mozliwoseli, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejacej infrastruktury.

W planie ustalono nakaz zapewnienia dlaj
nieruchomo$ci  miejsca stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadow statych, z
uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych 7
przepisow odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Zrédto: opracowanie wlasne

42




8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska iami¢dzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 ni€ znalazl sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasieguhipotetyecznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele/1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej polozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary ‘Ochrony Siedlisk —
Grady nad Lindg (PLH100022) i Buczyna Janinowska (PLHI00017) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkudziesieciu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalngj Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terendw, ,przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyna negatywnie na‘eele ochrony ww. obszarow,
w tym w szczeg6lnosci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Omawiany obszar od strony potnocnej i od strony zachodniej graniczy z otuling Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, a od strony wschodniej obszar sgsiaduje z otuling
Parku. Dodatkowo fragment obszaru objetego’ projektem planu przy poédinocnej granicy,
wzdtluz ul. Kasztelanskiej, znajduje si¢ w granicy Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich.

Nie ma tam obiektow ani obszaréw objetych infymi prawnymi formami ochrony przyrody.

Najblizej potozonymi obszaramitebjetymi ochrong prawng sa:

— rezerwat przyrody ,Las tagiewnicki” polozony na pdinocny zachdd od obszaru,
w odlegtosci okoto 1,0 kmj

— uzytek ekologiczny ,,Opadowka”, potozony na podtnoc od obszaru, w odleglosci okoto
2,2 km,

— uzytek ekologiczny4,Mekradta Brzozy” polozony na zachdd od obszaru, w odlegtosci
okoto 2,4 km,

— uzytek ekologiczny. ,,Bagno Lugi” potozony na pdéinoc od obszaru, w odleglosci okoto
2,5 km,

— uzytek ekologiczny,,,Miedzyrzecze Bzury i Lagiewniczanki” - potoZzony na pdinoc od
obszaru,w odlegtosci okoto 2,8 km,

— uzytekemekologiczny ,taki na Modrzewiu” potozony na potlnoc od obszaru,
w odleglosci okoto 3,0 km,

— zespotwprzyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach” potozony na
potocny wschod od obszaru, w odlegltosci okoto 3,2 km,

= uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotowki 1 Brzozy” - polozony na zachdd od
obszaru, w odleglosci okoto 3,8 km,

— 1zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,.Dolina Sokotowki” - potozony na zachdod od
obszaru, w odleglo$ci okoto 4,3 km.
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Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko 1 przedsigwzi€c
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzie
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Projekt planu zakazuje takze lokalizacji ustug uciazliwych, ustug w zakresie-obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe i stacje obstugi samechodow
powyze] 2 stanowisk dla samochodow, myjnie samochodowe, punktow “zbierania
1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowala, pewne negatywne
oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska, a nast¢pnie,# trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania begda mialy juz staly charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest
jednak okreslenie skali (natezenia) oddzialywan oraz ich zasieguy=06 czym wspomniano
w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katemjego” skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziakywany, nie tylko okre§lanych jako
znaczace. Oddziatlywania te zostaly ponizej omowione wstosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na $rodowiskey, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nast¢pujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddziatywanie negatywne, state, wystepujace

w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace gldwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; glownym zZrodltem emisji bedg samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach Zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim,;
poniewaz projekt planu zakazuje,stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancjiwprzekraczajaca dopuszczalne normy, docelowo
wyeliminowana zostanie szkodliwayemisja z domowych palenisk i lokalnych kotlowni
weglowych. Na ograniczenie emisji wptynie tez realizacja instalacji odnawialnych Zrodet
energii;

2) emisja hatasu komunikacyjnego (zwiazanego z potrzebami transportu drogowego oraz
szynowego; obecnieuliniantramwajowa jest zawieszona) — oddzialtywanie negatywne,
o zmiennym dobewym ‘nat¢zeniu, wystepujagce w perspektywie dlugoterminowe;,
wplywajace na.zdrowie ludzi oraz faung obszaru; zrodlem tego rodzaju oddzialywania sg
samochody mieszkancow 1 uzytkownikow terendéw oraz wjazdy gospodarcze; w projekcie

nie przewidziane mowy elementéw uktadu komunikacyjnego; projekt planu wskazuje
chronione akustycznie tereny: od IMNW-MNB-U do 87MNW-MNB-U, IMNW-U i
IMNS-U,,- jako nalezace do ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”, od IMWW do
3IMWW =, jako nalezace do ,terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego”, 1MNB-MNS - jako nalezacy do ,terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, 1UE - jako nalezacy do ,,w zabudowy zwigzane ze
statymi lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy” oraz 1UZ - jako nalezacy do ,tereny
domoOw opieki spotecznej”;
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3)

4)

5)

6)

emisja promieniowania _elektromagnetycznego — oddziatywanie negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zmienne w zaleZno$ci
od sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizagji
zrodet promieniowania o wielkiej mocy. Projekt planu ustala zakaz lokalizacji“ebiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg przekroczenie dopuszezalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony s$rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczomymi na

pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwaj

powstawanie $ciekow deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszezen(pylow, smarow,
paliw) z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych: drég,, parkingdw i placow
znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze, a takze z drog przylégajacych do obszaru —

oddziatywania negatywne, bezposrednie 1 posrednie, zmienne'w zaleznosci od warunkow
atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wod@ii powierzchnie ziemi (gleby)
oraz szat¢ roslinng;

powstawanie $ciekéw komunalnych — oddzialtywaniasnegatywne, zmienne w zaleznosci

od ilosci uzytkownikéw danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody 1 glebe
oraz szate roslinng; oddziatywanie wystapi tylko 'w przypadkach nieprawidlowosci
w podiaczeniu zroédet powstawania Sciekéw de, instalacji kanalizacji sanitarnej lub
niewlasciwego wykorzystywania zbiornikow b€zodptywowych;

zmniejszenie powierzchni terendéw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk

przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby 1"pokrywy roslinnej na terenach zajetych
pod planowane inwestycje — oddzialywanie negatywne stale, bezposrednie
i dlugoterminowe, wplywajace na szatg roslinng (zmniejszenie zaréwno powierzchni
terenow zieleni jak i bior6znorodnoset), swiat zwierzecy 1 zdrowie ludzi, a takze na
mikroklimat 1 krajobraz obszaru. realizacja ustalen planu prawdopodobnie spowoduje
nieznaczne zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo na dziatkach
dotychczas niezagospodarowanychs, Tereny porosnigte drzewami oraz krzewami moga
zosta¢ przerzedzone zabudowa. Nie wplynie to korzystnie na srodowisko analizowanego
obszaru. W zwigzku z prawdopodobng wycinka drzew i zadrzewien pod inwestycje
istnieje ryzyko wystapienia negatywnego oddzialywania na $srodowisko przyrodnicze.
Realizacji ustalen planu‘prawdopodobnie spowoduje parcelacje niezagospodarowanej do
tej pory czesci obszatu (nieduzej liczby dzialek) na niewielkie dzialki (600 m?)
przeznaczone podizabudowe jednorodzinng. Efektem tego moze by¢ usunigcie czesci
zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terendw dotychczas czynnych biologicznie.
Przeciwdziata¢ zbytniemu uszczelnieniu terendw powinny zapisy projektu planu m. in.
obowigzek™“wykerzystania lub retencjonowania wod opadowych 1roztopowych
w miejscu ich| powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkachwekteslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w (wodg i zbiorowego odprowadzenia S$ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa. Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszoS$ci
terenow zabudowy na poziomie minimum 0,4 (40%), jest wiekszy niz wyznaczony
w Studium dla jednostki M3 iwynoszacy minimum 25%. Wprowadzana przez
uzytkownikéw zielen towarzyszaca prawdopodobnie bedzie si¢ sktadata w znacznej
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7)

8)

9)

czesci z gatunkéw obcych, niekiedy inwazyjnych, ktére stanowia zagrozenie dla
rodzime;j flory;

wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala oddzialywania
bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikéw terendow oraz charakteru uzytkowaniawobszaru,
jednak oddzialywanie to bedzie wystepowalo wylacznie poza obszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady sa gromadzone w odpowiednich pojemnikach
i odbierane z terendw nieruchomosci, a w projekcie nakazano witgezani€wterenow

zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami;
wykorzystywanie zasobow s$rodowiska — brak oddziatywania — fiawmebszarze objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funk¢jonowanie mogtoby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaéyzanieeZyszczenie gleby lub
ziemi. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historyeznych zanieczyszczen

powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazuspotencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)?;

10) zaktocenie przebiegu korytarzy ekologicznych — bfak oddzialywania — w obowigzujacym

Studium nie wskazano korytarzy ekologicznychyna obszarze opracowania, a ustalenia
projektu planu nie beda mialy negatywn€go, wplywu na Kkorytarze ekologiczne
przebiegajace w poblizu — wzdtuz dolin rzeki Sokotowki;

11) przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddzialywania; przyjmuje sig, iz posadowienie nowe;j

zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu;
przy niewielkich spadkach terenu, jakie wystgpuja na obszarze, nie zachodzi konieczno$¢
wykonywania niwelacji wplywajgeyeh, na zmiany uksztalttowania terenu, zmiang
stosunkow wodnych i krajobraz;

12) zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego

opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenmia pewodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko powodziowe
zwigzane ze negatywnyimi konsekwencjami dla ludnosci oraz wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie obgjmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; w czg$ci zachodniej
omawianego obszafu, wskazany jest teren narazony na niebezpieczenstwo podtopien
wodami splywu powierzehniowego (tereny o spadkach do 1%, o powierzchni powyzej
500 m?), Opracowanie Ekofizjograficzne dla SUiZP miasta fodzi, Mapa 6. ZagrozZenia
powodziowed podtopienia 2017);

13)ryzyko wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie

przewidyje si¢lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym
badz duzym ryzyku wystapienia awarii;

14) zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie stale, dlugoterminowe, wplywajace na floreg

1 faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz w zdecydowanej wiekszos$ci utrzymany zostaje
dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania obszaru.

9 Zr6dto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych &mian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w_okresie wegetacyjnym, czyli czegstsze susze letnie
1 wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racjigzwigkszonej
czestotliwosci wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbgysytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytachrciekow,

Z czego na omawianym obszarze mogg wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracjesgatunkow, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ suniemozliwione przez
»hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazow: brak ciaglosci

ekologicznej formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
1lesnych), niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi® mogacymi stanowic¢
»Wyspy $rodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi),

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowaé zalewanie obszaréw, ‘ma ktorych nieodpowiednio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planti na,zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiolowe nalezy uzna¢ za S$rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terendéw
w wigkszo$ci zurbanizowanych, chociaz ze znacznymudziatem terendéw zieleni, a na terenach
zabudowy - duzym udzialem zieleni towarzyszacej. Zmiany klimatu miasta, jakie moga
nastapi¢ w przysziosci tj. wzrost Sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie
wilgotnosci powietrza (susze), burze i silfieswiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na
realizacje¢ ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych
i sSrodowiskowych na ustalenia projektuyplanu bedzie znikome lub zadne. Wpltyw realizacji
ustalen projektu planu na réznorodnosé, biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska
przyrodniczego zostal oméwiony ‘powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu
realizacji ustalen planu na $todewisko bedzie on dla wielu elementow pozytywny i nie bedzie
generowal istotnych konfliktow, srodowiskowych. Brak nowych zrodet emisji zanieczyszczen
powietrza zwigzanych z'egrzéwaniem budynkow lub procesami technologicznymi wptynie na
ztagodzenie ewentualnyeh.zmian klimatu.

Dla potrzeb.niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu naSrodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie’ — mechaniczne przeksztatcenia gruntéw - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie¢ — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4 skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;
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6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzehni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiaggnigcia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, izryzyko takie
wystepuje dla JCWP ,,Bzura do Staréwki”. W Planie gospodarowania wodami na“ebszarze
dorzecza Wisty (drugiej aktualizacji) okreslone zostaly cele $rodowiskewe “dla wod
powierzchniowych oparte na warto$ciach granicznych wskaznikoéw fizyko-chemicznych,
biologicznych i1 hydromorfologicznych.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagniecienr celéw Srodowiskowych,
a celem Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo§ciowy wod podziemnych. Wedtug
informacji zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym kraju, jakesdobry zostat oceniony
zaro6wno stan i1lo$ciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencjistatus caltych JCWPd.

Nalezy réwnocze$nie pamietaé, iz oddziatywania, bedgee skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zardowno w fazie budowy poszczegolnych obiektéw, jak i ich
eksploatacji ilikwidacji, a ich nat¢zenie bedzies zréznicowane. Poniewaz wigkszos¢
wymienionych, negatywnych oddziatywan bedzie wystegpowaé rownoczesnie, oddziatywanie
na $rodowisko bedzie mialo charakter skumulowany. Hos¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpaddéw bedzie zalezna od rodzaju i1 skali prowadzonej dziatalnos$ci
oraz liczby uzytkownikow terenéw. Jednakze oddzialywanie te wystgpuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekeie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja od
oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

Podkreslenia wymaga fakt, iz ustalenia projektu planu maja na celu ochron¢ obszaru
przed zabudowa wielorodzinng, ©chrome obszaru przed zwigkszeniem intensywnosci
zabudowy zwigzang z zachowaniém funkcji ustug ekosystemowych i przyrodniczych, oraz
zapewnienie odpowiednich relacji przestrzennych 1 srodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego oraz /realizowana polityka przestrzenng miasta okreslona
w obowigzujagcym Studium uwartinkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi. W obowigzujgeym Studium obszar objety projektem planu miejscowego
znajduje si¢ w jednosteesfunkejonalno-przestrzennej ,,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w_ramaeh ktorej wskazano takze zabudowe ustugowa jako przeznaczenie
dopuszczalne.
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9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych’ by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przéwidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiagzku z realizacja
ustalen projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia,
ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na$rodewisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem, projektu plan, ani
wjego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na S$rodowisko; mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany
do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki/do zawarcia w tym
dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ogramiczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot oehrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos$¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawiahym » obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktére bytyby znaczacym emitoregm zanieczyszczen i halasu; utrzymuje
istniejacy uktad drogowy, na ktory sktadaja si¢ ulice klasy lokalnej i dojazdowe;.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: ‘zakaz/lokalizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko 1 przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drog.

Projekt zakazuje takze lokalizacji uslug ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliwg,warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochodow
powyzej 2 stanowisk dla samechodéw, myjnie samochodowe, punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow, w tym~zlomu. Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.

W projekcie planu Zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiegaé takze innym
negatywnym oddzialywaniem na/Srodowisko. Zaktada wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i1 rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow." Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej
1 rozbudowywanej*“infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz elementow
infrastrukturys,teechnicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

W.projekeic sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie wykorzystania w terenach: od 1KDL do
4KDL, ‘od 1KDD do 13KDD i 1KKS instalacji odnawialnych Zrédel energii o mocy nie
wigksze] niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialfiych Zrddet energii;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zroédet zaopatrzenia w ciepto
pewodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;
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- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury techmicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych ma cele
zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i drog, nakaz.stesewania
rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich,do 6dbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego' zaopatrzenia
w wode 1 zbiorowego odprowadzania §ciekow oraz prawa wodnego, a takze\budownictwa,
przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odptyw 1 ograniczajgcych jego wielkose,
wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospedarki odpadami na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania ¢zystosci i porzadku
W gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lekalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczeniemdopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku okre§lonych w przeépisachnodrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przezna€zonymivna pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W  zakresie ochrony przed hatasem g#Wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslaja przepisy
odrgbne, dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasww srodowisku:

-od IMNW-MNB-U do §7MNW-MNB-U, IMNW-U i IMNS-U, jako nalezace do
»terenow mieszkaniowo-ustugowych”,

-od IMWW do 3MWW, jako"malezace do ,terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego”,

- IMNB-MNS, jako nalezaey dowyterenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- 1UE, jako nalezacy do_,teréndw zabudowy zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”,

- 1UZ, jako nalezacy do4,tereny domoéw opieki spotecznej”.

W  zakresie ochronys, przed hatasem wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktoryehwdopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslajg przepisy
odrebne, dotyczace.dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:

-od IMNW-MNB-U do 87ZMNW-MNB-U, IMNW-U i 1MNS-U, jako nalezace do
»terenow mieszkaniowo-ustugowych”,

-od [IMWW do 3MWW, jako nalezace do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

£ 1MNB-MNS, jako nalezacy do ,.terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

= 1UE, jako nalezacy do ,terenow zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”,

- WUZ, jako nalezacy do ,,tereny domow opieki spotecznej”.
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Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podkladow
geodezyjnych). Istniejaca infrastruktura techniczna - w obszarze objetym planem lub
w graniczacych z nim ulicach - to:

- wodociag,

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- gazociag niskiego ci$nienia,

- gazociag $redniego ci$nienia

- linia kablowa S$redniego napigcia i linia napowietrzna wysokich napigé, stacje
transformatorowe.

Przez obszar ani w jego poblizu nie przechodzg cieptociggi wody goracej, tak wiec
zlokalizowane tam budynki musza posiada¢ indywidualne Zrdédtamzaopatrzenia w cieplo.
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza w projekeie ustalono zakaz stosowania
indywidualnych zrdédel zaopatrzenia w cieplo powodujacychremisje substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna fzawrzeé w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero “‘stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych okreslonyeh™w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym 1 pozniejszej eksploatacji obiektoéw 1 urzadzen zapewni zachowanie
standardow jakosci $srodowiska.

W projekcie wskazano szczego6lneé,, warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustalono, iz szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrelewanych od gazociaggoéw wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrebne dotyczgce lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;.
W przypadku likwidacji ww. infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych nie
obowiazuja.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), zakresie granic i sposoboéw
zagospodarowania krajobrazow, pfiorytetowych w projekcie wskazuje si¢ na rysunku planu
granice ,,Krajobrazu Priorytetowego 1o0dz — Las Lagiewnicki” wyznaczone w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa todzkiego uchwalonym uchwala Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewoddztwa bodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa 16dzkiego.

Ustalony w: planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia, jakim jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa, realizacja zgodnych z planem
zamierzen inwestycyjnych moze powodowaé zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do stanu obecnego.

Plan ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych:

¢ w terenach od IMNW-MNB-U do 71IMNW-MNB-U: minimum 0,4 (40 %),
- w terenach od 7Z2ZMNW-MNB-U do 79MNW-MNB-U: minimum 0,4 (40 %),
- w terenach od SOMNW-MNB-U do 8SMNW-MNB-U: minimum 0,4 (40 %),
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- w terenach 86 MNW-MNB-U i 87MNW-MNB-U: minimum 0,4 (40 %),
- wterenie IMNW-U: minimum 0,1 (10%),

- w terenie IMNS-U: minimum 0,4 (40%),

- wterenie IMNB-MNS: minimum 0,2 (20%),

- wterenach IMWW i 2MWW: minimum 0,4 (40 %),
- w terenie SMWW: minimum 0,35 (35%),

- wterenie 1UE: minimum 0,5 (50%),

- w terenie 1UZ: minimum 0,8 (80%),

- wterenie 1KKS: minimum 0,5 (50%),

- w terenie 1I: minimum 0,6 (60%),

- w terenie 2I: minimum 0,5 (50%).

W ustaleniach szczegélowych okreslone zostaly ponadto pozostate wskazniki
zagospodarowania terenu: udzial powierzchni zabudowy “(maksimum) i nadziemna
intensywno$¢ zabudowy (minimum - maksimum), a takZe parametry ksztaltowania
zabudowy, zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizaeji obiektow i funkcji, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanychy, szezegdélowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnictych roslinnoscig, bedg skutkowaly nie tylko jej usunieciem,
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. /Pod istniejaca obecnie zabudowa
i nawierzchnig utwardzong wystgpuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez
czlowieka. Z wykopow fundamentowych podimowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod
powstajaca zabudowa nastapi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami
utwardzonymi. Projekt planu nie okreSlamzasady postgpowania z masami ziemnymi
pochodzacymi z wykopow, ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli spetniaja standardy jako$ci gleby lub,ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania
terendw zieleni towarzyszacychszabudowie.

Ustalenia projektu gplanuww zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy,
jak 1 ksztalttowania nowej, majana wzgledzie potrzebg harmonijnego i1 spoéjnego krajobrazowo
ksztaltowania przestrzeni‘tego fragmentu miasta. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow i budynkow réznego typu, kat nachylenia potaci dachu,
rodzaj ogrodzen, kolerystyke obiektow budowlanych.

Respektowanie, wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak 1 ich obstugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowac¢_uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, przy réwnoczesnej trosce
o stan poszczegolnych elementéw srodowiska, poprzez ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci
1 zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetyeh w/projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywahn na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zaréwno w granicach terenu objgtego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).
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10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008/ r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko prognoza oddziaktywania
na §rodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz
cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,— rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albowyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$er wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaroéw Natura 2000 w granicach badanego,obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekciésplanu, bowiem rozwiazania
zawarte w projekcie nie maja wplywu cele 1 przedmiot ochrony. obszaru Natura 2000 oraz

integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania wazaktesie przeznaczenia terendow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie/naruszaja rowniez zasady zroOwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace ochron¢ w zakresie $rodowiska,
przyrody oraz ksztaltowania tadu przestrzennego. Ponadto s3a zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba ““wskazania alternatywnego w  stosunku
do przedstawionego w projekcie plafiu.rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacjipostanowien projektowanego planu powinna polegaé na:

1) ocenie oddzialywdania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na Srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania srodowiska.

W zakresieroceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
iinstytucje.” W  odniesieniu  do przedsiewzig¢, dla ktorych wydano decyzje
o uwarunkowaniach  $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.
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Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, dadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska pewinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowendla
jakosci srodowiska elementy infrastruktury; sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej=oraz sieci
cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow;*elewacji
budynkéw oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji Ustalef, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzySkantessdanych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badaniesefektéw zmian zachodzacych
w $Srodowisku i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniemy=iz W sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych“wi “kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreSlonym przegpisami “zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarnO=epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety projektem planu i jeégo otoczenie nie sasiaduja bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia,
jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone,w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzagdzanym obowigzkowo
dla projektow miejscowychun/planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze
opracowanie zostato sporzgdzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €zesei obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej,
Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr LXXXVII/2691/24 Rady Miejskiej
wbodzi zdniay, 13y,/marca 2024 r. Zawarto$§¢ prognozy zostala dostosowana do
obowigzujacych przepisow.

Prognoza,.tak jak projektem planu, objeto teren o powierzchni okoto 46,3 ha, potozony
we wschodniej, czesci dzielnicy Baluty, na terenie osiedla Julianow-Marysin-Rogi. stanowi
w wiekszoscigrunty zabudowane i zurbanizowane.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla pfzeznaczenie terendw 1 zawiera ustalenia zasad ich zabudowy i1 zagospodarowania,
w tym ustalenia w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej oraz ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu, ksztaltowania tadu
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przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania deeyzji
administracyjnych.

W obszarze podlegajacemu analizie, w przewadze wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wsérod ktorej dominuje zabudowa wolnostojgca. Obszar ““ten “una
wielofunkcyjny charakter, wystepuja funkcje mieszkalne, mieszkalno-ustugowes=ushigowe
itereny dzialalnosci gospodarczej. Wigkszo$¢ obszaru stanowig grunty zabudowane
1 zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy (Bp), inne tereny zabudowane (Bi), a w mniejszym stopniui; inne tereny
komunikacyjne (Ti), tereny przemystowe (Ba) i drogi (dr).

Teren odznacza si¢ zroznicowang pod wzgledem kubatury zabudowa. Wystepuja tutaj
zarowno wolnostojace domy mieszkalne, jak i pojedyncze budynki“wielorodzinne i punkty
ustugowe. W granicach obszaru przystapienia zlokalizowany jest takze budynek Domu
Pomocy Spotecznej ,,Pogodna Jesien”, Zespol Szkot Geodezyjno=Technicznych w Lodzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustalentami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzemnego miasta tLodzi, przyjgtego
uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z_dniay28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z/dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. W ustaleniach dotyczacych'kierunkéw zagospodarowania miasta,
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, analizowany)obszar zaliczono do terenow strefy
ogolnomiejskiej — M3.

W terenach przeznaczonych pod zabudowg, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»M3”, glownymi celami polityki przestrzennej'sa: podnoszenie jako$ci Zycia i zamieszkania,
zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze
rezydencjonalnym oraz ksztattowanie i porzgdkowanie struktury przestrzenne;.

Tereny oznaczone symbolemy;M3% — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- to obszary zlokalizowane peryferyjnic w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jédnorodzinnej. W ramach ww. jednostki funkcjonalno-
przestrzennej mozliwe sa sereny “zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowe;j.
Ponadto dopuszczalna jest zabudowa ustug handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej
1000 m?.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow ustalone dla jednostki ,,M3”:

- powiérzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

- intefisywnos$¢ zabudowy — maksimum dla zabudowy: szeregowej - 0,9,
blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5.

W ramach, ksztattowania zieleni dla jednostki ,,M3” ustalono: zapewnienie dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej odleglo$ci w linii prostej nie wigkszej niz 1000 m - do parku
0 powierzehnimniemniejszej niz 3 ha lub terenéw otwartych, zachowanie niezabudowanych
odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy oraz ograniczenie mozliwosci
intensyfikacji‘zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.

Analizowany obszar od poéinocy i1zachodu graniczy z Parkiem Krajobrazowym
Wzniesien tLodzkich oraz od wschodu z jego otuling. Niewielka pas obszaru objetego
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projektem planu przy poéinocnej granicy, wzdhuz ul. Kasztelanskiej, znajduje si¢ w granicy
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczenius
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolnostojace] lubm=zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug. handlu

wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: od"TMNW-

MNB-U do 71IMNW-MNB-U; przeznaczeniem uzupelniajacym sg: teren komunikacji
drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluezeniem terendéw:
magazynu gazu, obshugi produktow naftowych i gospodarowania edpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgce] lub zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu

wielkopowierzchniowego, oznaczone narysunku projéktu “planu symbolami: od
72MNW-MNB-U do 79MNW-MNB-U; przeznaczeniem_ uzupeklniajacym s3: teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury=technicznej — z wykluczeniem

terendOw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowyeh i gespodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzifingj welnostojace] lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub wstig, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na pySunku “projektu planu symbolami: od
S8OMNW-MNB-U do 85SMNW-MNB-U; |przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren
komunikacji drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem

terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaezej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczong' na rysunku projektu planu symbolami 86MNW-
MNB-U 1 87MNW-MNB-Uj, przeznaczeniem uzupeiniajagcym sg: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, tereninfrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:

magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkanigwej.jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem
ustug handlu wielkopewierzchniowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-
U; przeznaczeniem ‘uzupelniajacym sg: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren
infrastruktury technieznej— z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug,

z wykluczeniemyustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku projektu
planu symbolem 1MNS-U; przeznaczeniem uzupelniajacym s3: teren komunikacji
drogowej, wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu,gazu, obshugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej lub grupowej,
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1MNB-MNS; przeznaczeniem
uzupehniajacym sg: teren komunikacji drogowe] wewnetrznej, teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terend6w: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych

1/gospodarowania odpadami,
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- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami IMWW, 2MWW i 3AMWW; przeznaczeniem uzupekniajacym
sg: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren infrastruktury technieznejs,—

z wykluczeniem  terendw: magazynu gazu, obstugi produktow  naftowych
1 gospodarowania odpadami,
- teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem._ 1UE;

przeznaczeniem uzupeiniajgcym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrziiej, teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1UZ; przeznaczeniem uzupeklniajagcym s3: terem™ kemunikacji drogowej

wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
- teren komunikacji szynowej, oznaczony na rysunkin, planu symbolem 1KKS;

przeznaczeniem uzupeiniajacym sa: teren infrastruktury=technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowychui, gospodarowania odpadami,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji pieszo-rowerowej,

- tereny infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku projektu planu

symbolami 11 i 21,

- drogi publiczne — ulice klas: lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: od 1KDL do 4KDL oraz od 1KDD do 13KDD; przeznaczeniem
uzupelniajagcym jest teren infrastruktury ‘technicznej — 2z wykluczeniem terendéw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftewych 1 gospodarowania odpadami.

Projekt planu nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu istniejacego,
aprzyjete w nim ustalenia .zmierzaja do ochrony uktadu urbanistycznego osiedla
mieszkaniowego poprzez ksztattowanie zabudowy i1 uktadu komunikacyjnego, ochrony
obszaru przed ingerencjg zabudewy wielorodzinnej poprzez okreSlenie wskaznikow
zagospodarowania terenOWw,1 parametrow zabudowy.

Projekt miejsecowego planu zagospodarowania skupia si¢ na wprowadzeniu regulacji
gwarantujacych ksztalttowanie tadu przestrzennego w tym ochron¢ obszaru przed zabudowg
wielorodzinng, /ochrong obszaru przed zwigkszeniem intensywnos$ci zabudowy zwigzang
z zachowaniem, funkcji ustug ekosystemowych 1 przyrodniczych, a takze zapewnienie
wlasciwych/ relacji) przestrzennych 1 §rodowiskowych pomigedzy terenami przeznaczonymi
pod zabudoweg a terenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymogami tadu
przestrzennggo, oraz realizowang politykg przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym
Studium,_ uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi.
Wzwiazku z tym plan realizujac polityke zagospodarowania zgodnie ze Studium wyznacza
na wiekszosci analizowanego obszaru tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej) zgodne z jednostka ,,M3” — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Wynikiem realizacji ustalen planu prawdopodobnie bedzie parcelacja
niezagospodarowanej do tej pory czgsci obszaru (nieduzej liczby dziatek) na niewielkie
dziatki (600 m?) przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng. Efektem tego moze by
usunigcie czg¢sci zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terenéw dotychczas ezynnych
biologicznie. Przeciwdziata¢ zbytniemu uszczelnieniu terenow powinny zapisy projektu-planu
m. in. obowigzek wykorzystania lub retencjonowania wéd opadowych 1 roztepowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa.

Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej dla_wiekszosci terenow
zabudowy na poziomie minimum 0,4 (40%), jest wiekszy niz wyznaezony w Studium dla
jednostki M3 1 wynoszacy minimum 25%.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia hiekorzystnego oddzialywania
na Srodowisko obszaru 1 jego sasiedztwa: w granicach obszaruebowiazuje zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé nay Srodowisko i przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowiske z wyjatkiem przedsiewzieé
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég.

Pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony*$rodewiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu dotycza: odnawialnych Zrodet energii, ochrony powietrza,
gospodarki wodnej i1 odprowadzania Sciekow oraz=gospodarki odpadami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi. Wprowadzone, takze zakaz lokalizacji: uslug uciazliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe
1 stacje obstugi samochodow powyzej2"stanowisk dla samochodéw, myjnie samochodowe,
punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu. Projekt planu zakazuje lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Ochrong akustyczng zostaly objete tereny oznaczone w projekcie symbolami od
IMNW-MNB-U do 87MNW-MNB-U, 1IMNW-U 1 IMNS-U - wskazane jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe’;,  od, IMWW do 3MWW - wskazane jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,i zamieszkania zbiorowego”, IMNB-MNS - wskazany jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, 1UE - wskazane jako ,terenow zabudowy
zwigzane ze statym.lub ezasowym pobytem dzieci i mlodziezy”, 1UZ - wskazane jako ,tereny
domow opieki spotecznej” w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomOw hatasu wasradowisku.

Realizacja amistalen projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem na
warto$eioweprzyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisow ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20244r.,
poz. 1130, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jegonochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na_sSrodowisko
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigésmogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 ., poz, 647, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w_sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 ., poz."1478, ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2024 r.,
poz. 1292)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2024 r. poz. 1290, ze zm.)
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11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, JUchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona, Uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwalg Nr LII/1605/21, Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miastast.odzi potozonej
w rejonie ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz\, granic terenu
kolejowego i Lasu Lagiewnickiego, Uchwata Nr XVI/673/19 Rady Miejskiej w kodzi z dnia
20 listopada 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszamu,midasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Teczowej, Uehwata Nr LXXXI1/2488/23
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 listopada 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej
w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralnej, Uchwata Nr XIII/319/25 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w  rejonie ulic:  Kasztelanskiej, Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej,
maj 2025 r.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na“potizeby projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Ltodzi polozonej w rejonie ulic:
Kasztelanskiej, Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej, MPU, L.6dz, grudzien 2024 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Plan zagospodarowania przestrzennégomwojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru fumkéjonalnego fodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)
Program ochrony srodowiska wojewodztwa todzkiego na lata 2025-2028 z perspektywq do roku
2032, Uchwata Nr XI11/160/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Raporty o stanie Srodowiska w wejewddztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. 1 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiskad 2016 - 2018

Program Ochrony Srodlewiska.dla Miasta Lodzi na lata 2024-2027 z perspektywg do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXVI2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Mapa akustyczna miasta fodzi na lata 2017 - 2022, 1.6dz, 2018

Strategiczna mapa hatasu miasta Lodzi (2023)

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarkivedpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031, Uchwata Nr XXXVI1/466/21 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021 r.

Atlas"Miasta£odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, L.odz, 2002 r., 2009 r.
12012

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
(Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia
i praystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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21.

22.

23.
24.
25.

26.
27.
28.
29.

Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego

Uchwata Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 7070)

Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/)

Ortofotomapa miasta Lodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2024
Geoportal Wojewodztwa L.odzkiego

Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako sporzadzajgcy prognozy oddziatywania na Srodowisko zym osSwiadczam,
ze spefniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 usta x?, paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, feczenistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. 2024 r., poz. 1112, ze zm.),

tj. ukoriczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie V:YZ,Q ia drugiego stopnia na kierunku

zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk technic dyscypliny: inzynieria Srodowiska
oraz posiadam ponad 3-letnie do$wiadczenie w pracac spofach przygotowujgcych prognozy

oddziatywania na srodowisko oraz bratem udziat w przygotowaniu ponad 5 prognoz oddziatywania na
$rodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karWoienie fatszywego oswiadczenia.
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