UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej,
Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXXVIII/2691/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca
2024 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Kasztelanskie;j,
Wycieczkowej, Warszawskiej 1 Skrzydlate;.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 46 ha potezody jést
w pdlnocnej czgsci miasta na terenie osiedla Julianow — Marysin — Rogi. Obejmuje,onytereny
z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej orazy bliZniacze;.
Dodatkowo w jego granicach wystepuje takze zabudowa uslugowa oraz mieszkaniowa
wielorodzinna. Teren zostat w wigkszosci zagospodarowany 1 wyksztatcony.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia 4, sposobu zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony s$rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, okreslenie szczegdlnych warunkow™, zagospodarowania 1 ograniczen
w uzytkowaniu terenow, zasad modernizacji, rozbudowy/1 budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze granic terendw/rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono hiniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennégo, w zwigzku z czym okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy/terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji administracyjnych. Wynikiem “proceséw inwestycyjnych na podstawie wydanych
decyzji jest m.in. zabudowa miesZKaniowa wielorodzinna oraz zabudowa jednorodzinna
o parametrach zabudowy wieloredzinne;j.

Celami opracowania planu,jeést'wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie tadu
przestrzennego w tym aeehrong obszaru przed zabudowg wielorodzinng, ochrone¢ obszaru przed
zwigkszeniem intenSywmosci zabudowy zwigzang z zachowaniem funkcji ustug
ekosystemowych i ‘przyrodniczych, a takze zapewnienie wiasciwych relacji przestrzennych
1 srodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowg a terenami aktywnymi
przyrodnicze~ <, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng ‘miasta okre§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w jednostce  funkcjonalno-przestrzennej ,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, w ramach ktorej wskazano takze zabudowe ustlugowa jako przeznaczenie
dopuszczalne. Projekt planu, zgodnie z obowigzujacym Studium, wyznacza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug — od IMNW-MNB-U do 87MNW-
MNB-U,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — IMNW-U,
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug —
IMNS-U,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej lub grupowe;j
— IMNB-MNS,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — od IMWW do
MWW,

teren zabudowy ustug edukacji — 1UE,

teren zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 1UZ,

teren komunikacji szynowej — 1KKS,

tereny infrastruktury technicznej — 11, 21,

tereny drog publicznych: drég lokalnych 1KDL (ul. Skrzydlata),\ 2KDL
(ul. Kasztelanska), 3KDL (ul. Strusia) i 4KDL (ul. Centralna), drégedejazdowych
1KDD (ul. Szpacza), 2KDD (ul. Jeza), 3KDD (ul. Dojazdowa), 4KDB.(uly,Stowicza),
SKDD, 6KDD (ul. Rysia), 7KDD (ul. Piliczna), 8KDD (ul.{, Tl¢nowa), 9KDD
(ul. Kogucia), 10KDD (ul. Kacza), 11KDD (ul. Promienna), \I2KDD (ul. Owcza)
1 13KDD (ul. Zajecza).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego z@stata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i1 1940=eraz z 2025 r. poz. 527 i1 680),
uwzgledniajac art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824
oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy, uwzgledniajac
wymogi wynikajace z art. 1 ust 2-4 ww. ustawy.

I. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgl¢dniono:

1)

2)

3)

4)

wymagania tadu przestrzenneégo, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie:

linii rozgraniczajacyeh™i Jinii zabudowy, zasad i wskaznikéw zagospodarowania

terenéw, parametrow “ksztattowania zabudowy oraz kolorystyki 1 materiatow
wykonczeniowych,obicktow;

potrzeby zfOwnowazonego rozwoju poprzez ustalenie minimalnego wskaznika

powierzchfiivbielogicznie czynnej;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania

zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, w tym szczego6lnie poprzez:

a) wskazanie =zasiggu obszarowego krajobrazu priorytetowego Wwyznaczonego
w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa 16dzkiego oraz przyjecie ustalen
uwzgledniajacych rekomendacje i wnioski w nim zawarte,

b) wprowadzenie zasad oraz warunkéw sytuowania obiektow i urzadzen technicznych,

¢) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych

e) ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 zmniejszenia

podatnosci na zmiany klimatu, poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég,
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5)

6)

7)

b) mozliwosci realizacji zamontowanych na dachu budynku instalacji odnawialnych
zrodet energii, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez niewprowadzenie zakazu
lokalizacji takich instalacji,

¢) dopuszczenia wykorzystania w ternach od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do 13KDD
1 1KKS instalacji odnawialnych Zrédel energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

d) klasyfikacji terenow zabudowy jako terenow chronionych akustycznie, okreslanych
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe”, ,tereny zabudowy mieszkéniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego”, ,tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej”, ,tereny zabudowy zwigzane ze stalym lub czasowym, pebytem
dzieci i mtodziezy” oraz ,,tereny domow opieki spotecznej” w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §redowisku,

e) zakazu stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujaeych, emisje substancji
przekraczajacych dopuszczalne normy,

f) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez;

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggewej i kanalizacji sanitarne;j
do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury techmiczn€j ™ odbioru wod opadowych
1 roztopowych dla terendow przeznaczonyCh na,cele zabudowy 1 drog,

- wykorzystywanie lub retencjonowani¢’ wod opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszé¢zenien odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach’ odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowege odprowadzenia Sciekow oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa,

- wlaczenie terendw zurbamizowanych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na zasadach, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania czyste$cii porzadku w gminie,

g) zakazu lokalizacjifobiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore
powoduja przekroezemie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w Srodowiskug==okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiskd,“ws\budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniwprzepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa,

h) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenow;

wymagania.ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw poprzez:

a) ‘wskazanie zabytkow archeologicznych,

b) wptowadzenie stref ochrony archeologicznej oraz ustalenie zasad ochrony na ich
obszarze;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob

ze szczegOlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska, okreSlenie wymaganej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych

elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu

nowych terenéw budowlanych;
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8) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) umozliwienie wykorzystania drog publicznych oraz infrastruktury technicznej do
dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie
z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujac granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony srodowiskajprzyrody
1 krajobrazu oraz fadu przestrzennego;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajae, mozliwos¢
wyposazenia terendw w sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznejoraz ustalajac
zasady ich realizacji;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzamiem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunika€ji “elektronicznej, poprzez
informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowniy Urbanistycznej w Lodzi,
stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miastavt odzi, ogloszenie w prasie
ina tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi iMigjskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planug

b) mozliwosci sktadania wnioskow do (planu ‘wylacznie na formularzu zgodnym
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju ‘#JI€chnologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza pismaszdotyczacego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2509),

¢) mozliwosci zapoznania si¢ #zniezbedng dokumentacjg sprawy;

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy 'z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku 1 gege.;echronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddZialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na $srodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebe “zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci /poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy
istniejgcej oraz planowanej;

15),potszeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i1 $rodowiska poprzez wprowadzenie zakazu przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drég
oraz przez zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostatych

wymagan, walorow i potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust.2 ww. ustawy nie ma zastosowania w niniejszym planie
miejscowym.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.
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W terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety zadne wnioski.
Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomit o podjgciu ww. uchwaty
instytucje 1 ograny wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostat okreslony termin skladania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wptynelo 5 wnioskow spetiajagcych wymogi
formalne.

3. W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci cieptowniczej
1 wodociggowej. Podejmujac decyzje, Prezydent Miasta L.odzi zwazyt interes Miasta, gestora
sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszézegolnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003_r. o, planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznieniesdo zawarcia
w planie miejscowym postanowien, ktére mogg w konsekwencji w sposdbiistotny ograniczac
lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego mezliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka poWwazZma ingerencja w prawo
wlasnos$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku«doicelow, ktorych osiagnieciu
ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow  prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwréCi¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegutinfrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztattowania struktury przestrzennej miasta, W wyniku przeprowadzonej analizy
parametrow istniejgcej sieci gazowej, stwierdzone.wystgpowanie sieci gazowej w granicach
obszaru objegtego planem. Na podstawie danyeh otrzymanych od gestora sieci dotyczacych
parametréw gazociaggdéw wystepujacychww terenach drég przylegtych do granic obszaru
objetego planem tj. roku ich budowy #zastosowanego materiatu okre§lono szerokos¢ ich stref
kontrolowanych, ktora jest zgodna z rezperzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkoéw gechnicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 640),

4. Umozliwiajgc sytuowanic nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne.gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegdlnosci:

1) projektowanesstruktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) uwzgledniong Pprzebieg istniejgcych tras autobusowych i1 tramwajowych, ktore
umozliwiajg’maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka‘transportu;

3) #zapewtiiono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 TOWerzystow.

II¥Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta
uchwatg Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje
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na brak aktualno$ci studium na obszarze objetym projektem planu. W momencie dokonywania
oceny, obszar projektu planu nie byl objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczace;j
WW. oceny.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej - poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob ze szczegolnymi
potrzebami;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej - poprzez zapewnienie dostgpnosci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczona “deklaracja
dostgpnosci, wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron
internetowych 1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz U..22023 r. poz.
1440), ktora umozliwia zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania,prac'planistycznych,
ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu, uzyskaniesnfermacji o mozliwosci
i terminach sktadania wnioskdw oraz umozliwia zapozfianie Si¢ z rozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w udostgpnionym projekcie planu;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej, poprzez wykorzystanie
w serwisie internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu
online do ustugi thumacza przez strony internetowe, 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej postaci plikow elektronicznychyzawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na whiosek 0soby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formi€ okreslonej w tym wniosku.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w&ym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu miejseéowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzetsgminy, okresla potencjalne dochody i1 wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowegoy,

Wykonane obliczenia wykaZaly® uyjemny wynik finansowy, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Zrédlem wpltywow do
budzetu gminy bedzie podatek” od nieruchomosci i optata adiacencka. Kosztem dla budzetu
gminy beda wydatkirzatytutu nabycia nieruchomosci i realizacji inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego oraz pozostalych przestrzeni publicznych.

Nalezy jednak mie¢na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz zlozony
charakter planowanych dziatan, jak réwniez mozliwos¢ ich podejmowania z innym
prawdopodobiefistwem niz przyjete w analizie, oszacowany poziom wyniku finansowego moze
odbiega¢ od'rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wptywu na ostateczny
wynik pozoéstaja takze nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skalg¢ pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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