UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej,
Wycieczkowej, Warszawskiej i Skrzydlatej.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXXXVIII/2691/24 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 13 marca
2024 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Kasztelanskiej,
Wycieczkowej, Warszawskiej 1 Skrzydlatej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 46 ha polezody jest
w potnocnej czgéci miasta na terenie osiedla Juliandw — Marysin — Rogi. Obejmuje,on,tereny
z przewaga zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej orazy, blizniacze;j.
Dodatkowo w jego granicach wystepuje takze zabudowa uslugowa orazjmieszkaniowa
wielorodzinna. Teren zostal w wigkszo$ci zagospodarowany 1 wyksztatcony.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i, sposobu zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, okreslenie zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony s$rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, okreslenie szczegdlnych warunkow™, zagospodarowania 1 ograniczen
w uzytkowaniu terenow, zasad modernizacji, rozbudowy1 budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, a takze granic terendw/ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze, dla ktéorego sporzadzono mniniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslenie sposobu
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy/terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji administracyjnych. Wynikiem “proceséw inwestycyjnych na podstawie wydanych
decyzji jest m.in. zabudowa mieszZkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa jednorodzinna
o parametrach zabudowy wieloredzinne;j.

Celami opracowania planu,jest*wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztalttowanie tadu
przestrzennego w tym oehrone obszaru przed zabudowa wielorodzinng, ochrong obszaru przed
zwigkszeniem intenSywnosci zabudowy zwigzang z zachowaniem funkcji ustug
ekosystemowych i ‘przyrodniczych, a takze zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych
1 Srodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi
przyrodnicze~ =, zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenhg ‘miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady
Miejskiej W Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, zmieniong uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. W obowiazujacym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w jednostce  funkcjonalno-przestrzennej ,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ramach ktorej wskazano takze zabudowe¢ uslugowa jako przeznaczenie
dopuszczalne. Projekt planu, zgodnie z obowigzujacym Studium, wyznacza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug — od IMNW-MNB-U do 87MNW-
MNB-U,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — IMNW-U,
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug —
IMNS-U,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej lub grupowe;j
— IMNB-MNS,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej — od IMWW do
MWW,

teren zabudowy ustug edukacji — 1UE,

teren zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 1UZ,

teren komunikacji szynowej — 1KKS,

tereny infrastruktury technicznej — 11, 21,

tereny droég publicznych: drog lokalnych 1KDL (ul. Skrzydlata),\, 2KDL
(ul. Kasztelanska), 3KDL (ul. Strusia) i 4KDL (ul. Centralna), droggdejazdowych
1KDD (ul. Szpacza), 2KDD (ul. Jeza), 3KDD (ul. Dojazdowa), 4KDB.(ulyStowicza),
SKDD, 6KDD (ul. Rysia), 7KDD (ul. Piliczna), 8KDD (ul.y,Tl¢nowa), 9KDD
(ul. Kogucia), 10KDD (ul. Kacza), 11KDD (ul. Promienna), \12KDD (ul. Owcza)
1 13KDD (ul. Zajecza).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego z@stata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940=eraz z 2025 r. poz. 527 i1 680),
uwzgledniajac art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1,0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824
oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy, uwzgledniajac
wymogi wynikajace z art. 1 ust 2-4 ww. ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

linii rozgraniczajacyeh™i Jinii zabudowy, zasad 1 wskaznikow zagospodarowania

terenow, parametrOw \ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki 1 materiatow

wykonczeniowych,obiektow;

potrzeby zfOwnowazonego rozwoju poprzez ustalenie minimalnego wskaznika

powierzchtiinbielogicznie czynnej;

walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania

zabdowy 1 zagospodarowania terendéw, w tym szczegdlnie poprzez:

a) wskazanie granic Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b)“wskazanie zasiggu obszarowego krajobrazu priorytetowego wyznaczonego
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa 10dzkiego oraz przyjecie ustalen
uwzgledniajacych rekomendacje i wnioski w nim zawarte,

c) wprowadzenie zasad oraz warunkéw sytuowania obiektéw i1 urzadzen technicznych,

d) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow,

e) zakaz lokalizacji ustug uciagzliwych,

f) ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i zmniejszenia

podatnosci na zmiany klimatu, poprzez okreslenie:
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5)

6)

d)

g)

h)

zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog,
mozliwosci realizacji zamontowanych na dachu budynku instalacji odnawialnych
zrédet energii, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez niewprowadzenie zakazu
lokalizacji takich instalacji,
dopuszczenia wykorzystania w terenach od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do 13KDD
i IKKS instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,
klasyfikacji terenéw zabudowy jako terendw chronionych akustycznie, okreslanych
jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, ,tereny zabudowy_  mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego”, ,tereny zabudowy Jnieszkaniowej
jednorodzinnej”, ,tereny zabudowy zwigzane ze statym lub,czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy” oraz ,,tereny domow opieki spotecznej s, rozimieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w, stodowisku,

zakazu stosowania zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisj¢ substancji

przekraczajacych dopuszczalne normy,

nakazu stosowania kompleksowych rozwigzanpoprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznejwodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury teéchnicznej odbioru wod opadowych
1 roztopowych dla terenow przeznaczen¥ych na cele zabudowy i drog,

- wykorzystywanie lub retencjenowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, Z:dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreslonych, w'przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 Zbiotowego odprowadzenia Sciekow oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa,

- wilaczenie teréndw _zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na “zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania-ezystosci i porzadku w gminie,

zakazu loKalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore

powoduyay przekroczenie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych

w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony

srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

w fozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

mihimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenow;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow poprzez:

3)
b)

wskazanie zabytkdéw archeologicznych,
wprowadzenie stref ochrony archeologicznej oraz ustalenie zasad ochrony na ich
obszarze;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b
ze szczegolnymi potrzebami, poprzez:

a)
b)

okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, okre§lenie wymaganej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami;
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7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu
nowych terenow budowlanych;

8) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

9) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) umozliwienie wykorzystania droég publicznych oraz infrastruktury technicznej do
dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktorych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludno$ci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907)Zgodnie
z art. 15 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu
przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkéw;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujac granice terendéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony $todewiska, przyrody
1 krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,wokreSlajac mozliwosé
wyposazenia terend6w w sieci 1 urzadzenia infrastruktury”technicznej oraz ustalajac
zasady ich realizacji;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad spotzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
informacje na stronie internetowej Miejskig™Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzgdu Miasta todzi, ogloszenie w prasie
ina tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi 1" Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu wylacznie na formularzu zgodnym
z rozporzadzeniem Ministra, Rezwoju 1 Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza ‘pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2509),

¢) mozliwos$ci zapoznanid si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

13) zachowanie jawnosei I'przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalnosprawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu”i“zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art.“54 justawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $srodowisku) 17 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenrachwoddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy
istniejacej oraz planowanej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska poprzez wprowadzenie zakazu przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz drog
oraz przez zakaz lokalizacji punktow zbierania 1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostatych

wymagan, waloréw 1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust.2 ww. ustawy nie ma zastosowania w niniejszym planie
miejscowym.
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2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

W terminie przewidzianym do sktadania wnioskow zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynely zadne wnioski.
Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomil o podjeciu ww. uchwaly
instytucje i ograny wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostat okreslony termin sktadania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wptynely 3 wnioski spetniajace wymogi formalne.

3. W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkéw zagospodarowania yoraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci cieplownieZzej
1 wodociggowej. Podejmujac decyzje, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes Miasta, ‘gestora
sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003\, esplanowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia
w planie miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji w spes@b istotny ograniczac
lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego/ mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazma ingerencja w prawo
wlasnosci musi by¢ uzasadniona 1 proporcjonalna w stosunkundonecelow, ktorych osiggnigciu
ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem“powszechnie obowigzujacych
przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednocze$nie nalezy zwré€i¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegujinfrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztattowania struktury przestrzennej miastd. W wyniku przeprowadzonej analizy
parametréw istniejacej sieci gazowej, stwierdzono wystepowanie sieci gazowej w granicach
obszaru objetego planem. Na podstawi¢sdanych otrzymanych od gestora sieci dotyczacych
parametréw gazociggdéw wystepujacyichiyw terenach drég przylegtych do granic obszaru
objetego planem tj. roku ich budowy", zastosowanego materiatu okreslono szerokos$¢ ich stref
kontrolowanych, ktora jest zgodna'z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow, technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. €40).

4. Umozliwiajac esytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne,gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegolnosci:

1) projektowanestruktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny;

2) uwzgledmen® przebieg istniejacych tras autobusowych 1 tramwajowych, ktore
umozliwiaja maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu;

3)\zape€wniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 Towerzystow.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnos$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta
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uchwatg Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje
na brak aktualno$ci studium na obszarze objetym projektem planu. W momencie dokonywania
oceny, obszar projektu planu nie byl objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej
WW. oceny.

Projekt planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej - poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegolmymi
potrzebami;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej - poprzez zapewnienie dost¢pnosci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja
dostepnosci, wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnoseL€yirowej stron
internetowych 1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Bz.\U% z 2023 r. poz.
1440), ktéra umozliwia zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania\prac planistycznych,
ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu, uzyskafie informacji o mozliwosci
1 terminach skladania wnioskow oraz umozliwia zapezmani€ si¢ z rozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w udostgpnionym projekcie planu;

3) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie
w serwisie internetowym Miejskiej Pracowni Urbanisty¢znej w Lodzi zdalnego dostepu
online do ustugi thumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej postaci plikow elektronicznych “Zzawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na wniesek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w,formie okreslonej w tym wniosku.

III. Wplyw na finanse publiczne,sw tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet“gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego.

Wykonane obliczeniaqwykazdly ujemny wynik finansowy, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe.zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Zrodlem wpltywow do
budzetu gminy bedziespodatek od nieruchomosci 1 optata adiacencka. Kosztem dla budzetu
gminy beda wydatki, z tytulu nabycia nieruchomosci 1 realizacji inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego otaz'pozostatych przestrzeni publicznych.

Nalezy jednak.mie¢ na uwadze, Ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz ztozony
charakter {planowanych dziataf, jak roéwniez mozliwo$¢ ich podejmowania z innym
prawdépodobienstwem niz przyjete w analizie, oszacowany poziom wyniku finansowego moze
odbiegaé od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wptywu na ostateczny
wymnik pozostajg takze nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz Zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skal¢ pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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