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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodni¢ze
(zwana dalej prognoza) wustalen projektu Miejscowego planu zagospodarewanid
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Krysztalowej,
Antoniego Ksigzka i Wycieczkowej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr LXXXVIIl/2692/24.Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do “obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oeenach oddziatywania
na Srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych RegionalnegoyDyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej, — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z tealizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomoéniczy; w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska 1ygospodarowania przestrzenia, obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 regionalfejdotyczace polityki ochrony §rodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowanie _ Skutkow  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich” wykorzystanych materiatéw Zroédlowych zamieszczono
na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument” sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przyszastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kaftogtaficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty ‘planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe;]
badanego <obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funk¢jonowafiia obszaru, w tym okre§lenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
i problemow a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W  toku analizy okre§lono uwarunkowania  przyrodnicze = wynikajace
z'dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia



zaproponowane w projekcie planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji
na §rodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddzialywan.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowaniayplanu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowaniawdo_tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe, opracowanym przez Ministra Srodowiskaw/2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi poloZonej w rejonie ulic: Krysztatlowej, Antoniego Ksigzka i Wycieczkowej
(zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb aktoregossporzadzona zostala
niniejsza prognoza, sktada si¢ z:

- czgsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaly Rady-Miejskiej w Lodzi,
- czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000,4stanowiacego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie w'tekSeie 1 na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub/ réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

6) zasady i warunki scalania i podzialow,nieruchomosci,

7) szczegbdlne warunki zagospedarewania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) =zasady modernizacji, rozbudewy i1 budowy systemOw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendWw przylegtych,

9) minimalna liczba miejsc do’ parkowania samochodéw osobowych dotyczacag nowych
budynkéw lub ich czgsdcei,

10) zasady modernizaeji;rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

11) wysoko$¢ stawki,proeentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terenOWwirozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz'dobr kultury wspolczesnej,
2)/ granicyi sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow



priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w  planmach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaty wyodrebnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone“liniami
rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami“ liczbowymi
1 literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery.przeznaczenie
podstawowe terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone)na rysunku
projektu planu symbolami: od IMNW do 54MNW; przeznaczeniemyuzupetniajagcym s3:
teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowegos.teren komunikacji

drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — Z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnestojace] lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej, oznaczone tharysunku projektu planu
symbolami: od IMNW-MNB do 26MNW-MNB; przeznaczeniem uzupelniajacym sa:
teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne] wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem

ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznagzone/ma rysunku planu symbolami 1MNW-
U do 4MNW-U; przeznaczeniem uzupetlniajacym sa: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren infrastruktury techniczmej — z wykluczeniem terendow: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1ZN do

5ZN; przeznaczeniem uzupelniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
teren infrastruktury technicznejn— zwwykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obslugi
produktéw naftowych i1 gospedarowania odpadami,

- tereny infrastruktury technicznej, — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami od 11 do 5T

- drogi publiczne — ulice klas: zbiorczej i lokalnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: od “1KDZ, 2KDZ i 1KDL; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest teren

infrastrukturystechnicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i'gospodarowania odpadami.

- tereny komunika€ji drogowej wewnegtrznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: od 1KR do 18KR; przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren infrastruktury
technieznejw="7z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
1 gospodarowania odpadami.

- terempkomunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem:
1KP; , przeznaczeniem uzupelniajagcym jest teren infrastruktury technicznej -
z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow  naftowych
1 gospodarowania odpadami.



Zapisy projektu planu (uchwaty Rady Miejskiej) precyzuja, iz dla poszczegdlmych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodargwania
oraz sposoby uzytkowania nalezy okres$la¢ tagcznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania
i uzytkowania terendw przyjeto: ochrong ukladu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego
poprzez ksztaltowanie zabudowy i uktadu komunikacyjnego, ochreng. obszaru przed
ingerencja zabudowy wielorodzinnej poprzez okreslenie wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametréw zabudowy. W zakresie przeznaczenia terenéw wprowadzono zakaz
lokalizacji: ushug ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw,

warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochodow powyzej 2istanowisk dla samochodow,
myjnie samochodowe (z wyjatkiem terenu 3AMNW-U, dla‘ktorego dopuszcza si¢ warsztaty
samochodowe 1 stacje obstugi samochodow powyzej 2y stanowisk), punktow zbierania
1 przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow i parametréw
zabudowy, kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw dla budynkow,
lokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych, powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

Ustalono wymodg wynikajacy" Z""poetizeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu zaliezono(tereny drog zbiorczych i1 drogi lokalnej (1KDZ,
2KDZ i 1KDL), tereny komunikaeji drogowej wewnetrznej (od 1KR do 18KR) oraz teren

komunikacji pieszo-rowerowej(lKP); polegajacy na nakazie stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potizeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

W zakresie zasadwoChrofiy S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu, “wynikajacych z potrzeb ochrony S$rodowiska, ustalono zakaz

lokalizacji przedsigwzigés, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
1 przedsigwzig¢ mogaeych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég.

Stormutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- odnawialnych Zrodel energii - dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

- ochrony*powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacychiemisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

-'gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania, kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wedociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
1reztopowych dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy 1 drég, wykorzystanie lub



retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego odprowadzania
scieckow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu Tozwigzan
opozniajacych odptyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢, wiaczenie terendw zurbanizewanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnyeh, poziomow pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnychz zakresu ochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie ochrony przed halasem wskazano tereny=spodlegajace ochronie
akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w Swedowisku okreslaja przepisy
odrgbne, dotyczace dopuszczalnych pozioméw haltasu w Srodowisku:

-od IMNW do 54MNW i od IMNW-MNB, dow26MNW-MNB zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jakon,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”,

-od IMNW-U do 4MNW-U zalicza si¢ “do ‘terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

Ustalone zostaly granice i sposoby “zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, poprzez wskazanie
na rysunku planu granic otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien £.6dzkich, ustanowionego
uchwatg Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego Wazniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7070).
Dla otuliny Parku Krajobrazowegeo®Wzniesien L.odzkich obowigzuja zasady ochrony zgodne z
ww. uchwatla.

W zakresie zasadui watunkow scalania i podzialdw nieruchomosci w projekcie planu

nie wyznaczono gramic=obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podziatbw nieruchomesci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania 1 podziatu
nieruchomosci na wniosek, z zastrzezeniem, 1z parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku
tego dziatek, okreslone'w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw, nie obowiazuja dla dziatek
gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczng.

W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustalono, iz szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
wuzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej. W przypadku
likwidacji ww. infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych nie obowigzujg. Plan




ustala rowniez ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu
w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnyc¢h
(LUN) na cze$ci obszaru planu (w granicach wskazanych na rysunku planu), wymikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjne] terenéw przyleglych w projekcie planu 4wskazano uktad

komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych, ktéry stanowia: tereny drog
zbiorczych, teren drogi lokalnej, tereny komunikacji drogowgj wewngtrznej, teren
komunikacji pieszo-rowerowej i drogi wewngetrzne niewyznaczone sa. rysunku planu. Uklad
komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru obj¢tego planem, shuzacy obstudze ruchu
z terenow przylegtych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem, stanowi ul. Antoniego
Ksigzka. Polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego, planem z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi zlokalizowane pozaygranica obszaru objetego
planem ul. Wycieczkowa.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
dotyczaca nowych budynkéw lub ich czesci - dla mieszkan i uslug. Uwzglednione zostaty
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych (posiadajacych karte parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terendw w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace
systemy, jej przebudowe irozbudowe, a takze budowg nowych systeméw. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,

z wylaczeniem stacji transformatorowych'zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja
funkcje.

Okreslone zostaty “warunki’ powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z ukladem zewngtrznym,“poprzez wskazanie podstawowych: elementu zaopatrzenia
w wode, odbiornika $ciekéw bytowych, odbiornika wod opadowych i roztopowych, Zrédta
zaopatrzenia w gaz 1 zrodla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

Ustalona/zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenow: drdg publicznych (od
1KDZ, 2KDZ i 1KDL), publicznie dostgpnego samorzadowego ciagu pieszego 1 drogi
rowerowe] (1KP).




Ustalenia szczeg6lowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego (tacznie) - dla wszystkich terenow przewidzianych do zabudowy,(MNW,
MNW-MNB, MNW-U, ZN, I, przy czym dla terenow ZN plan ustala zakaz-lekalizacji
budynkow,

- okres$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budewlanych - dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej] (MNW-MNB), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejswolnostojacej lub
ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego (MNW=LJ),

- szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - dla
wszystkich terenéw, z wyjatkiem terenow drog 1 terenu komunikac)i pieszo-rowerowe;j,

- warunkoéw 1 parametréw funkcjonalno-technicznych =dla“drog (KDZ, KDL i KR)
oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej (KP).

W ustaleniach szczegoétowych projektu planu zostaly rowniez okre§lone, m.in.
wskazniki zagospodarowania terenéw: udzial powierzchni zabudowy, nadziemna

intensywno$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- udzial powierzchni zabudowy:
- w terenach od IMNW do 47MNW: maksimum 0,25 (25%), a dla budynkow
mieszkalnych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej —
tacznie 200 m? z zastrzezeniem:

—terenéw od 24MNW do 35MNW, dla ktérych ustala si¢ tacznie 250 m?,
—terenéw od 36MNW de 41 MNW, dla ktorych ustala sig tacznie 300 m?,
—terenow od 42MNW-do 45MNW, dla ktorych ustala si¢ tacznie 350 m?,
—terenu 46MNW, dla ktdrego ustala sie tacznie 450 m?,

—terenu 47MNW, dlaktorego ustala sie tacznie 500 m?,

- wterenach od48MNW do 52MNW: maksimum 0,3 (30%),

- w terenach od S3MNW do S4MNW: maksimum 0,35 (35%),

- w terenached IMNW-MNB do 20MNW-MNB: maksimum 0,25 (25%), a dla
budynkéw==mieszkalnych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce
budowlanej tacznie 200 m? z zastrzezeniem:

—terenow od 12MNW-MNB do 17MNW-MNB, dla ktorych ustala si¢ tacznie
250 m?,
—terenu 18MNW-MNB, dla ktérego ustala sie tacznie 300 m?,

—terenow 19MNW-MNB i1 20MNW-MNB, dla ktérych ustala si¢ tacznie
350 m?,
- wterenach od 2IMNW-MNB do 23MNW-MNB: maksimum 0,3 (30%),
- w terenach od 24MNW-MNB do 26 MNW-MNB: maksimum 0,35 (35%),
4w terenie IMNW-U: maksimum 0,3 (30%),
- wterenach 2MNW-U, 3MNW-U i 4MNW-U: maksimum 0,25 (25%),
- w terenie 1I: maksimum 0,55 (55%),



- w terenach od 2I do SI: maksimum 0,4 (40%),
- nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

- wterenach od 1IMNW do 47MNW: minimum 0,05, maksimum 0,5,

- wterenach od 48MNW do 52MNW: minimum 0,05, maksimum 0,6,

- wterenach 53MNW i 54MNW: minimum 0,05, maksimum 0,7,

- w terenach od IMNW-MNB do 20MNW-MNB: minimum 0,05, maksimum
0,5,

- w terenach od 2IMNW-MNB do 23MNW-MNB: minimum30,05; maksimum
0,6,

- w terenach od 24dMNW-MNB do 26MNW-MNB: minimum, 0,05, maksimum
0,7,

- wterenach od 1ZN do 5ZN: minimum 0,05, maksimum 0,7,

- wterenic IMNW-U: minimum 0,05, maksimum 0,6

- wterenach 2MNW-U, 3MNW-U i 4MNW-U: minimum 0,05, maksimum 0,5,

- wterenie 1I: minimum 0,05, maksimum 0,6,

- wterenach od 2I do 5I: minimum 0,05, maksimum»0,4,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach od IMNW do 47MNW: minimum 0,4 (40 %),
- w terenach od 48MNW do 52MNW.: minimum 0,4 (40 %),
- wterenach S3MNW i S4MNW: minimum 0,4 (40 %),
- wterenach od IMNW-MNB do 20MNW-MNB: minimum 0,4 (40 %),
- wterenach od 2IMNW-MNB do 23MNW-MNB: minimum 0,4 (40%),
- wterenach od 24MNW-MNB d626MNW-MNB: minimum 0,4 (40%),
- wterenach od IMNW=U. do 4MNW-U: minimum 0,4 (40%),
- w terenach od 1I do SFaminimum 0,4 (40%).

Dla pozostatych teréndéw drog i terenu komunikacji pieszo-rowerowej wskazniki nie
zostaly ustalone.

W ustaleniach szezegétowych okreslone zostaty ponadto: parametry ksztaltowania
zabudowy 1 zasady ksztaltewania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji, a w zakresie
szczegblowych zasad 1w warunkow scalania 1 podzialu nieruchomos$ci - powierzchnia
1 szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.
Dla terenéw zieleni‘naturalnej (od 1ZN do 5ZN) ustalono zakaz lokalizacji budynkow.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Nr VI/215/19 Rady
Migjskiejswt.odzi z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
Niewielkiragment wzdluz potudniowej granicy, potozony w sasiedztwie rzeki Sokotdwki
stanowidereny wytaczone spod zabudowy.

W ustaleniach dotyczacych kierunkéw zagospodarowania miasta, w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, analizowany obszar zaliczono do terenéw strefy ogélnomiejskie;
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— M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Sa to obszary zlokalizowane
peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewaga zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. W ramach ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe sg, tereny.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;.

Glownymi celami polityki przestrzennej dla tej jednostki sa: podnoszeniegjakeoser Zycia
1 zamieszkania, zwickszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta dla budewnictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego oraz ksztattowanie, porzagdkowanie i uzupetnianie€struktury
przestrzennej.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow ustalone4dla jednostki ,,M3”:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

- intensywno$¢ zabudowy — maksimum dla zabudowy:| szeregowej - 0,9,
blizniaczej - 0,7, wolnostojace;j - 0,5.

W ramach ksztattowania zieleni dla jednostki ,,M3” ustaleno:zapewnienie dla terenow
zabudowy mieszkaniowej odlegto$ci w linii prostej nie‘wiekszej niz 1000 m - do parku
0 powierzchni niemniejszej niz 3 ha lub terenéw otwartych, zachowanie niezabudowanych
odcinkow dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy oraz ograniczenie mozliwosci
intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkaeh/dolin rzecznych.

Dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ ‘wzdtuz poludniowej granicy, ktory stanowi
tereny wylaczone spod zabudowy w Studium wyZznaczona zostala jednostka funkcjonalno-
przestrzenna — Z. — tereny zieleni urzadzonej @, powierzchni minimum 3ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej Sg to obszary dopelniajace system przyrodniczy, peklnigce role
rekreacyjno-spoteczng i klimatyczno-biologiczng. Charakteryzuja si¢ one réwnomiernym
rozktadem na terenie catego miasta eraz régularng lub krajobrazowg strukturg przestrzenng.

Gltéwnymi celami polityki‘przestrzennej dla tej jednostki sa: zachowanie istniejacych
elementdw systemu przyrodniczegos.poprawa jakosci zamieszkania w terenach sasiednich,
poprawa warunkow klimatycznychumiasta.

Dla jednostki tej ustalono mastgpujace zasady dzialan odnoszace si¢ do struktury
przestrzennej 1 krajobrazu:

1. Wiaczenie wszystkieh istniejacych i projektowanych terendw zieleni urzadzonej
w system przestrzenigpublieznie dostepnych.

2. Zapewnienie debrej dostepnosci komunikacyjnej: pieszej, rowerowej, transportu
zbiorowego oraz samochodowe;j.

3. Zagespodarowanie terendéw z niewielkim udziatem obiektow kubaturowych,
minimalizowanie i¢h negatywnego oddzialywania na krajobraz, ograniczenie ich wysokosci
do 10,5 m, z'wyjatkiem terenu ogrodu botanicznego 1 ogrodu zoologicznego, gdzie dopuszcza
si¢ lokalizowanie nowej] zabudowy o parametrach dostosowanych do programu
funkcjonalnego tych obiektow.

4. Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od
zabudowy.

5. Realizacja zaplecza parkingowego wylacznie w sposob niekolidujacy z walorami
przyrodniczymi.
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6. Wprowadzenie regulacji w zakresie zasad kompozycji oraz elementow wyposazenia
w celu zapewnienia wysokiej jakosci, czytelno$ci, funkcjonalnosci i estetyki przestrzenis

7. Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnyeh
cmentarzy, osad, charakterystycznych elementow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkéw
archeologicznych.

8. Zapewnienie duzego udziatlu zieleni wysokie;j.

W ustaleniach ogoélnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii*rezgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodatewania, dopuszcza si¢
mozliwos¢: uscislenia wyznaczonych w  Studium granic gjednestek funkcjonalno-
przestrzennych. Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig,
oprocz przeznaczenia okre$lonego w kartach ustalen, dopehieniemstfuktury funkcjonalne;
obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, woéd powierzchniowych,
komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniicznej:

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudewy ‘niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejagcego zagospodarowania. Dla zabudowy tejy, dopuszcza si¢ okreslenie w mpzp
mozliwosci 1 zasad prowadzenia robot budowlany€h.™

W  zakresie ukladu komunikacyjnego. Studium wskazuje ulice Wycieczkowa
1 Krysztalowg jako drogi klasy zbiorczej (Z).

Do istotnych ustalen Studium naleza nastepujace zasady ksztalttowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-ptzestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny aktywne przyrodniczo,.watymyuzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) 1 tereny rekrea¢yjnoswypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzadzonej
oraz gruntdow leSnych W ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszaréw szeczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologiczney ‘oraz zapewniajacych tacznos¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regienu = objetych ochrong prawnag lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanieZasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;j,

- ochrona 1stniejacych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnos$ci systemu
przyrodniczeége miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.
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Omawiany obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany obszar od strony poludniowej graniczy z terenami, dlawktorych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Mdehwatgr Nr
LXVII/1972/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 pazdziernika 2022 r. w sprawie u¢hwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru, miasta todzi
obejmujacej doling rzeki Sokotowki, potozonej w rejonie ulic Klimatycznej'i Antoniego
Ksigzka. Plan ten, dla terenéw znajdujacych si¢ w sasiedztwie obszaru Objetego niniejszym
opracowaniem, wyznacza tereny 1WS — teren wod powierzchniowyeh, wraz z urzadzeniami
wodnymi i 1ZP — teren zieleni naturalne;.

Drugim obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
graniczacym z analizowanym obszarem od strony potudniowéjyjesttuchwalony Uchwatg Nr
XII1/318/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 riyw sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla=ezgsei obszaru miasta todzi
obejmujacej doline rzeki Sokotowki, potozonej w rejonictulic Wycieczkowej 1 Klimatyczne;.
Plan ten, dla terenéw =znajdujacych si¢ w sasigdztwie “ebszaru objgtego niniejszym
opracowaniem, wyznacza tereny 1ZN — teren zieleni naturalne;j.

Dla czg$ci terenu graniczacego z obszarém ‘od Strony zachodniej obowigzuje plan
przyjety Uchwata Nr XIII/319/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej 1 Centralne;.
Tereny przylegajace do omawianego obszaru obejmujg tereny o przeznaczeniu:

- ZP-WS — teren zieleni urzadzon€jlub,wod powierzchniowych §rodladowych,

- MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej lub ustug,

- I — teren infrastruktury techniczne;j,

- KDZ — teren drogi zbiorczej,

- KDD - tereny drég dojazdowych.

Audyt krajobrazewy “stanowi narzedzie ochrony krajobrazu wprowadzone do
krajowego porzadkusprawnego na podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektorychsustaw,w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U.
2015 poz. 7744 tzw. ustawy krajobrazowej). Przyjecie ustawy byto skutkiem wdrazania
Europejskiej Konwengji Krajobrazowej. Nadrzgdnym celem audytu krajobrazowego jest
wskazanie Krajobrazow priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i okreslenia zasad
1 warunkow ieh ksztattowania.

,Audyt, krajobrazowy wojewodztwa todzkiego” (AKWL) zostat przyjety uchwatlg
Nr X111 50/25 Sejmiku Wojewoddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wszedl w zycie
z dniem 1 lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzagdu wojewodztwa w zakresie
krajobraztt jako dobra wspolnego, ukierunkowanej na: ochrone, gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. Stanowi zrodto wiedzy o krajobrazie i1 zawiera zbidr wytycznych oraz
rekomendacji stuzagcych zachowaniu wartosci krajobrazu.
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Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu znalaztas sig
w wyznaczonej w AKWL jednostce krajobrazowej 10-318.19-187, w ramach Jgrupy
krajobrazowej ,,C” — krajobrazéw kulturowych, typu wielkomiejskiego (10), podtypun,—
obszary zabudowy mieszkaniowej (10c). Dlakazdego z wydzielonych “pedtypow
sporzadzono karte charakterystyki krajobrazu.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone,,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Krysztalowej, “Antoniego Ksigzka
1 Wycieczkowej”. Opracowanie to =zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczeg6lnych elementéw $rodowiska przyrodniczego z uwzgledfiieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego
oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego ‘plafiu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowia o okresleniu zasad zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem walorow przyrodniczych obszaru.

Wedhug opracowania ekofizjograficznego: ,,(...)obszar ‘o,powierzchni 37,58 ha, zostat
catkowicie przeksztalcony. Jest zurbanizowany i zabudowany. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. W kilkuy,przypadkach zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza fizjonomig przypomina“zabudewe mieszkaniowa wielorodzinna.
Ponadto na analizowanym obszarze wystgpuje takze zabudowa ustugowa. Na obszarze
znajduja si¢ jedynie pojedyncze nieruchomos$ciwmstanowiace grunty zurbanizowane lecz
niezabudowane, przy czym czg¢$¢ z nich jest‘ogrodzona.

(...)Analizowany obszar powigzany jest % systemem przyrodniczym miasta poprzez
doling rzeki Sokotéwki stanowigca lokalny korytarz ekologiczny oraz fragment naturalnego
korytarza wymiany mas powietrza. Korytarz ekologiczny, tj. niezb¢dny w strukturze miasta
element lacznikowy systemu ekologicznego - obszar umozliwiajacy migracj¢ roslin, zwierzat
1 grzybow; wskazany do eliminacji‘istni€jacych ogrodzen i1 zakazu wprowadzania nowych
(szczegolnie w miejscach naturalnych lub sztucznych przewegzen) oraz zakazu lokalizacji
nowej zabudowy.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnege, funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkowwzycia jego mieszkancoéw, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy 1 laczaeychisie ze sobg terenow.(...).

(...)Analizujac | istniejagce uwarunkowania fizjograficzne 1 obecny stopien
zainwestowaniagynalezy stwierdzi¢, iz uzasadniony jest kierunek polityki przestrzennej
dotyczacy zagospodarowania tego obszaru.

Przy zagospodarowywaniu terenu nalezy dazy¢ w miar¢ mozliwosci do zachowania
1 wkomponewania w nowg struktur¢ najwartosciowszych elementéw $§rodowiska
przyrodniczego.”.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu migjscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim:

=, ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejacych zespotéw, nasadzen alejowych
oraz cennych okazoéw drzew; uzupelianie zieleni przyulicznej oraz utrzymanie jak
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najwyzszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym
wzbogacaniu struktury i réznorodnos$ci istniejgcej zieleni; dazenie do uzysKaniad
ukladu zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanege
z otoczeniem i elementami zagospodarowania przestrzeni,

— ochrong wod powierzchniowych — poprzez zachowanie rzeki Sokotowki;

— ochrong zasobéw wodnych w glebie — poprzez =zastosowanie rozwigzan
zwigkszajacych infiltracje 1 retencje wod opadowych, a réwnoczesnie utatwiajacych
odptyw wod nawalnych;

— ochrong wdd podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji newych obiektow do
istniejgcych struktur hydrogeologicznych;

— ochron¢ klimatu akustycznego — poprzez wskazanie .terenéw chronionych
akustycznie, a takze nielokalizowanie funkcji lub obiektow wymagajacych ochrony
akustycznej, =~ w  granicach  obszar6w  narazonych, na  oddzialywanie
ponadnormatywnego hatasu, ktérego obnizenie peziomu jest niemozliwe do
uzyskania.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej cze$ci pewyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczeh 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany
obszar lezy w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Niziny Srodkowopolskie
(318), makroregionie Wzniesinia Poludniewomazowieckie (318.8) i makroregionie Nizina
Potudniowowielkopolska (318.1) 1 wamezoregionie Wysoczyzna faska (318.19).

W 2018 r. opublikowana zostata zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in./Jerzy Selon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat
jest modyfikacja podziatu Jy Kondrackiego. Doprecyzowano réwniez przebieg granic mezo-
1 makroregiondw w _oparciu¥ o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne.
W  zaktualizowanej wersji, podzialu analizowany obszar znalazt si¢ w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Wzniesienia
Potuniowomazowieckie oraz mezoregionu Wzniesienia £odzkie.

W podziale geomorfologicznym Polski (Gilewska 1991) przyjeto, iz obszar objety
opracowanieni petozony jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzna L.odzka (g2). Mezoregion
ten wraz z Wysoczyzna Belchatowska (gl) 1 Wysoczyzng Rawska (g3) tworzy makroregion
Wazniesienia Bodzkie (AVg), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV),
wchodzacej'w sktad prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Zgodnie z podziatem Ltodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
1 4. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta Lodzi 2002), dokonanym na podstawie podobienstwa
¢ech morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ w obrebie jednostki Wzgodrza Lagiewnickie, w sktad ktorego
wchodzi Ptaskowzgorze Stokowskie.
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Rzezba terenu

Rzezba objetego opracowaniem obszaru jak 1 calego obszaru miasta Zostdta
uksztattowana pod wplywem warunkoéw peryglacjalnych w okresie zlodowacenia battyekicgo,
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz z przeksztalcenia w warunkach
peryglacjalnych.. Decydujacy wplyw na ksztattowanie rzezby miat ladoléd zlodowacenia
srodkowopolskiego stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty). Istniejace tu formy rzezby sa
pochodzenia denudacyjnego. Wieksza cze$¢ analizowanego obszaru znajduje,si¢ w zasiggu
rownin denudacyjnych. Zachodnia czg$¢ omawianego obszaru potozona, jest, w obrebie
stokow wyraznie zaznaczonych oraz suchych dolin i niecek™wdenudacyjnych.
W potnocnowschodniej czg$¢ obszaru wystepuja suche doliny.

Wysokosci bezwzgledne badanego obszaru wahajg si¢ miedzy 230 — 250 m n.p.m. na
wigkszos$ci obszaru. Najwyzsze wartosci osiagaja we wschodniej ¢zesci obszaru, najnizsze ok.
230 m n.p.m. potozone sg zachodniej i potudniowo-zachodniej czgsct terenu.

Spadki terenu na wigkszosci analizowanego obszaru wynosza miedzy od 0° do 1°.
W rejonie rzeki Sokotowki spadki wynosza od 2° do 49, mi€jscami pojawiajg si¢ spadki
powyzej 4°.

Opisane powyzej pierwotne uksztaltowanie derenu analizowanego obszaru zostato
znaczaco przemodelowane na skutek dziatalno$ci“ezlowieka tj. zabudowa. Dzialalnos¢
cztowieka doprowadzita do lokalnego wyrownywania poziomow terenu.

Budowa geologiczna, grunty, gleby

Wigkszos¢ omawianego obszaru stanowia utwory geologiczne zwigzane ze stadiatem
warty — piaski wodnolodowcowe 1 gliny zwalowe.

Zwarta pokrywa osadow czwartorzegdowych posiada zréznicowang migzszo$¢
w zaleznos$ci od uksztaltowania podloza czwartorzegdowego 1 zaburzen glacitektonicznych -
od kilku do kilkudziesigciu metréw. Wyrdzniono tu utwory powierzchniowe jak piaski
wodnolodowcowe dolne 1 gorme=«(plejstocen) na wigkszosci obszaru, piaski rzeczne
w potudniowej czgsci analizowanego terenu, a takze miejscami w zachodniej czesci gliny
zwalowe.

Poziom zalegania “wodyagruntowej od 5 do 10 m p. p. t. na calym obszarze (Atlas
miasta todzi). Warunkiybudowlane w Atlasie Geologiczno Inzynierskim Aglomeracji
Lodzkiej zostaly okréslonena wickszosci obszaru jako przecigtne i dobre, w potnocnej czesci
natomiast jako ogramiczome. Pomimo czg¢sciowo dobrych warunkéw posadowienia przed
realizacja obiektow budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntéw,
okreslajacychsmwarunki posadowienia. Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej
1 stosunkéw wodnych jest wytworzenie si¢ okreslonych typow gleb. Prawie caly analizowany
obszar pokrywaja‘gleby ptowe. Pozostate gleby wystepujace na obszarze to czarne ziemie
(poho¢na i¥péinocno-zwschodnia czg$¢ obszaru). W podziale gleb na gatunki prawie caty
teren, zajety jest przez piaski gliniaste lekkie na glinach, a niewielka wschodnia cze$¢ obszaru
przez piaski luzne i stabogliniaste.

Glgbokos¢ przemarzania gruntdbw na obszarze Lodzi wynosi 1,00 m (strefa tej
wartoscl obejmuje Polske srodkowa i wschodnig). W gruntach wysadzinowych (wszystkie
grunty zawierajace ponad 10% czastek o $rednicy zastgpczej ponizej 0, 002 mm i grunty
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organiczne) glebokos¢ posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glebokosci przemarzania
(mierzy si¢ ja od projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych
budynkach) (Szponar, 2003).

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentewanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Analizowany obszar polozony jest w obrebie zlewni rzeki Bzuryy(niewielki teren
w poéinocnej czesci analizowanego obszaru) oraz zlewni rzeki Sokotowki (Srodkowa
1 poludniowa czes¢).

Przez obszar przeptywa rzeka Sokoldwka, ktora jest dewym doptywem Bzury
1uchodzi do niej w Zgierzu, tuz za granicami todzi. Sokotowka bierze swoj poczatek
w rejonie ul. Strykowskiej, a staly przeptyw pojawia si¢ uwylotd jej krytego odcinka
w rejonie ul. Deczynskiego (przeptyw $redni pomierzony — 0,17am’/s). Koryto rzeki o ogolnej
dhugosci okoto 11 km jest uregulowane, w dolnym odé¢inku (1,4 km) skanalizowane, na
pozostalym odkryte.

Obszar zrodtowy rzeki Bzury usytuowany jesttwspotczesnie pomiedzy ul. Strykowska
a ul. Skrzydlata. Rzeka przeptywa przez obszar Lasukagiewnickiego i jego otuliny korytem
o naturalnym charakterze. Koryto tej rzeki’ jesty uregulowane, w dolnym odcinku
skanalizowane, na pozostatym odcinku odkryte.

Wody powierzchniowe reprezentowane 83 przez niewielkie oczka wodne,
zlokalizowane na prywatnych posesjach.

Mapy =zagrozenia powodziowego wskazuja tereny, dla ktorych wystepuje
prawdopodobienstwo powodzi: niskie (0,2%w=,raz na 500 lat), sSrednie (1% - raz na 100 lat)
1 wysokie (10% - raz na 10 lat),qa mapy ryzyka powodziowego — tereny, dla ktorych
wystepuje prawdopodobienstwo pewodzi: Srednie 1 wysokie. Na obszarze miasta todzi
prawdopodobiefistwo powodzi.detyczy dolin rzek: Bzura, Sokotéwka, Zimna Woda,
Jasieniec, Lodka, Ner, Olechoéwkani Jasien, przy czym dla Sokotéwki, £odki 1 Jasienia nie
obejmuje ich goérnych odcinkdéw,,w tym takze odcinka rzeki Sokoldwki w granicach
omawianego obszaru. Pézostate #zeki zaznaczone na mapach Wod Polskich nie stanowig
zagrozenia powodziowego.

Na podstawiesOpracowania Ekofizjograficznego dla potrzeb obowigzujacego Studium
analizowany terensmnie znajduje si¢ w zasiggu obszarOw zagrozonych zalaniem wodami
powodziowymi g£zek, dla ktorych nie opracowano map zagrozenia powodziowego.

W oktesie “inténsywnych opaddéw deszczu w najnizszym punkcie obszaru — na
niewielkim obszarze w pdétnocno zachodniej czgséci analizowanego terenu — moze dochodzi¢
do lokalnychipodtepien spowodowanych wodami sptywu powierzchniowego.

Jednolite czgsci wod powierzchniowych dzieli si¢ na naturalne, dla ktérych okresla sie
stan _ekologiczny 1 stan chemiczny oraz na sztuczne (powstate w wyniku dziatalnoSci
cztowieka) 1 silnie zmienione (ich charakter zostat w znacznym stopniu zmieniony
w nastepstwie fizycznych przeobrazen, bedacych wynikiem dziatalnosci cztowieka), dla
ktorych okresla si¢ potencjat ekologiczny i1 stan chemiczny. Wedlug drugiej aktualizacji
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Planéw gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (na lata 2022-2027)
opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitych czgsci wod powierzchniogwych:
RW200010272137 Bzura do Staréwki (wczesniej RW200017272138 Bzura od zrédet do
Staréwki) — naturalnej czg¢sci wod. Stan tych wod oceniono jako zty. JCWP sg monitorowane.

Cel srodowiskowy, ustalony w ww. Planie gospodarowania wodami, jakimsjest-dobry
stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny, jest oceniany jako zagrozony nicosiggni¢ciem.
Jednoczesnie ustalono odstgpstwa polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcéia celow
srodowiskowych, ktore sa uzasadnione tym, ze nie sg osiagnig¢te (lub sg, zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie niektorych (wymienionych) wskaznikow, co jest
spowodowane warunkami naturalnymi lub brakiem mozliwos$ciatechnicznych (w tym
niewystarczajacymi danymi na temat zrodetl zanieczyszczenia) iy, nieproporcjonalnych
kosztéw. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i1 terminowe wdrozeni¢ programu dziatan (ktorego
zakres 1 skuteczno$¢ okreslono w zestawie dziatan). Zostaly, takzeustalone odstgpstwa
polegajace na ztagodzeniu celow Srodowiskowych, zwigzane zitym, ze nie sa osiagniete cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskazanych wskaznikowsPresje trwale uniemozliwiajace
osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby. spoteczno-gospodarcze 1 na
obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych op€ji zaspokojenia tych potrzeb. Réwniez
w tym przypadku warunkiem odstepstwa jest petne 1terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawi€ dziataf).

Na jako$¢ omawianych jednolitych ezgsci wod niewatpliwie wplywa sposob
uzytkowania 1 zagospodarowania terenu. Bzura 1 jej*doptywy potozone w granicach miasta
przeptywaja przez teren podlegajacy silnej ‘presji antropogenicznej, w tym przemystowe;.
Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terendw o nieprZepuszczalnym podtozu - drég. Ponadto szkodliwe
dla srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozdéw w obrebie ogrodow przydomowych.

Analizowany obszar potezonywjest w granicach dolnokredowego zbiornika wod
w osrodku szczelinowo - porowym — Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka, ktorego szacunkowe zaSeby wynosza 90 tys. m?/d przy module 0,56 dm?3.s'km™
1 przy $redniej glebokosci uje¢ rzedu 30-800 m p.p.t.

Jednolite czgsci wod ‘podziemnych (JCWPd) sa jednostkami hydrogeologicznymi,
ktore zostaly wyodrgbfitonema podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonos$nego. . Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami
(PGW) na obszarze dotzeczy w Polsce obowigzywal podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby
aktualizacji PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podzial na 172 JCWPd, a kolejna
aktualizacja’ — obewigzujaca w latach 2022-2027 — wprowadzita podziat na 174 JCWPd.
Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW200063.

W cZzgsci miasta, znajdujacej si¢ w zasiggu tej jednostki, pomiary prowadzone przez
WIOS wodzi"W ramach monitoringu badania jakosci wéd podziemnych byty wykonywane
ostatnio wroku 2019. Punkty badawcze obejmowaty czwartorzedowe pietro wodonos$ne.

1 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)

2 Dorzecze Wisty - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 1. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 1. poz. 335)

18



Z czterech punktéw badawczych zlokalizowanych w Lodzi, w dwoch stwierdzono I klase
czystosci i w dwoch - II klasg.

Wszystkie jednolite cze$ci wod podziemnych( JCWPd) obejmujace obszat, miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagnieciem celéw $rodowiskowyich,
a celem $rodowiskowym jest dobry stan chemiczny 1 iloSciowy wdd podziemnyeh. Wedlug
informacji zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostakeceniony
zardwno stan ilo§ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status calych JCWPd:

Wedlug mapy geologicznej w geoportalu wojewddztwa 1odzkiegd? nalomawianym
obszarze znajduje si¢ osiem obiektow hydrogeologiczne, z czego cztery te studnie SIG,
czwartorzgdowe (kenozoik), a pozostate to obiekty hydrogeologiczne CBDH.

Wedhug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanege. w “Oparciu o zasi¢g
wystepowania poziomow wodonosnych, ich zasobnos$¢, stopien izolacji, udziat pozioméw
wodono$nych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynaleznos¢ do duzych
jednostek geologiczno-strukturalnych okreslonego na ,,Mapie hydrogeologicznej Polski
w skali 1:50 000, Arkusz Lodz Zachod (627) obszar  epracowania planu miejscowego
znajduje si¢ w jednostce nr 6 abQII/Cr3/Cr;. Jednostka ta“charakteryzuje si¢ obecno$cia
gléwnego, czwartorzedowego uzytkowego pietra wodenosnego, wystepujacego na glebokosci
od 10 do 30 m, o $redniej migzszos$ci wynoszacej 40im. Przewodno$¢ osigga wartosci srednie
wynoszace 360 m?/24h, wydajno$é potencjalna ksztattujeisic w przedziale od 10 do powyzej
70 m*/h, modut zasobéw odnawialnych i dyspozycyjnych wynosi kolejno 192 m*/24h-km?
i 144m3/24h-km?. Podrzedne poziomy tworza utwory=gbrnej i dolnej kredy.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi - w ramach ochrony systemu hydrologicznego - zalozono m.in.:
- zachowanie droznosci koryt ciekéwii stref okresowej koncentracji splywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy 1 innych elementow
utrudniajacych lub uniemozliwiajacyeh przeptyw wod;
- zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gléwnych stref retencjonowania, zasilania
iinicjacji wod powierzchniowych:wdolin ciekéw wraz z odcinkami zrodtowymi, oraz
obszarow wododziatowych;
- zakaz lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen do wod
gruntowych 1 podziemnych “w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antropopresje:
w proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Gtéownych Zbiornikow Waod
Podziemnych, w ebszarach- wododzialowych oraz w otoczeniu uj¢¢ wod podziemnych;
- realizacje nowych zbiornikoéw retencyjnych zgodnie z Wojewodzkim Programem Malej
Retencji orazprogramami miejskimi;
- organizacje przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej strefie
zurbanizewaneéj=miasta poprzez: powszechne stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,
tworzenie rowow infiltracyjnych (najlepiej zadrzewionych) wzdtuz ulic, toréw kolejowych
1 tramwajowych, studni chlonnych, suchych zbiornikéw i niecek w sasiedztwie zabudowy,
zi¢lonych dachow itp.

Shttps://geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.htm1?id=28fe665992d04c56b2620cc4ab907dd 1
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Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaly ustanowione strefy ochronne mjec
wod, ani obszary ochronne zbiornikéw wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95/usts'1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Zielen

Wedhug Atlasu Miasta Lodzi rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnosci gatunkéw roslin zielnych, charakteryzuje si¢ najwickszymsbogactwem
florystycznym (powyzej 250 gatunkéw/km?).

Aktualng potencjalng roslinnos$cig naturalng, czyli taka, ktéra™wezwineglaby sie¢
w obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji cztowiekas,jest eutroficzny las
jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gragdem lub kwasng buczyna. Tego typu
ro$linnos¢ rozwinetaby si¢ po ustaniu ingerencji cztowieka. Jest to jednak skrajny wariant
okreslajacy mozliwe przemiany w obrebie srodowiska przyrodniezego:

Roslinnos¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi W wigkszosci ros§linno$¢ ruderalna,
w potnocno-wschodniej czeSci - roslinno$¢ segetalnajp,a ‘w potudniowo-zachodniej —
ro$linnos¢ kultywowana. Na zabudowanych dzialkach wystepuje zielen towarzyszaca
o charakterze ozdobnym i uzytkowym.
W granicach analizowanego terenu wystepuja nast¢pujace formy zieleni/roslinnosci:
— zielen nieurzadzona, na terenach niezagospodarowanych - brzozy brodawkowate, topole
osiki, deby szypultkowe, klony zwyczajne, buki pospolite,
— zielen urzadzona w formie ogrodéw dziatkowych — brzozy brodawkowate, klony
zwyczajne, buki pospolite, deby szyputkowe,
— zielen przyuliczna - sosny (kilka gatunkéw), brzozy brodawkowate, deby szypulkowe,
lipy.

Wyzej wymieniona zielefiwjest zréznicowana co do wieku, wartosci przyrodniczej
1 stanu zdrowotnego. Na nié¢zabudowanych dzialkach wystepuje roslinno$¢ synantropijna,
glownie trawiasta.

Na zabudowanychudziatkach zielen jest ksztalttowana indywidualnie wedlug upodoban
mieszkancow/wilascicielipw zwigzku z powyzszym jest ona bardzo zr6znicowana gatunkowo
1 wysokosciowo.

Fauna

Istnigjacy stan zagospodarowania obszaru opracowania jednoznacznie wskazuje, 1z
pod wzgledem faunistycznym nie jest to teren o bogatych zasobach.

Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla obszar6w zurbanizowanych, tj. m.in.:
szczur ‘wedrowny, mysz domowa, kret, nornica. Ponadto spotka¢ mozna takze grzebiuszke
ziemng, wiewidrke pospolita, jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodna, jeza, zabe trawng
i ropuche/szara.

W zakresie awifauny gestos¢ gatunkoéw legowych na tym obszarze moze dochodzi¢ do
okolo 39 gatunkéw na 1 km?, co wigze sie m.in. z przelotami ptakoéw, ktore wystepuja na

20



terenach zieleni w sgsiedztwie obszaru opracowania, tj. Lesie Lagiewnickim, Parkusim.
Stefana Rogowicza — Zielona Ostoja i zieleni nieurzadzonej wzdhuz rzeki Sokotéwki. Pod
wzgledem gatunkowym nalezy wymieni¢ zakres gatunkéw charakterystyczny dla steef
miejskich, czyli: gotab miejski, grzywacz, sierpoéwka, jerzyk, kopciuszek, kos, moedraszka,
bogatka, szpak, kawka, sroka, wrobel.

Na obszarze objetym analizg nie stwierdzono wystgpowania gatunkow roslinjzwierzat
1 grzybow objetych ochrong.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar bLodzi
zaliczony zostat w calo$ci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie
miedzy strefag oddziatywania wptywdw oceanicznych i kontynentalnych. W poréwnaniu do
najblizszych wielkich miast £.6dz ma wigcej cech oceanicznych'niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne roznice w stosunkundo pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia terenu w obrebie 1w, podnéza Wzniesien L.odzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udzialu wiatedéw potnocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwigksza czestotliwo$¢ wystepowania w,roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65% dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29% dni w roku.
Sporadycznie, glownie w kwietniu (7% dni) 1 maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. £6dz polozona jest na_sklonie powierzchni wyzynnej eksponowanej na
dominujace wiatry sektora zachodniego,/ dzigki czemu otrzymuje najwicksza w Polsce
srodkowej ilo§¢ opaddéw rzedu 600 mm i1wiecej, zwlaszcza w strefie Wzniesien Lodzkich.
Sasiednie tereny otrzymuja przeci¢tnie, 525 - 575 mm rocznie.

Najwigksze wartosci opadOw przypadaja na miesigce maj-pazdziernik, a najmniejsze
na listopad—kwiecien. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, potudniowo-zachodniego
1 W nieco mniejszym stopniuz kierunku wschodniego. Taki uktad wiatrow jest korzystny dla
Lodzi zbudowanej generalnie na‘osi poéinoc — potudnie, a wigc prostopadtej do najczestszych
kierunkow przemieszczania,si¢ mas powietrza. Maksymalne predkosci wiatru, analogiczne
jak w calej Polsce, przypadaja na zimowa i wiosenng por¢ roku. Na terytorium fodzi
dominujg wiatry/ stabe — do 2 m/sek. - tak niskie predkosci spowodowane sg wysoka
zabudowa miejska, a predkosci te wzrastaja lokalnie na dowietrznych peryferiach miasta.

Ochrena prawna zasobow przyrodniczych

Analizewany obszar, jak 1 caly obszar Lodzi, polozony jest poza europejskimi
systemami terenow o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonych w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Znajduje si¢ rOwniez poza zasi¢giem istniejacych i projektowanych obszaréw Natura
2000, z ktorych najblizej jego granic polozone s3:
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- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Grqdy nad Lindg - PLH100022 (ok. 11,8km
w kierunku péinocno zachodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Janinowska - PLH100017 (okes, 12 km
w kierunku wschodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Gatkowska - PLH100016-(oke=15 km
w kierunku potudniowo-wschodnim).

Ustanowione tereny chronione w poblizu omawianego obszaru to:

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” potozony na pdéinocny zachdd od obszaru,

w odlegtosci okoto 1,4 km,

- uzytek ekologiczny ,,Bagno Lugi” polozony na pdinoc odwebszaru, w odlegtosci

okoto 2,5 km,

- uzytek ekologiczny ,,Opaddéwka” potozony na potnoc od obszaru, w odleglosci okoto

2,6 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina “w,_ Meskulach” potozony na

ponocny wschod od obszaru, w odlegltosci okoto 249 kmy;

-uzytek ekologiczny ,taki na Modrzewiu” “pelozony na pdoc od obszaru,

w odlegtosci okoto 3,1 km,

- uzytek ekologiczny ,,Migdzyrzecze Bzury i Bagiewniczanki” - potozony na pdéinocny

zachodd od obszaru, w odlegtosci okoto 3,3/km;

-uzytek ekologiczny ,Mokradla Brzozy” potozony na zachdéd od obszaru,

w odlegtosci okoto 3,3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” - polozony na potudniowy wschod

od obszaru, w odlegtos$ci okoto 4,4 km,

- uzytek ekologiczny ,,Mig¢dzyrzeeze.Sokotowki 1 Brzozy” - potozony na zachod od

obszaru, w odlegtosci okoto 4,8 km

- zespol przyrodniczo-krajebrazewy ,,Dolina Sokotowki” - polozony na zachdd

od obszaru, w odlegtos$ci.okoto 5,3 km,

- rezerwat przyrody 4Struga Dobieszowska” polozony na podtnocny wschod od

obszaru, w odleglo$éi okoto 6,3 km,

- rezerwat przyrody. ,,Polesie Konstantynowskie” potozony na potudniowy zachod od

obszaru, w odleglesci okoto 7,1 km.

Analizowany, obszar opracowania s3gsiaduje bezposrednio z otuling Parku
Krajobrazowego' Wzniesien L.odzkich. Niewielki fragment obszaru objetego projektem planu
przy potnocnej i wschodniej granicy, u zbiegu ul. Krysztalowej 1 ul. Antoniego Ksigzka,
znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich. Park
Krajobrazowy, Wzniesien Lodzkich (uchwala Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkieégo z'dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, poz. 7070) to obszar objety prawna formg ochrony przyrody
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Dla ochrony
przed ‘niekorzystnymi wptywami otoczenia wyznaczono roéwniez otuling Parku, ktéra pelni
m.in, funkcje zaplecza turystycznego PKWL.
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Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ani ujetych w migjskiej
(gminnej) ewidencji zabytkéw. Wedlug ustalen Studium, dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego, obszar objety sporzadzanym planem nie zostal zaliczony do “ebszarow
wymagajacych szczegolnej troski konserwatorskie;.

W granicach omawianego obszaru nie stwierdzono obszarow ani punktow znalezienia
zabytkow archeologicznych czy tez stanowisk archeologicznych, ani nie ‘ustalono strefy
ochrony archeologiczne;.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety analizg potozony jest w pdinocnej cze$ci miasta, we wschodniej czesci
dzielnicy Batuty, na terenie osiedla Julianow-Marysin-Rogi. Jego granice wyznaczaja: ulica
Krysztatowa, ulica Wycieczkowa, zabudowa potozona wzdhuZulicy*Woskowej, obszar objety
obowigzujacym planem, uchwalonym uchwatg LXVII/1972/22-z-dnia 12 pazdziernika 2022 r.
oraz ulica Antoniego Ksigzka. Obszar objety przystgpietiiem ‘do sporzadzenia planu zajmuje
powierzchni¢ okolo 37,58 ha, zostal calkowiciesprzeksztatcony. Jest zurbanizowany
i zabudowany. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jjednorodzinna wolnostojaca. W kilku
przypadkach zabudowa mieszkaniowa jednorodzinma ‘blizniacza fizjonomig przypomina
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto na analizowanym obszarze wystepuje takze
zabudowa ustugowa. Na obszarze znajduja si¢ jedymie"pojedyncze nieruchomosci stanowigce
grunty zurbanizowane lecz niezabudowane, przy czym cze$¢ z nich jest ogrodzona.

Analizowany obszar ma dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej, gazowej 1 elektroefiergetyczne;.

W sasiedztwie analizowanego \Obszaru znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca 1 blizniacza, zabudowa ustugowa, szkota, hospicjum dla dzieci,
a takze kosciot.

Obszar objety niniejszg wanaliza potozony jest w granicach istniejacej strefy
zurbanizowanej, przez terefi opracowania nie przebiegaja wazniejsze europejskie, krajowe
1 wojewodzkie ciagi ekolegiczne.

Obszar znajdujesic wabliskiej odlegtosci od Lasu Lagiewnickiego, bedacego czescia
Parku Krajobrazowege-Wazniesien t.odzkich, z ktérego otuling sgsiaduje od strony potnocne;.
Dodatkowo niewielki “fragment obszaru objetego projektem planu przy poinocnej
1 wschodniej granicy (zbieg ul. Krysztalowej 1 ul. Antoniego Ksigzka), znajduje si¢
w granicach otulinyaParku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich).

Na obszarze nie ma obiektow ani terenéw stanowiacych formy ochrony przyrody.

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium,
potudniowy fragment analizowanego obszaru stanowi cze$¢ systemu przyrodniczego miasta.
Elementami struktury przyrodniczej na analizowanym obszarze s3 wody powierzchniowe
(rzeka, Sekotdwka) wraz z towarzyszacymi terenami zieleni (dolina rzeki Sokotowki),
zadrzewienia oraz niewielkie fragmenty gruntow ornych.
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Analizowany obszar powigzany jest z systemem przyrodniczym miasta poprzez doling pzeki
Sokotowki stanowiaca lokalny korytarz ekologiczny oraz fragment naturalnego korytarza
wymiany mas powietrza. Korytarz ekologiczny, tj. niezbedny w strukturze miastaselement
facznikowy systemu ekologicznego - obszar umozliwiajagcy migracje ro$linwzwierzat
1 grzybow; wskazany do eliminacji istniejagcych ogrodzen i zakazu wprowadzania nowych
(szczegdlnie w miejscach naturalnych lub sztucznych przewezen) oraz zakazu lekalizacji
nowej zabudowy.

WartoS$ci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie wystgpuja obiekty wpisane “de, rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa tdédzkiego jak roéwniez do gminnej ewidencji zabytkéw w Lodzi.
W granicach omawianego obszaru nie stwierdzono obszaréw. ani punktéw znalezienia
zabytkow archeologicznych czy tez stanowisk archeologicznyeh, ani nie ustalono strefy
ochrony archeologiczne;.

W opracowaniu pt. ,,Studium krajobrazowe”, sporzadzonym na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta todzi —
w pigciostopniowej skali, gdzie kategoria I oznacza wybitng, a kategoria V najnizsza warto$¢
krajobrazowg — prawie caly obszar oraz czgs$¢ terenowisasiadujacych (od strony wschodniej
i zachodniej), zostala przypisana do IV kategoriiy tzn. terendw o niskiej warto$ci
krajobrazowej, odpowiadajacej dysharmonijnym krajobrazom kulturowym. Czg$¢ obszaru
przy potudniowej granicy i1 niewielki obszary przy poinocnej granicy analizowanego terenu
(rowniez tereny sasiadujace) przypisane zostaty do III kategorii, tzn. terendw o S$redniej
wartosci krajobrazowej, odpowiadajacej harmonijnym krajobrazom kulturowym.

Powiazania ekologiczne

Obszar objety analizg potozony jest w potnocnej czgsci miasta, we wschodniej czgsci
dzielnicy Batuty, na terenie osiédlaJulianow-Marysin-Rogi. Jego powierzchnia wynosi okoto
37,6 ha. Obejmuje on tereny zprzewaga zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej oraz bliznidezej. Dodatkowo w jego granicach wystepuja takze pojedyncze
budynki petnigce funkcje zabudewy ustugowej. Teren zostat w wickszos$ci zagospodarowany
1 wyksztatcony.

Obszar objety, ninicjsza analizg potozony jest w granicach istniejacej strefy
zurbanizowanej.

Obszar Znajduje si¢ w niedalekiej odleglosci od Lasu tagiewnickiego, bedacego
czescig Parku"Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, z ktorego otuling sasiaduje od strony
poinocnej. Dodatkowo niewielki fragment obszaru objetego projektem planu przy pdinocnej
1 wschodniej “grafiicy (zbieg ul. Krysztalowej 1 ul. Antoniego Ksigzka), znajduje si¢
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich).

Na, obszarze nie ma obiektow ani terenow stanowigcych formy ochrony przyrody.

Zgodnie z aktualnym opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby

obowigzujacego Studium uikzp miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium,
poludniowy fragment analizowanego obszaru stanowi cz¢$¢ systemu przyrodniczego miasta.
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Elementami struktury przyrodniczej na analizowanym obszarze sg wody powierzchniowe
(rzeka Sokotowka) wraz z towarzyszacymi terenami zieleni (dolina rzeki Sokoléwki),
zadrzewienia oraz niewielkie fragmenty gruntow ornych.

Analizowany obszar powigzany jest z systemem przyrodniczym miasta poprzez dolin¢
rzeki Sokotowki stanowigca lokalny korytarz ekologiczny oraz fragmentgnaturalnego
korytarza wymiany mas powietrza. Korytarz ekologiczny, tj. niezbedny w strukturze miasta
element tacznikowy systemu ekologicznego - obszar umozliwiajacy migracje toshin;"zwierzat
1 grzybow; wskazany do eliminacji istniejacych ogrodzen i zakazu wprowadzania nowych
(szczegodlnie w miejscach naturalnych lub sztucznych przewgzen) orazwzakazu lokalizacji
nowej zabudowy.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkéw Zzycia jego mieszkancow, dlatego“miezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewniaCwpozestawienie wolnych od
zabudowy 1 faczacych sie ze sobg terenow.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska/ w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Omawiany obszar dotychczas jest
w znacznym stopniu zurbanizowany. Wigkszo$¢ obszaru stanowig grunty zabudowane
1 zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy (Bp), inne tereny zabudéwane (Bi), tereny przemystowe (Ba) i drogi (dr).
Projekt planu nie ustala przeznaezenia, terenéw odbiegajacego od obecnego sposobu
uzytkowania.

W przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania nalezy skupi¢ si¢ na
ochronie charakteru tej czg¢$ci miasta przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej i nadmiernie
intensywnej zabudowy jednorodzinnej oraz ochrong terenéw aktywnych przyrodniczo.

Na analizowanym obszarze,nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z» czym okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy terenu w éstatnich latach odbywato si¢ w drodze decyzji administracyjnych.

Celem opracowania“planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztaltowanie
fadu przestrzennego w tym ochrone¢ obszaru przed zabudowa wielorodzinng, ochron¢ obszaru
przed zwickszeniem,/intensywnosci zabudowy zwigzang z zachowaniem funkcji ustug
ekosystemowych 1 przyrodniczych, a takze zapewnienie wtasciwych relacji przestrzennych
1 srodowiskowych/pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi
przyrodniczo = zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng /miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fL.odzi.

W granicach obszaru objetego projektem planu przyrodnicze elementy srodowiska takie
jakzielen, gleby, powietrze i wody naleza do silnie przeksztalconych. Mimo to nadal
stanowig zasadniczy element S$rodowiska zycia czlowieka: zaréwno mieszkancow, jak
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1 uzytkownikOw obszaru i jego sasiedztwa. Z uwagi jednak na sposdb zagospodarowania
obszaru, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem $rodowiska, ktéry ma wplyw ma
warunki zycia, a zarazem moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dzialan ograniezonych
do danego terenu, jest zielen.

W  przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, spreblemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace
si¢, co najmniej na obecnym poziomie i1 zwigkszajace si¢ wraz ze wazrostém liczby
uzytkownikdéw na analizowanym obszarze:

— zainwestowanie,

— zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samymmpogarszanie si¢ jego
jakosci, wynikajagce z niewprowadzenia (ustalonego w plafiic)y, zakazu stosowania
indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy,

— zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowane brakiem tealizacji ustaleh planu
w zakresie gospodarki §ciekowej — kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j,

— zmniejszenie si¢ powierzchni biologicznie czynnej,

— przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzace do ‘ebnizenia jako$ci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Ponadto przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztaltowanie
nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawania
decyzji administracyjnych, a wiec z ogramiczonymi mozliwo$ciami przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda
w pelni spdjne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, ktore nie, beda respektowaty ustalen Studium wuwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Ponadto decyzje o warunkach
zabudowy ustalajg sposéb zagespoedarowania dla kazdej dziatki osobno, co powoduje
zainwestowanie w sposob sieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe, a nie
kompleksowe rozwigzania dadu'przestrzennego.

Realizacja ustalen planu“ma zatem prowadzi¢, w odniesieniu do przyrodniczych
elementow, jesli nie do peprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu. Stuzy¢ temu
majg ustalenia projektu planu okreslajace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu, zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej oraz ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenéw, w tym m.in. wskaznika
udziatu powierzehni'biologicznie czynne;.

5. Analiza_stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan.$rodowiska na obszarze objetym projektem planu jest obecnie zadowalajacy,
cawynikasz jego polozenia poza najintensywniej zurbanizowang (wielkomiejska) strefa
miasta- na obrzezach t.odzi.

Istotny wplyw na funkcjonowanie przyrody w mie$cie maja m.in. stosunki wodne oraz
jakeS¢ powietrza, ktora ma decydujace znaczenie dla zdrowia cztowieka. Najistotniejsza
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grupe zanieczyszczen powietrza stanowia zanieczyszczenia pylowe (pyt zawieszony), bedace
aerozolami atmosferycznymi, zlozonymi z kropli cieczy i ciat statych. Sa one znacznie
bardziej zr6znicowane — pod wzgledem pochodzenia, klasyfikacji 1 wtasciwosci fizycznych
oraz szkodliwo$ci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia gazowe. Ekspozycja na pyt zawieszony
ma bardzo powazny wplyw na zdrowie ludzi, szczegdlnie na uklad oddechewywi-ukiad
krazenia. Gtownymi zrodlami pytow sg zrddta antropogeniczne; spalanie wegla ‘do celow
energetycznych oraz komunikacja drogowa, w mniejszym stopniu dzialalnos¢™rolnicza.
Ocenia si¢, ze glowna przyczyna wysokich stezen pylu, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne, jest nadmierna emisja niska z duzych obszaréw nieucieptownionej zabudowy
zarowno $rodmiejskiej, jak 1 zlokalizowanej w strefach peryferyjnychy miasta, opalanej
weglem kamiennym. Dlatego tez koncentracja pylu zawieszon€goe, podlega wyraznym
wahaniom w cyklu rocznym, tygodniowym oraz dobowym.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza ndjintensyWwniej zurbanizowang
(srodmiejska) strefa miasta. Na omawianym obszarze wystepuja zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego pochodza zarowno z obszaru opracowaniayjaket ze zrodet znajdujacych si¢
poza granicami tego obszaru: zarowno zrodet liniowych, — eiggéw komunikacyjnych, jak
i powierzchniowych — z niskich emitorow odprowadzajacyeh gazowe produkty spalania
z domowych palenisk i lokalnych kottowni.

Z analizy informacji publikowanych przez“Tispekeje Ochrony Srodowiska w Portalu
Jakosci Powietrza GIOS* w obrgbie opracowania planu w 2023 roku warto$ci
$redniorocznego stezenia PM10 zawieraly si¢ w'prZedziale od 20,5 pg/m® — 24,4 pg/m’
wzdtuz wschodniej granicy do 24,5 pug/m’® %,30,4 pug/m® na pozostalym obszarze (poziom
dopuszczalny - 40 pug/m?). Istotny wplyw na zdrowie ludnoéci (choroby serca, ukladu
oddechowego) maja jednak przekroc¢zenia, dobowej warto$ci dopuszczalnej — wartosci
1-godzinnego stezenia PMI10 moga Wsiegaé chwilowo nawet do kilkuset pg/m?>.
We wczesniejszych latach obszary,przekroczen wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10
obejmowaly znaczng cze$¢ aglomeracjintodzkiej, wykazujac tylko niewielkie zmiany zasiegu
— wynikajace z panujgcych warunkow meteorologicznych, jednak na obszarze opracowania
nie przekraczaly poziomow/doptiszczalnych.

Poziom stgzeniaq, metali/ cigzkich, mierzony w pyle PMI10, nie przekraczat
dopuszczalnego poziomuotowiu 1 poziomow docelowych niklu, kadmu oraz arsenu.

Najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytu zawieszonego.
Srednia roczna warto$éustezenia pytu PM2,5 na obszarze objetym opracowaniem wyniosta
w 2023 roku: 1545 — 184 pg/m? (poziom dopuszczalny - 25 pg/m?).

Poziom_stézenia SO> (25h Max) w 2023 r. na calym obszarze wartosci nie
przekroczyly 1504 pg/m®. Poziom steZzenia dwutlenku siarki w  rozkladzie
Sredniomiesigcznyin wykazuje zmienno$¢ sezonowa - zimg $redniomiesigczne st¢zenia sg
kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie letnim. W okresie silnych mrozéw dochodzi
do gwaltownego wzrostu poziomu SO na skutek zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢
cieplng (podwyzszone spalanie surowcow energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej
rozpraszafiiu zanieczyszczen pogodzie antycyklonalnej (stabe wiatry).

http://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
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W 2023 r. $rednioroczne st¢zenie dwutlenku azotu ksztattowato si¢ na pozigmie
ponizej 20,4 pg/m>, co jest pordbwnywalne z innymi podobnymi obszarami fodzi. Wzdtiz
drog i ulic, szczegdlnie o duzym natgzeniu ruchu, stgzenie NO2> moglo by¢ nawet dwukrotnie
wieksze. Uogodlniajac, $rednioroczne stezenie dwutlenku azotu w ramach calegonobszaru
badan ksztattuje si¢ zdecydowanie ponizej dopuszczalnego poziomugsustalonego
w obowigzujacych przepisach na 40 ng/m>.

Srednioroczne wartoéci stezenia benzo(a)pirenu w pyle PMI10y na “ebszarze
opracowania w roku 2023 zawieraly si¢ w przedziale od 1,01 ng/m3, do 1,49 ng/m?,
przekraczajac  poziom docelowy. Nadmierna koncentracja  Wielepierscieniowych
weglowodoréw aromatycznych stanowi zagrozenie jakosci powiétrza i ma bezposredni
wpltyw na zdrowie ludzi. Jest to powazny problem, dotyczacy wszystkich wigkszych miast,
azwlaszcza ich czgdci niepodiaczonych do miejskiej sieci | cieptowniczej: w stgzeniu
catkowitym B(a)P gtowny udzial — wynoszacy powyzej 80% “wma“emisja powierzchniowa,
podczas gdy udzialy emisji punktowej czy emisji liniowej (z kemunikacji) wynosza ponizej
10%. Na pogorszenie sytuacji dodatkowo wptywa wspomfiiane-juz nielegalne spalanie przez
mieszkancow odpadoéw komunalnych w paleniskach domowych

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie 16dzkim, poczawszy od oceny
za rok 2010, dokonywana jest dla dwoch stref: Aglomefacji Lodzkiej 1 Strefy todzkiej, przy
czym dla obu stref oceniana jest jako$¢ powietrza wg kryteriow dla ochrony zdrowia, a dla
strefy todzkiej takze wg kryteriow dla ochrony roslin. W ocenie rocznej wykorzystuje si¢
metody pomiarowe oraz wyniki matematycznégo modelowania poziomu substancji
w powietrzu. Dla Aglomeracji Lodzkiej,stezenia wickszosci badanych substancji
(zanieczyszczen) nie przekroczyly odtamtego™ czasu poziomdéw dopuszczalnych oraz
docelowych. Wskazane przekroczenia™detyczyly stezen: pytlu zawieszonego PMI10,
benzo(a)pirenu w pyle PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 1 dla tych zanieczyszczen zostata
okreslona konieczno$¢ realizacji ptegramu ochrony powietrza.

Wedhug drugiej aktualizagji. Planow gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (na lata 2022-2027)° opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitych cze$ci
wod  powierzchniowychy ARW200010272137 Bzura do  Starowki  (wczesniej
RW200017272138 Bzurayod zrddel do Starowki) — naturalnej czesci wod. Stan tych wod
oceniono jako zty. JCWPysa menitorowane.

Cel srodowiskewysustalony w ww. Planie gospodarowania wodami, jakim jest dobry
stan ekologiczny oraz debry stan chemiczny, jest oceniany jako zagrozony nieosiggnigciem.
Jednocze$nie ustalono \odstgpstwa polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych, Ktéré sa uzasadnione tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie niektorych (wymienionych) wskaznikow, co jest
spowodowane, warunkami naturalnymi lub brakiem mozliwosci technicznych (w tym
niewystarczajgcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnych
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego
zakres 1skuteczno$¢ okreslono w zestawie dzialan). Zostaly takze ustalone odstepstwa
polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych, zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele
srodewiskowe JCWP w zakresie wskazanych wskaznikow. Presje trwale uniemozliwiajace

5 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
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osiggnigcie celow srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoteczno-gospodarczes na
obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Rgwniez
w tym przypadku warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programwu,dziatan
(ktorego zakres 1 skutecznos¢ okreslono w zestawie dziatan).

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych( JCWPd) obejmujace obszar-miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowych,
a celem Ssrodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych*Wedlug
informacji zawartych w Programie wodno-$rodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony
zardwno stan ilo§ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status calyeh JCWPd.

Wedlug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opaddws, atmosferycznych
idepozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny ladunek jednostkewy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2017 szacowany byl na 47,66 kg/ha*rok dla miasta Lodzi, przy
srednim w wojewodztwie — 45,6 kg/ha*rok (o 3,9% wigcej hiz Stednil dla calego obszaru
Polski). Warto$ci tadunkow poszczegdlnych badanych zanicezyszezen, wnoszonych przez
opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie'nalezaly jednak do najwyzszych
w wojewodztwie.

Do trudno odwracalnych zmian nalezg przeksztatcenia rzezby terenu, wynikajace
z dziatalno$ci gospodarczej czlowieka, np. w posta¢i zrownania terenow pod zwartg
zabudowg lub drogi. Kolejne zmiany beda zwigzane 'z, pracami inwestycyjnymi na dziatkach
dotychczas wolnych od zabudowy.

Przeksztalceniom nieodwracalnym podlega=powierzchniowa warstwa gruntow —
zasadniczo caly teren pokryty jest gruntami antropogenicznymi, co jest charakterystyczne dla
obszarow spoza centrum miasta. Brak jednak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
uniemozliwia ocen¢ stopnia tego zanieczyszezenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwigkszym
stopniu zanieczyszczenie gleb dotyezy przyulicznych pasow terenow — wzdtuz ulic (drog),
gdzie dochodzi do koncentracjizanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede
wszystkim olowiu, a takze miedzi, cynku 1 kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb
moga by¢ $rodki chemiczne, nzywane do zimowego utrzymania ulic, a takze nawozy 1 $rodki
ochrony ro$lin stosowane’ w/ ogrodach przydomowych. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historycznyeh zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych
do wykazu potencjalnychhistorycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)®.

Podobnie jak.gleby, znacznej presji poddawana jest roslinnos¢. W wyniku silnej
urbanizacji obszaru, zniszczeniu ulegla pierwotna szata ro$linna, a istniejaca zielen jest
narazona na szkodliwe wplywy tj. zasolenie, emisje pytow 1 gazoOw oraz uszczelnienie
nawierzchni.

Do uciazliwosci 1 zagrozen dla srodowiska nalezy takze hatas. Wedtug Strategicznej
mapy halasuymiasta Lodzi na obszarze nie wystgpuje hatas przemystowy, ani szynowy -
kolejowy 1 tramwajowy, a jedynymi zrodtami hatasu sg ulice Krysztalowa 1 Wycieczkowa.

Ulice te stanowig pdinocng i zachodnig granicg obszaru. Wzdtuz tych ulic wystepuje
hatas drogowy przekraczajacy w porze dziennej i nocnej (Lpwn) 65dB, a w porze nocnej (Ln)
— 55dB. Poziom hatasu Lpwn obniza si¢ do poziomu 55dB w odlegtosci ok. 50 m od ulicy,
a hatasu Ly do poziomu 50dB w odleglosci ok. 100 m. Pozostate ulice zar6wno w granicach

& zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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obszaru, jak i jego sasiedztwie nie stanowig zrodta hatasu przekraczajacego 55dB (Lpwn)
1 50dB (L), dzigki czemu na wigkszos$ci obszaru panuja korzystne warunki akustyczne.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa usytuowana przy ww. ulicach narazona 4jest ‘na
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w granicach 0-5dB.

Do podstawowych rodzajow zanieczyszczen $rodowiska naturalnegowzaliczay si¢
roOwniez promieniowanie elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia
naturalnego nie stanowi zagrozen dla zdrowia lub zycia cztowieka. Takim zagrozeniem moze
by¢ promieniowanie pochodzace od zrodet antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
facznosci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnyche(stacji radiowych
i telewizyjnych), transmisji danych i sygnaléw oraz radiolokacyjnyeh, i tadiodostgpowych,
atakze linii 1 stacji wysokiego napigcia. Przez obszar opracowaniawnie przebiegaja linie
wysokiego napigcia. W granicach obszaru opracowania planu brak jest|stacji GSM/UMTS.
Najblizej zlokalizowane sg urzadzenia telefonii komorkowej, przy” ulicy Warszawskiej
131/133 oraz Stasiej 2.

Wedhig pomiaréw prowadzonych przez WIOS wypdbsodzi,"w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, w zadnym z punktéw pomiardwychw naszym wojewodztwie nie
dochodzi do przekroczenia dopuszczalnych poeziomows pol elektromagnetycznych
w srodowisku (maksymalne wartosci wynosilty mmiej’ niz 30% wartosci dopuszczalnej,
a $rednie — okoto 12%).

Wszystkie wymienione wyzej czynniki, wzajemnie si¢ nakladajac, maja negatywny,
skumulowany wplyw na zywe organizmy: zdrowie”ludnos$ci, stan zdrowotny roslinnosci,
a takze liczbg bytujacych zwierzat i ich kondycje. Biorac jednak pod uwage natezenie tych
oddzialtywan i oceniajac obecny zasob przyrodniczy, nalezy stwierdzi¢, ze $rodowisko
przyrodnicze badanego terenu znajduje Siesw. zadowalajagcym stanie. Podkreslenia wymaga
fakt, iz ustalenia projektu planu nie dopuszczaja na tym obszarze inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska — poza‘drogami 1 infrastrukturg techniczna.

Mozliwo$¢ ograniczania lub_eliminacji potencjalnych zagrozen — w celu osiagnigcia
zauwazalnej poprawy jakosci $rodowiska — zaleze¢ wigc bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, sbejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych eraz wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych
dzialan powinna obejmoOwac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czgsci.

Obszar ten oraz-jego majblizsze sasiedztwo, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej, s zasobne w zielen zachowang w dobrym stanie zdrowotnym. Istotny wptyw
na funkcjonowafiie przyrody w mie$cie maja m.in. stosunki wodne oraz jako$¢ powietrza,
ktora ma decydujace,znaczenie dla zdrowia cztowieka.

W zapisach — ustaleniach ogélnych — projektu planu zawarto zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko 1 przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem przedsigwzigé
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég.

Zadna z mozliwych do realizacji inwestycji ucigzliwych dla $srodowiska nie spowoduje
oddziatywania na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym
Natura2000 lub inne chronione na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania skupia si¢ na wprowadzeniu regulaéji
gwarantujacych ksztattowanie tadu przestrzennego w tym ochrone obszaru przed zabudowa
wielorodzinng, ochrong¢ obszaru przed zwigkszeniem intensywnosci zabudowy ‘zwigzana
z zachowaniem funkcji ushug ekosystemowych 1 przyrodniczych, a takze szapewnienie
wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy terenami przeznaczonymi
pod zabudowe a terenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymoegami tadu
przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w. obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennége, miasta todzi.
W zwigzku z tym plan realizujac polityke zagospodarowania zgodniesze Studium wyznacza
na wigkszosci analizowanego obszaru tereny zabudowy mieszKaniowe] jednorodzinnej

(wolnostojacej, blizniaczej) zgodne z jednostka ,,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.
Wynikiem realizacji ustalen planu prawdopodobnie bedzie parcelacja

niezagospodarowanej do tej pory czesci obszaru (nieduzej-liezby dzialek) na niewielkie
dzialki (700 m?) przeznaczone pod zabudowe jednofodzinng. Efektem tego moze byé
usunigcie czeéci zadrzewien oraz uszczelnienie powierzehni“terenow dotychczas czynnych
biologicznie. Przeciwdziata¢ zbytniemu uszczelnienitnterenéw powinny zapisy projektu planu
m. in. obowigzek wykorzystania lub retencjefiowaniar wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacyeh zbiorowego zaopatrzenia w wodg
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz“prawa wodnego, a takze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan opozniajacych odptyw 1 ograniczajacych jego wielkosc.

Ustalony w planie udzial powierzchfii“bielogicznie czynnej dla terenéw zabudowy na
poziomie minimum 0,4 (40%), jest,wiekszy niz wyznaczony w Studium dla jednostki M3
1 wynoszacy minimum 25%.

Od zastosowanych rozwigzan projektowych 1 technicznych bedzie takze zalezala skala
oddzialywania nowego zagospodarowania obszaru. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony $rodowiska oraz 3w zakresie obstugi obszaru przez infrastruktur¢ techniczng maja
zapewni¢ utrzymanie stanu Strodowiska na co najmniej dobrym poziomie, w zaleznosci od
danego zagospodarowadnia peszczegélnych terenow. Nalezy jednak zdawacé sobie sprawe
z faktu, iz realizacja.ustalefi planu prawdopodobnie spowoduje nieznaczne zmniejszenie
powierzchni terenow: aktywnych  przyrodniczo na dziatkach dotychczas
niezagospodarowanych., Tereny porosnigte drzewami oraz krzewami mogg zostac
przerzedzone zabudowad. Nie wplynie to korzystnie na srodowisko analizowanego obszaru.
W zwigzku (z prawdopodobng wycinka drzew 1 zadrzewien pod inwestycje istnieje ryzyko
wystapienia negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

W projekcie ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - w zakresie:

= odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powedujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;
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- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury techmicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych ma cele
zabudowy, realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych
iroztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i drog, wykorzystanie»lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1roztopowych w miejscu ich poewstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego, odprowadzania
sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastoSewaniu rozwigzan
op6zniajacych odptyw i ograniczajacych jego wielko$¢, wlaczenie terendéwyzurbanizowanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okfeéslenych w przepisach
odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizaeji obiektow, urzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie depuszezalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w Srodowisku, okre§lonych w przepisachrodrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymiwma pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W  zakresie ochrony przed hatasem wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy“ hatasusw s$rodowisku okreslaja przepisy
odrgbne, dotyczace dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

-od IMNW do 54MNW 1 od IMNW=MNB do 26MNW-MNB zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”,

-od IMNW-U do 4MNW-U 7Zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

Pelne okreslenie zasiggu.. obszarOw objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzénnego, bowiem nie precyzuje on szczegdlowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania “te /zostang okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach redlizacjis,danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na géredowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczgcych,oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
»eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisje
halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé
przekroczenia, standardow jakosci S$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalagje mantytut prawny”. Analogicznie przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych
oddziatywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych
w przypadku modernizowanych 1 projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz
modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak hatas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi - w pasie o szerokos$ci kilku do kilkunastu metrow.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto £6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W obszarze projektu planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, ogktdérych® mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Analizowany obszar sgsiaduje
bezposrednio z otuling Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Dodatkowo niewielki
fragment obszaru objetego projektem planu przy poinocnej i wschodniej granicy, u zbiegu
ul. Krysztatlowej 1 ul. Antoniego Ksigzka, znajduje si¢ w granicach, otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien todzkich. Projekt planu nie zawierafustalen, ktorych realizacja
miataby — w rozumieniu przepisOw odrgbnych — wptyw na stan,$rodowiska na obszarach
podlegajacych ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyredniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej - wedtug informacji zawartych na ,,Strategicznej mapie
hatasu miasta Lodzi” wynika, Ze na obszarze opracowania zrodlem hatasu sa ulice
Krysztalowa i Wycieczkowa, stanowigce odpowiednio potnocng i zachodnig granice obszaru,
z kolei nie ma obiektow bedacych zrodiem halasu szynowego, lotniczego i przemystowego.
Glownym zroédtem hatasu wystepujacego na‘iterenie opracowania jest ruch drogowy;
najwyzsze wartosci poziomu hatasu drogowego, wynoszace powyzej 65 dB (Lpwn) 1 55 dB
(Ln) notowane sg wzdhuz ulicy Krysztatlowej iyulicy Wycieczkowej. Wedtug Strategicznej
mapy hatasu miasta Lodzi poziom hatasu drogowego zostal przekroczony wzdtuz ww. ulic.
Przekroczenia te osiggaja wartosci do 5 dB.

Na omawianym obszarze wystgpuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktoérych dopuszczalne poziomy hatasu w*srodowisku okreslaja przepisy odrebne, dotyczace
dopuszczalnych pozioméw Hhalasu™ w Srodowisku, nalezace do: ,terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” ,(odWIMNW do 54MNW i od IMNW-MNB do 26MNW-
MNB), ,,terenéw mieszkaniowo-ushigowych” (od IMNW-U do 4AMNW-U);

- kumulacji zanieczyszczeén powietrza atmosferycznego - wedtug informacji o stanie
srodowiska przyrodniczego,i jego zagrozeniach, zawartych w Raportach o stanie srodowiska
w wojewodztwie todzkim, sporzadzanych do 2018 r. corocznie przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiskaya w'kolejnych latach na mapach wykonanych w oparciu o modelowanie
matematyczne, ‘przygotowane przez Instytut Ochrony Srodowiska - Panstwowy Instytut
Badawczy oraz“metode obiektywnego szacowania, jak rowniez w Atlasie todzi (2002),
wynika, 1z przedmiotowy obszar od lat polozony jest poza najintensywniej zurbanizowang
(sr6dmigjska) ‘stréfag miasta, a w jego granicach nie ma duzych zrodel emisji punktowe;.
W roku 2023 §rednioroczne wartosci st¢zenia pytu zawieszonego PM10 wynosity od 20,5
pg/m’ —24,4'ng/m* wzdhuz wschodniej granicy do 24,5 ug/m*® — 30,4 pg/m? na pozostatym
obszatze (poziom dopuszczalny - 40 pg/m?).

Poziom stezenia wszystkich mierzonych metali cigzkich w pyle PM10, tak w roku
2023, jak 1 we wczesniejszych latach, nie przekraczal dopuszczalnego poziomu otowiu oraz
poziomoéw docelowych niklu, kadmu oraz arsenu w pyle. Srednioroczne wartosci stgzenia
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B(a)P w pyle PM10 na obszarze opracowania, w roku 2023 zawierajace si¢ w przedziale od
1,01 ng/m? do 1,49 ng/m? nalezaty do jednych z wyzszych sposréd miast aglomeracji todzkiej
i przekraczaty poziom docelowy, wynoszacy 1 ng/m>. Obszar opracowania, dlaaktorego
w 2023 1. okreslono stezenie pytu PM2,5 na poziomie od 15,5 — 18,4 pug/m® znalaZhsic poza
strefa przekroczen wartosci dopuszczalnej, wynoszacej 25 pg/m?.

Dopuszczona w ustaleniach projektu planu lokalizacja odnawialnych zrédet energii
(mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnyeh zrodet
energii) oraz zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy, bedzie mie¢ pozytyway wplyw na stan
powietrza;

- zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacychs Zamnieczyszczenia gleb,

umozliwiajacych oceng¢ stopnia ich zanieczyszczenia, tym (niemni€j nalezy zatozyc,
iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenow —
wzdluz ulic (drég), gdzie dochodzi do koncentracji “zanieezyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi;eynku 1 kadmu. Dodatkowym
zrodlem zanieczyszczenia gleb sg $rodki chemiczne stosowane'do zimowego utrzymania ulic,
a takze nawozy 1 $rodki ochrony ro$lin stosowane \w ogrodach przydomowych. Na
omawianym obszarze nie stwierdzono historycznychizanieczyszczen powierzchni ziemi (nie
ma obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnychhistoryeznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi) ’;

- zanieczyszczen wod podziemnych i1 powietzehniowych — zagrozeniem dla stanu wod
powierzchniowych oraz gruntowych mozewby¢ niewlasciwe - niezgodne z prawem -
postepowanie ze $ciekami bytowymi oraz odpadami (dzikie wysypiska). Stan jednolitej czesci

wod powierzchniowych obejmujacej omawiany obszar jest oceniany jako zly, a w ocenie
ryzyka wskazano na zagrozenie nieosiggniccia przyjetych celow srodowiskowych (dobrego
stanu wod); ryzyka takiego nie stwierdzeno w odniesieniu do odpowiedniej jednolitej czesci
wod podziemnych;

- promieniowania _elektromagnetycznego - gldwnymi emitorami (sztucznymi
zrodtami) tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia taczno$ci osobistej (stacje bazowe
GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne),
urzadzenia transmisji “danych, 1 sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne i1 radiedestgpowe. Na obszarze opracowania nie ma stacji bazowych telefonii
komoérkowej®, nie przebiegaja tez linie wysokiego napiecia, najblizej zlokalizowane sa
urzadzenia telefonii komorkowej przy ulicy Warszawskiej 131/133 oraz Stasiej 2;

- zmniejszajacej si¢ bior6znorodnosci - na obszarze objetym opracowaniem wystepuje

znaczna — fjak na)warunki miejskie — powierzchnia terenéw zieleni oraz udziat zieleni
towarzyszacej, zabudowie, lecz powierzchnia biologicznie czynna ulega statemu zmniejszeniu
— ustgpujacinawierzchniom nieprzepuszczalnym, ponadto nie wprowadza si¢ nowych
nasadzen w ilosci kompensujacej likwidacje zieleni, zwlaszcza usuwanie drzew; zjawiska te
wplywaja na pogarszanie si¢ warunkéw aerosanitarnych (brak naturalnych filtrow powietrza

! 7rédto: https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
8 Zr6dto: https:/si2pem.gov.pl
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i powierzchni osadzania zanieczyszczen pylowych) i obiegu wody (brak powierzehni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw).

- zabudowy i wygradzania terendw otwartych — walory krajobrazowe obszaru i jego
dobre skomunikowanie z centrum miasta powodujg, ze jest to atrakcyjny teren dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej; nowa zabudowa wigze si¢ z wygradzaniem
1 przeksztalcaniem dotychczasowych terenéw otwartych, co powoduje obnizeniectwalorow

krajobrazowych i przyrodniczych obszaru.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru, jak i dla, poszczegolnych
terendw, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wptywu na zrodta zanieczyszczen i ucigzliwos$ci usytuowane peza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzajg w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska jako
catosci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego. Zachowany zostanie dotychczasowy
sposob zagospodarowania obszaru, a dzigki wyposazeniu terenwsw sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczahia gleb, wod 1 powietrza.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania wprowadza regulacje gwarantujace
ksztattowanie tadu przestrzennego w tym ochron¢ obszaru przed zabudowa wielorodzinna,
ochrong obszaru przed zwigkszeniem intensywnosci® zabudowy zwigzang z zachowaniem
funkcji ustug ekosystemowych i przyrodniczych, astakze zapewnienie wilasciwych relacji
przestrzennych i $srodowiskowych pomiedzy terenami™ przeznaczonymi pod zabudowe
aterenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long'w*obowiazujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennegoymiasta .odzi.

Projekt planu ustala przeznaczenie“terendw nawigzujace do ksztattujacego si¢ w tym
rejonie sposobu uzytkowania: na wickszoSci obszaru wyznacza tereny zabudowy
jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej) zgodne z jednostka ,,M3” wyznaczong w Studium.

Wynikiem realizacji __ustalen planu prawdopodobnie bedzie parcelacja
niezagospodarowanej do tejsporyaczesci obszaru (nieduzej liczby dziatek) na niewielkie
dziatki (700 m?) przeznaézoné pod zabudowe jednorodzinng. Efektem tego moze by¢
usunigcie czgsci zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terendow dotychczas czynnych
biologicznie. Przeciwdziata¢ Zbytniemu uszczelnieniu terenow powinny zapisy projektu planu
m. in. obowigzek gwykerzystania lub retencjonowania wod opadowych 1iroztopowych
w miejscu ich powstaniay, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w/ przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia §$ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy
zastosowanill rozwigzan opdzniajacych odpltyw i1 ograniczajacych jego wielkos¢.

Ustalony w'planie’ udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw zabudowy na
poziomie minimum 0,4 (40%), jest wigkszy niz wyznaczony w Studium dla jednostki M3
1 wynoszacy minimum 25%.

Wedtug ustalen projektu, na calym obszarze wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji
mogacych’ zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko 1 przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infragtruktury technicznej oraz drog.

35



Ustalono takze zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu - w zakresie odnawialnych zrodet energii, ochrony powietrza,
gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi.

W zakresie przeznaczenia terendéw wprowadzono zakaz lokalizacji: ustugmueigzliwych,
uslug w zakresie obslugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samoehodowe
1 stacje obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie,saméchodowe
(z wyjatkiem terenu 3MNW-U, dla ktérego dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe i stacje
obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk), punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
w tym ztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wpltyw -
w rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan $rodowiska na, teremach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacychwochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w Srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami’ planu ‘miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage réwniez mozliwos¢ wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow
lub roslin na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Woéweczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwegoorganu ochrony przyrody, na podstawie
przepiséw odrgbnych, zezwolenia na czynno$ei podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska_  ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich=zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu

Sposrod projektow “iprogramow okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania
polityki prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrdd
okreslonych waStrategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologi¢znej 1 spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,
b) Zapewmienie, by systemy transportowe odpowiadalty wymogom ochrony srodowiska
oraz spelniaty gospodarcze 1 spoteczne potrzeby spoteczenstwa,
¢) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,
d) akfywne promowanie zrbwnowazonego rozwoju;
2W,. Polityke FEkologiczna Panstwa 2030 — strategi¢ rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
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srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii’, stanowigcych fundament
zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilmy wzrost
gospodarczy — powigzany z  racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w. Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zy€iapmzdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska,’ zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii oZywionej oraz nieozywienej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa‘ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturachszarzgdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w™eparciu o rozpoznanie
potrzeb, zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane ‘=, uwzglednieniem kryteriow
efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa @@dla™osiggniecia celow polityki
ekologicznej jest dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotiyeia ze Srodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwtaszcza poprzez racjonale planowdnie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczemiami powietrza i halasem, suszami
i powodziami oraz stratami przez nie powodowauymi,yjak rowniez przyrode przed nadmierng
presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd ‘skale.”"Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i weznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego ivspolecznego, stajgc sie domenq coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych,  regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji naysrodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i defieytemi wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i teehnologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaézenia nabiera kwestia wilasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatyczmych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sig¢ atmosfery ziemi, czyli tzw.
efektu cieplarniamnegoioraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe 0 duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzqce w stanie
ochrony iszrownewazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego'celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel I1.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

“Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i
rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci,
Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu
ludzkiego.
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- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwickszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,
- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecno$¢ wod powierzchniowych nalezy rowniez wymieni¢_dokumenty
ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki wednej panstwa
do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okre$lone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych lddnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznos$ci ochrony przed powedzia 1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzaniayplanéw gospodarowania woda:
»Istotng rolg¢ w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry¥.i obszarze dorzecza Wisly (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programoéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow matej retencji
wodne] w celu wyrdwnywania przeptywu wy, rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dzialania wtym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwiekszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwiazanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planachyznajda réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokaln€ potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regiohalnychjzas celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggniecie “1, utrzymanie dobrego stanu 1 potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi
ekosysteméwy

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspekojeniesspotecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwickszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

=\, reforma systemu zarzadzania 1 finansowania gospodarki wodne;.
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Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogoélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowyms—
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego oraz. plamie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzie(2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyredniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska przyrodniezego W sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak i w przyszio$ci, poprawa
jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacjasdo'zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poptzez: ochron¢ gleb, ochrone
iracjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie ‘“wartosei uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i poprawa jako$ci zasobow wodnychymrin: poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz popraweg zdolno$ci retencyjnych*zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod pedziemnyeh;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdfazanie uchwaly antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktoéryeh mnotuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasoboéw lesnych, m.in. popfzez: ochrone i wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnosci = biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodno$eibiologicznej;

- zachowanie najcenniejszyeh zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terenow
cennych przyrodniczo 1 krajebrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszaréw
chronionych, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie Zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia‘promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie“wzagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeeiwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresiemdziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i/ niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i.autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiskasptzyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2024-2027> z perspektywq do roku 2031 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju L.odzi
2020+, Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celéw operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
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réznorodno$ci biologicznej, cigglosci 1 stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terenéw stanowigcych gystem
ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta tLodzi 2030+ we wnioskach “ptyngcych
z przeprowadzonej diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej i przestrzennej
wskazano na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajagcych do zahamowania
zmian klimatu oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéwsklimatycznych
w taki sposob, aby zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wplywu  na sposob
funkcjonowania spoteczenstwa i gospodarki”.
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W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie/planu

miejscowego.

Tabela 1. Cele ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte,w.wybranych
dokumentach ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia wyprojekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia ‘projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnos$cia inwestycyjna i wysoka
jakoScig zycia.

Cele szczegdtowe zmierzaja do stworzenie
regionu:

- spojnego, o zrbwnowazonym systemie
osadniczym;

- o0 wysokiej jako$ci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- o0 wysokiej jakos$ci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- o0 wysokiej jako$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym,;

- 0 wysokiej atrakcyjnesci turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie;wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy na rzecz
Zrownowazonego r0zwoju przestrzennego.

Celem regulagji zawartych w ustaleniach
miejscowego.._planu. ) zagospodarowania
przestrzennego jest ochrona ukladu
urbanistycznego osiedla mieszkaniowego
poprzez ksztattowanie zabudowy i uktadu
komunikaeyjnego, ochrong obszaru przed
ingerencja zabudowy  wielorodzinne;j
poprzez okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenéw i parametrow
zabudowy.

Strategia Rozwoju
Miasta Lodzi
2030+

Program  Ochrony
Srodowiska dla
Miasta Lodzi na'lata
2024-2027

z perspektywq

do roku2031

wtrategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+
wyznaczaycztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze
spoteeznym, gospodarczym i przestrzennym:
- L6dz silna i odporna,

- £6dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- £.6dz odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- £6dz zachwycajaca.

W ,.Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaly okre$lone cele w podziale na
poszczegodlne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:

poprawa  jakosci powietrza przy
zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w  kontek$cie  zmian
klimatu;

W projekcie planu wyznaczono tereny:
MNW, MNW-MNB, MNW-U, ZN, I,
drogi publiczne, tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren komunikacji
pieszo-rowerowe;j i okreslono ich
przeznaczenie podstawowe oraz
uzupetniajace.

Wprowadzono zakaz lokalizacji: ushug
ucigzliwych, ushug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliw,
warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla
samochodow, myjnie samochodowe (z
wyjatkiem terenu 3MNW-U, dla ktorego
dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe i
stacje obslugi samochodow powyzej 2
stanowisk), punktéw zbierania
i przetwarzania odpadow, w tym zlomu.
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- Zagrozenia hatasem: redukcja hatasu
do poziomoéw dopuszczalnych;
- Pola elektromagnetyczne (PEM): ochrona

mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona przed
zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi
z woda;

- Gospodarka wodno-$cieckowa:
prowadzenie  racjonalnej gospodarki
wodno-$cickowej;

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpadow: gospodarowanie
odpadami zgodnie z hierarchia sposobow
postepowania z odpadami;

- Zasoby  przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakosci terendw
zieleni;

- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmnigjszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

Projekt planu  zakazuje lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Ustalono zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko i przedsiewzi¢¢umogaeych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem przedsiewzigé z
zakresu infrastruktury, technicznej oraz

drog.

Sformutowano ustalenia’ w zakresie:
odnawialnych zrodet™, energii, ochrony
powietrza, gospodarki wodnej
i odprowadzafiia, Sciekow oraz gospodarki
odpadami, ssmechrony” przed polami
elektromagnetycznymi. Ochrona
akustyczng ~ objete  zostaly  tereny

oznaczone symbolami: od IMNW do
S4MNVW 1'0d IMNW-MNB do 26MNW-
MNB wskazane jako ,tereny zabudowy

mieszkaniowej  jednorodzinnej”,  od
IMNW-U do 4MNW-U - | tereny
mieszkaniowo-ustugowe”.

W zakresie infrastruktury technicznej

zatozono wyposazanie terendOw w oparciu
o0 istnicjace systemy, jej przebudowe
irozbudowe, atakze budowg nowych
systemow.

Plan Gospodarki

Zintegrowana gospodarka odpadami W planie ustalono nakaz wlaczenie terenow

ggiﬁlzgivﬁa w wojewodztwie w sposob gwarantujacy zurbanizovyanych do miejskiego systemu
I6dzkiego na lata ochrong $rodowiska, uwzgledniajac obecne | gospodarki ’ Odpafiaml
2019-2025 1 przyszte mozliwosci, a‘takze na zasadach okreslonych w przeplsaqh
z uwzglednieniem uwarunkowania ekonomiczfie oraz poziom | odrebnych dotyczacych utrzymania

lat 2026-2031 technologiczny istniejacej, infrastruktury. czystosci i porzadku w gminie.

Zrodto: opracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska iami¢dzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 ni€ znalazl sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasieguhipotetyecznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele/1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej polozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary ‘Ochrony Siedlisk —
Grady nad Lindg (PLH100022) i Buczyna Janinowska (PLHI00017) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkudziesieciu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalngj Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terendw, ,przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyna negatywnie na‘eele ochrony ww. obszarow,
w tym w szczeg6lnosci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Omawiany obszar opracowania sgsiaduyje  bezposrednio z otuling Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Niewielki fragment obszaru objetego projektem planu
przy potnocnej i wschodniej granicy, u zbiegu'ul. Krysztalowej i ul. Antoniego Ksigzka,
znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazewego Wzniesien L.odzkich.

Nie ma tam obiektéw ani obszardw objetych innymi prawnymi formami ochrony przyrody.

Najblizej potozonymi obszarami objetymiechrong prawng sa:

- rezerwat przyrody ,,Las Lagi@wnicki” potoZzony na pdéinocny zachdd od obszaru,
w odlegtosci okoto 1,4 km,

- uzytek ekologiczny ,,Bagno kugi” polozony na pdinoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 2,5 km,

- uzytek ekologiczny ,;Opadowka” polozony na péinoc od obszaru, w odleglosci okoto
2,6 km,

- zespOl przyrodniczo=krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach” polozony na
poocny wschod,od ebszaru, w odlegltosci okoto 2,9 km,

-uzytek ekologiczny,, ,taki na Modrzewiu” potozony na pdinoc od obszaru,
w odlegtosci oketo 3,1 km,

- uzytek ekologiezny ,,Miedzyrzecze Bzury 1 Lagiewniczanki” - potozony na potnocny
zachod od ebszaru, w odleglosci okoto 3,3 km,

-uzytek ekologiczny ,Mokradta Brzozy” polozony na zachéd od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,3 km,

<uzytek ekologiczny ,,Mokradla przy Pomorskiej” - polozony na potudniowy wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 4,4 km,

- uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotdwki i Brzozy” - polozony na zachdd od
obszaru, w odleglo$ci okoto 4,8 km

<zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki” - polozony na zachdd
od obszaru, w odlegtosci okoto 5,3 km,

43



- rezerwat przyrody ,,Struga Dobieszowska” polozony na pdinocny wschodr od

obszaru, w odleglos$ci okoto 6,3 km,

- rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” potozony na poludniowy zaehod ed
obszaru, w odlegtosci okoto 7,1 km.

Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz-lekalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko 1 przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem, przedsiewzigc
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég.

Projekt planu zakazuje takze lokalizacji ustug ucigzliwych, ushig*w:,zakresie obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe i stacje,obstugi samochodéw
powyzej 2 stanowisk dla samochodéw, myjnie samochodowe (z wyjatkiem terenu 3SMNW-U,
dla ktérego dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe 1 stacje obshigi samochodow powyzej 2
stanowisk), punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym'ztomus

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie 4powodowata pewne negatywne
oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda mialy juz staly charakter. Na gtapie projektu planu niemozliwe jest
jednak okreslenie skali (nat¢zenia) oddzialywan oraz/ich zasigegu, o czym wspomniano
w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla §rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych 6ddziatywan, nie tylko okre$lanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej, omoéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementoéw sktadowych §rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania ‘na“$redowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza %= ~oddzialywanie negatywne, state, wystepujace

w perspektywie dlugoterminowej,.0ddziatywujace gldwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; glownym Zrédltem emisjinbeda samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
poniewaz projekt planu zakazuje stosowania indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy, docelowo
wyeliminowana zestanie 'szkodliwa emisja z domowych palenisk 1 lokalnych kotlowni
weglowych. Na.egraniczenie emisji wplynie tez realizacja instalacji odnawialnych zrédet
energii;

2) emisja halasu keomiunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportu drogowego) —
oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym natgzeniu, wystgpujace w perspektywie
dlugoterminowej, wpltywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru; zrodlem tego rodzaju
oddziatywania s3 samochody mieszkancow iuzytkownikow terendw oraz wjazdy
gospodarcze; w projekcie nie przewidziano nowy elementow uktadu komunikacyjnego;
projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny: od 1IMNW do 54MNW i od
IMNW-MNB do 26MNW-MNB - jako nalezace do ,.terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”, od IMNW-U do 4MNW-U - jako nalezace do ,,terenéw mieszkaniowo-

ustugowych”;
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3)

4)

5)

6)

emisja promieniowania _elektromagnetycznego — oddziatywanie negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zmienne w zaleZno$ci
od sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizagji
zrodet promieniowania o wielkiej mocy. Projekt planu ustala zakaz lokalizacji“obiektow,
urzadzen 1isieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczenie dopuszezalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony s$rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi

na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

powstawanie $ciekow deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszezen(pylow, smarow,
paliw) z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych: drég,, parkingdw i placow
znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze, a takze z drog przylégajacych do obszaru —

oddziatywania negatywne, bezposrednie 1 posrednie, zmienne'w zaleznosci od warunkow
atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wod@ii powierzchnie ziemi (gleby)
oraz szat¢ roslinng;

powstawanie $ciekéw komunalnych — oddzialtywaniasnegatywne, zmienne w zaleznosci

od ilosci uzytkownikéw danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody 1 glebe
oraz szate roslinng; oddziatywanie wystapi tylko 'w przypadkach nieprawidlowosci
w podiaczeniu zroédet powstawania Sciekéw de, instalacji kanalizacji sanitarnej lub
niewlasciwego wykorzystywania zbiornikow b€zodptywowych;

zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk

przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby 1 pokfywy roslinnej na terenach zajetych pod
planowane inwestycje — oddzialywanie negatywne stale, bezposrednie i dlugoterminowe,
wplywajace na szate roslinng (zmniejszenie *zaroOwno powierzchni terendw zieleni jak
1 bior6znorodnosci), Swiat zwierzeéy=izdrowie ludzi, a takze na mikroklimat 1 krajobraz
obszaru. realizacja ustalen planu prawdopodobnie spowoduje nieznaczne zmniejszenie
powierzchni  terendw  aktywnych» przyrodniczo na  dziatkach  dotychczas
niezagospodarowanych. Tereny “porosnigte drzewami oraz krzewami moga zostaé
przerzedzone zabudowa., Nie, wplynie to korzystnie na $rodowisko analizowanego
obszaru. W zwigzku zprawdopodobng wycinkg drzew i1 zadrzewien pod inwestycje
istnieje ryzyko wystgpiénia neégatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.
Realizacji ustalen planusprawdopodobnie spowoduje parcelacje niezagospodarowanej do
tej pory czesci obszaru (nieduzej liczby dzialek) na niewielkie dziatki (700 m?)
przeznaczone podizabudowg jednorodzinng. Efektem tego moze by¢ usunigcie czesci
zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terenow dotychczas czynnych biologicznie.
Przeciwdziata¢ zbytniemu uszczelnieniu terenéw powinny zapisy projektu planu m. in.
obowigzek"Wykorzystania lub retencjonowania wod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslony¢haw przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odplyw i1 ograniczajacych jego wielkos$¢. Ustalony
w planie udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy na poziomie
minimmum 0,4 (40%), jest wigkszy niz wyznaczony w Studium dla jednostki M3
fwynoszacy minimum 25%. Wprowadzana przez uzytkownikow zielen towarzyszaca
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7)

8)

9)

prawdopodobnie bedzie si¢ skladata w znacznej czesci z gatunkdéw obcych, niekiedy
inwazyjnych, ktore stanowig zagrozenie dla rodzime;j flory;

wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala oddzialywania
bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikéw terendow oraz charakteru uzytkowaniawobszaru,
jednak oddzialywanie to bedzie wystepowalo wylacznie poza obszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady sa gromadzone w odpowiednich pojemnikach

i odbierane z terendw nieruchomosci, a w projekcie nakazano witgezani€wterenow
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami;
wykorzystywanie zasobow s$rodowiska — brak oddziatywania — fiawmebszarze objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funk¢jonowanie mogtoby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaéyzanieeZyszczenie gleby lub
ziemi. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historyeznych zanieczyszczen

powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazuspotencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)';

10) zaktécenie przebiegu korytarzy ekologicznych — bfakioddziatywania — w projekcie planu

nie wskazano korytarzy ekologicznych na obszarzé opracowania, a ustalenia projektu
planu nie bgda miaty negatywnego wplywusmakorytarze ekologiczne przebiegajace w
poblizu — wzdhuz dolin rzeki Sokolowki;

11) przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddzialywania; przyjmuje sig, iz posadowienie nowe;j

zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu;
przy niewielkich spadkach terenu, jakie wystgpuja na obszarze, nie zachodzi konieczno$¢
wykonywania niwelacji wplywajgeyeh, na zmiany uksztalttowania terenu, zmiang
stosunkow wodnych i krajobraz;

12) zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego

opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenmia pewodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko powodziowe
zwigzane ze negatywnyimi konsekwencjami dla ludnosci oraz wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie ebejmuje’ swym zasiggiem omawianego obszaru; w najnizszym
punkcie obszaru — fia,niewielkim obszarze w pdinocno zachodniej czg$ci analizowanego
terenu — moze dochodzi¢ do lokalnych podtopien spowodowanych wodami sptywu
powierzchniowego “(tereny o spadkach do 1%, o powierzchni powyzej 500 m?),
Opracowanié Ekofizjograficzne dla SUIZP miasta tLodzi, Mapa 6. Zagrozenia
powodziowe i pedtopienia 2017);

13)ryzyko #wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie

przewiduje si¢/lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwiekszonym
badZ duzym ryzyku wystapienia awarii;

14) zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie stale, dlugoterminowe, wplywajace na flore

1 faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz w zdecydowanej wigkszosci utrzymany zostaje
dotychczasowy sposdb zagospodarowania 1 uzytkowania obszaru.

106 dto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych &mian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w_okresie wegetacyjnym, czyli czegstsze susze letnie
1 wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racjigzwigkszonej
czestotliwosci wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbgysytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytachrciekow,

Z czego na omawianym obszarze mogg wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracjesgatunkow, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ suniemozliwione przez
»hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazow: brak ciaglosci

ekologicznej formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
1lesnych), niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi® mogacymi stanowic¢
»Wyspy $rodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi),

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowaé zalewanie obszaréw, ‘ma ktorych nieodpowiednio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planti na,zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiolowe nalezy uzna¢ za S$rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terendéw
w wigkszo$ci zurbanizowanych, chociaz ze znacznymudziatem terendéw zieleni, a na terenach
zabudowy - duzym udzialem zieleni towarzyszacej. Zmiany klimatu miasta, jakie moga
nastapi¢ w przysziosci tj. wzrost Sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie
wilgotnosci powietrza (susze), burze i silfieswiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na
realizacje¢ ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych
i sSrodowiskowych na ustalenia projektuyplanu bedzie znikome lub zadne. Wpltyw realizacji
ustalen projektu planu na réznorodnosé, biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska
przyrodniczego zostal oméwiony ‘powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu
realizacji ustalen planu na $todewisko bedzie on dla wielu elementow pozytywny i nie bedzie
generowal istotnych konfliktow, srodowiskowych. Brak nowych zrodet emisji zanieczyszczen
powietrza zwigzanych z'egrzéwaniem budynkow lub procesami technologicznymi wptynie na
ztagodzenie ewentualnyeh.zmian klimatu.

Dla potrzeb.niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu naSrodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie’ — mechaniczne przeksztatcenia gruntéw - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie¢ — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4 skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;

47



6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzehni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiaggnigcia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, izryzyko takie
wystepuje dla JCWP ,,Bzura do Staréwki”. W Planie gospodarowania wodami na“ebszarze
dorzecza Wisty (drugiej aktualizacji) okreslone zostaly cele $rodowiskewe “dla wod
powierzchniowych oparte na warto$ciach granicznych wskaznikoéw fizyko-chemicznych,
biologicznych i1 hydromorfologicznych.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagniecienr celéw Srodowiskowych,
a celem Srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo§ciowy wod podziemnych. Wedtug
informacji zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym kraju, jakesdobry zostat oceniony
zaro6wno stan i1lo$ciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencjistatus caltych JCWPd.

Nalezy réwnocze$nie pamietaé, iz oddziatywania, bedgee skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zardowno w fazie budowy poszczegolnych obiektéw, jak i ich
eksploatacji ilikwidacji, a ich nat¢zenie bedzies zréznicowane. Poniewaz wigkszos¢
wymienionych, negatywnych oddziatywan bedzie wystegpowaé rownoczesnie, oddziatywanie
na $rodowisko bedzie mialo charakter skumulowany. Hos¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpaddéw bedzie zalezna od rodzaju i1 skali prowadzonej dziatalnos$ci
oraz liczby uzytkownikow terenéw. Jednakze oddzialywanie te wystgpuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekeie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja od
oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

Podkreslenia wymaga fakt, iz ustalenia projektu planu maja na celu ochron¢ obszaru
przed zabudowa wielorodzinng, ©chrome obszaru przed zwigkszeniem intensywnosci
zabudowy zwigzang z zachowaniem funkcjt ustug ekosystemowych i przyrodniczych, a takze
zapewnienie wilasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomigdzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego oraz /realizowana polityka przestrzenng miasta okreslona
w obowigzujagcym Studium uwartinkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi. W obowigzujgeym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu
miejscowego znajdujessie=w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,M3” — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednerodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej).

9. Rozwigzaniay,/majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Wapunkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omoéwione rodzaje przewidywanych
negatywnyeh oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja

ustalen projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia,
ktoryeh celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plangani
wjego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub propenowany:
do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarCia, w tym
dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub koempensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze \,nowych arterii
komunikacyjnych, ktére bytyby znaczacym emitorem zanieczyszczefi ihatasu; utrzymuje
istniejacy uktad drogowy, na ktory sktadaja si¢ ulice klasy zbiorczej i lokalne;.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma /b€zposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko 1 przedsiewzie¢ "“mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem przedsiewzieC 'z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drog.

Projekt zakazuje takze lokalizacji ustug ucigzliwychy, ustug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samo€hodower i stacje obstugi samochodow
powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie samochodowe (z wyjatkiem terenu 3SMNW-U,
dla ktorego dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe istacje obstugi samochodoéw powyzej 2
stanowisk), punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, wtym zlomu. Projekt planu
zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiegaé takze innym
negatywnym oddzialywaniom na §rodowisko. Zaktada wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemyguich przebudowe i1 rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej
i rozbudowywanej infrastruktury®, technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych 'poza przestrzeniami publicznymi oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

W projekcie sformutowano'takze ustalenia w zakresie:

- odnawialnych “Zrddetwenergii - dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych
mowa w przepisach edrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

- ochrony pewietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

- gospodarkinwodnej 1 odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej, 1 Kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy, /tealizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
iroztopewych' dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i1 drég, wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszezeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ 1zbiorowego odprowadzania
scieckow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan
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op6zniajacych odptyw i ograniczajacych jego wielko$¢, wlaczenie terenéw zurbanizowanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, wurzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pezieméw» pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresmochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludziy w.rézumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W  zakresie ochrony przed hatasem wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku “okreslajg przepisy
odrebne, dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowiskus

-od IMNW do 54MNW 1 od IMNW-MNB do 26MNW-MNB zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie okre$lonych jako ,terény zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j”,

-od IMNW-U do 4MNW-U zalicza si¢ do teremé4w chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juzwobecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢” naspodstawie analizy map - podktadow
geodezyjnych). Istniejaca infrastruktura techniczna - w obszarze objetym planem lub
w graniczacych z nim ulicach - to:

- wodociag,

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- gazociag niskiego ci$nienia,

- gazociag sredniego cisnienia,

- linia kablowa $redniego napieciay stacje transformatorowe.

Przez obszar ani w jego peblizu nie przechodza cieplociagi wody goracej, tak wigc
zlokalizowane tam budynki musza posiada¢ indywidualne Zrédla zaopatrzenia w ciepto.
W celu ograniczenia emisji zanieezyszczen powietrza w projekcie ustalono zakaz stosowania
indywidualnych zrédel Zzaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy;

Niezaleznie ., od%, regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych iy ofganizacyjnych okre§lonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym 1 'poOzniejszej eksploatacji obiektéw 1 urzadzen zapewni zachowanie
standardow jakos$ci Srodowiska.

W pfojekcie wskazano szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociaggdéw wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej. W przypadku
likwidacj¥ ww. infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych nie obowigzuja. Plan
ustala réwniez ograniczenie wysoko$ci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu
W zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
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(LUN) na czesci obszaru planu (w granicach wskazanych na rysunku planu), wynikajace
z przepiséw odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), zakresie granic i Sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na=pedstawie
przepisOw odrgbnych, poprzez wskazanie na rysunku planu granic otuliny, Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, ustanowionego uchwala Nr XV/184/25%Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie ParkuyKrajobrazowego
Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7070). ‘Dla,, otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich obowigzuja zasady ochrony zgodne zsww. uchwala.

Ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia, jakim jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza, realizacja
zgodnych zplanem zamierzen inwestycyjnych moze powodowaé zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do stanu obéenego.

Plan ustala udzial powierzchni biologicznie czynnej dladziatek budowlanych:

- w terenach od IMNW do 47MNW: minimtim 0,4 (40 %),

- w terenach od 48MNW do 52MNW:! minimum 0,4 (40 %),

- w terenach S3MNW i 54MNW: minimum 0,4 (40 %),

- w terenach od IMNW-MNB do 20MNW-MNB: minimum 0,4 (40 %),
- wterenach od 2IMNW-MNB d6:23MNW-MNB: minimum 0,4 (40%),
- wterenach od 24MNW-MNB do 26MNW-MNB: minimum 0,4 (40%),
- wterenach od IMNW-U do 4MNW-U: minimum 0,4 (40%),

- wterenach od 1I do Skxminimum 0,4 (40%).

W ustaleniach szczegélowyeh™ okreslone zostaty ponadto pozostate wskazniki
zagospodarowania terenu: Judziak, powierzchni zabudowy (maksimum) 1 nadziemna
intensywno$¢ zabudowy 4(mifiimum - maksimum), a takze parametry ksztaltowania
zabudowy, zasady ksztaltewania/zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, szczegotowe zasady i warunki
scalania 1 podziatu nigrachomosci.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnietych roslinno$cia, beda skutkowatly nie tylko jej usunieciem,
ale 1 naruszemiemWw,istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejaca obecnie zabudowa
inawierzchnia utwardzona wystgpuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez
cztowieka. Z'wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod
powstajaca szabudowa nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami
utwardzonymi. Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnymi
pochadzacymi z wykopow, ale mogg one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli spelniajg standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania
terendéw zieleni towarzyszacych zabudowie.
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Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudewy,
jak 1 ksztaltowania nowej, maja na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spdjnego krajobrazowo
ksztaltowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow 1 budynkow roznego typu, kat nachylenia potaei, dachu,
rodzaj ogrodzen, kolorystyke obiektow budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwne zasad
zagospodarowania terenow, jak 1 ich obstugi przez infrastruktur¢ techniezng, “powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, przy roOwnoczesnej trosce
o stan poszczegdlnych elementéw Srodowiska, poprzez ograniczenie istri€jaeych ucigzliwosci
1 zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy, i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddzialtywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, z‘uwagima brak obszaru Natura
2000, zard6wno w granicach terenu obj¢tego opracowaniem, jak'i,w jégo sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jegolochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania “mna srodowisko prognoza oddziatywania
na §rodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz
cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w_projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, watymiwskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego “oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan altetnatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w _projekcie nie maja wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane, w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zageSpodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Przyjete wyprojekcie planu ustalenia nie naruszaja rowniez zasady zrownowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace ochron¢ w zakresie Srodowiska,
przyrody=“oraz“Ksztaltowania tadu przestrzennego. Ponadto s3 zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi

Nier istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w  stosunku
do,przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.
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11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkdéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaéna:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegélnych terenéw
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu gprzestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych ‘w plahie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska, w tym m.in"sparametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
iinstytucje. W odniesieniu do przedsigwzig¢, dla, ktorych wydano decyzje
o uwarunkowaniach $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie, monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i cze¢stotliwosci okreslonych w decyzjt.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy iizagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony ‘ifksztattowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. /Stan wyposazenia obszaru w kluczowe dla
jakosci srodowiska elementy infrastruktury; sie¢'kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji
budynkéw oraz innych elementdw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzéanego, powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizaeji~postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie’proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych
w $rodowisku 1 gospodarowaniwprzestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring ‘instytucji badawczych 1  kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreSlonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrofy, Stedowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar. objety projektem planu 1 jego otoczenie nie sgsiaduja bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia,
jakie' moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym
oddziatywaniem na §rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. , Niniejsze
opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarewania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Krysztalowej,
Antoniego Ksigzka i Wycieczkowej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania® planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podj¢ta uchwalg Nr LXXXVIII/2692/24 Rady Miejskiej
whlodzi zdnia 13 marca 2024 r. Zawartos¢ prognozy zostata destosowana do
obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, obj¢to teren o powierzchni okote.37,6 ha, potozony
we wschodniej czesci dzielnicy Baluty, na terenie osiedla Julianéw-Marysin-Rogi. Stanowi
w wigkszo$ci grunty zabudowane 1 zurbanizowane.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw 1 zawiera ustalenia zasad ich zabudowy i1 zagospodarowania,
w tym ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techmnicznej oraz ustalenia dotyczace
zasad ochrony $§rodowiska przyrodniczego i ksztaltowania, krajobrazu, ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze stwarza podstawy matefialno-prawne do wydawania decyzji
administracyjnych.

W obszarze podlegajacemu analizie, w przewadze wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wsérdd ktorej dominuje zabudowa wolnostojaca. W kilku przypadkach
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jblizniacza fizjonomig przypomina zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto na analizewanym obszarze wystepuje takze zabudowa
ustlugowa. Na obszarze znajduja si¢ jedynie pojedyncze nieruchomos$ci stanowigce grunty
zurbanizowane lecz niezabudowane, ptzys czym czg¢$¢ z nich jest ogrodzona. Wigkszo$¢
obszaru stanowia grunty zabudowane, i zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (B),
zurbanizowane tereny niezabudowane Jub*w trakcie zabudowy (Bp), inne tereny zabudowane
(Bi), tereny przemystowe (Ba)‘idrogi (dr). Projekt planu nie ustala przeznaczenia terenow
odbiegajacego od obecnego sposobuuzytkowania.

Przyjete w projekcieplanu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow, zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18,Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021%r. Niewielki fragment wzdluz potudniowej granicy, polozony
w sasiedztwie rzeki Sokotowki stanowi tereny wylaczone spod zabudowy.

W ustaléniach dotyczacych kierunkéw zagospodarowania miasta, w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, analizowany obszar zaliczono do terenow strefy og6lnomiejskiej
— M3 -stereny=zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. S3 to obszary zlokalizowane
peryferyjni¢ w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewaga zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W ramach ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe sa tereny
zabudowy imieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;.

Gtownymi celami polityki przestrzennej dla tej jednostki sa: podnoszenie jakos$ci zycia
1 zamieszkania, zwigkszenie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta dla budownictwa
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mieszkaniowego jednorodzinnego oraz ksztattowanie, porzadkowanie i uzupetnianie struktury
przestrzennej.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustalone dla jednostki ,,M3’:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

- intensywno$¢ zabudowy — maksimum dla zabudowy: szeregowej, - 0,9,
blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5.

W ramach ksztattowania zieleni dla jednostki ,,M3” ustalono: zapewnienie dla terendw
zabudowy mieszkaniowe]j odlegto$ci w linii prostej nie wigkszej niz 1000 m - do parku
o powierzchni niemniejszej niz 3 ha lub terenéw otwartych, zachowanie niezabudowanych
odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy orazs6graniczenie mozliwosci
intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzeeznych.

Dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ wzdhuz potudniowejr granicy, ktory stanowi
tereny wytaczone spod zabudowy w Studium wyznaczona zostata jednostka funkcjonalno-
przestrzenna — Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej Sa to obszary dopelniajgce system przyrodniczy, pelnigce rolg
rekreacyjno-spoleczng i klimatyczno-biologiczng. Charakteryzuja si¢ one réwnomiernym
rozktadem na terenie catego miasta oraz regularnglub'krajobrazowg strukturg przestrzenna.

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej dla tej/jednostki sa: zachowanie istniejacych
elementow systemu przyrodniczego, poprawa jakosci zamieszkania w terenach sasiednich,
poprawa warunkow klimatycznych miasta.

Analizowany obszar opracowania sgsiaduje bezposrednio z otuling Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkichy Niewielki fragment obszaru objetego projektem planu
przy potnocnej i wschodniej granicy, u zbiegu ul. Krysztalowej i ul. Antoniego Ksigzka,
znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.

Wedhug projektu planusia obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami: 'od IMNW do 54MNW; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg:
teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji
drogowej wewngtiznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace] lub zabudowy
mieszkaniowej. jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone narysunku projektu planu
symbeolamiz=od 1IMNW-MNB do 26MNW-MNB; przeznaczeniem uzupehniajagcym sa:
teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,

=, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MNW-

U do 4MNW-U; przeznaczeniem uzupelniajacym s3: teren komunikacji drogowej
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wewngtrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
- tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od4lZN-do

5ZN; przeznaczeniem uzupehliajgcym s3: teren komunikacji drogowej wewngetrznej,
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazus=obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,

- tereny infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu, gazuy obslugi
produktéow naftowych i gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami od 11 do 5I;

- drogi publiczne — ulice klas: zbiorczej i lokalnej, oznaczone na“rysunku projektu planu
symbolami: od 1KDZ, 2KDZ i 1KDL; przeznaczeniem uZzupetniajacym jest teren

infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonewna tysunku projektu planu
symbolami: od 1KR do 18KR; przeznaczeniem uzupélfiajgeym jest teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
i gospodarowania odpadami.

- teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony'na rysunku projektu planu symbolem:

1KP; przeznaczeniem uzupelniajagcym jé€st “teren infrastruktury technicznej -
z wykluczeniem terendw: magazynu | gazu,  obslugi produktow naftowych
1 gospodarowania odpadami.

Projekt planu nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu istniejacego,
aprzyjete w nim ustalenia zmierzajg“ide, ochrony uktadu urbanistycznego osiedla
mieszkaniowego poprzez ksztaltowanie' zabudowy 1 uktadu komunikacyjnego, ochrony
obszaru przed ingerencja zabudewywwielorodzinnej poprzez okreSlenie wskaznikow
zagospodarowania terendw 1 parametzow,zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania skupia si¢ na wprowadzeniu regulacji
gwarantujacych ksztattowanie fadu przestrzennego w tym ochrong obszaru przed zabudowa
wielorodzinng, ochrong“ebszaru przed zwigkszeniem intensywnosci zabudowy zwigzang
z zachowaniem funkejimustug ekosystemowych i1 przyrodniczych, a takze zapewnienie
wlasciwych relacjimprzestrzennych 1 srodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi
pod zabudoweg( a terenami aktywnymi przyrodniczo — zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.orazyréalizowang polityka przestrzenng miasta okre§long w obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi.
W zwigzku zitymeplan realizujac polityke zagospodarowania zgodnie ze Studium wyznacza
na wigkszo$el, analizowanego obszaru tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

(wolnostojacej, blizniaczej) zgodne z jednostka ,,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
Wynikiem realizacji ustalen planu prawdopodobnie begdzie parcelacja

niezagospodarowanej do tej pory czesci obszaru (nieduzej liczby dziatek) na niewielkie
dziatki (700 m?) przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng. Efektem tego moze by¢
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usunigcie czg$ci zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terenow dotychczas czynmych
biologicznie. Przeciwdziata¢ zbytniemu uszczelnieniu terenow powinny zapisy projektu’planu
m. in. obowigzek wykorzystania lub retencjonowania wod opadowych i roztepowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzeniasswe=wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odplyw i ograniczajacych jego wielkosg.

Ustalony w planie udzial powierzchni biologicznie czynnej dla wigkszosci terendw
zabudowy na poziomie minimum 0,4 (40%), jest wiekszy niz wyznaézony. w Studium dla
jednostki M3 i wynoszacy minimum 25%.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddzialywania
na Srodowisko obszaru 1 jego sasiedztwa: w granicach obszardwebowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé nay Srodewisko 1 przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowiske=z wyjatkiem przedsiewziec
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég.

Pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony grodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu dotycza: odnawialnych zrédet energii, ochrony powietrza,
gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw ofazugospodarki odpadami, ochrony przed
polami elektromagnetycznymi. Wprowadzono ‘takze zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jaks=Stacje paliw, warsztaty samochodowe
1 stacje obstugi samochoddéw powyzej 2 stanewisk dla samochodoéw, myjnie samochodowe
(z wyjatkiem terenu 3MNW-U, dla ktorego dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe 1 stacje
obslugi samochodow powyzej 2 stanoWisk), punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
w tym ztomu. Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Ochrong akustyczng zostaly oObjete tereny oznaczone w projekcie symbolami od
IMNW do 54MNW i od IMNW-MNB do 26MNW-MNB - wskazane jako ,.,tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej”, od IMNW-U do 4MNW-U - wskazane jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe’;, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodewisku,

Realizacja ustalen, projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem na
wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione_naypodstawie przepisOw ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Sciste, respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ichhobstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na §rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024/r.,
poz. 1130, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jegowechronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na.$redowisko
(Dz. U.z2024 r., poz. 1112, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigéamogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 g+,p025,647, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w_sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 ., poz. " 1478, ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1292)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2024 r. poz. 1290, ze zm.)
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21

Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, JUchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona, Uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwalg Nr LII/1605/21, Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta tiedzi obejmujgcej
doling rzeki Sokolowki, potozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzkayf Uchwala Nr
LXVII/1972/22 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 12 pazdziernika 2022 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miastard.odzi obejmujgcej
doling rzeki Sokolowki, potozonej w rejonie ulic Wycieczkowej inKlimatycznej, Uchwata
Nr XII1I/318/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralnej, ,Uchwata /Nr XIII/319/25 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznia 2025 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlanczesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Krysztatowej, Antoniego Ksigzkai Wycieczkowej, pazdziernik 2025 r.
Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszary miastavtodzi potozonej w rejonie ulic:
Krysztatowej, Antoniego Ksigzka i Wycieczkowej, MPU, 16dz, luty 2025 1.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia. rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - Uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 si€fpnia. 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)
Program ochrony srodowiska wojewodzatwa todzkiego na lata 2025-2028 z perspektywq do roku
2032, Uchwata Nr XI11/160/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Raporty o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. i 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016:=2018

Program Ochrony Srodowiska dlasMiasta Lodzi na lata 2024-2027 z perspektywg do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Strategiczna mapa hatasu'miasta Lodzi (2023)

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu. ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031, Uchwata Nr XXXVI1/466/21 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021 r.

Atlas Miasta f.odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, L.odz, 2002 r., 2009 r.
12012 1.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddzialk¥w Krakowie, 1998 r.

Poradnik £ przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie

uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego
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22.

23.
24,
25.

26.
27.
28.
29.

Uchwata Nr XV/184/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7070)

Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://www.mapa.lodz.pl/)

Ortofotomapa miasta Lodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2024

Geoportal Wojewodztwa Lodzkiego

Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling
https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na Srodowisko

ze spetniam wymagania, 0 ktorych mowa w art. 74a ust. 2 usta ia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, eczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (l& 2024 r., poz. 1112, ze zm.),

Jako sporzadzajgcy prognozy oddzialywania na érodow& zym oSwiadczam,

tj. ukoriczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzs ia drugiego stopnia na kierunku
zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk technicz dyscypliny: inzynieria sSrodowiska
oraz posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w pracac potach przygotowujacych prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz bratem udziat w prz¥gotowaniu ponad 5 prognoz oddziatywania na
Srodowisko. ‘

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karwozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. Marcin Jazwik

t6dz, dni D A 2025,





