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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialtywania na $rodowisko przyrodnicze (zwana
dalej prognoza) ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej. Decyzja
o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta
uchwatg Nr 11/39/24 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 22 maja 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ¥.odzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku sporzadzonego w skali
1:2 000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego
1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu ‘planu’ zagospodarowania
przestrzennego, dla ktoérego potrzeb powstata prognoza oraz analizasmetod 1 rozwigzan stuzacych
zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten shuzy jako materiat pomocniczy, w publieznej dyskusji nad projektem zmiany
planu w kontekscie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego obszaru
(1jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore mogg, by¢ podstawa do podjecia przez Rade
Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty prawne
z zakresu ochrony S$rodowiska, gospodarki wodno-$ciekowej 1 gospodarowania przestrzenia,
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
z 2018 r., Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu zmiany
planu, programy o randze europgjskiej,.krajowej, regionalnej i lokalnej dotyczace polityki ochrony
srodowiska, a takze poradnik ‘metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu
zagospodarowania przestrzennego.. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw zrédtowych
zamieszczono na koncuprognozy-

Dla oceny oddziatywan 1 wptywu zmian klimatu na obszar opracowania zmiany planu
1 realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslona w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornoséi na kieski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala sporzadzona
przy szastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty
planistyczne (w tym projekt zmiany planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze) dotyczace
obszaru obj¢tego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej badanego obszaru.
Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej,
w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu i problemdéw, a nastgpnie
poréwnania go zprognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
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W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie planu,
pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na S$rodowisko, z uwzglednieniem
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza
potencjalnych negatywnych oddziatywan.

3. Informacje o zawartoSci, glownych celach projektu zmiany planu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Omawiany obszar objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic
Tomaszowskiej 1 Jedrzejowskiej uchwalonego uchwata nr XII1/486/19 Rady Miejskiej w fodzi
z dnia 28 sierpnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5222). W planie na obszar ten skladaja
si¢ nastepujace tereny:

W planie miejscowym, ktory sktada si¢ z czgsci opisowej (tekstu planu '~ uchwaly Rady
Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1 000), przyjeto ustaleniaw. zakresie:

1. przeznaczenia terendw 1 ich oznaczenia w tekScie 1 na rysunku planu (symbolami

cyfrowymi 1 stownymi),
zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem,
zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji,
minimalnej liczby miejsc do parkowania,
zasad modernizacji, rozbudowy i.budowy systemow infrastruktury technicznej,
. wysokos$ci stawki procentowej stuzgcejrpobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
. granic terenOW rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
. warunkow zabudowy 1.zagospodarowania terenéw, a dla terenéw drog publicznych -
warunkow i1 paramettow funkcjonalno-techniczne.

A N A A

—
)
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W planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesne;;

- grfanici sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

W planie zostaly wyodrebnione poszczegdlne tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czesci,
oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery - podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych ustalono przeznaczenie:

- zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny wraz z ustlugami zwigzanymi z dzialalno$cia
prowadzong na terenie, oznaczona symbolami 1P i 2 P; przeznaczeniem uzupeliajacym jest
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infrastruktura  techniczna niezwigzana wylacznie z  bezposrednia obstuga terendow:
elektroenergetyczna na terenie 1 P, 2 P i gazowa na terenie 1 P;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa z zakresu ushug

lokalnych i ustug handlu, oznaczona symbolem 1 MN/U; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest

infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednig obstuga terenu: wodociggowa,
elektroenergetyczna i gazowa;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem 1 MN; przeznaczeniem

uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna gazowa niezwigzana wytacznie z bezposrednig
obstuga terenu;
- zielen izolacyjna, oznaczona symbolem 1 ZI; przeznaczeniem uzupelniajacym jest

infrastruktura  techniczna  niezwigzana  wylacznie  z bezposrednia ~ obslugg “terenu:
elektroenergetyczna i gazowa;
- lasy i tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolem 1 ZL;

- drogi publiczne - drogi i ulice wraz z obiektami i urzadzeniamis zwigzanymi

z prowadzeniem iobstuga ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymiiwklasy zbiorczej
oznaczona symbolem 1 KDZ, klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1 KDL 1 klasy dojazdowe;j

oznaczona symbolem 1 KDD (projektowana); przeznaczeniem uzupelniajgeym sa: infrastruktura

techniczna, obiekty matej architektury;
- publiczne ciaggi piesze, oznaczone symbolami 1I'KDX 1 2 KDX; przeznaczeniem

uzupelniajacym sg: infrastruktura techniczna, obiekty malej‘architektury.

Zapisy planu (uchwaly) precyzuja, iz dla poszczegblnych terendéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania nalezy
okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,

- ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

W zakresie warunkow zabudowyni zagospodarowania terendw nie zostaty sformutowane Zzadne
ustalenia dla calego obszaru, “@a“tylke ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow,
za wyjatkiem drog 1 ciggdéw pieszych, dla ktorych ustalono warunki i1 parametry funkcjonalno-
techniczne.

W ustaleniach ogélnych;, jako zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego przyjeto
ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem potrzeby

wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych na rozwdj funkcji produkcyjnej, magazynowej
1 ushugowej-oraz zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych 1 srodowiskowych pomiedzy tymi
terenami (oraz terenami sgsiednimi. Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy
(m.in nakaz.sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu
oraz zakaz' lokalizacji: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz tymczasowych obiektow budowlanych i zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej na terenach 1 MN
i I MN/U), wskaznikow 1 parametrow zabudowy, ksztaltowania zabudowy, kolorystyki oraz
materiatéw wykonczeniowych elewacji 1 dachow, lokalizacji obiektow i1 urzadzen technicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny: drog publicznych 1 ciggéw pieszych nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych, a takze stosowania,
w obrebie kazdego z poszczegdlnych terendow, ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki,



materialdéw 1 wzornictwa powtarzalnych elementéw wyposazenia terendw, takich jak: fawki, kosze
na Smieci, latarnie.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono przede wszystkim zakaz
lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej

w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci
srodowiska, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska,
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
a - za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 P i 2 P, infrastruktury technicznej, drég i wylesien - takze przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zakaz stosowania odnawialnych zrddet energii
dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni: nakaz ksztaltowania systemu zieleni wzdhuz granic terenow
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu zieleni izolacyjnej 1 ZI, strefy
zieleni izolacyjnej na terenie 1 P 1 lasu na terenie 1 ZL oraz nakaz zachowania istniejacych skupisk
zieleni lesnej w ramach strefy zieleni izolacyjnej na terenie 1 P;

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:, zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych detyezacych ochrony srodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, = w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczaja¢yeh dopuszczalne normy;

- ochrony zasobow wod podziemnych: fiakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen
wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych 1 szamb oraz sktadowisk odpadow,

- gospodarki wodnej 1 odprowadzania $cieckow oraz gospodarki odpadami: nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan® poprzez doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe;j
1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy, doprowadzenie
infrastruktury technicznej, kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele zabudowy
1drog oraz retencjonowanie i1 zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich< powstania oraz wlaczanie terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemu
gospodarki-edpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystos$ci 1 porzadku w miescie.

W zakresi€ ochrony przed hatasem w planie dokonano wskazania terenéw podlegajacych
ochronié akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okres$laja przepisy
odrebne; kwalifikujac je, jako:

<tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren oznaczony symbolem 1 MN),

- tereny mieszkaniowo-uslugowe (teren oznaczony symbolem 1 MN/U).

Pozostate tereny nie zostaly zaliczone do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w_ich

uzytkowaniu ustalone zostaty zakazy: tworzenia hald, nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
w odleglosci 17 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV; lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych
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220 kV, 110 kV 1 15 kV, wynoszacych odpowiednio: 25,0 m, 18,0 m i 6,0 m od osi linii (zakazy nie
obowigzuje w przypadkach likwidacji linii). Wskazano rowniez, ze szczeg6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych od przewodéw
wodociggowych 1 kanalizacyjnych oraz stref kontrolowanych od gazociagdw okreslaja przepisy
odrebne.

W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci w planie nie zostaly

wyznaczone granice obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych - wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci. Szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslone zostaty
w ustaleniach szczegdétowych projektu - odrgbnie dla kazdego terenu, z zastrzezeniem, iz parametry
te nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji w planie

wskazana zostata droga i1 ulica umozliwiajaca polaczenie obszaru planu z zeéwnegtrznym ukladem
komunikacyjnym (ulica klasy zbiorczej), ulice stanowigce lokalny uklad kemunikacyjny (ulica
klasy lokalnej 1 dojazdowej) oraz ciagi piesze. Ustalona zostata przebudowa, rozbudowa i1 budowa
drég publicznych w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii rezgraniczajacych zgodnie
z klasyfikacja 1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowyeh, jak rowniez budowa drog
wewnetrznych w granicach terendw przeznaczonych na cele,zabudowy i stuzacych obstudze
komunikacyjnej tych terenow z zachowaniem okreslonych warunkow.

Ustalona zostala minimalna liczba miejsc do™ patkowania dla samochodéw osobowych
irowerow - odrebnie dla kazdego terenu i rodzaju prowadzonej na nim dziatalnosci (sposobu
uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostaly:potrzeby osob niepetnosprawnych (posiadajgcych
karte parkingowa).

Jako ustalenia ogolne zostaty takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, wpolegajace na: wyposazaniu terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe 1 rozbudowe a takze budowe¢ nowych
systemOow, nakazie lokalizacji” infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych 1 ciagdow
pieszych - z dopuszczeniém dokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu w okreslonych
przypadkach, nakazie <okalizagji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
napowietrznych liniielektroenergetycznych o napigciu 110 kV 1 220 kV, stacji transformatorowych
zlokalizowanych.poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

Okreslone “zostaly takze warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem , zewnetrznym poprzez wskazanie podstawowych: zrodlta zaopatrzenia w wodg,
odbiornika, sciekow komunalnych, odbiornika wdd opadowych 1 roztopowych, elementu
zaopatrzenia w gaz, zrodla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i elementu zaopatrzenia w ciepto
systemowe.

W planie zostata ustalona stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalone zostaty takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym — w postaci linii rozgraniczajacych drog i ciggéw pieszych. Zarazem
dopuszczono lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
niewymienionych terenéw, pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.
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Ustalenia szczegotowe zostalty sformutowane:

- dla wszystkich terenow— w zakresie przeznaczenia,

- dla terenow 1P, 2P, 1 MN/U i 1 MN - lacznie w zakresie warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- dla terenow 1P, 2P, 1 MN/U i 1 MN — w zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci,

- dla terenéw 1 MN/U i 1 MN — w zakresie okreslenia minimalnej powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych,

- dlaterenow 1 ZIi 1 ZL — w zakresie zasad zagospodarowania terenu,

- dla terendéw drog publicznych (ulic) i publicznych ciagdéw pieszych— w zakresie warunkéw
1 parametrow funkcjonalno-technicznych.

W ustaleniach szczegoétowych planu zostaty okreslone m.in. wskazniki zagespodarowania
terenow:

- powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej (maksymalna): 30% =.dla terenu 1 MN,
50% - dla terenu 1 MN/U oraz 60% - dla terenow 1 P12 P;

- intensywnos$¢ zabudowy (minimum — maksimum): 0,2 — 0,5 <“dla terenéw 1 MN/U i 1 MN
oraz 0,3 — 1,2 - dla terenow 1 P12 P;

- powierzchnia biologicznie czynna (minimalna): 10%.- dla terenow 1P 1 2 P, 20% - dla
terenu 1 MN/U, 40% - dla terenu 1 MN oraz 90% - dla terenu~l ZL

Na terenie 1 P wprowadzono nakaz ksztaltowania zieleni w wyznaczonej strefie zieleni
izolacyjnej w formie zwartej zieleni wielopietrowe) = mniskiej, Sredniowysokiej 1 wysokie;j,
z udzialem zieleni zimozielonej, w pasie o szeroko$ci min. 28,8 m.

Dla lasow 1 terenow przeznaczonych do zalesienia oraz drog i ciggdéw pieszych wskazniki
nie zostaty ustalone.

Zmiana planu miejscowego dotyezy ezgsci tekstowej uchwaty Nr XI11/486/19 Rady Miejskie;j
w Lodzi z dnia 28 sierpnia 2019 r."wssprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci <obszaru, miasta fodzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej
1 Jedrzejowskiej. Wprowadzono nastepujgce zmiany:
1) w § 4 wust. 1 uchylasie pkt. 18-20;
2)w§5:
a) w pkt. 2 w lit. b, tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,»- obiektow ustug handlu wielkopowierzchniowego,”,
b) w pkt. 3:
=w lit. ¢
--w tiret pierwsze wyrazy ,maksymalng intensywno$¢” zastepuje si¢ wyrazami
,», maksymalng nadziemng intensywnosc¢”,
--w tiret drugie wyrazy ,minimalnej intensywno$ci” zastgpuje si¢ Wwyrazami
»,minimalnej nadziemnej intensywnosci”;
w7
a) w pkt. 2 uchyla sig lit. d,
b) po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:
,,2a) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odregbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;”,
c) po pkt. 2a dodaje si¢ pkt 2b w brzmieniu:



,»2b) dopuszczenie lokalizacji w terenach 1P i 2P odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrddet energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie sity
wiatru;”,

d) w pkt. 8 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw
przeznaczanych na cele zabudowy idrég oraz retencjonowanie izagospodarowanie
nadmiaru woéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekOw
oraz prawa wodnego a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan op6zniajgcych
odptyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢,”;

4)w § 12 wust. 1:
a) uchyla si¢ pkt 2 1 pkt 3,
b) pkt. 4 otrzymuje brzmienie:

»4) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
110kV 1220 kV, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi, stacji tadowania oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne mogg petni¢ swoje funkcje.”;

5)w§ 15:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie uzupelniajagce - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
teren6w: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.”,

b) w ust. 3:
- w pkt. 1:
--w lit. a 1 ¢ wyraz ,,wskaznik *zastepuje si¢ wyrazem ,,udzial”,
-- w lit. b wprowadzenie-do, wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywnos¢
zabudowy:”,
- w pkt 3 uchyla sig lit,a;
6)w § 16:
a) w ust. 2 pkt 2 ‘@trzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie. uzupetniajace - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.”,

b) w ust. 3 pkt 1:
- wlit. ad c wyraz ,,wskaznik” zastgpuje si¢ wyrazem ,,udzial”,
-wilit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:”;
Ty ws 17:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem

terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.”,
b) w ust. 3:
- pkt. 1:
--w lit. a 1 ¢ wyraz ,,wskaznik” zast¢puje si¢ wyrazem ,,udziat”,
--w lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:”;



) w§ 18:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) przeznaczenie uzupelniajagce - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obshugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.”,
b) w ust. 3 w pkt 1 wyraz ,,wskaznik” zastepuje si¢ wyrazem ,,udzial”;
9) w § 20 w ust. 2 pkt 2, lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,”;
10) w § 21 w ust. 2 pkt 2, lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,”.
§ 4. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérejmowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, przyjetego uchwalg NrLXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwaltg Nt VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi" w zakresie detyczacym okreSlenia obszaru
przestrzeni publicznej oraz obszarow, dla ktorych obewiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyj¢to, w ramach terenow
przeznaczonych pod zabudowe w Strefie Ogolnomiejskiejsjednostki funkcjonalno-przestrzenne:

- AGIl - tereny aktywnosci gospodarcze] o ograniczonej ucigzliwosci - obejmujace
wickszo$¢ obszaru;

- PM — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych.

Jednostka funkcjonalno-przestrzenna AG1 to tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwos$ci. Sa to obszary pelnigee kluczowa role dla rozwoju gospodarczego todzi,
zlokalizowane w wigkszosci w_poludniowej czgsci miasta, rozmieszczone gtownie wzdtuz szlaku
kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub przylegajace do Portu Lotniczego im. Wtadystawa
Reymonta. W ramach ww. jednostki dopuszczalne sg tereny zabudowy przemystowej, ustugowe;,
sktady, magazyny, centra logistyczne, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto
dopuszczalne«z ograniczeniami sg tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej oraz
ustugowej o funkcjach chronionych akustycznie — wylacznie w zakresie obiektéw istniejagcych
1 uzupehienia-ich uktadu.

Gtéwnymi celami polityki przestrzennej jednostki AG1 sa:

[."Zwigkszanie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta.

2. Porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzenne;.

3. Koncentracja obszarow o potencjalnej ucigzliwo$ci wraz z ksztattowaniem poprawnych
relacji teren6w z obszarami sgsiednimi.

Jednostka funkcjonalno-przestrzenna PM to tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych. Sg to to obszary o rodowodzie gléwnie ruralistycznym, zlokalizowane peryferyjnie
1 rozmieszczone wzdluz istniejacych ulic podmiejskich. Charakteryzuja si¢ tradycyjnymi dla
fizjonomii wsi cechami rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy. W ramach ww. jednostki
dopuszczalne sa tereny zabudowy zagrodowej wraz z obstuga produkcji rolnej, mieszkaniowe;j
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jednorodzinnej, ustugowej. Ponadto dopuszczalne z ograniczeniami sg tereny zabudowy ustug
handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?.

Gltéwnymi celami polityki przestrzennej jednostki PM sa:

1. Podnoszenie jako$ci zycia i zamieszkania.

2. Ochrona krajobrazu kulturowego dawnych uktadéw ruralistycznych.

3. Porzadkowanie istniejacej struktury przestrzenne;j.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci, minimum: dla terenu AGI1 - 10%, dla
terenu PM - 20%;

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci maksimum, dla terenu AG1: 1,0 (brutto do.catosci
terenu), dla terenu PM - 0,4.

W Studium wskazana zostala konieczno$¢ dostosowania si¢ do wymogéw  Ramowej
Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej
(Dz. U. UE. L. z 2000 r. Nr 327). W tym celu nalezy podja¢ dziatania prowadzgce do zwigkszenia
infiltracji wod opadowych do gruntu czy tez zagospodarowania wod w,obrebie zlewni, w ktorych
powstaja. Niezbedne jest przy tym wykonanie badan geologicznych, na podstawie ktorych mozna
bedzie okresli¢ na jakich terenach pojawi si¢ mozliwos¢ wykonaniamnp. drenazy i studni chtonnych.

Na zachdéd od obszaru obwigzuja ustalenia Uchwaty /Nr XXXVI/939/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w' sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sSci obszaru miasta todzi potozonej] w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych, zmienionej Uchwalg
Nr LX/1812/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendw kolejowych.
Z terenami potozonymi wzdluz_zachedniej granicy opracowania graniczg wyznaczone w ww.
uchwatach tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MN) oraz
dréog publicznych: tereny “ulie” zbiorczych (KDZ), tereny ulic lokalnych (KDL), tereny ulic
dojazdowych (KDD).

Audyt krajobrazowy stanowi narz¢dzie ochrony krajobrazu wprowadzone do krajowego
porzadku prawnego na podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku, zeé wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015 poz. 774, tzw.
ustawy Kkrajobrazowej). Przyjecie ustawy bylo skutkiem wdrazania Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej: Nadrzgdnym celem audytu krajobrazowego jest wskazanie krajobrazow
priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i okreslenia zasad 1 warunkow ich ksztattowania.

,Audyt krajobrazowy wojewoddztwa 1odzkiego” (AKWL) zostal przyjety uchwalg
Nr XTI1/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wszedl w Zycie
z dniem 1 lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewodztwa w zakresie krajobrazu
jako dobra wspolnego, ukierunkowanej na: ochrong, gospodarowanie i planowanie krajobrazu.
Stanowi zrodto wiedzy o krajobrazie i zawiera zbidr wytycznych oraz rekomendacji stuzacych
zachowaniu warto$ci krajobrazu.

Caly obszar wojewodztwa zostatl podzielony na jednostki krajobrazowe, nalezace do jednej
z trzech grup krajobrazéw: przyrodniczych, przyrodniczo-kulturowych i kulturowych. W ramach
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grup wydzielono typy i1 podtypy krajobrazu, dla ktérych sporzadzono karte charakterystyki
krajobrazu. Kazdej jednostce krajobrazowej nadano indywidualny kod.

Analizowany teren w AKWL wskazany zostat w jednostce krajobrazowej o kodzie 10-318.82-
83, w ramach grupy krajobrazowej ,,C” — krajobrazy kulturowe, typu wielkomiejskiego (10),
i podtypu wielkie centra handlowe, logistyczne i sktadowo-magazynowe (10d).

Tereny objg¢te niniejszym opracowaniem nie zostaly w audycie wskazane jako krajobraz
priorytetowy, dla ktérego ustalane sa rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania krajobrazu.

W poczatkowej fazie prac nad projektem zmiany planu zostalo sporzadzone ,, Opracowdnie
ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej.” Opracowanie
zawiera charakterystyke poszczegolnych elementow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii méwig o koniecznosci uwzglednienia
w projekcie planu potrzeb zabezpieczenia dobrego stanu srodowiska przyrodniczego.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego, na omawianym obszarzewni€ ma zbyt cennych
zasobow $rodowiska, dodatkowo przy znikomej ilosci wod. powierzehniowych 1 monotonii
uksztattowania terenu, jedynym walorem przyrodniczym jest zlokalizowany we wschodniej czesci
analizowanego terenu niewielki obszar le$ny, ktorego fragmenty sg warte zachowania.

Zachowanie czeSci istniejgcych terenoOw zieleni.ma ‘iStotne znaczenie przy projektowaniu
lokalizacji inwestycji, gdyz dla osiggni¢cia dobrze zharmonizowanego krajobrazu zabudowanego,
wazne jest racjonalne wkomponowanie zieleni w struktury zabudowy zaré6wno mieszkaniowej jak
1 o innych funkcjach.

Jednoczesnie wskazano, iz na przedmiotowym terenie wystepuja obszary narazone
na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach spltywu
do 1%, o powierzchni powyzej 500. m?), zlokalizowane przy poludniowej granicy obszaru
opracowania. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiggu wystepowania Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych: GZWP nr 401 Niecka Lodzka, dla ktorego istnieje dokumentacja hydrologiczna.
Wody podziemne objete sg Ochrong Wysokiej Ochrony wéod podziemnych.

4. Istniejacy stan“Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanej zmiany planu

Podziakfizycznogeograficzny

Zgodnie z | podziatem fizycznogeograficznym J. Kondrackiego (2002), zweryfikowanym
w 2018 r.,analizowany obszar polozony jest w obrebie mezoregionu Wzniesienia todzkie
(nr '318.82), nalezagcego do makroregionu Wzniesienia Poludniowomazowieckie (nr 318.8),
podprowincji Niziny Srodkowopolskie (nr 318), prowincji Niz Srodkowoeuropejski (nr 31).

W podziale geomorfologicznym Polski wg S. Gilewskiej przyjeto, iz obszar objety
opracowaniem potozony jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Lodzka (g2). Mezoregion ten
wraz z Wysoczyzng Belchatowska (gl) 1 Wysoczyzna Rawska (g3) tworzy makroregion
Wazniesienia Lodzkie (AVg), nalezacy do podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV), wchodzacej
w sktad prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Wedlug podzialu Lodzi na jednostki geomorfologiczne wg J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej
(Atlas Miasta todzi, 2002), dokonanego w oparciu o zblizone cechy morfologiczne, budowe
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wewnetrzng 1 geneze form, obszar opracowania zawiera si¢ w obrebie Rowniny Lodzkiej na
obszarze Stopnia Srodmiejskiego.

Rzezba terenu

Obszar objety opracowaniem cechuje stosunkowo mato urozmaicona rzezba terenu
uksztaltowana poprzez procesy glacjalne, a nastgpnie poddawana dlugotrwatym procesom
rozmywania struktur polodowcowych. Szczegélng role w uksztaltowaniu rzezby tego terenu
odegrat ladoléod zlodowacenia s$rodkowopolskiego — w szczegdlnosci zlodowacenia Warty,
pozostawiajac po sobie formy pochodzenia lodowcowego i dominujaca na terenie opracowania
rownine denudacyjng. W kolejnym zlodowaceniu poétnocnopolskim — zlodowaceniu Wisty,
w wyniku intensywnych procesow sptukiwania i ruchow masowych, wytworzyty si¢ formyssuchych
dolin 1 niecek denudacyjnych oraz dtugie stoki.

Na obszarze opracowania mozna wyrozni¢ nast¢pujace formy geomorfologiczne:

1) Formy pochodzenia wodnolodowcowego:

- kemy - zlokalizowane przy potudniowo - wschodniej granicy obszaru;
2) Formy pochodzenia rzecznego 1 denudacyjnego:

- suche doliny 1 niecki denudacyjne - zlokalizowane przy pdinocno - zachodniej cze$ci

opracowania,

- stoki wyraznie zaznaczone - zlokalizowane wokét kému..w potudniowo - wschodniej
czg$ci obszaru opracowania oraz w niewielkim fragmencie przy péinocno - zachodniej
granicy opracowania,

- réwniny denudacyjne - stanowigce pozostata czes¢ obszaru.

Teren w granicach obszaru opracowania cechuje si¢ mato zréznicowang rzezba.

Krajobraz obszaru opracowania okreslany jest jakomnizinny fluwioglacjalny, réwninny i falisty
(http://www.bdl.lasy.gov.pl).

Zgodnie z Atlasem miast Lodzi na ‘badanym terenie najnizsze wysokosci bezwzgledne
ksztaltujg si¢ na poziomie 220 m n.p.pm. Wysokos$¢ bezwzgledna ro$nie do wartosci 230 m n.p.m.
we wschodniej czesci analizowanego obszaru w obrgbie kemow. Trzeba mie¢ na uwadze, 1z teren
zostal silnie zmieniony na skutek:dziatalnosci cztowieka. Dlatego tez obecnie analizowany teren
zostal wyrownany gldwnie pod tereny obiektow przemystowych.

Nachylenie terenu<jestiniewielkie i nie powoduje ograniczen w zagospodarowaniu. Spadki
wynoszg tu gtownie0°.do 2° (Atlas miast Lodzi, 2002).

Nalezy jednak podkresli¢, ze obszar ten ulegt znaczacym przeksztalceniom, przede wszystkim
w wyniku wprowadzenia zabudowy przemystowej w jego centralnej czgéci. Prace zwigzane z
realizacja/tej zabudowy doprowadzity do znacznej niwelacji terenu, co w istotny sposéb wptyneto
na jego.pierwotny ukltad morfologiczny i uksztattowanie powierzchni. W efekcie zatracone zostaty
cechy charakterystyczne dla naturalnego krajobrazu, a obecny stan terenu nosi wyrazne $lady
dziatalnosci antropogeniczne;j.

Budowa geologiczna, grunty, gleby

Na podstawie geomorfologii badanego obszaru 1 procesOw 1im towarzyszacych,
na uksztattowane formy terenu, dokonano analizy budowy geologicznej irozpoznania utwordw
tworzacych grunty opracowania. Pod wzgledem geologicznym przedmiotowy teren znajduje si¢
w zasiegu jednostki strukturalnej: niecka mogilensko-todzka, dla ktérego jednostka nizszego rzedu
jest niecka t0dzka, dominujaca na terenie miasta L.odzi (Atlas miasta £odzi, 2002). Powierzchniowg
warstwe obszaru badan tworza utwory czwartorzgdowe spoczywajace na niecigglej, powstalej
na skutek erozji (lodowcowej i wodnolodowcowej) warstwie gruntdw trzeciorzgdowych. Zwarta
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pokrywa osadow czwartorzgdowych posiada zrédznicowana migzszo$¢ w  zalezno$ci
od uksztattowania podiloza czwartorzgdowego 1 zaburzen glacitektonicznych - od kilku
do kilkudziesieciu metréw. W budowie geologicznej dominujg utwory wodnolodowcowe, tworzace
pokrywy plejstocenskie.

Na obszarze opracowania mozna wyr6zni¢ nast¢pujace utwory geologiczne:

- gliny zwatowe (czwartorzed),

- zwiry 1 piaski moren martwego lodu (czwartorzed),

- piaski wodnolodowcowe (czwartorzed).

Gleboko$¢ przemarzania gruntow wynosi 1,00 m (strefa tej wartosci obejmuje Polske srodkowa
i wschodnig).

Glgboko$¢ przemarzania gruntéw analizowanego terenu wynosi, jak dla obszaru catej fodzi —
1,00 m (strefa dla Polski srodkowej i wschodniej). W gruntach wysadzinowych (wszystkie.grunty
zawierajace ponad 10% czastek o Srednicy zastgpczej ponizej 0,002 mm i1 grunty organiczne)
glebokos$¢ posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glebokosci przemarzania (mierzy si¢ ja od
projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych=budynkach) (Szponar,
2003).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych.

Zgodnie z ewidencja prowadzong przez Lodzki Osrodek Geodezji, grunty analizowanego
obszaru zostaty okreslone gldwnie jako tereny przemystowe — Ba, ale rowniez wyszczegdlnione sg

- Br — grunty rolnie zabudowane,

- B — tereny mieszkaniowe,

- dr — drogi,
- R — grunty orne,
- Ls — lasy,

- Ps — pastwiska trwate,

- S —sady.

W Atlasie Geologiczno-Inzynierskim Aglomeracji to6dzkiej warunki budowlane obszaru
zostaly okreslone glownie jako ograniczone w potudniowej oraz pdinocnej czgsci analizowanego
terenu, dobre jedynie w niewielkim fragmencie w potudniowej czg$ci, natomiast pozostaty teren
okreslony jest jako przecigtny.

Przed realizacjg “obicktow budowlanych wskazane jest przeprowadzanie badan gruntow,
okreslajacych warunki posadowienia.

Zgodnie z zawartym w Atlasie miasta todzi podziatem na geokompleksy oraz kompleksy
przydatno$ci rolniczej gleb, na obszarze opracowania mozna wyr6zni¢ odpowiednio:

- w.zakresie geokompleksow: litogeniczne zwigzane z utworami trudno przepuszczalnymi oraz
przepuszczalnymi;

-w zakresie kompleksow rolniczej przydatnosci gleb: kompleks Zytni bardzo dobry, kompleks
zytni dobry, kompleks Zytni slaby.

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto £6dZ polozone jest na dziale wodnym I rzedu dorzecza Wisty 1 Odry. Gtoéwne zlewnie
odwadniajace obszar miasta Lodzi stanowig rzeki Bzura (na poéinocy), Ner (na potudniu)
oraz Miazga (na wschodzie) wraz z doptywami.

Obszar opracowania potozny jest w zasiggu dorzecza Neru (zlewnia Odry) i regionu wodnego
Warty. Przez obszar opracowania przebiega dzial wodny IV rzedu pomiedzy zlewnig rzeki Jasien
(na zachodzie) a zlewnig rzeki Ner (na wschodzie).
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Przez analizowany obszar nie przebiegaja cieki wodne. Zgodnie z danymi zawartymi w Atlasie
miasta Lodzi w potudniowo — zachodniej czegsci wskazany zostal niewielki zbiornik oraz przy
poludniowej granicy wskazane sa niewielkie bagna — mokradta state i mokradta okresowe
i szuwary. Jednak nalezy zauwazy¢, iz teren zostal znacznie przeksztalcony, w zwigzku z czym
wyzej wymienione zbiorniki wodne w duzej mierze zostaly zniwelowane przez dziatania
antropogeniczne.

Na omawianym obszarze nie zostaly wskazane tereny zagrozone wystepowaniem powodzi.
Na podstawie Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi przy poludniowej granicy opracowania
zostat wskazany obszar narazony na niebezpieczenstwo podtopien wodami ..sptywu
powierzchniowego (tereny o spadkach sptywu do 1%, o powierzchni powyzej 500 m?).

Jednolita czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment, morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigee JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone punktach pomiarowych. Omawiany obszar polozony jest
w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych ,,Ner do Dobrzynki” RW600010183219 (kod
w latach 2016-2021 - RW600017183229). JCWP ,Ner do Dobrzynki” posiada status silnie
zmienionej czesci wod o ztym stanie oraz umiarkowanym potencjaleekologicznym.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza-Qdry (drugiej aktualizacji), przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada.2022'r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),
okreslone zostaty cele s$rodowiskowe dla wod powierzehniowych - oparte na wartosciach
granicznych ~ wskaznikow  fizyko-chemicznych, . biologicznych 1 hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchhiowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod.
Ocena ryzyka nieosiggni¢cia przyjetych celow srodowiskowych przez JCWP ,,Ner do Dobrzynki”
zostala okreslona jako zagrozona, w zwigzku z czym zgodnie z art. 4 ust. 4, ust. 5 oraz ust.
7 Ramowej Dyrektywy Wodnej dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku), ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiagnigcia zatozonych
klas.

Warunki hydrogeologiczne 'wschodniej i poludniowo-wschodniej czgsci Lodzi, w tym obszaru
objetego opracowaniem. planu okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz Lodz —
Wschod (628) wraz.z.objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku. Wedtug,podziatu na jednostki hydrogeologiczne, dokonanego w oparciu o zasi¢g
wystepowania“ poziomow wodonos$nych, ich zasobnos$¢, stopien izolacji, udzial pozioméw
wodonos$nych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych, £0dZ znajduje si¢ w granicach kilkunastu wyznaczonych jednostek.
Lacznie na obszarze miasta wyznaczono 14 zasadniczych jednostek, z czego analizowany obszar
zhajduje si¢ w znaczne] wigkszosci w jednostce ,,13” skladajacej si¢ z jednej jednostki
hydrogeologicznej 11 baQIl/Crs/Crl. Charakteryzujacym si¢ tym, iz gtdéwne pigtro wodonosne
zwigzane jest z pietrem czwartorzedowym. Jego strop wystepuje przewaznie na glgbokosci
od 25 do 40 m, srednia migzszo$¢ utwordéw to 35 m. Parametry hydrogeologiczne ksztattuja sig
nastepujaco: wodoprzewodno$¢ wynosi od 100 do 200 m?*24h, a nawet 500-1000 m?/24h,
wydajnosci potencjalne od 10 do 50 m’/h, modut zasobow odnawialnych 160 m?®/24h*km?,
a dyspozycyjnych 110 m?®24h*km?. Podrzednymi pietrami wodono$nymi s3: pietro dolno-
i gérnokredowe. Stopien zagrozenia wod gldwnego poziomu uzytkowego okreslony zostat jako
Sredni.
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Niewielki pétnocno — zachodni fragment znajduje si¢ w jednostce ,,3” sktadajacej si¢ z trzech
jednostek hydrogeologicznych wyznaczonych na oddzielnych arkuszach mapy:

- Jednostka 15 Q/cbCr31/Cr1 (arkusz Zgierz),

- Jednostka 5 Q/bcCr3II/Crl (arkusz L6dz-Zachod),

- Jednostka 9 Q/cbCr31/Crl (arkusz £.6dz-Wschod).

Wspomniany niewielki fragment obszaru znajduje si¢ w jednostce 9 Q/cbCr3I/Crl (arkusz
1.6dz-Wschdd), charakteryzujacej si¢ obecnoscia gldownego gérnokredowego pietra wodonosnego
oraz dwoch pieter podrzednych: czwartorzedowego i dolnokredowego. Strop gléwnego pictra
znajduje sie na glebokosci od 75 do 150 m. Wydajnosci potencjalne wynosza ponad 120 m¥h,
wodoprzewodno$é ksztattuje sie w przedziale od 200 do 300 m?/24h, modut zasobéw odnawialnych
osigga warto$¢ 110 m’/24h*km?, a dyspozycyjnych 80 m’/24h*km?. Stopien zagrozenia wod
gléwnego poziomu uzytkowego okreslony zostat jako niski 1 bardzo niski.

Gltowne zbiorniki woéd podziemnych (GZWP) maja podstawowe znaczenie,. jako obecne
1 perspektywiczne zroédto zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode — charakteryzuja si¢ dobrg
jakosciag wod podziemnych 1 najbardziej korzystnymi warunkami do ich eksploatacji. Zostaty one
wydzielone w latach 1986-1989 przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespdt hydrogeologéow pod
jego kierownictwem na podstawie badan wydzielit na terenie kraju 180 Gtownych Zbiornikow Wéd
Podziemnych (w skali 1: 500 000). Obszar Lodzi znajduje si¢ w.zasiggu ezterech GZWP: nr 401
Niecka t.odzka, nr 402 Strykéw, nr 403 Brzeziny-Lipce Reymontowskie oraz nr 404 Koluszki-
Tomaszéw. W kolejnych latach dla poszczegdlnych GZWP wykonywane byly dokumentacje
hydrogeologiczne w skalach bardziej szczegbtlowych — w ramach tych prac weryfikowano granice
GZWP, okreslano dla nich obszary ochronne oraz wskazywano zasady uzytkowania terenow w ich
obrebie (zweryfikowano tez liczbe zbiornikow — obecnie lista GZWP liczy 163 pozycje). Dla
wszystkich GZWP, w obrgbie ktorych znajduje si¢ Lodz zostaty sporzadzone dokumentacje
hydrologiczne, zatwierdzone w 2014 roku.przez Ministra Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem w catosci polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to duzy jednorodny zbiornik wod podziemnych. Jego
powierzchnia po weryfikacji wynosi.1759,2 km? (o 142,8 km? mniej od ustalonej wstepnie przez
A.S. Kleczkowskiego). Obszar zbiornika w catosci zlokalizowany jest na terenie wojewddztwa
todzkiego — obejmuje m.in. calg zachodnig i centralng cz¢$¢ Lodzi, okoto 83% powierzchni miasta.
Gtowny poziom zbiornika, tworza piaski, zwiry 1 slabo zwiezte piaskowce kredy dolnej;
dolnokredowy poziom=zbiornikowy ma duze znaczenie jako dodatkowe zrodto dla zaopatrzenia
ludnosci w wod¢ =, szczegodlnie w tak intensywnie eksploatowanym rejonie, jakim jest Lodz.
Ustalona w modelu matematycznym wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych poziomu zbiornikowego
wynosi okoto 97200 m3/d przy module zasobowym 55,4 m*/d*km?. Warto$¢ ta stanowi okoto 52%
wielkosci zasobow odnawialnych w warunkach hydrodynamicznych wedlug stanu na 2012 rok.
Zasoby dyspozycyjne wszystkich pozioméw wodono$nych w granicach zbiornika sa szacowane na
okoto, 328 800 m3/d (tj. okoto 187,3 m3/d*km?). Pobor wod podziemnych z poziomu
zbiornikowego wynosi acznie okoto 34776 m3/d, co stanowi okoto 36% wielkosci jego zasobow
dyspozycyjnych. Obszary ochronne wyznaczone wedlug kryterium 25-letniego czasu doptywu
wody do granic zbiornika zajmuja facznie okoto 15% powierzchni catlego GZWP — pozostaly
obszar zbiornika cechuje si¢ bardzo dobrymi warunkami naturalnymi ochrony i nie wymaga
ustanawiania obszaru ochronnego, ani wprowadzania szczegdlnych ograniczen w uzytkowaniu
terenéw. Koncepcja ochrony GZWP nr 401 nie zawiera szczegdlnych zakazow i1 nakazéw, poza
ogoblnie przyjetymi i wynikajacymi z aktow prawnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.
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Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore zostaty
wyodrgbnione na podstawie systemOw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW) na
obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji PGW na
lata 2016-2021 opracowano nowy podziat na 172 JCWPd, a kolejna aktualizacja — obowigzujaca
w latach 2022-2027 — wprowadzita podziat na 174 JCWPd. Obszar objety opracowaniem obecnie
potozony jest w zasiegu JCWPd nr PLGW600072.

Wszystkie jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) obejmujace obszar miasta todzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnigciem celow Srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedhug informaeji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony zar6wne stan
ilosciowy, jak 1 chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaly ustanowione strefy ochronme uje¢ wod ani
obszary ochronne zbiornikéw wdd podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gbrnicze.

Wedlug danych na mapach zamieszczonych w geoportalu Wojewodztwa 1.odzkiego na
obszarze znajduje si¢ jeden obiekt hydrologiczny zlokalizowany przy potudniowo — zachodniej
granicy opracowania.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru.objetego opracowaniem, szata roslinna
nalezy do elementéw silnie przeksztalconych.

Zgodnie z danymi zawartymi w Atlasie Miasta.Lodzi (2002), analizowany obszar miasta,
obejmujacy teren opracowania, cechuje si¢ zroznicowanym bogactwem florystycznym pod
wzgledem liczebnos$ci gatunkoéw ro$lin zielnych. Najwigksze zrdéznicowanie florystyczne (powyzej
250 gatunkow/km?) odnotowano w podinocno-zachodniej czesci analizowanego rejonu. Natomiast
cze¢$¢ potudniowo-wschodnia wykazuje $redni poziom bogactwa florystycznego, mieszczacy si¢
w przedziale od 150 do 250 gatunkow/km?.

Wedlug wspomnianego zrodia, rzeczywista roslinno$¢ terenu to glownie zbiorowiska
segetalne, czyli zwigzane 2z siedliskami antropogenicznymi, szczegoélnie tymi poddanymi
dziatalno$ci rolniczej. Jedynie w zachodniej cze$ci analizowanego obszaru wskazana zostata
obecno$¢ roslinnosci ruderalnej — charakterystycznej dla terendow silnie przeksztalconych przez
czlowieka, typowej dla Srodowiska miejskiego.

Jako aktualna potencjalna roslinno§¢ naturalna, tj. taka, ktora moglaby si¢ rozwing¢
w obecnych warunkach siedliskowych po zaprzestaniu antropopresji, wskazywane sa nastgpujace
zbiorowiska les$ne:

- eutroficzny las jodtowy Galo-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasna
buczyna;

- grad subkontynentalny 7ilio cordata—Carpinetum, odmiana matopolska, w podzespotach:
wilgotnym i typowym, w seriach troficznych ubogiej 1 bogatej;

- Swietlista dabrowa Potentillo albae—Quercetum — widny las dgbowy z udziatem leszczyny
1 bogatego runa.

Warto jednak zaznaczy¢, ze wskazana powyzej potencjalna roslinno$¢ stanowi wariant skrajny,
odzwierciedlajagcy mozliwy kierunek naturalnych przemian S$rodowiska przyrodniczego, przy
calkowitym braku ingerencji czlowieka. Ze wzgledu na silne przeksztatcenie siedliska, prognozy
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dotyczace rozwoju potencjalnej roslinnosci nalezy traktowa¢ jako szacunkowe i obarczone duza
niepewnoscia.

Analizowany teren obejmuje obecnie w przewazajacej czeSci obszar istniejgcej zabudowy
produkcyjnej, centralnie zlokalizowanej. W czg$ci zachodniej, wzdluz ulicy Tomaszowskiej,
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugowa. Natomiast we wschodniej czesci
opracowania wystepuja tereny zieleni o charakterze otwartym, obejmujace nieuzytki rolnicze, taki
oraz zadrzewienia. W tym rejonie znajduje si¢ rowniez niewielki fragment lasu. Dodatkowo, tereny
zieleni rozmieszczone s3 wzdluz potudniowej granicy analizowanego obszaru — pomiedzy
zabudowa mieszkaniowg wzdhuz ul. Tomaszowskiej a zabudowa produkcyjng — oraz jako zielen
towarzyszaca istniejacej zabudowie.

Warto podkresli¢, ze na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny zieleni miejskiej
o charakterze zorganizowanym, takie jak parki, skwery czy zielence.

Potozenie badanego obszaru, iz w jego szacie ro$linnej dominujg gatunki, Synantropijne,
towarzyszace cztowiekowi. Na niezainwestowanych terenach, spotyka si¢ roslinnos¢ segetalna,
zwigzang z uprawami rolnymi. Wzdtuz drég, zabudowan dominujg gatunki roslinnosci ruderalne;.
Na gruntach ornych zaznacza si¢ coraz wigkszy udziat zadrzewien 1 zakrzewien.

Sposrdd wystepujacych powszechnie na terenach ubogich w sktadniki pokarmowe gatunkow
drzew mozna wymieni¢ takie jak: sosna zwyczajna (Pinus sylvestris L.), topola osika (Populus
tremula L.), brzoza brodawkowata (Betula pendula L.) czy klonyjesionolistny (Acer negundo L.).
Na siedliskach zyzniejszych pojawiajg si¢: dau szyputkowy (Quercus robur L.), klon jawor (Acer
pseudoplatanus L.) 1 grab pospolity (Carpinus betulus L.).

W poblizu zabudowan i drog powszechnie wystepuja: klon zwyczajny (Acer platanoides L.),
robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia L.), dab'szyputkowy (Quercus robur L.), lipa drobnolistna
(Tilia cordata L.) oraz jesion wyniosty (Fraxinus excelsior L.).

Fauna

Wedlug informacji zawartych w. Atlasie Miasta fodzi szacunkowa $rednia liczba legowa
gatunkow ptakéw w pdtnocnej, cze$eiranalizowanego terenu wynosi ponad 40 gatunkéw na 1 km?,
przy potudniowo zachodniej czesci,wynosi 35 — 39 gatunkéw na 1 km? oraz w niewielkim
potudniowo wschodnim fragmenci€ 25 — 34 gatunkéw na 1 km?. Jednak ze wzgledu na znaczne
przeksztatcenia jakie zaszly. na analizowanym obszarze, mozna domniemywaé, iz teren
z najwigksza liczba gatunkow ptakow legowych wystepuje we wschodniej czgsci na terenach
zielonych.

Obszaropracowania nie nalezy do terenéw o bogatych walorach faunistycznych. Analizowany
teren w nieznacznej czesci zajety jest przez zielen nieurzadzong i uzytki rolne, ktore nie sg obecnie
uzytkowane =i leza odlogiem. Takie tereny moga by¢ atrakcyjne zwlaszcza dla drobnych
organizmow jak np. mysz polna, konik polny itp. Mata zasobno$¢ faunistyczna obszaru wynika
przede wszystkim z postgpujacej degradacji $Srodowiska naturalnego obszaru planu 1 jego
sasiedztwa oraz wystgpujacych barier przestrzennych, ktére powoduja rozerwanie cigglosci struktur
ekologicznych — naleza do nich szlak kolejowy, biegnacy poza pdinocna granica terenu oraz szlaki
drogowe.

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta £odzi (2002) mozna stwierdzié, iz teren
bedacy przedmiotem opracowania nie nalezy do bogatych w zasoby faunistyczne, czego
potwierdzeniem jest brak w granicach terenu wystgpowania udokumentowanych stanowisk ptazow,
gadow, ssakow, rzadkich gatunkow czy rzadkich i zagrozonych owadow. Jedynie w pdtnocno -
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wschodniej czes$ci opracowania w niewielkim fragmencie zostatlo wskazane stanowisko rzadkiego
ptaka — kruka Corvus corax.

W niewielkiej odleglosci od analizowanego obszaru znajduja si¢:

Stanowiska rzadkich i zagrozonych ptakow:

- Krogulec Accipiter nisus — wystgpujacy na potnocny — zachdd od analizowanego terenu,

- Pustutka Falco tinnunculus — wystepujaca na wschod od analizowanego terenu,

- Czajka Vanellus vanellus — wystgpujaca na pétnocny — wschod od analizowanego terenu,

- Swiergotek takowy Anthus pratensis — wystepujacy na potudniowy — wschéd od
analizowanego terenu;

- Klaskawka Saxicola torquata — wystgpujaca na wchod od analizowanego terenu,

- Swierszczak Locustella naevia — wystepujacy na wschod od analizowanego terenu,

- Jarzebatka Sylvia nisoria — wystepujaca na wschod od analizowanego terenu.

Stanowisko wystepowania ptazoéw:

- kumak nizinny Bombina bombina — wystepujacy na potnoc oraz wchod od analizowanego
terenu.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar L.odzi zaliczony
zostal w calosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat Lodzi wykazuje charakterystyczne dla Nizu Polskiego cechy posrednie migdzy strefy
oddziatywania wptywoOw oceanicznych i1 kontynentalnych. W_poréwnaniu do najblizszych wielkich
miast £.6dzZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz Poznan. Klimat Lodzi
wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski srodkowej. Wynikaja one
z potozenia terenu w obrebie 1 u podndéza Wzniesien £6dzkich. Naturalne uksztattowanie terenu
powoduje w stosunku do terenéw otaczajacyeh: obnizenie S$redniej temperatury rocznej,
zmniejszenie udzialu wiatréw potnocnych, zwiekszenie rocznej sumy opadow.

Najwigksza czestotliwo$¢ wystgpowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie — 65 %
dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciaggu 29 % dni w roku. Sporadycznie, gldéwnie
w kwietniu (7 % dni) 1 maju’ (13,5 % dni), wystepuja masy powietrza arktycznego. Najrzadziej
wystepuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cecha charakterystyczng obszaru jest niewielkie zrdznicowanie temperatury powietrza -
srednia roczna dla okresu.od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym miesigcem jest
zazwyczaj styczenl ($rednia temperatura ponizej —1,8°C opadajaca w niektdrych latach do —12°C).
Miesigcem najeieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia temperatura 17,5°C - 18,7°C), ale
w poszczegolnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktorych srednie temperatury
osiggaja 21°C. Generalnie najwicksza zmienno$¢ $rednich miesigcznych temperatur przypada na
styczen, duty 1 marzec, najmniejsza na pozne lato i wezesng jesien.

Wedlug danych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkow wiatréw
w wieloleciu 1951-1980, wyrazone w procentach, wynosity: N=7, NE=6, E=17,SE=11,S =09,
SW =14, W =17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika, Ze z sektora zachodniego
(NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime¢ 1 wiosng, i sg takze charakterystyczne dla
kierunkow o najwiekszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami charakteryzuja
si¢ tez wiatry potnocne, jednak wystepuja z mniejsza czgstotliwoscia.

W rozktadzie rocznym najwigksze warto$ci opadéw przypadaja na miesigce letnie, gldwnie
lipiec, w ktérym $rednia miesigczna osiggala warto$§¢ 83,3 mm. Najmniejsze warto$ci opadow
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wystepuja w lutym (32,1 mm). Miesigce zimowe odznaczajg si¢ najmniejsza zmienno$cig opadoéw
z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osigga wartosci rzedu 300 - 400%.
Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-2010 dla miasta fodzi wynosita
570,1 mm. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywala si¢ przeci¢tnie przez 82 dni w ciagu
pigciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywolana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigksza ilo$cig zrddel kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost liczby
dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sasiednich. Liczba dni pogodnych w roku (stacja
meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych, 148
(w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energiis, stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito dla
miasta Lodzi 1 500,5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie, podczas
gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz..(39 %). W 2005 r.
roczne ustonecznienie wynosito ok. 1 846 godzin, a najwicksze wartosci ustonecznienia przypadaja
na maj, czerwiec 1 lipiec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar Lodzi, poloZzony, jest poza europejskimi systemami
terend6w o wysokiej aktywnos$ci przyrodnicze] wyznaczonymi w,ramach sieci Natura 2000 oraz
ECONET-POLSKA. Znajduje si¢ rowniez poza zasi¢giem-istniejacych i projektowanych obszarow
Natura 2000, z ktérych najblizej jego granic potozone sg .Specjalne Obszary Ochrony: ,,Buczyna
Gatkowska” PLH100016 (ok. 9,3 km w kierunku wschodnim) oraz ,,Buczyna Janinowska”
PLH100017 (ok. 15,6 km w kierunku p6éinocno-wschodnim).

Na obszarze nie ma rowniez innych obiektow ani obszaréw objetych ochrong prawna na
podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, a najblizej jego
granic potozone s3:

Rezerwaty przyrody:

- ,,Polesie Konstantynowskie” -\potozony na pdinocny zachdd od obszaru w odlegtosci okoto

9,07 km,

- ,,Wolbodrka” - potozony.na potudniowy zachdd od obszaru w odlegtosci okoto 9,3 km,

- ,,Gatkow” - potoZony na wschod od obszaru w odlegtosci okoto 9,6 km,

- ,,Wiaczyn’” potezony na potnocny wschod od obszaru w odleglosci okoto 10 km,

- ,,Molenda”- polozony na potudniowy zacho6d od obszaru w odlegtosci okoto 10,2 km,

- ,,Las Lagiewnicki” - potozony na poinoc od obszaru w odlegtosci okoto 12,2 km,;

Park krajobrazowy:

- ,,Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich”, wraz z otuling - potozony na p6étnocny wschod od

obszaru w odlegtosci okoto 9,5 km;
Obszary chronionego krajobrazu:
- ,,Dolina Miazgi pod Andrespolem” - potozony na wschod od obszaru w odlegtosci okoto
5,7 km,

- ,,Mrogi i Mrozycy” - potozony na poétnocny wschdd od obszaru w odlegtosci okoto 7,5 km,

- ,Dolina Wolborki” - polozony na potudniowy wschdd od obszaru w odleglosci okoto
17,4 km.

- ,Srodkowej Grabi” - polozony na potudniowy zachdéd od obszaru w odleglosci okoto
17,4 km;
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Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:

- ,,Zrodta Neru” - potozony na poludniowy wschod od obszaru w odleglosci okoto 1,8 km,

- ,,Ruda Willowa” - potozony na potudniowy zachdd od obszaru w odlegtosci okoto 5,6 km,

- ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” - potozony na potudniowy zachod od obszaru w odleglosci

okoto 10,4 km,

- ,,Sucha dolina w Moskulach” - potozony na potudnie od obszaru w odlegtosci okoto 12,1 km,

- ,,Dolina Sokotowki” - potozony na poéinocny zachdd od obszaru w odlegtosci okoto 13,4 km;

Uzytki ekologiczne:

- ,Jeziorko Wiskitno” - potozony na wschod od obszaru w odleglosci okoto 0,3 km,

- ,Stawy w Mileszkach” - polozony na pdéinocny wschéd od obszaru w odleglosci oketo

4,8 km,

- ,,Mokradta przy Pomorskiej” - potozony na pdinoc od obszaru w odlegtosci okoto 5,7 km,

- ,,Kraszew” - potozony na potudniowy wschdd od obszaru w odlegtosci okoto 6,4 km,

- ,L.aka w Wigczyniu” - polozony na pétnocny wschod od obszaru w odleglosei okoto 6,7 km,

- ,,0lsy nad Nerem” - potozony na zachdd od obszaru w odlegtosci okote-8,9 ki,

- ,Lug pod Zielong Gorg” - potozony na poludniowy wschod od obszaru w odlegtosci okoto

9,5 km,
- ,.Stawy w Nowosolne;” — polozone na pdétnocny wschod od ebszaru w odleglosci okoto
9,5 km.

W niedalekiej odlegtosci na potudnie od granicy obszaru.znajduje si¢ pomnik przyrody
zlokalizowany na dzialce ewidencyjnej nr 93/1 obreb G=55, w Parku im. Jana Gibusa (Parku
wiejskim Brojecka). Jest to drzewo — lipa drobnolistna 7ilia cordata o obwodzie pnia 345 cm.

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest w strefie obrzeznej miasta fodzi,
w granicach administracyjnych osiedla Wiskitno. Teren ten zostat wilaczony w granice miasta
dopiero w 1946 roku, co w duzej anierze” wptynelo na jego poézniejszy rozwdj przestrzenny
1 funkcjonalny.

Dominujacg funkcja analizowanego obszaru jest zabudowa produkcyjna, ktéra zajmuje znaczng
jego czes¢. W wyniku przeksztalcenotwartych terenow niezabudowanych w tereny o charakterze
przemystowym, wraz z ‘budowa infrastruktury technicznej oraz uktadu drogowego, doszto do
istotnych zmian w srodowisku przyrodniczym. Zmiany te objety:

- przeksztatcenie krajobrazu oraz zanik jego pierwotnego charakteru,

- przerwanie powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi,

- degradacj¢ i.utrate siedlisk przyrodniczych.

Tereny przemystowe generujg rowniez szereg ucigzliwosci srodowiskowych, w tym:

~degradacj¢ powierzchni terenu poprzez utwardzenie znacznych jego obszarow,

- zmiang warunkoéw gruntowo-wodnych,

- wzrost poziomu hatasu w otoczeniu.

Zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa zlokalizowana jest wzdluz ul. Tomaszowskie;j,
przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy analizowanego obszaru.

Przeksztalcenia rzezby terenu maja charakter lokalny, przy czym najwigksze niwelacje
wykonano na potrzeby realizacji zabudowy przemystowej. Za podtnocna granica opracowania
znajduje si¢ nasyp kolejowy, ktory stanowi istotng bariere¢ ekologiczna, uniemozliwiajaca tworzenie
powiazan przyrodniczych z terenami potozonymi na poéinoc od analizowanego obszaru.

Oprécz zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej, istotnym elementem antropogenicznym sg
liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym m.in. napowietrzna linia elektroenergetyczna
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najwyzszego napi¢cia. Ponadto teren uzbrojony jest w podstawowe sieci infrastrukturalne, takie jak:
sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacyjna, wodociaggowa oraz gazowa.
Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ani ujetych w miejskiej (gminnej) ewidencji
zabytkéw, a takze zabytkow archeologicznych 1 dobr kultury wspotczesne;.

Powiazania ekologiczne

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta £odzi (plansza: Uwarunkowania — srodowisko przyrodnicze), obszar objety projektem planu
miejscowego — z wylaczeniem pasa zabudowy wzdtuz ul. Tomaszowskiej — zostal zaklasyfikowany
jako obszar o wysokich walorach przyrodniczych, atrakcyjnych krajobrazowo; wczesciowo
wymagajacych ochrony prawnej, co generuje ograniczenia w zakresie mozliwoSci jego
zagospodarowania przestrzennego.

Pomimo przynaleznosci analizowanego obszaru do podstawowych elementow struktury
przyrodniczej miasta, jego funkcjonowanie w ramach miejskiego systemu przyrodniczego jest
znaczaco zaburzone. Obszar ten cechuje si¢ ograniczonymi powigzaniami ekologicznymi
z otaczajacymi terenami, co wynika z obecnosci istotnych barier antropogenicznych. Do gtownych
barier ekologicznych nalezg:

- infrastruktura liniowa, w tym linia kolejowa oraz drogi o charakterze tranzytowym,
- zabudowa przyuliczna,
- zabudowa przemystowa oraz przemystowo-ustugowa.

Istniejagce powigzania przyrodnicze zachowane zostalty wzdluz wschodniej granicy
analizowanego terenu, gdzie wystepuja cigglesci zieleni. Obszary te posiadaja potencjat do
pehienia funkcji korytarzy ekologicznych oraz moga stanowi¢ podstawe do dalszej integracji
z miejskim systemem terendéw zieleni.

Przyrodnicze przeciwwskazania.dlaimozliwosci zagospodarowania obszaru

W granicach obszaru 1 w jego.bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty ani obszary
objete prawng forma ochrony przyrody, jako szczegoélnie cenne pod wzglegdem przyrodniczym
1 krajobrazowym, ktore stwatzalyby ograniczenia odnosnie do mozliwosci zagospodarowania tego
obszaru. Przed zmiang Sposobu uzytkowania (likwidacjg) powinny by¢ jednak chronione istniejace
las i zadrzewienia, pelnigce funkcje przyrodnicze i krajobrazowe.

Na prawie Calym obszarze opracowania nie wystgpuja istotne przeciwwskazania w zakresie
warunkow geolegiczno — inzynierskich dla lokalizacji zabudowy. Sa to bowiem tereny
wysoczyzhowe, 0 mato urozmaiconej rzezbie i niewielkim nachyleniu. Poziom wod gruntowych
jest niski 1, korzystny do posadowienia obiektow budowlanych. Utrudnione warunki budowlane
zwigzane sg przede wszystkim z ptytkim wystepowaniem wod gruntowych. Jedynie w $rodkowo-
poludniowej czesci przedmiotowego terenu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach sptywu do 1%, o powierzchni
powyzej 500 m?).

Teren opracowania potozny jest w zasiegu jednostki hydrologicznej - Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych: GZWP nr 401 Niecka bLodzka oraz obszaru wysokiej ochrony waod
podziemnych (OWO) gléwnych zbiornikow wod podziemnych (nieustanowionego prawnie, ale
wskazanego na mapie hydrogeologicznej Polski z 2002 r.). Zlokalizowane jest tu jedno
udokumentowane uj¢cie wod podziemnych (przy ulicy Tomaszowskiej 138 - bez wyznaczonej
strefy ochrony). Podstawowe znaczenie dla ochrony jakosci i zasobéw podziemnych, w tym ujecia
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wod, ma zatem ochrona gruntéw przed przenikaniem zanieczyszczen do warstw wodonosnych.
Nowo lokalizowane zaklady przemystowe powinny spelnia¢ wymogi techniczne ograniczajace
w maksymalnym stopniu mozliwo§¢ zanieczyszczenia wod podziemnych. Nalezy zlikwidowaé
wszystkie dzikie sktadowiska odpadow — potencjalne ogniska zanieczyszczen.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego planu

W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy $rodowiska, takie jak zielen, gleby, powietrze i wody, w skali miasta naleza do mocno
przeksztatconych. Obecnie wigkszo$¢ obszaru opracowania stanowig tereny produkcyjne.
Realizacja ustalen obowigzujacego planu, zgodnie z ktorymi tereny te ulegly przeksztalceniu, na
tereny zabudowy — gtownie produkcyjnej, sktadow i magazynow, a takze zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowej, spowodowalo istotne zmiany stanu srodowiska.

Omawiany obszar objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dlatego tez nie zachodzi ryzyko ksztalttowania nowej zabudowy i wszelkich
procesOéw inwestycyjnych w trybie wydawanie decyzji administracyjnych.

Proponowane zmiany ustalen obowigzujacego planu, w stosunku do ustalen przyjetych w tym
planie, nie sg na tyle istotne, aby wptywa¢ na stan §rodowiska - ‘zardwno'w przypadku ich
realizacji, jak 1 zaniechania. Zmiany te nalezy jednak uzna¢ za bardziej korzystne od obecnych
ustalen, bowiem projekt wprowadza zmiany w zakresie przeznaczenia uzupetniajagcego — dodajac
wykluczenia terendOw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

Wprowadzono rowniez zmiany w zakresie: zasadidokalizacji zabudowy, wskaznikow
1 parametréow zabudowy, odnawialnych zrddet energiiy, a takze infrastruktury technicznej
1 nazewnictwa wskaznikow zagospodarowania terenOw.

Bioragc pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony 1 celowy. Brak realizacji ustalen projektowanej zmiany
planu nie przyczyni si¢ do znaczacego obnizenia lub utraty walorow kulturowych, poniewaz w jego
granicach i w jego sasiedztwie, poza-niewielkim terenem le$nym i zadrzewieniami, nie ma terenow
ani obiektow o takich wartoseiach.

Zmiana planu miejscowego «da podstawy do ksztalttowania standardow zagospodarowania
1 uzytkowania terenow, z. uwzglednieniem rozwoju funkcji produkcyjnej, magazynowej
1 ustugowej oraz zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy tymi
terenami oraz’ terenami sgsiednimi, zwlaszcza z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
zlokalizowang wzdtuz ul. Tomaszowskiej.

S¢= Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan srodowiska na obszarze objetym projektem zmiany planu, jak rowniez na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem projektowanych inwestycji, juz obecnie jest
malozadowalajacy, co wynika z ich potoZenia na terenach intensywnie zurbanizowanych.

Z prowadzonych pomiaréw poziomoéw substancji w powietrzu wynika, ze stezenia zadnych
z substancji nie sg przekraczane. Jednak wystepujace tendencje, a przede wszystkim - zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
oraz ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - radykalna
zmiana przeznaczenia tego obszaru, sprawiaja, ze parametry okreslajace stan srodowiska zmieniaja
si¢ na gorsze, a obszar traci charakter elementu systemu przyrodniczego miasta.
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Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian odno$nie przeznaczenia podstawowego terenow.
W obowigzujacym planie wyznaczono tam tereny, w obrgbie ktéorych dopuszcza mozliwosé
realizacji zabudowy réznego rodzaju i drég. Tereny 1 P i 2 P stanowig 83% jego powierzchni,
tereny 1 MN i 1 MN/U - 12%, a tereny komunikacji - 2%. Tylko 3% powierzchni obszaru zajma
tacznie las (1 ZL) i zielen izolacyjna (1 ZI).

Obowiagzujacy plan zakazuje lokalizacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisOw odregbnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; zakazuje rowniez
lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko
za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 P i 2 P, infrastruktury technicznej, drég i wylesien. Wedlug projektu zmiany planu ,zakaz
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?” zastapiono ,,zakazem
lokalizacji obiektow ustug handlu wielkopowierzchniowego”. Wprowadzone zostaty takze
niewielkie zmiany w zakresie odnawialnych zrddet energii 1 infrastruktury technicznej:

Z powyzszych ograniczen oraz ustalen planu i projektu jego zmianyjwokreslajacych zakres
dopuszczalnych dzialan w ramach poszczegdlnych terenéw wynika, zatem, iz w granicach obszaru
moga znalez¢ sie¢ liczne przedsigwzigcia nalezace do grupy mogacychwpotencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, takie jak: instalacje przemystowe, liniowe obiekty infrastruktury
technicznej, stacje bazowe telefonii komorkowej 1 drogi oraz Stacje paliw. Aktualnie przez obszar
opracowania przebiegaja trasy: gazociggdw wysokiego 1 S$redniego ci$nienia, magistrali
wodociggowej oraz napowietrznej linii energetycznej Sredniego 1 wysokiego napiecia.

Realizacja ustalen obowigzujacego planu przyczynita® si¢ do znaczacego zmniejszenia
powierzchni terendow biologicznie czynnych w ‘stosunku do stanu istniejgcego. W celu
pozostawienia jak najwigkszej powierzchni terenow aktywnych przyrodniczo i1 zapobiezenia
zbytniemu uszczelnieniu terenu plan indywidualnie dla kazdego rodzaju terenu okresla minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki:'10% = dla terenow 1 P 1 2 P (na terenie 1 P wyznaczono
takze strefe zieleni wysokiej), 20% % dla terenu 1 MN/U, 40% - dla terenu 1 MN oraz 90% - dla
terenu 1 ZI.

Nalezy jednak zauwazyé, ze realizacja ustalen projektu zmiany planu nie przyczyni si¢ do
zmniejszenia powierzchni terenow.biologicznie czynnych w stopniu wiekszym niz plan w swojej
pierwotnej wersji, bowiem, zmiany nie dotycza przeznaczenia terenéw, ani nie zwickszajg
ustalonych wielkosciwskaznika zagospodarowania terendw. W celu pozostawienia mozliwie jak
najwigkszej powierzehni terenéw aktywnych przyrodniczo i1 zapobiezenia zbytniemu uszczelnieniu
terenu, plan okresla 'dla kazdego rodzaju terenu minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna
konieczng do zachowania

Jezeli, zostanie zrealizowany scenariusz maksymalizacji zabudowy 1 zagospodarowania
w obrebie wszystkich terendw, to terenami biologicznie czynnymi pozostanie zaledwie okoto 15%
powierzchni obszaru opracowania (uwzgledniajac las i zielen izolacyjng), co nie zrekompensuje
utraconej powierzchni aktywnej przyrodniczo, jak rdéwniez przyczyni si¢ znaczaco do zmiany
warunkéw hydrogeologicznych.

Wprowadzanie nowej zabudowy oraz elementéw ukladu komunikacyjnego prowadzi do
zmiany warunkow gruntowo-wodnych. Zabudowa oraz utwardzenie nawierzchni powoduja
uszczelnienie powierzchni terenu, co ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, poprzez
zmniejszenie obszardow infiltracji, utrudnienie wsigkania wod w glab podtoza i zmiang splywow
powierzchniowych. Bedzie miato miejsce przyspieszenie i zwigkszenie sptywu wod opadowych
1 roztopowych, w zwigzku ze zmiang pokrycia terenu i uszczelnieniem znacznej czgséci podtoza -

zastosowaniem nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wod w glab podtoza.
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Proponowane zmiany planu nie beda miaty jednak wplywu na te niekorzystne zjawiska,
w szczegolnosci ich nie poglebia.

Realizacja ustalen planu niesie ze soba réwniez znaczace zmiany w biordéznorodnosci
analizowanego obszaru. Zaklada si¢, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnosci jest
proporcjonalne do zroznicowania i zageszczenia gatunkoéw roslin i zwierzat oraz powierzchni
terenow zabudowy. Przeksztalcenie obszaru zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu
spowoduje negatywne zmiany dla florystycznej i faunistycznej biordznorodnosci analizowanego
obszaru.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
poszczegbdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji inwestycji.
Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
danej inwestycji oraz w raportach o oddzialtywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Dla potrzeb
dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie
ograniczona do terenu tej inwestycji i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27-kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska ,.eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytow do
powietrza, emisje¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych-"nie powinna (...)
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza.terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny”. Rowniez ustalenia obowigzujacego.planu, ktore nie zostajg zmienione,
obliguja do stosowania rozwigzan technicznych, stechnolegicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska“okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Poniewaz procesy inwestycyjne na omawianym obszarze juz si¢ rozpoczely (zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu), nalezy. przypuszcza¢, ze parametry okreslajace stan
srodowiska zmieniajg si¢ na gorsze, a ranga obszaru, jako elementu wczesnie] wspierajacego
system przyrodniczy miasta obniza si¢. Realizujac przyjeta w obowigzujacym Studium polityke
przestrzenng miasta plan poszerza istniejaca strefe¢ urbanizacji. Skala i1 rozmiar pelnego
oddziatywania beda zalezaly odrzakresu 1 tempa procesow urbanizacyjnych, jakie juz zachodza
1 beda zachodzily w przysziosci na analizowanym obszarze. Juz nastapily znaczace przeksztatcenia
obszaru - na niekorzys¢ .terendw otwartych 1 powierzchni biologicznie czynnych, ktore zostaty
przeksztalcone w tereny zainwestowane. Zgodnie z ustaleniami planu wigkszo$¢ powierzchni
obszaru majg stanowié«tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow wraz z ustugami
zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong na terenie oraz tereny komunikacji; czg$¢ pozostaje jako
tereny mieszkaniowe 1 mieszkaniowo-ustugowe. Zostaly wyznaczone takze tereny zieleni, w tym
zieleni izolacyjnej, lasu i terenu przeznaczonego do zalesienia.

Przeznaczenie tak duzego terenu, wczesniej otwartego, pod stanowigce wigkszo$¢ tereny
aktywnos$ci, gospodarczej oraz ustanowienie wskaznika powierzchni zabudowy dla tych terendw
fa poziomie maksimum - 60% wraz z wysoko$cig zabudowy na terenie 1P i 2P - maksimum
20,0 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na czg¢$ci budynku stanowiacej do 25%
powierzchni zabudowy, beda mialy wplyw na przeptyw mas powietrza nie tylko na danym terenie,
ale rowniez na przewietrzanie miasta.

Jak wskazuje Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (2018,
zatacznik nr 14, kierunki, Srodowisko przyrodnicze) przez analizowany teren nie przebiega
korytarz wymiany mas powietrza. Tym niemniej przeznaczenie terendow aktywnych przyrodniczo
na cele zwigzane z aktywno$cig gospodarcza stworzy bariere architektoniczng dla naptywajacych
mas powietrza, co moze powodowaé intensyfikacje wystgpowania zjawiska jakim jest miejska

wyspa ciepta w centralnych rejonach miasta. Realizacja ustalen planu i planowana zmiana sposobu
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uzytkowania terenéw wplynie na wzrost temperatury, wilgotnosci, pogorszy si¢ czysto$ci mas
powietrza oraz mozliwos¢ ich przeptywu.

Z planowang zabudowa produkcyjna, skladami, magazynami i zabudowg ustugowa oraz
obstuga komunikacyjng terenéw zwigzana jest emisja sztucznego S$wiatla, a tym samym
zanieczyszczenie $wiattem. Zanieczyszczenie takie negatywne wptywa na zdrowie ludzi oraz faune,
a posrednio takze na rosliny. U ludzi zmiana naturalnego rytmu dobowego powoduje zaktocenia
w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie uwalniania melatoniny), co prowadzi do
nasilenia probleméw zdrowotnych. Zmiana rezimu $wiatla naturalnego wptywa na funkcjonowanie
ekosystemow oraz biologi¢ i ekologi¢ poszczegdlnych gatunkdéw zwierzat, zwlaszcza nocnych,
poprzez drastyczne ograniczenie czasu ich aktywnosci. Wplywa na orientacje w przestrzeni
(zagrozenie dla ptakow przemieszczajacych sig nocg), zdobywanie pozywienia, zachowania
reprodukcyjne. W tym przypadku znaczenie ma zarowno intensywnos¢ swiatla, jak 1 jego spektrum
(dhugos¢ fali, nie tylko tych postrzeganych przez cztowieka).

Obecnie rozroznia si¢ kilka rodzajow zanieczyszczenia sztucznym Swiatlem;wgdzie cztery
gléwne s3 najbardziej odczuwalne 1 czesto ze sobg Scisle powigzane:

- luna miejskiego nieba, sztuczny brzask, smog swietlny,

- $wiatto niepozadane, zabtgkane,

- blask, oslepienie, przewymiarowanie $wiatla,

- zaktocenia $wietlne, symfonia §wiatet.

Zanieczyszczenie §wiatlem to nadmierne oraz niecodpowiednie uzywanie $wiatta sztucznego,
z czym nalezy walczy¢ podobnie jak z emisjg gazow cieplarnianych do atmosfery.

Zrodlem tego oddziatywania w analizowanym obszarze jest nocne o$wietlenie terenu
1 obiektow kubaturowych oraz os$wietlenie uliczne. Zagospodarowanie obszaru 1 zwigzane
z nim o$wietlanie terenu i budynkéw, oddzialuje roOwniez na tereny sgsiednie. Zasieg 1 skala
oddziatywania bedg zalezne od przyjetych rozwigzan: rodzaju lamp (m.in. barwy §wiatta) i opraw,
mozliwosci regulacji poziomu oswietlenia, zastosowania czujnikéw ruchu.

W przypadku zanieczyszczenia Swiattem nalezy znalez¢ wlasciwy kompromis poprzez
stosowanie rozwigzan lezacychw.w zgodzie z otoczeniem naturalnym, a takze poprzez
minimalizowanie ucieczki $wiatta, ponad lini¢ horyzontu, gléwnie za sprawag rezygnacji
z wypuktych kloszy na rzecz plaskiej szyby w oprawach o$wietleniowych.

Nalezy réwniez dodaé,, 1z realizacja obowigzujacego planu wigzata si¢ z wylgczeniem
z produkcji lesnej ¢zesei.lasow (gruntéw stanowigcych wilasnos¢ osob prywatnych) potozonych
w granicach obszaru. Na cele nielesne, plan przeznaczyt tacznie 0,6530 ha gruntu lesnego.
Proponowana zmiana planu nie wigze si¢ z nowymi wigczeniami.

Ustalénia planu wprawdzie nie odnoszg si¢ wprost do §wiata zwierzecego, tym niemniej nalezy
zatozy¢, 1z wraz z jego realizacja nastagpi wycofywanie si¢ niektorych gatunkow zwierzat
1 ograniczenie roznorodnosci faunistycznej.

Obewiazujacy plan poszerza strefe¢ do urbanizacji, niemniej jednak zawiera liczne zapisy
majaee na celu zniwelowanie ich ucigzliwo$¢ w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw
srodowiska. Przede wszystkim wprowadza nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska,
okreslonych na podstawie przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Zarowno plan, jak i1 projekt zmiany planu nie reguluja szczegdtowo odprowadzania wod
opadowych i roztopowych. Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2268) odprowadzanie do wdd lub do urzadzen wodnych - wod
opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j
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stuzace do odprowadzania opadéw atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej
w granicach administracyjnych miast jest ustuga wodna. Na tego typu usluge wymagane jest
pozwolenie wodnoprawne, a co za tym idzie - wykonanie operatu wodnoprawnego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Olechéwki, zatem ciek ten stanowi
podstawowy odbiornik woéd opadowych i roztopowych. Ustalenia obowigzujacego planu,
okreslajace przeznaczenie terendw i wskazniki zagospodarowania, zakladaty drastyczng zmiang
sposobu uzytkowania terenu w stosunku do wczesniejszego - rolniczego, wigzaca si¢ ze znacznym
uszczelnieniem powierzchni. Tym samym znaczaco zostala ograniczona mozliwo$¢ naturalngj
retencji wod.

Jako jedng z zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono - w zakresie gospodarki
wodnej - nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie infrastruktury
technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog oraz
retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, w. miejscu ich
powstania.

W zmianie planéw dokonano modyfikacji tego zapisu, wprowadzajac ,,doprowadzenie
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele zabudowy
1 drég oraz retencjonowanie 1 zagospodarowanie nadmiaru wod, opadowych 1 roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich ‘do- odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowege zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego
odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan
opozniajacych odptyw i1 ograniczajacych jego wielko$¢™.

Na etapie sporzadzania projektu obowigzujacego planu dokonano obliczen ktore wskazaty,
ze realizacja inwestycji na tym obszarze musi zaktada¢ retencjonowanie i zagospodarowanie prawie
wszystkich wod opadowych na tym terenie (z deszczu miarodajnego), bowiem jedynie 5% beda
w stanie przejac¢ kanaly deszczowe.

Odplyw wod opadowych z powierzehni dla obszaru planu wylicza si¢ ze wzoru:
Q=@ -y-F-I [l/s]

gdzie:

v — wspotczynnikesptywu dla danej zlewni

¢ — wspotczynnik opdznienia

F — powierzehnia zlewni [m”]

I — miarodajne natezenie deszczu [1/s-ha]

Zgodnie*z wykonanym dla Lodzi w 2017 roku modelem nat¢zen deszczéw miarodajnych
w, obliczeniach przyjmujemy za miarodajne nat¢zenie deszczu wartos$¢ I =200 [1/s-ha].

Wspolezynnik opdznienia dla obszaru planu przyjeto ¢ = 0,50.
Obszar planu zawiera tereny o nastgpujacych funkcjach:

- tereny inwestycyjne (P),

- tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe (MN, MN/U),
- zielen izolacyjna i lasy (ZI 1 ZL),

- tereny drog i ciaggéw pieszych (KDZ, KDL, KDD, KDX).
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Lp Oznaczenie terenu Powierzchnia Wspodtczynnik sptywu Zredukowana
terenu ] powierzchnia terenu
F Fr=Fxvy
- ha - ha

1 P 63,68 0,60 38,21

3 MN, MN/U 9,09 0,45 4,09

4 Z1,ZL 2,33 0,10 0,23

KDZ, KDL,
) KDD, KDX 1,56 0,60 0,94

Calkowita powierzchnia zredukowana wynosi 43,47 [ha].

Odplyw wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu podczas deszczu ‘miarodajnego
wynosi: Q = 4350 [1/s]

[los¢ wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu w czasie ttwania deszczu miarodajnego
dla czasu trwania t = 15 [min]:

V = 4350 [I/s] x 900 [s] = 3915 [m’].
Zgodnie z opracowaniem pn.: ,Projekt generalny, odprowadzenia wodd opadowych
z potudniowych 1 wschodnich teren6w miasta Lodzi KD-2'dotyczacy rzeki Olechowki wraz z rzeka

Augustowka” wody opadowe z terenu objetego zmiang planu bedg wprowadzane do rzeki
Olechowki wylotami oznaczonymi w w/w opracowaniu numerami 49 1 47.

W listopadzie 2017 r. oraz w marcu 2018 r. zostaty opracowane koncepcje odwodnienia terenu
Wiskitna z odprowadzeniem wod do rzeki Olechéwki poprzez wyloty nr 49 1 47. Koncepcje
te okreslajag odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do rzeki Olechowki z wylotow 49 1 47
w ilo$ci nie wiekszej niz 736,58 [1/s]. Zgodnie z zalozeniami zawartymi w koncepcjach do obszaru
zmiany planu dochodza dwa ciagi.kanalizacji deszczowej: pierwszy w ul. Jedrzejowskiej, a drugi
w ul. Matego Rycerza. Na wysokosci ul. Tomaszowskiej do obu tych kanaléw mozna w sumie
odprowadzi¢ 207 [I/s]. W. ciggli 15.minut jest to warto$¢ 186 m> wody opadowe;j, ktora odptywa
kanalizacja deszczowa. Rozestata'ilosé, czyli 3729 m?, stanowi nadmiar wod opadowych dla catego
obszaru. Powyzsza analiza pokazuje, Ze nadmiar stanowi 95% ilosci wod opadowych z powierzchni
calego obszaru planu 1, taka ilo$¢ nalezy retencjonowac i zagospodarowaé w granicach terenow
inwestycyjnychl, Trzeba rownoczesnie podkresli¢, iz w przypadku deszczy nawalnych rozwigzanie
to okaze si¢ niewystarczajace.

Projekt zmiany planu utrzymuje ustalony w planie zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie, wystgpienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, a - za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P i 2 P, infrastruktury technicznej, drog 1 wylesief -
takze przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W  zakresie odnawialnych zrodet energii wykreslony zostal zapis moéwiacy o zakazie
stosowania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto
o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktéorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii. W jego miejsce projekt zmiany planu wprowadza dopuszczenie
lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrodet
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energii oraz dopuszczenie lokalizacji w terenach 1P i 2P odnawialnych zrdédel energii o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie sity wiatru.

Z powyzszych ograniczen oraz ustalen planu i projektu jego zmiany, okreslajacych zakres
dopuszczalnych dziatan w ramach poszczegdlnych terenéw wynika, iz w granicach obszaru moga
znalez¢ si¢ przedsigwzigcia nalezace do grupy mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, takie jak: zabudowa produkcyjna, przemystowa lub magazynowa, instalacje
przemystowe, liniowe obiekty infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komorkowej
i drogi. Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko zalicza sig
rowniez wylesienia, niezaleznie od wielkosci powierzchni, majace na celu zmiang .sposobu
uzytkowania terenu w granicach administracyjnych miast, co dotyczy czesci lasow, ktore znajduja
si¢ na terenach oznaczonych jako 1 P, 2 P oraz 1 KDL i1 1KDD.

W projekcie zmiany planu ustalono wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng
W oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe a takze budoweg.nowych systemow.
Wprowadzono takze nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV
1 220 kV, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, stacji
tadowania oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie-jako nadziemne mogg petic
swoje funkcje. Uchylono natomiast punkty:

- nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych 1 ciagéw pieszych;

- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, wi.terenach o innym przeznaczeniu niz
wskazanych w pkt. 2:

-- zwigzanej z bezposrednig obstugg zabudowy 1 zagespodarowania tych terenow,

-- niezwigzane] z bezposrednig obstugg zabudowy 1 zagospodarowania tych terendw,
wymienione] w ustaleniach szczegdélowych.w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego, w sposob
podporzadkowany realizacji przeznaczenia podstawowego;

- nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej
jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV
1 220 kV, stacji transformatorowyeh zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
przewodow, ktére jedynie jako.nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen
1 pojazdow.

Planowana jest zarowno likwidacja cze$ci istniejacych odcinkéw tej infrastruktury techniczne;,
jak 1 budowa nowych, w tym budowa kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Realizacja
projektowanej, infrastruktury (w tym termin realizacji) jest poza ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Brak infrastruktury technicznej nie przesadza jednak, ze
zabudowa nie-be¢dzie mogta by¢ realizowana do czasu wybudowania poszczegdlnych sieci. Bedzie
ona funkcjonowata w oparciu o rozwigzania tymczasowe z zakresu gospodarki S$ciekowej,
odprowadzania wod opadowych czy ogrzewania. Projekt zmiany planu nie zawiera ustalen
dotyezacych rozwigzan tymczasowych z zakresu wyposazenia analizowanego obszaru
w infrastrukture techniczna, tj. obowiazujacych do czasu wyposazenia analizowanego obszaru
w poszczego6lne sieci. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ten akt prawa miejscowego okresla zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze jednak ingerowa¢ w aspekty techniczno-realizacyjne
okreslone w innych obowigzujacych aktach prawnych (w tym wyzszego rzedu), ktdrych przepisy
obszernie oraz catosciowo reguluja zagadnienia zwigzane z technicznymi sposobami budowy
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urzadzen sieciowych, jak tez kwestie zwigzane z: urzadzeniami odbioru $ciekow, zasadami ich
sytuowania irodzajem itp. Rada gminy moze wobec tego samodzielnie okresla¢ tres¢ regulacji
objetej projektem planu miejscowego wylacznie w granicach upowaznienia ustawowego, zawartego
w przywolanym wyzej artykule. Powielanie czy tez modyfikowanie ustalen i norm wprowadzonych
innym aktem prawnym, nawet tej samej rangi (uchwata Rady Gminy - bedaca aktem prawa
miejscowego) narusza zasady prawidlowej legislacji, a ponadto skutkowa¢ moze niespojnoscia
w ich interpretacji, z uwagi na zamieszczenie ich w réznych kontekstach regulujacych rozne
materie.

Nalezy zaznaczy¢, iz to gestorzy, a w zasadzie inwestorzy sieciowi, s3 zmuszeni dostosowac
budowe infrastruktury technicznej (rozbudowe czy tez modernizacje) do istniejacej lub
projektowanej zabudowy, nie za$ odwrotnie.

Kwestie technicznych sposobow realizacji inwestycji wodno-kanalizacyjnych (§ciekowych),
zaopatrzenia w ciepto czy tez gospodarki odpadami uregulowane sa w przepisach odrebnych,
(ogodlnokrajowych i lokalnych), z ktérych wynika migdzy innymi, ze wilasciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci 1 porzadku przez:

- wyposazenie nieruchomosci w pojemniki stuzace do zbierania odpadéw komunalnych oraz
wdrazanie selektywnego systemu zbierania odpadow komunalnych;

- przylaczenie nieruchomosci do istniejacej kanalizacjiy=a. w przypadku jej braku
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych lub w przydomows
oczyszczalni¢ $ciekéw, odpowiadajacg wymaganiom wynikajacym z przepisOw odrebnych.

W s$wietle obowigzujacej w Polsce sytuacji administracyjno-prawnej nie mozna, bowiem,
ogranicza¢ prawa do dysponowania wiasng nieruchomoscig uzalezniajac je od innych czynnikow,
takich jak wyposazenie nieruchomosci w infrastrukture techniczng. Polskie prawo dopuszcza
mozliwos¢ zabudowy dziatki, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowe;j
1 kanalizacyjnej, poprzez dopuszczenie rozwigzan tymczasowych, takich jak indywidualne ujecia
wody, zbiorniki bezodptywowe czyprzydomowe oczyszczalnie S$ciekéw. Dlatego tez plan
miejscowy nie moze zawiera¢ ustalen makazujacych wyposazenie w infrastrukture techniczng - sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitarne] 1 deszczowej, elektroenergetyczng, cieptownicza - wszystkich
nowych terenéw przewidzianych do inwestycji wyprzedzajaco, czyli przed rozpoczgciem procesOw
urbanizacyjnych. Z drugiej, strony, juz istniejagce w granicach obszaru uzbrojenie terenu stanowi
gwarancje, ze funkcjonowanie nieruchomosci w oparciu o rozwigzania indywidualne w zakresie
wyposazenia w infrastrukture techniczng, stwarzajace liczne zagrozenia dla stanu §rodowiska, nie
bedzie powszechne.

Na analizowanym obszarze réwnorzednie beda funkcjonowaé rozwigzania sieciowe
(dominujgee) 1 indywidualne 2z zakresu wyposazenia poszczegélnych nieruchomosci
w infrastrukture techniczng, do czasu pelnego wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury.

Zatem, w granicach obszaru moga jednoczes$nie wystgpowac:

- » wodociag i indywidualne ujgcia wody;

- kanalizacja sanitarna oraz przydomowe oczyszczalnie $§ciekéw i zbiorniki bezodptywowe;

- kanalizacja deszczowa lub odprowadzanie wod opadowych poprzez infiltracje
powierzchniowa 1 podziemng do gruntu w granicy wtasnych dziatek, a w przypadku uszczelnienia
znacznej czgsci powierzchni dziatki - techniczne sposoby zagospodarowania i retencjonowania
wod;

- cieptociag i indywidualne zrodta ciepta;

- linie elektroenergetyczne i1 indywidualne zrodta energii elektryczne;.
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Okreslone zostaly réwniez warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym.

Zaréwno obowigzujacy plan, jak i projekt zmiany planu zawiera ustalenia w zakresie ochrony
i ksztaltowania zieleni, ochrony powietrza, ochrony zasobéw wod podziemnych, gospodarki
wodnej 1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami, a takze ochrony przed halasem, ktore
maja na celu ograniczanie i minimalizowanie ucigzliwosci dla srodowiska.

Jak juz wspomniano, pelne okreslenie zasiggu obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania pland
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegotowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Dla
potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji
bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska ,.eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznyeh nie powinna (...)
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny”.

Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacjiwulic, wigkszo$¢ negatywnych
oddzialywah rowniez zamknie si¢ w wyznaczonych planem ‘ich liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem, iz oddziatywania takie jak hatas czy konceéntracja zanieczyszczen pochodzacych ze
spalania paliw beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci
kilku do kilkunastu metrow. Nalezy rownoczes$nie przypomniec, iz drogi, ktore beda gtownym
zrodlem negatywnego oddziatywania, w tym zwlaszcza na tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej; ul. Tomaszowska i1 ul. Jedrzejowska'znajduja si¢ poza obszarem objetym projektem
zmiany planu. Ponadto, w poinocnej ezgsci analizowanego obszaru wystepuja ucigzliwosci
zwigzane z funkcjonowanie kolei, szczegolnie ucigzliwosci akustyczne.

Zadna z planowanych inwestycjituciazliwych dla srodowiska nie wiaze si¢ z oddzialywaniem
na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub inne
chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody., gdyz
takie w_granicach badanego obszaru ani jego bezpos$rednim sasiedztwie — strefie potencjalnego
oddziatywania — nie wystepujg.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanej zmiany planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W “granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego nie znajduja si¢ ani
nie s3 wskazane do ustanowienia, obszary lub obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto £.6dz,
znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej, wyznaczonymi
w ramach sieci Natura 2000.

Projekt zmiany planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby wplyw na stan
srodowiska na obszarach podlegajacych ochronie lub przewidywanych do objecia ochrona,
potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru
dotycza:
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- ucigzliwosci akustyczne] — wedtug informacji, zawartych na ,,Strategicznej mapie halasu
miasta £.odzi” na tym obszarze ani w jego poblizu nie ma zrddel hatasu tramwajowego ani
przemystowego. Na badany obszar oddziatuje gtownie ul. Tomaszowska, przebiegajaca
za zachodnig granicg opracowania oraz w niewielkim stopniu al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia
zlokalizowana w niedalekim sgsiedztwie potnocnej granicy opracowania. Wystepujace natgzenie
hatasu drogowego przy zachodniej granicy osigga maksymalnie warto$ci 75-80 dB w ciagu calej

doby (wskaznik Lpwn) 1 60-65 dB w ciggu nocy (wskaznik Ly), stopniowo obnizajac si¢ do
poziomu ponizej 55 dB (wskaznik Lpwn) 1 ponizej 55 dB (wskaznik Ly). Na analizowany teref
oddzialuje réwniez halas kolejowy, ktérego natgzenie gltownie skupia sie¢ w pdinocnej czesei
opracowania. Wystepujace nat¢zenie halasu kolejowego osigga maksymalnie 65-70 dB w ciagu
catej dobry (wskaznik Lpwn) 1 60-65 dB w ciggu nocy (wskaznik Ln);

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — obszar od lat potozony jest.poza
najintensywniej zurbanizowang ($rodmiejska) strefa miasta, a w jego granicach nie ma duzych
zrodet emisji punktowe] mogacych w wigkszym stopniu szkodliwe wptywaé na otoczenie;
glbwnym zagrozeniem jako$ci powietrza sg zanieczyszczenia pytowe  i'gazowe pochodzace
z ogrzewania prywatnych posesji (glownie w sezonie grzewczym) oraz emisje zwigzane
z eksploatacjg drog — szczeg6lnie drogi powiatowej prowadzonej ul. Tomaszowska. Wedlug
informacji zawartych w Raporcie o stanie Srodowiska w wojewédztwie todzkim w roku 2016,
podobnie jak w latach wczesniejszych, na terenie obszaru wopracowania planu warto$ci
sredniorocznych stezenh PM10, dwutlenku azotu - NO, dwutlenku siarki - SOy, a takze wartosci
stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10, nie przekraczaty, wartosci dopuszczalnych. Regulg jest, iz
najnizsze wartosci wystepuja latem, najwyzsze zimg — w sezonie grzewczym;

- degradacji 1 zanieczyszczen gleby —«pod istni€jacg i nowopowstajaca zabudowg oraz
drogami grunty zostaly antropogenicznie przeksztalcone. Brak jest danych, umozliwiajacych ocene
stopnia zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczac, iz problem ten dotyczy gtownie pasow
terenu wzdtuz ulic, gdzie dochodzi do‘koneentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego:
przede wszystkim otowiu, a takze cynku 1'miedzi;

- promieniowania elektromagnetycznego - gldwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami) tego
rodzaju promieniowania <3 . urzadzenia lacznoSci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe 1 telewizyjne), urzadzenia

transmisji danych _i_sygnalow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
1 radiodostgpowe..Przez analizowany obszar przebiegaja linie energetyczne najwyzszego napigcia
wysokiego napiecia (od 45 kV do 145 kV wilacznie). W granicach obszaru opracowania planu brak
jest stacji"GSM/UMTS. Najblizej zlokalizowana jest wieza kratowa zlokalizowana przy
ul. Tomaszowskiej 109;

- _zZmniejszajacej si¢ biordznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym opracowaniem
udzial terenow otwartych jest wcigz do$¢ znaczny, ale wystgpujace procesy urbanizacyjne
prowadza do defragmentacji siedlisk przyrodniczych i ograniczania rdéznorodnosci w Swiecie
roslinnym i1 zwierzgcym,;

- zagrozenia awariami przemystowymi - w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania,
na potnoc od niego, znajduje si¢ linia kolejowa LKA - szlak przewozu niebezpiecznych substancji
koleja oraz ulica Tomaszowska stanowigca zachodnig granice opracowania - szlak przewozu
niebezpiecznych substancji drogami kolowymi. Na obszarze opracowania istnieje wobec tego

zagrozenie skazeniem niebezpiecznymi substancjami chemicznymi (NSCh).
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Przyjete w obowigzujacym planie oraz w projekcie zmiany planu ustalenia dla poszczegolnych
terendw maja na celu ograniczanie czg$ci wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze
ustalenia planu nie zmierzaja jednak w kierunku poprawy stanu $rodowiska jako catosci, czy
chociazby utrzymania stanu obecnego, bowiem w miejscu terenéw otwartych przewidziana zostata
zabudowa produkcyjna, sklady, magazyny, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Niestety, nie ma mozliwos$ci polaczenia procesu znaczacej urbanizacji z utrzymaniem istniejacego
stanu §rodowiska.

7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska, zostaly uwzglednione podczas
opracowywania zmiany planu

Sposrod projektow 1 programdéw okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej, ustanowionych na szczeblu migedzynarodowym, wspolnetowymei, krajowym,
za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goéteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospedarczej, ekologiczne;j
1 spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszejenergii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony srodowiska oraz
spetniaty gospodarcze 1 spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2) Rozporzgdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca
2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzgqdzenia (UE) 2022/869
(Tekst majacy znaczenie dla EOG). Rozporzadzenie to ,, ustanawia przepisy, ktore majg przyczynic
sie do:

a) dtugoterminowej i trwatejrodbudowy roznorodnych biologicznie i odpornych ekosystemow
na obszarach lgdowych i morskich panstw czlonkowskich poprzez odbudowe
zdegradowanych ekosystemow,

b) osiggniecia nadrzednych celow Unii dotyczgcych tagodzenia zmiany klimatu,
przystosowywaniassie do niej oraz neutralnosci degradacji gruntow,

¢) poprawy.bezpieczenstwa Zywnosciowego;

d) wypetniania miedzynarodowych zobowigzan Unii.”

W czgsci wprowadzajacej do Rozporzadzenia stwierdzono:

- Aby przywrocic¢ roznorodng biologicznie i odporng przyrode na caltym terytorium Unii, trzeba
na poziemie Unii ustanowi¢ zasady dotyczqce odbudowy ekosystemow. Odbudowa ekosystemow
przyczynia sie rowniez do realizacji celow Unii w zakresie lagodzenia zmiany klimatu
i przystosowywania sie do zmiany klimatu.”

Wskazano na pilng konieczno$¢ dziatan w celu zachowania, odbudowy i zwigkszania zasobow
przyrodniczych 1 rdéznorodno$ci biologicznej oraz utrzymywania ustug ekosystemowych,
w odniesieniu do siedlisk 1 ekosystemow ladowych, morskich, stodkowodnych, terenéw
podmoktych i torfowisk, ekosysteméw rolniczych i lesnych, chronionych siedlisk i gatunkow,
w tym dzikiego ptactwa i owadow zapylajacych, a takze ochrony elementdéw krajobrazu.

Migdzy innymi po$§wigcono uwage ekosystemom miejskim:

., Ekosystemy miejskie stanowiq okoto 22 % powierzchni lgdowej Unii i sq obszarem, na ktorym
mieszka wigkszos¢ obywateli Unii. Miejskie tereny zieleni obejmuje migdzy innymi lasy miejskie,
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parki i ogrody miejskie, miejskie gospodarstwa rolne, drzewa przydrozne, miejskie tgki i Zywopltoty
w miastach. Podobnie jak inne ekosystemy objete niniejszym rozporzgdzeniem ekosystemy miejskie
stanowig wazne siedliska dla roznorodnosci biologicznej, w szczegolnosci roslin, ptakow i owadow,
w tym owadow zapylajqcych. Zapewniajq takze wiele innych kluczowych ustug ekosystemowych,
w tym zmniejszanie i kontrolowanie ryzyka zwigzanego z kleskami zZywiolowymi, takimi jak
powodzie i efekty wyspy ciepta, chlodzenie, rekreacje, filtracja wody i powietrza, a takze tagodzenie
zmiany klimatu i przystosowywanie sie do niej. Zwigkszenie miejskich terenow zieleni jest jednym
z istotnych parametrow umozliwiajgcych pomiar wzrostu zdolnosci ekosystemow miejskich do
swiadczenia tych waznych ustug. Zwiekszenie pokrycia roslinnoscig na danym obszarze miejskim
spowalnia sptyw wody, zmniejszajgc ryzyko zanieczyszczenia rzek wynikajgce z nadmiaru wod
burzowych, i pomaga utrzymac nizsze temperatury w okresie letnim, budujgc odpornos¢ na zmiane
klimatu, a takze zapewnia dodatkowg przestrzen dla rozkwitu przyrody. Zwiekszenie poziomu
miejskich terenow zieleni w wielu przypadkach przyczyni sie do poprawy stanu ekosystemu
miejskiego. Z kolei zdrowe ekosystemy miejskie majg zasadnicze znaczenie dla wspierania zdrowia
innych kluczowych ekosystemow europejskich — na przyklad 1gczges obszary naturalne
w okolicznych terenach wiejskich, poprawiajgc zdrowie rzek z dala od miasta, zapewniajgc
schronienie i tereny legowe gatunkom ptakow i owadow zapylajgcych powigzanych z siedliskami
rolnymi i lesnymi, a takze zapewniajgc wazne siedliska dla ptakow. migrujgeych.”

A takze:

,Nalezy zdecydowanie zintensyfikowaé dzialania przeciwdziatajgce ryzyku zmniejszania
powierzchni miejskich terenow zieleni, w szczegolnosci tyeh zadrzewionych. W celu zapewnienia
ciggtosci swiadczenia ustug ekosystemowych przez miejskie tereny zieleni nalezy zahamowac ich
utrate, odbudowac je i zwigksza¢ m.in. poprzez wigczanie zielonej infrastruktury i rozwigzan
opartych na przyrodzie, takich jak zielone dachyi.Sciany, na etapie projektowania budynkow. Takie
wigczanie moze przyczynic sie do utrzymywania i zwigkszania nie tylko obszaru miejskich terenow
zieleni, ale rowniez, jesli obejmuje ona drzewa, do zwigkszenia pokrycia koronami drzew na
obszarach miejskich.”

Ponadto, wskazano m.in. nazagrozeni¢ zwigzane z zanieczyszczeniem §wiattem:

,Dowody naukowe wskazujq,..ze sztuczne swiatlo negatywnie wplywa na roinorodnosé
biologiczng. Sztuczne swiatto’ moze rowniez wplywac¢ na zdrowie ludzi. Przygotowujgc swoje
krajowe plany odbudowy “zasobow przyrodniczych na podstawie niniejszego rozporzgdzenia,
panstwa cztonkowskie powinny mie¢ mozliwos¢ rozwazenia zatrzymania, ograniczenia lub naprawy
zanieczyszczenia'Swiatlem we wszystkich ekosystemach.”

Zwrdcono réwniez uwage na potrzeby wprowadzania energii ze zrodet odnawialnych:

., Biorqgc pod uwage znaczenie konsekwentnego mierzenia si¢ z podwdjnym wyzwaniem, jakim
jest utrata, roznorodnosci biologicznej i zmiana klimatu, w procesie odbudowy roznorodnosci
biologicznej nalezy uwzgledni¢ wykorzystanie energii ze Zrodet odnawialnych i odwrotnie. Nalezy
umozliwi¢ lgczenie, w miare mozliwosci, dziatan w zakresie odbudowy i wdrazania projektow
dotyczgcych energii ze Zrodel odnawialnych (...).".

W tresci tego Rozporzgdzenia odbudowie ekosystemow miejskich poswigcony jest

Artykut 8 (ust. 1 — 3), stanowiacy, iz:

., Panstwa cztonkowskie zapewniajq, aby do dnia 31 grudnia 2030 r. nie doszto do utraty netto
catkowitej krajowej powierzchni miejskich terenow zieleni oraz pokrycia koronami drzew na
obszarach miejskich w ekosystemach miejskich, (...), w porownaniu z 2024 r. (...)”, natomiast ,,O0d
dnia 1 stycznia 2031 r. panstwa cztonkowskie osiggajq trend wzrostowy w odniesieniu do
catkowitej krajowej powierzchni miejskich terenow zieleni, w tym poprzez zintegrowanie miejskich

terenow zieleni z budynkami i infrastrukturg, na obszarach ekosystemow miejskich (...) oraz
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,0s13gaja, w kazdym obszarze ekosystemow miejskich, okreslonych zgodnie z art. 14 ust. 4, trend
wzrostowy w odniesieniu do pokrycia koronami drzew na obszarach miejskich (..)” — az do
osiggniecia zadowalajacego poziomu miejskich terenow zieleni i zadowalajacego poziomu pokrycia
koronami drzew na obszarach miejskich. Zadowalajace poziomy odniesienia maja by¢ okreslone,
zgodnie z art. 14 ust. 5 Rozporzadzenia, do 2030 r. przez panstwa cztonkowskie ,, w drodze otwartej
i skutecznej procedury i oceny w oparciu o najnowsze dowody naukowe”.

3) Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategi¢ rozwoju w obszarze S$rodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony $rodowiska
w Polsce oraz jedna z dziewigciu strategii, stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju.

W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,,Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilnywwzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartosciq w Polityce ekologieznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrebycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roznorodnesci biologicznej i innych
form materii ozywionej oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to zmnalezé odzwierciedlenie w odpowiednich Strukturach zarzqdzania panstwem
na szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane'w oparciu o rozpoznanie potrzeb, zas
srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci ekologicznej
i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow pelityki ekologicznej jest dodatkowo dbatosc
o kulture wspotiycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym, zwlaszcza poprzez racjonale
planowanie zagospodarowania przestrzennego, > ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed
zanieczyszczeniami powietrza i halasem, ~suszami i powodziami oraz stratami przez nie
powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjg.”

4) Strategiec Rozwoju Kraju-.2020 (sredniookresowq strategie rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wphyw na globalny ekosystem
na niespotykang dotqd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego do odtwarzania swoich
zasobow i roznorédmesci srodowiska urost do rangi kluczowego wyzwania politycznego,
gospodarczego i Spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wiekszego zainteresowania wiadz
panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie wynikajgce z cywilizacyjnej presji na
srodowisko dotyczg gospodarowania wodami (ochrona przed powodzig, suszq i deficytem wody
oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz odpadami (zachowanie hierarchii postepowania
z odpadami, stosowanie najlepszych dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia
produktow), zachowania roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze
ochrony powietrza. Szczegolnego zmnaczenia nabiera kwestia wiasciwego zabezpieczenia
i reagowania na efekty zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery
ziemi, czyli tzw. Efektu cieplarnianego oraz wynikajqce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne
zjawiska pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzqce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W  dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,.Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel I1.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,
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- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,
- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekow, jedynie niewielki zbiornik wodny, jednak
z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogdlnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglgdnieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie
zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastgpujace cele kierunkowe gospodarki
wodne;j:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci 1 gospodarki przy poszanewaniu
zasad zrbwnowazonego uzytkowania waod,

Cel 1I: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemoéw wodnych
1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzia i1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebg sporzadzania planow gospodarewania woda:

»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania B wodami uwzgledniajgcych, obok
poprawy jakosci wodd, racjonalne ksztattowanie zasobé6w wodnych, a w tym budowe
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 oObiektéw = matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeplywu w rzekach oraz sterowania edplywem wod opadowych. Dziatania w tym
zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie, a takze
ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory i fauny
zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,swoje odzwierciedlenie w planach znajda
rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.:
w odniesieniu do retencjonowaniawod™:

Projekt polityki wodnej panstwa _do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej wskazuje
zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne ograniczenie
zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem dobrego stanu wod
1 zwigzanych z nimi‘ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,
poprawie spojneéciterytorialnej i dazeniu do wyrdwnania dysproporcji regionalnych, za$ celami
strategicznymi dla osiggniecia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 Utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zagpokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

-y.o0graniczenie wystagpienia negatywnych skutkow powodzi i1 susz oraz zapobieganie

zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym stanowia
z kolei podstawe konstruowania celi szczegdtowych na szczeblu krajowym — regionalnym
1 lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa {odzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (2018) stwierdzono,

iz ,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe sa
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zrbwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego w sposob umozliwiajacy
trwate korzystanie z nich zar6wno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz ograniczanie ryzyka
wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong i racjonalne
gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom zdewastowanym
i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jako$ci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobdéw  wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakos$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz programow
ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu dopuszczalnych stgzen
zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrong i wzbogacanie istniejgeych kompleksow
lesnych 1 zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochron¢, wzbogacanie lub
odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych 1 “krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: ochron¢ pozostatych terenow cennych
przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztaltowanie spdjnege’ systemu obszaréw chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia —awariami,
ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi zieémi, ograniczenie zagrozenia powodziowego,
przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego. w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie materialnych
1 niematerialnych zasobow dziedzietwa kulturowego w jak najbardziej kompletnym i autentycznym
stanie ma kluczowe znaczenie dla‘utrwalania tradycji regionalnej 1 uwypuklenia rozmaitosci jej
charakterystycznych atrybutow:"

Dokumentem wskazujaeymdzialania, ktére nalezy podja¢ w celu uregulowania gospodarki
wodno-$ciekowej w hbodzi. jest m. in. ,, Program Gospodarczy gospodarki wodno-sciekowej
dla miasta L.odzi'do'roku 2033 ” bedacym zalacznikiem do uchwaty Nr XLII/821/12 Rady Miejskiej
w Lodzi 20 czerwca 2012 roku. Zostal on opracowany w oparciu o rekomendowang koncepcje
gospodarki wodno-Sciekowej dla Lodzi zawarta w dokumencie ,,Master Plan gospodarki wodno-
sciekowej dla miasta Lodzi”. Koncepcja ta obejmuje inwestycje przeznaczone do realizacji do roku
20383, a jejnadrzedne cele strategiczne to: dostosowanie do prawa Unii Europejskiej, poprawa stanu
$rodowiska przyrodniczego, gospodarczy rozwo¢j aglomeracji, podwyzszenie standardu Zycia
mieszkancow, poprawa warunkow higieniczno-sanitarnych, optymalizacja kosztoéw funkcjonowania
gospodarki wodno - Sciekowej. Cele szczegblowe beda realizowane m.in. przez: zabezpieczenie
przed skutkami powodzi 1 zwigkszenie retencji wodnej, renaturyzacj¢ (renaturalizacj¢) rzek w celu
zwigkszenia stopnia ich retencji, samooczyszczenia oraz bior6znorodnosci.

,Program gospodarczy ...” zawiera zestawienie inwestycji planowanych w zakresie systemu
odbioru i zagospodarowania wod opadowych dla miasta fodzi. Jako inwestycje dlugoterminowe
w zakresie sieci kanalizacyjnej program wymienia nastgpujace inwestycje: rozsaczanie Sciekow
deszczowych - skrzynki rozsaczajace (planowany termin realizacji 2012-2025), budowa zbiornikéw

retencyjnych na kanalizacji (2020-2033). Inwestycje dtugoterminowe dla odbiornikéw $ciekdéw
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oczyszczonych 1 woéd opadowych to: regulacja rzek (planowany termin realizacji 2015-2025),
modernizacja zbiornikéw retencyjnych na rzekach (2020-2025), budowa zbiornikdéw retencyjnych
na rzekach (2020-2025), budowa nowych koryt rzek (2029-2030).

Przyjety w ,,Programie Gospodarczym ...” zakres inwestycji to efekt analizy wariantow
(szczegotowo omowionych w Master Planie) stanowigcych przeglad roéznych opcji wraz ze
wskazaniem tej, ktora zostata zarekomendowana do realizacji.

Uzasadnienie proponowanych rozwigzan uwzglednia najwazniejsze potrzeby miasta
w dziedzinie gospodarki wodno-$ciekowej. Program zaklada budowe systemoéw rozsaczania
sciekow deszczowych w gruntach o odpowiednich wspotczynnikach infiltracji. Ponadto zaktada
wprowadzenie optat za odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji oraz prowadzenie akgji
zachecania mieszkancow do lokalnego zagospodarowywania wod deszczowych. Program zaktada
roOwniez m.in. budowe zbiornikdéw retencyjnych na sieci kanalizacyjnej. Inwestycje te rozpatcywane
byly wspolnie z inwestycjami dotyczacymi monitoringu sieci kanalizacyjnej, rzek i wykonania
modelu dynamicznego.

Inwestycja polegajaca na rozsaczaniu SciekoOw deszczowych za.pomoeg. np. skrzynek

rozsaczajacych lub drenazy jest zgodna z Ramowg Dyrektywa Wodng. (Dziatanie takie ograniczy
sptyw wéd opadowych do kanalizacji deszczowej 1 ogélnosptawnej, co=Wptynie na poprawe
funkcjonowania systemu kanalizacyjnego. Zmniejszy si¢ tym samym ilos¢sciekoéw doptywajacych
do GOS LAM w czasie deszczy lub okresie roztopow.
Budowa zbiornikow retencyjnych pozwoli natomiast” na poprawe funkcjonowania sieci
kanalizacyjnej. Przyczyni si¢ tym samym do wyeliminowania podtopien na kanalizacji,
zmniejszenia si¢ liczba awarii, stopnia napetnienia kanatow, przez co kanalizacja nie bedzie dziatata
cis$nieniowo, op6zni si¢ sptyw wod deszczowych do oczyszczalni ciekdw.

Dla rzeki Olechowki wraz z doptywem - rzeka Augustowka program zaktada:
e budowe nowego zbiornika retencyjnego.. Olechow Dolny o powierzchni okoto 1,6 ha
i pojemnosci 23 400 m?
e budowe suchego zbiornika Rzemieslnicza Goérny o powierzchni okoto 1,1 ha 1 pojemnosci
9 600 m’
e budowe polderu Obszerna 6 powierzchni okoto 1,4 ha i pojemnosci 13 000 m?
e powickszenie istni¢jgcych zbiornikéw: Tomaszowska 1 Mtynek
e renaturyzacje rzeki-Olechowki na odcinku o dlugosci okoto 900 m
e remont rzeki na‘edeinku o dtugosci ok. 2 900 m
e modernizacje koryta Augustowki na odcinku o dtugosci ok. 2 100 m.
W ,,Programie Gospodarczym ...” proponuje si¢, by inwestycje na rzekach — szczegolnie
w zakresie, budowy zbiornikdw retencyjnych - prowadzi¢ w powigzaniu zinwestycjami na
kanaliza€ji deszczowej 1 ogdlnosplawnej w oparciu o model dynamiczny sieci kanalizacyjne;.
Inwestycje planowane w zakresie odbiornikow $ciekoOw oczyszczonych i wod opadowych
obejmuja gtéwnie: regulacje i budowe koryt oraz modernizacj¢ i budowg zbiornikdéw retencyjnych.
Budowa zbiornikow retencyjnych spowoduje redukcje natezen przeptywu, a takze polepszenie
jakosci wody w rzekach, zwigkszenie bioréznorodno$ci oraz stworzy warunki czynnego
wypoczynku. Niemniej jednak nalezy w pierwszej kolejnosci przedsigwzia¢ dziatania zmierzajace
do zwigkszenia zagospodarowania $ciekdéw deszczowych w miejscu ich powstania
1 zmniejszenia stopnia uszczelnienia powierzchni.
Regulacja rzek tacznie z budowa zbiornikow retencyjnych uchroni przylegte tereny przed
okresowym zalewaniem, stwarzajac dogodne warunki do samooczyszczenia i znacznie poprawi
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jako$¢ wody w zbiornikach. Pozwoli takze zachowa¢ mato zmieniony ich charakter, zwickszy
stopien natlenienia, co pozytywnie wptynie na zwigkszenie ilosci siedlisk dla organizméw wodnych
1 ich bior6znorodnosci, co jest zgodne z wytycznymi zawartymi w Ramowej Dyrektywie Wodne;.

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte zostaly
w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2024-2027
z perspektywa do roku 2031 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2030+. Narzedziem
wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+ jest jedna
z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony §rodowiska Miasta Lodzi 2020+, ktorej
jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie ro6znorodnosci biologicznej, ‘Cigglosei
i stabilno$ci uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz
przeciwdziatanie urbanizacji terenéw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta todzi 2030+ we wnioskach plynacych z ‘przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spolecznej, gospodarczej, S$rodowiskowej 1 przestrzennej. wskazano na
koniecznos$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dzialan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu oraz
adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkow klimatycznych w' taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wplywu na sposob fumkcjonowania spoleczenstwa
1 gospodarki”.

Wigkszo$¢ wskazan, pochodzacych z powyzszych dokumentow;, stanowita z kolei podstawe
do okreslenia celow srodowiskowych w dokumentach <ustanowionych na szczeblu krajowym
i regionalnym, odnoszacych si¢ bezposrednio do terytorium wojewodztwa lub miasta oraz
lokalnym. Cele te znalazty odzwierciedlenie " w ustaleniach 1 regulacjach zwartych
w obowigzujacym planie miejscowym, ktore zestajg utrzymane w omawianym projekcie zmiany
planu.

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, z uwzglednieniem zaleznoSci
miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

W obszarze opracowania projektu planu nie ma ustanowionych lub wskazywanych do objecia
ochrong obszarow Natura 2000 ani innych obiektéw czy obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Takich obszarow i1 obiektow
nie ma roéwniez w, poblizu omawianego obszaru - w strefie potencjalnego oddziatywania
przedsiewzieé realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, tak wiec nie wystapi znaczace
oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Rodzaje.przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore mogltyby by¢
realizowane na omawianym obszarze zgodnie z ustaleniami planu, zostaly opisane w rozdziale
5| niniejszej prognozy. Ustalenia obowigzujacego planu przewiduja zwigkszenie powierzchni
terendw zainwestowanych: na znacznej cze$ci obszaru dotychczasowe tereny rolne maja byc¢
przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, magazynowa i ustugowa, a takze mieszkaniowa oraz
droge 1 ciagi piesze. Wedlug planu 1 projektu jego zmiany, na calym obszarze nim objetym
obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jak 1 zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko
z wylaczeniem inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
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1 P i 2 P, infrastruktury technicznej, drog i wylesien. Przedsiewzigcia, ktorych realizacja bedzie
wobec tego mozliwa, to: zabudowa przemystowa lub magazynowa, instalacje przemystowe, liniowe
obiekty infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komoérkowej i drogi, jak rowniez
wylesienia. Juz realizacja tych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne oddzialywania na
poszczegblne elementy $rodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji, te oddzialywania beda
miaty juz staly charakter. Na podstawie ustalen planu niemozliwe jest jednak okreslenie skali
(nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasi¢gu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny obowigzujacego planu, z uwzglgdnieniem projektowanych zmian, pod
katem jego skutkéw dla srodowiska wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan,
nie tylko okreslanych jako znaczace. Oddzialywania te zostaty ponizej okre§lone w stosunku ‘do
poszczegdlnych elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastepujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem zgodnie z jego ustaleniami (dotyczy obowigzujacego planu z.projektowanymi
zmianami):

1) zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznej czynnej (1 bioroznorodnosci —
oddzialywanie negatywne, bezposrednie 1 dlugotrwale, oddzialywujgce na szat¢ roslinng
(zmniejszenie zarOwno powierzchni terendw zieleni jak 1 biordznorodnosci), $§wiat zwierzecy
1 zdrowie ludzi. Ré6wnoczesnie zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenu retencjonujacego wody
opadowe 1 roztopowe. Wedlug planu wigkszo§¢ obszaru=w ‘wigkszosci zajeta przez uprawy
1 roslinno$¢ synantropijng — zostata przeznaczona pod zabudowe¢ produkcyjna, sktady, magazyny,
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa, infrastrukture techniczng oraz

drogi. Dla terenow 1 P 1 2 P, zajmujacych ponad 80% powierzchni obszaru, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zostal ustalony na minimum 10%, a wskaznik powierzchni zabudowy
na maksimum 60%; 30% powierzchni dziatki moga zajmowac nawierzchnie utwardzone. Jak juz
wskazano w rozdziale 5, w przypadku “realizacji inwestycji z pozostawieniem powierzchni
biologicznie czynnej réwnej minimalnej ‘wartosci wskaznika ustalonego w planie, aktywne
przyrodniczo moze by¢ zaledwie 15% powierzchni catego obszaru, co nie zrekompensuje utraconej
powierzchni biologicznie czynnej, jak tez utraconej biordznorodnosci. Wprowadzana przez
uzytkownikéw zielen towarzyszaca bedzie si¢, prawdopodobnie, sktadala w znacznej czesci
z gatunki obcych, niekiedy, inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla rodzimej flory. Realizacja
ustalen planu spowodowata téwniez utrate czesci terenéw lesnych. Projekt zmiany planu nie
wprowadza zmian, wizakresie wskaznikow powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, a takze wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy;

2) ograniczenie swobodnego przeptywu mas powietrza, poprzez wprowadzenie obiektow

kubaturowych w tereny otwarte — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe, bezposrednie,
oddziatujgce na jakos¢ (poziom zanieczyszczen) powietrza, mikroklimat i zjawisko miejskiej wyspy
ciepla;

3) zmiana warunkow gruntowo-wodnych i zanieczyszczanie gleby lub ziemi, poprzez
uszczelnianie nawierzchni oraz sptukiwanie zanieczyszczen (pytow, smardw, paliw) z powierzchni

dachow, drog, parkingdow i placéw zajmujacych wigkszo§¢ powierzchni analizowanego obszaru —
oddziatywania negatywne, bezposrednie i1 posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkéw
atmosferycznych, dtugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na ro$liny. Powierzchnia zajg¢ta przez budynki i nawierzchnie utwardzone ulega
wyraznemu zwigkszaniu (na terenach P nawet do 90%), co w konsekwencji doprowadzi do zmiany
warunkow gruntowo-wodnych, poprzez ograniczenie mozliwo$ci zasilania wod gruntowych (brak
infiltracji 1 retencji) oraz zmian¢ kierunkéw 1 natgzenia splywow powierzchniowych.
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W  przypadkach wystapienia deszczy nawalnych, przekraczajacych przecigtne opady
- co w ostatnich latach zdarza si¢ coraz czgsciej - wzrasta z kolei zagrozenie zalewaniem
i podtopieniami sasiednich, nizej potozonych terenéw, a obecnos¢ w podtozu stabo
przepuszczalnych gruntéw gliniastych spowoduje przedtuzanie si¢ tych niekorzystnych zjawisk (co
juz obecnie mozna obserwowac). Niebezpieczenstwo wzrosnie takze w sytuacji niewlasciwego
funkcjonowania systeméw retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych w obrebie
terenow inwestycyjnych. W obrebie zlewni wskazane zostaly rowniez inne, rozlegle tereny
inwestycyjne, zatem oddziatywanie bedzie miato charakter skumulowany. Na obszarze ni€
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (obszaréw wpisanych do wykazu
potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi) !;

4) degradacja gleb — oddzialywanie negatywne, bezposrednie i dtugotrwate, oddziatywujace
gléwnie na roslinno$¢ i wody powierzchniowe; antropogeniczne przeksztalcenie gruntow,

w szczegolnosci wprowadzenie na duzg skalg zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych, a takze
akumulacja zanieczyszczen powstajacych na tym obszarze spowoduja trudne. odwracalne zmiany
warunkow gruntowo-wodnych, pogarszajagc warunki wegetacji ro$lin;

5) degradacja krajobrazu kulturowego — oddzialywanie negatywne, bezposrednie i stale;
przeksztatcenie harmonijnego krajobrazu kulturowego terendéw otwartych, dominujgcego obecnie

na omawianym obszarze, na krajobraz terenow zainwestowanych =.ptrzemystowych, nawet przy
pelnym respektowaniu ustalen w zakresie zasad ksztalttowania tadu przestrzennego spowoduje
obnizenie walorow estetycznych przestrzeni, a posrednio rowniez negatywne oddzialywanie na
zdrowie ludzi; zmiana krajobrazu uzalezniona bedzieprzede wszystkim od sposobu zabudowy
1 zagospodarowania analizowanego obszaru, niemniej jednak ustalenia dotyczace formy
architektonicznej 1 intensywnos$ci zabudowy ograniczg mozliwos¢ powstania obiektow o wybitnie
niekorzystnym wptywie na krajobraz;

6) przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddzialywania lub oddziatywanie
nieznaczne; przyjmuje si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagalo naruszenia
w istotny sposob istniejgcej rzezby .terenu; nastapi zniszczenie wierzchniej warstwy gleby
wynikajace z koniecznosci dostosowania podtoza do budowy nawierzchni jezdni, parkingdw oraz
wieloprzestrzennych obiektéw produkcyjnych;

7) wykorzystywanie zasobéw Srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

8) powstawanie $ciekow komunalnych: przemystowych i bytowych — oddziatywania
negatywne, zmienne w zalezno$ci od skali 1 rodzaju prowadzonej dzialalnos$ci przemystowej
1 ushugowe] oraz ilosci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace na wody
i glebe oraz szate roslinng; oddzialywanie to wystapi jednak tylko w przypadku niepodtgczenia
zrodel powstawania Sciekow do instalacji kanalizacji sanitarnej lub niewlasciwej obstugi
zbiornikow bezodptywowych; zgodnie z prawa (szczebla krajowego i lokalnego) powstajace Scieki

przemystowe trzeba bedzie obowigzkowo podczyszczaé, przed wprowadzeniem ich do urzadzen
kanalizacyjnych; na etapie planu nie jest mozliwe okreslenie iloSci odprowadzanych $ciekow
7z omawianego obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu proceséw
urbanizacyjnych, rodzaju prowadzonej dzialalnos$ci 1 zastosowanych technologii;

9) emisja zanieczyszczen do powietrza — oddzialywanie negatywne, state, wystepujace

w perspektywie dlugoterminowej, oddzialywujace gléwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi.
Zrédlem emisji liniowej bedzie ruch samochodowy, zaréwno pojazdow przejezdzajacych przez

I zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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obszar (ruch tranzytowy), jak i wjazdy docelowe — gtownie do obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynéw i zabudowy ushugowej. Zrédlami emisji powierzchniowej bedzie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (tzw. niska emisja), a emisji powierzchniowej i by¢ moze takze
punktowej - instalacje przemystowe w zakladach zlokalizowanych na obszarze; realizacja ustalen
planu wigze si¢ ze znacznym wzrostem zainwestowania obszaru, co przyczyni si¢ do wzrostu emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza; ograniczeniu negatywnego oddziatywania
stuza ustalenia planu dotyczace zrodet zaopatrzenia w ciepto i energie;

10) emisja _hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi) <
oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym nate¢zeniu, wystepujace w perspektywie
dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung obszaru. Zrédtem tego.rodzaju
oddziatywania bedag istniejagce 1 projektowane ulice oraz linia kolejowa, przy .czym: ulice
Tomaszowska 1 Jedrzejowska (poza niewielkimi fragmentami), jak i linia kolejowa przebiegaja

poza obszarem planu, a tylko projektowana ulica 1 KDD przebiega¢ ma przez obszar.
Zainwestowanie nowych terenéw w granicach obszaru (pod zabudowe produkcyjng, skiady,
magazyny, zabudowe¢ ushlugowa i mieszkaniowg jednorodzinng), spowoduje wzrost liczby
uzytkownikéw 1 lokalnego nat¢zenia ruchu samochodowego, a zatem rowniez emisji hatasu
komunikacyjnego, ktérego poziomu bedzie zalezny od liczby uzytkownikéw 1 sposobu
zagospodarowania poszczegdlnych terenow;

11) emisja hatasu przemystowego (zwigzanego z dzialalno$cig produkcyjng) — oddziatywanie
negatywne, o zmiennym dobowym natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowe;,
wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru, analogicznie jak hatas komunikacyjny. Zrodtem
tego rodzaju oddziatywania beda urzadzenia i instalacje funkcjonujace na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktadow 1 magazynow. Wskazanie weplanie terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej shuzy zabezpieczeniu mieszkancéw 1 uzytkownikow tych terenéw przed

ucigzliwosciami spowodowanymi wysokg emisja hatasu;

12) emisja sztucznego $wiatla - Zanieczyszczenie $wiattem, zwigzane z zabudowg

produkcyjng, sktadami, magazynami 1.zabudowa ustugowa oraz obstugg komunikacyjng terenow —
oddziatywanie negatywne stale (w. porze nocnej), bezposrednie, dlugoterminowe, wptywajace na
zdrowie ludzi oraz faun¢, a posrednio takze na ro$liny. U ludzi zmiana naturalnego rytmu
dobowego powoduje zaktdecenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie uwalniania
melatoniny), co prowadzi do nasilenia probleméw zdrowotnych. Zmiana rezimu S$wiatta
naturalnego wplywa na funkcjonowanie ekosystemow oraz biologi¢ iekologi¢ poszczegdlnych
gatunkOw zwie€rzat, zwlaszcza nocnych, poprzez drastyczne ograniczenie czasu ich aktywnosci.
Wpltywa na“orientacje w przestrzeni (zagrozenie dla ptakéw przemieszczajacych sig nocg),
zdobywanie pozywienia, zachowania reprodukcyjne, przy czym znaczenie ma zarOwno
intenSywno$é~$wiatta, jak 1 jego spektrum (dlugos$¢ fali, nie tylko tych postrzeganych przez
cztowieka). Zrodtem tego oddziatywania bedzie nocne o$wietlenie terenu i obiektow kubaturowych
oraz oswietlenie uliczne. Zagospodarowanie, wigzace z oswietlaniem terenu 1 budynkéw, zgodnie
z ustaleniami planu bedzie zajmowac wiekszo$¢ powierzchni omawianego obszaru, natomiast jego
oddzialywanie bedzie obejmowalo réwniez tereny sgsiednie. Zasi¢g i skala oddziatywania beda
zalezne od przyjetych rozwigzan: rodzaju lamp (m.in. barwy §wiatfa) i opraw, mozliwosci regulacji
poziomu o$wietlenia, zastosowania czujnikow ruchu;

13) emisja _promieniowania _elektromagnetycznego — oddziatywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zalezno$ci od sposobu
uzytkowania danego terenu oraz mocy zrddel promieniowania. Przez obszar opracowania
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne. Ograniczeniu negatywnego oddziatywania
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stuzy zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

14) wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie negatywne, dilugoterminowe, ktérego skala
oddziatywania bedzie zalezna od charakteru uzytkowania obszaru (rodzaju przemyshu i ustug) oraz

ilosci uzytkownikéw terendw. Zainwestowanie obszaru spowoduje bardzo znaczacy wzrost ogolnej
ilos¢ wytwarzanych tam odpadoéw, a przede wszystkim powstawanie odpadow przemystowych,
wtym odpadéw niebezpiecznych. Przy respektowaniu regulacji prawnych w zakresie
gospodarowania odpadami, oddzialywania zwigzane z ich powstawaniem nie wystapia na.obszarze
opracowania, poza chwilowymi ucigzliwo$ciami wystepujacymi w czasie odbioru odpadow;

15) ryzyko wystgpienia powaznych awarii — brak oddzialywania — ustalenia¢projektu planu

wykluczajg lokalizacje zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia Ppoewaznej awarii,
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych/w planie 1 jego zmianie,
na obszarze beda wystepowaty oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian klimatycznych:

- zmiana struktury opadow w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie i wiosenne

oraz wzrost liczby opaddéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czestotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji ekstremalnych, czyli
powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi/btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowaé zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkow, spowodowane.ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace forma
ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznos¢ ekologiczng”
przeksztatconych przez cztowieka krajobrazow: brak ciaggtosci ekologicznej formacji roslinnych,
niedroznos$¢ korytarzy ekologicznyeh.(tak rzecznych, jak 1 le$nych), niskie nasycenie krajobrazu
elementami przyrodniczymi’ moggeymi stanowi¢ ,,wyspy $rodowiskowe” dla poszczegdlnych

gatunkow (np. drobnymi terfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Nalezy pamigtac, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen obowigzujacego planu,
beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegolnych obiektow, jak i ich eksploatacji
1 likwidacji, a<ich nat¢zenie bedzie zréznicowane. Projektowane zmiany planu nie wplyng na
omoéwione oddziatywania.

Faza 'budowy zwigzana jest z krotkotrwalym okresem korzystania ze §rodowiska, ktory wigze
si¢ przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia planowanego przedsigwzigcia
i.zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace maja charakter okresowy
1 nie wplywaja na stan Srodowiska, poniewaz wszystkie oddzialywania maja charakter odwracalny.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana 2z okreslonym korzystaniem ze $rodowiska,
z oddziatywaniem na nie poprzez:

- emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,

- emisj¢ halasu i wibracji,

- emisj¢ sztucznego $wiatla,

- emisj¢ promieniowania elektromagnetycznego,

- wytwarzanie odpadow,

- pobor wody,

43



- pobor energii,
- powstawanie $ciekow bytowych i przemystowych,
- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z uszczelnionych powierzchni.

Intensywnos$¢ poszczegdlnych rodzajow oddziatywan bedzie zréznicowana, w zalezno$ci od
zastosowanych rozwigzan techniczno-technologicznych i organizacyjnych. Projekt zmiany planu
nie wnosi zmian w tym zakresie.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopien degradacji $rodowiska na terenie
zwigzanym z dziatalno$cig projektowanego zamierzenia inwestycyjnego Realizacja inwestycji
wigze si¢ bowiem z wprowadzeniem elementéw trwale ingerujacych w $rodowisko, dlatego tez
jego likwidacja spowoduje konieczno$¢ prowadzenia dziatan naprawczych. Moze zajs¢ potrzcba
podejmowania prac rekultywacyjnych - przywracajacych stan srodowiska do stanu pierwotnego
badz wykorzystania istniejagcych budynkéw i1 obiektow infrastruktury technicznej, po ich adaptaci,
do celow innej dziatalnosci gospodarczej. Waznym elementem na etapie <likwidagji bedzie
przeprowadzenie badan stanu wierzchniej warstwy terenu. Prace rozbiorkowe 1 rekultywacyjne
mogg sta¢ si¢ zrodtem niezorganizowanej emisji pytow do powietrza.

Plan miejscowy nie przesadza doktadnej lokalizacji poszczegolnych, inwestycji, a takze ich
parametréw 1 sposobow realizacji, zatem okreSlenie zakresu - nat@zenia 1 zasiggu - ingerencji
w srodowisko przy realizacji konkretnych przedsigwzie¢ begdzie mozhiwe dopiero na etapie prac
projektowych 1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nie moznaponadto:wykluczy¢, iz na omawianym
obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybow objetych
ochrong gatunkowg 1 przy realizacji inwestycji niezb¢dne:begdzie uzyskanie od wlasciwego organu
ochrony przyrody zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkéw dziko
wystepujacych. Zezwolenia takie, zgodnie z art, 56 ust."4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢
wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko
wystepujacych populacji chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat lub grzybdéw” i1 zarazem spetnione
zostang inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikaja ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogdéw nadrzednego, interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym(...)”.

Zgodnie z przepisami ‘art. 113 ust. 2 pkt. 1 1 art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
w omawianym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wwyznaczono tereny
podlegajace ochronie.akustycznej: MN/U - jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” i MN - jako
»tereny zabudowywmieszkaniowej jednorodzinnej”. Dla w/w terendéw obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegélne zrodita hatasu, okreslone
w przepisach odrebnych. Ochrona w/w terenéw przed hatasem powinna polegaé na:

- utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

- zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz plan wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynoéw, ktore moga stwarza¢ ucigzliwo$¢ dla sgsiednich terenow, w tym ucigzliwosé
akustyczng. Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie
zalezalo réwniez od jej odleglosci od Zrodta zagrozenia, jak tez stosowanych technologii (np.
sprzyjajace srodowisku - obnizajace hatas przemystowy).

Plan zawiera takze inne ustalenia, ktoére maja na celu ograniczanie 1 minimalizowanie
ucigzliwos$ci dla srodowiska, wsrod ktérych nalezy wymienic:

44



- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

- zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
a- za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 P i 2 P, infrastruktury technicznej, drog i wylesien - takze przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
a takze pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i“zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Projekt generalny odprowadzenia wod opadowych z potudniowych i1 wschodnich terenow
miasta Lodzi KD-2 dotyczacy rzeki Olechowki wraz z rzeka Augustowka jest materialem, ktéry
obowigzuje przy wykonywaniu szczegotowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlewni w zakresie kanalizacji deszczowej i odwadniania terenu. Projekt generalny wyznacza
podstawowy uktad projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wraz z'okresleniem zasiegu zlewni
poszczegbdlnych odcinkow kanatow oraz wskazuje miejsca wprowadzenia wod opadowych do rzeki
Olechowki. Przyjety uktad 1 wielkos¢ kanatéw poparty zostat obliczeniami hydrologicznymi dla
okreslenia splywow jednostkowych z powierzchni zlewni oraz wielko$ci przeptywdw miarodajnych
dla ustalenia przekrojow sieci oraz obliczeniami hydraulieznymi dla wyznaczenia napelnienia
1 predkosci przeptywu wod opadowych w kanale. Dokument ten wskazuje rzekg Olechowke, jako
odbiornik wod opadowych zterenu objetego granicami przygotowywanej zmiany planu
miejscowego.

Z uwagi na powyzszy dokument zapis wptowadzony do planu miejscowego mowiacy,
ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych iroztopowych jest rzeka Olechowka, jest
wlasciwy 1 zgodny z opracowaniami.obowigzujacymi w miescie.

W celu ochrony rzeki Olechowki przed zbyt duzym naptywem wod opadowych, ktory moze
generowac znaczne uszczelniénie powierzchni zlewni i odmienne zagospodarowanie niektorych
terenéw niz przyjete w Projekcie generalnym, do projektu zmiany planu zostat wprowadzony zapis
o doprowadzeniu infrastruktury:téchnicznej kanalizacji deszczowej do terendow przeznaczanych na
cele zabudowy 1 drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wéd opadowych
1 roztopowych wrmiejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego wodprowadzania S$ciekow oraz prawa wodnego a takze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odplyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢. Ilos¢ wod
opadowych, jaka z danej posesji mozna wprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej okre§la Zaktad
Wodeciagéw 1 Kanalizacji w Lodzi na etapie wydawania warunkow technicznych na podlaczenie
posesji do kanalizacji deszczowej. Zgode na wprowadzenie wod opadowych do rzeki za pomoca
urzgdzenia wodnego, jakim jest wylot kanalizacji deszczowej wydaja Wody Polskie po
pozytywnym zaopiniowaniu przedstawionego na etapie projektowania kanalu deszczowego,
operatu wodnoprawnego, ktory przedstawia obliczenia potwierdzajace mozliwa do wprowadzenia
do rzeki ilo$¢ wod opadowych.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu i projektu jego zmiany oraz
stosowanie si¢ do regulacji zawartych w ustawach Prawo wodne i Prawo budowlane powinny
gwarantowacé brak negatywnego oddziatywania nowego zagospodarowania na tereny sasiednie
1 warunki zycia ich mieszkancow. Tym niemniej, bioragc pod uwage skalg dzialan dopuszczalnych
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zarbwno na omawianym terenie, jak i na terenach pobliskich (réwniez przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjng i magazynowa) wysoce prawdopodobne jest zagrozenie zalewaniem
sgsiednich terenéw zabudowanych, w tym mieszkaniowych i wystgpowaniem lokalnych podtopien.
Jak wykazano w rozdziale 5, az 95% wod opadowych (deszczu miarodajnego) musi by¢
retencjonowane i zagospodarowane w miejscu ich powstania i tylko 5% moze by¢ odprowadzone
kanatami deszczowymi do rzeki Olechéwki. Poniewaz problem ten dotyczy w podobnym stopniu
pozostalych terenow inwestycyjnych, nalezy si¢ liczy¢ z oddziatywaniem skumulowanym. Ponadto
wyliczenia nie uwzgledniaja - wysoce prawdopodobnych - ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nalezy jednak pamigtaé, ze spelnienie si¢, lub nie, ,,czarnego scenariusza” bedzie zalezne
przede wszystkim od przyjetych w procesie inwestycyjnym rozwigzan projektowych i technicznych
w zakresie gospodarowania wodami opadowymi.

Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzania s3 konsekwencja ustalen. zawartych
w dokumentach strategicznych, a w szczeg6lnosci w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wskazujacych te cze$¢ miasta (obszar opracowania i pobliskie
tereny) jako tereny aktywnos$ci gospodarczej - przewidziane pod nowe inwestyeje produkcyjno-
magazynowe. Potrzeby rozwojowe miasta zostaly w tym przypadku uznane za priorytetowe, wobec
czego tereny otwarte majg podlega¢ urbanizacji. W rozdziale 3 ,Prognozy zawarto informacje
o obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla sasiedniego obszaru,
potozonego po zachodniej stronie obszaru omawianego, w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Malego
Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych (o tacznej powierzchni ok. 162 ha). W granicach
tego obszaru do urbanizacji - w postaci terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przeznaczone bylo prawie
90% jego powierzchni. Pozostate tereny przeznaczone,zostaty pod komunikacj¢ drogowa (10,3%) -
gtéwnie projektowany ponadlokalny uklad komunikacyjny (drogi wysokiej klasy technicznej) -
1 kolejowa (0,2%). W wyniku realizacji ustalen planu doszto do przeksztatcen terenow aktywnych
przyrodniczo w tereny zainwestowane. i komunikacyjne. Plan nie wyznaczyl terenow wylaczonych
z mozliwo$ci inwestycyjnych - wszystkie tereny stang si¢ docelowo w przysztosci terenami
zurbanizowanymi - antropogenicznie przeksztalconymi przez czlowieka. Bedzie miata miejsce
radykalna zmiana funkcji. Nastgpiicatkowite odwrocenie dotychczasowych proporcji pomiedzy
terenami czynnymi biologieznie, a przeksztatlconymi antropogenicznie, na korzy$¢ terenow
zabudowanych 1 komunikacyjnych

9. Rozwiazania . majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanej.zmiany planu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych negatywnych
oddzialywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja ustalen obowigzujacego
planuy z uwzglednieniem projektowanych zmian. Plan zawiera roéwnoczes$nie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko. Poniewaz jednak
w granicach obszaru objetego opracowaniem planu ani w jego poblizu — w strefie potencjalnych
oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu — nie zostat
wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily
przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.
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Projekt zmiany planu wprowadza zmiany w czg$ci tekstowej uchwaty. Zmiany te dotycza:
1) w § 4 w ust. 1 uchyla si¢ pkt. 18-20;
2)w§S:
a) w pkt. 2 w lit. b, tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:
,,- obiektow ustug handlu wielkopowierzchniowego,”,
b) w pkt. 3:
-w lit. c:
--w tiret pierwsze wyrazy ,maksymalng intensywno$¢” zastepuje si¢ wyrazami
,» maksymalng nadziemng intensywnosc¢”,
--w tiret drugie wyrazy ,minimalnej intensywno$ci” zastgpuje si¢ Wwyrazami
»~minimalnej nadziemnej intensywnos$ci”;
I)wsT:
a) w pkt. 2 uchyla sig lit. d,
b) po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,2a) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w.przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;”,

c¢) po pkt. 2a dodaje si¢ pkt 2b w brzmieniu:

,2b) dopuszczenie lokalizacji w terenach 1P 12P odnawialnyeh Zrodet energii o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa ‘w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrddet energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie sity
wiatru;”,

d) w pkt. 8 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy 1drog oraz retencjonowanie izagospodarowanie
nadmiaru woéd opadowych 1 roztopowych» w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika naswarunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego atakze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opozniajacych
odplyw 1 ograniczajgcych jego wielkos$e,”;

4)w § 12 wust. 1:
a) uchyla si¢ pkt 2 1 pkt 3,
b) pkt. 4 otrzymuje-brzmienie:

,»4) nakaz" lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
110kV 1220 kV, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi, stacji fadowania oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne moga peti¢ swoje funkcje.”;

5) w.§ 15:
a)w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
terenOw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.”,

b) w ust. 3:
- w pkt. 1:
--w lit. a 1 ¢ wyraz ,,wskaznik” zastepuje si¢ wyrazem ,,udziat”,
--w lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:”,
- w pkt 3 uchyla sig lit. a;
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6)w§ 16:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) przeznaczenie uzupelniajagce - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obshugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.”,
b) w ust. 3 pkt 1:
- w lit. a i ¢ wyraz ,,wskaznik” zastgpuje si¢ wyrazem ,,udzial”,
-w lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:”;
TYwi§17:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) przeznaczenie uzupeliajagce - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obshugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.”,
b) w ust. 3:
- pkt. 1:
--w lit. a 1 ¢ wyraz ,,wskaznik” zastepuje si¢ wyrazem ,,udzial”,
--w lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywno$¢
zabudowy:”;
) w§ 18:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) przeznaczenie uzupelniajagce - teren infrastrukturytechnicznej, z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftewych i gospodarowania odpadami.”,
b) w ust. 3 w pkt 1 wyraz ,,wskaznik” zastepuje sie¢ wyrazem ,,udziat”;
9) w § 20 w ust. 2 pkt 2, lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,”;
10) w § 21 w ust. 2 pkt 2, lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) teren infrastruktury technicznej,. z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gespedarewania odpadami,”.
§ 4. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy. zdniar 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Projekt zmiany planu zawiera zatem ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegacd
negatywnym, oddzialywaniom na $rodowisko: zaklada wyposazenie terenéow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych
systeméw; ponadto wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
110kVwi220 kV, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi,
stacji-tadowania oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga
petié swoje funkcje.

W celu ochrony zasobow wod podziemnych wprowadzono nakaz likwidacji potencjalnych
ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych i szamb
oraz sktadowisk odpadow.

W granicach obszaru, przy ulicy Tomaszowskiej 138 (orientacyjna lokalizacja), znajduje si¢
udokumentowane ujecie wody podziemnej. Nie posiada ono wyznaczonej strefy ochronne;.
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Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia, jakim jest
zabudowa: produkcyjna, skltadow 1 magazyndéw, ustugowa oraz mieszkaniowo-ustugowa
i mieszkaniowa — w tym w miejscu terenoOw otwartych, a takze tereny komunikacyjne, realizacja
zgodnych z planem zamierzen inwestycyjnych spowodowata i dalej bedzie powodowaé znaczne
zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej i réznorodno$ci biologicznej omawianego
obszaru, a takze istotng (niekorzystng) zmian¢ warunkéw gruntowo-wodnych. Wobec tego obszar
docelowo bedzie cechowatl si¢ mniejszg réznorodnoscia biologiczng, zarowno w $wiecie roslin
(siedliska zurbanizowane) jak i zwierzat (ograniczenie mozliwos$ci migracji i bytowania zwierzat,
za wyjatkiem ptakow), a istniejgca obecnie powierzchnia biologicznie czynna zostanie powaznie
zmniejszona - docelowo moze stanowi¢ zaledwie ok. 15% powierzchni obszaru. Plan ustala
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek objetych inwestycja, w wysokosci
minimum: 10% - dla terenéw 1 P12 P, 20% - dla terenu 1 MN/U, 40% - dla terenu 1 MN oraz 90%
- dla terenu 1 ZI. Dla pozostatych terenéw nie ustalono tego wskaznika. W planie ustalono nakaz
ksztatltowania systemu zieleni wzdluz granic terenow zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej w ramach terenu zieleni izolacyjnej 1 ZI, strefy zieleni izolacyjnej na terenie 1 P
1 lasu na terenie 1 ZL oraz nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni lesnej w ramach strefy
zieleni izolacyjnej na terenie 1 P. Na terenie 1 P wprowadzono nakaz-ksztalttowania zieleni
w wyznaczone] strefie zieleni izolacyjnej w formie zwartej zieleni, wielopigtrowej — niskiej,
sredniowysokiej 1 wysokiej, z udziatem zieleni zimozielonej, w'pasie o szerokosci min. 28,8 m.

Roboty budowlane i zwigzane z nimi roboty ziemne.bedg skutkowaty naruszeniem istniejacej
powierzchni glebowej, w miejscach dotychczas porosnigtych zielenig. Obecnie na cze$ci obszaru
istnieje zabudowa lub nawierzchnie utwardzone, pod ktérymi wystepuja gleby antropogeniczne —
juz przeobrazone przez cztowieka, natomiast plan zaklada zainwestowanie wigkszosci obszaru.
Gleba z nowych wykopéw fundamentowych podibudynkami zostanie usunigta, a pod powstatymi
zabudowaniami nastgpi unieczynnienie ogleby. Nawet w przypadku stosowania nawierzchni
utwardzonych przepuszczalnych dla wody i-powietrza, grunt pod takimi nawierzchniami rowniez
utraci swoje dotychczasowe wiasciwosei.  Dojdzie do zmiany warunkow gruntowo-wodnych,
bowiem zabudowa oraz utwardzenie. znaczacej powierzchni analizowanego terenu ograniczy
mozliwos$¢ zasilania wod gruntowych, i jednoczes$nie zmieni sptyw powierzchniowy.

Projekt zmiany planu, nie. okresla zasad postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi
Z wykopow.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu zostaja zachowane istniejace tereny o funkcji
mieszkaniowej  jednorodzinnej i ustugowej wzdhuz ul. Tomaszowskiej, ale tez wyznaczony jest
nowy teren'zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w potudniowo-wschodnim krancu obszaru.

Zgodnie z wymogami prawa ochrony Srodowiska tereny te zostaly wskazane jako: ,tereny
zabudowy, mieszkaniowej jednorodzinnej” (1MN) i ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”
(IMN/U)./Pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej, a w odniesieniu do nich ochrona
przed . halasem polega¢ ma, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Krajobraz czgsci obszaru objgtego obowigzujacym planem ulegt znacznym przeksztatceniom
z otwartego — rolniczego na intensywnie zurbanizowany — z zabudowg produkcyjng, magazynowa,
ustugowa albo mieszkaniowa. W celu harmonijnego i spdjnego ksztattowania przestrzeni plan
okresla zasady ksztalttowania nowej zabudowy i adaptacji istniejacej m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow 1 budynkoéw roznego typu, wyglad elewacji 1 dachow.
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Zgodnie z ustaleniami planu i jego zmiany zachowany zostanie las w poludniowo-wschodniej
czesci obszaru, a ograniczeniu ucigzliwosci wynikajacych z funkcjonowania terendw produkcyjno-
sktadowo-magazynowych stuzy wyznaczenie terendow zieleni izolacyjnej (1 ZI) oraz strefy zieleni
izolacyjnej na terenie 1 P.

Respektowanie  wszystkich ustalen projektu planu  dotyczacych zarowno zasad
zagospodarowania terenow 1 ich obstugi przez infrastruktur¢ techniczng, zapewni wlasciwe
funkcjonowanie tego obszaru, przy rownoczesnym dotrzymaniu standardéw  jakosci
poszczegblnych elementéw srodowiska.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zwartych w projektowanej zmianie planie

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiskavoraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddzialywania na $rodowisko ,,przedstawia —
bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzace] do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alteérnatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lubduk.we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w eranicach. badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie wskazuje

sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekeie planu, bowiem rozwiazania zawarte
w projekcie nie maja wplywu na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢

tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie zmiany planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkows.dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz
minimalizujg negatywne oddziatywanie na$rodowisko.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowaniaprzestrzennego miasta Lodzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanej zmiany planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Metoda analizy skutkoéw realizacji postanowien projektowanej zmiany planu powinna polega¢
na:

I)w=w0cenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenéw na
srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkoéw  ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane
jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jako$ci powietrza, gleb,
zagrozeh akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje. W odniesieniu do
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przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac
bedzie monitoring Srodowiska w zakresie, metodach i czestotliwosci okre§lonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska powinien zawieraé
kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla jakosci srodowiska
elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej, zachowanie
odpowiedniego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dziatki,
stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkow oraz innych
elementow zapewniajagcych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy. QOkresowe
przeglady zainwestowania terenéw i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu zmiany planu powinien rozpocza¢ si¢
niezwlocznie po jej uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych,do dalszych analiz,
a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachedzacych “w $rodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do,prowadzenia monitoringu w
okre§lonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie Inspektofaty=Qchrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowacé czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Obszar opracowania planu 1 jego otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw
osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsiewzi¢cia, jakie moga by¢ realizowane w jego
obszarze nie bedg skutkowaly transgranieznym oddziatywaniem na $rodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepisoéw.

13. Streszczenie sporzadzone w-jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na” srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta, Lodzi polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej. Decyzja
o przystgpieniu’ do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatla
Nr 11/39/24-Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 maja 2024 r.

Zmiana dotyczy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ei obszaru'miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej 1 Jedrzejowskiej, przyjetego
uchwatg Nr XII1/486/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 sierpnia 2019 r. Plan ten obejmuje
fragment obszaru miasta, o powierzchni 76,69 ha, potozony w potudniowo-wschodniej czgsci
miasta, w granicach osiedla Wiskitno oraz Osiedla Nr 33, w sgsiedztwie terminalu kolejowego
1.6dZ Olechow.

Obowiazujacy plan miejscowy okresla przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy
1 zagospodarowania, obsluge komunikacyjna, zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, jak
1 ksztattowania fadu przestrzennego i przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-
prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Na obszarze objetym planem wydzielono tereny, dla ktorych ustalono nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:
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- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dziatalno$cia
prowadzong na terenie, oznaczona symbolami 1 P i 2 P; przeznaczeniem uzupehniajagcym jest
infrastruktura  techniczna niezwigzana wylacznie z  bezposrednia obsluga terenow:
elektroenergetyczna na terenie 1 P, 2 P i gazowa na terenie 1 P; - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa z zakresu ustug lokalnych i uslug handlu, oznaczona
symbolem 1 MN/U; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna niezwigzana
wylacznie z bezposrednig obstugg terenu: wodociggowa, elektroenergetyczna i gazowa,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem 1 MN; przeznaczeniem
uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna gazowa niezwigzana wylacznie z bezposrednia
obstuga terenu;

- zielen izolacyjna, oznaczona symbolem 1 ZI; przeznaczeniem uzupekniajacym jest
infrastruktura  techniczna  niezwigzana  wylacznie z  bezposrednia  obstuga wterenu:
elektroenergetyczna i gazowa;

- lasy 1 tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolem 1 ZL;

- drogi publiczne - drogi 1 ulice wraz z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi.z prowadzeniem
1 obslugg ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi: klasy zbiorczej oznaczona symbolem
1 KDZ, klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1 KDL i klasy dojazdewej=eznaczona symbolem
1 KDD (projektowana); przeznaczeniem uzupeiniajagcym sg: infrastruktura techniczna, obiekty
matej architektury;

- publiczne ciggi piesze, oznaczone symbolami #1 KDX 1 2 KDX; przeznaczeniem
uzupelniajacym sg: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury.

Projektowane zmiany dotycza:

1) w § 4 wust. 1 uchyla si¢ pkt. 18-20;
2)w§5:

a) w pkt. 2 w lit. b, tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

,»- obiektow ustug handlu wielkopowierzehniowego,”,

b) w pkt. 3:
- w lit. c:
--w tiret pierwsze’ wyrazy ,maksymalng intensywno$¢” zastepuje si¢ wyrazami
,» maksymalng nadziemng intensywnosc”,
--w tiret drugie, wyrazy ,minimalnej intensywnosci” zastgpuje si¢ wyrazami
,minimalnej.nadziemnej intensywnosci’”;
IHw§7:
a) w pkt. 2 uchyla sig lit. d,
b) po pkt. 2'dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

»2a) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrdodet energii;”,

c)po.pkt. 2a dodaje si¢ pkt 2b w brzmieniu:

,»2b) dopuszczenie lokalizacji w terenach 1P 12P odnawialnych Zrédet energii o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ sity
wiatru;”,

d) w pkt. 8 lit. b otrzymuje brzmienie:
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,b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw
przeznaczanych na cele zabudowy idrég oraz retencjonowanie izagospodarowanie
nadmiaru woéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $Sciekow
oraz prawa wodnego a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan op6zniajacych
odplyw 1 ograniczajacych jego wielko$¢,”;

4)w § 12 wust. 1:
a) uchyla si¢ pkt 2 i pkt 3,
b) pkt. 4 otrzymuje brzmienie:

»4) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej ", jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych ‘o napigciu
110kV 1220 kV, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi, stacji fadowania oraz elementow infrastruktury technicznej, ktére jedynie
jako nadziemne mogg petni¢ swoje funkcje.”;

5)w§15:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie uzupelniajagce - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
teren6w: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i,gospodarowania odpadami.”,

b) w ust. 3:
- w pkt. 1:
--w lit. a 1 ¢ wyraz ,,wskaznik” zastepuje si¢ wyrazem ,,udzial”,
--w lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywno$¢
zabudowy:”,
- w pkt 3 uchyla sig lit. a;
6) w § 16:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie;

,»2) przeznaczenie uzupelniajace. - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem
teren6w: magazynu gazu,.obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.”,

b) w ust. 3 pkt 1:
- w lit. a 1 ¢ wyraz,,,wskaznik” zast¢puje si¢ wyrazem ,,udzial”,
-w lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywno$¢
zabudowy:™;
THYwi§17:
a) w ust. 2 pkt 2’otrzymuje brzmienie:

»2) przeznaczenie uzupehliajagce - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem

terenOw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.”,
b).w ust. 3:
- pkt. 1:
--w lit. a 1 ¢ wyraz ,,wskaznik” zast¢puje si¢ wyrazem ,,udziat”,
--w lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:”;
8) w§ 18:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem

terendw: magazynu gazu, obshugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.”,

b) w ust. 3 w pkt 1 wyraz ,,wskaznik” zastgpuje si¢ wyrazem ,,udzial”;
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9) w § 20 w ust. 2 pkt 2, lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,”;
10) w § 21 w ust. 2 pkt 2, lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,”.
§ 4. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwaly
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku. Dla przedmiotowego
obszaru w Studium przyjeto, w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe ‘w Strefie
Ogo6lnomiejskiej, jednostki funkcjonalno-przestrzenne: AG1 — tereny aktywnosciwgospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci - obejmujace wigkszo$¢ obszaru oraz PMw— ‘tereny zabudowy
mieszkaniowej w ukladach ulicowych.

Ustalenia projektu zmiany planu, tak jak i obowigzujacego planu zmi€rzaja do ograniczenia
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko obszaru 1 jego sgsiedztwa. Wprowadzono nakaz
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 “organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardoéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Poniewaz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ingerowaé w aspekty
techniczno-realizacyjne, co wskazano wczesniej wielokrotnie w prognozie, okreslone w innych
obowigzujacych aktach prawnych (w tyme wyzszego rzgdu), ktéorych przepisy obszernie
oraz caloSciowo regulujg zagadnienia zwigzane 'z technicznymi sposobami budowy urzadzen
sieciowych, jak rowniez zagadnienia zwigzane z: urzadzeniami odbioru S$ciekéw, zasadami ich
sytuowania, rodzajem, itp.

Z tego powodu pozostawia si¢ndowolno$¢ rozwigzan 1 wybor metody zagospodarowania
oraz odprowadzania wod opadowych™1 roztopowych po przeprowadzeniu odpowiednich analiz
w operacie wodnoprawnym

Realizacja inwestycji zgodnie/z ustaleniami omawianego planu i jego zmiany oraz stosowanie
si¢ do regulacji zawartych whustawach Prawo wodne 1 Prawo budowlane powinny gwarantowac
brak negatywnego oddzialywania nowego zagospodarowania na tereny sasiednie 1 warunki zycia
ich mieszkancéw. Tym' niemniej, bioragc pod uwage skal¢ dzialan dopuszczalnych zaréwno
na omawianym _terenie, jak i na terenach pobliskich (réwniez przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng i magazynowg) wysoce prawdopodobne jest zagrozenie zalewaniem sgsiednich
terenéw’ zabudowanych, w tym mieszkaniowych 1 wystgpowaniem lokalnych podtopien. Jak
wykazano ‘'w rozdziale 5 Prognozy, az 95% wod opadowych (deszczu miarodajnego) musi by¢
retencjonowane 1 zagospodarowane w miejscu ich powstania 1 tylko 5% moze by¢ odprowadzone
kanatami deszczowymi do rzeki Olechowki. Poniewaz problem ten dotyczy w podobnym stopniu
pozostalych terenow inwestycyjnych, nalezy si¢ liczy¢ z oddziatywaniem skumulowanym. Ponadto
wyliczenia nie uwzgledniaja - wysoce prawdopodobnych - ekstremalnych zjawisk pogodowych.

W planie wprowadzono przede wszystkim zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko moga by¢ lokalizowane na terenach oznaczonych jako 1P i 2 P, a na pozostatych -
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tylko jako inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, drog i wylesien. W granicach obszaru
wobec tego mogag znalez¢ si¢ liczne przedsigwzigeia nalezace do grupy mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, takie jak: instalacje przemystowe, liniowe obiekty
infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komérkowej i drogi, a takze wylesienia.

Realizacja inwestycji zgodnych z ustaleniami planu wraz z proponowang zmiang, bedzie
skutkowata istotnym zmniejszeniem powierzchni terenéw otwartych i zmiang stosunkoéw gruntowo-
wodnych, a w konsekwencji — zmniejszeniem biordéznorodnos$ci i utratag waloréw krajobrazowych
tego obszaru. Tym wigkszej wagi nabiera respektowanie ustalen planu w zakresie ochrony
i ksztaltowania zieleni: nakaz ksztaltowania systemu zieleni wzdluz granic terenow zabudowy
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu zieleni izolacyjnej 1 ZI, strefy zieleni
izolacyjnej na terenie 1 P i lasu na terenie 1 ZL oraz nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni
leSnej w ramach strefy zieleni izolacyjnej na terenie 1P, jak rowniez zapewnienie na
zainwestowanych terenach udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci. co. najmniej
ustalone] w planie oraz wlasciwe urzadzenie zieleni, a nastgpnie zapewnienie jej. systematyczne;j,
profesjonalnej pielggnacji.

Obowigzujacy plan wprawdzie znaczgco poszerza stref¢ do urbamizacji, niemniej jednak
zawiera liczne ustalenia majace na celu ograniczenie zwigzanych 'z tym procesem ucigzliwosci
1 negatywnego oddziatywania na poszczegélne elementy Srodowiska. Niezwykle istotne bedzie,
wobec tego, Sciste respektowanie jego ustalen — ktore nie zostaja zmienione, dotyczacych zasad:
zagospodarowania terendw, ochrony $rodowiska, ptzyrody ‘oraz obstugi obszaru przez
infrastrukture techniczng, poniewaz maja one .nmaw . celu zminimalizowanie negatywnego
oddziatywania na srodowiska — ktorego nie mozna catkowicie wyeliminowac.
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Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwala Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Migjskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 1.

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi
potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej 1.6dz, grudzien 2025 r.

3. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowanid
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej,
1.6dz pazdziernik 2025 r.

3. Audyt krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego, Uchwata Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa E6dzkiego
z dnia 15 kwietnia 2025 r.

4. Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta £odzi na lata 2024-2030 - Zatacznik do Uchwaty Nr
VII/208/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r., Uchwata N, XI1I/327/25 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznie 2025 r. uznany za miejski plan adaptacji w rozumieniu art. 3 pkt 9a
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

5. Ortofotomapa miasta Lodzi, 2024 r.

6. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1ddzkiego oraz wplan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego £odzi, Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

7. Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa tédzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat 2026-
2031, Uchwata Nr XXXV1/466/21 Sejmiku Wojewodztwa odzkiego z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

8. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

9. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

10. Polityka ekologiczna parnstwa 2030 (PEP2030)

11. Polityka komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+, Uchwata nr LV/1151/13 Rady
Miejskiej
w Lodzi z dnia 16 styczna 2013 r.

12. Program ochrony srodowiska ‘dla miasta todzi na lata 2024-2027 z perspektywg do roku 2031,
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 Rady.Miejskiej w L.odzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

13. Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta L.odzi, Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia.24 grudnia2020 r.

14. Program ochrony srodowiska wojewddztwa todzkiego na lata 2025-2028 z perspektywg do 2032,
Uchwata Nr XII1/160/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

15. Raporty osstanie,srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2012-2017 r., Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w t.odzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz 2013 — 2018

16. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)

17. Rozporzqdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w
sprawie jodbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzqdzenia (UE) 2022/869

18. Strategia przestrzennego rozwoju f.odzi 2020+, Uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 16 stycznia 2013 .

19. Strategia Rozwoju Miasta f.odzi 2030+, Uchwata nr L/1535/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17
listopada 2021 r.

20. Strategia zazieleniania todzi do 2030 r. z perspektywg do 2050 r., Uchwata Nr VII/210/24 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

21. Strategia zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+, Uchwata nr XLIII/824/12 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 25 czerwca 2012 r.

22. Strategiczna mapa hatasu miasta L.odzi (2023)
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23. Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {lagodzenia i
przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, Warszawa 2015

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)

2.  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.“z°2024 r.
poz. 1112, 1881, 1940)

3. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647,1080)

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940, z 2025 r. poz.
884)

7.  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz.960)
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na Srodowisko

Jako autor prognozy oddzialywania na $rodowisko nhiniejszym o$wiadczam,
ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia(3, pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania “na “ Srodowisko
(Dz. U.z2024r., poz. 1112 ze zm.), . ukofczytam, w_ rozumieniu przepiséw
o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia drugiego stopnia, na kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedzin.nauk biologicznych oraz nauk
o Ziemi, posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w sporzadzaniu prognoz oddziatywania
na srodowisko oraz przygotowatam co najmniej 5 prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem §wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

1’4»1(}"\; !(/(_ {)Ci\/(otk
mgr Kamila Pawlak

t6dz, dnia 17 grudnia 2025 .
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