UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej
i Jedrzejowskiej.

Zgodnie z podjeta uchwatag Nr 11/39/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 maja 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej
i Jedrzejowskiej. Przedmiotem zmiany planu, zgodnie z uchwala o przystapieniu, jest modyfikacja
ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
lokalizacji instalacji odnawialnych zrddetl energii. Dodatkowo, ze wzgledu na wejscie w zycie,
w trakcie procedowania projektu, ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), konieczne byto
dostosowanie procedury sporzadzania zmiany planu i ustalen do nowych przepiséw, w zakresie o jakim
mowa w art. 67 ust. 213 pkt 1, 2 1 4 tejze ustawy.

Zmiana planu dotyczy cze¢sci tekstowej uchwaly Nr XI11/486/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 sierpnia 2019 r. Zmiana planu nie dotyczy cz¢sci graficznej] ww. uchwaty, stanowigcej Zatacznik Nr
1. Zmianie nie ulegnie réwniez zatacznik Nr 3 do ww. uchwatly dotyczacy rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko 1 analizg wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na finanse publiczne.
W wyniku realizacji uchwaty Nr 11/39/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 maja 2024 r. zostat
opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt zmiany planu wprowadza w czgsci tekstowej obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru miasta Lodzi obejmujacej rejon ulic
Tomaszowskiej 1Jedrzejowskiej zmiany dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie umozliwienia lokalizacji systeméw infrastruktury
technicznej we wszystkich terenach, z wyjatkiem terenéw laséw. Natomiast w zakresie lokalizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii dostosowano zapisy do aktualnego ich brzmienia, zawartego w
art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w zwiazku z art. 67 ust. 2 1 3 pkt 1, 2 14
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw. Pozostate zmiany wymuszone zostalty wejSciem w zycie 24 wrzesnia 2023 r.
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

Pozostale ustalenia oraz zalaczniki Nr 1 1 3 do uchwatly Nr XI11/486/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej 1 Jedrzejowskiej nie ulegaja
Zmianie.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67
ust. 213 pkt 1, 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

Ze wzgledu na to, ze projekt zmiany planu nie dotyczy pelnego zakresu art. 15 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a jedynie modyfikuje ustalenia w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrddet energii, w projekcie zmiany planu nie zostaty uwzglednione wszystkie wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 tej ustawy, a jedynie te, ktore dotyczg ww. zmian.

I. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie ww. zmian w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta L.odzi polozonej
w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej, uchwalonym uchwala Nr XIII/486/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 sierpnia 2019 r.

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pizp w projekcie zmiany planu oraz
w trakcie procedury jego sporzadzania uwzglgdniono:
1) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez doprecyzowanie zasad sytuowania infrastruktury
technicznej - nakaz lokalizacji nowej 1 rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniami okreslonymi w tek$cie projektu planu;
2) wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez doprecyzowanie:
a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko za
wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1P i 2P, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, melioracji, budowli przeciwpowodziowych, drog 1 wylesien,
b) zasad w zakresie odnawialnych zrodet energii,
¢) nakazu doprowadzenia infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow przeznaczonych
na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzenia
sciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajgcych
odptyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢,
- z wyjatkiem wymogow w zakresie ochrony zt6z kopalin - ze wzgledu na brak ich wystgpowania
w obszarze planu;
3) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

okreslajac mozliwos¢ wyposazenia wszystkich terenéw, z wyjatkiem terenéw lasow, w infrastrukture
techniczng wodociggowa, kanalizacyjna, cieptownicza. elektroenergetyczna, gazowa
i telekomunikacyjng oraz ustalajac zasady jej realizacji;

4) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Lodzi, ogloszenie w prasie miejscowej 1 obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzgdu
Miasta Lodzi 1 Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskow na
pismie - w formie papierowej, w formie elektronicznej za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej
lub ustnie do protokotu (do projektu planu w terminie wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie
wptynat zaden wniosek),
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b) wytozeniu do publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania
uwag na pisSmie - w formie papierowej, w formie elektronicznej za pomoca $srodkéw komunikacji
elektronicznej lub ustnie do protokotu (do projektu planu w terminie wskazanym w ogloszeniu i
obwieszczeniu wplynela jedna uwaga),

c¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi;

5) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do

czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 21 3 pkt 1, 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
przy czym na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla projektu zmiany planu.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pizp ustalajgc przeznaczenie terenu, a
takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, co w przedmiotowej zmianie planu
miejscowego dotyczy wylacznie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, Prezydent Miasta Lodzi zwazyt
interes publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Zainteresowani, zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy, mogli sktada¢ wnioski do dnia 15 lipca
2024 r.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktuainosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta Lodzi
dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazal Radzie Miejskiej w
Lodzi. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwalg Nr
LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje na nieaktualnos¢
Studium na obszarze objetym projektem zmiany planu. Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami
analizy dotyczacej ww. oceny.

Projekt zmiany planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- nie zmienia obowigzujacego planu miejscowego w zakresie dostgpnosci architektonicznej, tj.
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych w zakresie rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostepnosci, wymagang ustawg z
dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotow
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktora umozliwia zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania
prac planistycznych, obwieszczeniami o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i o
wylozeniu projektu do publicznego wgladu, uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach sktadania
wnioskOw 1 uwag oraz zapoznanie si¢ z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do
publicznego wgladu projekcie zmiany planu,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej — poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostgpu online do ustugi ttumacza

przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci plikow
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elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby
ze szczegblnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym
whniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia
planu miejscowego. Na podstawie wykonanych analiz nie prognozuje si¢ dochodéw do budzetu gminy
oraz wydatkow z budzetu gminy, bedacych skutkiem uchwalenia zmiany mpzp.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz ztozony charakter
planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie w zwigzku zinnym niz
przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji. Oszacowany poziom wyniku
finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢
zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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