Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Pomorskiej i Mileszki.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $§rodowisko” i,,Analiza wplywu ustalen projektu
mpzp na finanse publiczne, w tym na budzet gminy”) zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr LXXXIX/2728/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru, miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Pomorskiej i Mileszki. Powierzchnia obszaru objgtego uStalenianii
planu wynosi ok. 41,6 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwala inicjujaca, jest ustalenie przeznaézemia Hsposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta  okre§long ~w obowigzujacym  Studium  uwarunkewan © i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego uchwata N, [XIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwalami’ Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie osiedla Mileszki. Wigramicach obszaru przewazaja
tereny uzytkowane rolniczo i tereny lasow.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Dla obszamd objetego planem miejscowym Studium
wyznacza nastgpujace tereny: tereny aktywne przyrodniczo,”w tym uzytkowane przyrodniczo (O)
oraz tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha (L).

Celem prac planistycznych byta ochrona teren6w ‘otwartych przed urbanizacja, ktora to ochrona jest
niezbe¢dna dla zachowania unikatowych walerow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego
planem wobec rosnacej presji urbanizacyjnejna tén atrakcyjny krajobrazowo teren. Tereny te, zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi, nie
sg przewidziane do rozwoju zabudowy

Na obszarze, dla ktérego sporzgdzeno miniejszy projekt planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzénnégo,s w zwigzku zczym okreslanie sposobu zagospodarowania
i warunkow  zabudowy ‘terchu = odbywa si¢ wdrodze decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terentt=Daje to mozliwo$¢ urbanizacji znacznych powierzchni terenow
w sprzeczno$ci z wymogami tadu przestrzennego, ochrony srodowiska czy ekonomii miasta.

Rysunek planuysstanowidcy Zatacznik Nr 1 do uchwaly wykonano na mapie zasadniczej w skali
1: 2000. Przestankami zastosowania niniejszej skali jest relatywnie duza powierzchnia obszaru
objetego g#Planém~"miejscowym, duzy udzial obszarow wylaczonych zmozliwosci inwestycji
oraz znikoma /liczba dziatek ewidencyjnych o nieduzych powierzchniach. Zastosowana skala
nie Wplyniemegatywnie na czytelnos¢ rysunku.

Procedurd formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722024 r. poz. 1130).

I. Realizacja wymogow wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez:
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a) okreslenie przeznaczenia terenow, spojne z dotychczasowymi zalozeniami i tendencjami w rozwoju
obszaru oraz politykg przestrzenng Miasta wyrazong w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania
oraz szanujgce warunki krajobrazowe 1 srodowiskowe (obszar o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, dolina Doptywu spod Sikawy, tereny lesne i otwarte),

b) ochron¢ krajobrazu poprzez zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach rolnych, lesnych i
zieleni naturalnej oraz wprowadzenie zasad ochrony 1 ksztatltowania krajobrazu,

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1ochrony gruntéw golaych
1 le$nych poprzez:

a) ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terenow,

b) ustalenia chronigce tereny otwarte oraz cenne przyrodniczo (tereny lasow, ‘rolfie,1 zieleni
naturalnej),

c) ustalenie przeznaczenia gruntdéw rolnych 1 leSnych w sposdbw,chronigcy je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze i niele$ne;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi inlienia, dtakze potrzeby osob
ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 rop6z=1411) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony srodowiska,

b) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych na ealym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze,

c) ustalenie szczegdlnych warunkoéw zagospodardwania t€rendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez.ochrone wartosci rolniczej gruntow;

5) prawo wlasnosci poprzez ksztattowanie\Zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz, wymogami ochrony s$rodowiska i1 tadu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ifigerujgey w grunty stanowiace wlasnos$¢ prywatna;

6) potrzeby obronnosci 1bedpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony gramic oraz bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby w zakresie #ozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac  mozliweéés,, Wyposazenia terendw w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

8) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennegoy, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystogCiyprocedur planistycznych poprzez:

- podanie™do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
ofaz o komSultacjach spotecznych, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
owdostepnianiu  informacji o $srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112), w formie
ogloszen w prasie, natablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

()

- biezace informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;
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11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wskazanie podstawowego zrddta zaopatrzenia w wode.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.

3. Wyznaczajac poszczeg6élne tereny uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywfiego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zakaz sytuowania newej
zabudowy. Projekt planu nie wplywa na transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego oraz na mezliwo$€i
wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium | uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow Zzagospodarowania
przestrzennego f.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodasowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjeta uchwala
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024.1+w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennegoworaz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, nie precyzuje,potrzeby aktualizacji ustalen Studium
w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. W zwigzkusz pewyzszym projekt planu nie jest
niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosei Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

(do uzupetnienia wg wynikow analizy finansowej)
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