Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
201 111 1 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej doline rzeki L.odki, polozonej w rejonie ulic: Jarowej, Strykowskiej
i Beskidzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z2024r. poz.1130), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulic: Jarowej,
Strykowskiej 1 Beskidzkiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych w trakcie konsultacji
spolecznych, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru obj¢tego planem okre$lono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

3) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej;

4) granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%
2) elektrownia sloneczna — budowla bedaca instalacjg odnawialnych zrodet energii stanowigca systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;
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3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na
te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody 1iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji 1 analizie
nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych Ilub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i1 urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupehiajace — przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej
dziatce, a w przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1 woéd powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

9) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na
ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, Zze moga si¢
one na nim znajdowac;

10) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktéorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos$é¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych 1 czarnych);

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czg$ci, oznaczone numerem
1 symbolem;

12) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawa lub przepisami odrgbnymi w tym przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie 1 ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny miasta,
b) ochrona waloréw krajobrazowych doliny rzeki £6dki 1 jej roli klimatyczno-biologicznej;
2) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu — dla budowli okresla si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy — 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
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a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzigé
z zakresu:

- drog,

- infrastruktury techniczne;j,

- urzadzen wodnych, melioracji i obiektow mostowych,

- zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

- zalesien,

b) punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebgdacych mikroinstalacja pozostalych instalacji
odnawialnych Zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng zenergii promieniowania
stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych Zrddet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a) dla obszaru o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonego na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz:

- wydobywania do celéow gospodarczych skal, w tym torfu i skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratoéw,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem niwelacji
niezb¢dnych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji technicznej terenu,

b) zakazy, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

- zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1prowadzenia akcji
ratowniczych,

- realizacji inwestycji celu publicznego,

c) nakaz zapewnienia ciagtosci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia przeplywu wod powierzchniowych, atakze budowy, odbudowy,
utrzymania iremontdw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania
infrastruktury technicznej;

4)w zakresie gospodarki wodnej 1iodprowadzania Sciekow — nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodeg 1 zbiorowego odprowadzania
sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekéw otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatah na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

c¢) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow
oraz rowow melioracyjnych spelniajacych rol¢ odbiornikow wdd  powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu

publicznego,
d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod;
6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia

dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem
wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;
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8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) istniejaca zabudowe zagrodowa zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako
tereny  zabudowy  zagrodowej”  wrozumieniu  przepisOow  odrgbnych  dotyczacych
ochrony $rodowiska;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku,
okreslonych  w przepisach  odrgbnych  dotyczacych  ochrony $rodowiska  w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) wskazuje si¢ lokalizacj¢ zabytku archeologicznego oznaczonego na rysunku planu i wymienionego
w ponizszej tabeli:

Nr stanowiska . .. .
Obszar AZP L L Chronologia Miejscowosé
W miejscowosci

slad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze
$lad osadnictwa, okres pradziejowy

65-52/7 £S-1 L6dz, ul. Strykowska

2) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sig
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i prawa budowlanego;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej przy realizacji
rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady i1 warunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w rozdziale 3.
2. Parametry dotyczace dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub pod infrastrukturg techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociagéw okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji
infrastruktury technicznej gazowej;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1 i 2, ustalenia dotyczace odpowiednio
strefy kontrolowanej oraz strefy ochronnej nie obowigzuja;

4) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na Ssrodowisko dla urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej
100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 1 PEF-RN-ZN;

5) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie wysokoS$ci
zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze catego planu;
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6) wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego:
a) ograniczenie sytuowania budowli 1 budynkéw - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako
strefa "A",
b) ograniczenie w wykonywaniu robdt ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako
strefa "B",
c) ograniczenie w sytuowaniu drzew 1krzewdéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —
obstuge komunikacyjng oraz potaczenie ukitadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowia:

1) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objegtego planem
miejscowym;
2) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terendOw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe,
a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoje funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodla zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa biegnaca rownolegle do
ul. Brzezinskiej oraz magistrala Batuty 5;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — Kolektor I11;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Lodka;

4) podstawowe zrddlo zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego ci$nienia Dn 400 zlokalizowany w ul.
Beskidzkiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Brzezinska
110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-RN-ZN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wytaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,
c) teren wod powierzchniowych $rdédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla elektrowni stonecznej — minimum 50%,
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b) wysokos$¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
2) zasady lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, wtym omocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,
b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje
zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych,
c) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie maksimum 50 m?,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tgcznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — 6,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gltéwnych potaci dachowych
oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancjg 3°.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN
14RN-ZN obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,
b) teren infrastruktury technicznej — z wylaczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktoéw
naftowych 1 gospodarowania odpadami,
c) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zasady lokalizacji obiektoéw i funkcji — zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla zabudowy istniejgcej dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — facznie maksimum 50 m?,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej — tgcznie maksimum 500 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych — 10,5 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 4,5 m,
- gospodarczych, inwentarskich i1 garazy w zabudowie zagrodowej — 6,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku gltéwnych potaci dachowych
oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy budynkoéw oraz czgsci budynkdéw znajdujacych sie
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu;
4) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90° z tolerancja 3°.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz mostow.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng, z wylaczeniem

budynkow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000

ARKUSZ ZBIORCZY
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ARKUSZ 1
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ARKUSZ 2
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ARKUSZ 3
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ARKUSZ 4
ARKUSZ 5
ARKUSZ 6
ARKUSZ 7
ARKUSZ 8
ARKUSZ 9
ARKUSZ 10
ARKUSZ 11
ARKUSZ 12
ARKUSZ 13
ARKUSZ 14
ARKUSZ 15
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LEGENDA
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy budowa
sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna i deszczowa).

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansow3.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz s$rodkéow Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ..o r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do planu
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej doline rzeki L.odki, polozonej
w rejonie ulic: Jarowej, Strykowskiej i Beskidzkiej.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na Srodowisko”) zostal opracowany na podstawie
uchwaty Nr 11/35/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Fodzi
obejmujacej doling rzeki £.odki, potozonej w rejonie ulic: Jarowej, Strykowskiej 1 Beskidzkie;.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwala inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okreSlong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Powierzchnia obszaru
objetego ustaleniami planu wynosi okoto 60 ha.

Obszar objety planem stanowi czg$¢ osiedla Dolina Lodki oraz w niewielkim fragmencie czgs$¢
osiedli: Stoki-Sikawa-Podgorze oraz Julianow-Marysin-Rogi. W granicach obszaru znajdujg si¢ przede
wszystkim tereny uzytkowane rolniczo, las, zadrzewienia oraz pojedyncze zabudowania. Potudniowa
czg$¢ obszaru objetego planem przecina rownoleznikowo dolina rzeki Lodki, stanowigca jeden
znajwazniejszych korytarzy ekologicznych miasta, atakZze obszar o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacy ochrony.

Celem prac planistycznych jest ochrona krajobrazow otwartych, uzytkowanych rolniczo, gruntow
lesnych oraz zadrzewien.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”.

Wedlug ustalen Studium, obszar objety planem, znajduje si¢ w jednostkach: tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O). Dla terendw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) dopuszczalne przeznaczenie to: tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe,
ogrodow dzialkowych oraz eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto Studium dopuszcza
réwniez z ograniczeniami przeznaczenie na: tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng (wytacznie
w zakresie obiektow istniejacych z mozliwo$cig rozbudowy istniejacych siedlisk) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowe] (wylacznie w granicach istniejacego zainwestowania). Studium wskazuje
rowniez korytarz ekologiczny wzdhiz rzeki Lodki majacy swoja kontynuacje zaréwno w kierunku
wschodnim, jak i zachodnim. Ponadto przewidziano na tym obszarze lokalizacj¢ zbiornika wodnego.
Potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru o szczeg6lnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych.

Rysunek planu stanowigcy Zalacznik Nr 1 do uchwaly wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz wzwigzku zart. 67 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688). Projekt planu
zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajagc wymogi wynikajace z art. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art.1 ust.2 -4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: okreSlenie przeznaczenia terenow
spojnego  z politykg przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, precyzujac zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz
szanujgc warunki krajobrazowe iS$rodowiskowe (tereny otwarte, korytarz ekologiczny, obszar
o szczegblnych walorach przyrodniczno-krajobrazowych, teren lasu, teren wod powierzchniowych
$rodladowych) oraz ochrone krajobrazu poprzez zakaz zabudowy w terenach RN-ZN 1 w terenie L (w
graniach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna,
z wylaczeniem budynkdw) oraz wprowadzenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu;

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow poprzez zidentyfikowanie istniejgcego
zasobu tych wartosci oraz wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow rolnych
1 lesnych poprzez ustalenie ograniczen i nakazow w zakresie wykorzystywania terenéw, w tym zakazu
zabudowy w terenach RN-ZN 1L (w graniach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna, z wylaczeniem budynkow), ustalenia chronigce tereny
otwarte oraz cenne przyrodniczo (rolne 1izieleni naturalnej, lasu oraz wod powierzchniowych
sroédladowych), ustalenie przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych w sposdb chronigey je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731 1
1081) poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska i zasad dla przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie: na tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej w celu ochrony gruntow uzytkowanych rolniczo; na teren lasu w celu
ochrony gruntéw le$nych oraz na teren wod powierzchniowych §rodladowych w celu ochrony rzeki
Lodki, atakze poprzez umozliwienie realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych Zrodet energii -
elektrowni stonecznych - w granicach terenu elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalnej;

6) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony srodowiska i fadu przestrzennego, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujacy w przeznaczenie gruntow stanowiace wlasnos¢ prywatna;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymalnej wysokosci obiektoéw budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz realizacji
obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okres$lajac mozliwo$¢ wyposazenia terené6w w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie terenow wspottworzacych system przyrodniczy
Miasta, w tym doling rzeki Lodki, teren lasu, do utrzymania iochrony, dopuszczenie mozliwosci
realizacji zbiornika wodnego (retencyjnego) w terenach RN-ZN, wskazanego w Studium;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu,
zgodnie z wymogami przepisOw ustawy oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
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informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $Srodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112) w formie ogloszen w prasie, ogloszen
zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow,

- biezagce informowanie 0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi,

11) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska poprzez ograniczenie mozliwo$ci zabudowy, poprzez zakaz przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem drdg, infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych, melioracji, obiektow mostowych, zabudowy systemami fotowoltaicznymi i zalesien oraz
przez zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

12) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej w rozwoju produkcji
rolniczej poprzez utrzymanie iochron¢ terenéw uzytkowanych rolniczo i wyznaczenie terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Plan miejscowy nie ma wplywu na uwzglednienie w nim pozostalych wymagan, walorow 1 potrzeb,
ktére uwzglednia si¢ w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie =z art. 1 ust. 2 ww.
ustawy.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okres§lajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

3. Projekt planu nie dopuszcza mozliwosci sytuowania nowej zabudowy.

Fakt ten nie wptywa na transportochlonno$¢ uktadu przestrzennego oraz na mozliwosci
wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejagcej sieci wodociggowej 1isieci kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci
infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczego6lnych nieruchomosci. Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie
miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet
pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie
chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasno$ci musi by¢
uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnieciu ma shuzy¢. Rezygnacja z ww.
ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych
wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Dla potrzeb projektu planu wykorzystano mape kolejowa pozyskana z Kolejowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Warszawie znak sprawy: KNWa2a.6311.617.2024
z dnia 18 wrzednia 2024 r. Dowdd jej pozyskania zostanie dotagczony do dokumentacji formalno-
prawnej planu.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego L.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwata Nr
LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi nie precyzuje potrzeby aktualizacji ustalen Studium
w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. Poglebiona analiza nastgpi podczas prac nad
sporzadzeniem planu ogdélnego miasta Lodzi. W zwigzku zpowyzszym projekt planu nie jest
niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i1 wpltywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Prognozowane koszty wynikaja zrealizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze zuwagi na brak wystarczajacych informacji oraz zlozony
charakter planowanych inwestycji, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie w zwigzku z innym
niz przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji. Oszacowany poziom wyniku
finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos$¢
zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skal¢ pewnych zjawisk, ktore mogg wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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