Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Smutnej,
Telefonicznej i Strajku Lodzkich Studentow w 1981 r., do terenow kolejowych.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr 1V/108/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Smutnej, Telefonicznej 1 Strajku
Lodzkich Studentow w 1981 r., do terendéw kolejowych.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 21,7 ha potozony jest w centralne;j
czg¢sci miasta, w potudniowe] czesci dzielnicy Batluty 1w ‘potnocno-wschodniej czesci
dzielnicy Srédmiescie, w granicach osiedli: Batuty Doty oraz Srodmiescie Wschod. Obszar
obejmuje w przewazajacej mierze tereny ogrodoéw dziatkowych zrzeszonych w Polskim
Zwiazku Dziatkowcoéw (Rodzinne Ogrody Dziatkowe: ,,Stoneczny Ogrod”, ,,Bankowiec”
i,,Morwa”), atakze — teren niezrzeszonego w Polskim Zwigzku Dziatkowcoéw ogrodu
dziatkowego przy ul. Smutnej, fragment zaplecza magazynowego Komendy Wojewddzkiej
Policji w Lodzi oraz przy ul. Telefonicznej — teren zabudowy ustugowej. Poludniowa czes¢
obszaru objetego projektem, zagospodarowana jako ogrody dziatkowe, potozona jest
w dolinie cieku ze Stokow.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
- od péinocy — ul. Smutna,
- od wschodu — linia kolejowa nr 16,

- od potudnia — ul. Strajku Lodzkich Studentéw w 1981 r. oraz granica Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego "Morwa",

- od zachodu — granice Rodzinnych Ogrodéw Dzialkowych: "Morwa", "Bankowiec"
1 "Stoneczny Ogrod".

W  wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Celem planu jest zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego
przedhuzenia ulicy Konstytucyjnej, zachowanie iochrona terenow wspierajacych system
ekologiczny miasta oraz porzadkowanie iuzupelnianie istniejacych struktur zabudowy,
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowanag polityka przestrzenng miasta
okreslona w obowigzujagcym - Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta +fodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wthodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Obszar objety projektem planu miejscowego w obowigzujacym studium znajduje si¢ w dwoch
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

- U — tereny zabudowy ustugowej — wskazane wzdluz projektowanej ulicy ,,Konstytucyjnej”
do linii kolejowej nr 16,
- D — tereny ogrodow dziatkowych — obejmujace istniejgce ogrody dziatkowe.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium UiKZP wyznacza tereny drog, tj. projektowang
ulice ,,Konstytucyjng” jako droge klasy glownej, stanowiaca dopeinienie zewngtrznej
obwodnicy miasta iul. Telefoniczng - droge klasy zbiorczej, jako element ramowo-
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rusztowego uktadu drogowego miasta. W studium korytarz ,Konstytucyjnej” mna
rozpatrywanym odcinku, tj. miedzy weztami z ul. Wojska Polskiego 1 ul. Telefoniczng zostat
poprowadzony na granicy jednostek WZ3 i1 M2 oraz U. Jednak analizy stanu istniejacego
w momencie sporzadzenia projektu planu miejscowego, a takze projektu planu miejscowego
dla sasiedniego obszaru, sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr LX/1822/22 Rady
Miejskiej wLodzi zdnia 1czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do - sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi
polozonej wrejonie ulic: Wojska Polskiego, Smutnej, Telefonicznej, Bystrzyckiej
1 Lomnickiej, wykazaly konieczno§¢ wypracowania innego korytarza. Wybrano ostatecznie
korytarz biegnacy wzdluz pobliskiej linii kolejowej nr 16 relacji £6dz Widzew-Kutno,
nie zmieniajac znaczaco lokalizacji wskazanych w Studium UiKZP wezlow, tj. z ulicami
Wojska Polskiego i Telefoniczng. Wybrany przebieg kumuluje ucigzliwosci dwoch tras
komunikacyjnych — kolejowej 1 drogowej w jednym pasie, a przy tym przebiega przez tereny
w mniejszym stopniu chronione, niz zabudowa mieszkaniowa, tj. wzdluz jednostek
funkcjonalno-przestrzennych studium - U (tereny zabudowy ustugowej) 1 AGl (tereny
aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci), gdzie zlokalizowana jest m.in. baza
samochodowa, Areszt Sledczy w Lodzi i zaplecze magazynowe Komendy Wojewodzkiej
Policji w Lodzi. Powyzsze dziatania sg zgodne z obowigzujacym studium, ktére dopuszcza
mozliwo$¢ zmiany przebiegu elementéw liniowych, m. in. projektowanych drég, pod
warunkiem utrzymania cigglo$ci systemu. Jak wskazano wyzej cigglos¢ systemu
komunikacyjnego zostanie zachowana przez powiazanie trasy ze wskazanymi w studium
weztami.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium UiKZP wyznacza:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej IMWW - wyznaczony przy
drodze projektowanej w sporzadzanym dla sgsiedniego obszaru projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta .odzi polozonej w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Smutnej, Telefonicznej,  Bystrzyckiej iktomnickiej, dla fragmentu
nieruchomosci potozonej przy ul. Telefonicznej bn. - dziatka nr 145/4 oraz nieruchomosci
sasiedniej - dziatka nr 145/5, w obrebie B-53,

- tereny ushlug lub stacji paliw ptynnych 1U-INS i 2U-INS - wyznaczone przy projektowane;j
drodze 1KDG - przedtuzenie ulicy,,Konstytucyjne;j”,

- teren ustug bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego 1UB - wyznaczony przy projektowane;j
drodze 1KDG, dla fragmentu nieruchomosci potozonej przy ul. Smutnej 23 - dziatka nr 152/3
w obrebie B-53,

- tereny drog publicznych: drogi gléwne; 1KDG (projektowane przedluzenie ulicy
,Konstytucyjnej” wraz ze skrzyzowaniem z ul. Telefoniczng), drogi zbiorczej 1KDZ i 2KDZ
(ul. Telefoniczna) idrogi dojazdowej 1KDD (ulica bez nazwy - dojazd do nieruchomosci
potozonej przy ul. Telefonicznej 23A-23E),

- teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR - istniejgca droga wewnetrzna,
- teren infrastruktury technicznej 11 - wyznaczony przy projektowanej drodze 1KDG,

- tereny ogrodow dziatkowych 1ZD, 2ZD, 3ZD 14ZD, wyznaczone w miejscu ogrodow
dzialkowych /inaterenie przylegtym — wcelu powickszenia istniejagcych ogrodow
dziatkowych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe;j

o0 znaczeniu panstwowym nr 16 relacji £6dz Widzew-Kutno (dziatki nr 157/8, 157/9, 157/10,
157/11 w obrebie B-53 oraz dziatki nr 1/32, 1/33 i 1/34 w obrebie W-14) znajdujacej si¢ poza
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granicami obszaru objetego projektem planu, stanowigcej teren zamknigty (zgodnie z Decyzja
Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r.). W celu wyznaczenia stref,
w ktorych beda obowigzywaly ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
z Wydzialu Geodezji 1Regulacji Stanow Prawnych Polskich Kolei Panstwowych S.A.
pozyskano mape zasadnicza dla obszaru kolejowego. W projekcie planu. w terenach
potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, wyznaczono strefe ,,A” zograniczeniami
w sytuowaniu budowli i budynkéw oraz strefe ,,B” z ograniczeniami w wykonywaniu robot
ziemnych, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego. Wskazano
réwniez ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewow, ktore nalezy. stosowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenow wynikajacych z wystepowania istniejacych sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowe] oraz cieptociggéw wody gorace;.
Szczegotowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore ta
sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inwestyeji, na warunkach uzyskanych
od gestora sieci. Wynika to zkonieczno$ci zapewnienia racjonalnych mozliwosci
zagospodarowania irealizacji zabudowy na nieruchomos$ciach przeznaczonych na cele
budowlane. Rezygnacja zww. ustalen podyktowana . jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych wskazujacych zakres ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z wystepowania tej infrastruktury techniczne;.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuje sie¢ gazowa, w zwigzku z tym
nie wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenow zwigzane z tg siecig.

Natomiast, ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczono na
rysunku projektu planu strefe ochronng od tych sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Glowny
Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $§rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1874, 1853, 1881, 1914,
1940, 1946) , prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach, na
ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, z wyszczegolnieniem przekroczen dotyczacych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest
w oparciu o dane pozyskane wramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska,
tj. prowadzenia panstwowego monitoringu Srodowiska, kontroli podmiotéw korzystajacych
ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122 a ww. ustawy prawo
ochrony $rodowiska. Ze zrodet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych poziomow
po6l elektromagnetycznych w §rodowisku na terenie wojewddztwa 16dzkiego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ‘ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia
27 marca’ 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym,  zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, uwzgledniajac wymogi
wynikajace zart. 1 ust. 2-4 tej ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 tej ustawy, sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania oraz wplyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Przedmiotem projektu planu dla cze$ci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic:
Smutnej, Telefonicznej i Strajku Lodzkich Studentéw w 1981 r., do terenow kolejowych jest
ustalenie przeznaczenia isposobu zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw, . okre$lenie
zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
scalania i podzialu nieruchomosci, okreslenie szczegdlnych warunkow  zagospodarowania
i ograniczeh w uzytkowaniu terendw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej oraz granic terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu
faktycznego, w przedmiotowym projekcie planu nie okreslono: zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;,
granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz sposobu 1terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Sposob zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci
ustalany jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. 1ust.2 ww. ustawy w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terendw, parametrow 1zasad ksztaltowania zabudowy, zasad w zakresie
lokalizowania obiektéw 1iurzadzen technicznych oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
objetym projektem planu naleza:

- tereny drog publicznych,
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez ochrong terenéw ogrodéw dziatkowych -
wspierajacych system  ekologiczny miasta, przy jednoczesnym zapewnieniu korytarza
drogowego dla planowanego przedtuzenia ul. Konstytucyjnej - drogi klasy ,,G”, stanowiace;j
wazny element systemu komunikacyjnego miasta oraz dopetnienie istniejacych struktur
zabudowy nowymi terenami budowlanymi, dotychczas niezagospodarowanymi, ze wzgledu
na ograniczony dostep do drog;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw dostosowanych do istniejace;j
zabudowy isposobu zagospodarowania obszaru, istniejgcej infrastruktury technicznej
1 drogowej oraz uksztattowania terenu 1 wystgpowania obszarow zieleni,

b) zasad ochrony zieleni — wyznaczajagc w miejscu wystgpowania rodzinnych ogrodéw
dziatkowych — tereny ogrodow dziatkowych 1ZD, 2ZD, 3ZD 14ZD,
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c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji. nowej
1 rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu;

4) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu, poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog i obiektow mostowych,

b) dopuszczenie lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ inng niz energia wiatru, o mocy
wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii na terenach: IMWW, 1U-INS, 2U-INS, 1UB i 11, przy czym na
obszarze planu nie wprowadza si¢ zakazu, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) nakazu  stosowania  kompleksowych  rozwigzan . w zakresie = gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekdw, wod deszczowych 1 roztopowych oraz gospodarki odpadami
poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowe] 1ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy 1drég oraz retencjonowanie izagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania z dopuszczeniem odprowadzania ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w.przepisach odrebnych,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) pozostatych zasad - w zakresie ochrony powietrza, wod, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi,

e) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenow, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkéw

- z wyjatkiem wymogow w zakresie ochrony gruntoéw rolnych ilesnych oraz ochrony zt6z
kopalin, ze wzgledu na brak'ich wystepowania w obszarze objetym projektem planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami,

d) ustalenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- w strefach .ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych, poprzez zakaz
lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
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- wynikajacych zpolozenia w sasiedztwie linii kolejowej, tj. ograniczenia sytuowania
budowli ibudynkow — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,,A”,
ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa ,,B” oraz ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego,

- wynikajacych z polozenia catego obszaru planu w granicach powierzchni ograniczajace
zabudowe¢ (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych
elementow zagospodarowania terenu 1wyposazenia w infrastrukture¢ = techniczng oraz
drogowa, przy wskazywaniu terendw zabudowy;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terend6w
z uwzglednieniem dotychczasowego  ich  zagospodarowania  1zabudowy, ingerujac
w wlasno$¢ prywatng w sposdb racjonalny, ograniczony. do = uzasadnionych potrzeb
wynikajacych z interesu publicznego, w celu wyznaczenia terendow rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, atakze wcelu ochrony s$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, rowniez Ww zwiazku
z polozeniem calego obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni
ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), a takze
umozliwiajagc wykorzystanie drog publicznych oraz infrastruktury technicznej do dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. o ochronie ludnos$ci i obroniecywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie z art. 15 ust. 5
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na
terenach, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja budynkows;

9) potrzeby interesu publicznego,  wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia wszystkich terenow w infrastrukture
techniczng wodociggowa, kanalizacyjna, cieplownicza. elektroenergetyczna, gazowa
i telekomunikacyjng oraz ustalajac zasady jej realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania
przestrzennego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci za posrednictwem strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Lodzi, a takze ogloszenia w prasie miejscowej i na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi,
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego 1mozliwosci sktadania
wnioskow do planu miejscowego na pismie w formie papierowej lub elektronicznej, w tym
za pomoca Srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej oraz
o mozliwo$ci zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe] 1umozliwienie jej przebudowy
i rozbudowy oraz budowy nowej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1is$rodowiska, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, drog i obiektow mostowych, przy czym na obszarze
objetym projektem planu nie wystepuja zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymienionych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy:

1) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,
ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym projektem planu takich obiektow;

2) potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej, ze wzglgdu na nie wyznaczenie w projekcie planu terenow rolniczych.

3. Zgodnie zart. 1 ust.3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposOb zagospodarowania 1 korzystania zterenu, Prezydent Miasta todzi zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, a takze wzial pod uwage
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoleczne. W terminie przewidzianym do sktadania
wnioskow  zgodnie zart. 17 pkt ' ww. = ustawy  wplynelo 915 wnioskéw, w tym
888 spetniajagcych wymogi formalne. Natomiast na podstawie art. 17 pkt 2 ww. ustawy
prezydent miasta zawiadomit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.
Wptlyneto 14 wnioskow, w tym 4 spetniajagce wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. 1 ww.
ustawy, przed rozpocze¢ciem  konsultacji spotecznych, Prezydent Miasta Lodzi, w formie
zarzadzenia, przedstawi propozycj¢ rozpatrzenia wnioskow spetniajacych wymogi formalne.
Whioski nie spetniajace wymogdéw formalnych nie beda podlegaty rozstrzygnieciu.

4. Zgodnie zart.1ust.4 ww. ustawy w projekcie planu miejscowego uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, walory przyrodnicze przestrzeni, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni przy planowaniu nowej zabudowy. Nowe
tereny zabudowy zaplanowano wylacznie jako uzupelnienie i kontynuacje istniejacych
struktur funkcjonalno-przestrzennych, rowniez znajdujacych si¢ poza granicami obszaru
objetego planem, w oparciu o drogi istniejace lub projektowane w planach dla sasiednich
obszarow, uwzgledniajac konieczno$¢ minimalizowania obslugi terendw z projektowanej
trasy ,,Konstytucyjnej”. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja i utatwia
przemieszczanie  si¢ pieszych irowerzystow po istniejacych i projektowanych drogach
publicznych, réwniez projektowanej ulicy ,,Konstytucyjnej”, ktérej szerokos¢ umozliwia
lokalizacje Sciezek rowerowych 1 pieszych, atakze poprzez dopuszczenie realizacji drog
wewnetrznych we wszystkich terenach.
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I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych . planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem  art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta
Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat
Radzie Miejskiej wLodzi. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwala Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ studium na obszarze objetym
projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej — poprzez.okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
wymagang ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniami o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu i o rozpoczgciu konsultacji spotecznych, uzyskanie informacji
o mozliwosci 1terminach skladania wnioskow 1uwag oraz zapoznanie si¢ z przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami planistycznymi,

- w zakresie dostepnos$ci informacyjno-komunikacyjnej — poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany i1 oszacowany w analizie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy,
ktory wynika zkonieczno$ci poniesienia kosztow zwigzanych zrealizacja inwestycji
z zakresu ukladu komunikacyjnego oraz niezbednej infrastruktury technicznej w zakresie ich
odwodnienia, jak roéwniez nabycia nieruchomo$ci pod realizacje ww. inwestycji celu
publicznego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przyszitych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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