Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Strykowskiej, Lupkowej, Chromowej i Rogowskiej.

Zgodnie z uchwatg Nr 1VV/106/24 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 3 lipca 2024 r. przystgpiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Strykowskiej, Lupkowej, Chromowej i Rogowskiej.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, potozony jest
W pdinocno-wschodniej czgdci miasta, w wiekszosci na terenie osiedla Dolina £.6dki, natomiast
teren ul. Strykowskiej przebiega przez osiedle Julianoéw-Marysin-Rogi oraz osiedle Lagiewniki.
Powierzchnia calego obszaru wynosi okoto 49,7 ha. W granicach obszaru objetego projektem
znajduja si¢ w wigkszos$ci niezabudowane tereny, czgsciowo zadrzewione i gtdéwnie zalesione.
Wystepuje pojedyncza zabudowa. Obszar potozony jest w sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego
I w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich. Przez obszar opracowania
przebiegaja nastgpujace odcinki droég publicznych ul. Strykowska - droga krajowa i ul.
Rogowska - droga gminna. Uktad drég publicznych uzupetnia droga wewngtrzna, ktora stanowi
ul. Chromowa. Natomiast od potudnia obszar graniczy z ul. Lupkowa - drogg gminng.

Celem projektu planu miejscowego jest zachowanie | ochrona terendow zieleni stanowigcych
system przyrodniczy miasta, petnigcych role klimatyczno-biologiczng, krajobrazowa oraz
rekreacyjno-spoteczng, zgodnie =z politykg przestrzenng w obowigzujacym  Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

W Studium obszar ten w przewazajacej czesci potozony jest w obrebie jednostki funkcjonalno-
przestrzennej wyltaczonej spod zabudowy - ,,Tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha”,
oznaczonej symbolem ,,LL”, a w pozostatej cz¢sci w jednostce - ,, Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Przez obszar objety analizg przebiega
rowniez korytarz drogowy drogi publicznej — ul. Strykowska, wskazana w Studium jako
istniejaca ulica gléwna.

Przedmiotem niniejszego projektu planu miejscowego jest ustalenie: przeznaczenia
I zagospodarowania terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, szczegélnych  warunkoéw
zagospodarowania terenOw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej, wysokosci stawki
procentowej oraz granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza:
- tereny lasu "L",
- tereny zieleni naturalnej ,,ZN",

- tereny drog glownej "KDG" i dojazdowej "KDD",
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- teren komunikacji drogowej wewngtrznej "KR".

W projekcie planu miejscowego zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej
sieci wodociggowej. Szczegdtowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci, przez ktore ta sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na
warunkach uzyskanych od gestora sieci. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem
powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujgcych wprowadzanie okreslonych
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z wystgpowania tej infrastruktury
technicznej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestorow
poszczegélnych sieci oraz interesy prywatne wiascicieli. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci, jednakze
taka powazna ingerencja w prawo wlasno$ci musi byé uzasadniona i proporcjonalna
w stosunku do celow, ktorych osiggnieciu ma stuzy¢.

Ze wzgledu na wystepowanie Ww obszarze objetym projektem planu miejscowego
napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz §redniego napiecia
15 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu miejscowego strefe ochronng od tej sieci.
Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie
z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 .
poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1881, 1914, 1940i 1946, M. P. z20024r.
poz. 784 i 794), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach,
na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, z wyszczegolnieniem przekroczen dotyczacych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest
w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj.
prowadzenia panstwowego monitoringu srodowiska, kontroli podmiotow korzystajacych ze
srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie =z art. 122 a ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ze zrodet tych nie wynikajg przekroczenia
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku na terenie wojewddztwa
todzkiego.

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow istniejace;j
sieci gazowej stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego
w ul. Chromowej i przez tereny zieleni naturalnej przebiega sie¢ gazociagu sredniego cisnienia,
dla ktorej w terenach zieleni wyznaczono strefe kontrolowang. Stwierdzono rowniez, ze strefa
kontrolowana w ul. Chromowej nie wychodzi poza wyznaczony teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j.

Projekt planu miejscowego wprowadza rdwniez ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru
objetego planem miejscowym w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu miejscowego stanowi czg$¢ miasta, ktora
jest potozona w sgsiedztwie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, w granicach jego
otuliny. Ponadto w bliskim sasiedztwie znajduje si¢ Las bLagiewnicki, awyznaczone
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w projekcie planu miejscowego tereny lasu i tereny zieleni naturalnej, stanowig kontynuacje
wspomnianego kompleksu. Nadto uwzgledniajac wskazywane w Studium obszary o wysokich
walorach przyrodniczych wymagajace ochrony, wprowadzono zakaz lokalizacji budynkow
I tymczasowych obiektow budowlanych. Jedynie w terenach zieleni naturalnej projekt planu
miejscowego dopuszcza rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na okre$lonych warunkach.

Ponadto ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw zawarte
W Audycie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego.

Rysunek projektu planu miejscowego - zalacznik Nr 1l do uchwaly wykonano na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824).

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu miejscowego oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz potrzeb
zrOwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych,
zakazu lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych, warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenow dla istniejacej zabudowy, zasad w zakresie
lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem istniejacej
zabudowy i sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej
i drogowej, a takze obszarow zieleni,

b) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych naleza
tereny drog oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
I rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu,

d) zasad w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu poprzez nakaz zapewnienia ciggltosci
powigzan przyrodniczych w terenach zieleni,

e) wskazanie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, tj. granic Parku Krajobrazowego Wzniesien L.6dzkich oraz jego otuliny wyznaczone
W rozporzadzeniu Wojewody Lodzkiego 1 Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia
1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj.
Loédzkiego Nr 27, poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 33, poz. 238),
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f) wskazanie granic "Krajobrazu Priorytetowego 1odz - Las Lagiewnicki" wyznaczone
W Audycie krajobrazowym wojewoddztwa tddzkiego uchwalonym uchwatg Nr X111/150/25
Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa todzkiego;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych
I le$nych, ochrony zl6z kopalin izmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
z wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zalesien,

b) zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu — nakaz zapewnienia cigglosci
powigzan przyrodniczych w terenach zieleni, w zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat,

c) zasad w zakresie: odnawialnych zrdodet energii, ochrony: wod, powietrza, przed polami
elektroenergetycznymi oraz przed hatasem,

d) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami poprzez:

- realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla
terenéw przeznaczonych pod drogi,

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
e) wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony gruntow lesnych, poprzez okreslenie:

- ochrony laséw zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu miejscowego,
umozliwienie zalesienia terenow zieleni naturalnej,

- ograniczenie ujemnego oddziatywania na grunty lesne — uzyskanie zgdd na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wytacznie niewielkiego fragmentu obszaru
le$nego przewidzianego w projekcie planu miejscowego do zmiany uzytku le§nego w zwigzku
z usankcjonowaniem istniejgcej ulicy Strykowskiej i przeznaczeniem tego obszaru pod teren
drogi gtownej (1IKDQG),

f) przeznaczenia gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miasta na cele
nierolnicze, pod tereny zieleni naturalnej,

g) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wynikajacych ze stanu faktycznego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
aw szczegolnosci nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
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przepisow odrebnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami,

C) ustalenie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- ograniczenie wysoko$ci wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa,

- zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych lokalizacji sieci gazowych szczegolne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociagow,

d) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

e) dopuszczenie lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony ludnosci i obrony cywilnej;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz drogowag oraz
minimalizacj¢ wydatkow na realizacj¢ zadan publicznych okreslonych w projekcie planu
miejscoweqo;

6) prawo  wlasnosci  poprzez  ksztaltowanie = zagospodarowania  z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy W granicach istniejacych podziatow
wlasnosciowych 1 w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasno$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym, a takze w celu ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych, atakze dostosowanie droég publicznych oraz infrastruktury technicznej
do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu miejscowego granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze
zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci —sieci
szerokopasmowych, okre$lajac warunki izasady jej przebudowy, rozbudowy i budowy
nowych systemoéw stosownie do problematyki planu miejscowego;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez podanie do publicznej wiadomosci
za posrednictwem strony internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta f.odzi, a takze ogloszenia w prasie
miejscowej ina tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi, informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego 1 mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego
na pismie w formie papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej oraz o mozliwo$ci zapoznania si¢
z niezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, 39 i 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881 i 1940) przeprowadzajac strategiczng oceng¢ oddzialywania
na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego projektu planu miejscowego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
I rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego, umozliwiajgcych
obstuge istniejgcej zabudowy;

13) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, gdyz wykluczono mozliwos¢
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
atakze nie wyznaczono W projekcie planu miejscowego terenéw przemystowych lub
magazynowych mogacych stworzy¢ zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

14) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenow
rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru
w projekcie planu miejscowego nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyt interes publiczny
I interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terminie wnoszenia wnioskow, tj. od 24 lipca 2024 r. do 14 sierpnia 2024 r.,
wptyneto 5 wnioskéw w tym 1 po terminie. Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta
zawiadomil o podjeciu  ww. uchwaly instytucje iograny wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego. Zgodnie zart. 8k ust. 1 ww. ustawy, przed
rozpoczeciem konsultacji spotecznych, Prezydent Miasta todzi, w formie zarzadzenia,
przedstawi propozycje rozpatrzenia wnioskow spetniajacych wymogi formalne. Whnioski
nie spetniajace wymogow formalnych nie bedg podlegaly rozstrzygnigciu.

4. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowej zabudowy, wobec
powyzszego system komunikacyjny oparto na istniejagcym uktadzie drogowym w celu
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
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Prezydent Miasta Lodzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. WyniKi
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza
ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktérej nalezaloby zweryfikowaé polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego uwzglednia uniwersalne projektowanie:

-w zakresie dostepnosci architektonicznej okre$la wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

-w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostgpnos$¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci, wymagang
ustawa zdnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez mozliwosé
zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
0 przystapieniu i 0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, informacji
0 mozliwos$ci skladania wnioskow iuwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
miejscowego,

-w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

[1l. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okres$la potencjalne dochody i1 wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy, cO
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Najwigkszym obcigzeniem dla budzetu gminy beda wydatki zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz ztozony
charakter planowanych dziatan, jak roéwniez mozliwos¢ ich podejmowania zinnym
prawdopodobienstwem niz przyj¢te w analizie, oszacowany poziom wyniku finansowego moze
odbiegac od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wplywu na ostateczny
wynik pozostajg takze nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skalg pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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