Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNiA eeeeeeeeeeereenees eee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Mileszki i Gerberowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marea™, 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 8 i art. 2Q-ust.\l ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ¢Dz."UJ. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwiazku z art. 67, usts3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowanitnptzestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz,z'2025 r. poz. 527), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepujes

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sagustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru, midstd Lodzi polozonej w rejonie ulic Mileszki
1 Gerberowej, zwanego dalej "planem!, Wraz z jej integralnymi cz¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposqbie, rezpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 40 sposebie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury_ .technieznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uChwaty?

2¢Graniee obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pktl.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) krajobrazéw kulturowych oraz zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
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minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz linii zabudowys;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldéway Wjazd lub
wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura  techniczna — przewody 1iurzadzenia oraz ‘Obigkty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca granic¢ migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagespodarowania;

5) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologiczitych pelegajacy na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas“tealizacji robdt ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechhie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa migjSeowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budewlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalng; okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawewe€ —przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuije w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod pewierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeiniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialee,"a w przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1 wod
powiegzehniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie;

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
mog4q si¢ one na nim znajdowac;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwata — niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w todzi;

11) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
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na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzenticgo:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenows
a) zachowanie 1 ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny miasta,
b) ochrona waloréw krajobrazowych terenéw otwartych i ich roli klimatyczno-biologicznej;
2) w zakresie lokalizowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

b) dopuszczenie lokalizacji budowli ochronnych, o/ktdryeh mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony ludnosci i obrony cywilnej;

3) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;

4) w zakresie wysokos$ci zabudowy dla bidewli ustala si¢ — maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu naléza-tereny 1KDD i1 2KDD, polegajace na nakazie stosowania
zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych
zapewnienia dostgpnosci osebom z€ szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobfazu:

1) zakaz lokalizaeji \ptzedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko,
za wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zalesien;

2) w zakresie 6dnawialnych zrédet energii dopuszczenie lokalizacji:

a),mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
ehergii - w terenach przestrzeni publicznych,

b)*Zzamontowanych na budynku:
- mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,
- instalacji odnawialnych zrodetl energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego;
3) w zakresie ochrony i ksztatltowania krajobrazu — nakaz zapewnienia ciggto$ci powigzan
przyrodniczych w terenach RN-ZN, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz
migracji ro$lin 1 zwierzat;

Projekt Strona 3



4)w zakresie ochrony wod - zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych dla
terenéw przeznaczonych pod drogi,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych doty€zaeych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekéw ofaz ‘prawa
wodnego, a takze budownictwa,

c¢) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospedarkiy, odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych uftzymiania czystosci
i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidudlnych“Zrodet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.— Zzakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéora powoduje  przekroczenie ‘dopuszczalnych  poziomoéw  pol
elektromagnetycznych w $Srodowisku, okreslonyeh Jw przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach zpomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejaca zabudowe mieszkaniowa zalicza sig
do terenow chronionych akustycznie g@kreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek afeheelogiczny, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego przy
realizacji rob6t ziemnychilub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzace] si¢ z namuszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacjrtobotsziecmnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgce), Si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan
archieologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw okre§lonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczeg6lowych dla terendw, nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych
pod drogi oraz infrastrukture techniczng.
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§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

1) ograniczenie wysokos$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczone na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
106dzZ na obszarze catego planu;

2) ograniczenie wysoko$ci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych(LUN)
na obszarze catego planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy ‘systemow
komunikacji - obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowig tereny:

1) drég dojazdowych 1KDD i 2KDD;
2) drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

3) drog publicznych potozonych poza granicami obszaru, ‘ebjetego niniejszym planem
miejscowym.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rezbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejagce systemy,
ich przebudowe i rozbudoweg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej ‘infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylaczeniem stacji transformatorowych.

2. Okresla si¢ warunki powiazaf,infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia'w wodg — magistrala wodociggowa w ul. Pomorskiej;
2) podstawowy odbiornikssciek6w bytowych — Kolektor VII ;

3) podstawowy odbiornik *wdéd opadowych i roztopowych — zagospodarowane w miejscu
powstawania;

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego cisnienia Dn 110 zlokalizowany
w ul. Ziarnistej oraz gazociag $redniego ci$nienia Dn 63 zlokalizowany w ul. Gerberowe;j;

5) padstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Janoéw
22041 10715 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 14. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendéw KDD —
drog publicznych.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw 1RN-ZN i2RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu“gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terentmoraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudewy na nastepujacych warunkach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- powierzchnia zabudowy:
-- budynkéw mieszkalnych — maksintam 150 m?,

-- budynkow gospodarczych i gafagy, — lacznie maksimum 50 m? ,

- wysoko$¢ zabudowy:
-- budynkow mieszkalhyeh = maksimum 10,5 m,

-- budynkoéw gospedarczych i garazy — maksimum 5 m,

b) dla zabudowy zagrodowe;j:
- powierzehnia zabudowy:
-- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

s budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — lacznie maksimum 700 m?,

s wysokos¢ zabudowy:
-- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

-- budynkow gospodarczych, inwentarskich i1 garazy — maksimum 8,0 m,

¢) dachy - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 40°.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala
sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu 1KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sigs
1) klase¢ D - dojazdowa;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0 m do 3,9 m, zgodnie z tysunkiem planu.

§ 17.1.Dla terenu 2KDD obowigzuja ustalenia zawarte, w Kelejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury teehnicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gospédarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klas¢ D - dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych'zmienng od 5,2 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a uSt, 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 20f Ughwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzgdoWwym.Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zaktacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ARKUSZ ZBIORCZY
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Przewodnic
Rady Miejskiej odzi

B&QASZEWICZ
Q\
O
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy,nalezy:
- wyposazenie terendw drog publicznych w sie¢ oswietlenia ulicznego,
- budowa sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna).

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetugminy“objetych wieloletnia
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, 2wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu‘©chrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ..o r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong.
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