UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Kolumny
i Jozefow.
Zgodnie z podjeta uchwata Nr V/143/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 sierpnia 2024 r.

przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania = przestrzennego
dla cze¢sci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic Kolumny 1 Jozefow.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 27,5 ha polozony jest
w poludniowej czesci miasta, na terenie osiedla Chojny-Dabrowa. Obejmuje on tereny
niezagospodarowane, potozone po potudniowe;j stronie ulicy Kolumny i na p6inoc od terenu
lasu - Nowe Gorki. W obszarze planu wystepuje pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od potnocy — ul. Kolumny;

2) od wschodu - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. J6zefow 82;

3) od potudnia — ul. Jozefow;

4) od zachodu — tereny wolne od zabudowy potozone pomig¢dzy ulicami Kolumny i Jozefow.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest zachowanie i1 ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta,
a takze zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych 1 srodowiskowych pomigdzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowg¢ a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta okreslong
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium. obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w nast¢pujacych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych:

- O — teren przyrodniczy, wtym uzytkowany rolniczo, wyznaczony w potudniowej czesci
obszaru. Dziatania dotyezace  istniejacej zabudowy na terenie ,,0” zostaly w Studium
ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow istniejacych,

- PM — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych (niewielki fragment).

W zakresie ksztattowania i ochrony $rodowiska przyrodniczego Studium wskazuje tacznik
przyrodniczy wktorym nalezy dazy¢ do zapewnienia cigglosci struktur przyrodniczych
poprzez pozostawienie terendéw wolnych od zabudowy i wprowadzenie duzej ilo$ci zieleni.
Ponadto Studium wskazuje w obszarze planu otoczenie istniejagcego punktu widokowego -
Gorki w Jozefowie.

Na obszarze, dla ktéorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy. plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okres§lanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W efekcie takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych istnieje mozliwo$¢ powstania zabudowy ingerujacej w tereny, ktore
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zgodnie ze Studium powinny by¢ przeznaczone na budowe korytarzy drogowych
stanowigcych wazny element powigzan komunikacyjnych na terenie miasta.

Przedmiotem niniejszego projektu planu miejscowego jest ustalenie: przeznaczenia
1 zagospodarowania terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, granic i sposobow:zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci, szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenOw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, zasad modernizacji,
rozbudowy 1budowy systemOow komunikacji oraz infrastruktury technicznej, wysokosci
stawki procentowej oraz granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej IRN-ZN obejmujacy prawie caty
obszar planu,

- tereny lasow: 1L, 2L 1 3L,
- teren drogi lokalnej - 1KDL (stanowiagcy niewielki fragment ulicy Kolumny).

W projekcie planu miejscowego zrezygnowano . z ustalania szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw wynikajacych z wystepowania
istniejacej sieci wodociagowej. Szczegotowe  rozwigzania dotyczace ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktére ta sie€¢ przebiega, beda wdrazane na etapie
realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Wynika to z konieczno$ci
zapewnienia racjonalnych mozliwo$ci zagospodarowania terenu. Rezygnacja z ww. ustalen
podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych wskazujacych
zakres ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajagcych z wystepowania  tej
infrastruktury technicznej. Wprawdzie przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130,
190711940 oraz z2025r. poz. 5271 680) daje organowi planistycznemu upowaznienie
do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposéb
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wtasnos$ci, jednakze tak powazna ingerencja
w prawo wlasno$ci musi byé uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktérych
osiggnieciu ma shuzyc.

W granicach obszaru objg¢tego projektem planu miejscowego nie wystgpuje sie¢ gazowa,
w zwigzku z tym nie wprowadzono ograniczen w uzytkowaniu terendw zwigzane z tg siecig.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy . zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. 1 ust. 2 ww. ustawy w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1iarchitektury oraz potrzeby
ZrOwnowazonego rozwoju, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, parametrow 1izasad .ksztattowania
istniejacej zabudowy, zasad w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych,

b) wymagan w zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze planu
nalezy teren drogi publicznej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okre$lenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej
1 drogowej, a takze uksztattowania terenu 1 wystgpowania obszaréw zieleni,

b) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylaczeniem stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej, ktéra jedynie jako
nadziemna moze pehic¢ swoja funkcje

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin 1 zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, poprzez
wprowadzenie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko,
za wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, urzadzen
wodnych 1 zalesien,

b) nakaz zapewnienia cigglosci tacznika ekologicznego stanowigcego potaczenie terendow
otwartych z terenami sgsiednimi, w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz
migracji roslin 1 zwierzat,

c) zasad w zakresie ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i hatasem,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodne;j
1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami poprzez:

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla
terendw przeznaczonych pod drogi,

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg 1izbiorowego odprowadzania SciekoOw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

e) w zakresie odnawialnych Zrodet energii dopuszczenie lokalizacji:

- mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet
energii,

- zamontowanych na budynku:

-- mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet
energii,
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-- instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego;

f) ochrong uzytkow lesnych zlokalizowanych na obszarze obj¢tym planem, wyznaczone jako
tereny lasow;

g) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie do art. 10a
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przepiséw rozdzialu
2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast,

h) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony z16z kopalin ze-wzgledu na brak ich
wystgpowania w obszarze planu;

4) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegllnymi potrzebami poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony §rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez
nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania. w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szezegolnymi potrzebami,

c) ustalenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - wynikajacych usytuowania linii energetycznej 15kV w obszarze planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementow zagospodarowania terenu oraz istniejacych zasobow zieleni,

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania izabudowy, ingerujac we wlasno$¢ prywatng
W sposOb racjonalny, ograniczony do wuzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, w celu wyznaczenia terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz tadu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci
budowli, a takze umozliwiajae wykorzystanie drog publicznych potozonych poza granicami
obszaru objetego niniejszym planem miejscowym oraz istniejacej infrastruktury techniczne;j
do dziatan w sytuacjach szezegélnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng
Ww oparciu o istniejagce systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe¢ nowych
systemow;

11) zapewnieni¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi, ogloszenie w prasie
1 obwieszczenie na tablicach ogloszen poprzez:
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a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu 1 mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego na pismie w formie
papierowej, w formie elektronicznej za pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej lub
ustnie do protokotu,

b) mozliwosci zapoznania si¢ zniezbgdng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 39
1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska orazoocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881 1 1940) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe] iumozliwienie jej przebudowy
irozbudowy, atakze poprzez budowe nowej sieci, umozliwiajac obstuge istniejacej
zabudowy;

14) nie wprowadzono wymogow w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
1 ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego  isrodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terendow przemystowych' lub magazynowych mogacych stworzy¢
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

15) wymogi w zakresie potrzeb zwigzanych zksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej, uwzgledniono poprzez zachowanie
dotychczasowego, rolniczego sposobu.. uzytkowania gruntdow, poprzez wskazanie
przeznaczenia terenu

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu miejscowego nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

3) granic 1 sposobdw. zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. W terminie przewidzianym do skladania wnioskéw zgodnie
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zart. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wplyneto 6 wnioskdéw, ktore beda rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta
Miasta todzi.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomil o podjgciu ww. uchwaty
instytucje iograny wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostal okreslony termin skladania wnioskdow, tj. do 21 .dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wplyn¢to 12 wnioskéw. Zgodnie z art. 8k
ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta todzi w formie zarzadzenia ‘ustosunkuje si¢ do
wnioskow zgtoszonych przez instytucje i1 organy uprawnione do opiniowania i uzgadniania
projekt dokumentu.

Whioski niespelniajace wymogow formalnych nie beda podlegaty rozstrzygnieciu.

4. Zgodnie zart. 1 ust.4 ww. ustawy uwzgledniajagc wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w projekcie
planu miejscowego zaplanowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne bedace wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci
miasta. W projekcie planu uwzgledniono ochrong terenow otwartych, poprzez wskazanie
przeznaczen zgodng z dotychczasowym sposobem zagospodarowania.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje 1 ograny uprawnione do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na Srodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego  kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscia spetnienia
wymogow przepisow odrebnych oraz rownowazeniem interesOw publicznych 1 prywatnych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyezacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego fodzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32'ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonatl analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjela uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza ta wykazata,
ze nie zachodzi przestanka, w ktérej nalezatloby zweryfikowa¢ polityke przestrzenng miasta
na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej — poprzez ustalenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
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o przystapieniu do sporzadzenia planu i o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach sktadania wnioskdw 1uwag oraz umozliwia
zapoznanie si¢ z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do publicznego
wgladu projekcie zmiany planu,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

I11I. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wpltywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okres$la potencjalne dochody i1 wydatki z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaly ujemny wynik finansowy, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Wydatki z budzetu gminy zwigzane sg z nabyciem
terenow pod inwestycje celu publicznego.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegac
od rzeczywistych przyszlych rezultatow, zuwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan
inwestorOw, poziom cen rynkowych oraz zmiennos¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
analiza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia
planu miejscowego.
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