MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W +ODZI
toadz 90-418 tadz, al. Tadeusza Kosciuszki 19, tel, 42/628-75-00, 628-75-76, fax 42/628-75-03

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOW

ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania p
dla cze$ci obszaru miasta Lodzi poloZzonej w rejonie alei Ro @ rohmanéw oraz ulic:
Wysokiej, Juliana Tuwima i N

NN

DYREKTOR MIEJSKIEJ PRACOWNI URB@V

mgr inz, arch. Magdalena Talar-Wisniewska \

AUTOR:

mgr inz. Marcin Jozwik .

L.odz, lipiec 2025

NIP 728 263 19 26 REGON 100 254 542 MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA e-mail: mpu@mpu.lodz.pl, strona internetowa: hitp://mpu.ledz pl



Spis tresci

1 Informacje wstepne na temat prognozy 3
2 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy 3
3.  Zawarto$é, gléwne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami 4
4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji

projektowanego planu 14
5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znac¢zacym oddzialywaniem......... 25

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu planu, w
szczegolnos$ci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawieustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody 28

7. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz sposoby, wujakich zostaly one uwzglednione
podczas opracowywania projektu planu 31

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami
Srodowiska i mi¢dzy oddzialywaniami na te elementy 37

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegélnoSci

na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru 42

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu 44

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz

czestotliwosci jej przeprowadzania 45

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko 45

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym 46
Obowigzujace aKEy PraWIe .......cuuiuisitiine ittt tataesateesaseaesaseaesassassascanes 51
Materialy ZrOAROWe ....cuenenen i ittt eaas 52
Zalacznik:

- Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na Srodowisko

Zalaczniki graficzne:
- Prognoza oddzialywania na Srodowisko - rysunek w skali 1:1000
- Polozenie obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody



1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potoZzonej w rejonie alei Rodziny Grohmanow./oraz ulic:
Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej. Decyzja o przystapieniu do sperzgdzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr V/144/24 RadyMiejskiej w Lodzi
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sklada si¢ z czeéci opisowej (tekstu) i grafieznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie . rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z“realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb,powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych tieigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniezy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontekS§cie mogacych si¢ pojawi¢ uciazliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i'gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej.dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw Zrodlowych zamieszczono na koficu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument, sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materialy kartografiezne, “opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe]
badanego obszaru. | Zebrane informacje postuzyly do nakre§lenia obrazu obecnego
funkcjonowania ‘obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech S$rodowiska, jego stanu
1 probleméw a nastepnie pordwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $Srodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania de.tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiskarw 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-dla.czesci obszaru miasta
Lodzi pofozonej w rejonie alei Rodziny Grohmanow oraz uliec: Wysokiej, Juliana Tuwima
i Wodnej (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzebktorego sporzadzona zostata
niniejsza prognoza, sktada si¢ z:
- czeSci opisowej — tekstu planu — projektu uchwalty Rady'Miejskiej w Lodzi,
- czgsci graficzne] — rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw 1 ich oznaczenie w ‘tek$cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczenitu-lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) granice i sposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

7) zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci,

8) zasady modernizacji, rozbudowy, 1 ‘budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych,

9) minimalna liczba miejsc do‘parkowania,

10) zasady modernizacji, rozbudewy /i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

11) wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktérej} mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003,r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad ochrony débrkultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenoOw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym'zakazu zabudowy;

4) spesobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.



W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone numerem i symbolem, dla ktorych ustalono nizej
wymienione przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem' terénu ustug
handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu,symbolem:

MW -U; przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunikacji drogowej, wewngtrznej,
teren garazu, teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku projektu planu  symbolem: 1KOR;
przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunikacji drogewej wewngtrznej, teren
garazu, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren drogi lokalnej i tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren

infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami.

Zapisy projektu planu (uchwaly Rady Migjskiej) precyzuja, iz dla poszczegdlnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz
sposoby uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogoélnych), jako zasady ochrony

1 ksztattowania fadu przestrzennegowprzyjeto ksztaltowanie standardow zagospodarowania
1 uzytkowania terenow z uwzglednieniem: porzadkowania 1 uzupetiania istniejacych struktur
zabudowy z poszanowaniem historycznego uktadu urbanistycznego i1 obiektow zabytkowych,
tworzenia mozliwosci rozwoju, nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim,
rozbudowy systemu przestrzenispublicznych i podnoszenia jego jakosci.

Ustalono, Ze tereny.zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U zalicza
si¢ do zabudowy $rodmiejskiej.w rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie przeznaczenia terendw wprowadzono zakaz lokalizacji: ushug ucigzliwych,
ustug w zakresie obshugi pojazdéw, to jest: warsztatow samochodowych, stacji obstugi
samochodow, stacji paliw, wolnostojacych myjni samochodowych, punktoéw zbierania
1 przetwarzanias0dpadow, w tym ztomu, a w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalono
mozliwos¢ realizacji: zieleni (z wytaczeniem drzew), urzadzen rekreacyjnych.

Stormutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow 1 parametrow
zabudowy, ksztattowania zabudowy, lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych.



W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
w projekcie wyznaczono uktad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza teren placu lub
rynku oznaczony symbolem 1KOR oraz tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone
symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD. Ustalono nakaz stosowania rozwigzaf: technicznych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, a takze dopuszczono sytuowanie
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych takich, jak: ogrodki gastronomiezne, wystawy
artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, szopki, stoiska ustugowe;.. handlowe lub
gastronomiczne.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, jak rowniez przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespolow.zabudowy mieszkaniowe;,
ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury-technicznej oraz drog.

Sformutowano réwniez ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej 1odprowadzania $ciekOw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej badz< ogélnosptawnej do wszystkich terendow
przeznaczonych na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych 1roztopowych dla terendw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drég, nakaz
stosowania rozwigzan zapewniajacych wykotzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okre§lonych w: przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekoéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opozniajagcych odplyw 1 ograniczajacych jego
wielko$¢, wilaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku
W gminie;

- ochrony powietrzas, zakaz stosowania zrddel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaeg dopuszczalne normy;

- ochrony przed.. promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji
infrastruktury technigznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych, wi§rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska wbudynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

-w zakresie odnawialnych Zrodet energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach
przestrzeni publieznych instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii.

Whizakresie ochrony przed halasem dokonano wskazania terendow podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku okreslajg
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,.tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoOw”. Sg to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolem MW-U.



W zakresie granic isposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego uchwalonym uchwata Nr
XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025/ r.,w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego ustalono, ze catywobszar objety

planem znajduje si¢ w granicach ,,Krajobrazu Priorytetowego 1.0dz — krajobraz wielkomiejski”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych plan wprowadza strefe ochrony konserwatorskiej elementdw rozplanowania oraz
zabytkow, obejmujacg obszar objety planem, dla ktorej ustala si¢ odpowiednie nakazy.

Plan wskazuje (oznaczony graficznie na rysunku projektu planu) zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbelem E i wymieniony w tabeli
w ustaleniach szczegotowych, dla ktorego ustala sie¢ ochron¢ poprzez nakaz zachowania
elementow 1 parametrow zabytku podlegajacych ochronie™ wymienionych w tabeli
w ustaleniach szczeg6lowych. W zakresie remontu 1 przebudowy budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdéw plan ustala warunki okreslone nakazami i zakazami.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono granic obszarow okre$lonych/ w “przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i1 pedziatow nieruchomosci, lecz dopuszczono
dokonywanie scalania i podziatu nieruchomo$ci na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry

dotyczace powstatych w wyniku tego dziatekj.okre§lone w ustaleniach szczegdétowych dla
terenéw, nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
infrastrukture techniczng.

W zakresie zasad moderfizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi terendw przyleglych w projekeie planu ustalono, iz uktad komunikacyjny obszaru
objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przyleglych, stanowig tereny: teren drogi
lokalnej 1KDL (fragment ul. Wysokiej), tereny drég dojazdowych 1KDD (ul. Wodna) i 2KDD
(ulica projektowana), teren plaeu lub rynku 1KOR, drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunku planu oraz drogi zlekalizowane poza granica obszaru objetego planem. Polaczenie
uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniaja tereny: ulicyslokalnej 1KDL (fragment ul. Wysokiej), drog dojazdowych 1KDD
(ul. Wodna) 1 2KDD (ulica projektowana).

Ustalona zostala minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
1 rowerdw + 'dla lokali mieszkalnych 1 obiektow ushugowych, a dla roweréw - dla lokali

mieszkalnych i fobiektow ustugowych (hotelowych, pozostalych). Uwzglednione zostaly
potrzeby osdb.niepetnosprawnych (posiadajacych kartg parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace




systemy, ich przebudowg¢ irozbudowe, atakze budowe nowych systemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne mogg pelni¢ swoja
funkcje.

Okres$lone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym - poprzez wskazanie podstawowych zrodet zaopatrzenia w wodg, gaz,
cieplo, energie elektryczng oraz podstawowego odbiornika §ciekow komunalnych.

Ustalona zostala stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty,.0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;, w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenow:

- drog publicznych (1KDL, 1KDD i 2KDD),

- publicznie dostgpnego samorzadowego placu (1KOR),

- zabudowy mieszkaniowej sluzacej rozwojowi spolecznego  budownictwa
czynszowego (MW-U).

Wskazano, ze dla nieruchomos$ci przeznaczenych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenow MW-U, realizacja zabudowy zgodnej z planem sluzaca
rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowege-nastgpuje w ramach realizacji inwestycji
celu publicznego.

Ustalenia szczeg6towe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia (podstawowego 1 uzupetniajacego) - dla wszystkich terenow;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow - dla terenu SMW-U;

- warunkoéw zabudowy 1 zagespodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - dla
wszystkich terendow MW-U oraz terenu placu lub rynku 1KOR;

- warunkow 1 parameteOw © funkcjonalno-technicznych oraz szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — dla terenow.drog publicznych (1KDL, 1KDD i 2KDD).

W  zakresie zasad ‘ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w ustaleniach
szczegdtowych wskazano zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (oznaczone
narysunku planu/symbolem E), dla ktérego wskazano elementy i1 parametry zabytku
podlegajace ochronie.

W ustaleniach szczegdlowych projektu planu zostaly roéwniez okreslone, m.in.
wskaznikinzagospodarowania terenéw: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywno$¢
zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- udziat powierzchni zabudowy:




- wterenie 1IMW-U — maksimum 0,75,
- w terenie 2MW-U — maksimum 1,0,

- w terenie 3MW-U: maksimum 0,65, =z zastrzezeniem: dziatek' naroznych
o powierzchni do 1000 m? wigcznie — maksimum 1,0, dziatek, ma ktérych udziat
powierzchni zabudowy istniejagcy w dniu wejscia w zycie plantwprzekracza 0,55 -
maksimum 0,8,

- wterenie 1IKOR — maksimum 0,05,

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- wterenic 1IMW-U — minimum 1,0, maksimum 6,1,

- wterenie 2MW-U — minimum 1,0, maksimum 10,0,

- w terenie 3IMW-U: minimum 1,0, maksimum 3,7, z zastrzezeniem: dziatek
naroznych o powierzchni do 1000 m* wlacznie - maksimum 5,0, dla dziatek, na
ktoérych udzial powierzchni zabudowy istniejgey w*dniu wejscia w zycie planu
przekracza 0,55 — maksimum 4,2,

- wtereniec 1IKOR — minimum 0,0, maksimum 0,05,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- wterenic IMW-U — minimum 0,15,

- w terenie 2MW-U — minimum 0,1,

- w terenie 3MW-U: minimum | 0,2, 'z zastrzezeniem dzialek naroznych
o powierzchni do 1000 m? wlacznie — minimum 0,05,

- wtereniec 1 KOR — minimum 0, 1.

Dla dzialek w terenach IMW-U. 1 3MW-U, na ktérych przedmiotem inwestycji jest
realizacja nadziemnego obiektu lubw jego. czeSci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2
kondygnacjach 1 powierzchni zabudowy stanowiacej co najmniej potowe powierzchni dziatki,
atakze przekrycie podworzy idziedzincow przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- udziatu powierzchni zabudowy — do 1,0,

- nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- 00,35,
w przypadku realizacji “garazu wielostanowiskowego nadziemnego o 1 kondygnacji
lub przekrycia podworzy 1 dziedzincow oraz

- 00,7 w terenie SMW/U,
w przypadku realizacji garazu wielostanowiskowego nadziemnego o 2 kondygnacjach.

Dla pozostatych terenow drog wskazniki nie zostaly ustalone.

W ustaleniach szczegoétowych okreslone zostalty ponadto: parametry ksztattowania
zabudowy 4 zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji, a w zakresie
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - powierzchnia i szerokos¢
frontu dziatkioraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

Dla terenu 1KOR projekt planu ustala zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem garazy
wielostanowiskowych podziemnych wraz z wjazdami i wej$ciami. W terenie 1KOR projekt



zakazuje wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu wielostanowiskowego ponad poziom
gruntu.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Rady, Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Analizowany obszar w catosci nalezy do jednostki funkcjonalno-przestrzennej nalezace;j
do terenow przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskie;j:

e W3c — Tereny przeksztalcania historycznej struktury, przestrzennej - Nowe
Centrum Lodzi.

Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do Strefy=Wielkomiejskiej wg Strategii
przestrzennego rozwoju todzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy $rédmiejskie;.

Obszar objety zmianami obowigzujacych miejscowych.planow znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- C - ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanewania oraz zabytkow,

- K - ochrony krajobrazu kulturowego.

Potudniowy fragment obszaru znajduje /si¢. w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologiczne;j.

Jednostka W3c zostata scharakteryzowana jako ,,obszar polozony centralnie, istotny dla
wizerunku funkcjonowania centrum miasta, majacy peli¢ rolg wspotczesnego centrum
ustugowego w rejonie dworca multimodalnego oraz $rodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-
ustugowe;j.”

Gltéwnymi celami polityki przesttzennej.sa:

1. Przeksztalcanie historycznej struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych
wartoscl.

2. Ksztaltowanie wspoltczesnego "krajobrazu kulturowego 1 wizerunku miasta oraz
podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta i regionu poprzez:

- wprowadzanie inwestycji wielkoskalowych, o znaczeniu ponadlokalnym
1 metropolitalnym, podnoszacyeh prestiz Lodzi,

- podkreslenie rangi ponadlokalnego wezta multimodalnego,

- wprowadzanie obiektow charakterystycznych, dominant,

- ksztaltowanie Sylwety miasta,

- wprowadzaniefunkgeji 1 struktur zabudowy charakterystycznych dla centrum miasta,

- wyznaczanie nowych przestrzeni publicznych 1 poprawa jakosci istniejacych,

- wykorzystanie zachowanych zabytkow.

3. Przeksztatcenie funkcjonalno-przestrzenne obszarow pokolejowych,
poprzemystowych, zdegradowanych i nieuzytkowanych.

4. Usprawnianie obslugi komunikacyjnej mig¢dzyregionalnej (wezet przesiadkowy)
1 lokalnej (uktad uliczny).

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokos$ci, minimum: 5%,

- intensywnos$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.
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Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium okre§la m.in. minimalne
odlegtosci w linii prostej od terenéw zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniez zasad¢ zwigkszania udzialu zieleni, w szezegdlnosci drzew
1 krzewow, w pasach drogowych.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastgpujace zasady “ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniezo (O), ogrody dzialkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), astakZe terendw zieleni urzadzone;j
oraz gruntdow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszardw szczeg6lnie cennych/przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych “daczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;j,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia imigracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jakosci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

W kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢, oprocz przeznaczenia
okreslonego powyzej, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni
publicznych, zieleni, lasow;»wod powierzchniowych, komunikacji 1 obstugi komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;.

Analizowany/ obszar objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzonego uchwata Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej'w.£o0dzi z dnia 29 grudnia 2014 r.

Dla niniejszego obszaru ww. plan wskazuje nastepujgce przeznaczenia terenow:

-3.1.MW/U, 3.4.MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;,
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- 3.2.U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- 3.3.PP — tereny placéw publicznych,
- 3KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna,
- 7KDD - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe,
- 2KDY - tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,
a dla tereno6w graniczacych z obszarem ustala przeznaczenie:
- 3KDZ — tereny drog publicznych - ulica zbiorcza,
- 3KDL i 9KDL — tereny drdg publicznych - ulice lokalne.

Od strony zachodniej obszar graniczy z terenami, dla ktéryeh obowigzuje uchwatla
Nr LXII/1883/22 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 6 lipca 2022 1. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlas"czesci obszaru miasta tLodzi
polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego
i Krzysztofa  Kieslowskiego. Z obszarem granicza tcreny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustugowej (OMW/U 1 I0OMW/U), teren dregi publicznej — ulica dojazdowa
(7KDD).

Audyt krajobrazowy stanowi narzedzie ochrony krajobrazu wprowadzone do krajowego
porzadku prawnego na podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem/narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015 poz.
774, tzw. ustawy krajobrazowej). Przyjecie ustawy bylo skutkiem wdrazania Europejskiej
Konwencji Krajobrazowej. Nadrzednym scelem audytu krajobrazowego jest wskazanie
krajobrazow priorytetowych, wymagajacych zachoewania lub/i okreslenia zasad 1 warunkéw ich
ksztattowania.

»Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego” (AKWL) zostal przyjety uchwala
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwank.ddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wchodzi
w zycie z dniem 1 lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewodztwa w zakresie
krajobrazu jako dobra wspolnego, ukierunkowanej na: ochrong, gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. Stanowi zrdédlo fwiedzy o krajobrazie 1 zawiera zbior wytycznych oraz
rekomendacji stuzacych zachoewaniu wartosci krajobrazu.

Caly obszar objety miejscowym planem znalazt si¢ w wyznaczonej w AKWL jednostce
krajobrazowej 10-318.194169, w ramach grupy krajobrazowej ,,C” — krajobrazéw kulturowych,
typu wielkomiejskiego(10) 1*podtypu — zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach
historycznych (10a). Dla wydzielonego podtypu sporzadzono karte charakterystyki krajobrazu.

Teren objetyjednostka krajobrazowa 10-318.19-169 jednoczes$nie stanowi wyznaczony
w audycie krajobraz priorytetowy ,to6dz — krajobraz wielkomiejski”. Dla terenu tego
przygotowano szczegdtowa kartg, zawierajaca: charakterystyke krajobrazu wraz z analizg
walorow przyrodniczych, kulturowych, fizjonomii krajobrazu oraz walorow estetyczno-
widokowych, zestawienie zagrozen, a takze rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania
1 ochrony krajobrazu. Dla jednostki tej nie okreslono rekomendacji 1 wnioskow dotyczacych
form ochrony przyrody, okreslono natomiast rekomendacje i wnioski dotyczace zabytkow.
W przypadku jednostki 10-318.19-169 karta rekomendacji wskazuje, ze szczegotowy wykaz
dla poszczegdlnych form zabudowy zawiera opracowanie ,Katalog lokalnych form
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architektonicznych dla wybranych krajobrazow miejskich f.odzi i Piotrkowa Trybunalskiego”,
R. Warsza, A. Tomczak, D. Lipinska, £.6dz 2023 - rozdziat II. L.6dz.

Sformutowano szczegdélowe rekomendacje i1 wnioski dotyczace kierunkow i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania 1uzytkowania terenow — “mna /poziomie
regionalnym (wojewodztwa) ilokalnym, a takze rekomendacje i wnioski,w zakresie zadan
majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu Iub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwos$ci zachowania wartosci danego krajobrazu.

Ustalenia omawianego projektu miejscowego planu s3 zgedne, z rekomendacjami
i wnioskami dla krajobrazu priorytetowego zawartymi w' ‘Audycie krajobrazowym
wojewodztwa todzkiego.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonych w rejonie alei Rodziny Grohmandéw oraz ulic:
Wysokiej, Juliana Tuwima i1 Wodnej”. Opracowaniewto zawiera charakterystyke stanu
1 funkcjonowania poszczeg6lnych elementow Srodowiska, przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sperzadzanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy  ekofizjografii mowig o okresleniu zasad
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjografieznego: ,,Obszar, dla ktérego proponuje si¢
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w centralnej
cze$ci miasta Lodzi, w obrgbie Nowégo=C€entrum Fodzi, na terenie osiedli Srodmiescie-
Wschod i Stary Widzew. Analizowany obszar obejmuje powierzchni¢ okoto 2 ha.”(...)

(...)Obecnie do terenow biologicznie aktywnych (czynnych) nalezy przede wszystkim
zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe] oraz uslugowej, czyli trawniki, drzewa oraz
krzewy, a takze pasy zieleni wzdtuz drég.(...)

Obszar ten nie wchodzi, w skfad Zadnego z terendw tworzacych system ekologiczny
miasta.

(...)Pierwotna szata ro$linna analizowanego obszaru zostala zniszczona. W granicach
obszaru wystepuje jedynie.zielen towarzyszaca zabudowie i komunikacji (brak wiekszych
zespotow zieleni urzadzonej) oraz niewielki zieleniec od strony alei Rodziny Grohmanow.

(...)Ze wzgleduwna stopien zurbanizowania, istniejagce uwarunkowania fizjograficzne
oraz bardzo maty udzial powierzchni aktywnych biologicznie, w tym obszaréw zadrzewionych,
w granicach obszaru objetego opracowaniem, wskazanie terendow, ktore moglyby pehnié
funkcje przyrodnicze, nie jest jednak tatwe. W tak intensywnie zabudowanym obszarze trudno
jest wprowadzi€ na szersza skale nowe nasadzenia, zwlaszcza wobec tendencji do zageszczania
zabudowy, @ nie jej rozluzniania. Dlatego tez trzeba przede wszystkim bezwzglednie utrzymac
istniejace. tereny’ zieleni. Nalezy réwniez wprowadzi¢ nowe, zwlaszcza w przestrzeniach
publicznych = na placach 1 ulicach oraz jako zielen towarzyszaca budynkom — zaréwno
ustlugowym, jak i mieszkalnym, przy czym wskazane bytoby stosowanie, wszedzie gdzie jest to
mozliwe, tzw. zielonych $cian i zielonych dachéw. Rozwigzanie takie wydatnie wptynie na
jakos¢ zycia mieszkancoOw oraz przyczyni si¢ do poprawy estetyki tego obszaru.”.
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Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

— zachowanie 1 podkreslenie walorow krajobrazowych obszaru — poprzez wprowadzenie
stref ochrony konserwatorskiej i ustalenie zasad ochrony dla zabytkows

— ochrong zieleni — poprzez zachowanie jej istniejacych zespotéw oraz cennych okazéw
drzew, szczegoblnie starodrzewia; utrzymanie udziatu powierzchni.biologicznie czynnej
co najmniej na dotychczasowym poziomie, ze wskazaniem na jego zwigkszenie, przy
jednoczesnym wzbogacaniu struktury i roznorodnosci istniejaeej zieleni; dagzenie do
uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego
z architekturg 1 pozostalymi elementami zagospodarowania przestrzeni;

— ochrong zasobéw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencj¢ wod opadowych, a rownocze$nie ulatwiajacych odplyw wod
nawalnych;

— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow do
istniejacych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenéw chronionych akustycznie,
a takze - w granicach obszarow narazomyeh na oddzialtywanie ponadnormatywnego
hatasu, ktorego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania - wprowadzenie
zakazow lokalizacji funkcji lub obiektoéw wymagajacych ochrony akustyczne;j.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej czeSci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow 1 waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem “fizycznogeograficznym Polski J. Kondrackiego (2001)
analizowany obszar polozony” jest w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
makroregionie Nizina_.Potudniowowielkopolska (318.1) (318.8) oraz w mezoregionie
Wzniesienia L.odzkie (318.82).

Zgodnie z podzialem na regiony geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(1991) analizowany obszar znajduje sic w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie
(AV), makroregionie"Nizina Potudniowowielkopolska (AV.a) oraz mezoregionie Wysoczyzna
Laska (AV.a8).

Wedlug “wpodzialu Lodzi na jednostki geomorfologiczne J.  Gozdzika
1J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta Lodzi, 2002) dokonanego w oparciu o zblizone cechy
morfologiczne, budowe wewnetrzng 1 geneze form, obszar opracowania zawiera si¢ w obrgbie
Rowniny Lodzkiej - Stopnia Srodmiejskiego.

W 2018 r. opublikowana zostala zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat jest
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modyfikacja podzialu J. Kondrackiego. Doprecyzowano rowniez przebieg granic mezo-
1 makroregiondw w oparciu o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podzialu analizowany obszar znalazt si¢ w /prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu/ Wzniesienia
Potuniowomazowieckie oraz mezoregionu Wzniesienia L.odzkie.

Rzezba terenu

Rzezba obszaru objgtego opracowaniem, podobnie jak catego miasta, zostata
uksztattowana za sprawa dziatalnosci ladolodu, wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz
przemodelowana w warunkach peryglacjalnych. Decydujacy wpltyw na ksztalttowanie rzezby
miat Iadolod zlodowacenia srodkowopolskiego stadiatu mazowiecko=podlaskiego (Warty).

Obszar opracowania znajduje si¢ w catosci na wysoczyznie morenowej, bedacej forma
pochodzenia lodowcowego. Nachylenie terenu wynosi od 0° do,1°.

Centralna cz¢$¢ Lodzi, w ktorej zlokalizowany jest«@bszar, zostata silnie zurbanizowana.
Dlatego tez w jego rzezbie terenu odnalez¢ mozna liczne przeksztalcenia, wynikajace
z dziatalno$ci gospodarczej cztowieka, np. w postaci zréwnania terenow pod zwartg zabudowe.

RzeZba terenu nie jest urozmaicona i ni€ ‘stwarza ograniczen dla posadowienia
zabudowy 1irealizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej
niewielkie spadki terenu, umozliwiaja ksztattowanie,zabudowy w dowolny sposob. Zaréwno
dlugo$¢ projektowanego budynku i jego usytuowanie wzgledem poziomic mogg by¢
teoretycznie swobodnie okreslane.

Budowa geologiczna, gleby i grunty

Na analizowanym terenie powierzchniowa warstwe utwordw geologicznych stanowig
utwory geologiczne zwigzane ze stadiatem, warty - plejstocenskie piaski wodnolodowcowe.
Glebiej wystepujg piaski powstate w trzeciorzedzie (w okresie neogenu w epoce miocenu).

Skatami macierzystymi gleb.obszaru opracowania sg utwory polodowcowe. Ze wzgledu
na duzy stopien zurbanizowania omawianych terendw, wystepuja tam jedynie gleby
antropogeniczne. Dokonaty  sievw mich zasadnicze zmiany wlasciwosci morfologicznych,
fizycznych i chemicznych, ktorewzaburzaja uktady biologiczne w glebie i doprowadzaja do jej
degradacji - pokrywa glebowa cechuje si¢ niska wilgotnosciag, wysokim poziomem
zanieczyszczenia 1 bardzow.mala zawartoscia zwiazkéw potrzebnych do prawidtowego
przebiegu procesow wegetacji roslin. Miazszos¢ pokrywy gleb antropogenicznych przekracza
2,00 m. Warunki glebowe obszaru objetego opracowaniem sg zatem bardzo niekorzystne dla
wegetacji, nie stanowig za$ przeszkody dla realizacji inwestycji budowlanych. Na omawianym
obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty @analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez £odzki Osrodek
1 Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Glebokos¢ przemarzania gruntdow na analizowanym obszarze, tak jak na obszarze calej
Lodzi, wynosi 1,00 m (strefa dla Polski §rodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Przedmiotowy obszar potozony jest w obrgbie dorzecza Neru (zlewnia Odry). Przez
obszar opracowania nie przeptywajg cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadnme naturalne
zbiorniki wod powierzchniowych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Jasiefy, bedacej prawym
doptywem Neru (zlewnia Odry). Obecnie poczatek rzeki stanowi wylot kanatu deszczowego
w ul. Giewont. Powierzchnia zlewni Jasienia wynosi 79,5 km?, a catkowitandtugos¢ rzeki to
11,8 km. Aktualny przeptyw i rezim wodny rzeki Jasien ksztaltowany jest. gtdéwnie przez wody
opadowe i1 roztopowe, dostajace si¢ do niej siecig kanatow deszczowych i1 przelewow
burzowych oraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen. Obieg wody jest tu silnie zaburzony -
przeksztatceniu ulegly wspomniany rezim zasilania cieku oraz warunki retencji wod (retencji
powierzchniowej 1 retencji gleby), za§ poziom wod gruntowych ulegt obnizeniu. Uszczelnienie
powierzchni terenu istotnie przyspieszyto procesy formowania sie splywu powierzchniowego
oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Dzial wodny (4 rzedu) pomiedzy zlewnig rzeki Jasien a zlewnig rzeki £.odki przebiega
w odlegtosci okoto 200 m na potnoc od obszaru.

Jednolita czgscig wod powierzchniowych (JEWP)wjest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone~sg, nasmniejsze odcinki stanowigce JCWP.
Podstawg oceny JCWP s3a badania prowadzone w punktach pomiarowych. Wedtug drugiej
aktualizacji Planéw gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (na lata 2022-2027)"
opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych
RW600010183219 ,Ner do Dobrzynki”, ktéra obejmuje JCWP wczesniej oznaczone jako:
RW6000171832189 ,,Jasien” (w ktorej znajdowal si¢ omawiany obszar). Wody te, tak jak
wczesniej, zaliczane sg do silnie zmienionych.

Charakterystyke wymienionych JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1'Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)

16



=
@]
>
S
2 B .9 2 Stan /
) Nazwa punktu | ‘8 e | e .
Nazwa i kod JCWP . P 5 S s 2 S / Potencjat Stan JCWP
pomiarowego | En = L g .
8 N| 85| B E ekologiczny
o -2| © E o 2
52 28| g7%
Sl &Y =N
M S| M 2| ¥ E
umiarkowany
Ner do Dobrzynki Dobrzynka- A
1 11 PPD P sil s
RW600010183219 | Easkowice v (JCWP silnie 2y
zmienione)

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.; Dz. U. poz.. 1967) okreslone zostaly cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na wartesciach granicznych wskaznikow
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznychwokreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych -odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka nieosiagnigcia
przyjetych celow Srodowiskowych przez dla ww. JCWP zostala okreslona jako zagrozona,
w zwigzku z czym dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku), ze wzgledu na
brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiggniecia zatozonych klas.

Do glownych zagrozen wod powierzchniowych, tak na omawianym obszarze, jak
1 w jego sasiedztwie, mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy z terenéw o nieprzepuszczalnym
podtozu — drég i placéw, parkingdéw oraz z dachow.

Warunki hydrogeologiczne czgéci Lodzi obejmujacej omawiany obszar, przedstawione
zostaly na Mapie hydrogeologicznej Polski=1:50 000 Arkusz £.6dz-Zachod (627) opracowanej
(wraz z objasnieniami do mapy), przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 r. Gtéwny
poziom wodono$ny na tym obszarze to ‘poziom goérnokredowy, wystepujacy na glebokosci
ponad 50 m. Wody gltownego peziemu’ uzytkowego charakteryzuja si¢ Srednim stopniem
zagrozenia oraz $rednig jakos$cias

Wigksza czg$¢ obszaru, biodzi, w tym opisywany teren, polozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wéd podziemnych — Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr401 Niecka Lodzka. Jestto jeden ze 180 Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tych przez zesp6l hydrologéw pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostal wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika naleza do bardzo czystych i1 czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonychi

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW na_lata 2016-2021 opracowano nowy podziat na 172 JCWPd, a kolejna aktualizacja® —
obowiazujaca, w latach 2022-2027 — wprowadzila podziat na 174 JCWPd. Obszar objety

2 Dorzecze Wisly - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335
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opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd nr PLGW600072. Zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zar6wno stan
ilosciowy i1 chemiczny, jak i 0g6lna oceng¢ stanu JCWPd oceniono na dobre.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry dla jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd) zostaly ustalone cele $rodowiskowe z uwzglednieniem ich
aktualnego stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta Lodzi zidentyfikowano jake.niezagrozone
nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych, a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny
1 ilo$ciowy.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wypesazony w odpowiednia
podziemng infrastrukture techniczng — kanalizacj¢ sanitarng==i.\sie¢ wodociaggowaq.
Na analizowanym terenie nie ma zadnego ujecia wod podziemnychs.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ waod,
ani obszary ochronne zbiornikdw wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Zielen

Szata ros$linna obszaru objgtego opracowaniem nalezy do znacznie przeksztalconych
icechuje si¢ niska bioréznorodnoscia. Presja, wywierana przez intensywng dziatalnos¢
cztowieka na tym obszarze, doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk i1 daleko idacego
zubozenia sktadu gatunkowego zespotow roslinnych. W klasyfikacji Atlasu Miasta t.odzi
(z 2002 r.) na omawianym obszarze gg¢stos¢ wystepowania gatunkow roslin zielnych wynosi
ponizej 150 gatunkdéw/km? - co wskazuje najjego ubdstwo florystyczne.

Roslinno$¢ rzeczywista w granicach “analizowanego obszaru stanowi zubozata
roslinno$¢ ruderalna. Czg$ci obszaru zajete przez zwartg zabudowe cechujg si¢ bardzo uboga
roslinnoscig, ktéra ogranicza si¢ najczesciej jedynie do trawnikéw badz nielicznych
pojedynczych drzew. Pozostate biologicznie czynne tereny badanego obszaru zajmuje zieleniec
przy alei Rodziny Grohmandow.

Flora badanego terenu nic“cechuje si¢ duza rdéznorodnoscia, stanowia ja gldwnie
pospolite gatunki obce oraz ozdobne czgsto sadzone w miastach. Roslinno$¢ wysoka stanowia
glownie klony, lipy, topole, jesiony, robinie akacjowe i brzozy.

Natomiast aktualng petencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktora rozwinetaby si¢
w obecnych warunkach §rodewiska, po catkowitym ustaniu presji i ingerencji czlowieka, jest
eutroficzny las jodtowy. Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasng
buczyng. Poniewaz jednak charakteryzowany obszar jest siedliskiem silnie zmienionym,
okreslanie potencjalnej roslinnosci jest niepewne.

Na obszarze opracowania nie wystepuja elementy szczegoélnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym, objete ochrong — na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody = jako pomniki przyrody lub jedna z obszarowych form ochrony przyrody,
ani planowane do objecia taka ochrona.

Fauna

Warunki zabudowy i funkcje omawianego obszaru jednoznacznie wskazuja, iz pod
wzgledem. faunistycznym jest to teren o ubogich zasobach. Z dostgpnych zrodet (Atlas Miasta
Lodzi, 2002) wynika, iz w granicach obszaru objgtego opracowaniem nie stwierdzono
stanowisk ~ wystepowania  rzadkich 1  zagrozonych owadow, plazéow, gadow
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i ssakow. Niemniej jednak lokalizacja obszaru, w samym centrum miasta, pozwala na
sformutowanie przypuszczen o wystgpowaniu gatunkéw charakterystycznych dla obszarow
silnie zurbanizowanych. Zatem do gatunkow tych nalezy zaliczy¢ m.in.: szczura wedrownego,
mysz domowa, kreta, nornice.

W zakresie awifauny todzkiej strefy $rédmiejskiej nalezy wymieni¢ nastgpujace
gatunki: gotab miejski, grzywacz, sierpowka, jerzyk, kopciuszek, kos, modraszka, bogatka,
szpak, kawka, sroka, wrdbel. Liczbe legowych gatunkéw ptakéw oszacowano na 25-
34 gatunkow na km?.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar Lodzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat L.odzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefa  oddziatywania wplywow oceanicznych 1 kentynemtalnych. W  poréwnaniu
do najblizszych wielkich miast £.6dz ma wigcej cech oceanicznyeh niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat todzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia terenu w obrgbie inu podndéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
$redniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatuswiatrow pdnocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwicksza czestotliwosé wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciagu 29 % dni w roku. Sporadycznie,
glownie w kwietniu (7% dni) 1 maju (13,5%:.dni), wystepuja masy powietrza arktycznego.
Najrzadziej wystgpuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cecha charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza -
$rednia roczna dla okresu od 1951 do®2005 roku wynosita 8,4°C. Najchlodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura ponizej —1,8°C opadajaca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszymdestprzewaznie lipiec ($rednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegdlnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktérych $rednie
temperatury osiagaja 21°C.“.Generalnie najwigksza zmienno$¢ S$rednich miesigcznych
temperatur przypada na styczefy, luty 1 marzec, najmniejsza na pdzne lato i wczesng jesien.

Wedlug danych ze stacji.meteorologicznej £0dz-Lublinek srednie czgstosci kierunkow
wiatrow w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE = 6, E = 17,
SE=11, S =9, SW = 14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime¢ 1 wiosng, 1 sg takze charakterystyczne
dla kierunkoéw-"0 .najwickszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkoSciami
charakteryzujg si¢ tez wiatry potnocne, jednak wystepuja z mniejsza czestotliwoscia.

W rozktadzie rocznym najwigksze warto$ci opaddéw przypadaja na miesigce letnie,
gtownie lipiec, w/ktorym $rednia miesieczna osiagala warto$¢ 83,3 mm.> Najmniejsze wartoéci
opadow wystepuja w lutym (32,1lmm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ najmniejsza
zmiennoescig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osigga

3 Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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warto$ci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-2010
dla miasta Lodzi wynosita 570,1. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢
przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty; marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigkszg ilo$cig zrodet kondensacji pary wodnej, wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sasiednich. Liczba dni pogednych w roku
(stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba, dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajgcym. i1l0$C energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie-(lata, 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosilo ok. 1846 [godzin, a najwigksze wartosci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny, charakterystyczny dla miasta, co jest
spowodowane gtownie przez zwigkszone pochlanianies=promieniowania slonecznego przez
powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, parkingi, chodniki):xDuza rol¢ odgrywa zmniejszenie
stref ciepla na parowanie z powierzchni miejskich w porownaniu z terenami zamiejskimi,
atakze magazynowanie ciepla przez mury budowli w ciggu dnia i powolne jego
wypromieniowanie w okresie nocy. Waznymi przyezynami istnienia tzw. ,miejskiej wyspy
ciepla” jest takze cieplo sztuczne, wydzielane do atmosfery miasta, jako skutek zuzywania
energii w roznych postaciach (ogrzewanie, transport, elektryczno$é, procesy technologiczne w
przemysle). Centralne rejony miasta, do ktoryeh nalezy analizowany obszar, stanowig bardzo
zwartg zapore 1 utrudnienie dla wlasciwej wentylacji miasta. Nadwyzki ciepta w miescie
powstaja m.in. w wyniku zuzywania energii w roznych postaciach — ogrzewanie, transport,
elektrycznos¢, procesy technologiczne, w przemysle. Do powstania zjawiska przyczynia si¢
rowniez: wysoka liczba mieszkancowywielkos$¢ i struktura przestrzenna. Miejska wyspa ciepta
wystepuje Srednio w ciggu ok. 75% nocy w roku. Roznica temperatur miedzy centrum miasta a
peryferyjnymi terenami otwartymi wynosi na ogo6t ok. 3-4°C, zanotowano nawet 12°C.
Wywoluje to szereg skutkow wtdornych, m.in. zmniejszenie wilgotnos$ci wzglednej powietrza,
szybciej topniejgca pokrywa sniezna, mozliwos¢ wystepowania lokalnej cyrkulacji powietrza o
charakterze bryzy miejskiej. Ponadto, ciepto miejskie jest przyczyng istnienia szczegodlnych
warunkoéw bioklimatycznyeh.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar todzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywnos$ci przyrodnicze] wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach analizowanego terenu nie wyst¢puja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepiséw
ustawy z ‘dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia takg
ochrong. Najblize; poloZzone obiekty objete prawng forma ochrony przyrody, jako pomniki
przyrodys, to /kilkanascie pojedynczych drzew (réznych gatunkow) rosngcych w Parku im.
H. Sienkiewicza, a takze znajdujacy sie tam glaz narzutowy oraz parki Zrédliska I i II, uznane
w catosci za pomnik przyrody (pod wspélna nazwa Park Zrédliska).
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Najblizej potozone inne obszary chronione to:

— uzytek ekologiczny Mokradta przy Pomorskiej (ok. 3,6 km na wschdd od obszaru);

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,8 km na potudniowy zachdd od
obszaru);

— Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 4,3 km na potnoc od obszaru);

— uzytek ekologiczny Mig¢dzyrzecze L.odki 1 Batutki (ok. 4,8 km na zachod od obszaru);,

— uzytki ekologiczne Majerowskie Btota i Majerowskie Pole (ok. 5,7+km na zachdéd od
obszaru);

— uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 5,7 km na pétnocny'zachdod od obszaru);

— rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 6,3 km na pdtnoc od obszaru);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotowki (okw6,6:km na pétnocny zachod
od obszaru);

— zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa (ok. 7,7 km na potudnie od obszaru);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Sucha dolina w Meskulach (ok. 7,8 km na p6tnocny
wschod od obszaru).

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety analiza potozony jest w centralnej czg¢sci miasta Lodzi, w obrgbie
Nowego Centrum fodzi, na terenie osiedli Srodmiescie-Wschod i Stary Widzew, a jego
powierzchnia wynosi okoto 2 ha. Obszar ograniczony jest terenami drog publicznych: aleja
Rodziny Grohmanéw oraz ulicami: Wysoka, Juliana-Tuwima i Wodna.

Obszar opracowania pozbawiony jést. obecnie terenéw wartosciowych przyrodniczo.
Obejmuje on fragment Srodmiejskiej strefy miasta charakteryzujacej si¢ intensywnymi
przeksztatceniami wszystkich elementéw=s$rodowiska przyrodniczego. W obrgbie obszaru
objetego analizg znajduja si¢ zabudowane nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,
nieuzytkowane obiekty o funkcji*wpoprzemystowej oraz nieruchomosci bedace obecnie
parkingami powierzchniowymi. .Omawiany obszar, wraz zterenami sasiednimi, podlega
intensywnym zmianom - tak przestrzeanym, jak i funkcjonalnym — zwigzanym z przebudowa
linii kolejowej 1dworca ,t0dz Fabryczna” oraz nowym zagospodarowaniem terenow
otaczajacych dworzec.

Zagospodarowanie wigkszosci obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za zgodne
z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizacji zabudowy, grunty na wigkszosci terend6w sa nosne, teren jest prawie ptaski.
Zuwagi na brak “elementow szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
1 krajobrazowym - 0bjetych prawna forma ochrony przyrody - nie istnieja rowniez ograniczenia
co do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledow przyrodniczych.

Nalezy tiwzgledni¢, iz w granicach obszaru objetego opracowaniem, a takze w jego
sasiedztwie, znajduje si¢ bardzo mato terenéw biologicznie czynnych, dlatego tez nalezy dazy¢
do zachowania istniejacych 1 tworzenia nowych, a takze zapewnienia wilasciwej pielegnacji
zieleni, w szczegdlnosci starodrzewu.

WartoS$ci kulturowe
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W obszarach centralnych miasta bardzo wazne jest zachowanie zasoboéw kulturowych
w postaci terenéw 1 obiektow zabytkowych, stanowiacych o bogatej przesziosci Lodzi
przemystowe;.

Analizowany teren znajduje si¢ w Strefie Wielkomiejskiej - podlega ochromie krajobrazu
kulturowego zabudowy $rédmiejskie;.

Na analizowanym obszarze nie ma zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw. W obrebie
analizowanego obszaru znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — budynek
frontowy kamienicy przy ul. Juliana Tuwima 86 oraz dwa obiekty” objete ochrong
w obowigzujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania przestrzennego  (przy
ul. Tramwajowej b.n. oraz przy ul. Juliana Tuwima 84).

Obszar objety zmianami obowigzujacych miejscowych planéwznajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- C - ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkow,

- K - ochrony krajobrazu kulturowego.

Poludniowy fragment obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologicznej.

Powigzania ekologiczne

Obszar opracowania projektu planu, polozony w centralnej czgsci strefy zurbanizowanej
Lodzi, pod wzgledem zagospodarowania jest typowy dla tej strefy i nie odbiega charakterem od
pobliskich terenow ze zwartg zabudowa mieszkaniowg 1 — w mniejszym stopniu — pofabryczna.
Znajdujaca si¢ tam zielen to gtdéwnie zielen towarzyszaca zabudowie i ulicom.

Omawiany obszar, jak wskazano'w punkcie, pod wzgledem liczebno$ci gatunkow roslin
zielnych charakteryzuje si¢ ubostwemeflorystycznym (ponizej 150 gatunkow/km?).

Najblizszymi ogolnie dostgpnymi terenami zieleni miejskiej sa:

- Park im. St. Staszica - oke400"m na pdtnoc od obszaru;

- Zieleniec Wodny Rynek — 0k."400 m na potudnie od obszaru;

- Park 3 Maja — ok. 500'mna wschod od obszaru;

- Park im. H. Sienkiewi¢za - ok. 700 m na potudniowy zach6d od obszaru;

- Park Zrédliska IT — 0k*800 m na potudnie od obszaru.

Obszar ten nie wchodzi w sktad Zadnego z terenéw tworzacych system ekologiczny
miasta. Istnienie powigzan przyrodniczych pomig¢dzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkdéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych “.dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych
od zabudowy i4aczgeych sie ze sobg terenow.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunkiwgeologiczno-inzynierskie, dla bezposredniej lokalizacji obiektow. Wigkszos¢
obszaru nie posiada elementéw szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym — w tym objetych prawng forma ochrony przyrody - nie istniejg zatem

22



kategoryczne ograniczenia odnos$nie do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru
ze wzgledoéw przyrodniczych.

Nalezy jednak uwzgledni¢, iz w granicach obszaru objgtego opracowaniem, a takze
w jego sasiedztwie, znajduje si¢ bardzo malo terenéw biologicznie czynnych, dlatego tez
nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych i tworzenia nowych, a takze zapewnienia wiasciwej
pielegnacji zieleni, w szczegdlnosci starodrzewu. Rowniez zwarta zabudowa stwarza
ograniczenia dla wlasciwego przewietrzania obszaru, co sprzyja kumulaeji zanieczyszczen
powietrza — szkodliwej dla zdrowia ludzi, a takze szaty roslinne;j.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Brak realizacji postanowien projektowanego planu moze wystapic:

-w przypadku jego nieuchwalenia — wowczas wcigz obowigzywaé beda ustalenia
zawarte w Uchwale Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela_Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego
i Juliana Tuwima na wschod od planowanego przediuzenia ulicy Uniwersyteckiey,

-w przypadku uchwalenia omawianego planu, ale nie realizowania inwestycji
dopuszczonych jego ustaleniami — woéwczas utrzymany begdzie stan obecny.

Dla niniejszego obszaru ww. plan wskazuje nastepujace przeznaczenia terenow:

1) 3.1.MW/U, 34MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowej,

2) 3.2.U —tereny zabudowy ustugowej,

3) 3.3.PP —tereny placéw publicznych,

4) 3KDL - tereny drog publieznych - ulica lokalna,

5) 7KDD - tereny drog publieznych - ulice dojazdowe,

6) 2KDY - tereny ciggowspieszo-jezdnych.

Poniewaz caly omawiany. obszar jest juz objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.nie jest mozliwa sytuacja, aby nowe inwestycje powstawatly
tam na podstawie pozwolen.na budowe wydawanych w oparciu o administracyjne decyzje
o warunkach zabudowy, ktére nie respektuja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi — tak w zakresie tadu przestrzennego, jak
1 zasad ochrony §rodowiska.

Bioragc pod/uwagg istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
1 potrzeby miasta, ‘uzasadniony i celowy jest kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania /analizowanego obszaru przyjety zardowno w obowigzujagcym planie,
jak 1 w omawianym projekcie planu.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, .,na ktorym plan miejscowy obecnie obowiazuje, jest potrzeba ozywienia ruchu
inwestycyjnego na strategicznym obszarze rozwojowym miasta, jakim jest Nowe Centrum
Lodzi, wiszczegolnosci poprzez: uelastycznienie rozwigzan planistycznych m.in. w zakresie
przeznaczenia terenu, usuni¢cie nadmiernych ograniczen oraz uproszczenie zapisOw
planistycznych.
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Omawiany projekt zwigksza mozliwosci (r6znorodno$¢) inwestowania na tym obszarze,
poniewaz przewiduje realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
dotychczas przewidzianych tylko pod zabudowe ustugowa (2MW-U zamiast,3.2.U). Teren
oznaczony w projekcie jako 2MW-U o przeznaczeniu podstawowym .- teren zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej lub uslug, zwykluczeniem terenu “ustug handlu
wielkopowierzchniowego, zastgpi¢ ma teren oznaczony obecnie jako 3.2.Us- tereny zabudowy
ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej. 2000 m?, ustug
ucigzliwych, szpitali 1 doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow.

W projekcie planu przewidziana jest zmiana terenu 3.3.PP - teren placu publicznego, w teren
IKOR — teren placu lub rynku. Dodatkowo teren 1KOR ma.by¢ pomniejszony kosztem
terenow MW-U, w zwiazku z tym zmianie ulegng obszary poszczegdlnych terendéw i ich linie
rozgraniczajagce. W projekcie dokumentu przeznaczeniew, zmienia takze teren oznaczony
w obowigzujacym planie jako 2KDY - teren ciggu ‘pieszo=jezdnego wraz z obiektami
iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1 obstlugg™ ruchu pieszego, rowerowego
1 samochodowego. W jego miejsce projekt ustala teren oznaczony symbolem 2KDD - teren
drogi dojazdowe;.

Teren oznaczony jako 3.1.MW/U zmienia si¢ w teren AMW-U, 3.4 MW/U zmienia si¢ w teren
3MW-U, 7KDD w teren 1KDD, a 3KDL zmienia'si¢'w teren 1KDL.

Zasadniczo uktad przestrzenny i przeznaczenia poszczeg6élnych terendw w projekcie
planu miejscowego nie zmieniaja si¢ zasadniczo w stosunku do obowigzujacego planu.

Przewidywany zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy¢ bedzie takze skorygowania ustalen m.in. w zakresie wskaznikow zagospodarowania
terenu oraz wysokosci zabudowy:

—zmiany udziatu powierzchni zabudowy: w terenie 3MW-U z maksimum 0,55 (55%) do
maksimum 0,65 (65%), a waterenie 1KOR z maksimum 0,10 (10%) do maksimum
0,05 (5%);

—zmiany nadziemnej intensywno$¢ zabudowy: w terenie IMW-U z maksimum 6,1 do
minimum 1,0 1 maksimum 6,1, w terenie 2MW-U z maksimum 3,0 do minimum 1,0 i
maksimum 10,0, w terenie 3MW-U z maksimum 2,7 do minimum 1,0 i maksimum
3,7, w terenie 1 KOR zmaksimum 0,1 do minimum 0,0 i maksimum 0,05;

—zmiany udziatu powierzchni biologicznie czynnej: w terenie IMW-U z minimum 0,1
(10%) do minimum 0,15 (15%), w terenie 2MW-U z minimum 0,0 (0%) do minimum
0,1 (10%), w terenie 3SMW-U z minimum 0,15 (15%) do minimum 0,2 (20%);

—zmiany wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy: w terenie 2MW-U z 14,0 m na
33,0 m, witerenie 3MW-U z 18,0 m na 21,0 m, w terenie 1IKOR z 4,0 m na 3,0 m.

Projekt planu nie bedzie wprowadzat diametralnych zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru. Zakres zmian polega na intensyfikacji mozliwosci zagospodarowania.

W przypadku terenéw oznaczonych w projekcie jako MW-U poprawia si¢ udziat
powierzchni'biologicznie czynnej, ktory ma stanowi¢ minimum 0,1 (10%) do 0,2 (20%).
Niekorzystnym jest fakt nie uwzglednienia w nowym dokumencie projektowanego szpaleru
drzew, ktory to znajduje si¢ obecnie w terenie 2KDD (2KDYw obowigzujacym mpzp).
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Projekt planu w zakresie uktadu komunikacyjnego utrzymuje istniejace drogi: klasy
lokalnej (1KDL — fragment ul. Wysokiej), klasy dojazdowej (1KDD - ul. Wodna). Projekt
zmienia natomiast przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego (2KDY) /w teren drogi
dojazdowej (2KDD).

Jak wynika z powyzszego, projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku
do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.

W granicach obszaru obj¢tego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy S$rodowiska takie jak zielen, gleby, powietrze 1 wody rmnaleza do silnie
przeksztatconych. Z uwagi na potozenie obszaru w strefie wielkomiejskiej, a takze obecne
zagospodarowanie, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem $rodowiska, ktory ma
wplyw na warunki Zycia, a zarazem moze ulegaé istotnej modyfikacji w ramach dziatan
ograniczonych do danego terenu, jest zielen.

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢ - w odnigsieniu do przyrodniczych
elementow - jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu, a w odniesieniu
do walorow kulturowych - do poprawienia ich stanu. Shuzyéitemuwmajg ustalenia projektu planu
okreslajace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajebrazu, zasady ochrony i uzytkowania
obiektow zabytkowych, zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz
ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnéj.

Jednoczesnie nalezy pamigtaé, ze obecnywstan Srodowiska jest typowy dla strefy
srodmiejskiej, a wiec niezbyt korzystny. Jego poprawe moga spowodowaé przede wszystkim
dziatania systemowe, obejmujace duze fragmenty miasta, wykraczajace poza regulacje przyjete
w poszczegdlnych planach miejscowych.

5. Analiza stanu Srodowiska na_obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan §rodowiska na obszarzes«ebjetym projektem planu jest niezadowalajacy, co wynika
z jego polozenia w wielkomiejskiej..- intensywnie zurbanizowanej - strefie miasta. Stale
przekroczone s3 dopuszczalner poziomy stezenia benzo(a)pirenu, okresowo takze pytu
zawieszonego, co przektada si¢ nanegatywne skutki zdrowotne dla oséb tam przebywajacych,
szczegolnie jesli narazone sg'na ekspozycje dhugoterminows. Srednioroczne wartoéci stezenia
B(a)P w pyle PM10 na obszarze opracowania, w roku 2023 zawierajace si¢ w przedziale
1,50 ng/m® — 5,00 ng/m’ fialeZaty do najwyzszych spoéréd miast aglomeracji t6dzkiej, znacznie
przekraczajac poziom docelowy, wynoszacy 1 ng/m’. Ponadto ucigzliwosci zwigzane z hatasem
komunikacyjnym, zaréwno w dzien, jak 1 w nocy, wystepuja na znacznej cze$ci omawianego
obszaru. Wedtug informacji zawartych na ,,Strategicznej mapie hatasu miasta £.odzi” poziom
hatasu drogowego wystgpujacego wzdtuz ulicy Tuwima w porze dziennej 1 nocnej (Lpwn)
przekracza 75dB; @ w porze nocnej (Ln) przekracza 65dB, a wzdluz pozostatych ulic
stanowiacych granice analizowanego obszaru od 55 dB do 75 dB w porze dziennej i nocnej i od
50 dB do 65 dB W porze nocnej. Poziom halasu obniza si¢ w miar¢ oddalania od jego zrédta
(ulicy) 1 najnizsze warto$ci notowane sg we wnetrzu kwartalu, przy czym w miejscach luk
w zabudowie,w pierzei ulicy zasiggi hatasu o wigkszym natezeniu si¢gaja znacznie dale;j.

Wedlug mapy akustycznej na omawianym obszarze sg przekraczane dopuszczalne
poziomy hatasu. Poziom przekroczen wzdhuz ulicy Tuwima w ciggu catej doby wynosi 5 dB do
10 dB, a w porze nocnej do 5 dB.
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Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest poza zasiggiem ucigzliwosci
akustyczny pochodzacych od torowisk i linii kolejowych.

Przeksztatlceniom nieodwracalnym ulegla powierzchniowa warstwa sgruntéw -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne. Wigkszo$¢ powierzchni omawianegd obszaru
pokryta jest nawierzchniami nieprzepuszczalnymi, co powoduje =z kolei zaburzenia
w naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do_gruntu;, zmniejszenie
retencji powierzchniowej).

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceén¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdluz ulic (drég), gdzie~dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim ‘olowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Na omawianym obszarze nie stwierdzone historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)®,

Obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych
RW600010183219 ,,Ner do Dobrzynki”, ktore zaliczan€ sa do silnie zmienionych. Stan JCWP
jest oceniany jako zty.

Nie ma zagrozenia stanu wod podziemnych zgromadzonych w Glownym Zbiorniku
Wod Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka. Wody tege zbiornika naleza do bardzo czystych lub
bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopiehh podatnosci poziomu zbiornikowego
na zanieczyszczenia w obszarze objetym omawianym opracowaniem w dokumentacji
hydrogeologicznej zostat oceniony jako maty i bardzo maty. Jednolita czes¢ wod podziemnych
(JCWPd) nr PLGW600072, obejmujaca swoim zasiggiem omawiany obszar - tak jak wszystkie
obejmujace obszar miasta Lodzi - zostala zidentyfikowana jako niezagrozona nieosiggnigciem
celow srodowiskowych.

Ze wzgledu na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia
jest glebokos¢ pierwszego poziomu wedonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na
potrzeby budownictwa. W razie potrzeby, aby uscisli¢ glgbokosé, na ktorej zlokalizowane jest
zwierciadlo wod podziemnych,, dla konkretnego terenu nalezy zleci¢ wykonanie
specjalistycznych badan.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos$¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiggniecia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy i wdrazania
rozwigzan ograniczajacyeh’ emisje. Skala tych dziatan powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Projekt planu .zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, jak rowniez przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac, na, srodowisko z wyjatkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;,
garazy, parkingoéw samochodowych oraz zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Na obszarze objetym projektem planu w zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono
zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi pojazdow, to jest: warsztatow

4 Zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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samochodowych, stacji obstugi samochodow, stacji paliw, wolnostojacych myjni
samochodowych, punktow zbierania i przetwarzania odpadéow, w tym zlomu, a w zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego ustalono mozliwos$¢ realizacji: zieleni (z wylaczeniem drzew),
urzadzen rekreacyjnych.

Postulowane liniowe obiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez
wymienione tereny, beda powigzane z ogdlnomiejskimi systemami uzbrojenia.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegotowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach., 0o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w “Taportach o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na S$rodowisko. Dla potrzeb dalszych analizprzyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow dowpowietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna, (...) powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”. Analogicznie przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem-ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych i projektowanych odcinkow infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie ‘jak” hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuiwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie o szerokos$ci kilku do kilkunastu metrow.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu-w terenach przestrzeni publicznych dopuszczone
zostalo wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Zadna z planowanych inwestyeji’ucigzliwych dla $rodowiska nie wigze sie jednak
z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne ‘chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Obszary takie w granicach badanego obszaru nie wystepuja.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem
MW-U zalicza si¢ do obszaréw zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa (wiymys$l przepisow odrgbnych). Konsekwencja uznania za obszar
zabudowy S$rodmiejskiej jest mozliwos¢ zmniejszenia odleglosci budynkéw majacych
pomieszczenia prz€znaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a tym samym obnizenie
standardow  dotyczacych  naturalnego  o$wietlenia i nastonecznienia  pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujace pogorszenie warunkow zycia.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto Lo6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego, a takze w jego najblizszym
sasiedztwie nie znajdujg si¢ obiekty 1 obszary chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby — w. rozumieniu przepisow
odrebnych — wptyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych takiej ochronie, z uwagi na
ich znaczne oddalenie od granic obszaru objg¢tego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie §rodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej - glownym zrodtem'whatasu wystepujacego na terenie
opracowania jest ruch drogowy; poziom hatasu drogowego wystepujacego wzdhuz ulicy

Tuwima w porze dziennej 1 nocnej (Lpwn) przekracza‘75dBja w porze nocnej (Ln) przekracza
65dB, a wzdluz pozostatych ulic stanowigcych granice analizowanego obszaru od 55 dB do 75
dB w porze dziennej 1 nocnej i od 50 dB do 65 dB'w porze nocnej. Poziom hatasu obniza si¢
w miar¢ oddalania od jego Zrédla (ulicy) 1 majnizsze warto$ci notowane sa we wnetrzu
kwartatu, przy czym w miejscach luk w zabudowie w pierzei ulicy zasi¢gi hatasu o wickszym
nat¢zeniu siegaja znacznie dalej. Wedlug mapy akustycznej na omawianym obszarze sg
przekraczane dopuszczalne poziomy hatasu.“Poziom przekroczeh wzdluz ulicy Tuwima
w ciggu catej doby wynosi 5 dB do 10 dB, a w porze nocnej do 5 dB.

Na omawianym obszarze wystgpuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony srodowiska ustalajg dopuszczalny poziom hatasu. Sa
to tereny MW-U, okreslone w projekeie jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancoOw”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wystepujace na obszarze
objetym opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrodel znajdujacych sie nie tylko
w granicach tego obszaru,-ale przede wszystkim poza nim: zar6wno liniowych — ciggow
komunikacyjnych, jak ipowierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe

produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kotlowni. Pomimo istnienia miejskiej sieci
cieplowniczej emisja-powierzchniowa wcigz znaczaco wptywa na stan powietrza, zwlaszcza
w okresie zimowym (w sezonie grzewczym). Wedlug wynikow badan prowadzonych przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w ELodzi omawiany teren od lat znajduje sig
w obszarze przekroczen rocznej warto$ci poziomu dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu,
a stezenia pytu zawieszonego PM2,5 i1 pylu zawieszonego PM10 oscylujg na granicy normy.
Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaly natomiast stezenia SO2, NO2 1 CO, a takze st¢zenia
metali cigzkichw pyle zawieszonym. Poniewaz obszar opracowania polozony jest w strefie
wielkomiejskiej i otoczony jest w wiekszosci terenami zwartej zabudowy, ktéra utrudnia
przewietrzanie, stgzenia wszystkich badanych substancji osiagaja tam warto$ci najwyzsze
w skali regionu (aglomeracji);
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- zanieczyszczen gleby lub ziemi — brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
uniemozliwia ocen¢ stopnia ich zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwigkszym
stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasoéw terenéw — wzdluz aulic (drog),
gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwlaszcza
otowiu, atakze miedzi, cynku 1 kadmu; zrédlem =zanieczyszczen gleb. sgwtakze S$rodki

chemiczne, stosowane dozimowego utrzymania drog. Na omawianym. ‘obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do
wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)’;

- pogarszajacego si¢ stanu obiektow i obszaréw zabytkowych - w przypadku braku
realizacji ustalen planu moze ulec pogorszeniu stan techniczfiyebiektow zabytkowych,
zardwno elewacji, jak i calej konstrukcji budynkéw, lub zostangsdokonane przeksztatcenia, co
doprowadzi do degradacji, a nawet utraty, wartosci historyczneji krajobrazowej;

- niewielkiego udziatu terenéw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu - zaréwno
obszar, jak i jego sasiedztwo, sg ubogie w zielen, w tym wysoka, a jej stan jest czesto nie
najlepszy — brak jest systematycznej, wtasciwej pielggnaciji. Dedatkowo zajmowana przez nig
powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu — ustgpujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym, jak
tez w miejsce usuwanych drzew nie wprowadza si¢:nasadzen w ilosci kompensujacej ubytki;
zjawiska te wptywaja na pogarszanie si¢ warunkow aerosanitarnych (brak naturalnych filtréw
powietrza i powierzchni osadzania zanieczyszczen-pytowych) i obiegu wody (brak dostateczne;j
powierzchni retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw);

- niewielkiej biordznorodno$¢ - tereny niezabudowane i nieutwardzone maja niewielki
udziat w powierzchni obszaru objetego projektem planu, a znajdujgca si¢ tam zielen
towarzyszaca zabudowie jest mato zréznicowana 1 nie zapewnia warunkoéw zycia dla zwierzat,
poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami;

- zaktocenia warunkéw gruntowo=wodnych - na obszarze i w jego sasiedztwie nie ma
cieckow ani zbiornikow wodd powierzehniowych; zagospodarowanie obszaru drastycznie
zmniejszyto mozliwosci naturalnego, retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych, ktore
teraz sg czgsciowo kierowane do sieci kanalizacyjnej, czego efektem jest obnizenie poziomu
wod gruntowych. Ponadto, splywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych, a takze
pozostatych nawierzchni utwardzonych, zmywajace wraz z wodami opadowymi liczne
zanieczyszczenia, stanowig.zagrozenie dla jakosci tych wod. Dodatkowym zagrozeniem moze
by¢ dopuszczona w projekeie, ale réwniez ustalona w obowigzujacym planie, realizacja
kondygnacji podziemnych.. Nie ma natomiast zagrozenia stanu wod podziemnych
zgromadzonych w Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych Nr 401 Niecka £.odzka. Wody tego
zbiornika nalezg do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych,
a stopien podatnosei,_poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym
omawianym opracowaniem w dokumentacji hydrogeologicznej zostat oceniony jako $redni;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi Zrodlami)
tego rodzaju promiieniowania sg urzadzenia tgczno$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), ‘urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych 1 sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
1 radiodostepowe. Przez obszar opracowania nie przebiegaja linie wysokiego. W granicach

5 zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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obszaru opracowania planu brak jest stacji GSM/UMTS. Najblizej zlokalizowane sg urzadzenia
telefonii komorkowej umieszczone przy ul. Tramwajowej 6 i ul. Tuwima 49.°;

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegélnie powstawania miejskiej wyspy ciepla - na
klimat lokalny sktadajg si¢ mikroklimaty obszaréw o nieduzej powierzchni, ktére £0znig si¢
wartosciami sktadnikow pogodowych od terenéw sagsiadujacych. Podstawewe czynniki
ksztaltujagce mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu mogg si¢

zmienia¢ pod wpltywem dziatalnosci cztowieka, np. budowy ciggéw, komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmian¢ ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych;*z.uwagi na zwigkszenie
terendw o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami“zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze objetym sporzadzeniem opracowania wystepuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwiazane jest ze wzrostem temperatury powietrza
w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza miastem.
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwiazku z czym opisane
procesy juz zachodza w §rodowisku, a w miar¢ zwigkszania liczby budynkdéw proces bedzie si¢
pogtebiat.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru, jak i dla poszczegodlnych
terenéw, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie majg
jednak wplywu na zrodta zanieczyszczen i ucigzliwo$ci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunkus-jesli nie poprawy stanu srodowiska jako
calosci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

Dzigki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1‘powietrza.

Zachowany zostaje dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru na cele
mieszkaniowe 1 ustugowe, teren placu oraz pod komunikacj¢ samochodowg. W projekcie
wskazano teren placu publicznegesNiestety, obszar nadal bedzie ubogi w zielen, cho¢ i tak
wyzszy niz w obowigzujacym /planien wyznaczono dla wigkszo$ci terenow ustalono udziat
powierzchni biologicznie czynfie] wynoszacy minimum 0,1 (10%) do 0,2 (20%).

W projekcie nie “przewidziano nowych znaczacych elementow  uktadu
komunikacyjnego, jedynie nastgpuje zmienia przeznaczenie terenu ciagu pieszo-jezdnego
(2KDY) w teren drogi dojazdowej (2KDD).

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby negatywny wptyw -
w rozumieniu przepiséw. odrebnych - na stan S$rodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru’ objgtego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okresleniie szczegdlowego zakresu ingerencji w $rodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga byé.realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez. mozliwos¢ (bardzo mato prawdopodobng) wystepowania gatunkéw
chronionych “zwierzat, grzybow lub roslin na terenie objetym inwestycja - kolidujacego
z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas konieczne bgdzie uzyskanie od wlasciwego organu

& wedtug https:/si2pem.gov.pl/
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ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrdod projektéw 1 programoéw okreslajacych pozadane kierunki Ksztattowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynaredowym, wspolnotowym
1 krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan ‘w._sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpewiadaty wymogom ochrony srodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

c) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publieznego,

d) aktywne promowanie zrbwnowazonego rozwoju;

2)  Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — Sstrategie rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii’, stanowigcych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazane m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng-gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu “ochrony srodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej
i innych form materii oZywionej.oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewaodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby'cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do ichwosiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej it ekomomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢: o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga

" Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i
rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci,
Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu
ludzkiego.
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chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowg strategie rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajq wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skale. Problem zachowania ‘zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci Srodowiska urost.do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych:, Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczqg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami,. stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu._ Zycia' produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu)y.a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wilasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania Sig atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorednoseci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne 1 Srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetyczne;,

- Zwickszenie dywersyfikagji dostaw paliw i energii,
- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekOw ani zbiornikow wodnych, jednak
z uwagi na potrzeby ochrony'zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty, ogélnokrajowe: Strategic Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory nie zatwierdzony)

W Strategii ‘Gospodarki Wodnej zostaly okre§lone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnodci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel 1II:'Osiagniecie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych 1 od wody zaleznych,

Cel III: Padniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania plandéw gospodarowania woda:
HIstotng role /w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisly (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
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poprawy jakosci wdd, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budowe

wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektow malej retencji wodnej w celu

wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania

w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody/w glebie,

atakze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw oraz ochronie, gatunkowej flory

1 fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlénie w planach

znajda réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne

potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrze¢dny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej ‘i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze“w.potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych, za$§ celami strategicznymi dla osiggniecia celu nadrzgdnego sa:

- osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzeniasw wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnienychipotrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkdéw powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym 1 ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania. celi szczegdlowych na szczeblu krajowym —
regionalnym 1 lokalnym.

W Planie zagospodarowania “przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania  przestrzennego., miejskiego obszaru funkcjonalnego ‘Lodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewniénia’ prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrdwnowazone ,gospedarowanie zasobami Srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie'z nich zar6wno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i1 bezpieczenstwa=ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajgeego z zagrozen."

Wskazane zostaty nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochron¢ gleb, ochrone
iracjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym.i, zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakos$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programOw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;
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- ksztaltowanie zasobdw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie 1 wzrost réznorodnos$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasoboOw przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢_pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszarOw chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, “egtaniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemis, Ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym. podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalne;j
i uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutéw."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Eodzi na lata
2024-2027 z perspektywq do roku 2031 oraz.\w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych = Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym_z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, ciaglosci i stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta'todzi 2030+ we wnioskach plynacych z przeprowadzone;j
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, $rodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tjapodjgcia dzialan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko megatywnego ich wptywu na sposob funkcjonowania spoleczenstwa
1 gospodarki”.
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W ponizszej

tabeli (Tabela 2) wykazano,

w jaki sposob cele te =znalazly

odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu

miejscowego.

Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz
plan

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢

Celem regulacjitzawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ksztattowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow
zuwzglednieniem:  porzadkowania i

Rozwoju Lodzi
2030+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta f.odzi

na lata 2024-2027

z perspektywqg
do roku 2031

zagospodarowania | atrakcyjnoscia inwestycyjna i wysoka uzupetniania istniejacych struktur
przestrzennego jakoscig zycia. Zgbudowy z poszanowaniem
miejskiego Cele szczegdtowe zmierzaja do stworzenia hlst(')ryc’znego ukfadu urbanlstycznego
obszaru regionu: 1obicktow  zabytkowych,  tworzenia
funkcjonalnego - spojnego, o zrbwnowazonym systemie mozliwosci rozwoju nowej ,zarlbud.o.wyl W
Fodzi osadniczvm: uktadach o charakterze $rodmiejskim,
VL L L rozbudowy systemu przestrzeni
- 0 wysokiej jakos$ci i dostgpnosci . . .. .
) ) publicznych i podnoszenia jego jakosci.
infrastruktury transportowej; T S
o . , W celu ochrony terendow i obiektow
- o0 wysokiej jako$ci i dostgpnosci .
) i : zabytkowych plan wprowadza: strefe
infrastruktury technicznej; . .
kit akoei srodowi D ochrony konserwatorskiej elementow
- 0 WYsOKIej Jakoscl stodowiska rozplanowania oraz zabytkow, wskazuje
przyrodniczego; o zabytek wpisany do gminnej ewidencji
- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie zabytkéw i formutuje dla niego ustalenia
kulturowym,; ochrony.
- 0 wysokiej atrakcyjnosei tutystycznej;
- 0 wysokim poziomiebezpieczenstwa
publicznego;
- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny/potencjat rozwojowy
na rzecz zZrownowazonego rozwoju
przestrzennego:
W projekcie planu wyznaczono tereny:
Strategia Strategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ MW-U, 1KOR, IKDL, 1KDD, 2KDD i

wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze
spoleeznym, gospodarczym i
przestrzennym:

- L.6dz silna i odporna,
-ko6dz'ekonomicznego i spotecznego
10ZWoju,

- L6dZ odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- L.6dz zachwycajaca.

W ,,Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaly okreslone cele w podziale na
poszczegoblne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:
poprawa jakos$ci powietrza przy

okreslono ich przeznaczenie, jednoczesnie
wprowadzajac zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, jak rowniez
przedsigwzig¢  mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko z

wyjatkiem: zespolow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy,
parkingow samochodowych oraz
zespotow parkingdow wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsiewzieé
dotyczacych infrastruktury technicznej
oraz drog. W =zakresie przeznaczenia

terendow wprowadzono zakaz lokalizacji:
ustug uciazliwych, ustug w zakresie
obstugi pojazdéw, to jest: warsztatow
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zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w konteks$cie zmian
klimatu;
- Zagrozenia hatasem: redukcja hatasu
do poziomow dopuszczalnych;
- Pola elektromagnetyczne (PEM): ochrona
mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;
- Gospodarowanie wodami: ochrona przed
zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi
z woda;
- Gospodarka wodno-$cickowa:
prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
Sciekowej;
- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;
- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpadow: gospodarowanie
odpadami zgodnie z hierarchig sposoboéw
postepowania z odpadami;
- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakosci terendw
zieleni;
- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

samochodowych, stacji obstugi
samochodow, stacji paliw, wolnostojacych
myjni samochodowych, punktow

zbierania i przetwarzania'odpadow, w tym
ztomu, aw zakresic W/ przeznaczenia
dopuszczalnego  ustalono  mozliwo$¢
realizacji: zieleni (z wylaczeniem drzew),
urzadzen rekreacyjnychs

Dla terenu 1KOR projekt planu ustala
zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem
garazy wielostanowiskowych
podziemnych , wraz  zwjazdami i
wejsciami... Waterenie  1KOR  projekt
zakazuje wyniesienia kondygnacji
podziemnej garazu wielostanowiskowego
ponad poziom gruntu.

Sformutowano ustalenia w  zakresie
gospodarki  wodnej i odprowadzania
Sciekowr oraz gospodarki odpadami,
ochrony powietrza, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznymi,
w zakresie odnawialnych zrédel energii
(projekt dopuszcza wykorzystanie w
terenach przestrzeni publicznych
odnawialnych zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroisntalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii).

Ochrong akustyczng objgte zostaty tereny
oznaczone symbolem MW-U, wskazane
jako ,tereny w strefie Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”.
Wskazano zabytek na obszarze objetym
opracowaniem.

W zakresie infrastruktury technicznej
zatlozono wyposazanie terendw w oparciu
0 istniejgce systemy, ich przebudowe
irozbudowe a takze budowe nowych
systemow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa
todzkiego na lata
2019-2025

z uwzglednieniem

lat 2026-2031

Zintegrowana-gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposob gwarantujacy
ochrong Srodowiska, uwzgledniajac obecne
1 przyszte mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejacej infrastruktury.

W planie ustalono nakaz zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadéw statych,

z uwzglednieniem Wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci

i porzadku w gminie.

Zrodto: opracowanie wiasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$S¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiskar i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000, niéw znalazt sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatlywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na“eele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Grady
nad Linda (PLH100022) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) -“znajduja si¢ w odlegltosci
kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony=Ptakow - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposéb
zagospodarowania terendw, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wptyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, watym 'w. szczegdlnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk ‘gatunkow roslin i1 zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach analizowanego terenu nie /Wyst¢puja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie”przyrody, ani proponowane do objecia takg
ochrong. Najblizej potozone obiekty objete prawng forma ochrony przyrody, jako pomniki
przyrody, to kilkanascie pojedynczych drzew (r6znych gatunkow) rosngcych w Parku im.
H. Sienkiewicza, a takze znajdujacy sie tam glaz narzutowy oraz parki Zrodliska I i II, uznane
w catosci za pomnik przyrody (pod wspélna nazwa Park Zrédliska).

Najblizej potozonymi sa:

— uzytek ekologiczny Mokradta przy Pomorskiej (ok. 3,6 km na wschod od obszaru);

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,8 km na potudniowy zachod od
obszaru);

— Park Krajobrazowy Wzniesien £odzkich (ok. 4,3 km na p6inoc od obszaru);

— uzytek ekologiczny Miedzyrzecze t.odki 1 Batutki (ok. 4,8 km na zachdd od obszaru);

— uzytki ekologiczne Majerowskie Blota i Majerowskie Pole (ok. 5,7 km na zachod od
obszaru);

— uzytek ekologiczny Mekradta Brzozy (ok. 5,7 km na pétnocny zachod od obszaru);

— rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 6,3 km na pdtnoc od obszaru);

— zespot przyrodniczo<krajobrazowy Dolina Sokotowki (ok. 6,6 km na podtnocny zachod
od obszaru);

— zespo6l przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa (ok. 7,7 km na potudnie od obszaru);

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy Sucha dolina w Moskulach (ok. 7,8 km na pétnocny
wschod od obszaru).

Wedhug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, jak réwniez
przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem:
zespotdéw zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej, garazy, parkingéw samochodowych oraz
zespotow parkingdbw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, przedsiewzig¢ dotyczacych
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infrastruktury technicznej oraz drog. Projekt planu zakazuje takze lokalizacji ustlug
ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi pojazdéw, to jest: warsztatow samochodowych, stacji
obstlugi samochodow, stacji paliw, wolnostojacych myjni samochodowych, punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu, a w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalono
mozliwos¢ realizacji: zieleni (z wyltgczeniem drzew), urzadzen rekreacyjnych.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowala _pewne negatywne
oddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie.ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planuniemozliwe jest jednak
okreslenie skali (natezenia) oddziatywan oraz ich zasiegu, o czym wspemniano w rozdziale 5.

Nalezy si¢ liczy¢ ze zmiang (zakloceniem) stosunkow “wodnych, bedaca efektem
wykonania glebokich wykopow, w przypadku realizacji kondygnaeji. pedziemnych.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla Srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okre§lanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej omdwione W, stosunku do poszczegdlnych
elementow skladowych §rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na S$rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga.by¢mastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddziatywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddzialywujace gltéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; glownym zrédlem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz

pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
poniewaz w projekcie planu ustalono zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy docelowo
wyeliminowana zostanie szkodliwa eémisja z domowych palenisk i lokalnych kottowni
weglowych. Na ograniczenie emisji wplynie tez realizacja instalacji odnawialnych zréodet
energii;

2) emisja halasu komunikacyjnego=(zwigzanego z potrzebami transportu drogowego) —
oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym natg¢zeniu, wystepujace w perspektywie

dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru; zrédlem tego rodzaju
oddziatywania s3 samochody’ mieszkancow i uzytkownikow terenow oraz wjazdy
gospodarcze; projekt planu, wskazuje chronione akustycznie tereny, obejmujace tereny
MW-U, jako ,tereny w,strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, ale
zmniejszenie poziomu hatasu, do co najmniej dopuszczalnego, bedzie bardzo trudne do
uzyskania;

3) emisja promiéniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, stale,
dhugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zmienne w zalezno$ci od

sposobu uzytkewania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrddet promieniowania o wielkiej mocy. Projekt planu ustala zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych w $srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony ‘$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa; projekt planu zakazuje
lokalizacji masztow telekomunikacyjnych za wyjatkiem umieszczanych na dachach
budynkow o wysokosci nie mniejszej niz 25,0 m;
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4) powstawanie $ciekow z wdd opadowych i roztopowych — poprzez sptukiwanie
zanieczyszczen (pylow, smardéw, paliw) z powierzchni dachéw 1 nawierzchni
utwardzonych: drog, parkingdw i1 placow znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze,

atakze z drog przylegajacych do obszaru — oddzialywania negatywne; bezposrednie
1 posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow atmosferycznychy, dhlugoterminowe,
oddziatywujace na wodg 1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szat¢ roslinna;

5) powstawanie $ciekdw komunalnych — oddzialywania negatywne, zmienne w zalezno$ci od

ilosci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody ale dobrze
rozwinigty system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych.=Potencjalne, niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem, wod z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych;

6) zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynnej .— oddzialywanie negatywne,

bezposrednie 1 dlugotrwate; wskaznik udzialu powierzchni, biologicznej czynnej bedzie sig
ksztattowal na minimalnym poziomie ustalonym w planie, t.j. 0,1 (10%) — 0,2 (20%) na
wiekszo$ci obszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowy przewaznie od 65% do 100%)
iprzy nie okresleniu tego wskaznika dla terenows, drog; réwnocze$nie negatywnym
oddzialywaniem bedzie redukcja powierzchni retencjonujacych wody opadowe
i roztopowe;

7) wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala oddziatywania
bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terenéw oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy, uslugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystgpowato wytacznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbi€rane-z.terenoéw nieruchomosci;

8) wykorzystywanie zasobow S$rodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych;

9) zanieczyszczanie gleby lub ziemi==brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktoérych funkcjonowanie mogloby - przy

respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi,

10)ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na.obszarze nim objetym Zadnych obiektow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia awarii;

11) zaktécenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddziatywania — teren opracowania
nie stanowi waznego /obszaru dla zachowania droznosci korytarzy ekologicznych,
ze wzgledu na bardzo duze antropogeniczne przeksztatcenie terenu;

12) przeksztalcenia. rzezby terenu - brak oddziatywania - na terenie opracowania
przeksztatceniasrzezby s3a niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany,

a ponadto nie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno§¢ zmiany
uksztaltowania terenu celem posadowienia budynkow;

13) obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — przy respektowaniu ustalen
planu brak negatywnego oddzialywania - projekt planu ustala ksztattowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem: porzadkowania i uzupetiania
istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem historycznego uktadu urbanistycznego
1 obiektow zabytkowych, tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach
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o charakterze §rodmiejskim, rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia
jego jakosci;

14) zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie state, dlugoterminowe, wpltywajace na flore
1 faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych = przede wszystkim

zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci
retencji wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych W' projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddziatywania, ktore sa efektem , globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana_struktury opaddw w_okresie wegetacyjnymi=ezyli czestsze susze letnie
i wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej

czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ sie ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz etozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze mogg wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, begdace

formg ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zestaé.uniemozliwione przez ,,niedroznosc¢
ekologiczng” przeksztatconych przez cztowieka /krajobrazow: brak ciaglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos$¢ korytarzy ekologicznyeh (tak rzecznych jak i lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegolnych gatunkow (np. drobnymi torfewiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddziatywanie to nie
wystapi w znacznym stopniu;

- zwigkszone prawdopodobienstwo spowodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowac¢ zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Analizujac ryzyko nieosiggniceia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolityeh Cze$ci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka ‘takie nie wystepuja. Wprawdzie osiagnigcie celow
srodowiskowych dla Jednolityeh Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wod, jest zagrozone na obszarze catego miasta, to brak ciekow i1 zbiornikéw
na obszarze objetym opracewaniem powoduje, ze cele $rodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie majg zastosowania. Podkreslenia
wymaga fakt, iz eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania
obejmujace cate miasto.

Ryzyko’ nieosiagniecia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Podziemnych réwniez nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo
czystych 1 ¢zystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego  na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest
wysoki.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenow w petni
zurbanizowanych, pozbawionych warto$ciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkéw
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zwierzat, ro$lin oraz grzybow chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastapic
w przysztosci tj. wzrost Sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci
powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na realizacje
ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych 1 stadowiskowych
na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu
na réznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy §rodowiska przyrodniczego zostat
omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, realizacja ustalen planu nie bedzie
generowala istotnych konfliktéw S$rodowiskowych. Wyeliminowanie™ zrédet emis;ji
zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw Iub procesami
technologicznymi, wptynie na ztagodzenie ewentualnych negatywnych-zmian klimatu, zarazem
jednak zwigkszenie intensywnosci zabudowy i powierzchni nieprzepuszczalnych (kosztem
biologicznie czynnych) bedzie mialo skutek przeciwny - spowoduje pogorszenie lokalnych
warunkow mikroklimatycznych.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mezliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalceniaw, gruntéw - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym be¢da kumulowaly si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne oraz hatas;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu; ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpaddéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow;emisje do powietrza.

Nalezy rownoczes$nie pamietaé, iz oddzialywania, bgdace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystgpowaly zaréwno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a “ich nat¢zenie bedzie zrdoznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych, negatywnyeh oddzialywan begdzie wystepowac rdwnoczesnie, oddziatywanie na
srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen, halasu
1 wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju 1 skali prowadzonej dziatalnosci oraz
liczby uzytkownikdéw terenow. Jednakze oddzialywanie te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja od
oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach miejskich.

Poniewaz przez oddziatywanie na $rodowisko, zgodnie z prawem ochrony $rodowiska,
rozumie si¢ ‘rowniez oddziatywanie na zdrowie ludzi, nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie
w ustaleniach planu terenéw na cele zabudowy oznaczonych symbolem MW-U, jako obszarow
zabudowy Sroédmiejskiej, w mys$l przepisow odrgbnych, moze spowodowaé pogorszenie
warunkow. zycia mieszkajacych lub przebywajacych tam osob.
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9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omoéwione rodzajewprzewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzkuz realizacja ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na §rodowiske.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objgtego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, ‘mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostat wyznaczony, lub propenowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensagj¢ przyrodniczg negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktére bylyby znaczacym emitorem zamieczyszczen i1 hatasu; utrzymuje
istniejacy uktad drogowy, na ktory sktadaja si¢ ulice klas: lokalnej i dojazdowej. Projekt
zmienia przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego (2KDY) w teren drogi dojazdowej
(2KDD).

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko, jak rowniez przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespoldw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingow samochodowych oraz zespolow parkingéw wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog.

W projekcie planu zawarto . ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiegaé takze innym
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko. Zaklada wyposazenie terendow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgee systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej,.z Wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymivworaz elementdw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga petni€ swoja funkcje.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej/ 1kanalizacji sanitarnej badz ogolnosptawnej do wszystkich terenow
przeznaczonychina cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych 1roztepowych dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drég, nakaz
stosowania, rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika*na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze
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budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opoOzniajacych odptyw i ograniczajacych jego
wielkos$¢, wlaczanie terendow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrddet zaopatrzenia w ciepto ‘powodujacych
emisje¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach “odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

-w zakresie odnawialnych zrodet energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach
przestrzeni publicznych odnawialnych Zrédet energii o “mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terendw podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”. Sa to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolem MW-U.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren.juz “ebecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podkladow
geodezyjnych).

Szczegolnie istotne jest wyeliminowanie, lokalnych systemow grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza zakazuje si¢ stosowania Zrodet
zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie, mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ‘to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnyeh okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci srodowiska.

W ustaleniach dla catego ebszaru (ustaleniach ogolnych), w zakresie granic 1 sposobow
zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych w projekcie ustalono, ze caly obszar objety
planem znajduje si¢ w granicach ,,Krajobrazu Priorytetowego £.0dZ — krajobraz wielkomiejski”
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa todzkiego uchwalonym uchwalg
Nr XIII/150/25 Sejmiku “Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa, realizacja zgodnych z planem
zamierzen inwestycyjnych moze powodowac zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 1 utrzymanie malej réznorodnos$ci biologicznej omawianego obszaru.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach.dotychczas porosnigtych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunieciem,
ale 1 naruszeniem istniejgcej pokrywy glebowej. Pod istniejagcg obecnie zabudowg
1 nawierzchnig utwardzong wystgpuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.

43



Z wykopoéw fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunieta, a pod powstajaca
zabudowg nastapi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale mogg one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajg standardy jakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu, ¢zystosci i porzadku
w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta £odzi obowigzuja w tym
zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku (przyjety uchwalg Rady Miejskiej) oraz
Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terendw, jak 1 ich obstugi przez infrastrukturg¢ techniczna, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru’ i ochron¢ jego elementow
kulturowych (zabytki), przy rownoczesnej trosce “0. stan poszczegllnych elementow
srodowiska, poprzez ograniczenie istniejacych uciazliwosei 1 zagrozen.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko prognoza oddzialywania
na Srodowisko ,,przedstawia — biorac pod uwage cele i1 geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartychsw projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oeeny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w «tym™ wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesne) wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszarow/Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego™ oddzialtywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania

zawarte w_projekcie nie maja wpltywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowanew projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarewania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obshugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,

atakze nie maruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Przyjete w_projekcie planu ustalenia nie naruszaja roéwniez zasady zréwnowazonego
rozwoju. , Projekt zawiera sformulowania zapewniajace ochron¢ w zakresie S$rodowiska,
przyrody 1krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztalttowania tadu
przestrzennego.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.
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11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna/polegaé na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnyeh terendw
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, dadu  przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzi¢¢, dla ktorych wydane-decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowiazywaé bedzie monitoring S$rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen.dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochreny i, ksztattowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg¢ takich elementow jak min. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury“=-sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe]
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachow, elewacji budynkow oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe,przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzagdowej:

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢'eoroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, zrzastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawezych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia, jakie mogg by¢
realizowane ‘w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na §rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanymsobowigzkowo
dla projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze Opracowanie
zostalo  sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu  zagospedarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Grohmanow
oraz ulic: Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr V/144/24 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 sierpnia 2024 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana/do obowigzujacych
przepisow.

Obszar objety analiza potozony jest w centralnej czgsci miasta Lodzi, w obregbie
Nowego Centrum Lodzi, na terenie osiedli Srédmiescie-Wsehod i Stary Widzew, a jego
powierzchnia wynosi okoto 2 ha. Obszar ograniczony jest terenami drog publicznych: aleja
Rodziny Grohmandéw oraz ulicami: Wysoka, Juliana Tuwimai, Wodna.

Obszar opracowania pozbawiony jest obecnie terendw wartosciowych przyrodniczo.
Obejmuje on fragment S$rodmiejskiej strefy miasta™ charakteryzujacej si¢ intensywnymi
przeksztalceniami wszystkich elementéw $rodowiska ‘przyrodniczego. W obrebie obszaru
objetego analiza znajduja si¢ zabudowane nieruchomosei o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;,
nieuzytkowane obiekty o funkcji poprzemystowejoraz nieruchomosci bedace obecnie
parkingami powierzchniowymi. Omawiany obszar, wraz zterenami sasiednimi, podlega
intensywnym zmianom - tak przestrzennym, jak'i.funkcjonalnym — zwigzanym z przebudowa
linii kolejowej idworca ,}106dz Fabryczna” oraz nowym zagospodarowaniem terenow
otaczajacych dworzec.

Projekt planu miejscowego, .dla ‘potrzeb ktdrego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw i ustala:“zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony srodewiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

Analizowany teren, znajduje si¢ w Strefie Wielkomiejskiej - podlega ochronie
krajobrazu kulturowego zabudowy $rédmiejskiej.

Na analizowanym ‘ebszarze nie ma zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow.
W obrgbie analizowanego obszaru znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
— budynek frontowy kamienicy przy ul. Juliana Tuwima 86.

Obszar objety zmianami obowigzujacych miejscowych planow znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- C - ochronykonserwatorskiej elementdw rozplanowania oraz zabytkow,

- K - ochrony krajobrazu kulturowego.

Potudniowy fragment obszaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologicznej.

Zagoespodarowanie wigkszo$ci obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za zgodne

z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizacji zabudowy, grunty na wigkszosci terenOw sa nosne, teren jest prawie plaski.

46



Zuwagi na brak elementdw szczegolnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
1 krajobrazowym - objetych prawng forma ochrony przyrody - nie istniejg rOwniez ograniczenia
co do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledow przyrodniczych:
Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z ustaleniami planu utrzymany zostanie dotychczasowy sposob,zagospodarowania

obszaru.
Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem terenu ushug

handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektuplanu symbolem:

MW -U; przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: teren komunikacji=drogowej wewngtrznej,
teren garazu, teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu: magazynu gazu,
obstugi produktoéw naftowych 1 gospodarowania odpadami;

- teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1KOR;

przeznaczeniem uzupelniajacym s3: teren komunikacji, drogowej wewnetrznej, teren
garazu, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej z'wykluczeniem terenu: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania.odpadami,

- teren drogi lokalnej i tereny drog dojazdowych,. oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1KDL, 1KDD i 2KDD; przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren
infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu:, magazynu gazu, obstugi produktow

naftowych i1 gospodarowania odpadami.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania  przestrzennego miasta tLodzi, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiejyw.t.odzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z“wzapisami Studium caly obszar nalezy do Strefy
Wielkomiejskiej wg Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizaeji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy
srodmiejskie;.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach terendéw przeznaczonych'pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskiej:

- W3c — Tereny przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej - Nowe Centrum
Lodzi.

Jednostka W3¢ zostata scharakteryzowana jako ,,obszar potozony centralnie, istotny dla
wizerunku funkcjonowania centrum miasta, majacy petni¢ role wspodlczesnego centrum
uslugowego w rejonie dworca multimodalnego oraz $rodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-
ustugowe;j.”

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 5%,

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.
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Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium okresla m.in. minimalne
odlegto$ci w linii prostej od terenéw zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzagdzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

Okre$lono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szezegolnosci drzew
1 krzewow, w pasach drogowych.

Omawiany obszar stanowi cz¢$¢ terendw objetych obowigzujageym miejscowym planem
zagospodarowania dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w trejonie ulic: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego 1 Julianaw, Tuwima na wschod od
planowanego przedluzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzonego uchwata Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.

Obowiazujacy plan dla omawianego obszaru ‘ustalits tereny o podstawowym
przeznaczeniu:

-3.1.MW/U, 3.4 MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
- 3.2.U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- 3.3.PP — tereny placéw publicznych,

- 3KDL - tereny drég publicznych - ulica lokalna,

- 7KDD — tereny drog publicznych - ulice dojazdowe,

- 2KDY - tereny ciaggoéw pieszo-jezdnych.

Omawiany projekt zwigksza mozliwosci (r6znorodno$¢) inwestowania na tym obszarze,
poniewaz przewiduje realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
dotychczas przewidzianych tylko podwzabudowe ustugowa (2MW-U zamiast 3.2.U). Teren
oznaczony w projekcie jako 2MW-U,_ o przeznaczeniu podstawowym - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej “lub ustug, zwykluczeniem terenu ustug handlu
wielkopowierzchniowego, zastapi¢,ma teren oznaczony obecnie jako 3.2.U - tereny zabudowy
ustugowej z wylaczeniem ustug/handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug
ucigzliwych, szpitali i doméwrepieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych 1 stacji obstugi samochodow.

W projekcie planu przewidziana jest zmiana terenu 3.3.PP - teren placu publicznego, w teren
IKOR - teren placu/lub rynku. Dodatkowo teren 1KOR ma by¢ pomniejszony kosztem
terenow MW-U, w zwigzku/z tym zmianie ulegng obszary poszczegdlnych terenow i ich linie
rozgraniczajace. W projekcie dokumentu przeznaczenie zmienia takze teren oznaczony
w obowigzujacym "plani¢ jako 2KDY - teren ciggu pieszo-jezdnego wraz z obiektami
1urzadzeniami/ zwigzanymi z prowadzeniem 1 obslugg ruchu pieszego, rowerowego
1 samochodowego. W jego miejsce projekt ustala teren oznaczony symbolem 2KDD - teren
drogi dojazdowe;.

Teren oznaczony/jako 3.1.MW/U zmienia si¢ w teren IMW-U, 3.4 MW/U zmienia si¢ w teren
3MW-U, 7TKDD w teren 1KDD, a 3KDL zmienia si¢ w teren 1KDL.

Zasadniczo uktad przestrzenny i przeznaczenia poszczeg6élnych terendw w projekcie
planu miejscowego nie zmieniajg si¢ zasadniczo w stosunku do obowigzujacego planu.
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Przewidywany zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy¢ bedzie takze skorygowania ustalen m.in. w zakresie wskaznikoéw zagospodarowania
terenu oraz wysokos$ci zabudowy:

—zmiany udzialu powierzchni zabudowy: w terenie 3SMW-U z maksimum+0,55/(55%) do
maksimum 0,65 (65%), a w terenie 1KOR z maksimum 0,10 (10%)*do maksimum
0,05 (5%);

—zmiany nadziemnej intensywno$¢ zabudowy: w terenie 1IMW-U z'maksimum 6,1 do
minimum 1,0 1 maksimum 6,1, w terenie 2MW-U z maksimum 3,0*do minimum 1,0 i
maksimum 10,0, w terenie 3MW-U z maksimum 2,7 do minimum 1,0 i maksimum
3,7, w terenie 1IKOR z maksimum 0,1 do minimum 0,0 i maksimum 0,05;

—zmiany udziatlu powierzchni biologicznie czynnej: w terenie ] MW-U z minimum 0,1
(10%) do minimum 0,15 (15%), w terenie 2MW-U zminimum 0,0 (0%) do minimum
0,1 (10%), w terenie 3SMW-U z minimum 0,15 (15%) do minimum 0,2 (20%);

—zmiany warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowys, w terenie 2MW-U z 14,0 m na
33,0 m, w terenie 3MW-U z 18,0 m na 21,0 m, w terenie¢ 1KOR z 4,0 m na 3,0 m.

Projekt planu nie bgdzie wprowadzatl diametralnych zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru. Zakres zmian polega na intensyfikacji mozliwos$ci zagospodarowania.

W przypadku terenéw oznaczonych w projekcie jako MW-U poprawia si¢ udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ktory ma stanowic minimum 0,1 (10%) do 0,2 (20%).
Niekorzystnym jest fakt nie uwzglednienia w ‘nowym dokumencie projektowanego szpaleru
drzew, ktory to znajduje si¢ obecnie w terenie 2KDD (2KDYw obowigzujagcym mpzp).

Projekt planu w zakresie ukladu komunikacyjnego utrzymuje istniejace drogi: klasy
lokalnej (1KDL — fragment ul. Wysokiej), klasy dojazdowej (1KDD - ul. Wodna). Projekt
zmienia natomiast przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego (2KDY) w teren drogi
dojazdowej (2KDD).

Jak wynika z powyzszego, projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku
do ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu“zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddzialtywania
na §rodowisko obszaru 1 jegowsasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, jak réwniez przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko z wyjatkiem: zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotdéw parkingéw wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych, ushug w zakresie obstugi
pojazdow, to jest:, warsztatow samochodowych, stacji obstlugi samochodow, stacji paliw,
wolnostojacych” myjni samochodowych, punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym
ztomu, aw zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalono mozliwo$¢ realizacji: zieleni
(z wylaczeniem drzew), urzadzen rekreacyjnych.

Ochrong akustyczng zostaty objete tereny oznaczone symbolami MW-U - wskazane jako
»tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw”, w rozumieniu przepisow
odrebnyeh dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.
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Na obszarze obj¢tym projektem planu nie wystepuja obiekty czy tereny szczegdlnie
cenne pod wzgledem przyrodniczym, objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani wskazywane do obj¢cia taka ochrong.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w_tym krajobrazow
kulturowych plan wprowadza strefe ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz
zabytkow, obejmujaca obszar objety planem, dla ktorej ustala si¢ odpowiednie nakazy.

Plan wskazuje (oznaczony graficznie na rysunku projektu planu) zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem E'i wymieniony w tabeli
w ustaleniach szczegoétowych, dla ktorego ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania
elementdow 1 parametrow zabytku podlegajacych ochronie “wymienionych w tabeli
w ustaleniach szczegdlowych. W zakresie remontu i przebudowy budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw plan ustala warunki okreslone nakazami i zakazami.

Wszystkie tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami MW-U zostaty
zaliczone do obszarow zabudowy S$rodmiejskiej, w mysL przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa, przez co mozliwe begdzie zwigkszanie intensywnosci zabudowy, kosztem
pogorszenia jako$ci zycia mieszkancow 1 uzytkownikow (wskutek ograniczenia naturalnego
oswietlenia i naslonecznienia pomieszczen).

Realizacja zgodnych z ustaleniami plafuwinwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i1 zachowaniem tadu przestrzennego tej
czesci miasta, ale rownocze$nie bedzie skutkowata zwiekszeniem powierzchni zabudowy 1 jej
intensywnosci, jak tez znacznym wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchniach, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczone ustaleniami planu
podziemne obiekty kubaturowe, w tym, garaze wielostanowiskowe moga z kolei wptywac
negatywnie na warunki gruntowo-wodne, a w konsekwencji pogorszg warunki wegetacji roslin.
Istotne bedzie zatem zapewnienie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co
najmniej ustalonym w planie (tzfi. 10% - 20% dla wigkszo$ci terendéw), realizacja zieleni
w pasach drogowych, atakze wlasciwe urzadzenie zieleni - zar6wno ogolnodostepnej, jak
1 towarzyszacej zabudowie — “a‘nastepnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej
pielegnacji.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych i nie wptywajace
negatywnie na zaden z_komponentéw srodowiska — nalezy uzna¢ ustalenia projektu, ktore
dopuszczaja wykorzystanie w terenach przestrzeni publicznych odnawialnych zrédet energii
o mocy nie wigkszej niz‘'mo¢ mikroisntalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrodet enetgii.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obshigi poprzez infrastruktur¢ techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku“ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywaniawna Srodowisko
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025'r., poz. 647, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r..w “sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., ' poz. 1478, ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2024 r.,
poz. 1292)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 rapoz.il087, ze zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze(Dz:U. z 2024 r. poz. 1290, ze zm.)
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10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona/ Uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwata NrLII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta~todzi polozonej
w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na
wschod od planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, Uchwata N1 111/40/14 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozonej
w rejonie alei Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa
Kieslowskiego, Uchwata Nr LXI1/1883/22 Rady Miejskiej w Lodzi.z dnia 6 lipca 2022 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ¢zesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Rodziny Grohmanow oraz ulic: Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej, lipiec
2025 .

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozenej w rejonie alei Rodziny Grohmanow
oraz ulic: Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej, MPU, L6dz, maj 2025 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien' 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa {odzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018'1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska wojewddztwa _todzkiego na lata 2021-2024 z perspektywg do roku
2028, Uchwata Nr XXX1V/445/21 SejmikuWojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 v.
Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. 1 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dlaMiasta Lodzi na lata 2024-2027 z perspektywq do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24/Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Mapa akustyczna miasta Lodzi na lata 2017 - 2022, 1.6dz, 2018

Strategiczna mapa hatasu miastatodzi (2023)

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadamindla wojewodztwa todzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031, Uchwata Nr XXXVI/466/21 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021 r.

Atlas Miasta t.odzi, Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
12012r.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddzial w Krakowie, 1998 r.

Poradnik. przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zroéwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Uchwata'Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewaodztwa todzkiego

Lodzki Internetowy System Informacji o Terenie (http://'www.mapa.lodz.pl/)

Ortofotomapa miasta Lodzi (https://ortofoto.mapa.lodz.pl/), 2024
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23. Geoportal Wojewddztwa Lodzkiego
24. Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
25. https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

26. htips://powietrze.gios.gov.pl/pip/maps/modeling

27. https://'www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na srodowisko,

Jako sporzadzajacy prognozy oddziatywania na $rodo @ iniejszym odwiadczam,
ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustx5 ia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, le spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko 2024 r., poz. 1112, ze zm.),
tj. ukoriczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyz ia drugiego stopnia na kierunku

zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk technic yscyplmy inzynieria Srodowiska
oraz posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w praca ZESpolach przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz bratem udziat w p iu ponad 5 prognoz oddziatywania na
srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karkﬂozeme fatszywego oswiadczenia.

téds, dnia.. AL





