Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny
Grohmanow oraz ulic: Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodnej.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr V/144/24 Rady Miejskiej w Lodzi-z=dnia 28 sierpnia
2024 r. przystagpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alet.Rodziny Grohmanow
oraz ulic: Wysokiej, Juliana Tuwima i Wodne;.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni oketo 2 ha, potozony jest
w centralnej czesci Lodzi, w obrebie Nowego Centrum Lodzi, na‘ebszarze osiedli Srodmiescie
— Wschod 1 Stary Widzew. Ograniczony jest od pdinocy — aléjag,Rodziny Grohmanéw, od
potudnia — wul. Juliana Tuwima, od zachodu — ul. Wodng, natomiast od strony
wschodniej —ul. Wysoka. Na obszarze objetym planems, zlokalizowane sa zabudowane
nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej, nieuzytki oraz nieruchomosci uzytkowane
jako parkingi.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowanyprojekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko. Po uchwaleniu plan miejscowy zastapi obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego‘dla/czesci obszaru miasta L.odzi potozone;j
w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowiczasdr, Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima
na wschod od planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzony uchwatg
Nr I1I/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29'grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2015 r. poz. 258) 1 zmieniony uchwalg N XXXIII/1087/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2021 r. poz. 645) — w czesci odnoszacej si¢ do
obszaru objetego ustaleniami projektu uchwaty.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, na ktéorym plan miejscowy “ebecnie obowigzuje, jest potrzeba uelastycznienia
rozwigzan planistycznych m.in. ww, zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowe]
wielorodzinnej dla terenu oznaczonego w planie obowigzujacym symbolem 3.2.U oraz
podniesienie wskaznikdw urbanistycznych w terenie, oznaczonym w planie obowigzujagcym
symbolem 3.4 MW/U do poziomu, Ktory przyjeto w planie obowigzujacym dla sasiednich
terenéw zlokalizowanych wzdtuz “ul. Tuwima, charakteryzujacych si¢ tozsamg typologia
zabudowy. W projekcie planu, zmodyfikowano rowniez przeznaczenie terenu ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego symbolem 2KDY w planie obowigzujacym, na teren drogi dojazdowe;j
oraz zmieniono jego przebieg, w taki sposob, aby byl zgodny z przebiegiem terenu drogi
publicznej 7KDD, wyznaczonego w planie miejscowym obowigzujacym na zachod od
ul. Wodnej. W projekcie, planu zostal utrzymany teren placu publicznego, znajdujacy si¢
w potnocnej czesciobszaru, aby zagwarantowac dostep do przestrzeni publicznej mieszkancom
tego kwartatu, a takze zachowac¢ zaprojektowane powigzania komunikacyjne, w tym piesze
1 rowerowe, pomiedzy ulicami Wodng a Wysoka, a takze al. Rodziny Grohmanow poprzez
ustalenie strefy przej$cia i1 przejazdu. W przypadku ustalen dotyczacych terenu 1MW-U
przyjeto udziat pewierzchni catkowitej zabudowy oraz nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na
poziomie, /wnikajagcym z ustalen planu obowigzujacego (teren 3.1.MW/U), jednoczes$nie
zwiekszajgc udzial powierzchni biologicznie czynnej. W wyniku rezygnacji z ochrony budynku
magazynowego znajdujacego si¢ przy ul. Tramwajowej bn., ktory nie jest ujgty, ani
przewidziany do ujecia, w gminnej ewidencji zabytkow, dla terenu 2MW-U przyjeto wskazniki
urbanistyczne odpowiadajace intensywnej, wysokiej zabudowie, planowanej wzdtuz



al. Rodziny Grohmanéw w planie obowigzujacym oraz uwzglednionej w ramach jednostki
funkcjonalno-przestrzennej W3c — Nowe Centrum Lodzi, wyznaczonej w Studium.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady /zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu, graniee 1 sposoby
zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, zasady ochrony dziedzictwa, kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem
przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej tego ‘ebszaru, co umozliwi
wyksztalcenie nowych struktur przestrzennych o funkcji mieszkalno=ustugowej, w otoczeniu
wezla multimodalnego £.6dz-Fabryczna, charakteryzujagcym si¢ dobrze rozwinigtym uktadem
komunikacyjnym oraz dostepem do przestrzeni publiczne;.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w przedmiotowym
projekcie planu nie okreslono: zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoOw, terendéw gobrniczych, a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnych‘warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie planu zrezygnowano. " z%, ustalania szczegdlnych  warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenow wynikajacych z wystgpowania
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowejy€ieptociaggow wody goracej oraz kablowe;j
sieci elektroenergetycznej. Szczegotowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci, przez ktdre ta sie¢ przebiega, b¢dg wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na
warunkach uzyskanych od gestora sieci..Wynika to z konieczno$ci zapewnienia racjonalnych
mozliwo$ci zagospodarowania i realizacji.zabudowy na nieruchomosciach przeznaczonych na
cele budowlane. Rezygnacja z wwi, ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych wskazujacych zakres ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z wystepowania tej infrastruktury techniczne;.

Projekt przedstawionej/ uchwaly zostat przygotowany zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
przyjetym uchwala NrLXIX/1753/18 Rady Miejskiej wthtodzi zdnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami*Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy=o. planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. Udpoz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527). Dla obszaru
objetego projektem..planu miejscowego Studium wyznacza jednostke funkcjonalno-
przestrzenng W3c =~ Nowe Centrum Lodzi, znajdujaca si¢ w Strefie Wielkomiejskiej, w grupie
terendw przeksztateaniahistorycznej struktury przestrzenne;.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907
11940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ww. ustawy, natomiast procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata
przeprowadzena w trybie art. 17 ww. ustawy.



I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzglgedniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania
terenéw 1 parametrow ksztaltowania zabudowy, wymagan w zakresie ksztalttowania elewacji
budynkow i przestrzeni publicznych;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wzmacnianie ruchu inwestycyjnego na
obszarze o wyksztatconej strukturze przestrzennej, charakteryzujacej, si¢ dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej;

3) walory architektoniczne i1 krajobrazowe dzigki ustaleniomwdotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, w tym szczegOlniespoprzez: wskazanie zasiggu
obszarowego krajobrazu priorytetowego wyznaczonego | w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa todzkiego oraz przyjecie ustalen uwzgledniajaeyeh rekomendacje 1 wnioski
wnim zawarte, wprowadzenie zasad 1iwarunkéw Sytuowania obiektow i urzadzen
technicznych, ksztattowania przestrzeni publicznych oraz ustalénie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkows;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarewania wodami i zmniejszenia podatnosci
na zmiany klimatu, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych'zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarkirodpadami,

c) ustalen w zakresie ochrony powietrza,
d) ustalen w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

e) klasyfikacji terenéw pod katemeochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku,

f) ustalen w zakresie odnawialnychzrodet energii,

g) minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich terenow,
z wyjatkiem terenow komunikacji drogowej publiczne;j;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow poprzez:

a) wprowadzenie strefy ‘ochrony konserwatorskiej wraz z wytycznymi do ochrony jej
zabytkowych elementéw,

b) wskazanie zabytkowswpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustalenie zasad ich
ochrony;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym
nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami;



7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;

8) prawo wlasnoSci poprzez wyznaczanie terenoOw przeznaczonych pod. zabudowe,
z uwzglednieniem ich dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy oraz z peszanowaniem
wlasnos$ci prywatnej, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do terenow inwestycji celu
publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez: okreslenie maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz umozliwienie wykorzystania sieci 1 urzadzen infrastruktury do dziatan
w sytuacjach szczeg6élnych zagrozen; ponadto, zgodnie z art. 15 ust. Ssww. ustawy, mozliwa
bedzie lokalizacja budowli ochronnych;

10) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu.zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, srodowiska, przyrody i krajobrazu otaz fadu przestrzennego, a takze
wyznaczajac tereny przeznaczone pod: drogi publiczne, plac publiczny oraz zabudowe
mieszkaniowg stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenies, terenow w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach,.nad sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyeiu$srodkoéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
ogloszenie w prasie 1 na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na piSmie utrwalonym w postaci papierowej
lub elektronicznej, w tym za “pomocg S$rodkdw komunikacji elektronicznej,
w szczegblnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie
dokumentu elektronicznego,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ zmiezbedng dokumentacjg sprawy;

13) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosei procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych‘ekreslonych w art. 17 ww. ustawy, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy._z ‘dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochroniepudziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy, dla obstugi wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 §rodewiska, poprzez wykluczenie terenow o funkcji produkcyjnej, a takze ushug
ucigzliwych, punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu oraz ustug w zakresie
obstugi pejazdéw, mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ zycia mieszkancow.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego realizacja pozostatych
wymagan,«=walorow 1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania w niniejszym projekcie planu.



2. Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.
Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane/m.in. przez
instytucje 1 organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu,oraz.zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywaniawna $rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg
wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia spelnienia wymegow odrebnych
oraz rownowazeniem interesOw publicznych 1 prywatnych. Zaproponowane w-projekcie planu
rozwigzania przestrzenne 1 funkcjonalne s3 wynikiem analizy’. obecnego stanu
zagospodarowania oraz potrzeb rozwojowych tej czeSci miasta. "W projekcie planu
miejscowego uwzgledniono zachowanie istniejacych terenow mieszkaniowo-ustugowych oraz
Wwyznaczono nowe wraz z towarzyszacymi im terenami przestrzeni publicznych, utrzymujac
ogo6lne dyspozycje przestrzenne ustalone w planie obowigzujacym.

W terminie przewidzianym do sktadania wnioskow do prejektu miejscowego planu, tj.
od 22 pazdziernika 2024 r. do 12 listopada 2025 r, zgodnie zwart. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wptynat zaden wniosek.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ww. ustawy, prezydent miasta zawiadomit
o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy wiasciwe'do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego. W odpowiedzi na zawiadomienie wptynety 22 wnioski.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego,Zgodnie 'z art. 17 pkt 4 sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz analize wplywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na finanse publiezne.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowyuwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
walory przyrodnicze przestrzeni, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegdInosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny drog
publicznych oraz jego rozbudowe;

2) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sgsiedztwie wezta
multimodalnego L6dz-Fabryczna, zatem potrzeby mieszkancéw w zakresie komunikacji
sg zaspokojone przy maksymalnym wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewniono rozwigzania wprzestrzenne ufatwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez wyznaczenie terenoOw drog publicznych oraz terenu placu lub
rynku, nalezacych ‘do. przestrzeni publicznych i umozliwiajacych realizacj¢ drog
rowerowych i pieszych;.a takze poprzez wyznaczenie strefy przej$cia i przejazdu w terenie
przeznaczonym pod zabudowg;

4) obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu, stanowi czg$¢ struktury
funkcjonalno-przestrzennej s$rodmiescia Lodzi, w szczegolnosci objeta Programem
Nowego Centrum+todzi, dlatego projekt planu przewiduje jedynie jej uporzadkowanie
oraz uzupg¢inienie.



II. Zgodnosé¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. e. planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i plandw. miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania. przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi/ przyjeta uchwatg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 13 marca, 2024 r. nie wskazuje
na nieaktualno$¢ studium na obszarze objetym projektem planu. W*memencie dokonywania
oceny obszar projektu planu byl objety obowigzujgeym “miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Liodzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, zatwierdzonym.uchwatg Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. i zmienionymruchwata Nr XXXII1/1087/20 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r. Ocena aktualnosciy o ktorej mowa powyzej, nie
wykazata niezgodnosci obowigzujacego planu miejscowego z obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzenmego lub braku aktualnosci planu.
Projekt uchwaty jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Projekt planu miejscowego uwzglednia., uniwersalne projektowanie nakazujac
stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami
w terenach nalezacych do przestrzeni publicznych oraz ustalajgc minimalng liczbe miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym:.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen™, projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finanse publiczne,»w-tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody
1 wydatki z tytutu uchwalenia planu migejscowego.

Wykonane obliczenia avykazaty dodatni wynik finansowy, ktéry nie odzwierciedla
nadwyzki dochodéw nad wydatkami, a wskazuje gléwnie na potencjalne oszczednosci dla
gminy. Uchwalenie planu miejscowego, ktoéry w czegsci uchyla obowigzujacy mpzp, skutkuje
bowiem spadkiem catkewitych kosztow zwigzanych przede wszystkim z nabyciem
nieruchomos$ci oraz realizacjg uktadu komunikacyjnego 1 pozostalych inwestycji celu
publicznego wzgledem planu obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru.

Nalezy pamigtac, ‘ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od
rzeczywistych przyszlych rezultatow z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow,
poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje
jedynie skale pewnyeh zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.





