Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNiA eeeeeeeeeeereenees eee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Ornej i Brukowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marea™, 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 . poz. 1153 1 1436) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,71668 i 1847
oraz z 2026 r. poz. 24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lip€a,2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoryeh innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepujes

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sagustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta4.0dzi potozonej w rejonie ulic Ornej 1 Brukowej,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej ttegralnymi czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposqbie, rezpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 40 sposebie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury_ .technieznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uChwaty?

2¢Graniee obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pktl.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisdéw odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gléwny wjazd lub
wejscie na te¢ dziatke;

3) infrastruktura  techniczna - przewody 1iurzadzenia oraz obiekty budewlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca'granice migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku, planu lini¢ okreslajaca czegsé

dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowamieybudynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementoéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, 'wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

e) podziemnych czgéci budynku i uszagdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) izolacji termicznej, oktadzineraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich
jak klatki schodowe i szyby windowe - wylacznie w przypadku budynkéw istniejacych;

6) nadzor archeologiczny - rodzajbadan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykepach, budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany ‘eharakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu;

7) przepisy odrgbne + przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

8) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
twiorzacescatos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeiniajace - przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, a w przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie;
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9) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujgcej obszar, na
ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

10) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentowa zawartos¢ kolorow (zoéttego - Y, czerwonego -
R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

11) teren - wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czgsci, ozndczone
numerem i symbolem;

12) uchwata - niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustugi ucigzliwe - dzialalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

14) ustawa - ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

15) zabudowa frontowa - zabudowe lokalizowang na dziatce budewilanej od strony przestrzeni
publicznej, ktdra nie obejmuje wolnostojacych budynkow.gospodarczych i garazowych;

16) zabudowa istniejaca - budynek istniejacy w dniu wejseia 'w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstatwie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowasw przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony ‘w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnyme

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala sigynastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresi€ksztatfowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) pefzadkowanie i1 uzupetnianie istniejacych struktur zabudowy,

b)zapewnienie wiasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe aterenami aktywnymi przyrodniczo oraz terenami
komunikacji,

c¢) zachowanie i ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta;
2) w zakresie przeznaczenia terenoOw zakaz lokalizacji:

a) ustug ucigzliwych,

b) punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci mniejszej niz 10,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej w terenach MNW-U 1 MNB-U,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone
granicy dziatki budowlanej, w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) w zakresie wysokosci zabudowy dla budowli, ustala si¢ - maksimum 30,0 m;
5) w zakresie kolorystyki oraz materialdéw wykonczeniowych elewacji i dachéw budynkéw:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposréd:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu,y, ceramiki
budowlanej, drewna 1 szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli®

System Zawartos¢ Poziom Symb6lkoloru Gama barw
i edycja czerni chromatycznosci | (po myslniku)
(dwie (dwie kolejne
pierwsze cyfry)
cyfry)
maks. 40 maks.'20 od G30Y do . L
G90Y. Y. od neutralne, biele, szarosci,
maks. 75 maks. 02 petny zakres neutralne, bicle, szarosci,
grafity

c)dla dachow uinych "niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w kolorze:
ceglastym, brgzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze materiatu;

6) w zakresie.Jokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz, umieszczania na elewacjach frontowych elementoéw technicznego wyposazenia
budynkow, zwyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji
budynkow lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b)dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
z terenami drég publicznych znakéw 1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem: drog, linii kolejowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zalesien;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
teren6w przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie,wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzahia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania $Sciekoéwhnoraz prawa
wodnego a takze budownictwa,

c¢) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych dotyczacyeh “utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod - zakaz stosowania rozwigzafi technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

4) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraezajaca dopuszczalne normys;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznychaw srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony s$rodowiska4w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw edrebnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony przed latasem - tereny MNW-U 1 MNB-U zalicza si¢ do terendow
chronionych akustycznie,nsokreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumienit przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie odnawialnyeh zrodet energii dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie @chrony i ksztattowania krajobrazu - nakaz zapewnienia ciaglosci powiagzan
przyrodni€zych=%W terenach L 1ZN, w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza
oraz migracjiroslin i zwierzat.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)'wyznacza si¢ uklad przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze planu naleza tereny
komunikacji drogowej publicznej 1KDZ-KK i 1IKDD;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow -
wprowadza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow.
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§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw okre§lonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosci;

2) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw, nie obowigzujg dla dzialek gruntu wydzielonych
pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczefiiasw ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd 1 nasypoéw oraz
zwigkszania rzednych terenu we wskazanej na rysunku planu strefie Jochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslaja (przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowej;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa™w=pkt 1-2, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej oraz strefy kontrolowangjnicvobowiazuja;

4) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych transportu kolejowego:

a) ograniczenia sytuowania budowli i budynkoéw, - na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa ,,A”,

b) ograniczenia w wykonywaniu robdtsziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,B”,

¢) ograniczenia w sytuowaniu drzewsi Krzewow - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.

§ 11. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji - obsluggpkemunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z zeWnetiznym uktadem komunikacyjnym stanowig:

1) teren drogi zbtorczej/lub komunikacji kolejowej 1 szynowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ-KK;

2) teren dr@gi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
3) drogi wewngetrzne niewyznaczone na rysunku planu.
§H12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
1) dla mieszkan - 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla ushug - 1 miejsce na 50 m? powierzchni obiektow ustugowych.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow nalezy okreslic¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglic w gére do
kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rdwnoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.
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3. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktéorej mowa w przepisach
dotyczacych ruchu drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref
ruchu, dla ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejagce syStemy,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej 1rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylagczeniem napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kWA, oraz stacji
transformatorowych.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggewa,,Batluty 5;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych - Kolektor IVE;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopewyeh™- ciek wodny rzeki Bzury,
zagospodarowanie w miejscu powstawania;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz | - |gazocigg S$redniego ciSnienia Dn
160 zlokalizowany powyzej potudniowej granicy=planu;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w cieplo systemowe - magistrale wody goracej 2 x Dn
600 zlokalizowane powyzej potudniowey granicy planu;

6) podstawowe zrodto zaopatrzenia waenergie elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania EC-3
110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokosé stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustalar"sig \granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, Jktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenéw 1KDZ-KKY- drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej i IKDD - drogi
dojazdowejs

24Ustalassie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu 1KDZ-
KK = drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej iszynowej, w zakresie istniejgcego
cieplociagu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenow IMNW-U i 2MNW-U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug z wykluczeniem terenéw: ushug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki,
ustug edukacji;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 0,2,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,4,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimua0,2,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 0,6;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 10,5m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum Sun;

3) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do
40°.
4. W zakresie szczegotowych zasadi warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum, 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minumum 16 m;
3) kat polozenia granic dziatkisw stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenn, IMNB-U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakfesie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznagzenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
ustugiz wykluczeniem terenow: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug
edukagji;

2)'przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 0,4,
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b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,7,
¢) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 0,2,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 0,4;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 10,5 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 5 m;

3) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do
40°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosei ustala
sig:
1) powierzchnig dzialki - minimum 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od”70%do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu 1UH-UL obowigzuja ustalenia «awarte” w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug handludub, ustug rzemieslniczych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej, - Zwykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshlugi
produktéw naftowych i gospodatowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw” zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzénné€gosustala sig:

1) wskazniki zagospodarowaniaterenu:
a) udziat powierzehti, zabudowy - maksimum 0,4,
b) nadziemnasfitensywnos¢ zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,8,
¢) intensywnos¢.zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 0,2,
d) udziahpowierzchni biologicznie czynnej - minimum 0, 15;
2) wyisokosé zabudowy - maksimum 10,5 m,

3) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do
30°.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala
sie:
1) powierzchnig dzialki - minimum 2000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90°.
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§ 19. 1. Dla terenow 1L i2L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi lasoéw.

§ 20. 1. Dla terenu 1ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowamia terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 70 %.

§ 21. 1. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej 1KDZ-KK obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu,ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren'drogi‘zbiorczej lub komunikac;ji kolejowej 1 szynowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajaces- teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi prodiuktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadusprzestrzennego ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 5 %.

4. W zaktesie warunkoéw 1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) klas¢ Z £ zbibrcza;

2) szewokos$C W liniach rozgraniczajacych zmienng od 48,5 m do 116,0 m bez uwzglednienia
poszerzeh, zgodnie z rysunkiem planu.

§22.1.Dla terenu komunikacji drogowej publicznej 1KDD obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
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1) klase¢ D - dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,9 m do 8,2 m bez uwzglednienia
poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 25. Traci moc uchwata Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia"h§ marca 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégo dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokotdwki, obejmujgeejy cz¢$¢ zachodnia
osiedla Radogoszcz (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 1955 11958522016 r. poz. 3123 oraz

72020 r. poz.4053) - w czgsci odnoszacej si¢ do obszaru objetego) ustaleniami niniejszej
uchwaty.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni,od, dfita jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Kodzi
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Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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Rady Mieh
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie

konsultacji spolecznych.
Przewodnicz s

Rady Miejskiej dzi

Bartosz @ASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w, planie
nalezy:

- budowa drog publicznych wraz z realizacja chodnikow oraz drogi dla rowerow,
- wyposazenie terenow drog publicznych w sie¢ o§wietlenia ulicznego,
- budowa sieci kanalizacji deszczowe;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwojw, peszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu ‘gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet/ gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz §rodkow Funduszu, Ochrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewngtrznychs

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ci
w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Ornej
i Brukowej.

Zgodnie zuchwalag Nr XII/304/24 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 18 grudnia 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlasczesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Ornej 1 Brukowe;.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, potozeny jest
w potnocno-zachodniej cze$ci miasta, na terenie osiedla Baluty Zachodnie. “Powierzchnia
calego obszaru wynosi okoto 6,7 ha. W granicach obszaru obj¢tego uchwala znajduja si¢ tereny
budowlane w postaci: zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, a takze nieuzytkowanych terenow
zurbanizowanych wolnych od zabudowy. Ponadto przez wspomaiany“obszar przebiega
bocznica kolejowa. Pojedyncze dziatki sg pokryte lasem, badz 84 ezgSeiowo zadrzewione.
Obszar potozony jest w sasiedztwie ogrodow dziatkowych, tegendéw: kolejowych, sktadowo-
magazynowych i przemystowo-ustugowych.

Granice obszaru wyznaczaja: od pdinocy — Rodzinne ‘Ogrody Dziatkowe ,,Chemik” oraz
ponocna granica dziatki nr 13/3 obreb B-31, od potludhia—tereny sktadowiska, od wschodu —
ul. Brukowa, od zachodu — tereny kolejowe.

Przedmiotem projektu planu jest: porzadkowanie iuzupetnianie istniejacych struktur
zabudowy, zapewnienie wilasciwych relacjiy przestrzennych i §rodowiskowych pomigdzy
terenami przeznaczonymi pod zabudowg a terehami aktywnymi przyrodniczo oraz terenami
komunikacji, a takze zachowanie 1 ochronaterenow wspierajacych system ekologiczny miasta,
zgodnie z polityka przestrzenng w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennegoimiasta .odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marga 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr
VI/215/19 z dnia 6 marca 2019%. iNr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W Studium obszar tem=wpotoZony jest w obrebie nastepujacych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych:

1) tereny zabudowy ushigowej, oznaczone symbolem ,,U” - w strefie ogdlnomiejskiej;

2) tereny aktywno$€i gospodarczej o znacznej ucigzliwosci, oznaczone symbolem ,,AG2” —
w strefie ogolnomiejskiej;

3) tereny laséw o powierzchni minimum 3ha, oznaczone symbolem ,,.L”” - w strefie terenow
wyltgezonych spod zabudowy;

4) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ,,D” - w strefie terendéw wytaczonych
spod zabudowy (niewielki fragment dziatki zlokalizowanej od strony terenow kolejowych).

Przez obszar przebiega rowniez projektowany korytarz drogowy drogi publicznej — ul. Sw.
Teresy od Dziecigtka Jezus, wskazanej w Studium jako ulica zbiorcza.

Przedmiotem niniejszego projektu planu jest migdzy innymi ustalenie: przeznaczenia
1 zagospodarowania terenow, zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, szczegdlnych
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warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej, wysokos$ci stawki
procentowej oraz granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug z wykluczeniem
terenow: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji - MNW-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug z wykluczeniem
teren6w: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji - MNB-U;

3) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych - UH-UL;

4) tereny lasu - L;

5) teren zieleni naturalnej - ZN;

6) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej - KDZ-KK;
7) teren drogi dojazdowej - KDD.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkowszagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniéjacej sieci: wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz cieptociagu. Szczegotowe rozwiazania dotyczace
ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore, ta, sie€ przebiega, beda wdrazane
na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskdnyeh *od gestora sieci. Rezygnacja
z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie/0bowigzujacych przepisOw prawnych
nakazujacych  wprowadzanie okreslonych (ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z wystgpowania tej infrastruktury techhicznej. Podejmujac decyzje Prezydent
Miasta zwazyl interes Miasta, gestorow peszczegélnych sieci oraz interesy prywatne
wlascicieli. Wprawdzie przepis artslS ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu 4, ptZestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie ‘migjscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji
w sposoOb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania KkonStytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, jednakze taka
powazna ingerencja w prawowlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiggnigeiu.ma stuzyc.

Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetyeznej\wysokiego napiecia 110 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu
stref¢ ochronng od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony
Srodowiskd, zgodfiie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. Uz 20251. poz. 647, 1080, 18121 1863), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr
zawierajacy, informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczen
dotyiczacych terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla
ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu $rodowiska,
kontroli podmiotow korzystajacych ze $rodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ze Zrodet
tych nie wynikajg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw po6l elektromagnetycznych
w §rodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
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usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametréw istniejace]
sieci gazowej stwierdzono, ze w granicach obszaru objgtego projektem planu przebiegaja sieci
gazociggu sredniego cisnienia (powyzej potudniowe] granicy planu gazocigg $redniego
ci$nienia PE Dn 160 mm, rok budowy 2014 oraz w ul. Ornej gazociag $redniego ci$nienia PE
Dn 40 mm, rok budowy 2021). Ponadto tuz poza obszarem projektu planu w ul. Brukowe;j
przebiega kolejny gazociag sredniego ci$nienia (PE Dn 63 mm, rok budowy 2021). Z uwagi
na fakt, ze przedmiotowe gazociagi przebiegaja w korytarzach drogowych, stref¢ kontrolowang
wyznaczono jedynie dla fragmentu istniejgcego gazociggu $redniego cisnienia Dn 40 mm,
ktorego zasieg oddziatywania wplywa na zagospodarowanie sgsiedniego terenu oznaczonego
symbolem 1ZN.

Rysunek planu zatgcznik Nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-wysokoseiowej
w skali 1:1000.

Na potrzeby projektu planu, zKolejowego Osrodka Dokumentagji, Geodezyjnej
i Kartograficznej, pozyskano mape =zasadniczag dla kolejowego térend zamknigtego
(zlokalizowanego poza granicami projektu planu) w celu prawidtowegowwyznaczenia stref,
w ktorych beda obowigzywaly ograniczenia w zagospodarowaniuew zwiazku z przebiegiem
w sasiedztwie projektu planu miejscowego linii kolejowej nr 15 relacji Bednary - Lodz Kaliska.
Po przeanalizowaniu materialdbw, w projekcie planu miejscowege, w terenie polozonym
w sgsiedztwie linii kolejowej (kolejowego terenu zamknigtego), wyznaczono strefy zgodnie
z rysunkiem projektu planu, w ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projéktufplanu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003s. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz. U.
72024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 tpoz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24).

Projekt planu zostal sporzadzony, zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowénily, przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy,

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planw oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania { tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeb
ZrOwWnowazonego-tozwoju poprzez:

a) okreflente.sprzeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, zasad
1 wskaznikéw zagospodarowania terendw oraz parametrow 1 zasad ksztattowania i lokalizacji
zabudowy,

b) okreslenie wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktoérych na
obszarze projektu planu nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej,

c) wykorzystanie istniejacych zasobow terenowych, wyznaczonych w Studium jako tereny
zabudowy w strefie ogolnomiejskiej, pod cele inwestycyjne charakteryzujace si¢ dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, atakze uzupelnienie istniejace]
zabudowy o tej samej topologii, atakze zapewnienie wilasciwych relacji przestrzennych
1 Srodowiskowych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi
przyrodniczo oraz terenami komunikacji;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie:
a) zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow,

b) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniami okreslonymi
w teks$cie projektu planu,

c¢) zasad w zakresie ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu poprzez nakaz zapewnienia ciggtosci
powigzan przyrodniczych w terenach lasu i zieleni naturalnej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
ilesnych, ochrony zt6z kopalin izmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu, ¢poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na=ssodowisko
z wyjatkiem: drég, linii kolejowych, inwestycji z zakresu infrastruktuey “technicznej
oraz zalesien,

b) zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu — nakaz., zapéwnienia ciggtosci
powigzan przyrodniczych w terenach lasu 1 zieleni naturalnej; W zakresie swobodnego
przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

c) zasad w zakresie: odnawialnych Zrddel energii, ochrony: wod; powietrza, przed polami
elektroenergetycznymi oraz przed hatasem,

d) nakaz  stosowania kompleksowych rozwigzan,/ wzakresie gospodarki wodne;j
i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodoeiggowej i kanalizacji sanitarnej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie infrastruktury technicznejkanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych
na cele zabudowy idrog oraz aetencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w/rzepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzania sciekow oraz prawa wodnego a takze budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach,odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

e) wprowadzono.ustalenia w zakresie ochrony gruntow lesnych, poprzez okreslenie ochrony
lasow zgodnie! z przepisami odrgbnymi, zlokalizowanych na obszarze objetym projektem
planu,

f) nie wprowadzono ustalen w zakresie ochrony gruntdw rolnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu,

ghnie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wyniKajacych ze stanu faktycznego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw poprzez:

a) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej, w ktdrej przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow,
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b) nie okreslenie zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru
w projekcie planu miejscowego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
a w szczeg6lnosci nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami,

c) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen® w ich
uzytkowaniu:

- w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- w strefach kontrolowanych od gazociggow,

- w sgsiedztwie linii kolejowych, wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego,

d) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéwaw tym ztomu,
e) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

f) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ragjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
zagospodarowania terenu 1wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng oraz drogowa oraz
minimalizacj¢ wydatkow na realizacjg zadan publicznych okreslonych w projekcie planu;

7) prawo  wlasnosci  poprzez_ ksztaltowanie = zagospodarowania  z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania izabudowy w granicach istniejacych podziatow
wlasnosciowych i w sposob Tagjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasno$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnienych¥wpotrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym, a takze w celureehrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnésci ibezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ogtraniezefia wysokosci obiektow budowlanych, atakze dostosowanie drog
publicznyeh orazinfrastruktury technicznej do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen,

b) mozliwes¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 t. o_ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie z art. 15 ust. 5
ustawys/z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na terenach, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu miejscowego granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym, a takze
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby ~w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki 1 zasady jej przebudowy, rozbudowy i budowy
nowych systemoéw stosownie do problematyki planu miejscowego;
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11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
1 zbieraniu wnioskoOw zgodnie z wymogami przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881 i
1940 oraz z 2025 r. poz. 1535), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen umieszczonych na
tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pfacewni
Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego,

¢) udostepnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Mi€jskg Pracownig
Urbanistyczna w Lodzi;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw, zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreglenie zasad jej przebudowy
i rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu_ rhiejscowego, umozliwiajacych
obstuge istniejacej zabudowy;

13) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie potrzeby, Zapobiegania powaznym awariom i
ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i St6dowiska, gdyz nie wyznaczono w
projekcie planu terenéw przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢ zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemyslowej;

14) nie wprowadzono wymogow w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenow
rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wymnikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru
w projekcie planu miejscowege” nig,okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazéw kultdrowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1sposobow zagoespodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiS6w ‘edrebnych, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

3) sposebuni terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

3. ZgodnieZ art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyt interes publiczny
1 intérésy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Prezydent Miasta ustosunkowat si¢ do wnioskéw
ztozonych w zwigzku z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych w projekcie planu zaproponowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne
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bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb
rozwojowych tej czesci miasta.

Pod uwage wzigto potozenie obszaru projektu planu w strukturze przestrzennej miasta oraz
istniejace zagospodarowanie oraz dotychczasowy sposob uzytkowania dziatek. W zwigzku
z powyzszym, jako cel przyjeto porzadkowanie i uzupetienie istniejacej struktury zabudowy,
w oparciu o nieuzytkowane tereny zurbanizowane wolne od zabudowy. Konsekwencja czego
byto wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca jak
i blizniaczg lub ustugowa - po po6inocnej stronie ul. Ornej oraz terenu ustug handlu lub ustug
rzemieslniczych - po poludniowej stronie wspomnianej drogi, co stanowi kontynuacje
istniejacych funkcji. Obszary przeznaczone pod zabudowe w projekcie planu charakteryzuja
si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej (ul. Orna i ul. Brukowa - sgsiadujaca z obszaret prejektu
planu) oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury techniczne;.

Pozostate tereny niezabudowane na analizowanym obszarze, w postaci laséwsi,niésuchomosci
zadrzewionych, zachowano w projekcie planu w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
wspierajagce system ekologiczny miasta 1 posiadajace walory przyrodnicze wskazane
w Studium jako obszary wymagajace ochrony.

Ponadto zaproponowany w projekcie planu system komunikagyjny powigzano w sposob
racjonalny zzewn¢trznym ukladem komunikacyjnym. Wiprojekcie planu powigkszono
istniejace tereny budowlane, wobec czego w sposob racjonality=zaadaptowano istniejaca droge
wewnetrzng - ulice Orna, ktorg wskazano w projekcie planuyjake droge publiczng i podniesiono
jej parametry do ulicy dojazdowej, w celu minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Zapewniono rozwigzania przeStrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢
pieszych poprzez mozliwo$¢ realizacji drég wewngtrznych, co zapewni swobodny dostep
pieszy z terenéw budowlanych do ulicy obstugujacej zewngtrzny system komunikacyjny oraz
umozliwi dostep do komunikacji publiczagj, jako podstawowego Srodka transportu. Natomiast
wyznaczenie pasa drogowego projektowancdj ulicy zbiorczej - "Sw. Teresy od Dziecigtka
Jezus", ktorej korytarz zarezerwowane juz w sasiednich obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, doprowadzi do zgodnosci przewidywanych rozwigzan
komunikacyjnych z obowiaztljaeym®* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta. Ponadtoprojekt planu pozostawia istniejaca bocznice kolejowa w
dotychczasowym uzytkewaniu, ktéra stanowi szlak powigzan komunikacyjnych dla obszarow
zewngtrznych zlokalizewanych poza niniejszym projektem planu miejscowego.

Przy wyborze ostateeznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ogtany pprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace” Z gpraCowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na $rodowisko.
Podczasy prac snad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba
uporzgdkowania 1 wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznos$cig spetnienia
wymogow przepisOw odrgbnych oraz rownowazeniem interesdw publicznych i prywatnych.

II. “Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjela uchwale Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza
ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktérej nalezaloby zweryfikowa¢ polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglgdnia uniwersalne projektowanie:

-w zakresie dostepnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

-w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostgpnos$¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci, wymagang
ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych 1 aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z2023r. poz. 1440) poprzez mozliwosé
zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwicszczeniami
o przystapieniu i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, informacji'g mozliwosci
sktadania wnioskéw i1uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami planistycznymi
przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu,

-w zakresie dostepno$ci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnggo dest¢pu online do ushugi
tlhumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie, fia, Stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wpltywu ustalen projektu miejscowegoyplanu zagospodarowania przestrzennego
na finanse publiczne, w tym na budzet gminy“ekresla potencjalne dochody 1 wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego.

Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy, ktory nie odzwierciedla nadwyzki
dochodéw nad wydatkami, a wskazuje na potencjalne oszczednosci dla Gminy. Uchwalenie
planu miejscowego, ktory w cZesciyuchyla obowigzujacy mpzp, skutkuje bowiem spadkiem
catkowitych kosztow zwigzanyeh przede wszystkim z nabyciem nieruchomosci oraz realizacja
uktadu komunikacyjnegon, 1'poZostatych inwestycji celu publicznego wzgledem planu
obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru.

Nalezy pamigtac,§ ze Joszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od
rzeczywistych przyszlyCh rezultatdow z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow,
poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje
jedynie skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.

Projekt Strona 9



