Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta ELodzi polozonej w rejonie ulic Ornej
i Brukowej.

Zgodnie zuchwala Nr XII/304/24 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 18 grudnia 2024 r.
przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Omej i Brukowej.

Obszar objgty projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, polozony jest
w poinocno-zachodniej czgsci miasta, na terenie osiedla Batuty Zachodnie. Powierzchnia
calego obszaru wynosi okoto 6,7 ha. W granicach obszaru objetego uchwala znajduja si¢
tereny budowlane w postaci: zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, a takze nieuzytkowanych
terenow zurbanizowanych wolnych od zabudowy. Ponadto przez wspomniany obszar
przebiega bocznica kolejowa. Pojedyncze dzialki sa pokryte lasem, badZ sa czesciowo
zadrzewione. Obszar potozony jest w sgsiedztwie —ogrodéw dziatkowych, terenéw:
kolejowych, sktadowo-magazynowych i przemystowo-ustugowych.

Granice obszaru wyznaczaja: od poinocy — Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Chemik” oraz
pétnocna granica dziatki nr 13/3 obrgb B-31, od potudnia — tereny sktadowiska, od wschodu —
ul. Brukowa, od zachodu — tereny kolejowe.

Przedmiotem projektu planu jest: porzadkowanie i uzupeianie istniejacych struktur
zabudowy, zapewnienie wtasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowych pomiedzy
terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi przyrodniczo oraz terenami
komunikacji, a takze zachowanie iochrona terenéw wspierajagcych system ekologiczny
miasta, zgodnie zpolityka przestrzenng -~ w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi uchwalonym uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r.

W Studium obszar ten polozony jest w obrebie nastepujacych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych:

a) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone symbolem ,,U” - w strefie ogélnomiejskiej,

b) tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci, oznaczone symbolem ,,AG2” —
w strefie og6lnomiejskie;j,

¢) tereny lasow o powierzchni minimum 3ha, oznaczone symbolem ,.L” - w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy,

d) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ,,D” - w strefie terenéw wylaczonych
spod zabudowy (niewielki fragment dziatki zlokalizowanej od strony terenéw kolejowych).

Przez obszar przebiega rowniez projektowany korytarz drogowy drogi publicznej — ul. Sw.
Teresy od Dziecigtka Jezus, wskazanej w Studium jako ulica zbiorcza.

Przedmiotem niniejszego projektu planu jest miedzy innymi ustalenie: przeznaczenia
i zagospodarowania terendw, zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony dziedzictwa
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kulturowego i zabytkéw, zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, szczegblnych
warunkow  zagospodarowania teren6w oraz ograniczen wich uzytkowaniu, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,
wysokosci stawki procentowej oraz granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug z wykluczeniem
terenow: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji - MNW-U,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug z wykluczeniem
terenow: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji - MNB-U,

- teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych - UH-UL,

- tereny lasu - L,

- teren zieleni naturalnej - ZN,

- teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej i szynowej - KDZ-KK,
- teren drogi dojazdowej - KDD.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcych z wystepowania istniejgcej sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz cieplociggu. Szczegbélowe rozwigzania dotyczace
ograniczenn w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktoére ta sie¢ przebiega, beda wdrazane
na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Rezygnacja
z ww. ustaleft podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych
nakazujgcych  wprowadzanie okre§lonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z wystgpowania tej infrastruktury technicznej. Podejmujac decyzje Prezydent
Miasta zwazyl interes Miasta, gestorow poszczegdlnych sieci oraz interesy prywatne
wiascicieli. Wprawdzie przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji
W sposOb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku
do celéw, ktorych osiggnigeiu ma stuzy¢.

Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznej wysokiego napi¢cia 110 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu
stref¢ ochronna od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Gtéwny Inspektor Ochrony
Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2025 1. poz. 647; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 303, poz. 1080,
poz. 1812ipoz. 1863, M. P. z2025r. poz. 7691 poz. 1016), prowadzi aktualizowany
corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, z wyszczegdlnieniem
przekroczen dotyczacych terendéw przeznaczonych pod zabudowe; mieszkaniowa oraz miejsc
dostgpnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach
realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia pafstwowego monitoringu
srodowiska, kontroli podmiotéw korzystajgcych ze $rodowiska oraz ze sprawozdan
przekazywanych zgodnie zart. 122 a ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska ze zrodet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.
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Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametréw istniejacej
sieci gazowej stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego projektem planu przebiegaja
sieci gazociggu $redniego ci$nienia (powyzej poludniowej granicy planu gazociag $redniego
cisnienia PE Dn 160 mm, rok budowy 2014 oraz w ul. Ornej gazociag $redniego cisnienia PE
Dn 40 mm, rok budowy 2021). Ponadto tuz poza obszarem projektu planu w ul. Brukowe;j
przebiega kolejny gazocigg sredniego cisnienia (PE Dn 63 mm, rok budowy 2021). Z uwagi
na fakt, ze przedmiotowe gazociaggi przebiegaja w korytarzach drogowych, strefe
kontrolowang wyznaczono jedynie dla fragmentu istniejacego gazociagu $redniego cisnienia
Dn 40 mm, ktérego zasigg oddzialywania wplywa na zagospodarowanie sgsiedniego terenu
oznaczonego symbolem 1ZN.

Rysunek planu zalgcznik Nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000.

Na potrzeby projektu planu, zKolejowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej, pozyskano map¢ zasadnicza dla kolejowego terenu zamknigtego
(zlokalizowanego poza granicami projektu planu) w celu prawidlowego wyznaczenia stref,
w ktorych beda obowigzywaly ograniczenia w zagospodarowaniu, w zwigzku z przebiegiem
w sgsiedztwie projektu planu miejscowego linii kolejowej nr 15 relacji Bednary - Lodz
Kaliska. Po przeanalizowaniu materialéw, w projekcie planu miejscowego, Ww terenie
potozonym w sasiedztwie linii kolejowej (kolejowego terenu zamknigtego) wyznaczono
strefy zgodnie z rysunkiem projektu planu, w ktorych obowigzujg ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz potrzeb
ZrOwnowazonego roZwoju poprzez:

a) okreSlenie przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, zasad
i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz parametrow i zasad ksztattowania i lokalizacji
zabudowy,

b) okreslenie wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze projektu planu nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej,

c¢) wykorzystanie istniejacych zasobow terenowych, wyznaczonych w Studium jako tereny
zabudowy w strefie og6lnomiejskiej, pod cele inwestycyjne charakteryzujace sie dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, atakze uzupelnienie istniejgce;
zabudowy o tej samej topologii, atakze zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych
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i srodowiskowych pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami aktywnymi
przyrodniczo oraz terenami komunikacji;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie:
a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,

b)zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu,

c) zasad w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu poprzez nakaz zapewnienia ciaglosci
powigzan przyrodniczych w terenach lasu i zieleni naturalne;j;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zl6z kopalin i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
z wyjgtkiem: drég, linii kolejowych, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
oraz zalesien,

b) zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu — nakaz zapewnienia cigglosci
powigzan przyrodniczych w terenach lasu izieleni naturalnej, w zakresiec swobodnego
przeplywu mas powietrza oraz migracji ro$lin i zwierzat,

¢) zasad w zakresie: odnawialnych Zrédel energii, ochrony: wod, powietrza, przed polami
elektroenergetycznymi oraz przed hatasem,

d) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
1 odprowadzania sciek6w oraz gospodarki odpadami poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej do terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie  infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw
przeznaczanych na cele zabudowy idrég oraz retencjonowanie izagospodarowanie woéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprowadzania ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego a takze
budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

e) wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony gruntéw lesnych, poprzez okreslenie ochrony
laséw zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zlokalizowanych na obszarze objetym projektem
planu,

f) nie wprowadzono ustalen w zakresie ochrony gruntéw rolnych ze wzgledu na brak ich
wystgpowania w obszarze planu,

g) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony 716z kopalin ze wzgledu na brak podstaw
wynikajgcych ze stanu faktycznego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:

a) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej, w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem

Projekt Strona 5



struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badafi archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony
zabytkow,

b) nie okreslenie zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej, ze
wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru
w projekcie planu miejscowego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenic wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
a w szczegolnosci nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami,

¢) ustalenie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- w strefach kontrolowanych od gazociagow,

- w sgsiedztwie linii kolejowych, wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego,

d) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,
e) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

f) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw
zagospodarowania terenu iwyposazenia w infrastrukture techniczng oraz drogowa oraz
minimalizacj¢ wydatkow na realizacj¢ zadan publicznych okres$lonych w projekcie planu;

7)prawo  wlasnosci  poprzez = ksztaltowanie zagospodarowania  z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania izabudowy w granicach istniejacych podziatow
wlasnosciowych i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasno$¢ prywatng,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych zinteresu publicznego o znaczeniu
lokalnym, atakze wecelu ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz tadu
przestrzennego,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalente ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych, atakze dostosowanie drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej do dzialan w sytuacjach szczeg6lnych
zagrozen,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907), zgodnie z art. 15 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na terenach, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkdow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc w projekcie planu miejscowego granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;
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10) potrzeby =~ w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki izasady jej przebudowy, rozbudowy ibudowy
nowych systeméw stosownie do problematyki planu miejscowego;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
i zbieraniu wnioskéw zgodnie z wymogami przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostgpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdza.
zm.), w formie ogloszefi w prasie, obwieszczeri umieszczonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego,

c) udostepnianie zainteresowanym dokumentacji prac  planistycznych przez Miejska
Pracownie Urbanistyczng w Lodzi;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
i rozbudowy w granicach obszaru objgtego projektem planu miejscowego, umozliwiajacych
obstuge istniejgcej zabudowy;

13) nie wprowadzono wymogéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom i
ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska, gdyz nie wyznaczono w
projekcie planu terenéw przemystowych lub magazynowych moggcych stworzy¢ zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

14) nie wprowadzono wymogow w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej

przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenéw
rolniczych.

2.7Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu miejscowego nie okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

3. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajgc
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent Miasta fLodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Prezydent Miasta ustosunkowat si¢
do wnioskéw zlozonych w zwigzku z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
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ekonomicznych w projekcie planu zaproponowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne
bedgce wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb
rozwojowych tej czedci miasta.

Pod uwage wzigto potozenie obszaru projektu planu w strukturze przestrzennej miasta oraz
istniejgce zagospodarowanie oraz dotychczasowy sposob uzytkowania dzialek. W zwigzku
z powyzszym, jako cel przyjeto porzadkowanie i uzupelnienie istniejacej struktury zabudowy,
w oparciu o nieuzytkowane tereny zurbanizowane wolne od zabudowy. Konsekwencjg czego
bylo wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca jak
i blizniaczg lub ustugows - po poinocnej stronie ul. Ornej oraz terenu ustug handlu lub ustug
rzemieslniczych - po poludniowej stronie wspomnianej drogi, co stanowi kontynuacje
istnigjgcych funkcji. Obszary przeznaczone pod zabudowe w projekcie planu charakteryzuja
si¢ dostgpem do sieci komunikacyjnej (ul. Orna i ul. Brukowa - sgsiadujaca z obszarem
projektu planu) oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury techniczne;.

Pozostale tereny niezabudowane na analizowanym obszarze, w postaci laséw i nieruchomosgci
zadrzewionych, zachowano w projekcie planu w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
wspierajgce system ekologiczny miasta i posiadajgce walory przyrodnicze wskazane
w Studium jako obszary wymagajace ochrony.

Ponadto zaproponowany w projekcie planu system komunikacyjny powigzano w sposéb
racjonalny zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym. W projekcie planu powiekszono
istniejgce tereny budowlane, wobec czego w sposdb racjonalny zaadaptowano istniejaca
droge wewnetrzng - ulicg Orna, ktérg wskazano w projekcie planu jako droge publiczng
ipodniesiono jej parametry do ulicy dojazdowej, wecelu minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego. Zapewniono rozwigzania przestrzenne
utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez mozliwosé realizacji drég wewnetrznych,
co zapewni swobodny dostgp pieszy z terenéw budowlanych do ulicy obstugujace;
zewnetrzny system komunikacyjny oraz umozliwi dostep do komunikacji publicznej, jako
podstawowego Srodka transportu. Natomiast wyznaczenie pasa drogowego projektowane;j
ulicy zbiorczej - "Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus", ktérej korytarz zarezerwowano juz
w sgsiednich obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
doprowadzi do zgodnosci przewidywanych rozwigzah komunikacyjnych z obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Ponadto
projekt planu pozostawia istniejacg bocznice kolejowa w dotychczasowym uzytkowaniu,
ktora stanowi szlak powigzan komunikacyjnych dla obszarow zewnetrznych zlokalizowanych
poza niniejszym projektem planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na s$rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia
Wwymogow przepisOw odrebnych oraz rownowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Y.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej wLodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
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w Lodzi, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowaé
polityke przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

-w zakresie dostgpnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajgce  z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostepnos$é strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostepnosci, wymagang
ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji
mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z2023r. poz.1440) poprzez mozliwosé
zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu 1 0 wyloZzeniu projektu planu do publicznego wgladu, informacji o mozliwosci
sktadania wnioskéw iuwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami planistycznymi
przyjetymi w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w £.odzi zdalnego dostgpu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajgcych teksty odezytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegélnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na finanse publiczne, w tym na budzet gminy okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego.

Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy, ktory nie odzwierciedla nadwyzki
dochodéw nad wydatkami, a wskazuje na potencjalne oszczednos$ci dla Gminy. Uchwalenie
planu miejscowego, ktdry w czesci uchyla obowigzujacy mpzp, skutkuje bowiem spadkiem
catkowitych kosztow zwigzanych przede wszystkim znabyciem nieruchomosci oraz
realizacja uktadu komunikacyjnego i pozostatych inwestycji celu publicznego wzgledem
planu obowiazujacego dla przedmiotowego obszaru.

Nalezy pamigtaé, ze oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od
rzeczywistych przysztych rezultatow z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow,
poziom cen ‘rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza
pokazuje jedynie skal¢ pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia
planu

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi
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