Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Ziemianskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marCa,1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436) oraz art. 14 ust. 8 art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 ,0raz z 2026 r. poz.
24), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmi@nig,ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw(Dz\U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem wuchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miastasEodzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej
1 Ziemianskiej, zwanego dalej ,,planem?, Wraz z integralnymi jej czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego wrskali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie “rezpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanewigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie’ realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury techfiicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie” z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaty:

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1.

§ 2.Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1)dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2)elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych zrodet energii stanowigca
systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub
wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjné€;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, standwigca’ granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czes$¢
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynkow, takich jak: schody;™pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomurdw, podpor konstrukcyjnych,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, @ktadzin oraz zewngtrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki sschodowe i1 szyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszeehnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1 urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace calos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe’— przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym

wymog ten nie obowigzujel wiprzypadku realizacji drég wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na “danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i1(wod) powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe s ddnym terenie;

9) system NCS,— system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru,sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja
proeentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po myslniku,
symbold koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —N;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich cze¢sci, oznaczone
numerem 1 symbolem;

11) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

12) ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) zabudowa istniejgca — budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;



14) zielen izolacyjna — wielopigtrowe skupiska drzew 1 krzewdw wraz z obszarem, na ktorym
wystepuja i pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacje
akustyczng i widokowa;

15) zielony dach — dach o powierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin wieloletnich.
2. Okreslenia wuzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien

przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi w tym przywotanymi w tresci uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania teréenow:

a) potrzebg wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych na rozwdj funkcjiprodukcyjne;j,
magazynowej i ustugowe;j,

b) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych pomig¢dzy tererami przeznaczonymi pod
zabudowe zwigzang z rozwojem aktywnoS$ci gospodarczej a.férehami sgsiednimi,

c¢) zachowanie cigglo$ci przyrodniczej w obszarze planu i jego otoczeniu, w szczegdlnosci
na styku terenow mieszkaniowych i terenéw aktywnos$Ci gospodarczej, poprzez
zapewnienie strefy zieleni 1 ochrong istniejacych gramtéwnlesnych oraz zadrzewien;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy dopuszczeniemlokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych w terenach 1U-P i 2U-P;
3) w zakresie wskaznikéw i1 parametrow zabudowy dla budowli okresla si¢ maksymalng

wysokos¢ zabudowy — 30 m;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw\wykonczeniowych elewacji i dachéw dla
budynkdéw:

a) nakaz stosowania nie wigcej niZ'trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod:
betonu architektonicznego, eerafiiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu,
tynku, szkta, widkno-cementt, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wiceej'iz trzech koloréow dla $cian sposrod:

— naturalnej kolorystyki'zastosowanych materialow wykonczeniowych,
— dla powierzchfit malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwomo'zhaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System 1 edy¢ja Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
czerni (dwie | chromatycznosci | (po mySlniku)
pierwsze cyfry) (dwie kolejne
cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G neutralne, biele,
szaro$ci, grafity

c) dla dachoéw nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
— szkila,
— urzadzen fotowoltaicznych,
— zielonego dachu,
— lub innego w kolorze ceglastym, bragzowym, bialym, szarym, grafitowym lub
czarnym;
5) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych — dopuszczenie zaktadania na
obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenem drég publicznych znakow



1 sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbgdnych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktérych na obszarze planu nalezy teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDD, polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi
dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu‘éraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej\awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na-$rodowisko,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu:

— drog,

— infrastruktury technicznej,

— zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

— urzadzen wodnych 1 obiektow mostowych,

— zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
zlokalizowanych na terenach eznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P
i 2U-P,

d) punktow zbierania i przetwarzania edpadow, w tym zlomu poza terenami oznaczonymi
na rysunku planu symbolanti [W-P12U-P;

2) w zakresie gospodarki wodnej’1 edprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rezwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenow*przeznaczonych na cele zabudowy 1 drog,

c) wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

3) w zakreSie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejacych ciekow jako ciekéw otwartych,

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekow wodnych,
stawow oraz rowow melioracyjnych spelniajacych role¢ odbiornikéow wod
powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy i1 rozbudowy spowodowanej
realizacjg inwestycji celu publicznego,

c) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekdéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych
odpltyw 1 ograniczajacych jego wielkos¢;



4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normys;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) istniejagcg zabudowe zagrodowg zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisachrodrebnych
z zakresu ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymdi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni oraz ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz ksztaltowania systemu zieleni w formie strefy zieleni izolagyjnej wzdluz granic
terenéw zabudowy ustug lub produkcji 1U-P 1 2U-P,

b) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni lesnej i zadrzewien w terenach ZN i L
oraz w strefach ograniczen w zagospodarowaniu o zwigkszonym udziale powierzchni
biologicznie czynnej;

8) w zakresie odnawialnych Zrddet energii — dopuszezenie lokalizacji mikroinstalacii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresurednawialnych zrodet energii,

§ 9. 1. Ustala sie zasady 1 warunki scalania i pedziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci,
2) szczegdtowe zasady 1 warunki scalamia ipodziatu nieruchomos$ci, dokonywanego na
whniosek, okreslono w ustaleniach sz¢czegotowych dla terendow zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dziatek powstalych . wawyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczeg6towych dlafterenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek
gruntu wydzielonych pod drogi, [ub p6d infrastrukture techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczegdmeawarunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegodlne wafunki Zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanej na
rysunku plantr strefy kontrolowanej od gazociggu okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowiazuja;

3) zakaz™~lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we
wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla napowietrznej linii o napigciu 220 kV — do 25,0 m od osi linii,
b) dla napowietrznej linii o napigciu 110 kV — do 18,0 m od osi linii,
c¢) dla napowietrznych linii o napigciu 15 kV — do 6,0 m od osi linii;

4) zakaz tworzenia hatd, nasypow, zwigkszania rzednych terenu oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV;
5) zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych w strefie ochronnej od napowietrznej linii

elektroenergetycznej o napigciu 220kV;

6) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakazy dotyczace strefy ochronnej nie
obowigzuja;



7) w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV zakaz,
o ktorym mowa w pkt. 4 nie obowiazuje;

8) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego — ograniczenie
wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze
catego planu;

9) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na §rodowisko dla
urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow 1U-P 1 2U-P;

10) zakaz stosowania zewnetrznych urzadzen oswietleniowych bedacych zrodtem
ucigzliwosci dla terenow sasiednich;

11) wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego:

a) ograniczenie w wykonywaniu robdt ziemnych — na obszarze oznaczotiym,na rysunku
planu jako strefa ,,.B”,

b) ograniczenie w sytuowaniu drzew i krzewdw — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudewy> ibudowy systemow
komunikacji — uktad komunikacyjny obszaru objetego planem,’ stluzacy obstudze ruchu
z terenow przylegltych oraz polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym stanowia:

1) teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Ziemianska);

2) drogi publiczne (ul. Jgdrzejowska) oraz drogiswewngtrzne potozone poza granica obszaru
objetego planem miejscowym;

3) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych:

a) dla zaktadow produkcyjnych, Sktadoéw i magazyndéw — minimum 15 miejsc parkingowych

na kazdych 100 zatrudnioygh,

b) dla ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m? powierzchni obiektoéw ustugowych;

2) dla rowerow:

a) dla zaktadow produkeyjnych, sktadow 1 magazynow — minimum 10 miejsc parkingowych

na kazdych 100zatsudnionych,

b) dla ushug —2"miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych.

2. Wymagana ligzbe miejsc do parkowania dla samochodéw 1 rower6w nalezy okreslac:

1) proporgjonalnic wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do
kolejney,liczby catkowite;j;

2) popizez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegolnych czegsci budynkow wielofunkeyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi

w ust. 1.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacj¢ wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:



1) wyposazenie terendw w infrastrukture¢ techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2)nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub wyzszym, stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, stacji tadowania
oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petnic¢ swoje
funkcje.
2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrdodta zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdtuz
ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego oraz magistrale ,,Gérna”;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — Kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki nadmiaru wod opadowych iroztopowych — rzeka, Ner, rzeka
Olechowka, zagospodarowanie w miejscu powstawania,

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazocigg S$redniego, “CiSnienia Dn
200 zlokalizowany powyzej poludniowej granicy planu;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy \Punkt Zasilania EC-4
110/15 kV;

6) podstawowe zrodta zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociagi wody goracej 2 x Dn 250
zlokalizowane w ul. Informatycznej (poza granicami planu)

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzgecjpokresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw w wysSokosei 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw 1U-P i 2U-P\obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach

niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe ‘& teren ustug (z wykluczeniem terenéw: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ushug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki
oraz ustug edukacjiysJub produkcji (z wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowej
1 przemystu portowego);

2) przeznaczenie Uzupeniajace:

a) teren komtunikaeji drogowej wewnetrzne;j,

b) teren pbstugikomunikacji,

c) teren infrastruktury technicznej — z wylgczeniem terendw: magazynu gazu, bazy paliw
plynnych, bazy gazu ptynnego i zaktadu unieszkodliwiania odpadéw, spalarni odpadéw,
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych i instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych,

d) teren wod srodladowych powierzchniowych.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,6,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy— minimum 0,001, maksimum 1,2,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,2;

2) parametry ksztattowania zabudowy — wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw maksimum 21,0
m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 20%
powierzchni budynku,



3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:

a) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu o zwigkszonym udziale
powierzchni biologicznie czynnej oraz strefe zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych obowiazuje:

— zakaz lokalizacji budynkow,
— zakaz organizacji miejsc do parkowania
— udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;

b) nakaz ksztattowania zieleni w wyznaczonej strefie zieleni izolacyjnej w formie zwartej
zieleni wielopietrowe] — niskiej, sredniowysokiej 1 wysokiej, z udzialem roslinnosci
zimozielone;.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie\od*60° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenéw od 1L do 4L obowigzuja ustalenia zawarte\wiKolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania‘tetenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie remontu 1 przebudowy istniejacej mfrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszo-rowerowych o nawierzchni przepuszczalnej
w $ladzie istniejgcych drog lesnych.

§ 17. 1. Dla terenow 1ZN i 2ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia teréfiu-ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe < tetenrzieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce;
a) teren infrastrukturySteelmnicznej — z wylaczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych 1'gospodarowania odpadami,
b) teren komunikaeji‘drogowej wewngtrzne;j,
¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie-warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzenhego/listala sie:
1) zasady lokalizacji obiektow 1 funkcji - zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy na nastepujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy dla budynkow:
— mieszkalnych — maksimum 150 m?,
— gospodarczych i garazy — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
— mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
— gospodarczych 1 garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie.



4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala
sig :
1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 60° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu 1KDD (ul. Ziemianskiej) obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase D — dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie obejmuje lokalnyeh peszerzen, w tym
dla placow do zawracania i naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych ‘W t€jonie skrzyzowan,
zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci doktimentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi poloZzonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej
i Ziemianskiej.

Projekt planu (wraz z ,,Prognozg oddzialywania na srodowisko’’) zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr XV/381/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej 1 Ziemianskie;.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang politykg przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym, uChwala Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z«dnia 22 grudnia
2021 r.

Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu wynosi okote 83,70 ha.

Obszar objety planem potozony jest w potudniowo!- wschodniej czeSci miasta,
w granicach osiedla Wiskitno oraz osiedla Andrzejow. W granicach obszaru znajduja si¢ przede
wszystkim tereny otwarte, aktywne przyrodniczo, tj, ter€fiy*rolne z udziatem sadow oraz
pastwisk, laséw, gruntow zadrzewionych i zakrzewiOnyeh, gruntéw zieleni nieurzadzonej
niskiej oraz nieuzytkéw. Cze$¢ terenu stanowia grunty budowlane (B, Br, Bp), punktowo
w obszarze wystepuja wody powierzchniowe. W obszarze opracowania wystepuje rowniez
droga dojazdowa — ul. Ziemianska.

Opracowanie miejscowego planuizagospodarowania przestrzennego oraz realizacja
jego ustalen zabezpieczy uksztaltowanie ‘Wtasciwego zagospodarowania strefy aktywnosci
gospodarczej 1 jej relacji z sgsiedztwem, z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych,
oraz pozwoli na zwigkszenie atrakcyjhosci inwestycyjnej miasta.

Projekt przedstawiong&j, uehwaty jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowafiiaprzestrzennego miasta £.odzi”.

Wedlug ustalen\Studium, obszar obje¢ty planem, znajduje si¢ w jednostce ,tereny
aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci (symbol AG1), pelniace kluczowa role
dla rozwoju gospodarezego t.odzi, zlokalizowane w wigkszosci w potudniowej czesci miasta,
rozmieszczore “gtownie wzdhuz szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub
przylegajace dor Poru Lotniczego im. Wiadystawa Reymonta”. W ramach tej jednostki
funkcjomalno-przestrzennej  dopuszczalnym  przeznaczeniem sa tereny zabudowy
przemystowej, ustugowej, sklady, magazyny, centra logistyczne, z wykluczeniem
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko oraz tereny obstugi
komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym.

Specyfika inwestycji realizowanych na terenach ushug i produkcji bedzie wymagata
faczenia dziatek, zmiany zagospodarowania 1 tworzenia nowych wjazdéw na posesj¢, w tym
réwniez realizacji ukladu dréog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu. Sg to
elementy zagospodarowania nieruchomosci projektowanego na etapie tworzenia inwestycji,
najczesciej trudno przewidywalne do wprowadzenia w czasie procedowania projektu planu
miejscowego.

Ponadto projekt planu zapewnia ogdlnodostgpng stref¢ terendow zieleni naturalnej
(tereny 1ZN 1 2ZN). Wskazane tereny zieleni naturalnej zapewnia czeSciowa izolacje



akustyczng 1 wizualng, a takze mozliwos$¢ utrzymania cigglosci przestrzennej migdzy terenami
biologicznie czynnymi w obszarze planu i jego otoczeniu.

Na obszarze objetym projektem planu wystepuja ponadto grunty lesne nieosiaggajace
powierzchni 3 ha. Wszystkie kompleksy lesne zostaly w planie zachowane.

Rysunek planu stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty wykonano na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz.
24) oraz w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o/planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 22024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527). Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art.
15 ustawy uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 2-4 ustawy.
I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: zasad
1 wskaznikow zagospodarowania terendw, paramentow, ksztaltowania zabudowy oraz
kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudow¥y, i zagospodarowania terenu, w tym istniejace;j
zabudowy,

b) ustalenie przeznaczenia pod tereny‘ziéleni naturalnej i tereny lasow,

c) ustalenia dotyczace ksztaltowdniasprzestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu
naleza tereny zieleni naturalnej,1'drég publicznych,

d) ustalenia dla ksztaltowania-zieleni izolacyjne;.

3) wymagania ochronyssrodowiska, w tym gospodarowania wodami, zmniejszania podatnosci
na zmiany klimatuf{ ochrohy gruntéw rolnych 1 le$nych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu Jokalizdcji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w'rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) zakaznlokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
c¢) zakazu lokalizacji obiektow handlu wielopowierzchniowego,

d) zakazu lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
szpitali i domow pomocy spoteczne;,
e) zakazu lokalizacji sktadowisk odpadow,

f) zakazu stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy,

g) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych



dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekoOw oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa,

h) nakazu doprowadzenia infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenu
przeznaczonego na cele zabudowy oraz retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania sciekOw oraz prawa wodnego a takze budownictwa,

1) nakazu realizacji urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenow przeznaczonych na cele drogi,

j) nakazu prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosct'1,porzadku
w gminie,

k) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie-dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w_ptzepisach odrebnych
z zakresu ochrony §rodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

1) ochrony przed hatasem istniejacej zabudowy mieszkaniowe], zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska,

m) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji; nie wprowadza si¢ zakazu, o ktorym mowa
wart. 15 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 20034. / oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

n) przeznaczenie gruntow lesnych pod tereny dasows;
0) przeznaczenie wickszych zadrzewien ped zielen naturalng,

p) ustalenie minimalnej powierzchni biolegicznie czynnej dla wszystkich terendw, na ktorych
dopuszczona jest lokalizacja budynkéw» oraz wprowadzenie stref ograniczeh w zabudowie
o zwickszonym udziale powierzchhi, biologicznie czynnej, a takze stref zieleni izolacyjnej
z nakazem zagospodarowania, Ziclefiig wielopigtrowa - w celu ochrony istniejacej zieleni lub
wprowadzenia nowe;j.

4) wymagania ochrony'zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrZebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osgbon=z¢ szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez
okreslenie zasad ochrony srodowiska, zasad dla przestrzeni publicznych oraz ustalenie
szczegllnych\warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

5) walory, ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
zagospodarowania terenu i wyposazenia technicznego oraz mozliwosci inwestycyjnych przy
wyznaczaniu nowych terendOw inwestycyjnych, a takze ustalenie wskaznikéw 1 parametrow
zabudowy pozwalajacych na realizacj¢ inwestycji w sposob ekonomicznie uzasadniony;

6) prawo wtasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenu w sposob racjonalny,
uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu
przestrzennego, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgcy w przeznaczenie gruntow
stanowigce wlasnos¢ prywatna;

7) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:



a) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. oochronie ludno$ci iobronie cywilnej (Dz.U. poz 1907), zgodnie
z art. 15 ust. 5 ustawy, na terenach, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja budynkow,

b) uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu lotnictwa,

c) ustalenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz
realizacji obiektéw stanowigcych przeszkody lotnicze;

8) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$§¢ wyposazenia terenOw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji,

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu drogi dojazdowe] @ istotnym
znaczeniu w uktadzie komunikacyjnym miasta;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronieznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniy do,sporzadzenia dokumentu,
zgodnie z wymogami przepisOw ustawy oraz ustawy z\dmia/3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowiske (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881
11940 oraz z 2025 r. poz. 1535) w formie ogloszen wiprasic; ogltoszen zawieszonych na tablicy
ogloszen oraz zamieszczonych na stronie interngtowej\Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w
Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskow,

c) biezace informowanie oséb zaintereSewdnych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng
w Lodzi;

11) potrzeby zapobiegania powazhym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 Srodowiska poprzezograniczenie mozliwosci zabudowy (tereny ZN 1 L), poprzez
zakaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem drog,
infrastruktury techni€zney,Mrzadzen wodnych, mielioracji, obiektow mostowych i1 zalesien oraz
przez zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

12) potrzebezapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wskazapie podstawowego Zrodla zaopatrzenia w wodeg.

Plan/miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan,
waloréw 1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne 1 funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru, potrzeb rozwojowych tej czesci miasta oraz
potrzeb lokalnej spotecznosci. W projekcie planu miejscowego wskazano kierunek rozwoju
obszaru jako tereny inwestycyjne zwigzane z funkcja produkcyjna i ustugowa przy zapewnieniu



mozliwosci utrzymania cigglo$ci przestrzennej mig¢dzy terenami biologicznie czynnymi
w obszarze planu i jego otoczeniu. Uwzgledniono ochrong gruntéw lesnych. Wzigto pod uwage
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne  gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
w szczegblnosci:

1) zaprojektowano system komunikacyjny w sposob racjonalnie powigzany z zewne¢trznym
uktadem drogowym;

2) uktad drogowy zaprojektowano tak, aby §rodki komunikacji publicznej, jako podstawowe
srodki transportu, mogly by¢ dostgpne z kazdego wyznaczonego w planie terenu
inwestycyjnego;

3) zapewniono ksztaltowanie standardow zagospodarowania 1 uzytkowamias terenow
z uwzglednieniem potrzeby wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych®a-tozwoj funkcji
produkcyjnej i uslugowej oraz zachowanie wilasciwych relacji., “przestrzennych
1 sSrodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi;

4) w planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy ustugowe-predukcyjnej dazono do
wykorzystania nowych terendw inwestycyjnych, wykorzystujac walory lokalizacyjne.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny~aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennégo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow. zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi
przyjeta uchwata Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zageSpodarowania przestrzennego miasta Lodzi nie precyzuje
potrzeby aktualizacji ustalen Studiuth w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu.
Poglebiona analiza nastapi_podczas prac nad sporzadzeniem planu ogdélnego miasta todzi.
W zwiazku z powyzszyprprojekt planu nie jest niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny
aktualnos$ci Studium,

I1I. Sposob uwzgle¢dnienia uniwersalnego projektowania.

W projekcieplanu dla terendw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania
zasad uniwetsalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
zapewnienia,dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany i1 oszacowany w analizie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy
co oznacza, ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja wydatki.
Gtownym zrédtem wpltywow do budzetu Gminy beda dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatdw, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale pewnych zjawisk,
ktére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.





