UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Hyrnej,
Listopadowej, Olkuskiej i Arniki.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XVII/466/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 maja 2025 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenniego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Hyrnej, Listopadewej, Olkuskiej
i Arniki.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 73;3  ha, znajduje si¢
w potnocno-zachodniej czgsci miasta — w granicach osiedla Doliny ‘Lodki. Obejmuje on
tereny otwarte, czgsciowo wykorzystywane dla eksploatacji zt6z kepalin, stanowigce obszary
dopetiajgce system przyrodniczy miasta, petnigce role klimatyezno-biologiczng. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje si¢ tuz poza granicami gbszaru projektu planu —
gtéwnie wzdtuz ul. Hyrnej 1 ul. Listopadowe;.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od wschodu ul. Arniki;
2) od poludnia ul. Hyrna;

3) od poihocy 1zachodu tereny eksploatacji kopalin' — tereny gérnicze znajdujace si¢
pomiegdzy ul. Iglasta, Olkuska, 1 Listopadow3.

Od strony wschodniej z terenem sgsiaduje”teren nalezacy do GO-TRAKT, firmy zajmujace;j
si¢ produkcja betonu towarowego — zaktad gorniczy ,,Iglasta VI”. W granicach opracowania
po potnocnej stronie ul. Hyrnej znajduja si¢ dwie kopalnie: ,,Stoki III”” oraz ,,£.06dz-Pomorska
I”’. Obie kopalnie eksploatuja ztoza zwiru'1 piasku.

W wyniku realizacji ww. uchwaly“zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Celem planu jest zachowanie i‘ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny miasta
oraz ochrona udokumentowanyeh zt6z kruszywa naturalnego, zgodnie z polityka przestrzenna
miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym wuchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Obszar poddany analizie w cato$ci znajduje si¢ poza granicami strefy zurbanizowanej
wyznaczonej w.dokumencie Studium, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem O=, tereny aktywne przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo. Jednostka ta
obejmuje obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego Lodzi, pelniace funkcje klimatyczne,
biologiczne ikrajobrazowe, potozone na obrzezach miasta, wtym doliny rzeczne oraz
korytatze napowietrzajace.

Obowigzujacy dokument Studium nie wyznacza na opracowywanym obszarze pojedynczej,
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast dopuszcza mozliwos¢ jej
funkcjonowania (jako funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach
ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu) w granicach istniejacego
zainwestowania. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zlokalizowanej przy skrzyzowaniu ulic
Hyrnej 1 Arniki) okreslone zostaty mozliwosci 1 zasady prowadzenia robot budowlanych.

Przedmiotem projektu planu dla czgsci obszaru miasta ftodzi polozonej w rejonie ulic:
Hyrnej, Listopadowej, Olkuskiej i Arniki jest ustalenie przeznaczenia i zagospodarowania
terenéw, okresSlenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, okreslenie szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania ‘i ograniczen
w uzytkowaniu terendw, granic isposobow zagospodarowania terendow /lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

- 1G-RN - teren gornictwa i wydobycia lub rolnictwa z zakazem zabudowy,

- 1G-ZN - teren gérnictwa 1 wydobycia lub zieleni naturalnej,

- IRN-ZN i 2RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub-zieleni naturalnej,
- 1ZN - teren zieleni naturalne;j,

- 1IKDZ - teren drogi zbiorczej,

- 1IKDL - teren drogi lokalne;,

- 1KR - trening komunikacji drogowej wewngtrznej:

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy 'dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym okre$lanie sposobu
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenuww ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Niniejszy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zaklada przeciwdzialanie urbanizacji na
przedmiotowym terenie oraz ochrong terendw otwartych i towarzyszacej jej zieleni naturalne;.
Projekt planu regulujac zasady' zagospodarowania terenéw zapobiega procesom
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy na terenach aktywnych przyrodniczo, tak jak ma
to czesto miejsce w wielu cze$eiachy, miasta nieposiadajacych obowigzujacego projektu
miejscowego planu.

Przeznaczenie terendow obejmujgeych tereny iobszary gornicze ,todz-Pomorska I” oraz
"Stoki III" zostalo wyznaczone zgodnie z wyznaczonymi kierunkami rekultywacji.

Zgodnie zuchwala Nr XIX/240/03 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 24 wrzesnia 2003 r.
w sprawie zaliczenia drég.do kategorii drog powiatowych oraz pozbawienia drog kategorii
drog gminnych ulica, Obtoczna zostala pozbawiona kategorii drogi gminnej. W zakresie
objetym projektem planu miejscowego przebiega przez teren iobszar gorniczy, w terenie
nie ma $ladu jej przebiegu. W zwigzku z powyzszym ulica Obtoczna nie zostala wyznaczona
w projekcie.

W projekcie planuzrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen==w-uzytkowaniu terenow wynikajacych z wystgpowania istniejacych sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, ze wzgledu na brak ww. sieci
infrastruktury na obszarze objetym projektem.

Wiebszarze objetym granicami projektu planu znajduja si¢ nastgpujace gazociagi:
- wul. Hyrnej gazociag $redniego ci$nienia PE Dn 110, rok budowy 2014,
- w ul. Arniki gazociag niskiego cis$nienia stal Dn 100, rok budowy 1989.
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Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu
strefy ochronne od tych sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Gtéwny Inspektor Ochrony
Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22025 r. poz. 647 11080), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy
informacje o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomow. pol
elektromagnetycznych ~ w §rodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczens dotyczacych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci.
Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia pafstwowego monitoringu $rodowiska,
kontroli podmiotéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska ze zrédet
tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pél=elektromagnetycznych
w Srodowisku na terenie wojewddztwa todzkiego.

Projekt planu miejscowego okresla rowniez szczegdlne warunkinzagospodarowania trenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z polozenia obszaru objetego planem
w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu, Lotniczego im. Wtadystawa
Reymonta 1 strefy powierzchni ograniczajacych zabudoweg A(BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) oraz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu’ | oraz~ wystgpowaniem = znaczacego
oddziatywania na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2024r. poz. 1130;,190711940 oraz z2025r. poz. 5271 680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostat sporzadzony'zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu_ przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja  wymogow  wynikajacych  zart. 1 ust. 2-4  ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. 1 ust. 22ww. ustawy, w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania/ tadu', przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury  oraz potrzeb
zrGwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych,
wskaznikow ‘zagospodarowania terenéw, parametrow i zasad ksztattowania zabudowy, zasad
w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejacej infrastruktury technicznej,
a takze uksztaltowania terenu 1 wystepowania obszarow zieleni,

b) wymogoéw w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
1 rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniami okreslonymi
w tekscie projektu planu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony. gruntow
rolnych 1 lesnych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem: wydobywania kopalin — wylacznie w terenach 1G-RN 1 1G-ZN, drég, linii
kolejowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji i zalesien,

b) zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadows, wtym zlomu -—
z wylaczeniem przetwarzania odpadow na potrzeby rekultywacji_zgodnie z przepisami
odrebnymi w terenach 1G-RN i 1G-ZN,

c) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania sciekow oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opozniajgcych odptyw i ograniczajacych
jego wielkos¢,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez “miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okre§lonych w przepisach odtgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie,

d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod,
zasad w zakresie ochrony wod, spowierzchni ziemi, powietrza, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym;, a takze zasad w zakresie odnawialnych Zrédet
energii,

e) w zakresie odnawialnych Zrédehenergii dopuszczenie lokalizacji:

- mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii,

- instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego, zamontowanych na budynku,

f) zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajgea dopuszczalne normy,

g) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

h) klasyfikagji istniejacej zabudowy mieszkaniowej jako terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

i)'nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony gruntéw lesnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu,

J)ymie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie do art. 10a
ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. z2024r.
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poz. 82) przepisoOw rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) wprowadzenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacychs potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami,

c) ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz wegraniczen w ich
uzytkowaniu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej,
- wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

-- ograniczenie wysokos$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszezone na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu laeznosci publicznej, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego im. Wladystawa Reymonta na czg¢sci obszaruplanu, w granicach wskazanych na
rysunku planu,

-- ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu, na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA),od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na
obszarze calego planu.

d) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementow
zagospodarowania terenu oraz istniejacych zasobow zieleni;

5) prawo wilasno$ci, poprzez ksztalttowanie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodatewania /1 zabudowy, ingerujac we wiasnos¢ prywatng
W sposOb racjonalny, ograniczony do. uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, atakze w celu ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz tadu
przestrzennego,

6) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia Ww sposobie
zagospodarowania terenti poprzez

a) ustalenie ograniczenia. . w sposobie zagospodarowania terenu, rowniez w zwiazku
z potozeniem calégo. ‘obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni
ograniczajacych «zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), a takze
umozliwiajac  wykorzystanie dréog publicznych 1 infrastruktury technicznej do dziatan
w sytuacjachsszczegllnych zagrozen,

b) mozliwosé, lokalizacji budowli ochronnych, w ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. /wovochronie  ludno$ci  iobronie cywilnej (Dz.U. poz.1907), zgodnie
z art. 1S ustaS ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach, na ktoérych dopuszczona jest lokalizacja budynkows;

7) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu zasady ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, tadu przestrzennego oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu ' publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym, wtym tereny przestrzeni
publicznych;
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8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

9) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystagpieniu do sporzadzenia projektu
planu 1imozliwosci skladania wnioskéw do planu miejscowego na piSmie wformie
papierowej, w formie elektronicznej za pomoca $rodkéw komunikacji elektronieznej Iub
ustnie do protokotu,

b) umozliwienie zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy_w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

10) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawywz dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwni€z napodstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiskareraz'eocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112, 1881 1 1940) przeprowadzajac strategiczna oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji »przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

11) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakesci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej 1umozliwienie jej przebudowy
irozbudowy, atakze poprzez budowg¢ nowej, sieci, umozliwiajac obsluge istniejacej
zabudowy;

12) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
iograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terenéw przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢
zagrozenie wystapienia powaznej awaril przemystowej;

13) nie wprowadzono wymogow w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenow
rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
2) zasad ochrony'd6br kultury wspolczesnej;

3) granic 1 sposebow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych - obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sig. mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3./ Zgodnie zart. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajagc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
spos6b. zagospodarowania 1korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Projekt Strona 6



Prezydenta Miasta Lodzi oglosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 okreslit sposob 1 miejsce sktadania wnioskow — zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty
instytucje 1ograny wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu migjscowego.
W zawiadomieniu zostat okreslony termin sktadania wnioskow.

4. Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennégo, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig, oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w projekcie planu miejscowego zaplanowano “rozwigzania
przestrzenne i funkcjonalne bgdace wynikiem analizy obecnego stanu™ zagospodarowania
obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej cze¢sci miasta.

Przy wyborze ostatecznych rozwiazah pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in. przez
instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania-projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy | oddziatywania na Srodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, konieczno$cia spetnienia
wymogow przepisow odrebnych oraz rownowazeniem interesoOw publicznych 1 prywatnych.

I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyezacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzénnego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego l.odzi oraz 'sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium 1 planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w4 0dzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podj¢ta uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualno$ci  Studium uwarunkowan, 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Analiza
ta wykazata, ze nie zachodzi “przestanka, w ktoérej nalezaloby zweryfikowa¢ polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosciarchitektonicznej — ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze
stanu faktycznego,stj. niewyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni
publicznych lub_ebiektéw uzytecznosci publicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie“dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosci strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostepnosci,
wymagang..ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie. Si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu do sporzadzenia planu i o konsultacjach spotecznych, uzyskanie informacji
o mozliwosci 1iterminach skladania wnioskoéw iuwag oraz umozliwia zapoznanie si¢
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie
planu,
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- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet “gminy, zostat
zidentyfikowany i oszacowany w analizie finansowej skutkdw uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy.
Najwicksze koszty wiaza si¢ z przygotowaniem terenu inabyciem nieruchomosci pod
inwestycje celu publicznego oraz z budowa uktadu komunikacyjnego:

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ odurzeczywistych przyszlych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skal¢ pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu mi¢jscowego.
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