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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodni¢ze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic; Lupkowej,
Strykowskiej i Antoniego Ksigzka. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostala podjeta uchwatg Nr LXXXV/2579/23/Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 20 grudnia 2022 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji © srodowisku
| jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 6 océnach oddziatywania
na Srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnégo Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czegsci opisowej (tekstu) i graficznej = rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla S$rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z tealizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb'powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych aicigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniezy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwoséci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska.i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby/analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 regiondlnej.dotyczace polityki ochrony §rodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowanie “\Skutkow  przyrodniczych  planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkichy wykorzystanych materiatéw Zroédtowych zamieszczono
na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane prxzy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastesowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartografiezne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumentyyplanistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe;]
badanego™,obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
| probleméw a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W toku analizy okre§lono uwarunkowania  przyrodnicze = wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia



zaproponowane w projekcie planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji
na srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddzialywan.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania.planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodykg okre$long w Poradniku przygetowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w2015 r.

3. Zawarto$é, gléwne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlar czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Lupkowej, Strykowskiej i Antomiego Ksigzka (zwany
dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego Sperzadzena zostata niniejsza
prognoza, sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000,sstanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w'tek8cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub#6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania'przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrodyikrajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych,

6) zasady i warunki scalania i podzialow mieruchomosci,

7) szczeg6lne warunki zagospedarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przyleghych,

9) minimalna liczba miejsc dewparkowania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

11) wysokos¢ stawki proeentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terenOW,rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13) granice térenow. rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W projekciesplanu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:

1) zasadwochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobrkultury wspodlczesne;,

2) .granic. i sposobow zagospodarowania terené6w gorniczych, a takze obszaréw
sz€zegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielonediniami
rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone symbolami liczbowymi
1 literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenmie
podstawowe terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami: od IMNW do 11MNW; przeznaczeniem uzupehiajacym sa:
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami oraz teren Jkomunikacji drogowe;j
wewngtrznej — dla terenu SAMNW,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, ©znaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1IMNB do 7MNB; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:wmagazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 0zhaczony na rysunku planu
symbolem 8MNB; przeznaczeniem uzupelniajacyim sg: teren ustug — z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji drogowej wewngtrznej i teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem tefendow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Szeregowej lub grupowej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami od LMNS do 4MNS; przeznaczeniem uzupetniajagcym
jest teren infrastruktury technicznej — z'wykluézeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowaniaedpadami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej. jednorodzinnej lub garazu, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami 1MN-KOG 1 2MN-KOG,; przeznaczeniem uzupetniajgcym
jest teren infrastruktury technicznej —z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarewania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace] lub garazu, 0znaczony
na rysunku projektu planu symbolem 1MNW-KOG; przeznaczeniem uzupelniajagcym
jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren ushug z Swykluezéniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, 0znaczony na
rysunku projektu planu symbolem 1U; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest teren
infrastruktury teehnicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gespodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku projektu planu  symbolem
IMN=U; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej
& 7y wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktéw naftowych
i gospadarowania odpadami,

- teren” zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub  zabudowy
mieszkaniowe]  blizniaczej] lub  ushlug z  wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1MNW-




MNB-U; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji drogowej wewnetrznej
i teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

teren zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej  lub “wshug
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, 0znaczony na rysunku projektu
planu symbolem 1MNW-U; przeznaczeniem uzupelniajgcym sa: teren ' komunikacji
drogowej wewnetrznej i teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem ferendw:

magazynu gazu, obshugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolami 1IMNW-
MNB i 2MNW-MNB; przeznaczeniem uzupelniajacym sa: teten yshug'z wykluczeniem

ustug  handlu  wielkopowierzchniowego,  teren  infrastrukfury  technicznej
— z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugl produktow naftowych
i gospodarowania odpadami, teren komunikacji drogowejwewnetrznej — dla terenu
1IMNW-MNB,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostejgcej, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami 12MNW i 13MNW,; ptzeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren
ustug z wykluczeniem ustlug handlu wielkepowierzchniowego, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury: teehnicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych 1 gespodarowania odpadami,

teren ustug zdrowia i pomocy spote¢znej, 0znaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1UZ; przeznaczeniem uzupehiajgcym sg teren komunikacji drogowej
wewngtrznej i teren infrastruktury technieznej — z wykluczeniem terendw: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i1 gospedarowania odpadami,

teren zabudowy  mieszkaniowej . jednorodzinnej  wolnostojacej lub  ushug
z  wykluczeniem ustug “handlu  wielkopowierzchniowego  lub  produkcji
w_gospodarstwach rolnych,hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku projektu
planu symbolem 1MNW-U-=RZP; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 1 teren, infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi preduktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na
rysunku projektu planu /symbolem 1RZP; przeznaczeniem uzupetniajacym sg teren
komunikacji drogowej wewnetrznej i teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
teren ogrodow. dziatkowych, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1ZD;
przeznaczeniem, uzupelniajagcym sa teren komunikacji drogowej wewngtrznej i teren
infrastruktury“technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftewyeh I gospodarowania odpadami,

tereny relnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1RN-ZN do 3RN-ZN; przeznaczeniem uzupehniajacym sa:
teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren wod powierzchniowych $rodladowych,
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,




- tereny zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku projektu planu symbolami od 1ZP do
3ZP; przeznaczeniem uzupelniajagcym sa: teren komunikacji pieszo — rowerowej; terén
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow,
naftowych i gospodarowania odpadami, teren komunikacji drogowej wewnetrznej's dla
terenu 3ZP,

- teren stacji gazowej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem “1IGS;
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- drogi publiczne — ulice klas: gléwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami: 1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 3KDL oraz od 1KDD
do 8KDD; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem  terend6w: magazynu gazu, obslugi  produktow naftowych
i gospodarowania odpadami,

- tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunkuyprojektu planu symbolami:
od 1KP do 7KP; przeznaczeniem uzupehiajacym jest teren infrastruktury technicznej —
z wykluczeniem  terend6w: magazynu gazu, 4 obstigi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami,

- tereny komunikacji pieszej, oznaczony na rysunkuprojektu planu symbolem 1KPP;
przeznaczeniem uzupelniajagcym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenOw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftewych i gospodarowania odpadami,

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: od 1KR do 5KR; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury
techniczne] — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
I gospodarowania odpadami.

Zapisy projektu planu (uchwaty Rady Miejskiej) precyzuja, i1z dla poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgrani¢zajacymi, zasady zabudowy 1 zagospodarowania
oraz sposoby uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszarwobjg¢tégo planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych dla terendw zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniachdla catego obszaru (ustaleniach ogélnych), jako zasady ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania
i uzytkowania térenéw przyjeto: ochrone uktadu urbanistycznego istniejagcego osiedla
mieszkalnego spoprzez-okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz systemu przestrzeni
publicznych, ochrong obszaru przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej poprzez okreslenie
wskaznikownzagespodarowania terendw i parametrow zabudowy, zatrzymanie rozpoczetych
procesOw.-urbanizacji na znajdujacych si¢ w granicach obszaru terenach aktywnych
przyrodnicze. W zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono zakaz lokalizacji: ustug
ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji to jest: stacji paliw 1 myjni
samoechodowych, warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow (z zastrzezeniem
terenéow: IMNW-U, IMNW-U-RZP, IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 12MNW i 13MNW, dla




ktorych dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe i stacje obstugi samochodow do 2 stanowisk),
punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
z dopuszczeniem obiektéw zwigzanych z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na terenach IMNW-U-RZP i 1RZP.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikéw 1 parametrow
zabudowy, kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji 1 dachow dla budynkow,
lokalizowania urzadzen technicznych, powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ustalono wymoég wynikajacy z potrzeb ksztaltowania przestrzeni® publicznych,
do ktorych na obszarze planu zaliczono tereny zieleni urzadzonej {1ZP, 2ZP i 3ZP), tereny
komunikacji drogowej publicznej (1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 3KDL 1ed/A1KDD do 8KDD),
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (od 1KR do 5KR)yterenyskomunikacji pieszo-
rowerowej (od 1KP do 7KP) oraz teren komunikacji pieszej*2KPPy/polegajacy na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, frzyfody 1 krajobrazu oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu, wynikajacych z potrzeb» ochteny $rodowiska, ustalono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze | znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
I przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég.

Sformutowano rowniez ustalenia wzakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzanmia $eickow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacj¢ wurzadzen ‘infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy i drog, wykorzystanie lub
retencjonowanie wod opadowych ifroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego" zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa, wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego
systemu gospodarkiodpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania czystosci 1 perzadku w gminie;

- ochrony wiéd - zakazy: stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwo$¢
zanieczyszczgnia _wod, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie
wynikaja z “dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;,
wykonywantayrobo6t polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekow, stawdw oraz rowow,
spetniajgeych role odbiornikow wdd powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
I rozbudewysspowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego, a takze gromadzenia
sciekow, ‘odchodoéw zwierzecych, materiatdéw, ktére moga zanieczysci¢ wody oraz
sktadewania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;

- ochrony powierzchni ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego
do_czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych



Z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
I porzadku w gminie;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia,w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normys,

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektows, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczeniem dopuszczalnychd/pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu/ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt Judzi, w ¥ozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

- odnawialnych zZrédet energii: dopuszczenie wykorzystania/w terenach od 1ZP do
3ZP, 1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 3KDL, od 1KDD do 8KDD, od‘tKR do/SKR, od 1KP do
7KP, 1KPP i od 1RN-ZN do 3RN-ZN instalacji odnawialnych zroédelwénergii o mocy nie
wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach /odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii.

W  zakresie ochrony przed hatasem wskazang tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasi™w $rodowisku okreslajg przepisy
odrebne, dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasuéw srodowisku:

- MNW, MNB, MNS, MNW-MNB, MN=KOG;, MNW-KOG, jako nalezace do
,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

- MN-U, MNW-MNB-U, MNW-U, MNW:U<RZP, jako nalezace do ,terenow
mieszkaniowo-ustugowych”,

- UZ, jako nalezace do ,,terendw szpital¥w miastach”,

- ZD, jako nalezace do ,,terenow fekreaeyjfio-wypoczynkowych”,

- istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenach 1RN-ZN i 3RN-ZN
zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;”,

- istniejaca zabudowe mieszkaniowa zagrodowg na terenie oznaczonym 1RZP zalicza
si¢ do tereno6w chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy zagrodowe;j”.

Ustalone zostaty /granice .i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ‘ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, poprzez wskazanie
si¢ na rysunku planu granic otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien +Lodzkich,
wyznaczonych rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 27,
poz. 163) i Wojewody Skierniewickiego (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 33, poz. 238)
z dnia 31 grudnia 2996 r/w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.
Dla otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich sposob zagospodarowania i zasady
ochrony okreslaja: rozporzadzenie Nr 5/2003 Wojewody t.odzkiego z dnia 31 lipca 2003 r.
W sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz.
Woj. Kédzkiego Nr 231, poz. 2162) oraz uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego “zdnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie dostosowania formy prawnej Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 165, poz. 1359).




W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomos$ci W projekcie planu
nie wyznaczono granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia/scalén
I podziatow nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania 1 ,podziatu
nieruchomosci na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczgce uzyskiwanych w wyniku
tego dziatek, okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw, nie obowiazujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustalono, iz szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej. W przypadku
likwidacji ww. infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych niesobowigzuja.

Projekt planu ustala wynikajace z przepisow fodrgbnych dotyczacych prawa
lotniczego: ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu
W zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) ad lothiczych urzadzen naziemnych
(LUN) — na obszarze catego planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i buidowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych w projekcie planu wskazano uktad
komunikacyjny shuzacy obstudze ruchu z/erenow jprzylegtych, ktory stanowia: teren drogi
glownej, drogi zbiorczej, tereny drog, lokalpych, tereny drog dojazdowych, tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej, teréeny komunikacji pieszo-rowerowej, tereny
komunikacji pieszej i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu. Potaczenie uktadu
komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia teren ulicy gtownej — IKDG"(ul Strykowska) i zbiorczej - 1KDZ ( ul. Lupkowa).

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
- dla mieszkan i ushig. Uwzglednione zostaly potrzeby o0s6b niepelnosprawnych
(posiadajacych karte parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustalono'wyposazanie terenow w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace
systemy, jejl przeébudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji.newej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej
jako podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako
nadziemne moga petnic¢ swoja funkcje.

Okreslone zostaly warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu”Zuktadem zewngtrznym, poprzez wskazanie podstawowych: elementu zaopatrzenia
wwodg, odbiornika $ciekéw bytowych, odbiornika nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,
zrédla zaopatrzenia w gaz 1 zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.
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Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w ant. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% - dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celih publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajgcych terenéw: publicznic  dostepnych
parkéw samorzadowych (1ZP, 2ZP 1 3ZP), publicznie dostepnych samorzadowych ciagdéw

pieszych i drog rowerowych (1KP do 7KP), publicznie dostgpnego samorzadowego ciagu
pieszego (1KPP), drog publicznych (1KDZ, od 1KDL do 3 KDL i od LKDP.do 8KDD).

Ustalone zostaty rowniez granice terenu rozmieszczenia inwestycji‘celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenu drogi gtownej 1KDG.

Ustalenia szczeg6lowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenéw,

- warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terefiu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania
fadu przestrzennego (facznie) - dla wszystkich terendw'przewidzianych do zabudowy (MNW,
MNB, MNS, MN-KOG, MNW-KOG, U, MN-U;y MNW-MNB-U, MNW-U, MNW-MNB,
UZ, MNW-U-RZP, RZP i IGS), ogrodéw dziatkowych (ZD), zieleni urzadzonej (ZP),

- warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania f€renu dla zabudowy istnicjacej - dla
terenow rolnictwa z zakazem zabudowy lub terenéw zieleni naturalnej (RN-ZN), terenow
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych; ogrodniczych (RZP),

- okres$lenia minimalnej powierzchniynowo wydzielonych dziatek budowlanych - dla
terenow zabudowy mieszkaniowej. jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze; (MNB), terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub teren zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub teren ustug
z wykluczeniem ushug handlusswiclkopowierzchniowego (MNW-MNB-U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej (MNS),

- szczegblowychfzasad 1) warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci - dla
wszystkich terenow, z wyjatkiemyterenow: drog, komunikacji pieszo-rowerowej, komunikacji
pieszej, komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

- warunkow ‘yparamefrow funkcjonalno-technicznych - dla drog (KDG, KDZ, KDL,
KDD), komunikacji pieszo-rowerowej (KP), komunikacji pieszej (KPP), komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR).

W “ustaleniach szczegotowych projektu planu zostaty rowniez okreslone, m.in.
wskazniki . zagespodarowania terenéw: udziat powierzchni zabudowy, nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- udziat powierzchni zabudowy:
-~ w terenach od 1IMNW do 11MNW: maksimum 30%, a dla budynkow
mieszkalnych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej —
facznie 150 m?,

11



w terenach od 1MNB do 7MNB: maksimum 30%, a dla budynkow
mieszkalnych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej/—
facznie 120 m?,

w terenie 8MNB: maksimum 30%, a dla budynkow mieszkalnych i ustugowych
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;j - tacznie 150 m?,

w terenie 1IMNS: maksimum 35%, a dla budynkéw mieszkalny€h maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — tacznie 180 m?,

w terenie 2MNS: maksimum 40%, a dla — budynkow mieszkalnych.maksymalna
powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — tacznie 120.m?,

w terenie 3MNS: maksimum 25%, a dla budynkéw mi€szkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — tacznie, 100 m?,

w terenie 4AMNS: maksimum 40%, a dla budynkéw mieszkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — tacznie 100 m?,

w terenie IMN-KOG — maksimum 35% (dla realizacji zabudowy w ramach
przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
maksimum 100% (dla realizacji zabudewy™w ramach przeznaczenia
podstawowego - teren garazu),

w terenie 2MN-KOG — maksimum 30% (dla realizacji zabudowy w ramach
przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
maksimum 100% (dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego - teren garazu),

w terenie IMNW-KOG — maksimum®30% (dla realizacji zabudowy w ramach
przeznaczenia podstawowego,- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej), maksimum 30% (dla realizacji zabudowy w ramach
przeznaczenia podstawOwego,- teren garazu),

w terenie 1U: maksimum 30%,

w terenie 1MN-Uzmaksimum 50%,

w terenie IMNW-MNB-U: maksimum 30%, a dla budynkéw mieszkalnych
lub ustugowy€h maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej -
facznie 150 m?,

w terenie IMNW-U: maksimum 20%, a dla budynkéw mieszkalnych lub
ustugowychymaksymalna powierzchnia zabudowy na dziatlce budowlanej -
facznie 300um?,

w terenach/AMNW-MNB i 2MNW-MNB: maksimum 30%, a dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce
budowlanej — tacznie 150 m2,

w.terenach 12MNW i 13MNW: maksimum 25%, a dla budynkoéw mieszkalnych
1 ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej -
facznie 200 m?,

w terenie 1UZ: maksimum 40%,

w terenie IMNW-U-RZP: maksimum 30%,

w terenie 1RZP: maksimum 20%,

w terenie 11GS: maksimum 10%,
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- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

w terenach od 1MNW do 11MNW: minimum 0,05, maksimum«Q0,5,
z zastrzezeniem dzialek na ktorych nadziemna intensywno$¢ zabudowy
istniejgcej przekracza 0,5, dla ktorych ustala si¢ maksimum 0,8,

w terenach od 1MNB do 7MNB: minimum 0,05 maksimum» 0,5,
Z zastrzezeniem dzialek na ktéorych nadziemna intensywno$¢ . zabudowy
istniejgcej przekracza 0,5, dla ktorych ustala si¢ maksimum 0,8,

w terenie SMNB: minimum 0,05, maksimum 0,7,

w terenach od 1MNS do 4MNS: minimum /0,05, maksimum 0,5,
Z zastrzezeniem dzialek na ktéorych nadziemna “intensywnos¢ zabudowy
istniejacej przekracza 0,5, dla ktorych ustala sie¢ maksimum 057,

w terenach 1IMN-KOG i 2MN-KOG: minimum+0,05,/ maksimum 0,5 (dla
realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej); minimum 0,05, maksimum 1,0 (dla realizacji
zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego™ teren garazu),

w terenie IMNW-KOG - minimum<.0,05, maksimum 0,5 (dla realizacji
zabudowy w ramach przeznaczepiar podstawowego - teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostejacej), minimum 0,05, maksimum 0,3
(dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren garazu),
w terenie 1U — minimum 0,2, maksimum 0,3,

w terenie 1IMN-U — minimum 0,5; maksimum 0,8,

w terenie IMNW-MNB-U —minimum 0,2, maksimum 0,5,

w terenie IMNW-U — minimum 0,05, maksimum 0,4, z zastrzezeniem dziatek
na ktorych nadziemna intensywno$¢ zabudowy istniejacej przekracza 0,4, dla
ktorych ustala si¢ maksimum 0,6,

w terenie IMNW:=MNB 1 ZMNW-MNB — minimum 0,05, maksimum 0,7,

w terenie 12MNW i, L8MNW — minimum 0,05, maksimum 0,5,

w terenie 1UZ — minimum 0,05, maksimum 0,4,

w terenie IMNW-U-RZP — minimum 0,05, maksimum 0,4,

w terenie 1IRZP — minimum 0,05, maksimum 0,2,

w terenie 11GS 4 minimum 0,05, maksimum 0,1,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej:

w terenach od IMNW do 11MNW: minimum 40 %,

wterenach od 1IMNB do 7MNB: minimum 40%,

Wyterenie SMNB: minimum 40%,

w terenach od IMNS do 4MNS: minimum 30%,

w terenie 1IMN-KOG: minimum 30% (dla realizacji zabudowy w ramach
przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
minimum 0 % (dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego
- teren garazu),
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w terenie 2MN-KOG: minimum 40% (dla realizacji zabudowy w ramach
przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
minimum 0 % (dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego
- teren garazu),

- w terenie IMNW-KOG — minimum 40% (dla realizacji zabudowy-w ramach
przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej/jednorodzinnej
wolnostojacej), minimum 40% (dla realizacji zabudowy 'w /ramach
przeznaczenia podstawowego - teren garazu),

- wterenie 1U — minimum 30%,

- w terenie LMN-U — minimum 20%,

- w terenie LIMNW-MNB-U — minimum 40%,

- w terenie LIMNW-U — minimum 50%,

- wterenie LIMNW-MNB i 2MNW-MNB — minimum:40%;

- wterenie 12MNW i 13MNW — minimum 40%;,

- wterenie 1UZ — minimum 30%,

- wterenie LIMNW-U-RZP — minimum 40%,

- wterenie 1IRZP — minimum 50%,

- wterenach od 1ZP do 3ZP: minimum75%,

- w terenach 11GS: minimum 50%.

Dla terenu ogrodéw dziatkowych (1ZD) w projekcie zostaly okreslone wskazniki
zagospodarowania terenu ogolnego: udzial jpowierzchni zabudowy — maksimum 5%,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,05, udziat powierzchni
biologicznie czynnej — minimum 65%. Natomiast wskazniki zagospodarowania terenu dziatek
wedlug projektu planu powinny by¢.zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych
ogrodow dziatkowych.

Dla pozostatych terenow drog wskazniki nie zostaty ustalone.

W ustaleniach szczegotowych okreslone zostaty ponadto: parametry ksztaltowania
zabudowy 1 zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji, a w zakresie
szczegdtowych zasad 1 avarunkOw scalania i podzialu nieruchomosci - powierzchnia
I szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.
Dla terendow zieleni urzadzonej (od 1ZP do 3ZP) ustalono zakaz lokalizacji budynkow.
W terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej RN-ZN dopuszczony zostat
tylko remont i przebudewa oraz — na okreslonych warunkach — rozbudowa i nadbudowa
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospoddrewaniaprzestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej. w 1.0dzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w.L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Wi ustaleniach dotyczacych kierunkéw zagospodarowania miasta, w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, analizowany obszar zaliczono do terendéw strefy ogdlnomiejskiej
= M3, wylaczonych spod zabudowy — jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” - tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo i jednostki ,,D” — tereny ogrodow
dziatkowych.
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W terenach przeznaczonych pod zabudowg, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»M3”, glownymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jako$ci zycia i zamieszkania,
zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze
rezydencjonalnym oraz ksztaltowanie 1 porzadkowanie struktury przestrzenne;.

Tereny oznaczone symbolem ,,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej
- to obszary zlokalizowane peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach ww. jednostki funkgjonalno-
przestrzennej mozliwe sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ‘ustlugowe;.
Ponadto dopuszczalna jest zabudowa ustug handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej
1000 m2.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow ustalone,dla jedfiostki ,,M3”:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

- intensywno$¢ zabudowy — maksimum dla zabudowy: szeregowej - 0,9,
blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5.

W ramach ksztattowania zieleni dla jednostki ,,M3” ustalong: zapewnienie dla terendw
zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej niewickszej niz 1000 m - do parku
0 powierzchni niemniejszej niz 3 ha lub terenéw otwartych, zachowanie niezabudowanych
odcinkow dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy oraz ograniczenie mozliwosci
intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.

Tereny ,,0” - tereny aktywne przyrodniczo, wytym uzytkowane rolniczo - to obszary
kluczowe dla systemu przyrodniczego,/ pelnigce funkcje klimatyczne, biologiczne
| krajobrazowe, potozone na obrzezach 4miasta, 4w tym doliny rzeczne oraz korytarze
napowietrzajgce. W ramach jednostki “dopuszezalnym przeznaczeniem sg tereny rolne,
rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodow dziatkowych, eksploatacji powierzchniowej kopalin,
a dopuszczalne z ograniczeniami: téreny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng (wylacznie
w zakresie obiektow istniejacych zmozliwoscig rozbudowy istniejacych siedlisk) 1 tereny
zabudowy mieszkaniowej (wylacznie w granicach istniejacego zainwestowania). Jednostka
ta zaymuje wigkszo$¢ omawianego obszaru.

Gltoéwnymi celami polityki przestrzennej w jednostce sa:

1. Zachowanie istniejgeych elementow systemu przyrodniczego.

2. Zachowanie otwartego krajobrazu miasta oraz jego ochrona.

3. Ochronaposzezegélnych elementow systemu przyrodniczego.

4. Przywrécenieywalorow przyrodniczych obszarom zdegradowanym.

Dla jednostki tej w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
I krajobrazu:

1. Zakaz wprowadzania funkcji i sposobow zagospodarowania mogacych wptynaé
napogorszenie walorow przyrodniczo-krajobrazowych, z  uwzglednieniem
zakazoéw okreslonych w obowigzujacych przepisach dla obszaréw objetych
ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

2.« Kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terenow przede wszystkim:
w granicach Parku Krajobrazowego Wozniesien Lodzkich i w jego otulinie,
w obrebie zwartych kompleksow gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby
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klas bonitacyjnych I1-1V), na obszarach zachowanych cennych wiejskich uktadow
osadniczych.

3. Dopuszczenie przeksztatcenia gruntow rolnych w tereny o innym uzytkowaniu
takie jak: lasy, agroturystyka, turystyka, rekreacja, produkcja energii ze zrodet
odnawialnych
(z uwzglednieniem ustalen dotyczacych rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energic ze zrodel odnawialnych zawartych w czesci tekstowej ,.Studium (...).
Kierunki rozwoju” (zatacznik Nr 12 do uchwaty), ogrody dziatkowe, parki i inne
tereny zieleni urzadzone;j.

4. Podporzadkowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych walorom
przyrodniczym.

5. Zatrzymanie rozpoczetych proceséw urbanizacji poprzez “zakaz wyznaczania
nowych terenéw zabudowy poza terenami istniejgcegoizainwestowania (dopuszcza
sie mozliwos¢ wiaczenia w granice tych terenow, nieruchomosci lub ich czesci
potozonych pomigdzy zainwestowanymi nieruchomosciami, stanowigcymi
dopetnienie istniejacych struktur zabudowy).

Okreslono takze zasady obowigzujace przy rozbudowie istniejgcych siedlisk, w tym
zachowanie i kontynuowanie naturalnego charakterusobszarow (lasy, zadrzewienia i siedliska
roslinne, naturalne koryta rzek oraz przebieg i zasi¢g«olin rzecznych) oraz minimalizowanie
negatywnego oddziatywania obiektow kubaturowych nakrajobraz.

Studium wskazuje na tym obszarze takze tereny D — tereny ogrodow dziatkowych. Sa
to obszary zieleni usytuowane poza Strefa Wielkomiejska, obecnie uzytkowane jako rodzinne
ogrody dzialkowe, stanowigce element“Systemu’ przyrodniczego miasta. Spelniajg funkcje
wypoczynkowa i rekreacyjng dla okreslonejhgrupy uzytkownikow. Stanowig potencjalng
rezerwe do przeksztalcen na tereny zieleniurzadzonej, publicznie dostgpnej z programem
rekreacyjnym. W ramach ww:, jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe jest
zagospodarowanie w formie terenow ogrodow dziatkowych, lokalizacja budynkoéw rekreacji
indywidualnej, zieleni. Dopuszeza' si¢ ponadto tereny ustug wspierajacych ww. funkcje
dopuszczalne w postaci obiektow rekreacji, wypoczynku 1 sportu.

W ustaleniach ogdlnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., i1z na etapie/sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sig
mozliwos$¢: usci§lenia | wyznaczonych w  Studium granic jednostek funkcjonalno-
przestrzennych. Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig,
oprocz przeznaczenja okreslonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalnej
obszaru terepami: przestrzeni publicznych, zieleni, laséow, wod powierzchniowych,
komunikagcjififobstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejacego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza sie okreslenie w mpzp
mozliwosci i zasad prowadzenia robot budowlanych.”
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W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje ulice Strykowska jako wlice
gléwna do przebudowy, a ulice Lupkowa jako drogi klasy zbiorczej (7).

Dla obszaru objetego niniejszym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Do istotnych ustalen Studium nalezg nast¢pujgce zasady ksztattowania i o€hrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodmiczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z2),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), /ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze teren6w zieleni urzadzonej
oraz gruntdw lesSnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszaréw szczegolnie cennych przyrodniczo,yistotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawna Jduby obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej westrefie,zurbanizowanej zwarte;j,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celll zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia miigracji roslin, zwierzat i grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeezne,

- ochrona i ksztaltowanie systemushydrelogicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

W odniesieniu do omawianego obszaru i jego bezposredniego otoczenia, Studium
zawiera rOwniez ustalenia w zakresie:

- Srodowiska przyrodniczéego - wskazanie: podstawowych elementéw systemu
przyrodniczego miasta: térenowsz duzym udzialem zieleni urzadzonej;

- systemu komunikacji miasta: wskazanie ulicy gtownej do rozbudowy (ulica
Strykowska), drogi klasyszbiorczej (ulica Krysztatowa).

Omawiany s, obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowaniaprzestrzennego.

Dla czg8ci terenu graniczacego z obszarem od strony poinocnej obowigzuje plan
przyjety Uchwalg nr LXX1/2125/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 stycznia 2023 r. w
sprawi¢ uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
miasta*kedziypotozonego w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, Lupkowej 1 Antoniego
Ksigzka. Tereny przylegajace do omawianego obszaru obejmujg tereny o przeznaczeniu:

- RW — teren rekreacji i wypoczynku.

Natomiast dla czgsci terenu graniczacego z obszarem od strony zachodniej obowiazuje
plan przyjety Uchwalg nr LXVI1/1972/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 pazdziernika
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2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Sokotowki, potozonej w rejonie ulic
Klimatycznej i Antoniego Ksigzka. Tereny przylegajace do omawianego obszaru obejiiuja
tereny o przeznaczeniu:

- ZN —teren zieleni naturalnej.

- ZP — teren zieleni urzadzone;j,

- WS — teren wod powierzchniowych wraz z urzagdzeniami wodnymi.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania,przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Lupkowej, ‘Strykowskiej 1 Antoniego
Ksigzka”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu 1 funkcjonowania poszczegdlnych
elementow Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powiazan. Okresla
m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania™ przestrzennego oraz wnioski
I zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zapisy ekofizjografii mowig o okresleniu zasad zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem
waloréw przyrodniczych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznegos=,,Obszar opracowania jest typowym
terenem peryferyjnym miasta, z charakterystyczng, znaczna powierzchnia terendw otwartych
I rosngcym udziatem zabudowy jednorodzinnej wolnéstojacej. (...) Zmiany zachodzace
W sposobie uzytkowania terendow i postepujgca urbanizacja moga negatywnie wptywaé na
jego walory krajobrazowo-przyrodnicze, powodujae zarowno przeksztatcenia krajobrazu, jak
1 degradacje poszczegdlnych elementownjegonsrodowiska. Inng zmiang w Srodowisku jest
negatywne, stale oddzialywanie ruchu kotowego na drogach (...)

Analizowany obszar powiazany jest<'zatem posrednio z systemem przyrodniczym
miasta poprzez doling rzeki Sokotowki.

Istnienie powigzan przyrodniczyeh pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonewania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkow Zycia jego mieszkancoéw, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy i faczacych sie ze sobg'terenow.(...).

(...)Biorac podwuwagg istniejace uwarunkowania ekofizjograficzne, obecne przemiany
w zakresie zagospodarowania i1 uzytkowania omawianego terenu oraz potrzeby rozwojowe
miasta, Kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru,
przyjety w omowionych dokumentach planistycznych kierunek jest uzasadniony i celowy.
Jednakze przede wSzystkim nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni i utrzymania jak
najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej.”.

Zgodnie,z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

= ochrone zieleni — poprzez jej zachowanie oraz utrzymanie jak najwyzszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury
ifO0znorodnos$ci istniejgcej zieleni; dgzenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych
walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z otoczeniem i elementami
zagospodarowania przestrzeni;
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— ochrong wod powierzchniowych — poprzez zachowanie rzeki Sokotowki;

— ochrong zasobéw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan
zwigkszajacych infiltracje i retencje¢ wod opadowych, a rownocze$nie ulatwiajgcych
odptyw wod nawalnych;

— ochron¢ wdd podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow do
istniejgcych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenow chronionych akustycznie,
a takze nielokalizowanie funkcji lub obiektow wymagajacych o€hrony, akustycznej,
w granicach obszarow narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu,
ktérego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej czesci powyzsze, wytyezne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczeh 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasoboéw i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne Polski wg S. Gilewskiej (Atlas...,
2002) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Lodzka
(g2). Mezoregion ten wraz z pozostalymi /dziesigcioma tworzy makroregion Wzniesienia
Podzkie (AV.g.), nalezacy do podprowificji /Niziny Srodkowopolskie (AV), wchodzacej
w sktad prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Przyjety przez Kondrackiego (1998)"podzial regionalny Polski umiejscawia Lodz
w obrebie mezoregionu Wzniesiénia tddzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesinia Potudniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31):

Wg podziatu Lodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej
(Atlas ..., 2002) dokonanego na, podstawie podobienstwa cech morfometrycznych oraz
budowy wewng¢trznej 1 genezy, form terenu, obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w
obrebie jednostki Wzgorza Lagiewnickie.

W 2018 r. opublikowana zostata zmodyfikowana wersja podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat
jest modyfikacjg podziatu J. Kondrackiego. Doprecyzowano réwniez przebieg granic mezo-
1 makroregioi6w W" oparciu o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne.
W zaktualizowane) wersji podzialu analizowany obszar znalazt si¢ rowniez w prowincji Niz
Srodkowoctuopejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Wzniesienia
Potudniewemazowieckie oraz mezoregionu Wzniesienia £.odzkie.

Rzezba terenu
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Rzezba objetego opracowaniem obszaru jak 1 calego obszaru miasta zostata
uksztattowana pod wplywem warunkéw peryglacjalnych w okresie zlodowacenia battyckiego,
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz z przeksztalcenia w warunkach
peryglacjalnych.. Decydujacy wplyw na ksztattowanie rzezby miat ladoléd zlodowaeenia
srodkowopolskiego stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty).

Obszar objety opracowaniem, polozony jest w obrebie form geomorfologi¢znych
pochodzenia denudacyjnego:

— rownin denudacyjnych,
— suchej doliny/niecki denudacyjnej.

Rzezba analizowanego terenu nie jest urozmaicona.

Wysoko$¢ bezwzgledna analizowanego terenu wynosi od ok.:240 m n:p.m. do ok. 260
m n.p.m.

Spadki terenu na wigkszo$ci analizowanego obszaru wynoszanigedzy od 1° do 2°.
Pierwotne uksztattowanie terenu analizowanego obszaru zostato nieznacznie przemodelowane
na skutek dziatalnosci cztowieka, poprzez lokalne wyrownywanie poziomow terenu.

Budowa geologiczna, grunty, gleby

Tektoniczng jednostka, w obrebie ktorgjzlokalizowane jest miasto £odz, to
synklinorium kredowe zwane niecka todzka (jedna z trzech glownych jednostek
tektonicznych §rodkowej Polski). Niecka todzka stanowi‘podrzedng jednostke mezozoicznego
ciggu obnizen szczecinsko-todzko-miechowskiego. Elementy strukturalno-tektoniczne
i litologiczne zapadajg w kierunku potudniowo-wschodnim pod grubg pokrywe osadow
plejstocenskich.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzchniowg warstwe
w wigkszos$ci tworzg utwory powstate wy czwartorzedzie: piaski wodnolodowcowe, piaski
wodnolodowcowe na glinach zwatowych 1gliny zwatowe, a takze holocenskie piaski rzeczne.
Utwory starsze od czwartorzedusto pliocenskie ity.

W Atlasie Geologiczno=Inzynierskim Aglomeracji L.odzkiej warunki budowlane
obszaru zostaty okreslone jako przegigtne i ograniczone.

Jednym z najwazfiiejszyeh czynnikow glebotworczych, ktéry wptywa na rodzaj gleby
I warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skata macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla
gleb wystepujacych W, obrgbie omawianego obszaru s3 czwartorzgdowe utwory
polodowcowe. (gliny zwalowe 1 piaski wodnolodowcowe). Konsekwencja rzezby, budowy
geologicznej i stosunkow wodnych jest wytworzenie si¢ okreSlonych typow gleb. Wedtug
Atlasu miasta’t.odzi (z 2002 r.) typem gleb wystepujacym na omawianym obszarze sg gleby
pobielicowe
i rdzawe, a'gatunkiem gleb — piaski luzne stabogliniaste, piaski gliniaste lekkie i pyty
gliniaste.

Omawiany obszar zaliczony jest do geokompleksow litogenicznych zwigzanych
Z utworami przepuszczalnymi (czg$¢ zachodnia) i trudnoprzepuszczalnymi (czg$¢ wschodnia)
orazaterenow zabudowanych, w potnocnej czesci. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej
wyrozniono: kompleks zytni bardzo dobry, zytni dobry i1 Zytni staby.
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Glgboko$¢ przemarzania gruntéw wynosi 1,00 m, tak jak na obszarze calej Liodzi
(strefa dla Polski $rodkowej i wschodniej). W gruntach wysadzinowych (wszystkie grunty
zawierajace ponad 10% czastek o $rednicy zastepczej ponizej 0,002 mm i grunty organi¢zne)
glebokos¢ posadowienia nie powinna by¢ mniejsza od glebokosci przemarzania (mierzy'si¢ ja
od projektowanego poziomu terenu lub posadzki piwnic w nieogrzewanych budynkach)
(Szponar, 2003).

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentewanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Opisywany obszar lezy w dorzeczu Wisly, w zlewni rzeki/ Bzury. Przez obszar
przeplywa rzeka Sokolowka (zrodta rzeki Sokotowki - kryty odcinek' rzeki bez stalego
przeptywu), ktora jest lewym doptywem Bzury i uchodzi do niej W.Zgierzu, tuz za granicami
Lodzi. Sokotowka bierze swoj poczatek w rejonie ul. Strykowskiej, a staly przeptyw pojawia
si¢ u wylotu jej krytego odcinka w rejonie ul. Deczynskiego (przeplyw sredni pomierzony —
0,17 m%s). Koryto rzeki o ogolnej dlugoéci okoto 11 kni'jest urégulowane, w dolnym odcinku
(1,4 km) skanalizowane, na pozostatym odkryte.

Przy poludniowej granicy obszaru przebiega“dziat'wodny I rzgdu miedzy dorzeczem
Odry 1 Wisly, przez poétnocny - dzial wodny III rzgduiniedzy zlewniami Sokotdwki 1 Bzury.

Jednolite czgsci wod powierzchniowych dzielissi€ na naturalne, dla ktorych okresla sie
stan ekologiczny 1 stan chemiczny oraz ma sztuczne (powstale w wyniku dziatalnosci
cztowieka) 1 silnie zmienione (ich charakter zostat w znacznym stopniu zmieniony
W nastgpstwie fizycznych przeobrazen, bedacych wynikiem dziatalnosci cztowieka), dla
ktorych okresla si¢ potencjat ekologiczny 1 stan chemiczny. Wedlug drugiej aktualizacji
Planéw gospodarowania wodamif na obszarze dorzecza Wisty (na lata 2022-2027)!
opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitych czgsci wod powierzchniowych:
RW200010272137 Bzura do Starowki (wczesniej RW200017272138 Bzura od zrodet do
Star6wki) — naturalnej cze$ci wod. Stan tych wod oceniono jako zty. JCWP sa monitorowane.

Cel srodowiskowyustalony,w ww. Planie gospodarowania wodami, jakim jest dobry
stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny, jest oceniany jako zagrozony nieosiggnigciem.
Jednoczesnie ustalono odstepstwa polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych, ktdre sg uzasadnione tym, ze nie sg osiaggni¢te (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP aw zakresie niektorych (wymienionych) wskaznikéw, co jest
spowodowane warunkami naturalnymi lub brakiem mozliwosci technicznych (w tym
niewystarczajgcymi, danymi na temat zrodet zanieczyszczenia) i1 nieproporcjonalnych
kosztéw. Warunkiem odstgpstwa jest pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawie dziatan). Zostaly takze ustalone odstgpstwa
polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych, zwigzane z tym, ze nie sg osiggnigte cele
srodewiskowe JCWP w zakresie wskazanych wskaznikow. Presje trwale uniemozliwiajace
osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajajag wazne potrzeby spoleczno-gospodarcze i na
obecnym.etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Rowniez

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)
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w tym przypadku warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego zakres i skutecznos$¢ okreslono w zestawie dzialan).

Mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowege (MRP)
stanowig podstawe¢ dla racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozoemych
powodzig, a tym samym dla ograniczania negatywnych skutkéw powodzi. Mapy zagrozenia
iryzyka powodziowego zostaly podane do publicznej wiadomo$ci i '8g dostepne
na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie?.

Na jako$¢ omawianej jednolitej czgsci wod niewatpliwie wpltywa gposob,uzytkowania
1 zagospodarowania obszaru dorzecza i to, ze rzeka przeplywa w wickszos$ci przez tereny
zurbanizowane.

Mapy zagrozenia powodziowego wskazujg tereny, ‘dlas ktérych wystepuje
prawdopodobienstwo powodzi: niskie (0,2% - raz na 500 lat), srednie (1% - raz na 100 lat)
i wysokie (10% - raz na 10 lat), a mapy ryzyka powodziowego - tereny, dla ktorych
wystepuje prawdopodobienstwo powodzi: $rednie i wysgkie. WNa obszarze miasta fodzi
prawdopodobienstwo powodzi dotyczy dolin rzek: Bzura, Sokotéwka, Zimna Woda,
Jasieniec, Lodka, Ner, Olechowka i Jasien, przy czymsdla Sokotowki, L.odki i Jasienia nie
obejmuje ich goérnych odcinkdéw, w tym takze odcinka rzeki Sokolowki w granicach
omawianego obszaru. Pozostale rzeki zaznaczonesma mapach Wod Polskich nie stanowia
zagrozenia powodziowego.

Analizowany obszar potozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika waod
w osrodku szczelinowo - porowym — Gtownégo Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka, ktorego szacunkowe zasoby wyroszg 904tys. m3/d przy module 0,56 dm?.skm
1 przy $redniej glebokosci uje¢ rzedu 30-800 mp.p.t.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd) sa jednostkami hydrogeologicznymi,
ktore zostaly wyodrebnione na podstawie ‘Systemow krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonos$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami
(PGW) na obszarze dorzeczy w. Polsce obowigzywal podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby
aktualizacji PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podzial na 172 JCWPd, a kolejna
aktualizacja® — obowigzujgea w latach 2022-2027 — wprowadzita podzial na 174 JCWPd.
Obszar objety opracowaniemuobecnie potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW200063.
W czeéci miasta, znajdujacej si¢ w zasiggu tej jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS
w Lodzi w ramach moniteringu badania jakos$ci wod podziemnych byly wykonywane ostatnio
w roku 2019. Punkty badawcze obejmowaty czwartorzgdowe pigtro wodonosne. Z czterech
punktow badawczych zlokalizowanych w Lodzi, w dwoch stwierdzono I klas¢ czystosci
i w dwoch - IFklase.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty, zidéntyfikowane jako niezagrozone nieosiggnigciem celéw Srodowiskowych,
a celemi$rodowiskowym jest dobry stan chemiczny i iloSciowy wodd podziemnych. Wedlug
informagji zawartych w Programie wodno-$rodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony
zardwno stan ilosciowy, jak 1 chemiczny wod, a w konsekwenc;ji status catych JCWPd.

2 https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html
3 Dorzecze Wisly - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300), Dorzecze Odry -
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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Wedlug mapy geologicznej w geoportalu wojewddztwa todzkiego* na omawianym
obszarze znajduja si¢ trzy obiekty hydrogeologiczne, z czego dwa to studnig’ SIG,
czwartorzgdowe (kenozoik), a jeden to obiekt hydrogeologiczny CBDH.

Wedlug podziatlu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasi¢cg
wystepowania poziomow wodonosnych, ich zasobno$¢, stopien izolacji, udziat poziomow
wodonosnych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynaleznes¢ do duzych
jednostek geologiczno-strukturalnych okreslonego na ,,Mapie hydrogeologicznej Polski
w skali 1:50 000, Arkusz Lodz Zachod (627) 1 Arkusz Lodz Wsehod (628)” obszar
opracowania planu miejscowego praktycznie w calo$ci znajduje sig.w jednostce nr 1
abQII/Cr3/Crl (Arkusz 628). Niewielki obszar we wschodniej czgéci‘terenu lezy w jednostce
nr 6 abQII/Cr3/Crl (Arkusz 628). Jednostka (abQII/Cr3/Crl) charakteryzuje si¢ obecnoscia
gléwnego, czwartorzedowego uzytkowego pietra wodonosnego, wystepujgcego na glebokosci
od 10 do 30 m, o $redniej miazszosci wynoszacej 40 m. Przewodnos¢ osiaga wartosci Srednie
wynoszace 360 m?/24h, wydajnoé¢ potencjalna ksztattuje si¢’'w przedziale od 10 do powyzej
70 m%h, modut zasobéow odnawialnych i dyspozycyjnych wynosi kolejno 192 m3/24h-km?
i 144m?3/24h-km?. Podrzedne poziomy tworza utwory géfiiéj i dolfiej kredy.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaly Aistanowione strefy ochronne ujec
wod, ani obszary ochronne zbiornikéw wodd podziemnychy, o jakich mowa w art. 95 ust. 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igornicze.

Zielen

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi rejomyiniasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnosci gatunkéw ro$lin zielnyeh, charakteryzuje si¢ w potnocnej czesci
najwickszym bogactwem florystycznym — powyzej 250 gatunkéw/km? i §rednim bogactwem
florystycznym (od 150 do 250 gatukow/km?) w pozostatej czesci.

Aktualng potencjalng ro$linnoscig naturalng, czyli taka, ktéra rozwinglaby sie
W obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, jest w poOinocnej
i srodkowej czesci eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym
gradem lub kwasng buczyng oraz kwasna dgbrowa Calamagrostio-Quercetum -acidofilny las
debowy z sosng i1 brzoza. Jest, to jednak skrajny wariant okre$lajacy mozliwe przemiany
w obrgbie srodowiska przyrodniczego.

Roslinno$¢ rzeczywistg na tym obszarze stanowi roslinno$¢ segetalna 1 ruderalna.

Srodkowa i potadniowa cze$¢ obszaru objetego analiza stanowi w wickszosci tereny
aktywne przyrodniczo. W jego granicach wystepuja nastepujace formy zieleni/roslinnos$ci:

— ¢7ielen nieurzadzona, na terenach niezagospodarowanych,
- zi€len towarzyszaca terenom zabudowanym,
=. zielefl przyuliczna.

Ponadto,»w poétnocno zachodniej czgsci obszaru, przy ulicy Ksigzka 23 znajdujg si¢
Rodzinne Ogrody Dziatkowe Wilanow A.

Zielen na obszarze opracowania jest zrdznicowana co do wieku, wartosci
przyrodniczej 1 stanu zdrowotnego. Na omawianym terenie wystepuja zaréwno drzewa
lisciaste, jak i iglaste, przy czym wyraznie dominujg te pierwsze. Na analizowanym obszarze

4 httpsy//geoportal.lodzkie.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=28fe665992d04c56b2620cc4ab907dd1
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najwiecej wystepuje wierzby bialej, brzozy brodawkowatej i robinii akacjowej. Ponadto
wystepuja takze lipy, topole oraz czeremcha amerykanska. Wsrdd drzew iglastych malezy
wymieni¢ sosng.

Roslinno$¢ nieurzadzong niska stanowig na omawianym obszarze glownie ‘trawy
i rosliny zielne.

Na zagospodarowanych i ogrodzonych dziatkach budowlanych (lub ich ‘fragmentach)
zielen jest ksztaltowana indywidualnie wedlug upodoban mieszkaficow/wiascicieli,
W zwigzku z powyzszym jest ona bardzo zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo:

Fauna

Istniejacy stan zagospodarowania poinocnej czgécid. obszari  opracowania
jednoznacznie wskazuje, iz pod wzgledem fauny nie jest to teren owbogatych zasobach.
Z kolei w $rodkowej 1 potudniowej cz¢$ci obszaru, z uwagi na,dominujace tereny zieleni,
zasoby faunistyczne sg nieco bardziej bogate.

Na obszarze opracowania wystepuja gatunki charakterystyczne dla obszarow
zurbanizowanych, tj. m.in.: szczur wedrowny, mysz domoewaykset, nornica. Ponadto spotkaé
mozna takze grzebiuszke ziemna, wiewidrke pospolitg, jaszczurke zwinke, jaszczurke
zyworodna, jeza, zabe trawng i ropuchg szarg.

W zakresie awifauny liczba gatunkéw lggowyeh na tym obszarze moze dochodzi¢ do
39 gatunkow na 1 km2, co wigze si¢ m.in. z migracja z pobliskich terendow zieleni, zwlaszcza
Lasu Lagiewnickiego. Pod wzgledem? gatunkowym nalezy wymieni¢ zakres
charakterystyczny dla stref miejskich, czyli: gotab miejski, grzywacz, sierpowka, jerzyk,
kopciuszek, kos, modraszka, bogatkay, szpaks kawka, sroka, wrdbel. Na obszarach
zadrzewionych zachowato si¢ dosy¢ duzo gatunkéw charakterystycznych dla pozamiejskich
terenow lesnych. Naleza do nich m.in.: myszolow, jastrzab, krogulec, uszatka, puszczyk,
dzigciot zielony, dzigciot czarny, kruk, bogatka, kos, zigba, grubodzidb, oraz rzadsze gatunki
takie jak: dzieciot sredni, muchotéwka'mata.

Na pograniczu zwartej i, luzn€j zabudowy wystepuja takze ssaki drapiezne: kuna
domowa, tchorz, tasica, lis¢Na terenach zadrzewionych mozna spotka¢ takze sarny. Ponadto
na analizowanym obszarze wystepuja rowniez zajace 1 kuny le$ne.

Na obszarze objetym analiza nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
stanowisk ssakow, ptazéw oraz gadow.

Warunki klimatyczne

Wg regiomalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar }r.odzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Warunki, klimatyczne analizowanego obszaru — podobnie jak catej Polski srodkowej —
ksztaltowane sg glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktora wyraza sig
czgsta zmiang standw pogody 1 wystgpowaniem szesciu por roku. W porownaniu do
najblizszych wielkich miast £.6dz ma wiecej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan: Klimat Fodzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia terenu w obrebie 1 u podnéza Wzniesien L.odzkich.
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Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udzialu wiatréw pétnocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5°C do 8°C, péhocze
chtodniejsze charakteryzuje si¢ $rednig temperatura bliskg 0,5°C — 1,0°C, za$ ciepte. 14,0°C —
14,5°C. Najwyzsze temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Lodz, dzigki potozeniu na sklonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej na
dominujace wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwicksza w Polsce srodkowej ilos¢
opadow: rzedu 600 mm i wigcej. W przebiegu rocznym najwigksze wartosci opadow
przypadaja (tak, jak w catej Polsce) generalnie na miesigce poOlrocza cieptego (maj —
pazdziernik), w ktérych wystepuje najwigksza liczba dni z opadem wigkszym niz 10 mm.

Na terenie Lodzi dominuja wiatry z sektora zachodniego (szczegélnie W i SW) oraz
W mniejszym stopniu — z sektora wschodniego (gtéwnie E i SE).

Ze wzgledu na peryferyjne polozenie w stosunkusdo €entrum miasta, obszar nie
znajduje si¢ w zasiegu miejskiej wyspy ciepta. Jest to ‘teren o stosunkowo korzystnych
cechach klimatu odczuwalnego, na ogot dobrze przewietfzany.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak 1 caly obszar ¥odziy polozony jest poza europejskimi
systemami terenéw o wysokiej aktywnoscisprzyrodniczej, wyznaczonych w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Znajduje si¢ rOwniez poza zasiegiem'istnigjacych i projektowanych obszaréw Natura
2000, z ktorych najblizej jego granic potozone,sa:

- Specjalny Obszar Ochrony,Siedlisk Grqdy nad Lindg - PLH100022 (ok. 12,4 km
w kierunku pétnocno zachodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyna Janinowska - PLH100017 (ok. 12,6 km
w kierunku pétnocno wschodnim),

- Specjalny Obszar ©Ochrony Siedlisk Wola Cyrusowa - PLH100034 (ok. 17,2 km
w kierunku péinocno wschodnim).

Ustanowione tereny chronione w poblizu omawianego obszaru to:

— uzytek ekolegiczny,,Bagno Lugi” (ok. 2,4 km na potnoc);

— uzytek ekologiezny ,,Opaddéwka” (ok. 2,8 km na pdtnocny zachod);

— uzytek ekologiczny ,,k.aki na Modrzewiu” (ok. 3,0 km na pdinoc);

— uzytek ckelogiczny ,Miedzyrzecze Bzury 1 Lagiewniczanki” (ok. 3,6 km na

potnecny zachod);

— “uzytek.ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” (ok. 3,9 km na zacho6d);

— __rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” (ok. 1,7 km na pétnocny zachod);

— Wrezerwat przyrody ,,Struga Dobieszkowska” (ok. 5,8 km na péinocny zachdd);

—rezerwat przyrody ,Polesie Konstantynowskie” (ok. 7,3 km na potudniowy

wschod);

— obszar chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy” (ok. 10,5 km na wschod);

— Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich (ok. 500 m na p6tnoc);
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— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach” (ok. 2,5, km
na poétnocny wschod);
— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotéwki” (ok. 6,0 km na zachod).

Analizowany obszar od péinocy granicy z otuling Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz niewielka cze¢$¢ analizowanego terenu potozona jest w /otulinie “Parku
Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich.

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych dof rejestru’ zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ujetych 'w miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkdéw, ani zabytkdéw archeologicznych.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety analiza potozony jest w potnocnej czgsciamiasta, we wschodniej czgsci
dzielnicy Batuty, na terenie osiedla Julianow-Marysin-Rogis, Ograniczony jest ulicami:
Lupkows, Strykowska oraz Antoniego Ksigzka. Obszar objety przystgpieniem do
sporzadzenia planu zajmuje powierzchni¢ okoto 42,6 ha“i, stamowi w wigkszosci grunty
zabudowane i zurbanizowane:

- tereny mieszkaniowe — B,

- inne tereny zabudowane — Bi,

- zurbanizowane tereny niezabudowane lub'w trakcie zabudowy — Bp,

oraz w mniejszym stopniu — gruntysrolne zabudowane Br, grunty orne R, sady S
i drogi dr.

Obszar objety niniejsza analizg potozony/czesciowo (pdinocna czesc) w granicach
istniejgcej strefy zurbanizowanej, przez teren opracowania nie przebiegaja wazniejsze
europejskie, krajowe 1 wojewddzkie eiggi ekologiczne.

Obszar znajduje si¢ w niedalekiej odlegtosci od Lasu tagiewnickiego, bedacego
czgscig Parku Krajobrazowego Wzniesien t.odzkich, a poprzez ulice Lupkows sasiaduje
Z otuling Parku.

Na obszarze nie ma gbiektéw ani terendw stanowigcych formy ochrony przyrody.

Zgodnie z aktualnymyopracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium uikzp ‘miasta Lodzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium,
analizowany obszar “nie stanowi bezpo$rednio cze$ci systemu przyrodniczego miasta.
Elementem struktury ‘przyrodniczej na analizowanym obszarze jest rzeka Sokoldéwka (zrodta
rzeki Sokolowkis kryty odcinek rzeki bez statego przeptywu), ktora jednakze w obszarze tym
nie stanowi ona Kkorytarza ekologicznego. Analizowany obszar powigzany jest zatem
posrednio z systemem przyrodniczym miasta poprzez doling rzeki Sokotowki.

Wartesci kulturowe

Na “analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa todzkiego jak réwniez do gminnej ewidencji zabytkéw w Lodzi.
Wedlug ustalen Studium, dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, obszar objety
sporzadzanym planem nie zostal zaliczony do obszaréw wymagajacych szczeg6lnej troski
konserwatorskiej.
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W granicach omawianego obszaru nie stwierdzono obszaréw ani punktow znalezienia
zabytkow archeologicznych czy tez stanowisk archeologicznych, ani nie ustalonofstrefy
ochrony archeologicznej.

W opracowaniu pt. ,,Studium krajobrazowe”, sporzgdzonym na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta “Lodzi  —
W pieciostopniowej skali, gdzie kategoria I oznacza wybitng, a kategoria V najnizsza wartos¢
krajobrazowg — praktycznie caly obszar oraz czg¢$¢ terendw sgsiadujgcych, zostata przypisana
do IV Kkategorii, tzn. terendw o najnizszej wartosci krajobrazowej, odpowiadajacej
dysharmonijnym krajobrazom kulturowym, niewielkie tereny w czgs¢ wsehodnigj i péinocne;j
obszaru (wraz z terenami sgsiednimi) to obszar w Kategorii #1ll - Srednia warto$¢
krajobrazowa, odpowiadajaca harmonijnym krajobrazom kulturowym.

Powiazania ekologiczne

Obszar objety analizg potozony jest w pdtnocnej czgSci miasta, we wschodniej czesci
dzielnicy Batuty, na terenie osiedla Julianéw-Marysin-Rogi..Jego powierzchnia wynosi okoto
42,6 ha. Obszar opracowania jest typowym< ‘terenem peryferyjnym miasta,
z charakterystyczng, znaczng powierzchnig terenOw Jotwartych 1irosngcym udzialem
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.

Analizowany obszar nalezy, zgodnie zeStudium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi auchwalonym w 2018 r. (plansza
Uwarunkowania — $rodowisko przyrodnicze), de obszaréw istniejagcej strefy zurbanizowane;j
w polocnej czesci. Potudniows, z rozproszeng zabudowg stanowig tgki 1 pastwiska oraz
tereny uzytkow rolnych.

Obszar znajduje si¢ w niedalekiej odlegtosci od Lasu Lagiewnickiego, bedacego
czgscig Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich, a poprzez ulice Lupkowa sasiaduje
Z otuling Parku.

Na obszarze nie ma obiektow ani terenéw stanowiacych formy ochrony przyrody.

Zgodnie z aktualnym optacowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
obowigzujacego Studium Aikzp miasta L.odzi (maj 2020 r.) oraz zgodnie z tym Studium,
analizowany obszar ni¢ stanowi bezposrednio cze$ci systemu przyrodniczego miasta.
Elementem struktury przyrodniczej na analizowanym obszarze jest rzeka Sokotowka, ktora
jednakze nie stanowi,onatkorytarza ekologicznego. Analizowany obszar powigzany jest zatem
posrednio z systemem przyrodniczym miasta poprzez doling rzeki Sokotoéwki.

Istnienie powiazan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbgdné dla.sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych®warunkéow zycia jego mieszkancoéw, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych  dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy 1 13cz3cych si¢ ze sobg terenow.
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Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorac pod uwagg istniejgce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
| potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Omawiany obszar dotychczas jest
W znacznym stopniu zurbanizowany, zwlaszcza w potnocnej i centralnej czeSciobszaru.
Wigkszo$¢ obszaru stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (B),
tereny przemyslowe (Ba), inne tereny zabudowane (Bi) i zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp). Na czesci obszaru /wystepuja grunty rolne:
grunty orne (R), sady (S), pastwiska trwale (Ps) i1 grunty relne zabudowane (Br).
W analizowanym obszarze nie ma gruntow lesnych (lasow Ls, gruntdow zadrzewionych
i zakrzewionych Lz). Projekt planu na wigkszo$ci terenu, nie ustala przeznaczenia terenéw
odbiegajacego od obecnego sposobu uzytkowania.

W przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania nalezy skupi¢ si¢ na
ochronie przed zabudowg terendw wskazanych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi jako jednostka ,,0” — tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczosKolejnym celem miejscowego planu jest
ochrona uktadu urbanistycznego istniejacego osiedlasmieszkalnego poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz systemu przestrzeni publicznych. W zwiazku z tym plan
realizujac polityke zagospodarowania zgodnie ze Studium wyznacza na wigkszos$ci
analizowanego obszaru (po za cze$cig' potudniowa) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej,, szerégowe] lub grupowej) zgodne z jednostka
,,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W poéinocnej czesci obszaru planu na ¢zesci wskazanej w Studium jako jednostka M3, co
nalezy uzna¢ za korzystne projekt planu wyznacza tereny zieleni:

- teren ogrodu dziatkowego 1ZD,

- tereny zieleni urzadzonej 1ZP.— 3ZP,

z czego szczegllnie teren 3ZP charakteryzuje si¢ najstarszymi zadrzewieniami i wydaje
sie by¢ najwartosciowszy ze wszystkich innych terendéw porosnietych zielenia.

Realizacja ustalen zapisow planu bedzie si¢ wigza¢ z negatywnym oddzialywaniem na
czeg$¢ terenOw, zwilaszcza na tereny, ktore sg w znacznej cze$ci zadrzewione 1 zakrzewione.
Przeznaczenig czegsci terendw na ktérych rosng drzewa 1 krzewy pod zabudowe spowoduje
usunigcie ich'ezgsci z uwagi na potrzeby inwestycyjne.

Nalezy zauwazy€, ze na wickszoSci terendw obecnie niezagospodarowanych zielen
wysteplijaca na nich w mniejszym badz wiekszym stopniu charakteryzuje si¢ obecnoscia
samosiewOws,co §wiadczy o wieloletnich zaniedbaniach pielggnacyjnych.

Jesli€chodzi o najwigekszy teren wyznaczony w obszarze planu IMNW-MNB-U (teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej lub teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego) to zostat
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on wyznaczony na dziatkach na ktorych uzytek gruntowy oznaczony jest jako tereny
przemystowe (Ba). Sam teren na ktérym do niedawna znajdowala si¢ zabudowa przemystowa
(hale, magazyny, parkingi) obecnie w wigkszosci jest niezabudowany. Zielen w jego,obszarze
to po czesci drzewa 1 krzewy liczace sobie co najmniej kilkadziesiat lat, rosnace juz podczas
wykorzystywania danego terenu w pelni pod zagospodarowanie przemystowe oraz.€zgsciowo
stosunkowo miode samosiewy drzew i krzewow. Zarowno starsza jak 1 miodsza zielen na
czgsci terenu  IMNW-MNB-U wykazuje duze zaniedbania. Znajagc wczesniejsze
funkcjonowanie tego terenu oraz jego zagospodarowanie w poprzednich latach ‘Wwiemy, ze
istniejaca zielen mogtaby by¢ cho¢ w cz¢$ci wkomponowana w planowane zagospodarowanie
terenu, nie mniej jednak bedzie to zalezato od planéw inwestycyjiiych wzgledem danego
terenu.

Tereny IMNW-MNB, 2MNW-MNB obecnie stanowigce w czesci lub w calosci grunty
zadrzewione majg ustanowiony uzytek gruntowy Bp - zurbanizowane téreny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy (2MNW-MNB w catosci) oraz Bp 1 By (tereny mieszkaniowe) na
wigkszosci terenu IMNW-MNB oraz w czgséci Ps (pastwiska trwate) i R (grunty orne). Jak
wykazala analiza wigkszo$¢ zadrzewien na danych terepach standwig zaniedbane samosiewy
(kilku badz kilkunastoletnie m. in. topole, wierzby, bfzozy), ale generalnie w dobrym stanie.
Bioragc pod wuwage przeznaczenie terendw wyznaczonych w planie 1 wskazniki
zagospodarowania ci¢zko bedzie zachowac istniejacaiobecnie zielen jak i charakter obszaru.
W sasiedztwie ww. terendw plan wyznacza teren 3ZP. (téren zieleni urzadzonej). Jest to teren
z najstarszymi i najcenniejszymi zadrzewieniami w okolicy, na ktérym zapisy planu zakazuja
lokalizacji budynkoéw oraz ustalaja udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimum
75%.

Majac na uwadze uzytki gruntowe na ‘analizowanym terenie w przypadku uzytkoéw
rolnych (Ps, R) w terenie IMNW-MNB*Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, bez
zezwolenia na usuni¢cie drzewa lub krzewu czy zgloszenia zamiaru usunigcia drzewa mozna
usuwaé zadrzewienia w przypadku przywrocenia gruntow nieuzytkowanych do uzytku
rolniczego.

Czesciowo zadrzewiénia moga by¢ zachowane (co zaleze¢ bedzie od danej inwestycji) za
linig zabudowy (miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu), zwlaszcza mozliwo$¢
taka pojawia si¢ w. terenie AIMNW-MNB-U przy jego poludniowej granicy i1 czg§ciowo
(W wigkszym stopniu)uprzy granicy poinocnej. Gdzie w tych obszarach rosng najstarsze
zadrzewienia na danym terenie.

Od zastosowanych rozwigzan projektowych i technicznych bedzie takze zalezala skala
oddzialywania noewego zagospodarowania obszaru. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony-$redowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez infrastrukture techniczng maja
zapewni¢ Utrizymanie stanu $srodowiska na co najmniej dobrym poziomie, w zalezno$ci od
danego zagospodarowania poszczegélnych terenow. Nalezy jednak zdawaé sobie sprawe
Z faktu, iz realizacja ustalen planu prawdopodobnie spowoduje zmniejszenie powierzchni
terenow aktywnych przyrodniczo, cigzkie do zrekompensowania w ramach przyjetych
r0zwigzan.

29



Wynikiem realizacji ustalen planu moze by¢ parcelacja obszaru na niewielkie dziatki
(ok. 400 — 600 m? przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng. Efektem’ tego
prawdopodobnie bedzie usunigcie czgéci zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terefiow,
dotychczas czynnych biologicznie. Przeciwdziata¢ zbytniemu uszczelnieniu terendOw powinny
zapisy projektu planu m. in. obowigzek wykorzystania lub retencjonowania wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiernika
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa.

Na obszarze, w granicach terendow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw. W terenach rolnictwa z Zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej RN-ZN dopuszczony zostal tylko remont i“przebudowa oraz — na
okreslonych warunkach — rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudewy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zapisy planu zakazuja lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na srodowisko 1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastrukturystechnieznej oraz drog. Projekt planu
ustala przeznaczenie terendOw nawigzujace do ksztaltujacego si¢ w tym rejonie sposobu
uzytkowania: na wigkszosci obszaru wyznaeza tereny zabudowy jednorodzinnej
(wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej)’zgodne z jednostka ,,M3” wyznaczong
w Studium. Niestety, rownocze$nie moze to powodowa€ zmniejszenie powierzchni terenow
aktywnych przyrodniczo.
Na pozostalym obszarze projekt planudustala m. in. przeznaczenie terendw rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej RN-ZN. W tym przypadku zapisy planu bgda
chroni¢ tereny aktywne przyrodniczo przed zabudowa. Podkreslenia wymaga fakt, iz z ta
niekorzystna tendencjag mamy do czynienia ‘obecnie. Dopiero uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli skutecznie zablokowa¢ mozliwo$¢ powstawania
zabudowy na terenach do tego nieprzewidzianych.

Ustalenie w planie na terenach przewidzianych pod zabudowe udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 30-40%, gdzie obecnie czgs$¢ terenow jest
w wigkszo$ci porosnigta 4oslinnosciag moze doprowadzi¢ do jego zubozenia przyrodniczego.
Zaznaczy¢ jednak trzeba, ze ustalony w planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
terenéw zabudowy na peziomie minimum 30-40%, jest wigkszy nizZ wyznaczony w Studium
dla jednostki M3 1 wyneszacy minimum 25%.

Decydujace znaczenie na oddzialywanie na obszar bedzie miat rodzaj inwestycji na
danym terenie..Okreslenie zasi¢gu obszardw poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na
etapie sporzadzamia planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on
szczegdtowyceh zasad realizacji inwestycji. Na etapie sporzadzania prognozy oddzialywania
na Srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest roéwniez
mozliwa do przeprowadzenia analiza dotyczaca ilos¢ wycinki zieleni ($redniej i wysokiej)
oraz,przewidywanego terminu jej ewentualnego przeprowadzenia. Wynika to jak wczesniej
wspomniano z nieokreslonych szczegdtowych zasad na jakich bedzie realizowana dana
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inwestycja i w jakim terminie miata by by¢ realizowana. Okreslenie szczegdtowej wyeinki
zieleni mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzenia projektu konkretnej inwestycji.

Mozliwo$¢ i warunki realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko powinny wynika¢ z raportu oddzialywania na srodowisko, o ile jest sporzadzany
I powinny zosta¢ okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizagji danego
przedsigwzigcia.

Wyznaczenie w projekcie planu poszczegdlnych terendow stanowi odzwierciedlenie
przyjetych w obowigzujacym Studium ustalen w zakresie przeznaczefiia tego'fragmentu
miasta w powigzaniu ze strukturg urbanistyczng sgsiedztwa oraz uwzglednieniem istniejacego
stanu zagospodarowania. Plan miejscowy doprecyzowuje zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, relacje miedzy terenami inwestycyjnymi a nieprzeznaczonymii pod zabudowe
oraz okresla lokalizacje¢ przestrzeni publicznych. Plan okresla parametsy architektoniczno-
budowlane 1 zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej.

Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztaltowanie
nowej zabudowy i wszelkich procesow inwestycyjnychyodbywa sie w trybie wydawania
decyzji administracyjnych, a wigc z ograniczonymi/mozliwosciami przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, co mozespowodowaé, iz nowe obiekty nie beda
w pelni spdjne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje
0 warunkach zabudowy lub decyzje o ustaleniu lokalizagji inwestycji celu publicznego, ktore
nie beda respektowaly ustalen Studium fuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi — chronigcych £ze$é poludniowa obszaru przed zabudowa,
a pozostata cze$¢ obszaru przed nadmierng ‘i, miekontrolowang zabudowa. Ponadto ww.
decyzje ustalaja sposob zagospodarowania) dla kazdej dziatki osobno, co powoduje
zainwestowanie w sposob nieskoofdynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe, a nie
kompleksowe rozwigzania fadu przestrzennego.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska przyrodniczego analizowanego terenu jest w wigkszosci elementow
zadowalajacy. Przedmiotowy obszar polozony jest w znacznej odlegtosci od centrum miasta —
poza strefg najwickszej koncentracji zanieczyszczen.

Istotny wplyw nafunkcjonowanie przyrody w miescie maja m.in. stosunki wodne oraz
jakos¢ powietrza, ktoraima decydujace znaczenie dla zdrowia cztowieka. Najistotniejsza
grupe¢ zanieczyszezen powietrza stanowig zanieczyszczenia pylowe (pyt zawieszony), bedace
aerozolami_atmosferycznymi, ztozonymi z kropli cieczy i1 ciat stalych. S3 one znacznie
bardziej zréznicowane — pod wzgledem pochodzenia, klasyfikacji 1 wtasciwosci fizycznych
oraz szkedliwosci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia gazowe. Ekspozycja na pyt zawieszony
ma bardze powazny wpltyw na zdrowie ludzi, szczegdlnie na uklad oddechowy i uklad
krazenia. Gléwnymi zrodtami pytow sa zrodla antropogeniczne; spalanie wegla do celow
energetyeznych oraz komunikacja drogowa, w mniejszym stopniu dziatalno$¢ rolnicza.
Oceniar si¢, ze gldwna przyczyng wysokich stezen pytu, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne, jest nadmierna emisja niska z duzych obszaréw nieucieptownionej zabudowy
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zarowno $rodmiejskiej, jak i zlokalizowanej w strefach peryferyjnych miasta, opalanej
weglem kamiennym. Dlatego tez koncentracja pylu zawieszonego podlega wypaznym
wahaniom w cyklu rocznym, tygodniowym oraz dobowym.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza najintensywniej zurbanizowang
(sr6dmiejska) strefg miasta. Na omawianym obszarze wystepuja zanieczyszczenia,powietrza
atmosferycznego pochodzace ze zrodet zaréwno liniowych czyli ciggdéw komunikacyjnych,
jak i powierzchniowych pochodzacych z niskich emitorow odprowadzajacych /gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni.

Z analizy informacji o stanie $rodowiska przyrodniczego i'jego zagrozeniach,
zawartych w Raportach o stanie Srodowiska w wojewddztwie todzkim, sporzadzanych do
2018 r. corocznie przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiskas a wikolejnych latach
na mapach wykonanych w oparciu 0 modelowanie matematyczne, ‘przygotowane przez
Instytut Ochrony Srodowiska - Panstwowy Instytut Badawczy“oraz mietode obiektywnego
szacowania, jak rowniez w Atlasie Lodzi (2002), wynikas 1z przedmiotowy obszar od lat
polozony jest poza najintensywniej zurbanizowang ($rédmiejska) strefa miasta, a w jego
granicach nie ma duzych zrédet emisji punktowej. W roku=2022 S$rednioroczne warto$ci
stezenia pylu zawieszonego PM10 wynosily od 24,5 — 30,4 pg/m® do 30,5 — 35,4 pg/m®
(poziom dopuszczalny — 40 pg/m3).

Poziom stezenia wszystkich mierzonych metali ciezkich w pyle PM10, tak w roku
2022, jak i we wczesniejszych latach, nie przekraczat dopuszczalnego poziomu otowiu oraz
poziomdéw docelowych niklu, kadmu oraz arsenu w pyle. Imisja metali cigzkich na obszarze
opracowania oraz catego wojewodztwa zel wzgleduna brak dobrze rozwinigtego przemyshu
metalurgicznego, nie stanowi znacznegowzagrozenia. Natomiast corocznie, na wszystkich
stanowiskach pomiarowych w wojewodztwie, stwierdzane byly znaczne przekroczenia
poziomu docelowego benzo(o)pirenu. Stednioroczne wartosci stgzenia B(a)P w pyle
PM10 na obszarze opracowania, w toku 2022 zawierajace si¢ w przedziale od 1,01 ng/m? do
1,49 ng/m?® nalezaty do jednych.z wyzszych sposréd miast aglomeracji 1odzkiej i przekraczaty
poziom docelowy, wynoszacys 1/ng/m3. Nadmierna koncentracja wielopierscieniowych
weglowodoréw aromatyczinych stanowi zagrozenie jakosci powietrza ima bezposredni
wplyw na zdrowie ludzi¢ Jest'to powazny problem, dotyczacy wszystkich wigkszych miast,
a zwlaszcza ich czg$ci nie podlaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej: w stezeniu
catkowitym B(a)P gltownmy udzial — wynoszacy powyzej 80% — ma emisja powierzchniowa,
podczas gdy udziaty emisji punktowej czy emisji liniowej (z komunikacji) wynoszg ponizej
10%. Na pogorszenie sytuacji dodatkowo wptywa wspomniane juz nielegalne spalanie przez
mieszkancoOwOdpadow komunalnych w paleniskach domowych.

Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowia drobne frakcje pytu zawieszonego
—PM2,5, ktérych#adziat w §redniej rocznej masie pytu PM10 wynosi ok. 56% (w aglomeracji
todzkiej):"Stezenia pylu PM2,5 nie byly wczesniej przedmiotem oddzielnych pomiaréw.
Dopiere, wobec koniecznosci wdrozenia unijnej dyrektywy CAFE (Clean Air for Europe),
w 2010 r."po raz pierwszy dokonano oceny imisji pylu PM2,5 — na podstawie obliczen
Z wykorzystaniem matematycznego modelowania. Obszar opracowania, dla ktorego w 2022 r.
okreslono stezenie pytu PM2,5 na poziomie od 15,5 — 18,4 pg/m® na wiekszosci obszaru do
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18,5 — 20,4 nug/m? znalazt sie poza strefa przekroczen wartoéci dopuszczalnej, wynoszacej
25 ug/m?.

Jak wynika z opisanych powyzej pomiaréw, stezenia zanieczyszczen na omawiafym
obszarze sg nizsze od wartosci dopuszczalnych. Przyczynia si¢ do tego z jednej stronysbrak
licznych Zrddet emisji, a z drugiej — potozenie i uktad funkcjonalno-przestrzenny. obszaru,
ktory nie sprzyja tworzeniu si¢ lokalnych koncentracji zanieczyszczen. Fakt, Ze analizowany
obszar jest terenem sgsiadujacym w wigkszosci z terenami aktywnymi przyrodniczo i dos¢
luzng zabudowa mieszkaniowa, powoduje, ze jest on stosunkowo dobrze przewietrzany,
a jednoczesnie sam stanowi zrodto powietrza dobrej jakosci.

Wedhig drugiej aktualizacji Planow gospodarowania wodamima obszarze dorzecza
Wisty (na lata 2022-2027)° opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitych czesci
wod  powierzchniowych:  RW200010272137 Bzura do . Starowki  (wczesniej
RW200017272138 Bzura od Zrédet do Starowki) — naturalnej ezgser wod. Stan tych wod
oceniono jako zty. JCWP sg monitorowane.

Cel $srodowiskowy, ustalony w ww. Planie gospodarowania wodami, jakim jest dobry
stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny, jest oceniany jako zagrozony nieosiggnigciem.
Jednocze$nie ustalono odstgpstwa polegajace nasedroczeniu terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych, ktore sa uzasadnione tym, ze|niefsg osiagni¢te (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie niektorych (wymienionych) wskaznikow, co jest
spowodowane warunkami naturalnymi lub brakiem mozliwosci technicznych (w tym
niewystarczajacymi danymi na temat #Zrodet zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnych
kosztéw. Warunkiem odstgpstwa jest petne,i tetrminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawie dziatan). Zostaly takze ustalone odstgpstwa
polegajace na ztagodzeniu celow $vodowiskowych, zwigzane z tym, Ze nie sg osiggnigte cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskazanych wskaznikow. Presje trwale uniemozliwiajace
osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajajag wazne potrzeby spoleczno-gospodarcze i na
obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Rowniez
w tym przypadku warunkiem odstgpstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktorego zakres 1 skutecznos¢ okreslono w zestawie dziatan).

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych( JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikewane jako niezagrozone nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych,
a celem $Srodowiskowym, jest dobry stan chemiczny 1 ilosSciowy wdd podziemnych. Wedlug
informacji zawartyeh w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony
zaréwno standlosciowy, jak 1 chemiczny wod, a w konsekwenc;ji status catych JCWPd.

Wedlug<informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
I depozycji “zani€czyszczen, roczny sumaryczny ladunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszezen za rok 2013 (brak nowszych danych) szacowany byt na 52,68 kg/ha*rok dla
miasta.0dziy, przy Srednim w wojewodztwie — 55,2 kg/ha*rok (o 12,9% wigcej niz $redni dla
calego obszaru Polski). Wartosci tadunkdéw poszczegdlnych badanych zanieczyszczen,
wnoszonych przez opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaty
jednak do najwyzszych w wojewodztwie.

5 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300)

33



Do trudno odwracalnych zmian naleza przeksztatcenia rzezby terenu, wynikajace
z dziatalno$ci gospodarczej czltowieka, np. w postaci zrownania terenow pod Zwarty
zabudowg lub drogi. Kolejne zmiany beda zwigzane z pracami inwestycyjnymi na dziatkach
dotychczas wolnych od zabudowy.

Przeksztalceniom nieodwracalnym podlega powierzchniowa warstwa gruntow —
zasadniczo caly teren pokryty jest gruntami antropogenicznymi, co jest charakterystyczne dla
obszaréw spoza centrum miasta. Brak jednak danych dotyczacych zanieczyszezefiia gleb
uniemozliwia oceng¢ stopnia tego zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozyé, 1z w najwigkszym
stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenéw — wzdtuz ulic (drég),
gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede
wszystkim olowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Dodatkowymizafiieczyszczeniem gleb
moga by¢ $rodki chemiczne, uzywane do zimowego utrzymania ulic, a takze nawozy 1 $rodki
ochrony roélin stosowane w ogrodach dziatkowych i przydemowych. Na omawianym
obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczeh powicerzehni ziemi (nie ma obszarow
wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)®.

Podobnie jak gleby, znacznej presji poddawan@avyjestroslinnos¢. W wyniku silnej
urbanizacji obszaru zniszczeniu ulegla pierwotna szata/roslinna, a istniejgca zielen jest
narazona na szkodliwe wplywy tj. zasolenie, emisj¢ pytéw i gazow oraz uszczelnienie
nawierzchni.

Do ucigzliwosci 1 zagrozen dla srodowiska nalezy hatas. Wedtug informacji zawartych
na ,,Strategicznej mapie hatasu miasta £odzi” wynika, Ze na obszarze opracowania zrodtem
halasu sg ulice zlokalizowane w jego granicach, z kolei nie ma obiektow bedacych Zroédlem
hatasu kolejowego, lotniczego i1 przemystowego:

Warto$ci poziomu hatasu drogowego whodniesieniu do catej doby wynosza:

- od ul. Strykowskiej: od 55 dB"do 80 dB,

- od ul. Lupkowej: od 55 dB do 70 dB.

Wartosci poziomu hatasuw porze nocnej wynosza:

- od ul. Strykewskiej:ied 50 dB do 70 dB,

- od ul. Lupkowejnod 50 dB do 60 dB.

Wedlug Strategicznej mapy hatasu miasta £.odzi poziom hatasu drogowego zaréwno
w ciggu doby jak 1 porzésnocniej zostat przekroczony wzdluz ul. Strykowskiej. Przekroczenia
te osiggaja wartosci do 5idB.

Do podstawowych rodzajow zanieczyszczen S$rodowiska naturalnego zalicza sie
réwniez promieniowanie elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia
naturalnego nie‘stanowi zagrozen dla zdrowia lub Zycia cztowieka. Takim zagrozeniem moze
by¢ promieniewanie pochodzace od Zrodetl antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
faczno$ei osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
| telewizyjnyeh), transmisji danych i sygnatow oraz radiolokacyjnych i radiodostepowych,
atakze linli 1 stacji wysokiego napiecia. Przez obszar opracowania nie przebiegaja linie
énergetyczne wysokiego napiecia. W granicach obszaru opracowania planu zlokalizowana
jest stacja GSM/UMTS (ulica Stasia 2).

6 zrodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Wedtug pomiaréw prowadzonych przez WIOS w Lodzi, w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, w zadnym z punktéw pomiarowych w naszym wojewodztwie nie
dochodzi do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw po6l elektromagnetycznych
w srodowisku (maksymalne wartosci wynosity mniej niz 30% wartoSci dopuszczalnej,
a srednie — okoto 12%).

Wszystkie wymienione wyzej czynniki, wzajemnie si¢ nakladajac, majg negatywny,
skumulowany wptyw na zywe organizmy: zdrowie ludno$ci, stan zdrowotny' roslinnosci,
a takze liczbg bytujacych zwierzat i ich kondycje. Biorac jednak pod uwage natezenie tych
oddziatywan i oceniajac obecny zasob przyrodniczy, nalezy stwierdzi¢, ze s$rodowisko
przyrodnicze badanego terenu znajduje si¢ w dobrym stanie. Podkreslenia  wymaga fakt,
iz ustalenia projektu planu nie dopuszczaja na tym obszarze inwestycji'mogacych pogorszy¢
stan §rodowiska — poza drogami i infrastrukturg techniczna.

Mozliwo$¢ ograniczania lub eliminacji potencjalnych zagrozen/— w celu osiggnigcia
zauwazalnej poprawy jakosci Srodowiska — zaleze¢ aviec wbedzie od kompleksowo
podejmowanych dzialan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
I rozwigzan komunikacyjnych oraz wdrazania rozwigzafi“ograniczajacych emisje. Skala tych
dziatan powinna obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czgsSci.

Obszar ten oraz jego najblizsze sasiedztwogw tym, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, sa zasobne w zielen zachowang w dobrym stanie zdrowotnym. Istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody w mie$cie maja m.in. stoSunki wodne oraz jako$¢ powietrza,
ktéra ma decydujace znaczenie dla zdrowia czlowieka.

W zapisach — ustaleniach ogolnych 4~ projektu planu zawarto zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko 1 przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem przedsiewzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Zadna z mozliwych do realizacji inwestycji ucigzliwych dla $srodowiska nie spowoduje
oddziatywania na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym
Natura 2000 lub inne chronioneéna podstawie przepisdéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania skupia si¢ na ochronie przed zabudowa
terenow  wskazanych % w 4 obowigzujagcym  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi jako jednostka ,,O0” — tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Celem miejscowego planu jest rowniez ochrona
ukladu urbanistycznego istniejacego osiedla mieszkalnego poprzez okreslenie zasad
ksztaltowaniawzabudowy oraz systemu przestrzeni publicznych. W zwigzku z tym plan
realizujagc polityke zagospodarowania zgodnie ze Studium wyznacza na wigkszos$ci
analizowanego™ obszaru tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (wolnostojace;j,
blizniaezej, “szeregowej lub grupowej) zgodne z jednostka ,,M3” — tereny zabudowy
migszkaniowej jednorodzinne;j.

Wynikiem realizacji ustaleh planu prawdopodobnie bedzie parcelacja obszaru na
niewielkie dziatki (ok. 400 — 600 m?) przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng. Efektem
tego moze by¢ usunigcie czgsci zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terenow
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dotychczas czynnych biologicznie. Przeciwdziata¢ zbytniemu uszczelnieniu terendéw powinny
zapisy projektu planu m. in. obowigzek wykorzystania lub retencjonowania wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
W wodg i zbiorowego odprowadzenia sciekoOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa.

Na obszarze, w granicach terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych Symbolami ZP
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow. W terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej RN-ZN dopuszczony zostal tylko remont i przebudowa oraz — na
okreslonych warunkach — rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Plan ustala na terenach przewidzianych pod zabudowe udzial‘powierzé¢hni biologicznie
czynnej na poziomie minimum 30-40%, gdzie obecnie czgS¢ terenowy jest w wigkszosSci
porosnigta roslinnoscig moze doprowadzi¢ do jego zubozeniay przyrodniczego. Ustalony
W planie udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw zabudowy na poziomie
minimum 30-40%, jest wigkszy niz wyznaczony w Studium dla jednostki M3 i wynoszacy
minimum 25%.

Od zastosowanych rozwigzan projektowych i te¢hnicznych bedzie takze zalezata skala
oddziatywania nowego zagospodarowania obszarus Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi obszami ptzez infrastrukture¢ techniczng maja
zapewni¢ utrzymanie stanu $rodowiska na co najmnigj’dobrym poziomie, w zaleznosci od
danego zagospodarowania poszczegélnych derenow. Nalezy jednak zdawac sobie sprawe
z faktu, iz realizacja ustalef planu prawdopodobnie spowoduje zmniejszenie powierzchni
terenow aktywnych przyrodniczo, ci¢zkie de, /zrekompensowania w ramach przyjetych
rozwigzan. Tereny porosniete drzewami ‘oraz krzewami mogg zosta¢ przerzedzone
postepujaca zabudowga. Nie wptynie to korzystnie na $rodowisko analizowanego obszaru.
W zwigzku z prawdopodobng wycinka drzew i zadrzewien pod inwestycje istnieje duze
ryzyko wystapienia negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

W projekcie ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w zakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych tozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje “wurzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla teréndow przeznaczonych na cele zabudowy i drog, wykorzystanie lub
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych
dotyczacych ‘zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekoOw oraz
prawa wodnego,“a"takze budownictwa, wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego
systemurgospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania ezystosci i porzadku w gminie;

- ochrony wadd - zakazy: stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie
wynikaja z dzialan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,
wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw, stawdw oraz rowow,
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spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
I rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego, a takze gromadzenia
sciekow, odchodéw zwierzecych, materiatdéw, ktére moga zanieczysci¢ wody “oraz
sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;

- ochrony powierzchni ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejscastuzacego
do czasowego gromadzenia odpadoéw statych, zuwzglednieniem wymogow wynikajacych
Z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania ¢zystosci
I porzadku w gminie;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zagpatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizagji obicktow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczeniem dopuszczalnych poziomow poél
elektromagnetycznych w srodowisku okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi naypobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

- odnawialnych zrodet energii: dopuszczenie wyKorzystania w terenach od 1ZP do
3ZP, 1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 3KDL, od 1KDD do 8KDD, od 1KR do 5KR, od 1KP do
7KP, 1KPP i od 1RN-ZN do 3RN-ZN instalacji-ednawialnych zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktoérej mowa w, przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zZrédet energii.

W zakresie ochrony przed hatasem wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja przepisy
odrebne:

- MNW, MNB, MNS, MNW-MNB;  MN-KOG, MNW-KOG, jako nalezace do
,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

- MN-U, MNW-MNB-U, "MNW-U, MNW-U-RZP, jako nalezace do ,terenow
mieszkaniowo-ustugowych”,

- UZ, jako nalezace do ,,terenow szpitali w miastach”,

- ZD, jako nalezacedo ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych”,

- istniejacg zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng na terenach 1RN-ZN i 3RN-ZN
zalicza si¢ do terendéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednerodzinnej”,

- istniejaca zabudew¢ mieszkaniowg zagrodowa na terenie oznaczonym 1RZP zalicza
si¢ do terené6w chromnionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy zagrodowe;j”.

Pelne/ okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdlowych zasad realizacji
inwesty¢ji. Oddzialywania te zostang okreSlone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
przedsigwziecia na Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
seksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, emisj¢
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hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodewac
przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytul prawny”. Analogicznie przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczgéych
oddziatywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajgcych
w przypadku modernizowanych 1 projektowanych odcinkéw infrastruktury technieznej oraz
modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak hatas czy 'koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze mna Aerenach
przylegajacych do drogi - w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu svidzenia realizacji
projektu planu, w szczegélnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto Lodz, znajduje/si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru opracowania nie wystepuja formy.ochreny przyrody, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Analizowany obszar od poinocy
granicy z otuling Parku Krajobrazowego Wzniesiefi. Lodzkich oraz niewielka cze$¢
analizowanego terenu polozona jest w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich.
Projekt planu nie zawiera ustalef, ktérych realizacja miataby — W rozumieniu przepisow
odrebnych — wptyw na stan §rodowiska na obszarach podlegajacych ochronie.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie sSrodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej - wedtughinformacji zawartych na ,,Strategicznej mapie
hatasu miasta Lodzi” wynika, zes#fia obszarze opracowania zrodtem hatasu sg ulice
zlokalizowane w jego granicach;, z kolei nie ma obiektow bedacych zrédlem hatasu

kolejowego, lotniczego 1 przemystowege«Gtownym zrodlem haltasu wystepujacego na terenie
opracowania jest ruch drogowys; najwyzsze warto$ci poziomu hatasu drogowego, wynoszace
55-80dB (Lpwn) i 50— 70 dB"(Ln) notowane sg wzdtuz ul. Strykowskiej, nieco nizsze
wzdtuz ul. Lupkowej 55—70dB (Lpwn) i 50— 60 dB (Ln). Wedlug Strategicznej mapy
hatasu miasta L.odzi poziom halasu drogowego zarowno w ciggu doby jak i porze nocnej
zostal przekroczony wzdluz uleStrykowskiej. Przekroczenia te osiggaja wartosci do 5 dB.

Na omawianym,obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku okreslaja przepisy odrebne, dotyczace
dopuszczalnychw poziemow hatasu w S$rodowisku, nalezace do: ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” (MNW, MNB, MNS, MNW-MNB, MN-KOG, MNW-KOG),
Hterenow ‘mieszkaniowo-ustugowych” (MN-U, MNW-MNB-U, MNW-U, MNW-U-RZP),
Hterenow._szpitali w miastach” (UZ), ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych” (ZD),
w zakresienochrony przed hatasem projekt planu wskazuje rowniez istniejagcg zabudowe
migszkaniowa jednorodzinng na terenach 1RN-ZN i 3RN-ZN jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” oraz istniejagcg zabudowe mieszkaniowg zagrodowa na terenie
oznaczonym 1RZP jako ,tereny zabudowy zagrodowe;j”;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedtug informacji o stanie
srodowiska przyrodniczego i jego zagrozeniach, zawartych w Raportach o stanie srodowiska
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w wojewddztwie todzkim, sporzadzanych do 2018 r. corocznie przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, a w kolejnych latach na mapach wykonanych w oparciu o modeldwanie
matematyczne, przygotowane przez Instytut Ochrony Srodowiska - Panstwowy. Insytut
Badawczy oraz metode obiektywnego szacowania, jak rowniez w Atlasie Ltodzi (2002),
wynika, 1z przedmiotowy obszar od lat polozony jest poza najintensywniej zurbanizowang
(sr6dmiejska) strefa miasta, a w jego granicach nie ma duzych zrodel emisji punktowe;.
W roku 2022 $rednioroczne warto$ci stezenia pytu zawieszonego PM10 wynosity od 24,5 —
30,4 pg/m® do 30,5 — 35,4 ng/m? (poziom dopuszczalny — 40 pg/m?).

Poziom stezenia wszystkich mierzonych metali ci¢zkich w pyle . PM10, tak w roku
2022, jak i we wczesniejszych latach, nie przekraczal dopuszczalnego poziomu otowiu oraz
pozioméw docelowych niklu, kadmu oraz arsenu w pyle. Srednioroezne fvartosci stezenia
B(a)P w pyle PM10 na obszarze opracowania, w roku 2022 zawierajacessic w przedziale od
1,01 ng/m3 do 1,49 ng/m? nalezaty do jednych z wyzszych sposréd miasf aglomeracji 1odzkiej
i przekraczaly poziom docelowy, wynoszacy 1 ng/m®. Qbszatyopracowania, dla ktérego
W 2022 r. okreslono stezenie pytu PM2,5 na poziomie od 15,5 — 18,4 ng/m® na wigkszosci
obszaru do 18,5 — 20,4 pg/m?® znalazl si¢ poza strefa przekroezen wartosci dopuszczalnej,
wynoszacej 25 pg/m?.

Dopuszczona w ustaleniach projektu _planu lokalizacja na czeSci terendw
odnawialnych zrdédel energii oraz zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaea dopuszczalne normy, begdzie miec
pozytywny wplyw na stan powietrza;

- zanieczyszczen gleby — brak{. danych» dotyczacych zanieczyszczenia gleb,
umozliwiajacych ocen¢ stopnia ich Zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zatozyc,

1z W najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych paséow terenow —
wzdhuz ulic (drég), gdzie dochodzi .d6 koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi, cynku i kadmu. Dodatkowym
zrodlem zanieczyszczenia gleb sa $rodki chemiczne stosowane do zimowego utrzymania ulic,
a takze nawozy i $rodki ochrony roslin stosowane w ogrodach dziatkowych i przydomowych.
Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
(nie ma obszarow wpisanych, do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi) ’;

- zanieczyszezenwod podziemnych 1 powierzchniowych — zagrozeniem dla stanu wod
powierzchniowych oraz, gruntowych moze by¢ niewlasciwe - niezgodne z prawem -
postepowanie ze Seickami bytowymi oraz odpadami (dzikie wysypiska). Stan jednolitej czesci
wod powierzehniowych obejmujacej omawiany obszar jest oceniany jako zly, a w ocenie

ryzyka wskazano na zagrozenie nieosiggnigcia przyjetych celow $rodowiskowych (dobrego
stanu wod); tyzyka takiego nie stwierdzono w odniesieniu do odpowiedniej jednolitej czesci
wod podziemnych;

= promieniowania _elektromagnetycznego - gléwnymi emitorami (sztucznymi
zrgdtami) ‘tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgczno$ci osobistej (stacje bazowe
GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych 1 sygnaléw, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia

7 zrodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

39


https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

radiolokacyjne iradiodostgpowe. Przez obszar opracowania nie przebiegaja Adinie
energetyczne wysokiego napigcia. W granicach obszaru opracowania planu zlokalizowafia
jest stacja GSM/UMTS (ulica Stasia 2).;

- zmniejszajacej si¢ biordznorodnosci - na obszarze objetym opracowaniem wystepuje
znaczna — jak na warunki miejskie — powierzchnia terenéw zieleni oraz udziat zieleni
towarzyszacej zabudowie, lecz powierzchnia biologicznie czynna ulega statemiu zmnicjszeniu
— ustepujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym, ponadto nie wprowadza si¢ /nowych
nasadzen w iloéci kompensujacej likwidacj¢ zieleni, zwlaszcza usuwanig drzew; zjawiska te
wplywaja na pogarszanie si¢ warunkow aerosanitarnych (brak naturalnyeh filtrow powietrza

I powierzchni osadzania zanieczyszczen pytowych) i obiegu wody ., (brak powierzchni
retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw):

- zabudowy i wygradzania terendw otwartych — walory Krajobrazowe obszaru i jego
dobre skomunikowanie z centrum miasta powoduja, ze jest to atrakcyjny teren dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej; nowa zabtdowa wigze si¢ z wygradzaniem
1 przeksztatlcaniem dotychczasowych terendw otwartych, co powoduje obnizenie waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych obszaru;

- zagrozenia powodowanego przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemicznych
(NSCh), prowadzonymi ulicg Strykowska, w odleglosci®do 0,5 km od osi jezdni (wedlug
informacji Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego i Bezpieczenstwa Urzedu miasta Lodzi).

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla calege obszaru, jak i dla poszczegélnych
terendw, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wptywu na zrodta zanieczyszczen itucigzliwosci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako
catosci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego. Jednak realizacja ustalen zapisow planu
bedzie si¢ wigza¢ z negatywnym @ddziatyWaniem na cze$¢ terendw, zwlaszcza na tereny,
ktore sa w znacznej cze$ci zadrzewione /1 zakrzewione. Przeznaczenie czeg$ci terenow na
ktérych rosng drzewa i krzewy, pod zabudowe spowoduje usuniecie ich czgsci z uwagi na
potrzeby inwestycyjne.

Projektu miejscowego/planu zagospodarowania chroni przed zabudowg tereny wskazane
w obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi jako jednostka ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.
Plan chroni takze uktadwrbanistyczny istniejacego osiedla mieszkalnego poprzez okreSlenie
zasad ksztattowania zabudowy oraz systemu przestrzeni publicznych. W zwigzku z tym plan
realizujagc polityke, zagospodarowania zgodnie ze Studium wyznacza na wigkszosci
analizowaneg6 obszaru (po za czescig potudniowg) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej«(wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej) zgodne z jednostka
,»M3” — tereny. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Projekt planu ustala przeznaczenie terendw nawigzujace do ksztattujacego sie w tym
rejoniew, sposobu uzytkowania: na wigkszoSci obszaru wyznacza tereny zabudowy
jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej) zgodne z jednostka
4M32 wyznaczong w Studium. Niestety, rOwnocze$nie moze to powodowaé zmniejszenie
powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo.
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W potnocnej czesci obszaru planu na czesci wskazanej w Studium jako jednostka M3, co
nalezy uzna¢ za korzystne projekt planu wyznacza tereny zieleni: teren ogrodu dziatkowego
17D, tereny zieleni urzadzonej 1ZP — 3ZP, z czego szczegodlnie teren 3ZP charakteryzuje si¢
najstarszymi zadrzewieniami i1 wydaje si¢ by¢ najwartosciowszy ze wszystkich thnych
terenéw porosni¢tych zielenia.

Wynikiem realizacji ustalen planu moze by¢ parcelacja obszaru na niéwielkie dziatki
(ok. 400 — 600 m? przeznaczone pod zabudowe jednorodzinna. Wynikiem tego
prawdopodobnie bedzie usunigcie czgsci zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terendw
dotychczas czynnych biologicznie. Zapobiegaé¢ zbytniemu uszczelnieniu terenéw powinny
zapisy projektu planu m. in. obowigzek wykorzystania lub retencjonowania wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorewego zaopatrzenia
w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa.

Ustalenie w planie na terenach przewidzianych pod zabudowg¢ udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 30-40%, gdzie obecnie czg$¢ terendw jest
W wigkszosci porosnigta roslinnosciag moze doprowadzié“do jego zubozenia przyrodniczego.
Ustalony w planie udzial powierzchni biologiczni€. czynnej dla terenéw zabudowy na
poziomie minimum 30-40%, jest wigkszy niz wyznaczony w Studium dla jednostki M3
I wynoszacy minimum 25%.

Od zastosowanych rozwiazan projektowych 1 technicznych bedzie takze zalezala skala
oddziatywania nowego zagospodarowania /bszaru. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony $rodowiska oraz w zakresie obshigi ©bszaru przez infrastrukture techniczng maja
zapewni¢ utrzymanie stanu $rodowiska fa, co'majmniej dobrym poziomie, w zaleznosci od
danego zagospodarowania poszczegélnych teérenow. Nalezy jednak zdawac sobie sprawe
z faktu, iz realizacja ustalen planu’ prawdopodobnie spowoduje zmniejszenie powierzchni
terenow aktywnych przyrodniczo trudne do zrekompensowania w ramach przyjetych
rozwigzan.

W projekcie wskazano nowy element uktadu komunikacyjnego - droga klasy lokalnej
(2KDL). Dopuszczono roéwniez) budowe innych szlakow komunikacyjnych: tereny
komunikacji pieszo-rowerowej, tereny komunikacji pieszej, tereny komunikacji drogowej
wewngtrzne;.

Obszar jest wypesazony w infrastrukture techniczna, z wyjatkiem sieci cieptowniczej,
dlatego w projekcie ustalono zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy. Wobec tego nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza.

W projekcie’ planu jako zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw przyjeto:
ochrong ukladu urbanistycznego istniejacego osiedla mieszkalnego poprzez okreslenie zasad
ksztaltewania,_ zabudowy oraz systemu przestrzeni publicznych, ochron¢ obszaru przed
ingerencja zabudowy wielorodzinnej poprzez okreslenie wskaznikow zagospodarowania
terenéw 1 parametrow zabudowy, zatrzymanie rozpoczetych proceséw urbanizacji na
znajdujacych si¢ w granicach obszaru terenach aktywnych przyrodniczo.
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Wedtlug ustalen projektu, na catym obszarze wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko 1 przedsigwzi€¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzied
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Ustalono takze zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, Oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu - w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania SciekOw oraz
gospodarki odpadami, ochrony wdd, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza,/ochrony
przed polami elektromagnetycznymi, odnawialnych zrodet energii.

W granicach terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkéw. W terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j
RN-ZN dopuszczony zostat tylko remont i przebudowa oraz — na‘ekré$lonych warunkach —
rozbudowa 1 nadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinue;.

W zakresie przeznaczenia terendw plan wprowadzay zakaz lokalizacji: ushug
ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji 0 jest: ‘stacji paliw 1 myjni
samochodowych, warsztatdw samochodowych 1 stacji obstugi samochodoéw (z zastrzezeniem
terenow: IMNW-U, IMNW-U-RZP, IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 12MNW i 13MNW, dla
ktorych dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe i stacjé obstugi samochodow do 2 stanowisk),
punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tymeztomu.

Projekt planu zakazuje lokalizacji (tymiczasowych obiektow budowlanych
z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z produkcja w,gespodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na terenach IMNW-U-RZP i 1RZP.

Projekt planu nie zawiera ustalens ktorychérealizacja miataby negatywny wpltyw -
W rozumieniu przepisOw odrebnych - na, stan,8rodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, W tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie Z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych 1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage rowniez mozliwosé wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow
lub roslin na terenie objetymuinwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Woweczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepiséw odrgbnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.,

7. Cele ( ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mie¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu

Sposrod projektow 1 programow okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania
polityki prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym
I krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:
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1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczéj,
ekologicznej i spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony Srodowiska

oraz spelniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2)  Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska
I gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii®, ‘standbwig€ych fundament
zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony #0zwe] oznacza stabilny wzrost
gospodarczy — powigzany z  racjonalng  gospodarkg  zasobami  srodowiskowymi
| respektowaniem praw cztowieka. To wlasnie cztowiekjest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu
| dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu.ochrony srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii 6zywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblusbyly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie
potrzeb, zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow
efektywnosci ekologicznej i ekonomiczrej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki
ekologicznej jest dodatkowo dbates¢ o kulture wspotiycia ze Srodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwtaszcza popkzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnosé, przed zanieczyszczemiami powietrza i halasem, suszami
| powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng
presjq.”

3) Strategie Rozwoju. Kraju, 2020 ($redniookresowg strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m:in.;

., Rosngca_presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na__niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania sweich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania spolitycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania. wtadz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgee z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami | (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych

8 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i
rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci,
Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju kapitalu spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu
ludzkiego.
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dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takZe ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia witasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czylintzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachadzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."
W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna, gospodarka"

I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i sSrodowisko" (Cel 11.6) zostaty okre§lone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energit,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecno$¢ wod powierzchniowych zrodta rzeki Sokotowki (kryty odcinek
rzeki bez statego przeptywu) nalezy rowniez wymieniéidokumenty ogolnokrajowe: Strategie
Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki Wodnej panstwa do roku 2030
(z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory'nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreSlone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionychypotrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego.uzytkowania wod,

Cel II: Osiagniecie i1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel I1I: Podniesienie skutéeznoesci ochrony przed powodzig i1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano mna potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacjistrzech podstawowych celow strategicznych odgrywac beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisly (...).
Opracowanie 1 wadrozenie, zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, Obok peprawy jakosci wdd, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i1 obiektow malej retencji
wodne] w celu, wyrdwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. [ Dziatania wtym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwigkszej, ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow
oraz ochronie“gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem
»Sswoje odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu
terytorialhegoy; realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Prajekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
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potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania

dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagniecia celu nadrzgdnego 83:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod 1 zwigzanych, z ‘fiumi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spolecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystagpienia negatywnych skutkdw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczénie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzgdzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowyma ogolnokrajowym
stanowia z kolei podstaw¢ konstruowania celi szczegdlowyeh 'na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru “funké¢jonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami §rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaréwno obeenie, jak i w przysztosci, poprawa
jakos$ci srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologiczneg6, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchal ziemi, m.in. poprzez: ochrong gleb, ochrone
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawgszdolnosci retencyjnych zlewni, poprawg jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasebowrigakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programoéw ochrony powietsza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezeh zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztalttowaniészasobow lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ 1 wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych fzadrzéwien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie 1 'wzrost rdéznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub-odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie | najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie, ciaglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong¢ pozostatych terenéw
cennych__przytodniczo 1 krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszarow
chronionyeh, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- ptzeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i1 adaptacja do zmian klimatu.
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W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkres$lono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardzi€j
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samejfodzinzawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Fodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz W Strategii Rozwoju Miasta Lodzi"2030+ (ktora
zastgpita wczesniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju, tiodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen, ktore byly zawarte w StrategiiZintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+, a ktore zachowaly aktualno$é, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych
jest m.in. ,zachowanie roznorodnosci biologicznej, ciaglescinif stabilnosci uktadow
ekologicznych poprzez ochron¢ reliktow przyrody naturalngj oraz przeciwdzialanie
urbanizacji terendw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta tLodzi 2030+ we wnioskach plynacych
z przeprowadzonej diagnozy sytuacji spolecznej, gospodatczej, sSrodowiskowej 1 przestrzennej
wskazano na koniecznos$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania
zmian klimatu oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw klimatycznych
w taki sposob, aby zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wplywu na sposob
funkcjonowania spoteczenstwa i gospodarki’.
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W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie/planu

miejscowego.

Tabela 2. Cele ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte "W, wybranych
dokumentach ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglgdnignia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia‘projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnos$cia inwestycyjna i wysoka
jakoScig zycia.

Cele szczegdtowe zmierzaja do stworzenie
regionu:

- spojnego, o zrbwnowazonym systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakos$ci i dostgpnoSci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakoS$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrak¢yjnosci turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpicczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy na rzecz
ZrowWnowazonego rozwoju przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
miejscowego planu ,, zagospodarowania
przestrzennego(jest achrona charakteru tej
czesdci miasta przed ingerencja zabudowy
wielorodzinnej ivnadmiernie intensywnej

zabudewy| Wjednorodzinnej, a takze
zatrzymanie — rozpocz¢tych — procesow
urbanizacji na znajdujacych si¢ w

granicach’ obszaru terenach aktywnych
przyrodniczo.

Strategia Rozwoju
Miasta Lodzi
2030+

Program  Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi fa lata
2024-2027

Z perspektywq
do roku:203%

wtrategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+
wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze

spoteeznym, gospodarczym i przestrzennym:

- Lodz silna i odporna,

-k6dZ ekonomicznego i spotecznego
r0zZwoju,

- £6dz odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- £6dz zachwycajaca.

W ,.Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaly okre$lone cele w podziale na
poszczegodlne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:

poprawa  jakosci powietrza przy
zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w  kontek$cie  zmian
klimatu;

W projekcie planu wyznaczono tereny:
MNW, MNB, MNS, MN-KOG, MNW-
KOG, U, MN-U, MNW-MNB-U, MNW-
U, MNW-MNB, MNW, UZ, MNW-U-
RZP, RZP, ZD, RN-ZN, ZP, IGS, drogi
publiczne, tereny komunikacji pieszo-
rowerowej, tereny komunikacji pieszej,
tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j
i okreslono ich przeznaczenie podstawowe
oraz uzupetniajace.

Wprowadzono zakaz lokalizacji: ustug
ucigzliwych, ustug w zakresie obshugi
komunikacji to jest: stacji paliw i myjni
samochodowych, warsztatow
samochodowych i stacji obstugi
samochodow (z zastrzezeniem terenow:
IMNW-U, 1MNW-U-RZP, 1MNW-
MNB, 2MNW-MNB, 12MNW i 13MNW,
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- Zagrozenia hatasem: redukcja hatasu
do pozioméw dopuszczalnych;

- Pola elektromagnetyczne (PEM): ochrona
mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona przed

zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi
z woda;

- Gospodarka wodno-$ciekowa:
prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-sciekowej;

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;
- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpadoéw: gospodarowanie
odpadami zgodnie z hierarchia sposobow
postepowania z odpadami;

- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakosci terendw
zieleni;

- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmnigjszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

dla ktorych dopuszcza si¢ warsztaty
samochodowe i stacje obstugi
samochodow do 2 stanowisk), {punktow
zbierania i przetwarzania odpadow, w.tym
ztomu.

Ustalono zakaz lokalizacji‘ przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko i przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem przedsiewzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej
oraz drog.
Sformutowano ustalenia w zakresie:
gospodarki¢. wodnej» i odprowadzania
sciekéw  oraz,, gospodarki odpadami,
ochrony wod, ochrony powierzchni ziemi,
ochrony-powietrza, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi, odnawialnych
zrodetl energii. Ochrong akustyczng objete
zostaly tereny oznaczone symbolami:
MNW;"MNB, MNS, MNW-MNB, MN-
KOG, MNW-KOG wskazane jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, MN-U, MNW-MNB-U,
MNW-U, MNW-U-RZP »tereny
mieszkaniowo-ustugowe”, UZ - ,tereny
szpitali w miastach”, ZD tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe”. Dodatkowo
istniejaca zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na terenach 1RN-ZN i
3RN-ZN  zalicza si¢g do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, a istniejagca zabudowe
mieszkaniowag zagrodowa na terenie
oznaczonym 1RZP zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako
»tereny zabudowy zagrodowe;j”.

W zakresie infrastruktury  technicznej
zalozono wyposazanie terenow W oparciu
0 istniejace systemy, jej przebudowe
i rozbudowe, atakze budowe nowych
systemow.

Plan Gospodarki W planie ustalono nakaz zapewnienia dla

Zintegrowana gospodarka odpadami

Odpadami dla &y . . . . nieruchomo$ci  miejsca  stuzgcego  do
wojewodztwa Wwojewodztwie w sposob gwarantujacy czasowego gromadzenia odpaddw statych, 7
16 yew ochrong srodowiska, uwzgledniajac obecne g0 & odpacow st ’

odzkiego na lata : : S liwodei. a taks uwzglednieniem wymogow wynikajacych 7
2019-2025 Przyszic mozitwoscl, a takze przepisow odrgbnych dotyczacych

uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom

budownictwa oraz dotyczacych utrzymanial
technologiczny istniejacej infrastruktury.

czystosci 1 porzadku w gminie.

Z uwzglednieniem
lat 2026-2031

Zrbédlomopracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i mig¢dzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie zhalazl sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu' hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na.cele'i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Qchrony Siedlisk —
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Grady nad Lindg (PLH100022) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkudziesieciu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony
W projekcie planu sposob zagospodarowania terendw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaroéw,
W tym w szczeg6lnosci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Omawiany obszar od potnocy graniczy z otuling/Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz jego niewielka cze$¢ znajduje si¢ w tej otulinie.

Nie ma tam obiektow ani obszaréw objetych innymisprawnymi formami ochrony przyrody.

Najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong prawng s3:

— uzytek ekologiczny ,,Bagno Lugi” (6k. 2;4 km na pdinoc);

— uzytek ekologiczny ,,Opadowka” (ek. 2,8, km na potnocny zachod);

— uzytek ekologiczny ,,L.aki na Modrzewin” (ok. 3,0 km na pdéinoc);

— uzytek ekologiczny ,,MiedzyrzeczeBzury i Lagiewniczanki” (ok. 3,6 km na pdinocny
zachod);

— uzytek ekologiczny ,,Meksadta Brzozy” (ok. 3,9 km na zachdd);

— rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” (ok. 1,7 km na p6tnocny zachod);

— rezerwat przyrody 4Struga Debieszkowska” (ok. 5,8 km na pdtnocny zachod);

— rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” (ok. 7,3 km na potudniowy wschaod);

— obszar chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy” (ok. 10,5 km na wschod);

— Park Krajobrazowy*Wzniesien £.odzkich (ok. 500 m na potnoc);

— zespdt przyrodni¢zo-krajobrazowy ,,Sucha dolina w Moskulach” (ok. 2,5 km
na poéeeny wsehod);

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki” (ok. 6,0 km na zachod).

Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzieC_mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko 1 przedsiewziec
mogacychupotencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem przedsiewzigé
dotyczacyeh infrastruktury technicznej oraz drég.

Projekt planu zakazuje takze lokalizacji ustug ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi
komunikacji to jest: stacji paliw i myjni samochodowych, warsztatow samochodowych i stacji
obstugi samochodow (z zastrzezeniem terenéow: IMNW-U, IMNW-U-RZP, IMNW-MNB,
2ZMNW-MNB, 12MNW i 13MNW, dla ktérych dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe
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I stacje obstugi samochodéw do 2 stanowisk), punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
W tym ztomu.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddziatywania na poszczeg6lne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacii,
oddziatywania beda miaty juz staly charakter. Na etapie projektu planu niemezliwe jest
jednak okreslenie skali (nat¢zenia) oddzialywan oraz ich zasiggu, o czym '‘wspomniano
w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla Srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylke okreSlanych jako
znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej omoéwione w stosunku .do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie s#negatywne, stale, wystepujace

w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujace gtéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; gléwnym zrodtem emisji bedg samochody uzytkewnikéw wszystkich terendw oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych/w granicach obszaru i poza nim,;
poniewaz projekt planu zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajgca dopuszczalne normy, docelowo
wyeliminowana zostanie szkodliwa emisja z domewych palenisk i lokalnych kotlowni
weglowych. Na ograniczenie emisji wplynie tez realizacja instalacji odnawialnych zrodet
energii;

2) emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzaneége z potrzebami transportu drogowego oraz
tramwajowego pochodzacego spoza obszaru opracowania) — oddziatywanie negatywne,
0 zmiennym dobowym natezéniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej,
wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung obszaru; zrodlem tego rodzaju oddzialywania sg
samochody mieszkancow iuzytkownikow terendw oraz wjazdy gospodarcze; w projekcie
przewidziano nowy element,uktadu komunikacyjnego - droga klasy lokalnej (2KDL).
Dopuszczono réwniez/budowe, innych szlakow komunikacyjnych: tereny komunikacji
pieszo-rowerowej, teteny komunikacji drogowej wewngtrznej; projekt planu wskazuje
chronione akustycznie tereny: MNW, MNB, MNS, MNW-MNB, MN-KOG, MNW-KOG
- jako nalezace do jterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, MN-U, MNW-
MNB-U, MNW-Uy, MNW-U-RZP - jako nalezgce do ,terenow mieszkaniowo-
ustugowych”,"UJZ - jako nalezace do ,terenéw szpitali w miastach” oraz ZD - jako

nalezace do ,,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”, w zakresie ochrony przed hatasem
projekt planu wskazuje réwniez istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na
terenach"eRN=ZN i 3RN-ZN jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” oraz
istniejgegzabudowe mieszkaniowa zagrodowa na terenie oznaczonym 1RZP jako ,,tereny
zabudowy zagrodowe;j”;

3) femisja’ . promieniowania elektromagnetycznego — oddzialywanie negatywne, state,
dlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznoSci

od sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrodet promieniowania o wielkiej mocy. Projekt planu ustala zakaz lokalizacji obiektow,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczenymi. na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odregbnych dotyczacych budownictwa;

powstawanie $ciekdéw deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytOw, smarow,
paliw) z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych: drog, parkingéw i placow
znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze, a takze z drog przylegajacych do obszaru —

oddzialywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zalezZnosci od warunkow
atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wodg i powierzchni¢ ziemi (gleby)
oraz szate roslinna;

powstawanie $ciekow komunalnych — oddzialywania negatywne, Zmiefine w zaleznosci

od ilo$ci uzytkownikow danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujgce na wody 1 glebe
oraz szate roslinng; oddzialtywanie wystapi tylko w przypadkach nieprawidlowosci
W podiagczeniu zZroédet powstawania Sciekéw do instalacjivkanalizacji sanitarnej lub
niewlasciwego wykorzystywania zbiornikdw bezodptywowych;

zmniejszenie powierzchni terendw aktywnych przyrodniézo” i defragmentacja siedlisk
przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pekrywy roslinnej na terenach zajetych
pod planowane inwestycje — oddzialywanic ‘negatywne stale, bezposrednie
i dlugoterminowe, wplywajace na szatg roslinngs(zmniejszenie zar6wno powierzchni
terenéw zieleni jak ibioréznorodnosci), §wiat zwierzecy 1 zdrowie ludzi, a takze na
mikroklimat i krajobraz obszaru. Réwnoczesnie zmniejszeniu ulegnie powierzchnia
terenu retencjonujacego wody opadowe 4 roztopowe, co zmieni lokalne warunki
gruntowo-wodne, likwidacji ulegnie «dwniez ¢z¢s$¢ zadrzewien. Wedtug projektu planu
wigkszo$¢ obszaru zostala przeznaczopa pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  (wolnostojacejy™ “blizniaczej, szeregowej lub  grupowej). Dla
przeznaczonej do zainwestowania c¢zg¢sci obszaru, jaka sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, plan.usStala udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 30-40%. “Realizacja inwestycji z pozostawieniem powierzchni
biologicznie czynnej réwnej minimalnej wartosci udziatu ustalonego w planie nie
zrekompensuje utraconej, powierzchni biologicznie czynnej, jak tez utraconej
bioréznorodnosci. ~ Wprowadzana przez uzytkownikow  zieleh towarzyszaca
prawdopodobnie bedzie sie skladala w znacznej czg$ci z gatunkdw obcych, niekiedy
inwazyjnych, ktore stanowia zagrozenie dla rodzime;j flory;

wytwarzanie odpadow — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe; skala oddzialywania
bedzie zalezna od _ilosci uzytkownikow terenow oraz charakteru uzytkowania obszaru,
jednak oddzialywanie to bedzie wystepowalo wylacznie poza obszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sg gromadzone w odpowiednich pojemnikach
I odbieraneéy,z terenéw nieruchomosci, a w projekcie nakazano wiaczanie terenow
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami;

wykorzystywanie zasobow Srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcodw mineralnych;
zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialtywania — na obszarze objetym projektem
planmu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie gleby lub
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ziemi. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszezen
powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych historyéznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)?;

10) zaktocenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddziatywania — w obowigzujgcym
Studium nie wskazano korytarzy ekologicznych na obszarze opracowania, a, ustalenia
projektu planu nie beda mialy negatywnego wplywu na korytarze ' ekologiczne
przebiegajgce w poblizu — wzdhuz dolin rzeki Sokotowki;

11) przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddziatywania; przyjmuje sig, iz posadowienie nowe;j
zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob istni¢jacej rzezby terenu;
przy niewielkich spadkach terenu, jakie wystgpuja na obszarze, nie zachodzi konieczno$¢
wykonywania niwelacji wplywajacych na zmiany uksztaltewania/ terenu, zmiane

stosunkéw wodnych i krajobraz;

12) zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodn€j omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko powodziowe

zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludn6$ei oraz'wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; w cz¢$ci zachodniej
omawianego obszaru wskazany jest tereny narazoneyna niebezpieczenstwo podtopien
wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach do 1%, o powierzchni powyzej
500 m?), wzdhiz krytego kanalu rzeki Sokotowkis(bez statego przeptywu) wskazano
obszar zagrozony zalaniem wodami powodziowymi rzek (wody 100-letnie wyznaczone
dla rzek, dla ktorych nie opracowan0 map zagrozenia powodziowego, Opracowanie
Ekofizjograficzne dla SUIZP miasta Lodzi, Mapa 6. Zagrozenia powodziowe i podtopienia
2017);

13) ryzyko wystapienia powaznych awarii~— zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwickszonym

badz duzym ryzyku wystapienia awarii;

14) zmiany klimatu lokalnego —,oddziatywanie state, dtugoterminowe, wptywajace na florg
i faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu ©becnego, poniewaz w zdecydowanej wigkszosci utrzymany zostaje
dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania obszaru.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze bedg wystepowaly oddzialywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiafia struktury opadow w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
| wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosei, wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnyeh; ezyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czegomna Omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkoéw, bedace
formg,_ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez

9 Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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»hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazéw: brak ciaglosci
ekologicznej formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
I leSnych), niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi ,stanowic
»wyspy Srodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi),

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywolane silnymi
opadami mogacymi powodowaé zalewanie obszarow, na ktorych nieadpewiednio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, ‘@ szczeg6lnie kleski

zywiotowe nalezy uzna¢ za S$rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terenow
w wigkszosci zurbanizowanych, chociaz ze znacznym udziatem terenow zieleéni (grunty orne,
pastwiska, sady, ogrody dziatkowe), a na terenach zabudowy - duzym udzialem zieleni
towarzyszacej. Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastapi¢ w przyszto§ci tj. wzrost Sredniej
temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgetnosei, powietrza (susze), burze
i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu.
Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatyczayeh iméfodowiskowych na ustalenia
projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na
réznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy $rodowiska przyrodniczego zostat
omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych'analiz wptywu realizacji ustalen planu
na srodowisko bedzie on dla wielu elementow pozytywny i1 nie bedzie generowal istotnych
konfliktow $rodowiskowych. Brak nowych zrodet emisji zanieczyszczenh powietrza
zwigzanych z ogrzewaniem budynkow dub /progesami technologicznymi 1 utrzymanie
powierzchni terendw otwartych wptynie fia,ztlagedzenie ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniezne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi(place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane = na ferenie zainwestowanym bedg kumulowaty si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie ezynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadoéw komunalnych);

7. state — Wytwarzanie odpaddéw, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiaggnigcia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzehniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, iz ryzyko takie
wystepuje dla JCWP ,,Bzura do Starowki”. W Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza<Wisty (drugiej aktualizacji) okreslone zostaly cele $rodowiskowe dla wod
powierzchniowych oparte na warto$ciach granicznych wskaznikéw fizyko-chemicznych,
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biologicznych i hydromorfologicznych: dobry stan/potencjat ekologiczny i1 dobry sstan
chemiczny wéd powierzchniowych.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw Srodowiskowych,
a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wdd podziemnyech. Wedlug
informacji zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobryZostal oceniony
zardwno stan ilo§ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status caltych JCWPd.

Nalezy réwnocze$nie pamietaé, iz oddziatywania, bedace skutkieim realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zaré6wno w fazie budowy poszczegélnych ‘obiektow, jak i ich
eksploatacji i likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zréznicowane! Poniewaz wigkszos¢
wymienionych, negatywnych oddzialywan bedzie wystepowaé roéwnoczesni€, oddzialywanie
na $rodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpaddéw bedzie zalezna od rodzaju i1 skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenéw. Jednakze oddzialywanié te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i1 nie odbiegaja od
oddzialywania spotykanego na innych zainwestowanych#itaki'sposob terenach miejskich.

Podkreslenia wymaga fakt, iz ustalenia projektu planu maja na celu ochrong
charakteru tej czeSci miasta przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej i nadmiernie
intensywnej zabudowy jednorodzinnej — w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej).zgodnych z jednostka wyznaczong w
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi ,,M3” —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj. Zapisy projektu planu maja na celu takze
zatrzymanie rozpoczgtych procesow urbamizacjisna znajdujacych si¢ w granicach obszaru
terenach aktywnych przyrodniczo - terenach wskazanych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi jako jednostka
,O” — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Zahamowanie rozwoju
zabudowy w terenach otwartych, przyczyni si¢ do zachowania i ochrony tych terenow. Wobec
tego oddziatywanie realizacji ‘ustalen planu na $rodowisko nalezy oceni¢ generalnie

pozytywnie.

9. Rozwiazania ,majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza, negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkeie '8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnyeh oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja
ustalen projektu, planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia,
ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani
W jego poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany
doustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym
dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
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przyrodnicza negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru.

Plan przewiduje lokalizacje na omawianym obszarze nowego elementu ukfadu
komunikacyjnego - drogi klasy lokalnej (2KDL). Dopuszczono roéwniez budowe innych
szlakow komunikacyjnych: tereny komunikacji pieszo-rowerowej, tereny, kamunikacji
pieszej, tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio' zapobiegaé
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko: zakaz lokalizacji przed$igwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i przedsiewzig¢ mogacych | potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drog.

Projekt zakazuje takze lokalizacji ushug ucigzliwych, ustug“w zakresie obstugi
komunikacji to jest: stacji paliw i myjni samochodowych, warsztatdw samochodowych i stacji
obstugi samochodow (z zastrzezeniem terenow: 1MNW-Uy IMNW-U-RZP, IMNW-MNB,
2MNW-MNB, 12MNW i I3MNW, dla ktérych dopuszcza si¢ warsztaty samochodowe
I stacje obslugi samochodéw do 2 stanowisk), punktow zbicrania i przetwarzania odpadow,
w tym ztomu.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktoryeh realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko. Zaktada wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej
infrastruktury technicznej jako podziemnejy z wylaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej,
ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej i edprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociagowej 1 kanalizagji sanitarnej do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacj¢ Urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy i drog, wykorzystanie lub
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich dowodbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorewego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz
prawa wodnego, a_takze budownictwa, wigczenie terenow zurbanizowanych do miejskiego
systemu gospedarki odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania ¢zystosci i porzadku w gminie;

siochrony wod - zakazy: stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢
zanieezyszczenia wod, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie
wynikajg 'z dziatah na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,
wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawdw oraz rowow,
spetiajacych role odbiornikéw wdd powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
krozbudowy spowodowane] realizacjg inwestycji celu publicznego, a takze gromadzenia
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sciekow, odchodéw zwierzecych, materiatdéw, ktére moga zanieczysci¢ wody soraz
sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadows;

- ochrony powierzchni ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzgeego
do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajgeych
Z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania,czystosci
i porzadku w gminie;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia & ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacjitobiektow, urzadzen
I sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczeniem dopuszézalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odfebnych zzakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobytiludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

- odnawialnych zrodet energii: dopuszczenie wykorzystania w terenach od 1ZP do
3ZP, 1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 3KDL, od 1KDD do 8KDD, od 1KR do 5KR, od 1KP do
7KP, 1KPP i od 1RN-ZN do 3RN-ZN instalacji odnawialnyeh zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa. w/ przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano jwskazania terendw podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziemy hatasu w $rodowisku okreslaja
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
(MNW, MNB, MNS, MNW-MNB, MN-KOG,» MNW-KOG), ,tereny mieszkaniowo-
ustugowe” (MN-U, MNW-MNB-U, MNW-U;"MNW-U-RZP), ,tereny szpitali w miastach”
(UZ), ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” (ZD). W zakresie ochrony przed hatasem projekt
planu wskazuje rowniez istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenach 1RN-
ZN i 3RN-ZN jako ,tereny zabudowy' mieszkaniowej jednorodzinnej” oraz istniejaca
zabudowe mieszkaniowa zagrodowa na terenie oznaczonym 1RZP jako ,tereny zabudowy
zagrodowe;j”.

Nalezy podkresli¢,/iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (cowmozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadow
geodezyjnych). Istniejgca infrastruktura techniczna - w obszarze objetym planem lub
W graniczacych z nim ulieach# to:

- wodociag,

- kanalizacjasanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- gazociggniskiego cisnienia,

- gazoeigg Sredniego cisnienia

- dinia'kablowa 1 linia napowietrzna $redniego napigcia, stacje transformatorowe.

Przez,obszar ani w jego poblizu nie przechodzg cieptociagi wody goracej, tak wiec
zlokalizowane tam budynki musza posiada¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w cieplo.
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza W projekcie ustalono zakaz stosowania
indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca
dopuszczalne normy.
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Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technigznygh,
technologicznych i organizacyjnych okres§lonych w przepisach odrgbnych w , procesie
inwestycyjnym 1 pdzniejszej eksploatacji obiektéw 1 urzadzen zapewni zachowanie
standardow jakosci srodowiska.

W  projekcie wskazano szczegdlne warunki zagospodarowania /terendéws oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustalono, iz szczego6lne warunki zagospodarowaiia oraz
ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociaggéw wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury techniczinej gazowe;.
W przypadku likwidacji ww. infrastruktury zakazy dotyczace stref kontrolowanych nie
obowigzujg.

Z przepisoOw odrebnych dotyczacych prawa lotniczego wynika takze zapis projektu
planu o ograniczeniu wysokos$ci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) —
na obszarze catego planu.

Ustalony w planie dominujgcy na tym obszarzéyrodzaj przeznaczenia, jakim jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub ustugowa' oraz zwigkszenie (nieznaczne)
powierzchni terenéw komunikacyjnych, realizacja “szgodnych z planem zamierzen
inwestycyjnych moze powodowaé¢ zmniejszenie| udziatu, powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do stanu obecnego.

Plan ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych:

- wterenach od IMNW do 11MNW: minimum 40 %,

- wterenach od 1IMNB do 7MNB: minimum:40%,

- wterenie SMNB: minimum 40%,

- wterenach od 1IMNS do 4MNS: minimum 30%,

- w terenie IMN-KOG: minimum 30% (dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), minimum 0 % (dla
realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren garazu),

- w terenie 2MN-KOG: minimum 40% (dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), minimum 0 % (dla
realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia podstawowego - teren garazu),

- w terenie IMNW=KOG - minimum 40% (dla realizacji zabudowy w ramach
przeznaczenia podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej)y, minimum 40%  (dla realizacji zabudowy w ramach przeznaczenia
podstaw@wego.- teren garazu),

- w terenie’dJ — minimum 30%,

- wtereniell MN-U — minimum 20%,

- w terenie TIMNW-MNB-U — minimum 40%,

- wrterenie,LMNW-U — minimum 50%,

- [ w terenie LIMNW-MNB i 2MNW-MNB — minimum 40%,

- Witerenie 12MNW i 13MNW — minimum 40%,

- __Ww.terenie 1UZ — minimum 30%,

= w terenie LIMNW-U-RZP — minimum 40%,
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- w terenie 1RZP — minimum 50%,
- wterenach od 1ZP do 3ZP: minimum 75%,
- wterenach 11GS: minimum 50%.

Dla terenu ogrodéw dziatkowych (1ZD) w projekcie zostaly okreslone wskazniki
zagospodarowania terenu ogolnego: udzial powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,05, udziat powierzchni
biologicznie czynnej — minimum 65%. Natomiast wskazniki zagospodarowania tereny dziatek
wedtlug projektu planu powinny by¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z/zakresu rodzinnych
ogrodow dziatkowych.

W ustaleniach szczegdlowych okreslone zostaty ponadtdo pozostate wskazniki
zagospodarowania terenu: udziat powierzchni zabudowy (maksimum) i nadziemna
intensywno$¢ zabudowy (minimum - maksimum), a takze parametry ksztaltowania
zabudowy, zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow/i funkcji, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, 4 szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowgj zabudewy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas poro$nigtych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunigciem,
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejaca obecnie zabudowa
I nawierzchnia utwardzong wystepuja grunty | antfopogeniczne — przeobrazone przez
cztowieka. Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod
powstajaca zabudowag nastgpi unieczynnienic gleby — podobnie jak pod nawierzchniami
utwardzonymi. Projekt planu nie okre§la #Zasady postgpowania z masami ziemnymi
pochodzacymi z wykopow, ale moga one, byéyzagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli spetniaja standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania
terenow zieleni towarzyszacych zabudowie.

Ustalenia projektu planu.w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy,
jak i ksztaltowania nowej, maja.na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spojnego krajobrazowo
ksztaltowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okre$la m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow i, budynkow roéznego typu, kat nachylenia potaci dachu,
rodzaj ogrodzen, kolorystyke obiektow budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, Jak 1 ich obstugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkewanie struktury przestrzennej obszaru, przy rownoczesnej trosce
0 stan poszczegdlnych elementow srodowiska, poprzez ograniczenie istniejacych ucigzliwosci
1 zagrozen.

W ninigjszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwiazan,
przyjetych waprojekcie planu miejscowego, pod katem oddzialtywan na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
20004zardWwno w granicach terenu objgtego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).
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10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008(r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa wiechronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszarli — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz.z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wybgru albé wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnesci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy™.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_ strefie mozliwego oddzialywania rozwiazah .zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania

zawarte w projekcie nie maja wplywu cele 1 przedmiot oc¢hrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektewanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie namiszajg rowniez zasady zroOwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformutowania zapewniajgce ochron¢ w zakresie $rodowiska,
przyrody oraz ksztaltowania tadu przestizennego. Ponadto sa zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan “inkieruntkow zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba 'wskazania alternatywnego w  stosunku
do przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody. analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegolnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrzay=gleb, »zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu §rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i inStytucjes. W odniesieniu  do przedsiewzig¢, dla ktorych wydano decyzje
0 uwarunkowaniach  $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska
W zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.
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Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu,sadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad gbstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla
jakosci srodowiska elementy infrastruktury; sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,0raz Sieci
cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w gramicach
danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachdw, £lewacji
budynkéw oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane  przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powifiien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanic efektéw zmian zachodzacych
w $Srodowisku i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz W sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji  badawczych#wi “kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przépisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarne-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instyticje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na $rodewisko

Obszar objety projektem planu 1%jego’ otoczenie nie sasiaduja bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia,
jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaly transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko, w tozumiehiu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jézyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzagdzanym obowigzkowo
dla projektow miejscowychu, planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze
opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dlaaczesei obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Lupkowej,
Strykowskiej i Antoniego Ksigzka. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostala podjeta uchwatg Nr LXXXV/2579/23 Rady Miejskiej
wLodzi zdnia 20 grudnia 2022 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do
obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto teren o powierzchni okoto 42,6 ha, potozony
we wschedniej czegsci dzielnicy Batuty, na terenie osiedla Julianow-Marysin-Rogi. Obszar
opracowaniawjest typowym terenem peryferyjnym miasta, z charakterystyczng, znaczng
powierzchnig terendw otwartych 1irosnagcym udzialem zabudowy jednorodzinnej
wolnostejace;.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw 1 zawiera ustalenia zasad ich zabudowy i zagospodarowania,
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w tym ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz ustalenia dotyczace
zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i ksztattowania Krajobrazu, ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania, decyzji
administracyjnych.

Obszar ten i jego sasiedztwo tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wsrod
ktorej dominuje zabudowa wolnostojgca. Obszar ten ma wielofunkcyjny charakter, sktadaja
si¢ na niego tereny o funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej. Wickszos¢
obszaru stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane: tereny mieszkaniowe (B), tereny
przemystowe (Ba), inne tereny zabudowane (Bi) i zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy (Bp). Na czg$ci obszaru wystgpuja grunty rolné: grunty orne (R), sady
(S), pastwiska trwate (Ps) i grunty rolne zabudowane (Br). W analizowanym' obszarze nie ma
gruntow lesnych (lasow Ls, gruntow zadrzewionych i1 zakrzewionych Lz):

Teren odznacza si¢ zroznicowang pod wzgledem kubaturyazabudowa. Wystepuja tutaj
zard6wno wolnostojace domy mieszkalne, jak i1 pojedyncze punkty ustugowe 1 przemystowe.
W granicach obszaru przystapienia zlokalizowany jest takze budynek kosciota §w. Judy
Tadeusza z plebanig, Szkota Podstawowa nr 142 im. Zawiszy ‘€Czarnego oraz Stowarzyszenie
Lodzkie Hospicjum dla Dzieci - Lupkowa. W najblizszej okolicy zlokalizowana jest nowa
zabudowa wielorodzinna — przy skrzyzowaniu ulic supkowej i Strykowskie;j.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przéstrzennego miasta Lodzi, przyjgtego
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiejsw Lwodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19/Z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI11/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. W ustaleniach detyczacych kierunkow zagospodarowania miasta,
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, analizowany obszar zaliczono do terenow strefy
og6lnomiejskiej — M3, wylaczonyceh spodizabudowy — jednostki funkcjonalno-przestrzennej
,»O” - tereny aktywne przyrodniczoyw tym uzytkowane rolniczo 1 jednostki ,,D” — tereny
ogrodow dziatkowych.

W terenach przeznagzonyeh pod zabudowe, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»M3”, glownymi celami polityki przestrzennej sa: podnoszenie jako$ci Zycia i zamieszkania,
zwigkszenie atrakcyjnosci Inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze
rezydencjonalnym oraz ksztaltowanie i porzadkowanie struktury przestrzenne;.

Tereny oznaézone'symbolem ,,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- to obszary zlokalizowane peryferyjnie w stosunku do Strefy Wielkomiejskiej, z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach ww. jednostki funkcjonalno-
przestrzenne] mozliwe sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;.
Ponadto depuszczalna jest zabudowa ustug handlu — jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej
1000 m2.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow ustalone dla jednostki ,,M3”:

_Q powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%;

- intensywno$¢ zabudowy — maksimum dla zabudowy: szeregowej - 0,9,
blizniaezej - 0,7, wolnostojacej - 0,5.

W ramach ksztattowania zieleni dla jednostki ,,M3” ustalono: zapewnienie dla terenoéw
zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wigkszej niz 1000 m - do parku
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0 powierzchni niemniejszej niz 3 ha lub terenéw otwartych, zachowanie niezabudowanych
odcinkow dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy oraz ograniczenie mozliwosci
intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych.

Tereny ,,0” - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,- 10
obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne
| krajobrazowe, polozone na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne foraz Korytarze
napowietrzajagce. W ramach jednostki dopuszczalnym przeznaczeniem s3 tereny rolne,
rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodow dziatkowych, eksploatacji powiefzchniowe] kopalin,
a dopuszczalne z ograniczeniami: tereny zabudowy zwigzanej z produkeja rolng (wytacznie
w zakresie obiektow istniejacych z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych siedlisk) i tereny
zabudowy mieszkaniowej (wytacznie w granicach istniejacego zainwestowania). Jednostka
ta zajmuje wigkszo$¢ omawianego obszaru.

Studium wskazuje na tym obszarze takze tereny D — tereny ogrodow dziatkowych. Sa
to obszary zieleni usytuowane poza Strefa Wielkomiejska, obecnie uzytkowane jako rodzinne
ogrody dzialkowe, stanowigce element systemu przyrodniczego miasta. Spetniaja funkcje
wypoczynkowa 1 rekreacyjna dla okreslonej grupy uzytkownmikow. Stanowia potencjalna
rezerw¢ do przeksztalcen na tereny zieleni urzadzomej, publicznie dostgpnej z programem
rekreacyjnym. W ramach ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe jest
zagospodarowanie w formie terenéw ogrodoéw dziatkéwych, lokalizacja budynkow rekreacji
indywidualnej, zieleni. Dopuszcza si¢ ponadto tereny” ustug wspierajacych ww. funkcje
dopuszczalne w postaci obiektow rekreacji, wypoczynku i sportu.

Analizowany obszar od pdinocy granicy z otuling Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich oraz niewielka czg$¢ analizowanego® terenu potozona jest w otulinie Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

Wedhug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jeédnorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami: @d ZAMNW do 11MNW; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa:
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowyeh 1 gespodarowania odpadami oraz teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej — dla terenu AMNW,

- tereny zabudowy ‘mieszKaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1IMNB do 7MNB; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i1 gospodarowania odpadami,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 0znaczony na rysunku planu
symbolem 8MNB; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren uslug — z wykluczeniem
ustugrhandluwielkopowierzchniowego, teren komunikacji drogowej wewngtrznej i teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

< ‘tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami od IMNS do 4MNS; przeznaczeniem uzupetniajagcym
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jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub garazu, o0znaczone na rysunku
projektu planu symbolami 1MN-KOG i 2MN-KOG; przeznaczeniem uzupetniajagcym
jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu,gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub garazu, 0zhaczony
na rysunku projektu planu symbolem 1MNW-KOG; przeznaczeniem uzupeélniajagcym
jest teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowege, 0znaczony na
rysunku projektu planu symbolem 1U; przeznaczeniem uzupehiiajacym jest teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczony na rysunku “projektu planu  symbolem
1IMN-U; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest Ateren infrastruktury technicznej
— z wykluczeniem terendw: magazynu wsgazu, nobstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn€] wolnostojace] lub  zabudowy

mieszkaniowej  blizniaczej lub  ustug z  wykluczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczony<na /ysunku projektu planu symbolem 1MNW-
MNB-U; przeznaczeniem uzupetniajgeym sg: teren komunikacji drogowej wewnetrznej
i teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania 6dpadami,

teren zabudowy  mieszkaniowej | jednorodzinnej  wolnostojacej  lub  ushug
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, 0znaczony na rysunku projektu
planu symbolem 1MNW-U; /przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej 1 teren, infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi preduktow naftowych 1 gospodarowania odpadami,

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace] lub zabudowy
mieszkaniowej blizniacze], oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1IMNW-
MNB i 2MNW-MNB; przeznaczeniem uzupelniajagcym sg: teren ustug z wykluczeniem
ustug  handlu  wielkopowierzchniowego,  teren  infrastruktury  technicznej

— z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
i gospodarowania odpadami, teren komunikacji drogowej wewnetrznej — dla terenu
1IMNW-MNB;

terény“zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku
projekttnplanu symbolami 12MNW i 13MNW; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: teren
ushug 'z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,
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teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, 0znaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1UZ; przeznaczeniem uzupelniajgcym sg teren komunikacji dregowej
wewngtrznej 1 teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu
gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

teren zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej . lub  uslug
z  wykluczeniem ustug  handlu  wielkopowierzchniowego  lub. produkcji
w_gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunkuorojektu
planu symbolem 1IMNW-U-RZP; przeznaczeniem uzupetniajacym sg teren, komunikacji
drogowej wewngetrznej i1 teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obshugi produktow naftowych i gospodarowania©dpadami,

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogredniczyeh, oznaczony na
rysunku projektu planu symbolem 1RZP; przeznaczeniem uzupelniajacym sg teren
komunikacji drogowej wewngtrznej i teren infrastruktury techniczuej — z wykluczeniem

terendw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowychd gospodarowania odpadami,
teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku'projektu planu symbolem 1ZD;
przeznaczeniem uzupelniajagcym sa teren komunikaeji drogowej wewngtrznej i teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenGw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub(zieléni naturalnej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1RN-ZN do 3RN-ZNj przeznaczeniem uzupehniajacym sa:
teren komunikacji drogowej wewng¢trznéj, teren wod powierzchniowych $rodladowych,
teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

tereny zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku projektu planu symbolami od 1ZP do
3ZP; przeznaczeniem uzupelni@jacym, sg: teren komunikacji pieszo — rowerowej, teren
infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania_odpadami, teren komunikacji drogowej wewnetrznej — dla
terenu 3ZP,

teren stacji gazowej{ oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1IGS;
przeznaczeniem uzupelniagjagcym jest teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem
terenow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
drogi _publiczne,— ulice Klas: gtéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami: 1KDG, 1KDZ, od 1KDL do 3KDL oraz od 1KDD
do 8KDD; pizeznaczeniem uzupelniajgcym jest teren infrastruktury technicznej —

z wykluczeniem — terend6w: magazynu gazu, obslugi produktéow naftowych
I gospodarewania odpadami,

tereny kemunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami:
od 4KP"do 7KP; przeznaczeniem uzupekiajacym jest teren infrastruktury technicznej —

Zwykluezeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw  naftowych
I gospadarowania odpadami,

tereny komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KPP;
przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
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- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: od 1KR do 5KR: przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren infrastruktufy
techniczne] — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
I gospodarowania odpadami.

Projekt planu nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stafiu' istniejgcego,
a przyjete w nim ustalenia zmierzaja do ochrony uktadu urbanistycznego istniejacego osiedla
mieszkalnego poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz Systemu ‘przestrzeni
publicznych, ochron¢ obszaru przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej,poprzez okreslenie
wskaznikow zagospodarowania terendw i parametréw zabudowy, zatrzymanie rozpoczetych
procesOw urbanizacji na znajdujacych si¢ w granicach obszamu/terefiach aktywnych
przyrodniczo.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania skupia si¢ nia ochronie przed zabudowa
terenow  wskazanych w  obowigzujacym  Studium ¢ uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi jako jednostka ,,0” — tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Celem migjs€owego planu jest rowniez ochrona
uktadu urbanistycznego istniejagcego osiedla mieszkalnego poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz systemu przestrzeniwpubliecznych. W zwiagzku z tym plan
realizujac polityke zagospodarowania zgodnié ze Studium wyznacza na wigkszos$ci
analizowanego obszaru tereny zabudowy mieszkaniewe] jednorodzinnej (wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej lub grupowej) zgodne z jednostka ,M3” — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wynikiem realizacji ustalen planuy, prawdopodobnie bedzie parcelacja obszaru na
niewielkie dziatki (ok. 400 — 600 m?) przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng. Efektem
tego moze by¢ usunigcie czescid zadrzewien oraz uszczelnienie powierzchni terenow
dotychczas czynnych biologicznie.

Na obszarze, w granicach, terenOW zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow. W terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej RN-ZN' dopuszczony zostat tylko remont i przebudowa oraz — na
okreslonych warunkach ¢~ rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

Plan ustala na terenach przewidzianych pod zabudowe¢ udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie minimum 30-40%, gdzie obecnie czeS¢ terendow jest w wiekszosSci
porosnieta roslinnescia moze doprowadzi¢ do jego czesciowego zubozenia przyrodniczego.
Realizacja ustalen planu prawdopodobnie spowoduje zmniejszenie powierzchni terendw
aktywnych przyrodniczo, ci¢zkie do zrekompensowania w ramach przyjetych rozwigzan.
Tereny porosni¢te drzewami oraz krzewami moga zostaé przerzedzone postepujaca
zabudowa:"Nie wplynie to korzystnie na $Srodowisko analizowanego obszaru. W zwigzku
z prawdopodobng wycinka zadrzewien pod inwestycje istnieje ryzyko wystapienia
negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sgsiedztwa: W granicach obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji
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przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzi€c
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég.

Pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazuoraz
zasady ksztattowania krajobrazu dotycza: gospodarki wodnej i odprowadzania, sciekow oraz
gospodarki odpadami, ochrony wod, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza, o¢hrony
przed polami elektromagnetycznymi, odnawialnych zrodet energii. Wprowadzono takze
zakaz lokalizacji: ustug uciazliwych, uslug w zakresie obstugi komunikacji to'jest: stacji
paliw 1 myjni samochodowych, warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow
(z zastrzezeniem terenéw: 1MNW-U, 1MNW-U-RZP, 1MNW-MNB,“Z2MNW-MNB,
I2MNW i 13MNW, dla ktéorych dopuszcza si¢ warsztaty samochodowg i stacje obslugi
samochodéw do 2 stanowisk), punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

Ochrong akustyczng zostaly objete tereny oznaczonew projekcie symbolami MNW,
MNB, MNS, MNW-MNB, MN-KOG, MNW-KOG - wskazane jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,  MN-U, MNW-MNB-Up=MNW-U, MNW-U-RZP -
wskazane jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, UZ - awskazane jako ,tereny szpitali w
miastach”, ZD - wskazane jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” W rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnychs'pozioméw hatasu w §rodowisku. W
zakresie ochrony przed hatasem projekt planu wskazuje rowniez istniejaca zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na terenach /IRN-ZN i 3RN-ZN jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j” oraz istniejgca zabudowe mieszkaniowa zagrodowa na terenie
oznaczonym 1RZP jako ,tereny zabudowy,zagtedowe;”.

Realizacja ustalen projektuplanu_imi€jscowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem na
wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie, przepiséw ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepuja.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukturg techniczng, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na §rodowiskasw przypadkach, gdy nie mozna go calkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,z 2024 r.,
poz. 1130, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywaniadna $rodewisko
(Dz. U.z 2024 ., poz. 1112, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsicwzigé/mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., pez..54, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478, ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece.nad zabytkami (Dz. U.z 2024 r.,
poz. 1292)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2024 r. poz. 1290, ze zm.)
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Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Ugchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwala Nr L11/2605/21-Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miastd Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, Lupkowej i Antoniego Ksigzka, Uchwata Nr
LXX1/2125/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 stycznia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujqcej
doling rzeki Sokotowki, polozonej w rejonie ulic Klimatycznej i Antoniego Ksigzka, Uchwata
Nr LXVII/1972/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 pazdziernika 2022 r

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czescinobszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie ulic: Lupkowej, Strykowskiej i Antoniego Ksigzka, luty 2025 r.
Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby oprojektu’ miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Lupkowej, Strykowskiej i Antoniego Ksigzka, MPU, L.odz, lipiec 2024 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategianz-Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej (PEP2030) Warszawa, 2019

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego ®odzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpniai2018 1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska wojewddztwa tédzkiego na lata 2021-2024 z perspektywg do roku
2028, Uchwata Nr XXX1V/445/21 SejmikuwWojewédztwa Lodzkiego z dnia 27 sierpnia 2021 r.
Raporty o stanie Srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. i 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2024-2027 z perspektywg do roku 2031 -
Uchwata Nr LXXXV1/2598/24 RadysMiejskiej w Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r.

Mapa akustyczna miasta Lodzinalata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Strategiczna mapa hatasu miasta £odzi (2023)

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu achrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa lodzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat
2026-2031, Uchwata Nr XXXV1/466/21 Sejmiku Wojewodztwa Ltodzkiego z dnia 28 wrzesnia
2021r.

Atlas Miasta L.odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
i2012r.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, Wyd. IGPiK —
Oddziatl w Krakowie, 1998 r.
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Jako sporzadzajgcy prognozy oddziatywania na $rodow ninigjszym oswiadczam,
ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 usta pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, u @ pteczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( U @24 r., poz. 1112, ze zm.),

tj. ukoriczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyz udia drugiego stopnia na kierunku
zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk technicznyc dyscypliny: inzynieria $rodowiska
oraz posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie w prac W ach przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz bratem udziat w prz aniu ponad 5 prognoz oddziatywania na

Srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci kafnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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